N

Burger:innen-
information
14. November 2023

Auflage:
03.25.0 Bebauungsplan 2.Entwurf

»Zinzendorfgasse — Halbdrthgasse —
Harrachgasse — GoethestrafSe —
Glacisstrafse “

DI" Elisabeth Mahr, Referatsleiterin
Bebauungsplanung, Stadtplanung

DI Markus Dréscher-Mentil, Referent,
Stadtplanung

www.graz.at/stadtplanung

GIRIINZ




Burger:innen-
information

Zum

03.25.0 Bebauungsplan-
Entwurf

»Zinzendorfgasse —
Halbdrthgasse —
Harrachgasse —
GoethestrafSe —
Glacisstrafse “

Was wir lhnen in dieser

Informationsveranstaltung anbieten kénnen:

v

v

Prisentation der Grundlagen fiir den vorliegenden
2. Bebauungsplan-ENTWURF (Stmk. ROG, 4.0 STEK,
1.0 RLB, 4.0 FLAWI, etc.)

Préiisentation der Inhalte des vorliegenden
2. Bebauungsplan-ENTWUREFS; insbesondere der
vorgenommenen Anderungen

Fragestellungen zum 2. Bebauungsplan-ENTWURF

Informationen zum weiteren Verfahren




Burger:innen-
information

Zum

03.25.0 Bebauungsplan-
Entwurf

»Zinzendorfgasse —
Halbdrthgasse —
Harrachgasse —
GoethestrafSe —
Glacisstrafse “

Was wir Ilhnen in dieser
Informationsveranstaltung leider NICHT
anbieten kénnen:

v Informationen zum Bauvorhaben ,,Center of Physics”

Projektstatus: Vorbereitung der baurechtlichen
Einreichung durch die Bundesimmobiliengesellschaft

v Diskussionen zur Umsetzung der ,Begegnungszone
Zinzendorfgasse”




Einwendungsfrist bis
FREITAG
12. Janner 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag 8:00 - 15:00;
Freitag 8:00 — 12:30

Zur Beantwortung lhrer Einwendung geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!




Al14 - STADTPLANUNGSAMT
Europaplatz 20; 6. Stock

Offentliche Auflage des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfs
wahrend der Amtsstunden:

Montag bis Donnerstag 8:00 - 15:00;
Freitag 8:00 —12:30

Fiir personliche Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich!

Bearbeiter: DI Markus Droscher-Mentil
Tel.: + 43 316 872 — 4723

E-Mail: markus.droescher-mentil@stadt.graz.at
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes
, Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestralRe — Glacisstrafle “.
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1.0 Rdumliches Leitbild i.d.g.F

Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes
, Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestraRRe — Glacisstralle “.
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4.0 Flachenwidmungsplan

Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes
,» Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestraRe — Glacisstrafie “.
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Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes
,» Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestraRe — Glacisstrafie “.
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

Haus 1|Haus 2.

geschlossene Bauweise:

| Haus 1

Haus 2

Haus 3

13



)
S
S
o
<
Ly
o\
<
KS)
Q.
(95
(@)
<
S
S
(@]
QO
Q
aa)
QS
W)
N
o
(@)
U
(@))
KS)
5
<

03.25.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF
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Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwurfes
,» Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestraRe — Glacisstrafie “.

S
S
S
v
S
S
N
+
S
£
O
el
S
S
+
£
<



Sideifoelng - . R = é

,\x ;or g Wl )\. O T o R Ay

Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 03.25.0 Bebauungsplan-Entwur
,» Zinzendorfgasse — Halbarthgasse — Harrachgasse — GoethestraRe — Glacisstrafie “.
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Anderungen zum 1. Entwurf - Verordnung Anderungen zum 1. Entwurf - Plan

* Bodenversiegelung * Hofzubauten Zinzendorfgasse

* Maximale Hohe der hofseitigen Zubauten * Tiefgaragen-Abgrenzung Goethestralle
* Dachformen *  Ausschluss Wohnnutzung EG

* Mindest-Hohe der Dachbegriinung Zinzendorfgasse

* Tiefgaragen- Bestimmungen *  Gehwegverbindung
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Auflage

»Zinzendorfgasse - Halbdrthgasse - Harrachgasse - Goethestrafe - Glacisstrafse “

§3
(1)
(2)

(3)
(4)

§5
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

{7)
(8)

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

Das maximale Ausmal} des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt.
Eine Uberschreitung des im, 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Héchstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehéhe, Gesamthéhe

etc.) zuldssig.
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,20 festgelegt.
Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Grenz- und Geb3udeabsténde zulissig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebidude- (Trauththe) und Gesamthéhen (Firsththe bawAttikahshe beiHofoebivdan)

eingetragen. Hofseitige Gebiude bzw. Gebiudeteile diirfen die Traufthéhe des stralenseitigen Hauptgebiudes nicht (iberschreiten.

Die festgelegten Gebiude- und Gesamthdhen beziehen sich auf das jeweilige stralenseitige Gehsteigniveau.

Fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen Gebiudehshen zulissig.

Décher sind mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig.

Davon abweichend sind Flachd&cher und flach geneigten Dacher bis 10° ausschlieRlich ssfderGrondsticken 2397 urd-2413sawia
2435215 S und 242 2 KG-Geidersewie fir hofseitige Gebdudeteile und Zubauten bei Gebéduden in der Zinzendorfgasse und
Halbdrthgasse zuldssig.

Flachd&cher und flach geneigte Dicher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath&he von mindestens 15 cm vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Bachterrassen; Vorddcher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenh#user und Lifte.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldichern innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ® im Geb#&ude zu integrieren—wirdestens-200-mzurickzn
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Auflage

»Zinzendorfgasse - Halbdrthgasse - Harrachgasse - Goethestrafe - Glacisstrafse “

§6
(1)
(2)
(3)

(4)
()

(6)

§7
(1)

(2)

(3)
(4)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubenginge und Balkone sind nicht zuldssig.

Balkone sind als liberwiegend auskragende Konstruktion auszufiihren.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Héhe der Dachtraufe sind nicht zulissig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht tiberschritten werden.
BelMevbautencingd Grolflichige Glasfassaden und grolfldchige reflektierende

Metallfassaden sind unzuléssig.

PI(W-ABSTEI.LPI.E'IZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
Die Neuerrichtung von PKW-Abstellpldtzen ist ausschlieRlich auf den Grundstiicken Nr. 2397 und 2413 sowie 2415/1, 2415/3 und 2422;

KG Geidorf zulassm Diese 5|nd—Be+—NeHbautestmel—é+e—F!K¥V—Abstel+plaEe—m Tiefgaragen zu errichten.

arr—Die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage innerhalb

der im Plan dargestellten Abgrenzu ng ist zulasmg.

Offene PKW-Abstellpldtze sind nicht zuldssig.

BeiMeubauten Auf den Grundstiicken Nr. 2397 und 2413 sowie 2415/1, 2415/3 und 2422; KG Geidorf ist je 90 - 110 m? Wohnnutzfliche
ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Beim Neubau von Wohnheimen ist ein PKW-Abstellplatz je & Heimplitzen herzustellen.

21
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»Zinzendorfgasse - Halbdrthgasse - Harrachgasse - Goethestrafe - Glacisstrafse “

Auflage: 03.25.0 Bebauungsplan 2. Entwurf
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03.25.0 Bebauungsplan 2. Entwurf

»Zinzendorfgasse - Halbdrthgasse - Harrachgasse - Goethestrafe - Glacisstrafse “

Auflage
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Einwendungsfrist bis
12. Janner 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:
Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag 8:00 - 15:00;
Freitag 8:00 — 12:30

Bearbeiter: DI Markus Droscher-Mentil
Tel.: + 43 316 872 — 4723

E-Mail: markus.droescher-mentil@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!




