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Beschluss

Zustdndigkeit des Gemeinderates gemiR§ 63 Abs. 1 und 3
Stmk. ROG 2010

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Fir die Grundstiicke 210/10; 210/13; .81/1; .81/2; 210/2; 210/6; 210/15; .426; 210/12; .425; 210/16;
210/11; .111; 210/3; 210/7; und .249; alle in KG Liebenau wurde 2020 ein zweistufiger,
Osterreichweit offener Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell ausgelobt.

Fur die Erstellung des Bebauungsplans liegt das Wettbewerbsergebnis mit dem Siegerprojekt des
Architekturbiiros ,Superfuture Architecture ZT Gmbh* vor. Die Preisgerichtssitzung der 1. Stufe fand
am 5. und am 6. Oktober 2020, die Preisgerichtssitzung der 2. Stufe am 16. Dezember 2020 statt.

Die adaptierten Wettbewerbsplédne waren Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf.

Das gesamte Planungsgebiet weist eine GroRe von 13.280 m? (digital ermittelt) auf.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
ist dieser Bereich mit einer Nutzungsiiberlagerung ,Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss®, Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauu ngsdichtewert

von 0,6 bis 1,2 ausgewiesen.

GemaR dem Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone.

Gemadl’ dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
liegt das Planungsareal im Bereich ,,Wohnen hoher Dichte / Zentrum* (Innerstadtisches Wohn- und
Mischgebiet gemaR § 18 STEK)“.




Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0:

Im Bereich an der Liebenauer HauptstraRe im Funktionsbereich ,,Bezirks- u. Stadtteilzentrum®. Im
Bereich zur Puntigamer StraRe und zur Raiffeisenstrae im Funktionsbereich ,,Wohnen hoher Dichte
/ Zentrum* (Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet gemaR § 18 STEK).

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden zudem folgende Stellungnahmen eingeholt:
- Stellungnahme der A10/1 - StraBenamt vom 5. August 2021
- Stellungnahme der A10/8 — Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 18. Oktober 2021
- Stellungnahme der A10/5 Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser vom 4. Mai 2021
- Stellungnahme der Abteilung 14 Wasserwirtschaft vom 19. Oktober 2020

Weiters wurde fiir die Wettbewerbsauslobung ein stidtebauliches Gutachten (vom 6. Juli 2020) vom
Stadtplanungsamt Graz erstellt.

Im Zuge des Wettbewerbs wurde ein Schalltechnisches Gutachten (vom 21. Juli 2020) durch das Biro
Vatter & Partner ZU GmbH erstellt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 27. April 2022 tber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 07.31.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,Raiffeisenstralle —
Puntigamer StraBe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 11. Mai 2022.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan liber 8 Wochen, in der Zeit vom 12. Mai 2022 bis zum 7. Juli 2022
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine Burgerinformationsveranstaltung hat am 30. Mai 2022 stattgefunden.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 12.05.2022 bis 07.07.2022 langten 7 Einwendungen, 2
Stellungnahmen und 2 Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein. Nach Ablauf der Auflagefrist langte
eine Einwendung ein.



Nullmeldung 1 (OZ 0003)

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

Zum gegenstdandlichen Akt wird seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum wird in
Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, eine Nullmeldung erstattet. (...)

Nullmeldung 2 (0Z 0009)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Referat Wasserwirtschaftliche Planung
Abteilung 14

Wartingergasse 43

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Mai 2022 betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes
»07.31.0 RaiffeisenstrafSe — Puntigamer Strafie” wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung
mitgeteilt, dass grundsdtzlich keine Einwéinde bestehen.

Einwendung 1 (OZ 0004)
Einwendung vom 19. Mai 2022:

Als Eigentiimer des Hauses Liebenauer Hauptstrafie 86 a habe ich eine grofSe Einwendung gegen den
Bebauungsplan: Raiffeisenstrafie- Puntigamer Strafie. Nach dem derzeitigen Entwurf bréuchte ich
nach der Umsetzung einen Hubschrauber, um zu meinem Haus Liebenauer Hauptstrasse 86 a zu
gelangen.

Gegen die Zufahrt von der Puntigamer Strafie zu meinem Grundstiick (B1) ist ja nichts einzuwenden —
nur muf3 die Baubehérde eine Wegparzelle von der Puntigamer Strasse iiber das Grundstiick (B2) zu
meinem Grundstick zwingend vorsehen. (...)

Einwendungsbehandlung:

Mit dem 2. Entwurf zum 4.0 Flichenwidmungsplan, der am 16.06.2016 mit Gemeinderatsbeschluss
zur Auflage gebracht wurde und seit dem 22.03.2018 rechtswirksam ist, war bereits die
Ersichtlichmachung des Eisenbahnprojekts an der Liebenauer HauptstraRe enthalten. Die zukii nftige
Unterflhrung bei zweigleisigem Ausbau der OBB-Trasse ldsst Zufahrten von der Liebenauer
HauptstraBe auf die Grundstiicke entlang des Eisenbahnprojektes zukii nftig nicht mehr zu.

Der Bebauungsplan regelt, dass eine Zufahrt fiir das Baufeld B1 und fiir das Baufeld B2 von der
Puntigamer StraBe moglich ist.

Damit ist im Hinblick darauf; dass durch das Eisenbahnprojekt keine Zufahrten von der Liebenauer
HauptstraRe mehr méglich sind, eine Vorkehrung getroffen worden, sollte eine bauliche Entwicklung
auf den Baufeldern geplant werden.




Die Bestandszufahrt von der Liebenauer HauptstraRe kann so lange genutzt werden, solange es keine
bauliche Verinderung an den gegensténdlichen Grundstiicken gibt und solange das
Unterfiihrungsprojekt nicht umgesetzt wird.

Einwendung 2 (OZ 0005)
Einwendung zweimal eingelangt vom 24. Mai 2022 bzw. vom 27. Mai 2022:

Ich bin Eigentiimer des Hauses 86 und habe dort 6 Einheiten vermietet. Im Haus Liebenauer Hauptstrafle
86a bin ich gemeinsam mit (...) Eigentiimer von 8 Einheiten. Insgesamt haben 14 Mieter und Eigentimer
eine Zufahrt zu lhren Einheiten. Im Entwurf des vorliegenden Bebauungsplans werden uns die Zufahrt
genommen.

Ich erinnere mich gut an lhre Aussage:

,Es gibt bei uns keinen neuen Bebauungsplan, wenn nicht alles geregelt ist”.

Jetzt verlangt (...) wir sollen uns um diese Zufahrt kiimmern. Ich kann mir nicht vorstellen, dass es Aufgabe
der Eigentiimer ist fir eine neue Zufahrt zu sorgen. Wir haben eine Zufahrt und erst wenn die
Unterfiihrung der Bahntrasse realisiert wird, muss eine Losung gefunden werden.

Es ist ein berechtigter Einwand, wenn uns die bestehende Zufahrt genommen wird. Ich hoffe wir kénnen
eine fiir alle vertretbare Losung finden.

Einwendungsbehandlung:

Mit dem 2. Entwurf zum 4.0 Flichenwidmungsplan, der am 16.06.2016 mit Gemeinderatsbeschluss
2ur Auflage gebracht wurde und seit dem 22.03.2018 rechtswirksam ist, war bereits die
Ersichtlichmachung des Eisenbahnprojekts an der Liebenauer HauptstraRe enthalten. Die zuklnftige
Unterfiihrung bei zweigleisigem Ausbau der OBB Trasse lésst Zufahrten von der Liebenauer
HauptstraRe auf die Grundstiicke entlang des Eisenbahnprojektes zukinftig nicht mehr zu.

Der Bebauungsplan regelt, dass eine zukiinftige Zufahrt fur das Baufeld B1 und fiir das Baufeld B2 von
der Puntigamer StraRe moglich ist.

Damit ist im Hinblick darauf, dass durch das Eisenbahnprojekt keine Zufahrten von der Liebenauer
HauptstraRe mehr méglich sind, eine Vorkehrung getroffen worden, sollte eine bauliche Entwicklung
auf den Baufeldern geplant werden.

Die Bestandszufahrt von der Liebenauer HauptstraRe kann so lange genutzt werden, solange es keine
bauliche Verinderung an den gegenstindlichen Grundstiicken gibt und solange das
Unterfiihrungsprojekt nicht umgesetzt wird.

Stellungnahme 1 (OZ 0006)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung
Stempfergasse 7

Stellungnahme vom 24. Mai 2022:

(...) Die Auflageunterlagen zum Bebauungsplan 07.31.0 sind am 04.05.2022 digital in der Abteilung 13
— Umwelt und Raumordnung, Ref. Bau- und Raumordnung, eingegangen.



Lt. Kundmachung findet die Auflage vom 12.05.2022 bis 07.07.2022 statt. Hingewiesen wird darauf,
dass der Auflagezeitraum fiir die Abteilung 13 (sowie sdmtlichen internen Dienststellen) jedoch erst
“mit Eingang der vollstdndigen Unterlagen (digital und analog) zu laufen beginnen kann.

Es wird daher ersucht die analogen Unterlagen schnellst méglich zu ibermitteln. (...)

Beantwortung: )
Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden in digitaler Form vollstédndig und zeitgerecht vom

Stadtplanungsamt der Stadt Graz an die Abteilung 13 libermittelt. Diese Form der Ubermittlung ist
seit langer Zeit iiblich, eine Beurteilung kann hiermit stattfinden und aus 6konomischen Griinden und
nicht zuletzt aus Umweltschutzgriinden kann damit Papier gespart werden, auf eine Ubermittlung der
ausgedruckten Kopien wurde seitens des Stadtplanungsamtes mit dem jetzigen Bebauungsplan
verzichtet. Zukiinftig werden, wenn wieder gewiinscht, sowohl digitale, als auch analoge Unterlagen
Ubermittelt.

Stellungnahme 2 (OZ 0007)
Strafenamt; Im Hause

Stellungnahme vom 27. Juni 2022:

e Die Anbindungen der Zufahrten in der RaiffeisenstrafSe, der Puntigamer Straf3e und der
Liebenauer HauptstrafSe sind im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem Strafienamt
abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen. Hierbei
ist insbesondere auf die Zufahrt der Tiefgaragen bei einer Neubebauung zu achten.
Grundsdtzlich sind die Zufahrten méglichst weit von den Kreuzungsbereichen abzuriicken.

Die Freihaltung der Sichtfelder im Bereich der Zufahrten ist jedenfalls zu beriicksichtigen. Eine
Fahrzeugbegegnung (Ein- und Ausfahrtsbereich) hat abseits der Fldichen fiir den
FufBlgdingerverkehr stattzufinden, wobei ggf. die Anordnung einer Abfertigungsanlage im
Bereich moglicher Tiefgaragenzufahrten beriicksichtigt werden muss. Im Entwurf der
Verordnung ist unter §9 Zufahrten die ErschliefSung der Baufelder geregelt — die Baufelder C
und B3 werden nicht gesondert erwdhnt. :

o Dadie genauen Lagen der Zufahrten noch nicht final definiert wurden und die
Leistungsfahigkeit der Knoten sehr stark von der Lage dieser Zufahrten abhdngt, ist die
Leistungsféhigkeit der Knoten durch ein verkehrstechnisches Gutachten im weiteren
Umsetzungsverfahren und zur Genehmigung der Zufahrten zu belegen.

o Auf Basis der detailliert fiir die geplante Bebauung zu ermittelnden Verkehrserzeugung,
sind Leistungsfdhigkeitsnachweise der betroffenen Kreuzungspunkte (Puntigamer
Strafe / Raiffeisenstrafle und Liebenauer Hauptstrafle / Puntigamer Strafie) und die
Erforderlichkeit von z.B. Linksabbiegestreifen in den betroffenen Strafienziigen
beizubringen. Abhiingig von der Situierung der Zufahrt(en) sind die
Leistungsfahigkeitsnachweise zu erbringen, sodass eine plausible Beurteilung méglich
ist. '

e Durch mégliche Baumpflanzungen im Bereich des ggst. BPL diirfen weder
verkehrssicherheitstechnisch hdchstrelevante Sichtbeziehungen (Zufahrten, Knotenpunkte)
noch die Beleuchtung des Strafienraumes beeintrdchtigt werden. Diese Beurteilung ist im
vorliegenden Entwurf aufgrund fehlender, noch nicht ausgefiihrter Details nicht méglich.




e Fiir die Genehmigungen von Werbeanlagen, die in das 6ffentliche Gut ragen, ist ein formloses
Ansuchen an das Strafienamt zu richten (Information dazu unter:
https://www.graz.at/cms/dokumente/10023525 7755415/157b5bf4/Werbeanlagen Reklam
etafeln Bauwerksteile.pdf ).

e Hinsichtlich der Abtretung von Fldchen ins dffentliche Gut sind folgende Aspekte im Detail zu
beachten bzw. abzustimmen (insbesondere hinsichtlich der benétigten Breiten von Relevanz):

o Ein mégliches Verkehrskonzept sowie Querschnittsbreiten und StrafSenraumaufteilung
(Geh- und Radweg, Gehsteig, Griinstreifen etc.) sind mit der Abteilung fiir
Verkehrsplanung (A10/8) abzustimmen.

o Die Geh- und Radinfrastruktur entlang der Liebenauer HauptstrafSe, der Puntigamer
Strafe und der RaiffeisenstrafSe ist nach dem Stand der Technik umzusetzen.

o Insbesondere hinsichtlich der Radinfrastruktur ist das weiterfiihrende Radverkehrsnetz
zu beriicksichtigen (Situierung der Querungen, Lage der weiterfiihrenden
Radinfrastrukturen im umliegenden StrafSennetz, liickenlose Netzentwicklung etc.)

o Jene Teilfldchen, die ggf. ins 6ffentliche Gut iibergehen werden sind von Einbauten und
dgl. freizuhalten. Auf diesen ist eine Versickerung von Oberfldchenwdsser der
Bauobjekte, oder anderen Nutzungen durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des
StrafSenamtes besteht der Wunsch die Fldchen kosten- und lastenfrei ins éffentliche
Gut (ibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder
mittels privatrechtlichen Vertrdgen festzuhalten!

e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 in der Raiffeisenstrafie, in der Puntigamer
Strafie und in der Liebenauer HauptstrafSe ist das Einvernehmen mit dem Strafsenamt,
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.

Beantwortung:

Ad Zufahrtsgenehmigungen

Die Genehmigungen fiir neu zu errichtenden Zufahrten und deren konkrete Lage von
GemeindestraRen sind beim StraRenamt einzuholen, dies betrifft alle nachfolgenden
Baubewilligungsverfahren. Die Baufelder C und B3 werden nicht gesondert erwdhnt, da eine Zufahrt
fur Bauplatze dieser Baufelder nur von der Puntigamer Strale mdoglich ist.

Hinsichtlich der Leistungsfihigkeitsnachweise der Kreuzungspunkte und erforderlicher
Abbiegestreifen wird im verkehrstechnischen Gutachten von verkehrplus vom Juli 2022, in der
zusammenfassenden Stellungnahme folgendes festgestellt (Zitat):

(...) dass aus verkehrstechnischer Sicht eine gesamtheitliche Entwicklung des Bebauungsplangebietes
auch ohne verkehrstechnische Mafinahmen mdéglich ist. Begleitende Mafinahmen sollten aus
Verkehrssicherheitsiiberlegungen gesetzt werden, die vor allem den Fuf3- und Radverkehr mafgeblich
unterstiitzen — wie eine VLSA am Knotenpunkt Puntigamer Strafie — Raiffeisenstrafse.

Ad Baumpflanzungen

Im ggst. Bebauungsplangebiet sind die vorgegebenen Baumpflanzungen innenhofseitig angeordnet
und betreffen nicht den Stralenraum.



In der Detailplanung des Geh-/Radweges sind die zukiinftigen begleitenden Baumreihen im
Offentlichen Gut mit dem StraRenamt abzustimmen. Diese befinden sich auBerhalb des
Gltigkeitsbereiches des Bebauungsplangebietes und sind damit nicht Inhalt dieses Bebauungsplanes.

Ad Werbeanlagen
Die Genehmigung fur neu zu errichtende Werbeanlagen ist Gegenstand nachfolgender
Baubewilligungsverfahren.

Ad Abtretung von Flidchen ins Offentliche Gut und Bauverbotszone

Die Entwurfsplanung Raiffeisenstrafle, Puntigamer StrafSe, Liebenauer Hauptstrafle (siehe auch
Stellungnahme der A10/8 vom 18. Oktober 2021) sowie das Projekt Unterfiihrung Liebenauer
HauptstraRe stellen die Grundlagen fiir die mit der Verkehrsplanung abgestimmten neuen
StralRenfluchtlinien und damit die Abtretungen anhand von Querschnittsbreiten und
StraBenraumaufteilung (Geh- und Radweg, Gehsteig, Grinstreifen etc.) dar.

Ein Vertrag tiber die Ubertragung der Abtretungsflichen wird mit dem Ausléser des Bebauungsplanes
am Baufeld A vereinbart. Fir spatere Bauvorhaben auf den anderen Baufeldern wird in den
jeweiligen Bauverfahren die Abtretungsflache berticksichtigt.

Hinsichtlich der Ausnahmegenehmigung im Bauverbot wird auf die nachfolgenden Bauverfahren
hingewiesen.

Einwendung 3 (OZ 0008)

Einwendung vom 27. Juni 2022:

()
® Beziglich Helligkeitsbezugswerten hdtten wir die Bitte den Wert von 40 auf 20 zu reduzieren? Da
die Farbauswahl ansonsten Guferst eingeschrédnkt ist!

® Fur Haustechnikanlagen am Dach gilt ein Abstand von 3m zum Dachsaum — gilt dies auch fiir PV
Anlagen? (eine Ausnahme fiir PV wiére hier wiinschenswert!)

Beantwortung:
Ad Hellbezugswert

Ein geringer Hellbezugswert flihrt bei Sonneneinstrahlung zu hohen Oberflichentemperaturen, ein
hoher Hellbezugswert fiihrt hingegen zu einer Reflexion. Bezugswerte zwischen 40 und 80 stellen
sicher, nicht zu dunkle und damit sich nicht zu stark aufheizende und nicht zu helle und damit nicht
zu stark reflektierende Fassadenoberflachen zu erreichen. Gleichzeitig bietet sich innerhalb dieser
Vorgabe eine ausreichend umfangreiche Farbpalette.

Ad PV-Anlage

PV-Anlagen fallen nicht in diese Vorgabe, die Formulierung wird im Erlduterungsbericht diesbeziiglich
erganzt.




Einwendung 4 (OZ 0010)
Einwendung vom 27. Juni 2022:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Referat Bau- und Raumordnung
Stempfergasse 7

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus

raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

- Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplénen als ,,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die
Inhalte des Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den
Erléuterungen zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut
und/oder in der Plandarstellung. Diese ist zu ergénzen.

-Zu § 2 (2): Zur Bemessung der Tiefe von Nichtwohnnutzungen wird eine Priifung des Bezuges zu
einem kiinftigen Gebdude angeregt, zumal der BPL nur die Festlegung von Baugrenzlinien, nicht
jedoch von Baufluchtlinien vorsieht und somit in Projekten ein Riickspringen einzelner Gebdude bzw.
Gebdudefronten durch Vorgaben des BPLs nicht grundséitzlich ausgeschlossen wird.

- Zu § 4 — max. Bruttogeschossfldche/Baufeld: Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41
(1) StROG ist fiir sémtliche Teilfléchen des Planungsgebietes die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundfléchen , ersichtlich zu machen” bzw. ,festzulegen®. Es wird daher angeregt, die im Entwurf
des BPLs geplanten Festlegungen der jeweils maximal zuldssigen Bruttogeschossfldchen auf
einzelnen Baupldtzen in diesem Sinne zu Uberarbeiten und die konkreten Grenzwerte der
Bebauungsdichte ersichtlich zu machen bzw. festzulegen.

Zudem wird generell angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen
des StROG bzw. des Stmk. BauG abzustellen (Baufeld/Bauplatz udgl.).

- Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG ist fiir simtliche Teilfléchen des
Planungsgebietes auch der zuldssige Bebauungsgrad festzulegen, wobei generell unterschied-liche
Festlegungen fiir Teilfléichen im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung zu begriinden sind.

- Zu den Bestimmungen des § 7 (5), dass grofifldchige Glasfassaden und grof$fldchige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig sind, sind im Sinne des erforderlichen
Determinationsgebotes Klarstellungen erforderlich, welches Ausmaf (zB m?) die Vorgabe ,,grof3-
fléchig” umfasst.

- Zu den ,flach geneigten Photovoltaikanlagen wird um Klarstellung ersucht, ob diesbeziiglich sinn-
gemdf8 ebenfalls von einer Neigung bis max. 10 Grad ausgegangen wird.

- Der in den Entwurfsunterlagen geplante Erhalt von mindestens 10% an unversiegeltem und nicht
unterbautem Boden je Bauplatz wird hinterfragt. Dazu ist insbesondere darzulegen, warum mit
dieser Festlegung von einer Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des Réumlichen Leitbildes
ausgegangen wird, wo fiir den Teilraum Engelsdorf-Murfeld ua. als Ziel beschrieben wird, dass
groffléchige neue Bebauungen mit einer geringen Versiegelung zu errichten sind (vgl. Seite 8 der
BPL-Erléuterungen). Zudem wird auf Seite 12 der Erlduterungen zur Stadtklimaanalyse als
planerischer Hinweis , Fldchenentsiegelung durchfiihren” angegeben.



- Der in § 10 (8) angefiihrte Begriff , befestigter Bereich” ist nachvollziehbar zu definieren. Wie wird

~der Bereich” abgegrenzt? Auch ,,ca.-Angaben” (vgl. § 8 (12)) sind im Grunde nicht hinreichend
bestimmt.

- Im Réumlichen Leitbild wird fiir den Bereichstyp ,Vororte mit Zentrumsfunktion” die Héhe von
Werbeanlagen mit ,,Parapethéhe 1. OG bzw. max. Oberkante 5,00m” festgelegt. Im Entwurf des
BPLs wird davon abweichend festgelegt, dass Werbeanlagen bis zu einer maximalen Oberkante von
+6,5m (liber Erdgeschofiniveau) an der Fassade [...] montiert zuldssig sind. Es ist daher derzeit nicht
nachvollziehbar, warum diesbeziiglich von einer Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Raumlichen Leitbildes ausgegangen wird. Allenfalls sind die Festlequngen zu iiberarbeiten.

- Zu den Festlegungen in § 11 (3) fehlt eine entsprechende Vorgabe fiir den Bauplatz B3, weshalb um
eine Priifung ersucht wird.

- Die Erlduterungen des BPLs enthalten mit Verweis auf Festlequngen des STEK 4.0 Ausnahmen zu den
Dachbegriinungen. Fiir entsprechend verbindliche Ausnahmen wiéren allenfalls auch die
Wortlautfestlegungen des BPLs zu ergéinzen.

- Aus den vorliegenden Erlduterungen sind E ntscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte
zum Teil nicht hinreichend erkennbar. Ua. sind (iber die Wortlautfestlegungen hinaus — insbesondere
auch unterschiedliche — Bestimmungen beispielsweise zu PKW-Abstellpldtzen oder zu Werbe-
anlagen vertieft zu begriinden.

- In der Plandarstellung sind zum Teil Bemafungen von Strafenfluchtlinien, von Baugrenzlinien, von
unterschiedlichen Héhenzonen zu ergdnzen. Im Sinne einer gebotenen Rechtssicherheit wird um eine
generelle Priifung ersucht.

Abschlieffend wird darauf aufmerksam gemacht, dass Anhdérungs- bzw. Auflageunterlagen von
Raum-ordnungsverfahren der Abteilung 13 zu Beginn der Verfahrensfristen auch gedruckt zu
Ubermitteln sind. Es wird um entsprechende Beriicksichtigung bei kiinftigen Verfahren ersucht.

Beantwortung:
Ad R3umliches Leithild

Die Inhalte des Rdumlichen Leitbildes werden im Erlduterungsbericht zum 07.31.0 Bebauungsplan
bereits ausfiihrlich behandelt und dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut
und/oder in der Plandarstellung ist daher nicht angedacht.

Ad Bemessung der Tiefe von Nichtwohnnutzungen

Die 10,0 m Tiefe der Nichtwohnnutzung richtet sich nach der Fassade des Geb3 udes, der
Nichtwohnnutzungsbereich kann durch eine zuriickspringende Fassade ebenfalls zurlckspringen.

Ad Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Dem Bebauungsplanentwurf ging ein Architekturwettbewerb voran, aus dem Gestaltungskonzept des
Wettbewerb Siegers wurden die Grundformen der Geb3ude, die sich in die Hohe mit
zurlickversetzten Ebenen terrassenartig staffeln und die im Hofbereich grolRzigige Freiraume bilden
Ubernommen.

Das bedeutet, dass die Verteilung der Baumassen — mit Adaptierungen und durch vertiefte fachliche
Priifung - in den wesentlichen Ziigen entsprechend dem Wettbewerbsergebnis durch im Plan
eingetragenen Baugrenz- und Hohenzonierungslinien festgelegt ist.




Diese Vorgabe legt bereits eine konkrete bauliche Ausnutzbarkeit durch die eng gefassten Grenzen
fest. Anhand des konkreten Grenzwertes der méglichen Baudichte gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan
wurden die maximal moglichen BruttogeschoRflachen fiir die Baufelder angegeben.

Eine Tabelle welche die BruttogeschoRfliche bezogen auf die maximal mégliche Dichte von 1,2
darstellt ist im Erlduterungsbricht enthalten.

Der Bebauungsgrad ist mit den oben genannten Vorgaben der eng gefassten Grenzen bereits
bericksichtigt.

Die unten angefiigte Flachenaufstellung beinhilt die Gesamtgrundstiicksflachen die abziglich der
Verkehrsflichen und des Freilandes den Bruttobauplatz ergeben.

Abtretungen fiir Geh- und Radwege, sowie Baumreihen entlang der Puntigamer Strale und der
Raiffeisenstrale die ins 6ffentliche Gut ibernommen werden, sowie die Abtretungsflachen fiir das
Unterfiihrungsprojekt in der Liebenauer HauptstraRe sind ebenso in der Flachenaufstellung
angefiihrt.

Flichenaufstellung

Baufeld

210/6,

' : 2. 742 1565 | 2.768
D |y10m5, 426 | %% o 0 2.306 0 7 65 | 2768
Summe 13.280

Ad ,eroRflachige Glasfassaden” und ,ca. Angaben”

Mit dieser Angabe sind Glasfassaden gemeint die mehr als die Halfte der Fassadenfléchen eine
Verglasung aufweisen.

Ad ,flach geneigte Photovoltaikanlagen”

Damit sind bis zu max. 10 Grad geneigte PV-Anlagen gemeint.



Ad ,Mindestanteil unversiegeltem und nicht unterbautem Boden”

Mit der Vorgabe, einen Mindestanteil an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden (unterbaut
von beispielsweise einer Tiefgarage) von mind. 10% pro Bauplatz einzuhalten, stellt keinen
Widerspruch zur Vorgabe im Raumlichen Leitbild dar.

Mit dem geringen Versieglungsgrad der Oberflachen ist auch ein gleichzeitig unversiegelter und nicht
unterbauter Anteil an Boden zu beriicksichtigen. Diese Anforderung kommt zur Festlegung eines
geringen Versiegelungsgrades zusatzlichen hinzu und entspricht der Vorgabe des Erhalts eines
dkologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenen Bodens (z.B. Regenwasserversickerung) im
Stadtentwicklungskonzept.

Ad ,befestigter Bereich”

Dies gilt fiir Bereiche bei Baumscheiben und im Bereich von Wegefiihrungen.

Ad Werbeanlagen

Mit der Vorgabe unter §7 (3) die Raumhéhe der Erdgeschosse fiir gewerbliche Nutzung bis maximal
5,0 m zu ermoglichen ist eine entsprechend hohere Anbringung der Werbung fiir diesen
Bebauungsplan festgelegt.

Ad § 11 SONSTIGES Werbeanlagen Baufeld B3

Die Vorgaben der Gesamtansichtsflachen der Werbeanlagen fiir die Bauplatze die sich im Baufeld B3
befinden wird ergénzt. '

Ad Ergdnzungen Ausnahmen Dachbegriinungen

Das Stadtentwicklungskonzept stellt ein Gibergeordnetes Planungsinstrument der Stadt dar, dessen
Inhalte nicht zusatzlich im Bebauungsplan verordnet werden.

Ad Pkw-Abstellplatze und Werbeanlagen

Die Festlegungen zu den Pkw-Abstellpldtzen sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung abgestimmt.
Eine diesbeziigliche fachlich vertiefte Priifung ist erfolgt und die Vorgabe durch die Abteilung fiir
Verkehrsplanung ist im Zuge der Zusammenarbeit an die Stadtplanung ergangen.

Stadtebauliche Parameter fiir Werbeanlagen orientieren sich an der baulichen MaRstiblichkeit,
StraBenquerschnitte, Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung, Blendwirkung,
Nutzung etc.

Diese stadtebaulichen Zielsetzungen fithren zur Festlegung Gber Werbeanlagen im gegensténdlichen
Bebauungsplangebiet.

Ad Plandarstellung BemaRungen

Eine redaktionelle Befassung ist in der Beschlussfassung erfolgt.




Einwendung 5 (OZ 0011) und Einwendung 8 (OZ 0014)

Einwendung zweimal eingelangt, einmal eingelangt am 6. Juli 2022,
ein zweites Mal eingelangt am 12. Juli - nach Ablauf des Auflagezeitraumes (OZ 0014)

Der Ersteinschreiter ist grundbticherlicher Eigentiimer der EZ 49 KG 63113 Liebenau mit dem
Grundstiick .249 und grundblicherlicher Miteigentiimer der EZ 1252 KG 63113 Liebenau mit dem
Grundstiick 210/7. Der Zweiteinschreiter ist grundbiicherlicher Miteigentiimer der EZ 1252 KG 63113
Liebenau.

Die Einschreiter rainen daher direkt an die im Bebauungsplan genannten Grundstiicke an. Vorgesehen
ist in jenem Bebauungsplan eine Tiefgarage, wobei die Zu- und Abfahrt ausschliefllich liber die
Raiffeisenstrafle zuléssig wire. Die Zufahrt zu den GStNr. 210/7, .249, .111, 210/3 wiirde (iber eine
gemeinsame Zufahrt von der Puntigamer Straf3e.

Gemdfs ,,§ 9 Zufahrten” des Bebauungsplan 07.31.0 RaiffeisenstrafSse — Puntigamer StrafSe soll in
Zukunft gelten: (1) Fiir das Baufeld A und das Baufeld D ist jeweils eine Zu- bzw. Abfahrt
ausschliefSlich tUber die RaiffeisenstrafSe zuldssig.

(2) Fiir das Baufeld B1 und das Baufeld B2 ist ausschlieflich eine gemeinsame Zufahrt von der
Puntigamer StrafSe zuléissig.”

Durch diese Neuregelung der Zufahrten und der GréfSe des Bauprojekts ist von einem erhéhten
tdglichen Verkehrsaufkommen auszugehen. Durch diese erhéhte Larm- und Emissionsbelastung durch
Erhéhung des tdglichen Verkehrs iiber die Liebenauer HauptstrafSe, die Raiffeisenstrafe und die
Puntigamer Strafie sind die Einschreiter in ihren subjektiv-Gffentlichen Rechten gestért. Es ist davon
auszugehen, dass es quf Grund der Strafienbreite und der Lage vermehrt zu Staubildung kommen
wird. Durch die mit laufendem Motor stehenden PKWs wird die Emissionsbelastung an den
angrenzenden Grundstiicken um ein erhebliches gesteigert.

Es ist davon auszugehen, dass auf Grund der mindestens 40 Wohnungen, welche geplant sind, bei
einem Durchschnitt von 1,5 PKW pro Haushalt téglich rund 60 PKW zusétzlich die beiden StrafSen
befahren. Selbst wenn man nur mit 1 PKW pro Haushalt rechnet, was auf Grund der Lage als
realistisch anzusehen ist, wiirde das téglich zumindest 80 zusdtzliche Befahrungen bedeuten
(ausgehend von nur einer Strecke zur Arbeitsstétte und Nachhause ;berticksichtigt man auch , weitere
Privatfahrten” und den oben gewdhlten Ansatz von 60 PKW ist wohl eher von gut 200 zusdtzlicher
,Befahrungen” auszugehen). Dies fiihrt zu einer Steigerung der tdglichen Emissionen auf die
Nachbargrundstiicke, so auch auf jene der Einschreiter.

Auf Grund der Anderung der Zufahrten ist eine Zufahrt zu den Grundstiicken der Einschreiter nur in
einem immens erschwerten Ausmaf$ méglich. Eine direkte Zufahrt zu den Grundstiicken wird den
Einschreitern durch den Bebauungsplan genommen und kann eine Zufahrt dahingehend nur iber die
Kulanz der Nachbarn erfolgen.

Eine Belastung erfolgt hierbei nicht nur durch das erhéhte Verkehrsaufkommen auf Grund der
Tiefgaragenausfahrt, sondern auch durch das Versperren einer Zufahrt den Grundstiicken. Damit
werden die Zufahrtsmaéglichkeiten der Einschreiter erheblich beschrénkt. Dies stellt allerdings eine
gravierende, sachlich nicht zu rechtfertigende Anderung der Gegebenheiten dar.



Im Bebauungsplan bereits berticksichtigt wurde die geplante Bahnunterfiihrung. Sollte der
Bebauungsplan wie geplant umgesetzt werden und auch die Bahnunterfiihrung — diese hat
verkehrsplanerische Prioritit — gebaut werden, wiirde den Einschreitern jegliche Zufahrt zu ihren
Grundstiicken fehlen. Bei Umsetzung von Bebauungsplan und Bahnunterfiihrung gibt es keine(n)
Zugang/ Zufahrt zu den Grundstiicken der Einschreiter mebhr.

Ein Bebauungsplan, welcher Grundstiickseigentimern den Zugang zur eigenen Liegenschaft versperrt,
wiirde einen gravierenden Eingriff in die subjektiv-6ffentlichen Rechte der Einschreiter bedeuten.

Wenn nun fiir die Liegenschaften des Einschreiters keine Zufahrtsmoglichkeit mehr gegeben ist,
verlieren diese Liegenschaften auch ihre ,Baulandwidmung”. Ohne Zufahrt kein Bau!

Bedenkt man nun, dass die Dichte von 1,2 hinsichtlich der Liegenschaften der Einschreiter noch nicht
voll ausgenutzt ist, wiirde dieser Bebauungsplan daher auch die Ausnutzung der Dichte auf diesen
Liegenschaften — beispielsweise durch Zubauten — verhindern. Das kommt de facto einer Enteignung
der Einschreiter gleich.

Infolge der Stattgebung des Bebauungsplans besteht die Gefahr, dass ernste Eingriffe in Flora und
Fauna erfolgen, dies durch das zu erwartende Maf an Emissionen.

Zusammenfassend stellen die Einschreiter den AN T R A G, seine Einwendungen entsprechend zu

beriicksichtigen, sodass keine Einschrénkung der Zufahrt erfolgen darf.

Beantwortung:
Ad Bebauungsplan

Die genannten Grundstiicke der Einwender befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebiets.
Von den Vorgaben im Bebauungsplan sind alle im Bebauungsplangebiet befindlichen Grundstiicke
betroffen, sollte sich bei einem oder mehreren Grundstiicken der Wunsch nach einer baulichen
Entwicklung ergeben.

Fur alle im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke gilt konkret, dass Pkw-Abstellplitze in
Tiefgaragen unterzubringen sind, wobei bauplatziibergreifende Tiefgaragen méglich sind und somit
auch die Mdglichkeit besteht, Zufahrten zu Bauplatzen zusammenzulegen.

Zufahrten sind aufgrund des kinftigen Eisenbahnprojektes und der Unterfii hrung an der Liebenauer
HauptstralRe nicht mehr von der Liebenauer HauptstraRe moglich. Diese Tatsache wurde im
Bebauungsplan hinsichtlich der Festlegung der Zufahrten fiir die Baufelder an der Liebenauer
HauptstraBe beriicksichtigt.

Das Eisenbahnprojekt ist nicht durch/mit den Bebauungsplan erwachsen, es ist ein Projekt der OBB
die Trasse kiinftig zweigleisig auszubauen und mit der Unterfiihrung fiir die bislang oberirisch
geflihrte Liebenauer Hauptstrae einen raschen Verkehrsfluss zu erméglichen. Aus diesem Grund
I3sst die zukiinftige Unterfiihrung bei zweigleisigem Ausbau der OBB Trasse keine Zufahrten von der
Liebenauer HauptstraBe auf die Grundstiicke entlang des Eisenbahnprojektes zu.

Die Ersichtlichmachung des zukiinftigen Eisenbahnprojekts an der Liebenauer HauptstraRe besteht
bereits mit dem 2. Entwurf zum 4.0 Flachenwidmungsplan, der am 16.06.2016 mit
Gemeinderatsbeschluss zur Auflage gebracht wurde und seit dem 22.03.2018 rechtswirksam ist.




Durch die Einwender wird eine erhdhte Lirm- und Emissionsbelastung befiirchtet und dass es durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen vermehrt zu Staubildung kommen kénnte und zu einer
gesteigerten Emissionsbelastung durch die mit laufendem Motor stehenden Pkws an den
angrenzenden Grundstiicken.

Die im Eigentum der Einwender stehenden Grundstiicke befinden sich im Bereich zu Liebenauer
HauptstraRe. Gerade dieser Bereich zur Liebenauer HauptstraBe wird durch das
Unterfiihrungsprojekt hinsichtlich Staubildung und Emissionsbelastung durch laufende Motoren
stehender Pkws zukiinftig nicht belastet.

Die Unterquerung der OBB Trasse anstelle von Wartezeiten vor den Schranken durch haufig
frequentierende Ziige wird diesbeziiglich eine deutliche Verbesserung bringen.

Allgemein hinzuweisen ist auf die bauliche Entwicklungsmaglichkeit durch die bereits im
Flichenwidmungsplan festgelegte Ausweisung Nutzungsiiberlagerung ,Kerngebiet mit Allgemeinen
Wohngebiet” und einer Dichte von 0,6 bis 1,2 mdglich. Die zukiinftige Entwicklung hochwertiger
Bauplatze mit einer Dichte von 1,2 |asst deshalb bereits eine entsprechende Ausnutzung, eine damit
in Verbindung stehende von den Einwendern angesprochene Verkehrserhdhung der umgebenden
StrafRen zu.

Der Bebauungsplan legt nun fest, dass mit einer Ausnahme von fiinf oberirdischen Stellplatzen im
Bereich Zufahrt von der Raiffeisenstrale, ein Parken in Tiefgaragen vorgegeben ist. Weitere
oberirdische Stellpldtze sind nicht méglich, emissionsfreie Innenhéfe deren 6kologische Wirksamkeit
durch Begriinungs- und BepflanzungsmaRnahmen allen zukiinftigen Bewohnern es
Bebauungsplangebiets zugutekommen sind mit dem Bebauungsplan ebenso festgelegt.

Von einer Steigerung der taglichen Emissionen auf die Nachbargrundstiicke wie die Einwender
erheben, kann also nicht gesprochen werden.

Im Zuge des Bebauungsplanes ist das erhéhte Verkehrsaufkommen und die Leistungsfahigkeit der
Liebenauer HauptstraRe, der Raiffeisenstrale und der Puntigamer Stra3e in einem
verkehrstechnischen Gutachten untersucht worden. In einer zusammenfassenden Stellungnahme
wird festgestellt, dass aus verkehrstechnischer Sicht eine gesamtheitliche Entwicklung des
Bebauungsplangebietes auch ohne verkehrstechnische MaBnahmen méglich ist.

Der Bebauungsplan regelt, dass eine Zufahrt fiir das Baufeld B1 und fir das Baufeld B2 von der
Puntigamer StraRBe maglich ist.

Damit ist im Hinblick darauf, dass durch das Eisenbahnprojekt keine Zufahrten von der Liebenauer
HauptstraRe mehr méglich sind, eine Vorkehrung getroffen worden, sollte eine bauliche Entwicklung
auf den Baufeldern geplant werden.

Die Bestandszufahrt von der Liebenauer HauptstraBe kann so lange genutzt werden, solange es keine
bauliche Verianderung an den gegenstindlichen Grundstiicken gibt und solange das
Unterfihrungsprojekt nicht umgesetzt wird.

Hinsichtlich der angesprochenen Mehrbelastung zusatzlicher Zu- und Abfahrten kann gesagt werden,
dass entlang der Liebenauer HauptstraBe keine Zu- und Abfahrt erfolgen wird und es somit auch
nicht zu einer Belastung kommen kann. Eine Zufahrt zum nérdlich gelegenen gréRten Baufeld A ist
von der Liebenauer HauptstraRe nicht méglich, es ergibt sich somit keine Belastung durch eine
Tiefgaragenein- und Ausfahrt an der Liebenauer HauptstraRe.



Zusammenfassend kann dazu festgehalten werden, dass der Bebauungsplan auf die Tatsache, dass
mit dem Eisenbahnprojekt keine Zufahrten mehr von der Liebenauer HauptstraRe méglich sind,
reagiert und eine Zufahrt von der Puntigamer StrafRe tiber das Nachbargrundstiick festlegt.

Zur Dichteausnutzung durch Zubauten gilt der § 12 (1) der Verordnung zum Bebauungsplan, wonach
Zubauten innerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen, auRerhalb jedoch nur Umbauten und
Instandhaltungsarbeiten zulassig sind.

Zur Gefahr fiir Flora und Fauna kann gesagt werden, dass auf ausreichende Griinrdume im
Bebauungsplangebiet Riicksicht genommen wird.

Einwendung 6 (OZ 0012)

Einwendung vom 6. Juli 2022;

Der vorgelegte Bebauungsplan ist nicht geeignet, das betroffene Gebiet zukunftsgerecht weiter zu
entwickeln.,

Einwendung 1: Der Bebauungsplan widerspricht dem Rdumlichen Leitbild 1.0

Dieses weist hier némlich ,,Vororte mit Zentrumsfunktion” aus. Diesem Anspruch wird der vorliegende
Plan keineswegs gerecht, da er nur meist einzeln stehende Wohnblécke vorsieht.

Einwendung 2: Der vorliegende Bebauungsplan nimmt keinerlei Riicksicht auf erhaltenswerte Objekte
und erfiillt damit nicht den Raumordnungsgrundsatz, wonach der ,,Schutz erhaltenswerter
Kulturgliter, Stadt- und Ortsgebiete, Erhaltung der Orts- und Stadtkerne sowie Stérkung ihrer
Funktionen” mit anderen Faktoren abzuwdgen ist.

Als Beispiel nenne ich die Villa Puntigamer Strafie 4. Dass der Abbruch der charakteristischen Bauten
Liebenauer Hauptstrafie 84, 86 und 88 der kiinftigen Unterfiihrung zum Opfer fallen miissen, wére
auch nicht zwingend; es gibt sicher andere Losungsméglichkeiten.

Beantwortung:
Ad Einwendung 1:

Hinsichtlich der stadtebaulichen Vorgaben, diese sind im Erlduterungsbericht angefiihrt ist
zusammengefasst zu sagen, dass gemaR dem Stadtentwicklungskonzept der Bereich zum Teil im
»Bezirks- und Stadtteilzentrum” sowie zum Teil im , Wohnen hoher Dichte / Zentrum* liegt. GemalR
Raumliches Leitbild befindet sich der Bereich im Gebietstypus ,Vororte mit Zentrumsfunktion”, also
eine zur Strale stark raumbildende Situierung der Bebauung.

Die Ziele sind u.a.:

- Gliederung zur Sicherstellung einer Nutzungsvielfalt und des charakteristischen
Erscheinungsbildes




- Sicherstellung und Fortfiihrung der Nutzungsvielfalt, insbesondere durch 6ffentliche bzw.
kommerzielle Nutzungen in der ErdgeschoRzone (Versorgungsfunktion)

- FEinen identitatsstiftenden Raum mit Begegnungs- und Aufenthaltszonen zu schaffen

- Die Erhéhung des Griinanteils und Baumbestandes

- FuRldufige Vernetzungen

- Neue Bebauungen mit hochwertigen Freirdumen

Der Entwurf sieht sowohl eine Situierung der Bebauung an der StraRe, also raumbildende Strukturen
zum StraRenraum vor. Hinsichtlich der éffentlichen bzw. kommerziellen Nutzung wird in der
ErdgeschoRzone wird eine gewerbliche Nutzung vorgegeben

Der Bebauungsplan legt fest, dass Pkw-Stellplatze in Tiefgaragen anzuordnen sind und ermdglicht
emissionsfreie Innenhofe deren dkologische Wirksamkeit durch Begriinungs- und
BepflanzungsmaRnahmen allen zukiinftigen Bewohnern es Bebauungsplangebiets zugutekommen.
Diese Innenhofflichen kénnen die geforderten identitatsstiftenden Raume mit Begegnungs- und
Aufenthaltszonen, fir Erhdhung des Griinanteils sorgen, zu pflanzende Baume stellen sicher, dass ein
entsprechender Baumbestand entstehen kann.

FuRl3ufige Vernetzungen verbinden auch den Offentlichen Raum mit den privaten Freiflachen und
sorgen somit fiir eine Méglichkeit der Verbindung. Die neue Bebauung lasst Raum fir die bereits
erwahnten Freirdume im Inneren.

Dem Bebauungsplanentwurf ging ein zweistufiger, dsterreichweit offener Architekturwettbewerb
nach dem Grazer Modell und mit der Vorgabe eines stadtebaulichen Gutachtens voran.

Aus dem Gestaltungskonzept des Wettbewerbsiegers wurden die pragenden Elemente, dreieckige
Grundformen der Gebiude, die sich in die Héhe bis max. 5 G mit zuriickversetzten Ebenen
terrassenartig staffeln und die Hofbereich groBziigige Freirdumen und eine Ost-West Achse sowie
zwei Nord-Siid Achsen bilden, Gbernommen.

Ebenso wurden die straRenraumbildenden Bebauungen entlang der RaiffeisenstraRe, der Puntigamer
StraRe, sowie der Liebenauer HauptstraRe gemaR den stadtebaulichen Vorgaben aus dem
Wettbewerb, die auch im Entwurf des Wettbewerb Siegers beriicksichtigt sind, Gbernommen.

Die Verteilung der Baumassen — mit Adaptierungen und durch vertiefte fachliche Prifung —sind in
den wesentlichen Ziigen entsprechend dem Wettbewerbsergebnis durch im Plan eingetragenen
Baugrenz- und Héhenzonierungslinien festgelegt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der bauliche Abschluss zu den drei StralRenziigen
durch die straRenraumbildende Bebauung gebildet wird, eine Durchldssigkeit von Innenhof und
StraRenraum ist jedoch durch die teilweise offene Bebauung entlang der Puntigamer StralRe und der
Raiffeisenstralle gegeben.

Ad Einwendung 2:

Im Bebauungsplangebiet befinden sich baukulturell keine erhaltenswerten Objekte, deren Bestand
durch den Bebauungsplan zu beriicksichtigen ware.

Wie in der Beantwortung der Einwendung 1 ausgefiihrt bestehen klare stédtebauliche Zielsetzungen
fiir das Bebauungsplangebiet. Diesbezigliche Vorgaben sind gemaR Stmk. ROG mit einem
Bebauungsplan festzulegen, der vom Gemeinderat beschlossen wird.



Der Zeitpunkt fiir einen Abbruch eines Objektes an der Liebenauer HauptstraBe ist mit dem
Bebauungsplan nicht festgelegt. Es obliegt den Eigentiimer:innen, die Objekte weiterhin so im
Bestand zu erhalten, solange es keine bauliche Veranderung gibt und solange das
Unterfiihrungsprojekt nicht umgesetzt wird.

Das Eisenbahnprojekt fiir den zweigleisigen Ausbau der OBB Trasse und damit eine erhohte Frequenz
der Zuige die wiederum die derzeitige Schrankenlosung mit Wartezeiten fir den Fu Rgangerverkehr
und den motorisierten Verkehr zugunsten der Unterfiihrung vorsieht ist nicht erst durch bzw. mit
dem Bebauungsplan erwachsen.

Die Flichenvorsorge an der Liebenauer HauptstraRe fiir die Unterfiihrung wurde bereits mit dem

2. Entwurf zum 4.0 Flichenwidmungsplan, der am 16.06.2016 mit Gemeinderatsbeschluss zur
Auflage gebracht wurde und seit dem 22.03.2018 rechtswirksam ist, geschaffen. Im
Flachenwidmungsplan ist damit bereits Ersichtlichmachung des zukinftigen Projekts enthalten.

Einwendung 7 (OZ 0013)

Einwendung vom 7. Juli 2022:

Ausgangslage:

Im Erléuterungsbericht wird als Basis dieses Bebauungsplanes ein Wettbewerb aus dem Jahr 2020
angefiihrt. Ziel des Wettbewerbs soll die Erlangung von Bebauungsvorschlédgen fiir den Bereich
Raiffeisenstrafie — puntigamer Strafie — Liebenauer HauptstrafSe gewesen sein.

Schon einleitend (S. 1) wird im Erlduterungsbericht auf die Nutzungsiberlagerung KG + WA,

das Sanierungsgebiet Lérm und auf die Dichte 0,6 bis 1,2 hingewiesen.

Auf S. 2 gibt es noch den Hinweis auf das , Bezirks- und Stadtteilzentrum“in diesem Bereich, Wohnen
hoher Dichte, innerstddtisches Wohn- und Mischgebiet.

Planungsgebiet:

Auf dem Luftbild sieht der jetzt relevante Bereich ziemlich versiegelt aus, auch jener westlich davon.
Dieser Eindruck téuscht etwas: zum Zeitpunkt der Aufnahme dieses Bildes dlirfte noch die Gdrtnerei
existiert haben, das sind z.T. Glashduser und somit trotzdem weniger Versiegelung als offensichtlich
geplant. Im Erlduterungsbericht S. 6 und 7 wird sogar darauf hingewiesen,

dass sich die Bebauung durch einen starken StrafSenraumbezug auszeichnet, die Bebauung orientiert
sich an der Strafenflucht und ist stark raumbildend. Anzumerken ist der hohe Grad an Offentlichkeit
und ein guter Mix aus unterschiedlichen Funktionen. Die Erdgeschof8zone ist priméir kommerziellen
oder éffentlichen Nutzungen vorbehalten, in den Obergeschofsen wird hauptsdchlich gewohnt. Der
Strafienraum iibernimmt vielfach die Begegnungs- und Aufenthaltsfunktion des dffentlichen Raumes.

Es findet sich sogar ein Hinweis, dass sich siidlich des Bebauungsplangebietes die Volksschule

Liebenau befindet und anschliefend éstlich davon Reste des dorflich gepréigten historischen Zentrums
Liebenau.

Bebauungsdichteverordnung: Sowohl fiir die Uberschreitung der maximalen (im
Fldchenwidmungsplan festgelegten) Dichte, als auch fiir die Unterschreitung der festgelegten




mindestwerte sind — (nach der bestehenden Rechtslage! ) — stédte-bauliche Griinde bzw. Griinde des
Ortsbildes mafigebend:

,§3 Uberschreitung

(1) Die im Fléchenwidmungsplan und in § 2 angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte kénnen
durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stidtebaulichen Griinden oder
aus Grinden des Ortsbildes iiberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
Jjene der VerkehrserschliefSung einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der
Versorgung durch &ffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und
Zubauten in Betracht.

$4 Unterschreitung
Eine Unterschreitung der in einem Fldchenwidmungsplan oder im § 2 festgelegten Mindestwerte

Ist nach Einholung eines Gutachtens eines Sachversténdigen auf dem Gebiet der Raumplanung

zulédssig, wenn dem stédtebauliche Griinde, Griinde im Sinne des Ortsbildschutzes oder

naturrdumliche Gegebenheiten und sonstige Gffentliche Belange nicht entgegenstehen.”

Raumardnungsgrundsdtze:

https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe PAbfrage=LrStmk&Gesetzesnummer=20000069& F
assungVom=2012-06-30

Diese sind generell fiir die Raumordnung in der Steiermark (gemdf3 § 3 Abs. 1) mafgeblich:

1. Die Qualitdt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame
Verwendung der natiirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und,
soweijt erforderlich, nachhaltig zu verbessern.

2. Die Nutzung von Grundfitichen hat unter Beachtung eines sparsamen Fléchenverbrauches,
einer wirtschaftlichen AufschliefSung sowie weitgehender Vermeidung gegenseitiger nach-
teiliger Beeintrdchtigungen zu erfolgen. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

3. Die Ordnung benachbarter Rdume sowie raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen
aller Gebietskdrperschaften sind aufeinander abzustimmen.

Damit nach Mdglichkeit niemand auf ihre Anwendung vergisst, wurde darauf bei den Bestimmungen
zur Bebauungsplanung unter § 40 StROG noch einmal hingewiesen.

Wettbewerbs-Ergebnisse:

Bei einem Vergleich der jetzigen Wettbewerbsergebnisse mit der gegenwdrtigen Situation schafft
gewisse Probleme: die Gdrtnerei existiert uberhaupt nicht mehr. Einige Nebengebdude allerdings
schon und sogar das frithere Bezirksamt existiert noch! (Nahende Bautdtigkeiten werfen ihre
Ankiindigungen voraus).

Aber das ehemalige Kaffeehaus existiert noch, mehrere Gebdude in der ndheren Umgebung ebenfalls
noch, die Volksschule gegenliber vom Kaffeehaus ebenfalls

Gefahrenzonen:
Allerdings kénnten im rechtsgliltigen Flcichenwidmungsplan auch reale Gefahren gesehen werden:



Ein weiterer Teil (im W.) der Gdrtnerei und Fléchen direkt neben der Volksschule sind bereits als
Bauland ausgewiesen, sogar Fldchen neben der alten Miihle > und sogar die riesigen Sportplétze um
die jetzigen Mittelschulen (BG, Borg, HIB).

Wenn jetzt entlang der Ostbahn auch noch die Bahn zweigleisig ausgebaut werden soll und die
Liebenauer HauptstrafSe eine Unterfiihrung bekommen soll, dann wird’s schwierig, (der Petersbach
kreuzt ja ebenfalls an derselben Stelle)!

Das vorliegende Bebauungsplangebiet wiire ja jedenfalls besser durch die Raiffeisenstrafse
erschlossen ...

und eine Unterfiihrung der Bahn kdnnte ja viel leichter durch eine Verléngerung der Karl-Huber-Gasse
nach Westen erfolgen.

Aber dann kdnnte man ja sogar den nérdlichsten Teil der Liebenauer HauptstrafSe verkehrsberuhigen

wie es fiir die Zeit nach der Fertigstellung des Liebenauer Siidgiirtels einmal geplant war.
Aber der Siidgiirtel ist ja schon fertig!

Verkehrsberuhigung zuerst !

Jetzt sind die siidlichen Bereiche der Raiffeisenstrafie und der ZiehrerstrafSe noch nicht durchgehend
zugebaut — aber es wird daran gearbeitet, sogar die ,Olympiawiese soll einmal drankommen!
Jetzt kénnten wir aber einen Versuch starten: die Verkehrsberuhigung zuerst!

Umsetzung der Biirgerbeteiligung von 2014 zuerst! Der Petersbach braucht iiberhaupt nicht
umgeleitet werden!

Aber wie sollen dann die Autofahrerinnen zu den 1.000 neuen Parkplétzen beim Murpark kommen?
Ja, die kénnten kiinftig Uber den A2Z-Zubringer fahren oder gleich den Bus nehmen — wére méglich.

(Sogar den Acker brauchen wir nicht sofort zum Parkplatz machen, sondern lieber kleinweise).
Das kénnte eine fantastischer Ausweg sein.

Mit dem Ersuchen um schrittweise Umsetzung dieser Vorschldge

Der Einwendung wurde eine 14 seitige Prasentation einer Birgerbeteiligung ,Neugestaltung
Liebenauer Hauptstrae/Puntigamer StraRe” aus 2014 beigelegt.

Beantwortung:
Ad Wettbewerb

Dem Bebauungsplanentwurf ging ein zweistufiger, dsterreichweit offener Architekturwettbewerb
nach dem Grazer Modell und mit der Vorgabe eines stadtebaulichen Gutachtens voran.

Aus dem Gestaltungskonzept des Wettbewerbsiegers wurden die pragenden Elemente, dreieckige
Grundformen der Gebaude, die sich in die Héhe bis max. 5 G mit zuriickversetzten Ebenen
terrassenartig staffeln und die Hofbereich groRziigige Freirdumen und eine Ost-West Achse sowie
zwei Nord-Siid Achsen bilden, iibernommen.

Ebenso wurden die straRenraumbildenden Bebauungen entlang der Raiffeisenstrale, der Puntigamer
StraRe, sowie der Liebenauer HauptstraBe gemaR den stddtebaulichen Vorgaben aus dem
Wettbewerb, die auch im Entwurf des Wettbewerb Siegers beriicksichtigt sind, iibernommen.




Die Verteilung der Baumassen — mit Adaptierungen und durch vertiefte fachliche Priifung —sind in
den wesentlichen Zligen entsprechend dem Wettbewerbsergebnis durch im Plan eingetragenen
Baugrenz- und Hohenzonierungslinien festgelegt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der bauliche Abschluss zu den drei StraBenziigen
durch die straBenraumbildende Bebauung gebildet wird, eine Durchl&ssigkeit von Innenhof und
StraRenraum ist jedoch durch die teilweise offene Bebauung entlang der Puntigamer Stralle und der
RaiffeisenstrafRe gegeben.

Ad Unterfithrungsprojekt und erhéhtes Verkehrsaufkommen

Der zweigleisige Ausbau der OBB Trasse (hohere Taktfrequenz der Ziige) sieht auch eine
Unterfiihrung zugunsten der derzeit bestehenden Schrankenlésung vor. Der im Kreuzungsbereich
bereits unterirdisch gefiihrte Petersbach wird umgeleitet.

Im Zuge des Bebauungsplanes ist das erhdhte Verkehrsaufkommen und die Leistungsfahigkeit der
Liebenauer HauptstraRe, der RaiffeisenstraBe und der Puntigamer Strale in einem
verkehrstechnischen Gutachten untersucht worden. In einer zusammenfassenden Stellungnahme
wird festgestellt, dass aus verkehrstechnischer Sicht eine gesamtheitliche Entwicklung des
Bebauungsplangebietes auch ohne verkehrstechnische Mafnahmen méglich ist. '

Ad ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet ist im Westen durch die Liebenauer HauptstraRBe bzw. im Osten durch die
RaiffeisenstraRe erschlossen. Der kiinftige zweigleisige Ausbau der Bahn schafft hdhere Frequenzen
und damit eine bessere Versorgung durch den Offentlichen Verkehr.

Geh- und Radwege mit begleitenden Baumpflanzungen sind entlang der RaiffeisenstraBe und der
Puntigamer Stral3e vorgesehen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.31.0 Bebauungsplan
Raiffeisenstrafie — Puntigamer Strafie” in folgenden Punkten geéindert:

VERORDNUNG:

§ 8 (12), Zitat:

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfldche bei
anderen Nutzung als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind €a- 15% fir
Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.”

Die Angabe ,ca.” wird entfernt.
§ 11 (3), Zitat:

,,Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist fir die Baufelder A, D und C mit 5,0 m?, fur die
Baufelder B1 und B2 mit 2,5 m? begrenzt. Die GroRe der Flache gilt je Baufeld.”



Das Baufeld B3 wird hier erginzt, Zitat Anderung:

,Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist fiir die Baufelder A, D und C mit 5,0 m?, fiir die
Baufelder B1, B2 und B3 mit 2,5 m? begrenzt. Die GréRe der Flache gilt je Baufeld.”

PLANWERK:

MaRketten im Bereich der Héhenzonierungslinien werden ergénzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Zu § 6 GeschoRanzahl, Gesamthohen, Dacher erfolgen zwei Ergédnzungen (kursiv):

(...) Die Vorgabe, Haustechnikanlagen um mindestens 3,0 m vom Dachsaum zuriickzuversetzen
sichert die stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes im Stadtraum.

Das Zuriickweichen von 3,0 m vom Dachsaum gilt nicht fiir Photovoltaikanlagen.

Zusatzlich sind Haustechnikanlagen auf Dachern mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) einzuhausen. Flach geneigte Photovoltaik Anlagen sind nicht einzuhausen.

Eine Dachnutzung in Form von Dachterrassen etc. (iber dem 5. GeschoR ist nicht zulassig, dies gilt
nicht fiir flach geneigte Photovoltaik Anlagen.

Unter flach geneigten Photovoltaik Anlagen sind solche gemeint, die bis zu max. 10 Grad geneigt sind.

Zu § 7 Formale Gestaltung von Gebduden erfolgt die Erganzung (kursiv):

(...)

- sind bei Neubauten groRflichige Glasfassaden und groRflichige reflektierende Metallfassaden

oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig. Damit sind keine Fenster, sondern

Fassadenoberflachen, die iber mehr als die Hilfte der Fassadenfléiche eine Verglasung
aufweisen gemeint.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.




Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 07.31.0 Bebauungsplan ,RaiffeisenstralRe — Puntigamer StraBe”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. den Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI™ Eva Maria Traschler ‘DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
Dl Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und eim\st)'mmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses flr Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

am-””df{@f@e2

Der Vorsitzende:

e

Die Schriftflihreri

d




Der Antrag wurde in der heutigen Iﬁ\ offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

'B:l einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Z.Qlo-?z Der/die Schriftfiihrer:in:

ae



Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 26.02.2021

OM Die Burger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde flir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind Giber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat von Liebenau wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 07.31.0 Bebauungsplan ,Raiffeisenstrale —
Puntigamer StrafRe” zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und Flachensparender Umgang mit den Liegenschaften
- Entsiegelung

- Freihaltung der Innenhofe

- Extensive Dachbegriinung

- BepflanzungsmalRnahmen/Neupflanzung von Bdumen

- Aufwertung der StraBenrdume (Baumpflanzungen)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

e e ™ Signiert von Traschler Eva Maria
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