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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 19. Dezember 2017 hat die Wohnen Herrgottwies GmbH als
Eigentimerin der Liegenschaft Gst. Nr. 26/1, EZ 1, KG 63118 Rudersdorf um die Erstellung
eines Bebauungsplanes angesucht.

Nach Abschluss eines steiermarkweit offenen, einstufigen Realisierungswettbewerbs nach
dem ,,Grazer Modell” im Juni 2020 wurde das Architekturbiiro PENTAPLAN ZT-GmbH mit der
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir das gegenstandliche Planungsgebietes beauftragt.

Im Planungsgebiet befindet sich folgende Liegenschaft: 26/1, KG 63118 Rudersdorf.
Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 21.142 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz (seit 22.03.2018
rechtswirksam) ist das Bebauungsplangebiet als ,, AufschlieBungsgebiet (Nr. XVI1.12)
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF liegt das
Planungsareal im Bereich ,,Industrie, Gewerbe / Wohnen mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept, hervorgegangen aus dem Ergebnis des Wettbewerbs nach dem
Grazer Modell;
Verfasser: PENTAPLAN ZT-GmbH

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fiur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am
19. Oktober 2022 (iber die beabsichtigte Auflage des 17.25.0 Bebauungsplan
"Herrgottwiesgasse 269 ff" Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
02. November 2022.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen des im Planungsgebiet liegenden Grundstiickes
wurden angehért und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 03. November
2022 bis zum 12. Janner 2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40
Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung hat am 09. November 2022 in der Pfarre Graz-
Puntigam, GradnerstralRe 28 stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 03. November 2022 bis 12. Janner 2023 langten
12 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.25.0 Bebauungsplan
,Herrgottwiesgasse 269 ff“ in folgenden Punkten gedndert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden gel6scht.

VERORDNUNG:

§2 BEBAUUNGSWEISE

(2) Die MindestwohnungsgréRe hat 30,0 m? Wohnnutzflache zu betragen.
(5) Inderim Plan eingetragenen Fléche im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine

Wohnnutzung nicht zuléssig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(8) Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachflachen Gber dem
Penthouse- obersten Geschoss zuldssig. Die Hohe dieser Aufbauten darf maximal 1,0 m
Uber Oberkante Dach betragen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitig als auch zum nérdlich angrenzenden kleinteiligen Wohngebiet sind
offene Laubengange sird nicht zulassig.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Der VYersiegelungsgrad maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung wird mit 40%
begrenzt.




§9 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in
nlcht blickdichter Form b|s zu einer Hohe von max. 1,50 m zuIa55|g Entla-ng—der

4—89—m—z&m—eﬁgfenienden—éewepbegeb+ekmeg#eh— Nur entlanq der ost/lchen

Grundgrenze ist eine Ldrm- und Sichtschutzwand mit einer Gesamthdhe von max. 2,50
m zum angrenzenden Gewerbegebiet méglich. In westlicher Richtung ist die Sichtfldche
der Ldrmschutzwand durch direkten Bewuchs mit standortgerechten Rankgewdchsen
dauerhaft vollfiéichig zu begriinen.

3) Lermsel inde cind picht zuldssia.

PLANWERK

Nach erneuter Uberpriifung des Planwerks wurden entsprechende Kotierungen von
Bauplatzgrenzen und Baugrenzlinien erganzt.

Die Eigentlimerin des Gst. Nr. 26/1, KG Rudersdorf wurde tiber die vorgenommene
Anderung informiert und angehort.

Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz, im Bezirk Puntigam, nordwestlich der
StraBenkreuzung Herrgottwiesgasse/Puntigamer StralRe und ca. 250 m vom Brauquartier
Puntigam entfernt. Das Gebiet ist im Norden von der Herrgottwiesgasse (Privatstrae), im
Osten von der Bebauung entlang der Puchstralle, im Sliden von landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen sowie im Westen von der Herrgottwiesgasse umgeben.Das
Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 21.142 m? brutto auf.

" Luftbild 1 (2021):
Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz

Graz.
markiert das

Bebauungsplan-
B gebiet.

© Stadtvermessung

Die rote Umrandung



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Das Planungsgebiet liegt laut Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)
im Funktionsbereich Gewerbe und Mischgebiet
»Industrie, Gewerbe / Wohngebiet mittlerer Dichte” (gem. §19 STEK).

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

§ 19 INDUSTRIE; GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich
Immissionen (Larm, Luft und Erschiitterung) auch Wohngebiet zuldssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LirmschutzmalRnahme fir dahinterliegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude
und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

§ 26 Naturraum und Umwelt

(9) Ldrm:
Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.
Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen
Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung

§ 27 Siedlungsraum und Bevolkerung

(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
Gestaltung der Uberginge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z. B.
Wohngebieten und Industrieanlagen) unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmaRnahmen,
Begleitgriin an Verkehrsbandern.



Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
- Lage innerhalb der Kernstadt

- Lage geringfligig innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung
gem. REPRO §5 (2).

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

- Wasserschongebiet Nr. 2
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
Altlasten Verdachtsflachen It. FA 17c
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Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.



Verkehr (Deckplan 3):

\ ‘ Auszug aus dem
[ L g a7 o Deckplan 3 zum 4.0
K =R PR T - Stadtentwicklungs-
NSt R . PPt konzeptes (idgF).
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Die rote Umrandung
~ markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Im sidostlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Erschliefung der Kategorie 6
gegeben. Der Uiberwiegende Teil des Planungsbereiches liegt auRerhalb des 300 m —

Einzugsbereiches (Luftlinie) der stadtischen Bedienqualitat von 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Kategorie 6: ,geringe Bedienqualitat mit zeitlichen Einschrankungen”
Intervalle Gber 20 Minuten, kein Taktverkehr zeitliche Mangel

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich Eisenbahn (1000m Radius-Luftlinie zur
Bahnhaltestelle).

Hinweis:

Seit der Rechtswirksamkeit des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes (idgF) hat sich die
ErschlieBung des offentlichen Verkehrs fir das gegenstandliche Planungsgebiet
dahingehend verbessert, dass Teilbereiche des Bebauungsplanes nunmehr in der
Kategorie 1 — Innerstadtische Bedienqualitat sowie in der Kategorie 5 — geringe
Bedienqualitat liegen. Von der Abteilung fir Verkehrsplanung wurden diese gednderten
Planungsgrundlagen (Stand 2020) dem Stadtplanungsamt fiir den amtsinternen Gebrauch
Uibermittelt und in einer ergdnzenden Karte zu den OV-ErschlieRungen veranschaulicht.

Auszug aus der Karte
Einzugsbereich

; Offentlicher Verkeh
T, entlicher Verkehr
' 2020

Die rote Umrandung
© markiert das
Bebauungsplangebiet.



1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Bereichstyp: ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau / Betriebsgebiete”
Teilraum Nr. 10: Puntigam Nord — Karlau

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Charakteristik:

Bebauung mit maRiger Hohenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, haufig in
gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und
siedlungsoffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend.

Gebietsabgrenzung:

Sind im Bereichstypenplan zwei Bereichstypen fiir ein Gebiet (schraffierte Flache)
festgelegt, so gelten in den nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplanung,
Bauverfahren) die der Flachenwidmungsplanausweisung dieses Gebiets entsprechenden
Bestimmungen des RLB.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:

e Rahmen der Geschossanzahl: max. 2G — 3G

e Lage zur StralRe: Abgeriickt, stralenbegleitend

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m
hoch und tiberwiegend blickdurchlassig.

e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall) bzw. ins Gebdude
integriert; Bei Uiberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen
in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgroRe zuldssig, sofern mit
dem Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen zu angrenzenden
kleinteiligen Wohngebieten; etwaige offenen Stellplatze sind im Nahbereich der
StralRe anzuordnen allenfalls unter Berucksichtigung der charakteristischen
Vorgartenzone.



Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Mittel- langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018

Auszug aus dem
Kommunalen Energie
Konzept 2017 (KEK)

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

rechtswirksam) im , AufschlieBungsgebiet (XVII.12) — Allgemeines Wohngebiet” mit einem

Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8.

Aufschliefungserfordernisse fiir das Planungsgebiet

gemadl 4.0 Flichenwidmungsplan (XVI1.12)

1. Anbindung an das 6ffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

zweckmdfSigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren
Erschliefung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher

Verkehr, Rad- und Fuf3verkehr)
Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

w

6. Ldrmfreistellung gegentiber emittierendem StrafSe- und/oder Schienenverkehr

sowie gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben



7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdflig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und
Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhdéngenden siedlungséffentlichen Griinfliche im
Ausmafs von rund 20% der Fldche des AufschlieSungsgebietes

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfléichen oder Altablagerungen,
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit Mafinahmen
zur fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial

Hinweis:

Entlang der Herrgottwiesgasse ist ein Teil des Grundstiicks Nr. 26/1, KG Rudersdorf als
Verkehrsflache ausgewiesen und somit ins 6ffentliche Gut abzutreten.

Die Abtretungsflache an das 6ffentliche Gut umfasst gesamt ca. 1.100 m?.

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich

Auszug aus dem

X Deckplan 1 zum 4.0

— & Flichenwidmungsplan
. (idgF).

~ Die blaue Umrandung
~ markiert das
Bebauungsplangebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.



Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfléchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb
der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Keine Ersichtlichmachung

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich

StraBenverkehrslarm
indB (Nacht)

30-35
35-39
39.44
44-45
49-.54
54-59
55 -64
64.89
69-74

74-75

£y
= F-1

79-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Wie in der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, werden entlang der
Herrgottwiesgasse bis zu 64 dB LA, eq wahrend der Nachtstunden (22-6h) erreicht.

- Nutzungsbeschrdankungen (Karte 6):

Auszug aus der Karte 6
7 ) zum 4.0 Flachen-
B widmungsplan.
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Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Fir das Planungsgebiet sind Altablagerungen It. FA 17c sowie archaologische Fundstellen
ausgewiesen. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebiets Nr. 2 und
zum Uberwiegenden Teil in der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

Grines Netz Graz

Auszug aus dem
Grinen Netz Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Wie aus dem Griinen Netz Graz (GNG) ersichtlich ist, sind im nordlichen Bereich des
Planungsgebietes die Griinverbindung zu erhalten und eine Wegverbindung herzustellen.
Entlang der Herrgottwiesgasse ist die Griinverbindung aufzuwerten bzw. zu verbessern.

11



Stadtklimaanalyse:
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Klimatische Besonderheiten:

Klimatop Nr. 3 ,,Uberwiegende Blockverbauung mit maRiger Durchliiftung”
Klimatop Nr. 24 ,,Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten Industrie- und
Gewerbeflachen; erhdhte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer Durchliftung”

Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Mittlere Bebauung,
Flachenentsiegelung durchfiihren, Gebaudeausrichtung (N-S)“ bzw.
»Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere Wohnbebauung moglich”

e Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz, nordwestlich der StraBenkreuzung
Herrgottwiesgasse/Puntigamer StraRBe und ca. 250 m vom Brauquartier Puntigam
entfernt. Das Wettbewerbsareal ist im Norden von der Herrgottwiesgasse (Privatstralie),
im Osten von der Bebauung entlang der Puchstral3e, im Siiden von landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen sowie im Westen von der Herrgottwiesgasse umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird von einer
heterogenen Bebauung gepragt. Einerseits wird der Gebietscharakter 6stlich der
Herrgottwiesgasse von einer 1- bis 2-geschossigen Wohnhausbebauung
(Einfamilienhauser), andererseits von teils mehrgeschossigen Gewerbebauten in Form
von groRvolumigen Hallenbauten definiert. Ebenso pragen grolRe Freiflachen, teilweise
landwirtschaftlich genutzt sowie Sportflachen die Herrgottwiesgasse im Nord-Sid Verlauf.
Ein stark durchgriinter Charakter ist entlang der Herrgottwiesgasse im Verlauf von der

Kreuzung mit der Markusgasse im Norden bis zur Einmiindung der Herrgottwiesgasse in
die Puntigamer StraRe im Siden erlebbar.

12



Luftbild 2 (2019):
Auszug aus dem Geo-
Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

- | Blickin Richtung
. Norden.

Die rote Umrandung
®  markiert das
| Bebauungsplangebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

An den nordlichen Bereich des Planungsgebietes schliefen an der Herrgottwiesgasse eine
2-geschossige Reihenhausanlage mit Pultdach sowie mehrere 1- bis 2-geschossige
Einfamilienhduser mit unterschiedlich geneigten Sattelddachern an. Die Parkierung erfolgt
zumeist auf offenen Stellplatzen, die entlang der Privatstralle angeordnet sind. Westlich
davon befindet sich das Sportzentrum ASVO Steiermark als weitldufige Sportanlage mit
Tennisplatzen, Leichtathletikanlagen und einem Fullballplatz entlang der Nord-Siid
verlaufenden Herrgottwiesgasse.

Abbildung 1: Abbildung 2:

Bebauung nordlich des Bebauungsplangebietes Bebauung nordlich des Bebauungsplangebietes
Blick Richtung Nordosten Blick Richtung Norden

Im Stden:

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich ein AufschlieBungsgebiet Gewerbegebiet
(XVI1.04), bei dem es sich derzeit weitgehend um eine unbebaute Acker- bzw.
Wiesenflachen handelt.

Fir dieses AufschlieBungsgebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan 17.20.0
»Puchstralle — Puntigamer StraRe — Herrgottwiesgasse”.

13



Abbildung 3: Abbildung 4:

Bewuchs im siidlichen Bereich des Planungsgebietes Bebauung 6stlich des Bebauungsplangebietes
Blick Richtung Stidosten Blick Richtung Osten
Im Osten:

Entlang des 6stlichen Bereiches des Planungsgebietes sind gewerblich genutzte Hallen-
und Blrobauten mit Flachdachern erkennbar, die zwischen den Gebauden groRflachige
Lager- und Abstellflaichen aufweisen. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt liber
Zufahrten von der Puchstrale aus.

Abbildung 5: Abbildung 6:

Bebauung westlich des Bebauungsplangebietes Bebauung westlich des Bebauungsplangebietes
Blick Richtung Siidwesten Blick Richtung Nordwesten
Im Westen

Westlich der Herrgottwiesgasse grenzt ein AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohnen
(XVII.09) an, welches zurzeit noch teilweise als landwirtschaftliche Flache genutzt wird
und im stidlichen Bereich eine 1-geschossige Bebauung mit bauerlichen Strukturen
aufweist. Im Anschluss daran ist ein 2-geschossiger, in Nord-Sud Ausrichtung
positionierter Langsbaukorper mit Satteldach erkennbar, der entlang der
Herrgottwiesgasse eine straBenbegleitende Bebauung darstellt und dessen Flachen teils
fur gewerbliche Zwecke genutzt werden. Hofseitig wird die ehemalige Liegenschaft der
Puntigamer Brauerei von ausgedehnten versiegelten Flachen gepragt, die als Freilager
und zur Parkierung verwendet werden.

Westlich davon liegt das Brauquartier-Puntigam auf erhéhtem Terrain an der Triester
StralBe, das von bis zu 8-geschossigen Wohnbebauungen sowie von Biiro- und
Gewerbeflachen gestaltet wird.
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Abbildung 7: Abbildung 8:
Blick von der Herrgottwiesgasse auf das Blick auf den westlichen Bereich des
Bebauungsplangebiet in Richtung Osten Bebauungsplangebietes in Richtung Slidwesten

e Topographie

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben. Entlang der
Herrgottwiesgasse ist teils ein Hohenunterschied von ca. 1,5 m zwischen StraBenniveau
und Planungsgebiet gegeben.
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Baumbestand

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des Planungsgebietes ist eine Bestockung mit
Laubbdaumen und Hecken gegeben.

e Gebidudebestand

Das Planungsgebiet ist unbebaut.

¢ Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens
entlang der angrenzenden Herrgottwiesgasse im Westen und den Larmemissionen der
gewerblichen Betrieben im Osten beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen
(4.0 STEK — Verkehrslarm; 4.0 Flachenwidmungsplan — AufschlieBungserfordernisse;
Verkehrslarmkataster).
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Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung
gut erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
WIKI Kinderkrippe und Kindergarten Brauquartier, Brauquartier 15,
Entfernung ca. 320 m
GiP Kinderkrippe Ruthardweg, Ruthardweg 3-5, Entfernung ca. 750 m
WIKI Kinderkrippe und Kindergarten Graz-West, Wagner-Jauregg-Platz 10, Entfernung
ca. 1.000 m

Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Puntigam, GradnerstraRe 24, Entfernung ca. 1.400 m
Neue Mittelschule Graz-Puntigam, GradnerstralBe 24, Entfernung ca. 1.400 m
Polytechnische Schule Herrgottwies, Herrgottwiesgasse 162a, Entfernung ca. 1.200 m
Bundesgymnasium/Bundes-Oberstufenrealgymnasium Graz-Liebenau (HIB),
Kadettengasse 19-23, Entfernung ca. 1.700 m
Stadt. Hort Nippelgasse, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 1.400 m

Sozialeinrichtungen:
Hilfswerk Steiermark, Paula-Wallisch-StralRe 9, Entfernung ca. 950 m
Osterreichischer Zivilinvalidenverband, Triester StraRe 388 — 390,
Entfernung ca. 950 m
Jugend am Werk, Lauzilgasse 25, Entfernung ca. 1.300 m
LKH Graz Il, Standort Stid, Wagner-Jauregg-Platz 1, Entfernung ca. 1.500 m

Dienstleistung und Handel:
Spar Supermarkt, Brauquartier 1, Entfernung ca. 300 m
LIDL Markt, PuchstraRe 199, Entfernung ca. 470 m
Spar Supermarkt, PuchstrafRe 164, Entfernung ca. 500 m
Hofer KG, Gmeinstralle 4, Entfernung ca. 540 m
Billa AG, Puntigamer StraBe 128, Entfernung ca. 570 m
Postfiliale, Triester StraRe 364, Entfernung ca. 680 m
Billa Plus, Triester Strafde 371, Entfernung ca. 720 m
Apotheke Puntigam, Triester StraBe 373, Entfernung ca. 760 m

ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet wird im Norden von einer StichstraBe der Herrgottwiesgasse
(PrivatstraRe) und im Westen von der Herrgottwiesgasse begrenzt.

Offentlicher Verkehr:

Die Grundstiicke befinden sich auBerhalb der 300m-OV-Haltestelleneinzugebereiche. Die
nachstgelegene StraBenbahnhaltestelle ,Brauquartier” befindet sich in ca. 350 m
Entfernung, welche von der StraBenbahnlinie 5 bedient wird. Eine weitere OV-Haltestelle
ist die Bushaltestelle ,,GmeinstraRe” (Linie 64 und 80) im Kreuzungsbereich Puntigamer
StraBe/Herrgottwiesgasse, die sich ca. 400 m entfernt befindet.
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MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das libergeordnete Strafennetz erfolgt liber den angrenzenden
StraBenzug der Herrgottwiesgasse.

Radverkehr / FuBwege

Im Bestand befindet sich entlang der Herrgottwiesgasse kein Gehsteig. Zukiinftig soll im
Zuge der Bebauung ein getrennter Geh- Radweg entlang des Planungsgebietes errichtet
werden. Zusatzlich ist entlang der Herrgottwiesgasse ein Griinstreifen mit
Baumpflanzungen geplant, der zwischen der Kfz-Fahrbahn und dem Geh- Radweg situiert
wird. Hinter dem Griinstreifen ist der getrennte Geh- Radweg vorzusehen. Dabei soll der
Radweg eine Breite von 2,5 m, die taktile Trennung zwischen Radweg und Gehweg eine
Breite 30 cm und der Gehweg eine Breite von 2,0 m aufweisen.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind liber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwdsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten
ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung
beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

. AufschlieBungserfordernisse

Das AufschlieBungserfordernis Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- od.
Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- u. Industriegebieten gem. 4.0
Flachenwidmungsplan ist noch nicht erfllt. Der schallschutztechnische Nachweis ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erfiillt.

Zu den nachfolgenden, festgelegten Aufschliefungserfordernissen (siehe auch Seite 8
und 9) wird ausgefihrt:
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https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

AufschlieRungserfordernisse flir das Planungsgebiet gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan

(XVII.12):

1. Anbindung an das dffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfSigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren ErschliefSung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
Fufverkehr)

Zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden folgende verkehrstechnischen Gutachten zu
Grunde gelegt:

- Verkehrsuntersuchung Puntigamer Stralle — Wagramer Weg, Verkehrsuntersuchung,
PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH, Wastiangasse 14, 8010 Graz, Stand April
2019

- Verkehrsuntersuchung Puntigamer StraRe — Wagramer Weg, erganzende
Verkehrsuntersuchung, PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH, Wastiangasse 14,
8010 Graz, Stand Jadnner 2021

- Verkehrstechnische Untersuchung BV Herrgottwiesgasse — Verkehrstechnisches
Gutachten, PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH, Wastiangasse 14, 8010 Graz,
Stand Dezember 2022

Der durch die geplante Bebauung entstehende Kfz-Verkehr wird in Anbindung an die
Herrgottwiesgasse in das umliegende 6ffentliche StraBennetz eingespeist. Begleitend zur
Bearbeitung des siidlich gelegenen 17.20.0 Bebauungsplan ,,Puchstralle — Puntigamer
StralRe — Herrgottwiesgasse” wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Dabei
wurden auch die verkehrlichen Auswirkungen des gegenstandlichen Planungsgebietes
beriicksichtigt. Mit den fur den 17.20.0 Bebauungsplan vorgeschlagenen MaRnahmen
kann auch der zusatzliche Kfz-Verkehr des Bebauungsplangebietes abgewickelt werden.
Die Situierung der Zu- und Abfahrt erfolgt von der Herrgottwiesgasse aus mittig auf das
Bebauungsplangebiet und ist als geblindelte Zufahrt zu den Oberflachenstellplatzen und
der Tiefgarageneinfahrt vorgesehen.

Im Hinblick auf die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die nachstgelegene
StraBenbahnhaltestelle ,Brauquartier” ca. 350 m entfernt und wird von der
StraBenbahnlinie 5 bedient. Eine weitere OV-Haltestelle ist die Bushaltestelle
»,Gmeinstralle” (Linie 64 und 80) im Kreuzungsbereich Puntigamer
StraBe/Herrgottwiesgasse, die sich ca. 400 m entfernt befindet.

Im Bestand ist sich entlang der Herrgottwiesgasse kein Gehsteig vorhanden. Zukliinftig soll
im Zuge der Bebauung ein getrennter Geh-Radweg entlang des Planungsgebietes
errichtet werden. Zusétzlich ist entlang der Herrgottwiesgasse ein Griinstreifen mit
Baumpflanzungen geplant, der zwischen Kfz-Fahrbahn und Geh-Radweg situiert ist.

3. Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben
anzusehen. Es wurde eine Hauptzufahrt zu der Tiefgarage und den Parkplatzen,
ausgehend vom offentlichen Gut (Herrgottwiesgasse), festgelegt.
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5.

Durch die Anordnung einer Tiefgarageneinfahrt sowie der Situierung der oberirdischen
Parkplatze im Nahbereich der StraRBe kénnen die restlichen Flachen weitgehend frei von
Kfz-Verkehr gehalten werden. Zufahrten fir Einsatzfahrzeuge und Millfahrzeuge werden
in diesem Bebauungsplan nicht geregelt. Ausnahmegenehmigungen fiir Ladetatigkeiten
sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung und mit dem Straenamt abzustimmen.

6. Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafse- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

Die vorrangig von Larmemissionen betroffenen Zonen hin zur Herrgottwiesgasse kénnen
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B.: Schallschutzfenster) geschiitzt sowie durch
entsprechende Grundrissgestaltung optimiert werden. Der schallschutztechnische
Nachweis ist jedenfalls im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdpfig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und
Landschaftsbild

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt.

8. Schaffung einer zusammenhdngenden siedlungséffentlichen Griinfléiche im Ausmaf3
von rund 20% der Fléche des AufschliefSungsgebietes

Mit der planlichen Festlegung einer Freiflache im AusmaR von rd. 4.200 m? wird im
Innenbereich der Wohnanlage eine zusammenhangende siedlungsoffentliche Griinflache
von rd. 20% des Bebauungsplangebietes bewerkstelligt.

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen oder Altablagerungen,
Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MafSnahmen zur
fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial

In den Bereichen von Altablagerungen It. FA 17c sind die tatsachliche Beeintrachtigung
des Baugrundes bzw. dessen mogliche Auswirkungen beispielsweise auf Tragfahigkeit des
Bodens und/oder dessen Gesundheitsgefahrdung zu prifen und ist entsprechend ein
Malnahmenkonzept zu erstellen und umzusetzen.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Wettbewerbsergebnis erfordert die Festlegung
der offenen Bebauung.

Entsprechend den Festlegungen in den libergeordneten Planungsinstrumenten wird im
gegenstandlichen Planungsbereich die Errichtung einer maximal flinfgeschossigen Bebauung
in Form von freistehenden Gebauden (Festlegung der offenen Bebauungsweise) ermoglicht.

Um ein ausgewogenes Konglomerat an unterschiedlichen Wohnungstypen und -gréf3en zu
generieren, wurde eine MindestwohnungsgréRe von 30,0 m? und eine durchschnittliche
WohnungsgroRe von min. 47,0 m? festgelegt.
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Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsgrad, Gesamtflache der Geschosse

Es wurden flnf Bauplatze festgelegt, diese haben die Bezeichnung A, B, C, D und E. Die
bebaubaren Bereiche fiir die neuen Wohnbauten werden jeweils durch ein Oktogon mit
derselben Ausdehnung festgelegt.

Auf dem Bauplatz A sind zwei polygonale Gebaude zuldssig, die eine Geschossigkeit zwischen
vier und flinf Geschossen mit zuriickspringendem Penthouse-Geschoss aufweisen. Zusatzlich
sind zwei eingeschossige bebaubare Bereiche vorgesehen, innerhalb denen eine eingehauste
Tiefgaragenzufahrt und ein Gemeinschaftsraum situiert werden kénnen.

Auf dem Bauplatz B sollen zwei, polygonale Baukorper mit drei Geschossen und
zurlickspringendem Penthouse-Geschoss errichtet werden.

Auf dem Bauplatz C sind zwei polygonale Gebaude mit vier bzw. flinf Geschossen und
zurlickversetztem Penthouse vorgesehen. Fiir die Bauplatze D und E ist jeweils eine
viergeschossige Bebauung mit zurlickversetztem Penthouse zulassig.

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 festgelegt und wird als Verhaltnis der Gberbebauten Flache
zur Bauplatzflache definiert, wobei die (iberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes sind,
die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tber Erdgleiche befinden. Auch Teile
baulicher Anlagen wie (iberdachte KFZ-Abstellflachen/Carports werden zu dessen
Berechnung herangezogen.

Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird als Abschirmung zur Herrgottwiesgasse eine héhere
Anzahl an Geschossen ermdoglicht, um nicht nur den Bebauungsgrad entsprechend gering zu
halten, sondern auch einen ausgedehnten siedlungséffentlichen Griin- und Freiraum
sicherzustellen.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Abstdnde

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb
der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maoglich ist. In der Entwurfsplanung
mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu beriicksichtigen.

Balkone dirfen tiber Baugrenzlinien bzw. Hohenzonierungslinien maximal 1,00 m
hervortreten.

Abstandsunterschreitungen innerhalb des Planungsgebietes sind im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes zulassig.

Zu 85 Geschossanzahl, Gebdaudehéhe, Gesamthdhe, Dacher
Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (1G, 3G, 4G und 5G) eingetragen und in
der Verordnung ist die jeweilige maximale Gebdude- und Gesamthdhe begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt sind gemaR Gelandeaufnahme (Kataster und Luftbildauswertung) fiir
die einzelnen Bauplatze im Prazisionsnivellement festgelegt.
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Bauplatz A 338,20 m

Bauplatz B 338,60 m
Bauplatz C 338,10 m
Bauplatz D 338,20 m
Bauplatz E 338,40 m

Die Gebdudehohen kénnen durch Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten
geringfligig Uberschritten werden. In diesem Fall ist durch die aufgezadhlten untergeordneten
und punktuell auftretenden Gebiudeteile eine Uberschreitung in geringem AusmaR méglich.
Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden.

Ziele dieser Begrenzung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.02 des
Stadtentwicklungskonzeptes — die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhhung der
Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem
wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser
erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstitzt.

Mit dem Rickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. § 5 (7)
wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern. Davon ausgenommen sind gem. §5 (8) Solar- und
Photovoltaikanlagen, die ausschlieRRlich auf den Dachflachen liber dem obersten Geschoss
zuldssig sind. Ausgehend von der extensiven Dachbegriinung diirfen diese Anlagen eine
Hohe von max. 1,00 m aufweisen und der Neigungswinkel entsprechend gewahlt wird, dass
die Paneele vom StralRenraum nicht einsehbar sind.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Offene Laubengadnge sind im betreffenden Gebietsbereich nicht gegeben. Im Hinblick auf das
bestehende und geplante StralRen- und Ortsbild ist die Errichtung von offenen
Laubengdngen daher nicht zulassig.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich:

e sind auskragenden Balkone und Terrassen tber Dachtraufen und in der H6he von
Dachtraufen nicht zulassig.

e wird bei zuriickversetzten Geschossen im Dachbereich ein Mindestabstand von 2,0 m zur
jeweiligen Fassadenvorderkante des darunterliegenden Geschosses festgelegt.

e werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich
Mindestabstandsregelungen fiir Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

Als Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes wurde, zur Abschatzung des
Flachenbedarfs der zuklinftigen Ausbauvorhaben, ein Vorentwurfskonzept durch die
Abteilung flr Verkehrsplanung beauftragt und liberprift. Hierbei wurde die Verkehrsflache
zum Ausbau der Herrgottwiesgasse und zur Umsetzung eines Geh- und Radwegen mit
begleitendem Griinstreifen und Baumpflanzungen entlang Herrgottwiesgasse berticksichtigt.

Im folgenden Bereich sind daher Abtretungsflachen erforderlich:

e Entlang der Herrgottwiesgasse ist eine Flache im AusmaR von ca. 142 m? (zusétzlich zu
den bereits im 4.0 Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache festgelegten Flachen im
Ausmal von rd. 980 m?) fiir die geplante Verbreiterung der Herrgottwiesgasse und die
Errichtung einer Geh- und Radwegachse an der Ostlichen StraRenseite der
Herrgottwiesgasse erforderlich. Griinflachen mit Baumpflanzungen kommen in diesem
Bereich westlich des Geh- und Radweges auf kiinftigem 6ffentlichem Gut zu liegen.

Fir die ErschlieBung des Bauplatz A ist die Errichtung von maximal einer Zufahrt von der
Herrgottwiesgasse zuldssig. Die Lage der Zufahrten ist unter Berlicksichtigung des geplanten
Geh- und Radweges im nachfolgenden Bauverfahren festzulegen.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist fur Kraftfahrzeuge aller Art (Pkw,
Baufahrzeuge, Mullfahrzeuge, Feuerwehr, ...) ausschlieBlich Gber diese Anbindung maoglich.

Zu § 7 (1-6) PKW-Abstellplatze

Flr das Planungsgebiet wurden seitens der Abteilung flir Verkehrsplanung folgende
Mindest- und Maximalwerte fir PKW-Stellplatze (unterteilt nach Nutzungen) festgelegt:
e 1 PKW-Abstellplatz je 50 — 60 m? Wohnnutzflache

e 0,2 -0,5 PKW-Abstellpladtze je Dienstnehmer (bei Bironutzung)

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Die erforderlichen PKW-Abstellplatze sind in einer Tiefgarage oder auf PKW-Abstellpldtzen
im Freien (gemal Eintragung im Plan auf dem Bauplatz A) vorzusehen. Im Hinblick auf das
bestehende und geplante StralRen-, Orts- und Landschaftsbild sind PKW-Abstellplatze in
freier Aufstellung nur in einem untergeordneten Ausmalfd moglich.

Zu § 7 (8-10) Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte, beziehungsweise je angefangene
50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als Wohnnutzung ist gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei
zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu berticksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des
Mobilitatsvertrages.
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Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, fahrend erreichbar,
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden mehrere Baukorper
geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innen den
kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Allenfalls geplante Fahrradrampen
sind entsprechend der OIB-RL 4 ,, Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit”i.d.g.F.
auszuflhren.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1
nachstehend), zu entnehmen.

Senkrechtparken Fahrgasse mit VorderradOberfappung  Fahrgasse Lastenrider
20m  20m 32m 20m 25m

—
—
e
-
—

1,1 m (LR) el

Ld

IL5m 13m T 20m 0 47m 25m
45  Fahmgasse Lastenrider  Fahrgasse mit Kinderanhinger
Parken  Einbahn Einbahn

LR = fiir Lastenrader geeignet

Abbildung 1: Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:

»Abstellanlagen fiir Fahrrdder: Fahrrad-Abstellplétze mit felgenschonenden
Vorrichtungen zum standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Mdglichkeit zum
Absperren des Fahrradrahments, ...”

Die in § 7 (10) festgelegte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze innerhalb der Gebaude
erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung”
der Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebdude aullerhalb des Gebdudeverbandes zu
reduzieren.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Fiir den Planungsbereich des 17.25.0 Bebauungsplanes ,Herrgottwiesgasse 269 ff“ sind
Gestaltungsvorgaben hinsichtlich Griinraumgestaltung und Baumpflanzungen im Plan und in
der Verordnung zum Bebauungsplan enthalten.

Im Hinblick auf das Aufschliefungserfordernis zur Schaffung einer zusammenhangenden,
siedlungsoffentlichen Griinflache im Ausmal von rund 20% der Flache des
Aufschliefungsgebietes wurde diese erforderliche Flache in Lage und GroRe im Planwerk
gesondert dargestellt.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer moglichst grofRen Flache an gewachsenem Boden. Die
Innenbereiche der Anlage werden fiir allgemeine Griinanlagen und fir
Kleinkinderspielflaichen genutzt. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung
(FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Grinflachen auszubilden. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Zu § 8 (2) Grad der Bodenversiegelung

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde das AuRenanlagenkonzept (auf Basis des
Wettbewerbsergebnisses) weiter ausgearbeitet. Flir das gesamte Bebauungsplangebiet
wurde auf Grundlage dieses vorliegenden AulRenanlagenkonzepts und unter
Berlicksichtigung der geplanten Freiraumnutzungen eine entsprechende Festlegung zum
Grad der Bodenversiegelung (Verhaltnis der versiegelten Oberflachen zum AusmaR der
Freiflachen; vgl. § 4 Z 18a Stmk. BauG) getroffen.

Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung wird mit 40% der Bauplatzflache
begrenzt, wobei die unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer
Durchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermogens bei der Berechnung des
Versiegelungsgrades bericksichtigt werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt
des natiirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des o6ffentlichen Kanalnetzes und
Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer
Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfiihrung Versiegelung
begriintes Dach 8 =15 cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30 —50 cm 20 %
(Substrathohe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
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wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Mortelbett

Zu §8 (4-9) Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan wurden grofRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige
(Baume 2. Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl
definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande
so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maéglich
ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungeféhren Gréfse” kann in der Detailplanung
entsprechend reagiert bzw. optimiert werden.

e Abstand zu unterirdischen Einbauten (z.B. Leitungen) mind. 2,5 m It. ONORM B 2533

idgF. (eine Unterschreitung dieses Mal3es ist nur mit technischen SchutzmafBnahmen
zulassig).

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdande gem.
§8 (8) so gewdhlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen maglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten
bevorzugt werden.

Sollten Entwasserungsmulden zur Ausfiihrung kommen, sind diese so zu
dimensionieren, dass Baumstandorte méglich sind — Uberdimensionierung der Mulde +
Anhigelung fiir die Baumpflanzung, Mulden sind mit adaquaten Staudenmischungen in
Absprache mit der Abteilung fir Griinraum und Gewdsser zu begriinen.

Die Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz und die Baumschutzverordnung sind
einzuhalten.

Die Auswahl der Baumarten ist unbedingt im Vorfeld mit der Abteilung fiir Grinraum und
Gewasser abzustimmen, eine hohe Diversitat an stadtklimatauglichen Baumen ist
umzusetzen.

Fiir die Bestandsbdaume auf der gegenstandlichen Liegenschaft gelten die Vorgaben der
Grazer Baumschutzverordnung. Dementsprechend wurde entlang der siidlichen
Grundgrenze des Bebauungsplangebietes der zu erhaltende Baumbestand im Planwerk
eingetragen.

Zu § 8 (10) Standsicherheit von Badumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in
Freibereichen sind mit mindestens 1,0 m Héhe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenrampen) zu (iberdecken.
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Fiir Baumpflanzungen von mittel- bis groBkronigen Baumen ist die Uberdeckung
entsprechend den Freiraumplanerischen Standards auf eine H6he von 1,50m zu erhéhen. Ein
Waurzelraumvolumen von mindestens 50m3pro Baum ist vorzusehen. Kugelformen sind
unzuldssig.

Zu § 8 (11) Baumpflanzungen bei PKW-Abstellpldtzen

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen méglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 8 (12-16) Geldndeverdanderungen

Ein angemessener Umgang mit dem Gelande und eine intensive Auseinandersetzung mit der
Topographie im Zuge der Planung dient vor allem der besseren gestalterischen Einfligung
von Gebauden in das vorhandene StraRen- und Ortsbild. Ein dem Gelande angepasste
Bebauung mindert auch moégliche Auswirkungen von Gelandeveranderungen auf
angrenzende Nachbargrundstiicke.

Zur geringfligigen Adaption des bestehenden Niveaus wird daher die maximal zuldssige Hohe
der Gelandeveranderungen mit max. 0,5 m festgelegt, wobei punktuelle Ausnahmen im
Bereich von Kinderspielplatzen und Baumpflanzungen zuldssig sind. Zum gewachsenen
Gelande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden.

Allenfalls notwendige Stutzbauwerke dirfen eine H6he von 0,5 m nicht iberschreiten und
sind mit winterharten, immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und zur Herstellung eines kiinftigen Geh- und
Radweges sind entlang der Herrgottwiesgasse und im Bereich der stidwestlichen
Grundgrenze Geldandeverdanderung als auch Stiitzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zulassig.

Zu § 8 (17) Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur
Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Grinflachengestaltung darzustellen:

Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache (z.B. Tiefgaragen), Feuerwehrzufahrten bzw. - Abstellflaichen, H6he der
Tiefgarageniliberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Kinderspielplatze,
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen und Entwasserungseinrichtungen,

zu erhaltende Baume inkl. Darstellung der erforderlichen SchutzmalRnahmen und Neu- und
Ersatzpflanzungen von Geholzen in realistischer GréBendarstellung inkl. Angabe der Art und
Pflanzqualitat.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem Aul8enanlagenplan
moglich.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung
Grinraum und Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.
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Zu §9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der rdumlichen Wirkung sichern.

Im Ubergang zum &stlich angrenzenden Gewerbegebiet ist die Verldngerung der bereits
bestehenden Larmschutzwand mit einer Héhe von max. 2,50m zuldssig. In westlicher
Richtung ist die Sichtflache einer méglichen Larm- und Sichtschutzwand durch direkten
Bewuchs mit standortgerechten Rankgewachsen dauerhaft vollflachig zu begriinen.

Millsammelstellen sind innerhalb der Baugrenzlinien anzuordnen oder als zentrale
Unterflursammelstelle zu konzipieren, um einer kleinteiligen und unkontrollierten
Verbauung der Freibereiche entgegenzuwirken.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliellich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, in
Form von Schriftziigen/Einzelbuchstaben zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl.
Uber 0,50 m? Flache sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist ein freistehender
Werbepylone mit einer Hohe von max. 3,0 m, der ausschlieBlich auf dem Bauplatz A im
Bereich der Zu- und Abfahrt zulassig ist.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich Lage und GroRe dient einer hohen
gestalterischen Qualitat im StraRenbild. Die Vorgaben wurden aus dem 1.0 Raumlichen
Leitbild der Stadt Graz abgeleitet.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

o Der 17.25.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als mehrfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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