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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemdR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Der 05.03.2 Bebauungsplan ,Mobel Lutz” — 2. Anderung wurde am 16.11.2006 im Gemeinderat
beschlossen und erlangte mit 30.11.2006 Rechtswirksamkeit.

Seitens der SAR-Leasing-GmbH wurde am 13.01.2021 um Anderung des 05.03.2 Bebauungsplanes
angesucht.

Folgende wesentliche Anderungen der Planungsvoraussetzungen hatten sich ergeben:

Mit Bescheid GZ.: 045767/2008-2 wurde die Unterschutzstellung des Naturdenkmals Nr. 57, der
Schwarzpappel auf dem Grundstiick Nr. 1700/1 (Bereich Mabelix) aufgehoben und die
Schwarzpappel mit einem Kronenbereich von ca. 27 m Durchmesser daraufhin gerodet.

In der Planlichen Darstellung des 05.03.2 Bebauungsplanes wurde auf dem Baufeld B (Mdbelix) das
Naturdenkmal ersichtlich gemacht und in der Baugrenzlinienfiihrung durch Aussparung des
Kronenbereiches beriicksichtigt.

Nun soll auf dieser Fliche ein Zubau zum bestehenden Mdébelhaus ,,Mébelix“ errichtet werden.

GemiR 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als , Einkaufszentrum 2“ mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen.

GemiR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsareal im Bereich
,Einkaufszentren”.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gr6Re von ca. 15.460 m? auf.




Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellungnahmen
vor:
- Studie RRP Architekten ZT Group, Janner 2020
- Gestaltungskonzepte / Fassaden - Each architecture - Mag. Arch. Christian Politsch, Dez. 2020
- Stellungnahme des Fachbeirats aus der 60 und 61. Fachbeiratssitzung, Nov. 2021 und Februar
2022 (A10-FBR-037015/2022) zur neuen Fassadengestaltung XXX-Lutz.
- Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom (GZ.: A10/8 — 075067/2017/0003
11.04.2022) '
In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 06. Juli 2022 iiber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.03.3 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gem3R § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 20. Juli 2022.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan Giber 10 Wochen, in der Zeit vom 21. Juli 2022 bis zum

29. September 2022 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde aufgrund der geringen Relevanz der gesnderten
Inhalte fiir die Bewohner des Gebietsbereiches nicht durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 21. Juli 2022 bis 29. September 2022 langten 1 Einwendung und 4
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Stellungnahme 1 (0Z-0007)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

»Zum gegenstdndlichen Akt wird seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in Abstimmung
mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau
eine Nullmeldung  erstattet.”



Stellungnahme 2 (0Z-0008)
Amt der Steiermirkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit

,..betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes ,,05.03.3 Mdbel Lutz“ wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung darauf hingewiesen, dass das gegenstandliche Planungsgebiet
geringfiigig vom HQ 100 der Mur betroffen ist und daher im Zuge der weiteren Planungen darauf
Riicksicht genommen werden soll.”

Beantwortung der Stellungnahme 2:

Die HQ, 100 Linie wurde im Planwerk eingetragen und der Hinweis an die Grundeigenttimerin
weitergeleitet.

Stellungnahme 3 (0Z-0009)
StraBenamt

Grundsdtzlich sind hinsichtlich der Erschlieung keine Anderungen der Zufahrten im vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplans vorgesehen. Dennoch ist hinzuweisen, dass folgende Zustdndigkeiten zu
beriicksichtigen sind.:

o Da es sich beim Karlauergiirtel um eine Landesstrafie handelt, sind die
Zufahrtsgenehmigungen mit dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum
abzustimmen.

o Die Anbindungen der Zufahrten in der Lagergasse und der Herrgottwiesgasse sind im
Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem Strafienamt abzustimmen. Bestehende
Zufahrtsgenehmigungen bleiben, bei Aufrechterhaltung der Bestandssituationen,
erhalten.

e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 in der Lagergasse und in der
Herrgottwiesgasse ist das Einvernehmen mit dem Strafsenamt, Verkehrsreferat und
dauerhafte Nutzungen herzustellen. Entlang des Karlauergtirtels kommt das Bauverbot
entlang von Landesstrafien zu tragen. Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

e Die Querschnittsbreiten sowie die StraSenraumaufteilung (Gehsteige und Radinfrastrukturen)
sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung (A10/8) abzustimmen. Insbesondere stdlich des
Baufelds A sind die Querschnittsbreiten einer Infrastruktur fur Fufgdnger:innen und
Radfahrer:innen entsprechend der giiltigen technischen Richtlinien einzuhalten. Da sidlich des
Baufelds A ein Entwicklungsgebiet fur ein Eisenbahnprojekt situiert ist, ist diesbeziiglich die
Abstimmung mit OBB Infrastruktur AG erforderlich.

o Jene Teilfléichen, die ins éffentliche Gut iibergehen werden, sind von Einbauten und dgl.
freizuhalten. Auf diesen ist eine Versickerung von Oberfldchenwdsser der Bauobjekte, oder
anderen Nutzungen durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des Strafienamtes besteht der
Wunsch die Flidchen kosten- und lastenfrei ins 6ffentliche Gut libertragen zu lassen. Dies ist
entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen Vertrdgen
festzuhalten!

e Durch die dargestellte Baumpflanzung in der Lagergasse und im Bereich des Karlauergiirtels
diirfen weder verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante Sichtbeziehungen ( (Tiefgaragen-




)Zufahrten, Knotenpunkte, Querungsstellen fiir Fufigénger:innen und Radfahrer:innen ) noch
die Beleuchtung des Straenraumes beeintrich tigt werden. Sichtfelder sind entsprechend des
Standes der Technik freizuhalten.

* Fir die Genehmigungen von Werbeanlagen, die in das Offentliche Gut ragen, ist ein formloses
Ansuchen an das Stralenamt zu richten. Gem. des vorliegenden Erlduterungsberichtes sind
Jedoch ausschliefilich jene zuldssig, die an der Fassade montiert werden. Dabei ist auf die
giiltigen technischen Richtlinien (RVS 05.06.11 und 05.06.12) hinsichtlich visueller
Informationstrdger hinzuweisen.

Beantwortung der Stellungnahme 3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angefiihrten Punkte sind maRgebliche
Vorgaben fiir nachfolgende Verfahren (Baubewilligungsverfahren) und wurden daher an die
Grundeigentlimerin weitergeleitet.

Stellungnahme 4 (0Z-0010)
Energie Graz - Bereich Netze

»Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.03.3 keine Einwénde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwidrme (KEK).

Seitens Netz Gas gibt es keinerlei Einwénde!

Zusatz Energie Graz — Fernwdrme

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwérme (KEK).

Seitens Netz Fernwdrme gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Licht

Es gibt keine Einwdnde der KL — Strafienbeleuchtung

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Mébel Lutz befinden sich im angegebenen Areal Hausanschliisse
(Niederspannung) und in der Lagergasse 20 eine Umspannstation mit Hochspannungsleitungen. Am
Offentlichen Gut in der Lagergasse im Gehsteig, befindet sich eine Hoch.- und Niederspannungstrasse.
Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf
bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), Abbruchbescheid, sowie einem neuen
Anschlusskonzept (Verlequng Umspannstation) Riicksprache zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.“

Beantwortung der Stellungnahme 4:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wurden an die
Grundeigentliimerin weitergeleitet.

Einwendung 1 (0Z-0009)
Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Referat Bau- und Raumordnung

»Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
(BPLs) bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Midngel:



- Mit Verweis auf die Kundmachung zur Auflage des BPLs im Amtsblatt vom 20.07.2022 und auf den
Beginn der Auflagefrist mit 21.07.2022 ist im einleitenden 2. Absatz im Grunde auf die zu diesem
Zeitpunkt geltende Rechtslage des StROG 2010 idF LGBI. 45/2022 und auf die Rechtslage des Stmk.
BauG idF LGBI. 45/2022 abzustellen. Dem entsprechend sind gemdf; den Vorgaben des §41 (1) Z2
StROG idF LGBI. 45/2022 als Mindestinhalte ua. auch der maximal zuldssige Bebauungsgrad sowie der
Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die jeweilige Begriffsbestimmung des Stmk. BauG)
festzulegen.

Allenfalls wire in Bezug auf die Mindestinhalte des BPLs auf die Rechtsgrundlage des StROG mit Stand
der Baulandfestlegung des FWP abzustellen.

Die Entwurfsunterlagen sind im Sinne der oa. Ausfuhrungen zu adaptieren bzw. zu ergéinzen, wobei
auch auf die in den Erlduterungen der Entwurfsunterlagen angefihrten Vorgaben des STEK 4.00 ua.
zur Beschrinkung der Bodenversiegelung hingewiesen wird.

- Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des
StROG bzw. des Stmk. BauG abzustellen (§ 3 Baufeld/Bauplatz udgl.).

-Zu den in § 4 (1) angefiihrten ,Héhenzonierungslinien” wird mit Verweis auf die Plandarstellung um
eine Priifung dieser Festlegung ersucht. Gednderte Festlegungen wdren vertieft zu begriinden.

- Mit Verweis auf die unterschiedlichen baugesetzlichen Begriffsbestimmungen zur Gebdudehdhe bzw.
sur Gesamthéhe eines Gebdudes wird auch bei ausschlieflicher Errichtung von Flachdédchern um eine
Harmonisierung der Vorgaben der §§ 5 (1) u. (3) und auch der entsprechenden Bezeichnung in der
Legende des Rechtsplanes ersucht.

- Zu den Bestimmungen des § 6 (2), dass grofifldchige Glasfassaden und grofSflichige reflektierende
Metallfassaden [...] unzuldssig sind, sind im Sinne des erforderlichen Determinationsgebotes
Klarstellungen erforderlich, welches Ausmaf (zB m?- vgl. § 9 (3) ,Werbeflidchen®) die Vorgabe
»agroffléchig” umfasst.

Zudem ist es derzeit nicht nachvollziehbar, warum bei Umbauten von Fassaden von Bestandsobjekten
diese ausschliefende Bestimmung nicht angewandt werden soll, zumal ua. die Schaffung einer
stddtischen Bebauung mit ansprechender Fassadenqualitét eine Zielsetzung des BPLs ist (vgl. Seite 13
der Erlduterungen).

- Zu § 7 wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1) Z24 StROG um eine Klarstellung des Begriffs
,Nutzfliiche” und um Priifung der Absatznummerierung ersucht. Unterschiedliche Festlegungen zu

freien Stellpldtzen sind zu begriinden. Zudem wird auf die relevanten Bestimmungen des Stmk. BauG
hingewiesen.

- Da sich ,, Wohnnutzungen” ua. in den dem Planungsgebiet gegeniiberliegenden Gebéduden im
Allgemeinen Wohngebiet bzw. Kerngebiet im Grunde laufend Gndern kénnen, wird eine Prifung bzw.
Adaptierung der geplanten Bestimmung des § 9 (5) angeregt.

- Entsprechend den Erléduterungen liegen éstliche Teilfldchen des Planungsgebietes im
Hochwasserabflussbereich HQ100, weshalb die Ersichtlichmachung der verfahrensrelevanten -
Hochwasseranschlaglinie in der zeichnerischen Darstellung als erforderlich erachtet wird.

- In den Erlduterungen wird um Priifung der Teilraumzuordnung 10, Puntigam Nord — Karlau” bzw.
der dort angefiihrten Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes ersucht.

- Aus den vorliegenden Erlduterungen sind zum Teil das 6ffentliche Interesse an der Anderung des
BPLs sowie einzelne Entscheidungsgrundlagen fiir gednderte sowie geplante Festlegungen nicht
hinreichend erkennbar (siehe auch oben). Generell sind gednderte sowie unterschiedliche




Festlegungen des BPLs fiir die beiden Bauplitze — auch mit Bezug auf derzeit gegebene Vorgaben —
vertieft zu begriinden.

- Da im BPL die ,Lichte Raumhéhe” nicht geregelt wird, wird um Priifung der Bezeichnung des § 5
ersucht.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Bebauungsgrad

Durch die in der 3. Anderung festgelegten Baugrenz- und Héhenzonierungslinien, welche fiir Haupt-
sowie Nebengebdude gelten, werden die Verteilungsmaglichkeiten der Baumassen begrenzt. Der
Bebauungsgrad ergibt sich daher aus diesen Festlegungen.

Ad Versiegelungsgrad
Verbesserungen hinsichtlich Versiegelungsgrad erfolgen in der 3. Anderung durch
Verordnungsinhalte hinsichtlich Dachbegriinungen und Festlegung von Griinflichen.

Ad Héhenzonierungslinien
Die Verordnung wurde dahingehend korrigiert.

Ad Gebdudehdhen
Die Bezeichnungen im Plan und in der Verordnung wurden auf ,Gebiude- und Gesamthshe”
gedndert.

Ad ,groRflachige Glasfassaden”

Mit dieser Angabe sind Glasfassaden und groRfl4chig reflektierende Metallfassaden gemeint, die
mehr als die Halfte der Fassadenflachen einnehmen. Der Erlduterungsbericht wurde dahingehend
prazisiert.

Ad grofsflachigen Glasfassaden und groRfldchigen reflektierende Metallfassaden
Im Bestand sind weitgehend geschlossene Fassaden vorhanden, daher wird diese Vorgabe nur fiir die
Neukonzeption der Gebaude als erforderlich gesehen.

Ad Klarstellung Nutzfléche
Die Begrenzung der Wohnnutzflache wird nach § 2 (1) Z24 StROG berechnet.
Der Hinweis wird in den Erlduterungsbericht aufgenommen.

Ad Wohnnutzung § 9 (5) — abstrahlende Werbeeinrichtungen
Inwiefern Wohnnutzungen von den abstrahlenden Werbeeinrichtungen betroffen sein werden, ist im
Baubewilligungsverfahren ist zu prifen.

Ad HQ 100
Die HQ 100-Linie wurde im Planwerk erganzt.

Ad Raumliches Leitbild
Der Erlduterungsbericht wurde dahingehend korrigiert.




Ad Baufelder - unterschiedliche Festlegungen _

Die unterschiedlichen Festlegungen resultieren bei den Themen: Anzahl PKW-Stellplatze, GroBe
Werbeflichen aus der unterschiedlichen BaufeldgroRe und der daraus resultierenden
unterschiedlichen GréRe an maximal méglicher Kubatur, Fassadenflache und Nutzungsintensitat mit
Besuchern.

Ad Lichte Raumhdhe
Die Bezeichnung , Lichte Raumh&he” wurde in der Verordnung gestrichen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.03.3 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:
VERORDNUNG:

§5 GEBAUDEHOHEN, DACHERHEHTE RAUMHOHE
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und Gesamthdhen eingetragen...

PLANWERK:

Die eingetragenen Hohen gelten als maximale Gebdude- und Gesamthéhe.
Die HQ 100 Linie wurde erganzt.
In der Legende entfallen die Hohenzonierungslinien.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Ergidnzungen bzw. Korrekturen erfolgten bei den Themen Raumliches Leitbild und den Definitionen
von Nutzflachen und groRflachigen Fassaden.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermirkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.




Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemal § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen;

1. Den 05.03.3 Bebauungsplan-,,Mobel Lutz”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI™ Angelika Lingenhole-Kohlbach DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Burgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und e|nstlpﬂmlg/mehrheitllch/mlt ....Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenpmmen
in der Sitzung des ’

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

am/f&;?f&’)?l

Die S(ﬁﬂ?‘uhrer/ Der Vorsitzende:
@ /v’@ﬂ i




Der Antrag wurde in der heutigen X &ffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

O bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

i einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /f?,M?.Z Der/die Schriftfiihrer:in:




Vorhabenliste/ Biirger:innenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, da Anderung

M Die Birger:innenbeteiligung erfolgt tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fur einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt. Die Kundmachung iiber die
Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind iiber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschiftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie flir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 05.03.03 Bebauungsplan zur Stellungnahme und
Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Dachbegriinung

- BepflanzungsmaRnahmen (Bdume, Kletterpflanzen...)
- Sicherung der Baumstandorte

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Badumen

- Aufwertung der StraRenrdume (Baumpflanzungen, ...)

Signiert von [ Lingenhale-Kohlbach Angelika
s ) CN=Lingenhdle-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
Lol L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-11-07T10:46:03+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
[ Si_gr;iér-t_\-t-(); Inninger Bernhard
. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zentifikar L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-11-07T11:23:57+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




‘

Signiert von Werle Bertram
- CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
Fetifions L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-11-08T08:21:25+01:00
P Dieses Dokument wurde dig'l_tal signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
H__,.-o‘“‘“"“"'“-"*»,NI Signiert von Reiter Carina
P ™y, 1 = =
4 ' v CN=Reiter Carina,O=Magistrat Graz,
g [t (=Graz,ST=Styria,C=AT,
]
j Datum/Zeit 2022-11-08T08:27:39+01:00
L ;"f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
"'-.,I / Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
'-u,.bh“ ’,,a"'
Signiert von || Schwentner Judith
h i CN=5chwentner Judith,0=Magistrat Graz,
\"5 Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
; Datum/Zeit 2022-11-05T13:30:55+01:00
k\,\ EHEITALE SIGNATUR / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
“..,‘“ »’"J Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
fia
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Beschluss

GZ.: 101405/2019/0012

05.03.3 Bebauungsplan

»Mobel Lutz”
3. Anderung
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.11.2022, mit der in

Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.03.3 Bebauungsplan ,Mébel

Lutz” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 45/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und 89 Abs.4

(Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplitze abweichend von §89 Abs.3 BauG)

des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBl 45/2022 wird verordnet:

§1

§2

§3
(1)

§4
(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE
Offene Bebauung

BAUFELDER

Die Baufelder werden folgendermaRen festgelegt:

Baufelder Grundstiick, alle KG Gries Baufeldfliche

Baufeld A 1695/1, 1696/3, 1696/4 ca. 8.814,00 m?
1696/6, 1696/7

Baufeld B 1697/1, 1700/1 ca. 3.746,00 m?

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien sowie fiir Hauptgebiude und
Nebengebdude festgelegt.
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Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragenrampen,

Vordicher, offene Stiegen, Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.

GEBAUDEHOHEN, DACHER
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaude- und Gesamthhen eingetragen.

Dabei gilt, bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt folgende maximale
traufenseitige Gebdudehdhe und Gesamthdhe:
Baufeld A: H6henbezugspunkt 346,02 U. Adria Gebiude- und Gesamthdhe

inkl. techn. Aufbauten
22,00 m

Baufeld A: Hohenbezugspunkt 347,55 {i. Adria Geb&ude- und Gesamthohe

inkl. techn. Aufbauten

21,00 m

Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 12 cm zu begriinen. Fiir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme,
beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt
werden.
Dicher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0°bis 10° zuldssig.
Haustechnikanlagen sind bei Flachdichern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Haustechnikanlagen diirfen die Gesamthéhe des Gebdudes nicht
liberragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht tiberschritten werden.
Bei Neubauten sind groRflichige Glasfassaden und groRflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzul3ssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Stellplitze sind in Tiefgaragen zu errichten, wobei im AusmaR von max. 20 freien
PKW-Stellplitzen auf dem Baufeld A und max. 10 freien PKW-Stellplatzen auf dem
Baufeld B innerhalb der Baugrenzlinien / Baufluchtlinien eine offene Anordnung zuldssig
ist.

Fiir Zu- und Neubauten gilt: Je angefangene 50 m* Nutzflache ist ein

Fahrradabstellplatz herzustellen, wobei ab einer Bezugszahl von 1000 nur je weitere
200 m2 Nutzfliche ein zusatzlicher Fahrradabstellplatz erforderlich ist.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen sind unzul3ssig.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bdume sind zuldssig.
Auf dem Baufeld A ist die Siidfassade mit Kletterpflanzen zu begriinen.

2
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Auf dem Baufeld B ist entlang des Grieskai ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen
herzustellen. .
Die im Plan eingetragenen Bdume sind — auRerhalb der Giberbauten Flichen - gemaR
Darstellung als Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) in Baumschulqualitit, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen und zu
erhalten. Kugelformen sind nicht zulassig.
Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplitze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu.erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewésserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfihigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
bei Laubbdume in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
bei Laubbdume in 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelvolumens von Biumen ist
unzulassig.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

(11) Millplatze auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind unzulissig.

PKW-Abstellfiichen

(1)

§9
(1)
(2)
(3)

Die Decke von nicht Glberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iiberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Bdumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Hohe und bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen eine Vegetationsschicht
von mindestens 1,00 m Héhe vorzusehen.

SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulissig.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich auf Gebduden an der Fassade montiert zulassig.
Fiir das Baufeld A gilt: .

Die Summe aller Werbeflachen auf den Fassaden hat sich auf insgesamt max. 100 m?
zu beschrénken, wobei das MaximalausmaR einzelner flichiger Werbeeinrichtungen,

Schilder, Leuchtkdsten oder Schriftziigen (AuRenabmessung) mit max. 24 m? begrenzt
ist.

Fiir das Baufeld B gilt:
Die Summe aller Werbeflachen auf den Fassaden hat sich auf insgesamt max. 50 m2 zu
beschrdnken, wobei das MaximalausmaR einzelner flichiger Werbeeinrichtungen,

3
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Schilder, Leuchtkdsten oder Schriftziigen (AuBenabmessung) mit max. 20 m? begrenzt
ist.

Auf den Dachern sind Werbeanlagen unzuldssig.

Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine unzumutbaren
Einwirkungen-auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.

UBERBAUUNG SCHMUTZWASSERKANAL

Uber Uberbauung des Schmutzwasserkanals ist vorbehaltlich der Zustimmung der
Holding Graz als Kanalnetzbetreiber bei Freihaltung einer lichten H6he von mind. 5 m
tiber dem hergestellten Gelindeniveau und Freihaltung einer Breite von mind. 6 m,
davon mind. 2,0 m von der Kanalachse, zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Geb3udeteilen auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flichen sind Umbauten, Fassadenerneuerungen, Sanierungen und dergleichen
zuldssig.

Damit einhergehende VergréRerungen der AuBenkonturen sind zuldssig.
Zubauten sind unzuldssig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
1.12.2022 in Kraft. -

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2006, mit welcher der 05.03.2 Bebauungsplan
_Mébel Lutz“ — 2. Anderung beschlossen wurde, auler Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

ahr
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05.03.3 Bebauungsplan
»Mobel Lutz” Graz, 17.11.2022

3. Anderung
V.Bez., KG Gries

Beschluss
ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 05.03.2 Bebauungsplan ,,Mdbel Lutz“ - 2. Anderung wurde am 16.11.2006 im Gemeinderat be-
schlossen und erlangte mit 30.11.2006 Rechtswirksamkeit.

Seitens der SAR-Leasing-GmbH wurde am 13.01.2021 um Anderung des 05.03.2 Bebauungsplanes
angesucht.

Folgende wesentliche Anderungen der Planungsvoraussetzungen hatten sich ergeben:

Mit Bescheid GZ.: 045767/2008-2 wurde die Unterschutzstellung des Naturdenkmals Nr. 57, der
Schwarzpappel auf dem Grundstiick Nr. 1700/1 (Bereich Mdbelix) aufgehoben und die Schwarzpap-
pel mit einem Kronenbereich von ca. 27 m Durchmesser daraufhin gerodet.

In der Planlichen Darstellung des 05.03.2 Bebauungsplanes wurde auf dem Baufeld B (Mébelix) das
Naturdenkmal ersichtlich gemacht und in der Baugrenzlinienfiihrung durch Aussparung des Kronen-
bereiches berlcksichtigt.

Nun soll auf dieser Flache ein Zubau zum bestehenden Mébelhaus , Mébelix“ errichtet werden.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als , Einkaufszentrum 2“ mit einem Bebau-
ungsdichtewert von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen.

GemdR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsareal im Bereich
»Einkaufszentren”.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 15.460 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde des Weiteren auf die aktuellen Planungsgrundlagen ange-
passt und hinsichtlich der griinrdumlichen und gestalterischen Anforderungen prazisiert.

Es liegen fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellungnahmen
vor:
- Studie RRP Architekten ZT Group, Jénner 2020
- Gestaltungskonzepte / Fassaden - Each architecture - Mag. Arch. Christian Politsch, Dez. 2020
- Stellungnahme des Fachbeirats aus der 60 und 61. Fachbeiratssitzung, Nov. 2021 und Februar
2022 (A10-FBR-037015/2022) zur neuen Fassadengestaltung XXX-Lutz.

- Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom (GZz.: A10/8 — 075067/2017/0003
11.04.2022)
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der

vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstelit.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 06. Juli 2022 tber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.03.3 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 20. Juli 2022.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden an-
gehort und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 21. Juli 2022 bis zum 29. Septem-
ber 2022 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Aus- ‘e
kunfts- und Beratungstéatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungs-
plan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde aufgrund der geringen Relevanz der gednderten
Inhalte fiir die Bewohner des Gebietsbereiches nicht durchgefihrt.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniber dem Auflageentwurf

Wihrend der Auflagefrist vom 21. Juli 2022 bis 29. September 2022 langten 1 Einwendung und 4
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.03.3 Bebauungsplan in folgenden Punkten ge-
andert (die Anderungen sind fett dargestellt:

VERORDNUNG:

§5 GEBAUDEHOHEN, DACHERLICHTERAUMHOHE
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebiude- und Gesamth&hen eingetragen...

PLANWERK:

Die eingetragenen Héhen gelten als maximale Geb&dude- und Gesamthéghe.
Die HQ 100 Linie wurde erganzt.
In der Legende entfallen die Hohenzonierungslinien.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Erganzungen bzw. Korrekturen erfolgten bei den Themen Raumliches Leitbild und den Definitionen
von Nutzflichen und groRflichigen Fassaden.
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4. Planungsgebiet | Der schrittfihrer: .., /A

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicken Nr., 1691, 1693, 1695/1, 1696/3, 1696/4,
1696/6, 1696/7, 1697/1 und 1700/1, Teil von 2269/5 (Miihlgang), KG 63105 Gries weist eine Ge-
samtflache von ca. 15.460 m? brutto auf.

Der Karlauergiirtel im Norden, die Herrgottwiesgasse im Westen, die Ostbahntrasse mit begleiten-
den Radweg im Siiden und der Grieskai im Osten begrenzen das Gebiet, welches durch die Lager-
gasse durchquert wird.

Luftbild 1 (2021) mit Kataster: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Rote Flichen zeigen das Planungsgebiet

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Stadtentwicklungs-
konzept

Die roten Pfeile zei-
gen auf das Pla-
nungsgebiet

‘t‘k\.

o
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Fiir EINKAUFSZENTREN Si d folgende Zielsetzungen im 4.0 STEK verankert:

(1) Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die
Vertriglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.

(2) Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Gutern

(3) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
BAULANDDURCHGRUNUNG
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Larmschutzwénden und Stitzmauern
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten unter-
irdischen Riumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer Vege-
tationstragschicht von mindestens 70 ¢cm zu iiberdecken und gértnerisch zu gestalten. Ab-
minderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zuldssig.
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinkli-
mas insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit
einem DachflichenausmaR unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung
ins StraRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fiir maximal 1/3 der Dachflache
kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen erteilt werden. Fiir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
kann die Behdrde dariiber hinaus Ausnahmen erteilen.
Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO (Deckplan 1)
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.
Wasserw;rtschafthche Vorrangzone im Osten

] Auszug aus dem

¢ Deckplan 1 zum

© 4.0 Stadtentwick-

- lungskonzept (idgF).

- Die schwarze Um-
% randung bezeichnet
. das Planungsgebiet.
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Auszug aus dem

~ Deckplan 2 zum

. 4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
das Planungsgebiet.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstidtische Bedienqualitit”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Haltestelle ,Karlauergiirtel”

mit der StraBenbahnlinie 3/5 (Innerstadtische Bedienqualitit der Kategorie 1) und dem
Stadtbus 66 als sehr gut anzusehen

¥ Auszug aus dem
Deckplan 3 zum

i 4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
das Planungsgebiet.

- Einkaufszentren (Deckplan 5):

Kategorie Al: unbegrenzt limitiert durch BD + EZ-VO, davon maximal zuléssige Verkaufs-
flachen fur Lebensmlttel bel EZ1: 800 m2

Auszug aus dem
Deckplan 5 zum
4.0 Stadtentwick- -
lungskonzept (idgF)

Die gelben Pfeile
bezeichnen das Pla-
nungsgebiet

1.0 Rdumliches Leitbild

»Betriebsgebiete” im Teilraum 3: Murvorstadt Lend - Gries
Die Betriebsgebiete entlang der Mur finden sich in einem landschaftlich und stadtklimatolo-
gisch durchaus heiklen Bereich. Es sollte daher langfristig das Ausmaf der Versiegelung redu-

ziert werden und vor allem entlang des Mur Korridors der durchgriinte Charakter ausgebaut
werden.
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Festlegungen zu den Bereichstypen:
- Lage zur StraBe: Abgeriickt, straenbegleitend
- Erhalt und Ausbau von straRenbegleitenden Baumpflanzungen,
- Ausbildung von griinen Randern, Tief- oder Hochgaragen,
Parkierung: Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Bereich von Abstellflachen im Freien
nur im untergeordneten AusmalR und mit entsprechender Begriinung
Erganzende Festlegungen fiir Teilraum 3:
Rahmen der Geschossanzahl: mind. 3
- Lage zur StraRe: straRenraumbildend, straRenbegleitend

Auszug aus dem 1.0
‘Raumlichen Leitbild —

Der gelben Pfeile be-
zeichnen das Pla-
nungsgebiet

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwirme und kurzfr. Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemiR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
Einkaufszentrum 2“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 2,5 mit der Ersichtlichma-
chung ,Eisenbahnprojekt” im Stden.

: | Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die gelben Pfeile
bezeichnen das Pla-
nungsgebiet
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Deckpldne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
05.03.2 Bebauungsplan ,Mébel Lutz” — 2. Anderung, rechtswirksam seit 30.11.2006

 —— L
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Ausschmtt aus dem 0502 2 Bebauungsplan ,,Mobel Lutz“

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flichenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission von
héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flichenwidmungsplan):
Ostllche Randflachen liegen im HQ 100 Hochwassergefahrdungsberemh

|_W| o
_-|a 1518
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. Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0 Flachenwid-
mungsplan

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.
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Auszug aus der
Karte 1zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan

)
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Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.

Die roten Pfeile zei-
gen zwei Abwasser-
kanale der Stadt
Graz, welche das
Planungsgebiet que-
ren.
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Verkehrsl3rmkataster
StraBenverkehrslarm
L Aeq indB (Nacht
30-35
35.39
39.43
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23.34
53-59
55-54
64.63
5374
74-78
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o Stadtklimaanalyse:

Wirmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwinde
Planerische Empfehlung: StraBen und Héfe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiege-
lung durchfiihren

Auszug aus der

Karte: Klima — Planungs-
hinweise, die schwarze
Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet
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e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt nur durch den Grieskai getrennt am rechten Murufer und unmit-
telbar stdlich des Karlauergiirtels, welcher mit seinen 5 Spuren und den StraBenbahnglei-
sen eine breite und wichtige Verkehrsachse zur Bertha-von-Suttner-Friedensbriicke dar-

stellt.

LUFTBILDER:

Luftbild 2 (2021):
Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet

Luftbild 3 -Schrégaufnahme (2019):
Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die Pfeile bezeichnen das Planungsgebiet
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Die vom Stadtkern ausgehende griinderzeitliche Bebauung ist im Bereich zum noérdlichen
Karlauergiirtel liickenhafter und teils mit gewerblichen Einschiiben vorhanden. Das Erschei-
nungsbild des nérdlichen Karlauergiirtels wird dabei von straBenraumbildender bzw. be-
gleitender Bebauung mit vereinzelten begriinten Vorgérten gepragt. Die Hauser weisen da-
bei 3 -4 Geschosse mit Altgeschosshéhen und Satteldachern auf.

Die beiden groRBvolumigen Mébelhdusern Lutz und Mobelix pragen den stdlichen Karlauer-
giirtel. Das Vorfeld des Mobelhauses Lutz existiert eine weitgehend versiegelte Parkplatz-
fliche. Durch den kleinen Park am Mihlgang, Baumpflanzungen im Bereich der neuen Stra-
Renbahnhaltestelle und am Parkplatz des Mobelhauses wurde die Griinausstattung im Be-
reich Mébelhaus Lutz in den letzten Jahren etwas verbessert.

Mit der auf der Riickseite der Mébelhduser verlaufenden Ostbahntrasse beginnt das lang-
gestrecktes Gewerbegebietsband entlang der Mur, welches sich bis zur Puntigamer Briicke
erstreckt.

Westseitig der Herrgottwiesgasse und stidlich der Ostbahntrasse wird das Straen- und
Ortsbild groRteils von Gewerbebetrieben, Lagerhallen und KFZ-Betrieben mit einem hohen
Anteil an versiegelten Flachen gepragt.

Kleinrdumige Umgebung

Nérdlich befindet sich der Karlauergiirtel mit 4 Fahrspuren fiir KFZ und 2 mittig verlaufen-
den Gleisen fiir die StraBenbahnlinie 5. Nérdlich befindet sich eine stralRenraumbildende
bzw. straRenbegleitende Bebauung mit 3 bis max. 4 Geschossen und Satteldachern. Die
Hauser zwischen Lagergasse und Grieskai weisen Vorgarten zum Karlauergurtel aus.

Im Osten befindet sich der Grieskai mit 2 Fahrbahnen und entlang der Bdschungskante der Mur
verlduft der Murradweg R2. Ostlich der Mur befindet sich eine 6-geschossige Wohnanlage.

Im Siiden wird das Planungsgebiet durch die Ostbahntrasse begrenzt. Weiter siidlich davon be-
findet sich ein groRrdumiges Gewerbegebiet, welches mit groBflachigen Lagerhallen und an der
Mur mit einem Schrottverarbeitungsbetrieb bebaut ist.

Westlich befindet sich im Bereich zwischen der Herrgottwiesgasse, des Karlauergiirtel und der w
Triester StraRe ein Gebiet mit unterschiedlichen KFZ-Betrieben, welches fast vollkommen versie-
gelt ist. Neben weitldufigen Aufstellflachen fiir PKW sind niedrige gewerblich genutzte Geb&u-

den ohne besondere stddtebaulichen Ordnung vorhanden.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben.

Baumbestand / AuRenanlagen:

Parkfliche: Gestaltete Griinfliche mit 8 Laubbdumen ( 2 groRkronigen und 6 Neupflanzungen)
Miihlgang: Gehdlzsaum mit teils groRkronigen Laubbdumen entlang des Mihlgang

Mébel Lutz: 4 Laubbiume am Parkplatz, Vorfeld und Bereich zum Miihlgang ist groRflachig ver-
siegelt.

Mébelix: GroRkronige Kastanie im Zufahrtsbereich, 11 kleinkronige Laubbdume (fast ausschlieR-
lich Kugelahorn) entlang des Grieskai
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Nutzungen / Bestidnde:
Maobelhaus: XXX-Lutz
4 - 5 Geschosse, Geb&ude- und Gesamthéhe: ca. 18,16 m (+/-0,00 = 346,35)

54 PKW-Stellplatze oberirdisch

165 PKW-Stellplatze in Tiefgarage

Mobelhaus: Mébelix

4 - 5 Geschosse, Gebdudehé&he: ca. 15,95 m, Gesamthéhe: ca. 19,45 m (+/-0,00 = 346,50)

22 PKW-5Stellplatze oberirdisch

32 PKW-Stellpldtze in Tiefgarage

Die beiden Mébelhéduser sind mit einem 2-geschossigen Gang mit einer Durchfahrtshéhe von ca.
6 m Uber der Lagergasse verbunden.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

ErschlieBung offentlicher Verkehr

Der Bauplatz liegt innerhalb der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitit”

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Haltestelle »Karlauergtirtel” mit
der StraRenbahnlinie 3/5 und dem Stadtbus ,66“ als sehr gut anzusehen.

ErschlieRung Individualverkehr

Zufahrten /ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Karlauergirtel richtungsgebunden, tiber die
Herrgottwiesgasse und lber die Lagergasse. Fiir die Zufahrten Herrgottwiesgasse und Lager-
gasse bestehen Gestattungsvertrige mit dem StraRenamt (GZ.: A10/1-12792/2006-1 und GZ.:
A10/1-11891/2006-1).

Radwege: Das Planungsgebiet weist im Siiden mit dem Radweg an der Ostbahntrasse und dem
Radweg an der Lagergasse direkte Anschliisse an das Radwegenetz der Stadt Graz auf.

Mit dem R2 Mur-Radweg ist ein hochwertiger Anschluss an das Landesradwegenetz gegeben.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwdsser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwdsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Me-
tallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenut-
zung) sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grolle Sam-
melstellen (Mullrdume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplat-
zen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen Erfordernisse
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sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustim-
men.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

OBB — Bahnstrecke:
Das Planungsgebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die Bahnstrecke der HBF — Fehring.

Servitute Leitungstrager:
Uber das Gst.Nr. 1700/1 (M&belix) verlaufen zwei Abwasserkanéle der Stadt Graz.

" Seitens der Leitung Bau — Wasserwirtschaft / Graz Holding werden fiir eine Ausgestaltung im
Nahbereich des Kanals It. Schreiben vom 30.05.2022 folgende Forderungen erhoben:

,Die Bauwerke im Nahebereich der éffentlichen Abwasserentsorgun gsanlagen sind so zu er-
richten, dass keine Bau- und Bauwerkslasten auf die Anlagen lbertragen werden. Zugangs-
und Zufahrtsméglichkeiten (z.B. Schéchte) sind zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzten.
Eine Uberbauung der Abwasserentsorgungsanlagen ist grundsdtzlich nicht gestattet. Einer
Uberbauung kann ausnahmsweise zugestimmt werden, wenn ein Lichtraumprofil von zumin-
dest 5,0m Héhe und 6,0m Breite (davon mindestens 2,0m ab der Kanalachse) freigehalten
und die technischen Details mit der Holding Graz als Kanalnetzbetreiber abgestimmt und ver-
traglich vereinbart werden. Samtliche anfallenden Kosten sind vom Bauwerber zu tragen.

Im Schreiben vom 15.11.2021 wird zudem Folgendes gefordert:
Abschluss einer Vereinbarung betreffend o.a. technische Bedingungen, Sicherungskonzept,
Dienstbarkeiten, Haftung, etc. ,

Zudem wird seitens der Graz Holding darauf hingewiesen, dass die Lage des Kanals derzeit nur
aus analogen Bestandsplidnen iibernommen wurde und daher erhebliche Unsicherheiten auf-
weist. Um eine genauere Lage als Planungsgrundlage zu erhalten, wird daher seitens der Hol-
ding Graz empfohlen, Suchschlitze zu machen.

B —— ] o ey

Stadtvermessung: Ausschnitt Plan Leitungsauskunft (ohne Gewihr) vom 02.02.2021 (GZ004743-2021)
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Der durch Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegte bauliche Rahmen wurde fiir den Fall einer
Neubebauung geandert. Dieser folgt dem Ziel einer Aufwertung des Karlauergiirtels durch Posi-
tionierung der Gebaude stralRenbegleitend mit vorgelagerter Baumreihe in einer Flucht.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 -6, 9 - 11 der Verordnung)

Baufeld A: :

Die Baufluchtlinie verlduft nun mit einem Abstand von 6 m durchgehend parallel zum Kar-
lauergiirtel. Damit sollte —im Falle einer Neuverbauung — auch ein urbaner StraBenraum
mit straBenbegleitenden Geschaftsfassaden hinter einer durchgehenden Baumreihe ent-
stehen. Ebenso wurde entlang der Lagergasse eine Baugrenzlinie mit einem Abstand von 6
m zur StraRe festgelegt.

Zusatzliche Unterschiede ergeben sich insbesondere zum Mihlgang und im Nordwesten
zum Karlauergiirtel hin. Um den Miihlgang von angrenzender Bebauung frei zu halten und
um ein straRenbegleitendes Vorfeld zur KarlauerstraRe hin festzulegen, wurde die Bau-
grenzlinienflihrung hier zuriickgenommen.

Ebenso wurde die zwischenzeitlich im 4.0 Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Eisen-
bahnfldche entlang der Ostbahntrasse durch Abriicken der Baugrenzlinie bericksichtigt.

Baufeld B:

Die Baufluchtlinie wurde ebenso —wie beim Baufeld A — fiir den Fall einer Neubebauung mit ei-
nem Abstand von 6 m zum Karlauergirtel festgelegt.

Mit den gednderten Baugrenzlinien wird auf der Siidseite des Baufeld B (&stlicher Bereich —
Mébelix) ein Zubau an das Mébelhaus erméglicht. Damit kann die derzeitige ,,Hinteransicht”
durch einen raumbildenden Korper aufgewertet werden.

Im Falle eines Neubaus ware zudem der Baukdrper im Bereich des als Kreissegment verlau-
fenden Grieskai abzuriicken.

Eine Uberbauung des Schmutzwasserkanals mit Zustimmung des Kanalnetzbetreibers wird
durch die Baugrenzlinienfiihrung nicht ausgeschlossen. Jedoch ist ein Lichtraumprofil von 5 m
Hoéhe und 6 m Breite als Zugangsmaoglichkeit fir den Kanalnetzbetreiber frei zu halten.

Ziel im Gebietsbereich siidlich des Karlauergtirtels und westlich der Mur ist die Schaffung einer
stadtischen Bebauung mit ansprechender Fassadenqualitét.

Um SanierungsmaBnahmen mit verbesserten Flachdachaufbauten und Dachbegriinungen

zu ermdglichen, wurde fiir den Baufeld B die Gebdude- und Gesamthéhe von 19,5 m auf

21 m angehoben. Damit wird auch die gestalterische Einbeziehung der Haustechnik in den
Dachkorper erméglicht.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer Substrathdhe von mindestens 12 cm zu
begriinen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme, beispielsweise fiir die Er-
richtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt werden.

UmbaumaRBnahmen, von Gebaudeteilen, welche auRerhalb der Bebauung bestimmten Fl&-
chen liegen sind zuléssig. Dabei ist ein geringfiigiger Volumenzuwachs an der Bestandskuba-
tur durch Anbringung neuer Fassadenteile und SanierungsmaRnahmen (z. B. Dach) mdglich.
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Aus Grinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des dueren Erscheinungsbil-
des von Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der
Beschriankung von Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden grof3flachige Glasfla-
chen und reflektierende Metallfassaden ausgeschlossen. Diese sollten damit nicht vorwie-
gend die die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes umfassen. Die gesetzlichen Mindestan-
forderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume (Lichteintrittsflache) sind davon natdrlich
ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der
Oberflache reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig
Licht. WeiR hat daher einen Hellbezugswert von ca. 100%, schwarz einen Hellbezugswert von
0%. Alle dazwischenliegenden Farbténe werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbe-
zugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitit der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschidlich sind wie erdélgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten
Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Lésungen zu reali-
sieren. Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GréBe dient einer ho-
hen gestalterischen Qualitdt im StraBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieRlich
an der Fassade montiert zuldssig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

ErschlieBung: ,
Die ErschlieRBung des Planungsgebietes fiir den motorisierten Personenverkehr erfolgt

iiber die bestehenden KFZ- Zufahrten am Karlauergiirtel, in der Lagergasse und der Herr-
gottwiesgasse. Eine Anderung oder Biindelung der Zufahrten ist im Zuge der Bebauungs-
plandnderung nicht vorgesehen.

Lt. Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 11.04.2022 (GZ.: A10/8-
075067/2017/0003) ist im Zuge der Radoffensive 2030 der Ausbau des parallel zur Ost-
bahn verlaufenden Geh- und Radweges mit Neuanlage einer Briicke iiber den Mihlgang
geplant. Dies wurde durch die Eintragung des Geh- und Radweg in ungefahrer Lage
(punktierte Linie) im Bebauungsplan erfasst.

PKW-Stellplatze / Tiefgaragen

PKW-Abstellplitze sind in Tiefgaragen zu errichten. Dariiber hinaus sind maximal 20 PKW-Stell-
plitze auf dem Baufeld A und maximal 10 PKW-Stellplatze auf dem Baufeld B in offener Aufstel-
lung innerhalb der Baugrenzlinien / Baufluchtlinien zuldssig.




=

¥ Bsstandteil des

= ‘Gemeindaraisbasshlusses

Der Schrififihrer: .. L o eccceeeeencaa
Fahrradabstellplatze

Die Festlegung, dass bei Zu- und Neubauten je 50 m? Nutzfliche und ab einer Bezugszahl von
1000 nur je weitere 200 m? Nutzfliche ein zusatzlicher Fahrradabstellplatz herzustellen ist,
entspricht einer anzustrebenden Fahrraddichte fiir die Ausweisung von ,Einkaufszentren”.
Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs.

Die Berechnung der Nutzfliche hat nach § 2 (1) Z24 StROG zu erfolgen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Beim Baufeld A sind im Falle einer Neubebauung entlang der Lagergasse 5 groRkronige Laub-
bdume zu pflanzen. Die 4 Laubbdume entlang des Karlauergiirtels sind zu erhalten.
Die Stidseite des Mobelhauses ist mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Beim Baufeld B sind entlang des Karlauergiirtels im Falle einer Neubebauung 5 groRkronige
Laubbdume zu pflanzen.

Entlang des Grieskai wird durch die Pflanzung von mindestens 8 groRkronigen Laubbiumen
(bzw. 10 groRkronigen Laubbdumen im Falle eines Neubaus) der StraRenraumes aufgewertet
und der durchgriinten Charakters entlang der Mur verstirkt werden. Fiir eine ausreichende
Entwicklungsmoglichkeit dieser Baume ist durchgehend ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen
entlang des als Kreissegment verlaufenden Grieskai zu errichten.

Durch die planliche Festlegung der ,ungefdhren Standorte” kann in der Detailplanung ent-
sprechend reagiert bzw. optimiert werden. Zu beriicksichtigen sind hierbei insbesondere die
querenden Schmutzwasserkanile der Stadt Graz.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfihigkeit
der Baumkronen zu achten.

Im Plan wurden Baumstandorte fiir Laubbdume 1. Ordnung eingetragen.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflichen zu gewihrleisten sind nicht tiber-
baute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.
0,7 m Hohe) auszufiihren.

Baumpflanzungen in Pflanztrégen oder Betonringen sind nicht zulassig.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen
Baumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Biumen mit einer Ve-
getationsschicht von mindestens 1,5 m Héhe zu tiberschiitten.

Flachddcher sind zumindest extensiv zu begriinen.

Um eine qualitatsvolle AuRenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter AuRenan-
lageplan vorzulegen.

. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 12 der VO)

Der 05.03.3 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in ro-
ter Farbe und die Festlegungen betreffend der Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Sta-
tutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstiandigung der Einwender:innen erfolgt iber Benachrichtigung mit entsprechender Erldute-

rung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

pe—— Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,

Zestiiat L=Graz, ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2022-11-07T11:24:00+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




