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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gem.§ 63 Abs 1 und 3
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
.gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches

Raumardnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25

Zustimmung von mehr als der % der

anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 29. Mai 2020 ersucht die IMVEA Immobilien GmbH, auBerbiicherliche
Eigentlimerin der Liegenschaften Karl-Morre-StraRe 69/KénigshoferstraRe 37a, Gst. Nr. .457, 318/16, EZ
1361, KG 63109 Baierdorf und Karl-Morre-StraRe 71, Gst. Nr. .458, 318/22, EZ 853, KG 63109 Baierdorf um
die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Im Planungsgebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: .457, 318/16, 316/23, .262, 322/4, 323/33,
.320, .331, .332, 324/21, .333, 324/20, .392, 323/30, .261, 322/6, 321/5, 316/2, 316/31, 318/24, 318/23,
316/16, .458, 318/22, alle KG 63109 Baierdorf.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 14.924 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als

»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen.

GemadR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich:

¢ Wohngebiet hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0




In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 22. Juni 2022 tber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.38.0 Bebauungsplan - Entwurfes ,Kdnigshoferstrale —
Gaswerkstralle — BauernfeldstraRe — Karl-Morre-StraRe" informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 06. Juli 2022.

Auflage

Die grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért und der
Bebauungsplan tber 12 Wochen, in der Zeit vom 07. Juli 2022 bis zum 29. September 2022 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstdtigkeit gemal der giiltigen COVID-19 Bestimmungen.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11. Juli 2022 im Hotel Europa, Bahnhofgiirtel 89
durchgefiihrt.

Einwendungen
Wahrend der Auflagefrist vom 07. Juli 2022 bis 29. September 2022 langten
6 Einwendungen, 2 Stellungnahmen und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (OZ 0005)

[.--] Mit Auflage des Bebauungsplans (14.38.0 Bebauungsplan ,Kénigshaferstrafle - Gaswerkstrafle -
Bauernfeldstrafle - Karl-Morre-Strafie) vom 07. Juli bis zum 29. September mdchten wir hiermit fristgerecht
unsere Stellungnahme und Einspriiche als Eigentiimer der Grundstiicke: Grst. Nr. 318/16 und .457 und Grst.
Nr. 318/22 und .458; zu Protokoll geben.

]

Punkt 1 — Bebauungsgrad:

Es wird der Bebauungsgrad von 0,42 fiir den Bauplatz Grst. Nr. 318/22 und .458 (496,4m?) und 0,60 fiir den
Bauplatz Grst. Nr. 318/16 und .457 (753,2m?) verordnet. Dies entspricht gemdf3 den Fldchen aus dem
Kataster einer maximalen bebaubaren Flédche von 660,4m?. Die Fliche innerhalb der Baugrenzlinien betrdgt.
666,7m? gemdfs Kataster. Dementsprechend kann die Fléche innerhalb der Baugrenzlinien —
unberiicksichtigt einer Anderung der Grundgrenzen durch eine Ubertragung der Grundstiicke in den
Grenzkataster- nicht vollsténdig bebaut werden. Des Weiteren kénnen den Wohnungen zugeordnete
Freifldchen nur auf Kosten der Wohnnutzfdche geschaffen werden.



Die Begriindung, mit welcher eine Festlegung des Bebauungsgrads erfolgt, ist der Riickbau der
Bestandsbebauungen in den Hoffldchen. Diese ,,Entkernung” ist jedoch bereits mit der Auflage §3 (4) - Bei

Erhalt des Hofgebdudes ist eine Dichteliberschreitung des strafienseitigen Gebdudes unzuldssig — de facto
verordnet.

Der Einspruch richtet sich hiermit gegen die Festlegung des Bebauungsgrads und der damit verbundenen
unbegriindeten Einschrdnkung der Bebaubarkeit. Alternativ ist bei einer Festlegung des Bebauungsgrades

dieser mit 0,49 fiir den Bauplatz Grst. Nr. 318/22 und .458 (492m?) und 0,69 fiir den Bauplatz Grst. Nr.
318/16 und .457 festzulegen.

Punkt 2 - Gebdudehdhe:

Im Plan wird fiir die Bauplétze die maximale Gebdudehéhe mit 13,5 Metern und die maximale Gesamthéhe
mit 17,5 Metern festgelegt. Zuldssige Dachformen sind Flachddcher, flach geneigte Ddcher bis 10°, sowie
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 35° und 45°. Laut Erléiuterungsbericht sollen alle Dachformen bei
Ausschépfung der maximalen GebdudehGhe erméglicht werden. Bei einer maximalen Gesamthoéhe von 17,5
Metern ist dies nicht méglich (Siehe Ausschnitt Studie).
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Ausschnitt Studie

Der Einspruch richtet sich gegen die Begrenzung der Gesamthéhe mit 17,5 Metern, da dadurch ein
Satteldach bei einer Gebdudehdhe von 13,5 Metern unmdéglich gemacht wird. Die Gesamthéhe muss mit
19,5 Metern festgelegt werden.

Punkt 3 - Sockelzone/Héhe liber Gehsteig:

Die Geschosshohe der Erdgeschosszone wird mit mindestens 3,8 Metern festgelegt, bei einer Wohnnutzung
im Erdgeschoss ist das FufSbodenniveau um 0,8 Meter (iber das Gehsteigniveau zu heben. Bei der
Informationsveranstaltung am 11.07.2022 wurde von Hr. DI Inninger hierzu angegeben, dass optisch eine
Art Sockelzone abgebildet werden soll und dass lediglich die FufSbodenoberkante des 1. Obergeschosses 3,8
Meter iiber dem Gehsteigniveau zu liegen hat.




Der Einspruch richtet sich gegen die Formulierung von §5 (3) und soll dahingehend abgedndert werden, dass
sich diese auf das Niveau des 1.0bergeschosses bezieht und die Erhohung um 0,8 Meter auf das
strafienseitige Erdgeschoss bezieht.
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Ausschnitt Studie

Punkt 4 - Kuppeln Balkone

Bei hofseitigen Balkonen ist der Abstand dieser zu den seitlichen Nachbargrenzen mit deren Tiefe festgelegt.
Da es jedoch teilweise bereits Gebdude mit grofierer Tiefe im Bestand gibt, macht es hier Sinn direkt an
diese anzubauen, da auch keine negative Beeinflussung zu erwarten ist. Konkret geht es hier um den
Anschluss vom Grundstiick 318/22 und .458 mit einer Gebdudetiefe von 12 Metern und einer Balkontiefe
von 2 Metern — Gesamt 14 Meter, hin zum Grundstick 318/16 mit einer Gebdudetiefe von 14 Metern.

Der Einspruch richtet sich dahin, dass die Formulierung von §6 (3) dahingehend ergénzt wird, dass ein
Anbauen von Balkonen an bestehende Brandwdnde ermoglicht wird.

Punkt 5 - Abschrdgung Ecke

Im Bebauungsplan ist eine Eckabschragung des Baukérpers an der Ecke Karl-Morre-Straf3e —
Kénigshoferstrafe dargestellt. Diese ist jedoch weder in der Verordnung noch im Erlduterungsbericht
spezifiziert. Des Weiteren schliefSt der Bebauungsplan strafienseitige, iiber die Baufluchtlinien tretende Erker
und Loggien aus.

Gebietstypisch ist jedoch die erdgeschossige Eckabschrégung mit einem dariiber liegenden , Erker”, welcher
die Fassaden der Obergeschosse spitz zusammenfuhrt.

Der Einspruch richtet sich gegen die undefinierte Eckabschrdgung und die dadurch implizierte Abschragung
der Fassade der Obergeschosse. Die Eckabschréigung ist anzugeben und die gebietstypische ErkerlGsung in
§6 (2) zu ergdinzen.



Punkt 6 - Grenzlinie Tiefgarage

Mit der blau strichlierten Linie werden die hofseitigen Baugrenzlinien fiir Tiefgaragen festgelegt. Diese
betragen fiir die Baupldtze Grst. Nr. 318/16 und .457 und Grst. Nr. 318/22 und .458 jeweils 22 Meter,
beziehungsweise 12 Meter Gebdudetiefe sowie 10 Meter hofseitige Tiefe. Hinsichtlich einer wirtschaftlichen
Lésung sollte eine hofseitige Tiefe von 11,5 Meter gegeben sein, dadurch lassen sich die Fahrgasse von 6
Metern, eine Stellplatztiefe von 5 Metern und die Wandkonstruktion unterbringen.

Der Einspruch richtet sich dahin, dass die mégliche Tiefe der Tiefgaragen um 1,5 Meter erhéht
wird.
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Ausschnitt St_udfe

Punkt 7 - Parkplatzschliissel

Im Bebauungsplan wird ein Stellplatzschliissel von einem Stellplatz je 60-80m? Wohnnutzfldche verordnet.
Das Gebiet des Bebauungsplans liegt gemdf Stadtentwicklungskonzept 4.0 (idgF) Deckplan 3 - Verkehr
vollsténdig in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie) ,Innerstddtische Bedienqualitét” - Intervalle bis 10
Minuten, Bedienung von Berriebsbegfhn bis —ende.). Hinsichtlich der hervorragenden Anbindung sollte der
Stellplatzschliissel weiter gefasst werden.

Der Einspruch richtet sich dahin, dass der Stellplatzschliissel (§7(2)) auf einem Stellplatz je 60 - 100m?
Wohnnutzfldche ausgedehnt wird.

Punkt 8 - Geléndemodellierungen

Die Geldndeverdnderungen werden auf 0,5 Meter begrenzt. Dass Hofniveau der Grundstlicke: Grst. Nr.
318/16 und .457 und Grst. Nr. 318/22 und .458; liegt jedoch teilweise 1 Meter unter dem Niveau der
Nachbargrundstiicke und des Gehsteigs.

Der Einspruch richtetet sich gegen die Einschridnkungen der Geldndeverdnderungen auf dem konkreten
Bauplatz und der Erhéhung der maximal zuléssigen Geldndeverdnderungen auf 1 Meter.
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Ausschnitt Vermessung

Einwendungsbehandlung:

Ad Pkt. 1 — Bebauungsgrad:
Der Bebauungsgrad fiir die Gst. Nr. 318/16 und .457, beide KG Baierdorf (Karl-Morre-StralRe 69,

KonigshoferstraRBe 37a) wurde unter Bedachtnahme der eingegangenen Einwendung liberarbeitet, sodass
nunmehr ein max. Bebauungsgrad von 0,65 erméglicht wird. Ebenso wurde fiir die Gst. Nr. 318/22 und
.458, beide KG Baierdorf (Karl-Morre-StraBe 71) der Bebauungsgrad auf max. 0,47 vergroRert.

Ad Pkt. 2 — Gebdudehdhe:
Bezugnehmend auf die Einwendung zu der Erhéhung der max. Gebdudehdhe fir die Gst. Nr. 318/16 und

457, beide KG Baierdorf (Karl-Morre-Strafe 69, KénigshoferstraRe 37a) und die Gst. Nr. 318/22 und .458,
beide KG Baierdorf (Karl-Morre-StraRe 71), darf auf die rechtskriftigen Planungsgrundlagen fiir den

Gebietsbereich hingewiesen werden.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemdR 4.0 Stadtentwicklungskonzept um ein ,,Wohngebiet hoher
Dichte”. Entsprechend dem 4.0 Flichenwidmungsplan um ein , Aligemeines Wohngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von max. 1,2. Diese Ausweisung (Nutzung und Dichte) erstreckt sich ebenso tiber

einen groRen Teil der Umgebung.

Der gegenstdndliche Bebauungsplan ermdglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in einer
ausgezeichneten Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gebiet entsprechend den
Vorgaben der Gibergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Die im vorliegenden Bebauungsplan-Bereich getroffenen Festlegungen einer maximal zuldssigen
Gebdudehdhe (Traufhéhe) von 13,50 m und einer maximal zuldssigen Gesamthdhe als Obergrenze von

17,50 m stellen keine Ausnahme im Gebietsbereich dar.

In Anbetracht der Fortfiihrung der bestehenden Blockrandstruktur entlang der Karl-Morre-Strale bzw. der
Bestandsbebauung im westlichen Abschnitt der KénigshoferstraRe ist eine Anhebung der max. Gesamthohe

von 17,50 m auf 19,50 m nicht argumentierbar.



Ad Pkt. 3 — Sockelzone/H6he liber Gehsteig:

Die Festlegung zu der Héhe der Erdgeschosszone in § 5 (3) der Verordnung wurde gedndert; nunmehr wird
klargestellt, dass die Geschosshohe in Bezug auf die FuBbodenoberkante im 1. Obergeschoss mindestens
3,80 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen hat.

Ad Pkt. 4 — Kuppeln Balkone:

In der Beschlussfassung wurde der § 6 (3) der Verordnung dahingehend erganzt, dass ein Anbauen von
Balkonen an bestehende Brandwinde ermoglicht wird. Ein Auskragen des Balkons liber die AuBenkante der
Brandwand ist jedoch nicht zuldssig.

Ad Pkt. 5 — Abschrigung Ecke:

Hierzu darf angemerkt werden, dass es in dem vorliegenden Siedlungsraum (zwischen Eckertstralie,
Heinrich-Heine-StraRe, Koloniegasse und ReininghausstraRe) sich Eckabschragungen zumeist Gber die
gesamte Gebiudehohe abbilden. Ebenso befindet sich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite (Karl-
Morre-StraRe 66 bzw. KonigshoferstraRe 39) ein denkmalgeschitzter GeschoRbau, der eine abgeschragte
Eckldsung iiber alle Geschosse aufweist. Eine Eckabschragung, die sich lediglich auf das Sockelgeschoss
beschrankt, wird aus gestalterischen Uberlegungen ausgeschlossen.

Ad Pkt. 6 — Grenzlinie Tiefgarage:

Im Hinblick auf den Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenen Boden
(Regenwasserversickerung) wiirde eine zusatzliche VergroRerung der maximalen Tiefe der Tiefgarage den
Festlegungen des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes idgF widersprechen und ist daher auszuschlieRBen.

Ad Pkt. 7 — Parkplatzschlissel:

Seitens der A10/8 — Verkehrsplanung wird festgehalten, dass der in der Verordnung zum Bebauungsplan
definierte ,,... Stellplatzschliissel von einem Stellplatz je 60-80m? Wohnnutzfliche...” den gebietsbezogenen
Rahmenbedingungen entspricht. Eine Ausdehnung des Stellplatzschliissel von einem Stellplatz je 60-100m?
Wohnnutzfliche ist aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht vorgesehen.

Ad. Pkt. 8 — Geldandemodellierungen:

In Anlehnung an die Festlegungen von vorangegangenen Bebauungsplanen in der unmittelbaren
Umgebung (vgl. 14.18.0 Bebauungsplan ,Reininghausstrale — Karl-Morre-Strale — BauernfeldstralRe —
GaswerkstraRe”, 14.22.0 Bebauungsplan , Karl-Morre-Stralie - Reininghausstralie - Koloniegasse -
KénigshoferstraRe" und 14.28.0 Bebauungsplan ,KénigshoferstralRe - Heinrich-Heine-StraRe -
BauernfeldstraRe - GaswerkstraRe”) ist die Hohe von Geldndeveranderungen im AusmaR von max. von
0,50 m zur Uberdeckung unverindert geblieben und nicht auf eine max. Hohe von 1,00 m vergroRert
worden.

Einwendung 2 (OZ 0007)

I...] Das Planungsgebiet und die unmittelbare Umgebung befinden sich aufferhalb der inneren
Zentrumszone von Graz und sind aktuell stddtebaulich gekennzeichnet durch eine iiberwiegend lockere
Bebauung.

Die geplante Anhebung der Gebdudehdhe und die Festlegung einer geschlossenen Bauweise im Bereich der
KénigshoferstrafSe, BauernfeldstrafSe, Karl-Morre-StrafSe und Gaswerkstraf3e wiirden zu einer erheblichen
baulichen Verdichtung fiihren und stiinden im Gegensatz zu der umgebenden Baustruktur. Fehlende
Griinzonen im Strafienraum, die fiir eine natiirliche Kihlung sorgen kénnten, wiirden angesichts der
weiteren, bevorstehenden sommerlichen Uberhitzung stédtischer Bereiche zu einer fehlgeleiteten
stddtebaulichen Entwicklung fiihren.




Unser Betriebsstandort in der Kénigshoferstrafie 33 besteht aus einem zweigeschossigen technischen
Betriebsgebdude und innenliegenden Freifldchen, die fiir Betriebszwecke mit Fahrzeugen genutzt werden.
Die erforderliche Zufahrt zum Innenbereich liegt zwischen der rechten Grundgrenze und dem
Betriebsgebdude. — Da wir nicht vorgesehen haben, unser Betriebsgebdude zu vergréfiern bzw. neu zu
errichten, wiirde sich im Ubrigen bei einer Bebauung des rechten, angrenzenden Grundstiickes in
geschlossener Bauweise eine freistehende, 13,5 bis 17,5 Meter hohe Feuermauer ergeben, was kaum im
Sinne einer ansprechenden Baustruktur sein kann. [...]”

Einwendungsbehandlung:

Die Planungsinstrumente der Stadt Graz, das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das 1.0 Raumliche Leitbild
(Beschluss), der 4.0 Flaichenwidmungsplan beinhalten Zielsetzungen iiber die eine groRe gesellschaftliche
und politischer Ubereinstimmung besteht. Rechtsverbindliche Verordnungen regeln vorausschauend eine
geordnete Siedlungsentwicklung und wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Fir den gegenstandlichen Planungsbereich besteht eine Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur
Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten (in Entsprechung des § 26 Abs. 26 - 4.0
Stadtentwicklungskonzept), gemaR 1.0 Rdumliches Leitbild wurde die Blockrandbebauung als
staddtebauliche Zielsetzung fiir den gesamten Gebietsbereich festgelegt.

Bei einer Blockrandbebauung handelt es sich um ein historisch entwickeltes, und ein vielfach erprobtes,
funktionierendes und im Grazer Stadtgebiet bestehendes stadtebauliches Bebauungsprinzip.

Der gegenstédndliche Bebauungsplan ermdglicht nun konkret den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gebiet entsprechend
gemaR den Vorgaben der libergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes. Dies entspricht selbstverstandlich den langfristigen Zielen der Stadt Graz,
Siedlungsentwicklung in giinstigen Lagen zu forcieren und hochwertiges Bauland fiir Siedlungsentwicklung
ZUu nutzen.

Die geschlossene Blockrandstruktur, als baulicher Abschluss zu den angrenzenden StralRenziige Karl-Morre-
Strale — KdnigshoferstraRe — Gaswekstralle gewdahrleistet die Mdglichkeit einer larmberuhigten,
emissionsgeschiitzten und gut begriinten Innenhofzone. Die Blockrandstruktur bedingt zudem eine
geschlossene, gekuppelte Bebauungsweise. Das auch im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan
dokumentierte Ortsbild beschreibt die bereits existierende Blockrandbebauung im Gebietsbereich, der
Ortsbildcharakter wird im gegenstdndlichen Planungsbiet in diesem Sinne entsprechend weitergefiihrt.

Der Rahmen der baulichen Entwicklung im Planungsgebiet wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien
festgelegt, die Angabe des max. zuldssigen Bebauungsgrades regelt konkret den zukiinftigen Umgang mit
Grund und Boden. Innenhéfe sind zu entsiegeln und von zukinftiger Bebauung freizuhalten.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich sowie eine moglichst ressourcensparende Weiterentwicklung der Stadt zu
gewdhrleisten.

Einwendung 3 (OZ 0009)

Mag. Abt. 10/5 — Abteilung Griinraum und Gewdsser
Referat Griinraum & Freiraumplanung

»[...] Der oben genannte Bebauungsplan wird seitens der Abt. Griinraum und Gewdisser, Referat Griinraum
und Freiraumplanung, Referat Baumschutz sowie dem Referat Gewdisser nachfolgend auf Einhaltung der
Vorgaben und Mindestqualitdten



e der Freiraumplanerischen Standards,

e der Grazer Baumschutzverordnung,

e des Griinen Netzes und

e des STEK4.0

e des Sachprogrammes - Grazer Bdche (SAPRO)

geprtift.

Aus der vollsténdigen Durchsicht und Priifung der Entwurfsauflage zum BBPL 14.38.0 resultiert
folgende Einwendung der A10/5:

STN Referat Griin- und Freiraumplanung:

Zur fachgerechten Sicherung des Baumbestandes ist folgende Ergdnzung erforderlich:
1. Bestandsbiume

Sdmtliche Bestandsbdume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig
einzutragen. Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich der Bestandsbdume der Kronenradius + 1,5m —
dieser ist im Plan als Puffer miteinzutragen. Geplante Baumafinahmen inkl. dem dazugehdrigen
Arbeitsraum miissen aufSerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist
dieser Schutzbereich ebenso einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine-Unterschreitung des
Schutzbereiches ist nur in Abstimmung mit der A10-5 méglich.

Baugrenzlinien fiir Untergeschosse und Tiefgaragen sind diesen Vorgaben entsprechend festzulegen,
die oben angefiihrten Schutzabstdnde sind einzuhalten.

Alle Bestandsbédume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des Bebauungsplangebietes, deren
Wurzel- oder Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen, sind lagerrichtig und mafSstabsgetreu
mit der wahren Kronentraufe im Bebauungsplan darzustellen.

Die Baumaufnahme der aus landschaftsplanerischer Sicht schiitzenswerten Bestandsbdume fir den
gegenstdndlichen Bebauungsplan ist der Tabelle Anhang 1 zu entnehmen.

Fiir Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfillungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fiir
Bestandsbdume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,,Umgang
mit Bdumen bei Bauverfahren”. Der Wurzel- und Kronenbereich vom erhaltenswerten Baumbestand ist
bebauungs-, einbauten- und leitungsfrei zu halten (eine Unterschreitung dieses MafSes ist nur nach
Abstimmung mit der A10-5 méglich). Baugrenzlinien fiir Untergeschosse und Tiefgaragen sind diesen
Vorgaben entsprechend festzulegen.

. Baumpflanzungen

Neu zu pflanzende Bdume (Pflanzgebot) sind in ungeféhrer Lage mafSstabsgetreu mit der
entsprechenden Baumkategorie (grof$- oder mittelkronig bzw. 1. oder 2. Ordnung) darzustellen.

Fiir neu zu pflanzende Griinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Séamtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen
Einbauten von mind. 2,5m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses Mafes ist
nur mit technischen Schutzmafinahmen in Abstimmung mit den Leitungstrdgern zuldssig.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu Aufienfléichen von unterirdischen Mauerteilen
(Untergeschofie, Tiefgaragen) betrégt 2,5m.



Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist unzuléssig.
Entwdsserungsmulden und Grdben sind von Baumstandorten, Baumreihen/-gruppen und sonstigen
Gehdlzpflanzungen réumlich zu trennen. Der Abstand einer solchen Mulde muss mind. 1,5m zur
Baumachse betragen.

Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wéhlen.

Pro 250 m? Hofgrof3e, unbebauter Bauplatz, ist zumindest ein mittel- oder grofskroniger Laubbaum 1.
oder 2. Ordnung zu pflanzen. Jeder 4. Baum muss ein grofikroniger sein.

3. Dachbegriinungen

Flachddécher und geneigte Décher bis 10 ° ab einer GrofSe von 50 m? sind zu begriinen. Ausgenommen
davon sind: notwendige technische Anlagen, intensiv genutzte Freibereiche auf den Déchern (z.B.
Terrassen) und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes.

Flir extensive Begriinung ist eine Substrathéhe von mind. 10 cm vorzusehen. Das gilt auch bei
Einschichtaufbau (Vegetationstragschicht mit Drainfunktion).

4. Tiefgaragen

Tiefgaragenddcher sind intensiv zu bégrt’}nen.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,0 m Hohe
niveaugleich mit dem angrenzenden Geléinde zu (iberdecken. In den Bereichstypen 1 und 2 des
Réumlichen Leitbildes (Altstadt und Vorstadt sowie Blockrandbebauung) betrigt die
Mindestiiberdeckung der Tiefgarage generell 1,0 m. Bei Pflanzung von mittel- und grofikronigen Bdumen
ist die Vegetationsschicht im Bereich der Bdume auf 1,5m Hdohe zu erhéhen. Das Erreichen der
geforderten Aufbauhéhen fir Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen
kann nicht als addquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig.

Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0m? pro Baum muss beriicksichtigt werden.

5. Aufenanlagenplan

Im Bauverfahren ist ein AufSienanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:

- Abgrenzung des Baufeldes

- Bebaute Fléiche, befestigte Fliche, versiegelte Fléchen, gewachsener Boden, unterbaute Fldchen (z.B.
Tiefgaragengrenzen, Wegefiihrung, Zufahrten, Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Réder, Miillplatz)

- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellfldche

- Héhe der Tiefgarageniiberdeckung

- Artund Umfang der Dachbegriinung

- Art und Umfang der Vertikalbegriinung

- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freifldchen, Spielflichen, Kinderspielplatz inkl. der
Gréfienangabe

- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen

- Darstellung von Entwdsserungsmulden und -grében, Retentionsbecken

- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltenen Bdume inkl. Darstellung der erforderlichen
Schutzmafinahmen bei Baumafinahmen (ONORM B1121 und L1122)

- Neu- und Ersatzpflanzungen von Geholzen in realistischer GrofSendarstellung inkl. Angabe der Art und
Pflanzqualitdt

Fiir den Aufenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt

Graz.

STN Referat Baumschutz:

Die Auflagen sind in der ggst. STN enthalten.
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STN Gewiisser:

Der Auflageentwurf zum Bebauungsplan 14.38.0 ,Kénigshoferstrafe - GaswerkstrafSe - BauernfeldstrafSe -
Karl-Morre-Strafe” wurde vom Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten nach Befassung durch
das Referat Griinraum per Mail vom 26.09.2022 gepriift.

Im geg. Bebauungsgebiet befindet sich kein bekanntes Oberfldchengewdsser und sind somit auch keine
Hochwasser-Uberflutungsflichen ausgewiesenen. Zudem liefert auch die stddtische FliefSpfadkarte keinen
Hinweis auf eine besondere Dichte an zu erwartenden Oberflidchen- bzw. Hangabflissen.

Auf eine gesonderte Stellungnahme seitens des Referates Gewdsser- und Hochwasserangelegenheiten
wird somit verzichtet.

Generell wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw.
Planungsgrundsétze hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung beriicksichtigt werden mussen:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von Mafinahmen der
Oberfldchenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschlagigen Normen und
Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschlieBung versiegelten Flidchen sind méglichst gering zu halten.
Griinfldchen, Griinddchern sowie versickerungsféhigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist gegen iber
befestigen Fléchen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberflédchen der Vorzug
einzurdumen.

- Sdmtliche Mafinahmen der Oberfldchenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Wdssern ist gegeniiber der Retention und gedrosselten Ableitung der
Vorzug einzuréumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflichlich und in Kombination mit Griinfldchen zu organisieren.
Unterirdische Becken sowie Speicherkandle sollen vermieden werden.

- Bei der Planung der AuRenanlagen ist der regelméfig zu erwartende Uberlastfall der stadtischen
Entsorgungseinrichtungen (Strafenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) zu bertcksichtigen
(Riickstauebenen!). D.h. das Gebdudedffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend hoch
iiber den angrenzenden Strafenziigen, inneren Erschlieffungswegen sowie Freifldchen zu liegen kommen
mdssen. ;

- Die friihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von Starkregenereignissen im
Planungsgebiet) wird empfohlen.

- Fiir die Bemessung der Oberflichenentwdsserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jéhrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet
empfohlen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad. 1. Bestandsbdaume

Unter Beriicksichtigung der Baumbewertung (vgl. Anhang 01) und zum Schutz und Erhalt der
Bestandsbiume wurde im Planwerk unterirdische Baugrenzlinien fiir die maximale Ausdehnung von
Untergeschossen und Tiefgaragen eingetragen. Zudem wird auf § 8 (2) in der Verordnung verwiesen, in
dem festgehalten wird, dass Biume, die der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer
zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden durfen.

Der Erlduterungsbericht wurde dahingehend ergénzt, dass gemaR ONORM B1121 angefiihrten
Schutzabstidnde zu Bestandsbdaumen einzuhalten sind.

11




Ad. 2. Baumpflanzungen

Im Hinblick auf Baumpflanzungen wird auf § 8 (3 — 9) in der Verordnung verwiesen, wo entsprechende
Festlegungen und Qualitatskriterien fiir Baumpflanzungen sowie Anzahl von neu zu pflanzenden Baumen
(Pflanzgebot) und Baumachsabstinde geregelt werden.

Ad. 3. Dachbegriinung

Hierzu darf angemerkt werden, dass unabhangig von ihrer GroRe Flachdicher und flach geneigte Dacher bis
10 Grad zu begriinen sind und eine Substrathdhe von mindestens 10 cm vorzusehen ist, wie im § 5 (7) in
der Verordnung festgelegt wurde.

Ad. 4. Tiefgaragen

In Anlehnung an die Festlegungen von vorangegangenen Bebauungsplanen ist die Hohe der
Vegetationstragschicht von mindestens 0,70 m zur Uberdeckung von nicht iiberbauten Tiefgaragen
unverandert geblieben und nicht auf eine Mindesthéhe von 1,0 m vergréRert worden.

Ad. 5. AuBenanlagenplan
Die entsprechenden Inhalte fiir den AuRenanlagenplan wurden im Erluterungsbericht ergénzt.

Ad. Stellungnahme Gewésser

Die Stellungnahme des Referats Gewasser und Hochwasserangelegenheiten wird zur Kenntnis genommen
und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spdterer Bauprojekte im
Baubewilligungsverfahren.

Einwendung 4 (OZ 0010)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung
Stempfergasse 7

8010 Graz

»[..] Zu dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Méngel:

- Mit Verweis auf die Kundmachung zur Auflage des BPLs im Amtsblatt vom 06.07.2022 und den Beginn
der Auflagefrist mit 07.07.2022 ist im einleitenden 2. Absatz im Grunde auf die zu diesem Zeitpunkt
geltende Rechtslage des StROG 2010 idF LGBI. 45/2022 und auf die Rechtslage des Stmk. BauG idF LGBI.
45/2022 abzustellen.

Dem entsprechend wére gemdf3 den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG idF LGBI. 45/2022 als Mindestinhalt
ua. auch der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung
des Stmk. BauG) festzulegen.

In § 4 Z18a Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: , Die Abdeckung des Bodens mit
einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten
Bedingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen
Decken.” Grundsdtzlich sind daher die Bestimmungen der Entwurfsunterlagen dahingehend zu
adaptieren, um die oa. Vorgabe des StROG hinreichend umzusetzen.

Allenfalls wiére in Bezug auf die Mindestinhalte des BPLs auf die Rechtsgrundlage des StROG mit Stand
der Baulandfestlegung des FWP abzustellen.
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Gemdfs § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in BPLen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die Inhalte des
Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den Erlduterungen zum
Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der
Plandarstellung. Diese ist zu ergédnzen.

Da im Rédumlichen Leitbild das Planungsgebiet dem Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” zugeordnet ist und
flir diesen Bereichstyp im Rdumlichen Leitbild ua. ausschlieflich die geschlossene Bebauungsweise mit
straffenraumbildender bzw. strafienbegleitender Bebauung sowie eine Funktionsdurchmischung: ,,Im
Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen” festgelegt sind, ist es derzeit nicht
nachvollziehbar, warum bei den nun geplanten Festlegungen des BPLs von einer Ubereinstimmung mit
den Vorgaben des Rdumlichen Leitbildes ausgegangen wird. Die Entwicklung einer strafSenbegleitenden,
allseits geschlossenen Blockrandbebauung im eigentlichen Sinn mit beruhigter Innenhoflage ist aufgrund
der Festlegungen des BPLs inshbesondere zur Bebauungsweise iVm den geplanten Baugrenz- und -
fluchtlinien mit zum Teil isolierter, von der Strafienflucht deutlich riickversetzter Lage im Grunde nicht
méglich bzw. ausgeschlossen.

Auf die Vorgaben des STEK 4.00 idgF — insbesondere auf die Bestimmungen des § 26 (26) zur Pflicht zur
Erstellung von BPLen fiir Bereiche mit bestehender bzw. angestrebter Blockrandbebauung, auf die
einleitenden Erlduterungen des BPLs zu § 2 auf Seite 20 sowie auf die ,Sicherung der Qualitdt von
Innenhdfen” [...] =, auf die in den Erlduterungen des BPL angefiihrte Zielsetzung zur Hofentkernung bzw.
Hoffreihaltung sowie auf die Ausnahmebestimmungen fiir bestehende GebGude gemdf3 § 10 der
Entwurfsunterlagen des BPLs wird ergdnzend hingewiesen.

Auch hinsichtlich der im Rédumlichen Leitbild vorgegebenen , Funktionsdurchmischung” ist darzulegen,
wie diese Vorgabe im BPL verbindlich umgesetzt wird.

Allenfalls sind ergdnzende Festlegungen im BPL erforderlich, um den Vorgaben des Réumlichen Leitbildes
hinreichend zu entsprechen.

In § 2 (1) werden fiir das gesamte Planungsgebiet im Grunde keine einschrénkenden Festlegungen
hinsichtlich der Bebauungsweisen gemdf? § 4 Z18 Stmk. BauG getroffen, weshalb die folgende
Konkretisierung in § 2 (2) des BPLs, dass fiir das Grundstiick .261 KG Baierdorf eine offene Bebauung an
der westlichen Grundgrenze méglich ist, nicht nachvollzogen werden kann. Um Priifung wird ersucht.

Zu § 2 (3) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1) Z24 StROG sowie auf die Definition der
~Wohnnutzfldche” gemdf3 § 7 (4) des BPLs um eine Klarstellung des Begriffs ,,Nutzfldche” ersucht. Auch
in § 7 (9) ist eine entsprechende Klarstellung zur ,, Nutzflidche erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG ist fiir sémtliche Teilfldchen des
Planungsgebietes der zuldssige Bebauungsgrad festzulegen.

Eine tiber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die
Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlegung des § 3 (3) des BPLs und die
Erlduterungen sind entsprechend zu iiberarbeiten bzw. zu ergénzen.

Die geplante Festlegung des § 3 (4), dass bei Erhalt des Hofgebdudes eine Dichteliberschreitung des
strafienseitigen Gebdudes unzuldssig ist, ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht
moglich. Allenfalls wiren zur Umsetzung dieser Zielsetzung Adaptierungen von Fesﬂegungen des BPLs
und/oder zivilrechtliche Vereinbarungen erforderlich.
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Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstédnde gem. § 3 (5) des BPLs wird auf die
Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

Gemdf § 5 (3) ist im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss die Héhe der Fuffbodenoberkante dieser
Rédume 0,80m vom [...] Gehsteigniveau anzuheben. Insbesondere iVm nachtréglichen Nutzungs-
dnderungen in Erdgeschossen ua. von gebietskonformen Geschdfts- und Gewerbenutzungen hin zu
Wohnnutzungen wird eine Priifung der geplanten Festlegung angeregt.

In § 5 (4) sind die ,zuldssigen” Dachformen durch verbindliche bzw. einschrénkende Formulierungen (vgl.
ZB §§ 9 (1) u. (4) ,,ausschlieflich/nur”) zu ersetzen, da andere Dachformen derzeit im Wortlaut nicht
grundsdtzlich ausgeschlossen werden.

IVm Festlegungen, die sich auf die ,,Hofseite bzw. Hife” beziehen (vgl. ua. § 6 (3), § 7 (6)), wird im Sinne
der gebotenen Rechtssicherheit insbesondere fiir die beiden abgesetzten bebaubaren Bereiche auf den
Grundstiicken 316/2 und 316/31 eine Klarstellung als erforderlich erachtet, wie in entsprechenden Fiillen
die Hofseite zu interpretieren ist.

Zu den Bestimmungen des § 6 (9), dass grofSfiiichige Glasfassaden und groffléchige reflektierende
Metallfassaden [...] unzuldssig sind, sind im Sinne des Determinationsgebotes Klarstellungen erforderlich,
welches Ausmaf8 (zB m?) die Vorgabe ,,groffldchig” umfasst.

Zudem ist es derzeit nicht nachvollziehbar, warum diese Bestimmung ausschliefSlich bei Neubauten,
jedoch nicht bei Zu- und Umbauten von Bestandobjekten und allenfalls auch bei Zu- und Umbauten bei
auf Grundlage des BPLs bewilligten, kiinftigen Bestandsobjekten angewandt werden soll. Es wird um eine
Priifung ersucht.

Auch bei weiteren Bestimmungen ua. in § 6 (8) u. § 7 ist es nicht nachvoliziehbar, dass diese
ausschliefSlich bei Neubauten, jedoch bspw. nicht bei Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten
angewandt werden sollen.

In § 8 (4) ist das ,,geringfiigige Ausmafs“ von befestigten Fldchen eindeutig zu definieren.

Zum Teil sind Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte (ua. zu Mindestwohnungs-
gréfSen) nicht hinreichend erkennbar. Generell sind unterschiedliche Festlegungen fiir Teilflichen — ua.
von Baugrenz- u. -fluchtlinien, Tiefe der bebaubaren Bereiche, Bebauungsgrad, Héhenentwicklungen
udgl. — unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, der geplanten Entwicklung und im Sinne der
gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begriinden.

Zu den Erléuterungen des Bebauungsgrades wird darauf hingewiesen, dass bei dessen Berechnung nicht
nur Teile eines Gebédudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie liberdachte KFZ-
Abstellflédchen/Carports zu berticksichtigen sind (vgl. auch § 4 Z17 Stmk. BauG).

Die Erléuterungen zu PKW-Abstellflichen umfassen ergénzend zu den im Wortlaut verbindlichen
Festlegungen fiir Wohn- und Biironutzungen weitere Vorgaben auch fiir andere Nutzungen, weshalb um
Priifungen bzw. Klarstellungen ersucht wird. Entsprechende Priifungen bzw. Klarstellungen iVm den
Wortlautfestlegungen sind auch bei den einleitenden Erlduterungen zu Pkt. 6. — ua. verpflichtende
Baumpflanzungen bei 150/250m? Hoffldche? — auf Seite 25 erforderlich.

Fiir die verbindliche Umsetzung der in den Erléuterungen angefiihrten frei zugénglichen Fahrrad-
Besucherparkplitze wiren entsprechende Wortlautfestlegungen erforderlich.
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Einwendungsbehandlung:

Ad. Pkt. ,Bodenversiegelung”

Die Reglementierungen des Versiegelungsgrades erfolgen durch die Vorgaben hinsichtlich Griinflachen,
Bepflanzungen und unterschiedliche Bebauungsgrade. Diese Einwendung wird insofern aufgenommen, als
dass der Erliuterungsbericht dahingehend prézisiert und erganzt wird.

Ad. Pkt. ,Rdumliches Leitbild”

Die Inhalte des 1.0 Riumlichen Leitbildes sind im Erlauterungsbericht zum 14.38.0 Bebauungsplan bereits
ausreichend dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung ist daher nicht
angedacht.

Ad. Pkt. ,Blockrandbebauung”

Der vorliegende Bebauungsplan wurde unter Bedacht der teils in Ansatzen vorhandenen Blockrandstruktur
entlang der KonigshoferstraRe, GaswerkstraRe und Karl-Morre-StraBe sowie unter Berlcksichtigung der
Gebietsvertriglichkeit im Sinne des Erhalts des bestehenden StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes erstellt.
In Hinblick auf die Bestandsituation beidseits der Bauernfeldstrake wurde in Anlehnung an den stidlich
angrenzenden 14.18.0 Bebauungsplan ,Reininghausstralle — Ba uernfeldstrale — Karl-Morre- StraRe —
GaswerkstraRe” eine Fortfiihrung der offenen bzw. gekuppelten Bebauungsstruktur in diesem Bereich
vorgesehen.

Die Entwicklung einer straRenbegleitenden, allseits geschlossenen Blockrandbebauung im eigentlichen Sinn
kann nur in Zusammenspiel mit dem siidlich angrenzenden Geviert entlang der Karl-Morre-StralRe,
ReininghausstraRe und GaswerkstraBe verstanden werden. Der angestrebte Innenhof erstreckt sich folglich
iiber beide Gevierte und wird lediglich durch die wenig frequentierte Bauernfeldstra@e als StichstralRe
unterteilt.

Einen Ausnahmefall stellen ebenso die freistehenden und im Bestand bereits vorhandenen
GeschoRwohnbauten innerhalb der o. e. Innenhofsituation dar, die unter Beachtung der Belichtung und
Besonnung der bestehenden Wohnnutzung sowie hinsichtlich der vorliegenden Hofweite als Ergdnzung der
angestrebten Blockrandstruktur gesehen werden konnen.

Ad. Pkt. ,Bebauungsweise gem. § 2 (2) des Bebauungsplans”

Hierbei wird die Intention verfolgt, dass bei einer Neubebauung des Grundstiick Nr. .261, KG Baierdorf nicht
zwingend eine Brandwand zum westlich angrenzenden Grundstiick Nr. 321/5, KG Baierdorf ausgebildet
werden muss, sondern die Mdglichkeit einer Fassade mit Fensteréffnungen geschaffen wird.

Ad Pkt.  Klarstellung des Begriffs Nutzflache”
Der § 2 (3) des Verordnungstextes wurde konkretisiert:
,,Die Mindestwohnungsgréfe hat 30,0 m? Wohnnutzfléche zu betragen.”

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
erliutert und die Birger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem
Weg versucht, diese bestmoglich zu kldaren. Die Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen —
beispielsweise im Erlduterungsbericht — ist momentan nicht angedacht.

Ad Pkt. , Bebauungsgrad”
Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes - Baufluchtlinien, Baugrenzlinien im Planwerk und der
formalen Gestaltung im § 6 der Verordnung ist der mogliche Bereich fiir zukiinftige Bebauung dermaRen

eingeschrinkt, dass die Festlegung von konkreten Zahlen fiir samtliche Teilflichen des Planungsgebietes als
Uberflussig erscheint.
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Ad Pkt. ,Uberschreitung Bebauungsdichte gem. § 3 (3) des Bebauungsplans”

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen — Lange, Tiefe, Hohe — durch
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebiudehdhen- bzw. Gesamthohen-Begrenzungen und die teilweise
Festlegung des Bebauungsgrades ist die mogliche Bruttogeschossgeschossflache und somit die mégliche
Bebauungsdichte definiert, auch wenn keine konkrete Zahl festgelegt worden ist.

Ad Pkt. ,Bebauungsdichte gem. § 3 (4) des Bebauungsplans”

Nach juristischer Abklarung mit der Bau- und Anlagenbehérde kann im Bebauungsplan ein Abbruch der
Hofbebauung zu Gunsten eines straRenseitigen Gebiudes festgelegt werden, wenn dies entsprechend
begriindet ist.

Im Erlduterungsbericht wurde die Festlegung der Bebauungsdichte-Uberschreitung dahingehend erganzt,
dass zum Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen im geschlossenen Siedlungsbereich zunichst
bestehende und die Innenhofsituation stérende Baumassen abzubrechen sind bevor ein zusatzliches
straBenseitiges Gebaude errichtet werden kann. Der Beba uungsplan verfolgt den immanenten Ansatz, dass
erst durch den Abbruch von Hofgebauden der Erhalt und der weitere Ausbau des Griinraumes als eine
notwendige Voraussetzung fiir die Sicherung der Qualitit der Hofsituation erfolgen kann.

Ad Pkt. ,Unterschreitung der baugesetzlichen Abstiinde gem. § 3 (5) des Bebauungsplans”

Eine Unterschreitung der Geb4ude- bzw. Grenzabstande kann It. Juristen in der Bau- und Anlagenbehdrde
im Bebauungsplan festgelegt werden, wenn dies entsprechend begriindet ist.

Dementsprechend wurde im Erlduterungsbericht auf der Seite 23 folgendes erginzt:

»Die Gebdude- bzw. Grenzabstinde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die bestehenden
Gebéude wurden im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben. Die
Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straflenraumbildende Bebauung iiber ein klares Ordnungsprinzip.
Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufhéhe, eine durchgehende
strafienseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus. Daher wurde auch im
Bereich der Karl-Morre-Straf3e, Kénigshoferstrafie und Gaswerkstrafie eine weitestgehend einheitliche
Gebdude- und Gesamthéhe festgelegt.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit
wirtschaftlichen Grundrissen sowie addquatem Freiflichenanteil méglich ist. Unterschreitungen der
Gebdudeabstiinde sind, wenn iiberhaupt denkbar, durch die Festlegung der Baugrenzlinien und Gebdude-
bzw. Gesamthbhen bestimmt.*

Ad Pkt. ,Geschosshdhe der Erdgeschosszonen gem. § 5 (3) des Bebauungsplans

Die Festlegung zur Héhe der Erdgeschosszone in & 5 (3) der Verordnung wurde geandert; nunmehr wird
klargestellt, dass die Hohe in Bezug auf die Oberkante des FuRbodens im 1. OG mindestens 3,80 m jedoch
maximal 5,00 m zu betragen hat. Der Hinweis zur nachtriglichen Nutzungsanderungen in Erdgeschossen
ua. von gebietskonformen Geschifts- und Gewerbenutzungen hin zu Wohnnutzungen wird dankend zur
Kenntnis genommen.

Ad Pkt. ,,Dachformen gem. § 5 (4) des Bebauungsplans

Die Verordnung unterscheidet im Wesentlichen zwischen Satteldachern sowie Flachdichern und
flachgeneigten Ddchern. Etwaige andere Dachformen (mit Ausnahme des Tonnendaches in der
BauernfeldstraRe 26) sind als gebietsuntypisch zu bezeichnen und werden demzufolge in der
gegenstadndlichen Verordnung ausgeschlossen.

Im § 5 (4) wird festgelegt, dass innerhalb des Planungsgebietes ,ausschlieRlich” die 0.a. Dachformen
zuldssig sind.
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Ad Pkt. . Hofseite bzw. Hofe“ gem. § 6 (3) und § 7 (6) des Bebauungsplans

Fiir die Gst. Nr. 316/2 (BauernfeldstraBe 34) und Gst. Nr. 316/31 (BauernfeldstraRe 36) wurden in
Anlehnung an die Bestandsobjekte die Baugrenzlinien im Planwerk derart festgelegt, dass wiederum eine
von der StraRe abgeriickte, offene Bebauung ermoglicht wird. Zumal es sich hierbei um freistehende
Baukérper im Innenhofbereich handelt, konnen somit alle vier AuRenwandflachen als hofseitig betrachtet
werden.

Ad Pkt. Fassadengestaltung” gem. § 6 (8) und 86 (9) des Bebauungsplans _

Im Hinblick drauf, dass die Einschrankung moglicher Materialien, Farben sowie Oberflichenbehandlungen
im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den Kann-Bestimmungen” (unter Abs. 2 Z. 9) mit dem
Hinweis , (flieflend bis Maximalinhalt)” enthalten ist, bleibt eine diesbeziigliche Anwendung offensichtlich
der Gemeinde iiberlassen. Unter Beriicksichtigung des Gebietsbereiches sowie hinsichtlich der Struktur und
des Erscheinungsbildes der Bestandshebauung, wurde von einer dezidierten Quadratmetervorgabe von
Fassadenflichen abgesehen, zumal die Einfigung zukiinftiger Bauvorhaben in das StraRen-, Orts und
Landschaftsbild unabhingig von den Festlegungen der Bebauungsplanverordnung gemaR den Festlegungen
des Steiermirkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Zum Thema der Farbgestaltung und Materialitat von Fassadenflichen wurde die Bestimmung zur
Ausfiihrung ebenfalls auf Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten erganzt.

Ad Pkt. ,Griinflichen” gem. § 8 (4) des Bebauungsplans

Im Hinblick drauf, dass die Gestaltung von Grin- und Ereiflichen im Steiermirkischen Raumordnungsgesetz
in den ,Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z. 8) mit dem Hinweis , (flieSend bis Maximalinhalt)“
enthalten ist, bleibt eine diesbezigliche Anwendung offensichtlich der Gemeinde Uiberlassen.

Unter Beriicksichtigung der Struktur und des Erscheinungsbildes des Planungsgebietes wurde im § 8 (4) des
Verordnungstextes von einer eindeutigen Festlegung von befestigten Flichen abgesehen, zumal die
Einfiigung zukiinftiger Bauvorhaben samt dazugehoriger Freiflachen in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild unabhingig von den Festlegungen der Bebauungsplanverordnung gemaR den

Festlegungen des Steiermarkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Ad. Pkt. ,Erlduterung zur Berechnung des Bebauungsgrades”

Im Erlduterungsbericht wurde die Festlegung des Bebauungsgrades wie folgt erganzt, dass zu dessen
Berechnung die oberirdischen Gebdude und Bauteile sowie gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen
wie tiberdachte Kfz-Abstellflichen/Carports herangezogen werden.

Ad Pkt. ,Erliduterung zu § 7 PKW-Abstellpldtze” !

Im Hinblick drauf, dass die Regelungen fiir den ruhenden Verkehr beziiglich Reduktion oder Erhéhung der
Anforderungen im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den ,Kann-Bestimmungen“ (unter Abs. 2 Z. 3)
mit dem Hinweis , (flieend bis Maximalinhalt)” enthalten ist, bleibt eine diesbezigliche Anwendung
offensichtlich der Gemeinde Uiberlassen. Mit Bedachtnahme auf den Gebietscharakter wurden die
wesentlichen Kennwerte fiir die Wohn- und Biironutzung in der Verordnung festgelegt. Fur etwaige
gesonderte Nutzungen sind im Erlduterungsbericht diesbeziiglich ergénzende Angaben zur Anzahl von
PKW-Abstellplatzen definiert.

Ad Pkt. ,Baumpflanzungen bei 150/250m? Hofflache”
Eine redaktionelle Bereinigung ist in der Beschlussfassung erfolgt.
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Ad Pkt. ,Erlduterung zu den frej zuganglich auszufiithrenden Fahrrad- Besucherparkplitzen”

Hierzu darf festgehalten werden, dass entsprechende Méglichkeiten zur Festlegung ausschlieRlich in den
»Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z. 4) enthalten sind. In diesem Zusammenhang kann die
Forderung nach erginzenden Festlegungen zur ErschlieRung von frei zugdanglichen Fahrrad-
Besucherparkplatzen innerhalb der gegenstindlichen Bebauungsplan-Verordnung nur als unschliissig

beze_ichnet werden.

Einwendung 5 (OZ 0011)

»Zum Betreff 14.38.0 Bebauungsplan-Entwurf Konigshoferstrafe - Gaswerkstrafe... wende ich ein, dass bei
der Grinraumgestaltung/Baumbestand beim Grundstiick 323/30 bei den angefiihrten schiitzenswerten
Béaumen (... Eschen?), die auch Richtung Kénigshoferstrafle gepflanzt wurden in der Fortsetzung, ebenfalls
KonigshoferstrafSe - Richtung Grundstiick 331 eine wunderschéne Felsenbirne (ich zumindest erachte sie als
schiitzenswert, da eher selten), ein bereits stattlicher Baum nicht eingezeichnet ist. [...]“

Einwendungsbehandlung:

Die Felsenbirne ist ein Strauch und fillt daher nicht in die Grazer Baumschutzverordnung.

Einwendung 6 (0Z 0012)

»[...] Mit dem Schreiben vom 29. Mai 2020 ersucht die IMVEA Immobilien GmbH, auferbiicherliche
Eigentimerin der Liegenschaften Karl-Morre-Strafie 69 / Kénigshoferstrafie 37a, Gst. Nr. .45 7,318/16, EZ
1361, KG 63109 Baierdorf und Karl-Morre-Strafle 71, Gst. Nr. .458, 318/22, EZ 853, KG 63109 Baierdorf um
die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Im Planungsgebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: .457, 318/16, 316/23, .262, 322/4, 323/33,
320, .331, .332, 324/21, .333, 324/20, .392, 323/30, .261, 322/6, 321/5, 316/2, 31 6/31, 318/24, 318/23,
316/16, .458, 318/22, alle KG 63109 Baierdorf.

Das Planungsgebiet weist eine Fléche von etwa 15.000 m?2 auf.

Aus dem Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Fléchenwidm ungsplan):
~Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgérten in geschlossenen
Siedlungsbereichen gemdpf3 § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept.“

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegensténdlichen
Bereich.

Entsprechend den Darstellungen im Erléuterungsbericht und im Bebauungsplan sind kiinftig Abstellplétze in
den Héfen nicht mehr zuléssig.

Andererseits ist die Errichtung von Tiefgaragen im Bereich des mehrfach durch bestehende Wohnblocks
gegliederten Innenhofes vorgesehen.

Mit der Errichtung der Tiefgaragen sind mehrere Baustellen innerhalb von mehreren Jahren zu befiirchten
und von den bestehenden Ruhezonen werden nur wenige die Bauphase (iberstehen.
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Diese beiden ehemaligen Wohngebdude sind der Anlass fiir diesen Bebauungsplan und die sich viele Jahre
dahinziehenden Bautétigkeiten auf den 2 eigenen Parzellen, aber auch in den vielen Teilen dieses grofien
Innenhofes.

Somit méchte ich lediglich generell um die Beriicksichtigung von StROG §§ 3, 40 und 41 ersuchen und in
Zukunft auch um die konsequente Anwendung.“

Beantwortung:

Die vorliegende Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 1 (OZ 0006)

Energie Graz GmbH & Co KG
Schénaugiirtel 65 '
8010 Graz

,I...] Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 14.38.0 keine Einwéinde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Keine Einwdnde

Zusatz Energie Graz — Fernwérme

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwdrme (KEK).

Eine Versorgung von Objekten im Bereich des Bebauungsplans ist aus allen genannten Strafie moglich, ein
Grofiteil der bestehenden QObjekte ist bereits mit Fernwérme versorgt.

Seitens Netz Fernwdrme gibt es keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Licht
Es gibt keine Einwdnde der KL — Strafienbeleuchtung

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Kénigshoferstrafe—Gaswerkstrafe—BauernfeldstrafSe—Karl-Morre-Strafie befinden sich
im angegebenen Areal Hausanschlisse (Niederspannung) und in der Kénigshoferstrafie 33 eine
Umspannstation mit Hochspannungsleitungen. Am offentlichen Gut in der Kénigshoferstrafle im Gehsteig,
befindet sich eine Hochspannungstrasse. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig mit der
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Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), Abbruchbescheid, sowie
einem neuen Anschlusskonzept (Verlegung Umspannstation) Riicksprache zu halten.
Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG wird zur Kenntnis
genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spéterer
Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Stellungnahme 2 (OZ 0008)

Mag. Abt. 10/1 — StraBenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

»[...] nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes 14.38.0 ,,Kénigshoferstrafie —
GaswerkstrafSe — BauernfeldstrafSe — Karl-Morre-Strafie “ darf seitens A10/1 mitgeteilt werden, dass zur
beabsichtigten Verordnung grundsdtzlich keine Einwénde bestehen.

In Ergdnzung zu den It. Erlduterungsbericht angefiihrten Eckabschrdgungen werden ebenso entsprechende
Abtretungsflachen bzw. Eckabschrdgungen im Kreuzungsbereich der Kénigshoferstraf3e mit der Karl-Morre-
StrafSe angeregt. Ebenso méchten wir darauf hinweisen, dass der Gehsteig siidseitig der KénigshoferstrafSe
im Bereich der Liegenschaft Gst.-Nr. 318/16, KG Baierdorf nur eine Breite von rund 1,5m aufweist und
entspricht dies nicht mehr dem Stand der Technik. Eine Verbreiterung der Verkehrsfléchen fir den
Fufigéngerverkehr nach den Vorgaben der Verkehrsplanungsrichtlinie (Regelbreite Gehsteig 2,0m) ivm
entsprechenden Grundabtretungsfléichen ist allféllig zu beachten.

Jene Teilfldichen die ins ffentliche Gut libergehen, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten. Von Seiten des
StrafSenamtes besteht der Wunsch, diese Fldchen kosten- und lastenfrei ins dffentliche Gut iibertragen zu
lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen Vertrégen
festzuhalten.

Durch mégliche Baumpflanzungen siidseitig der Kénigshoferstrafle diirfen weder
verkehrssicherheitstechnisch hbchstrelevante Sichtbeziehungen (Zufahrten, Knotenpunkte, Schutzwege
u.dgl.) noch die Beleuchtung des StrafSenraumes beeintrdchtigt werden. Diese Beurteilung ist im
vorliegenden Entwurf ob der fehlenden Details derzeit nicht méglich.“

Beantwortung:

Die Stellungnahme des A10/1 - StraRenamts wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche
Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spéterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Nullmeldung 1 (OZ 0004)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

~Zum gegensténdlichen Akt wird seitens der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in Abstimmung mit
der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, eine Nullmeldung erstattet.”
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Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.38.0 Bebauungsplan , KénigshoferstraRe —
GaswerkstralRe — Bauernfeldstralle — Karl-Morre-StraRRe” in folgenden Punkten gedndert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erginzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geléscht.

VERORDNUNG

§2 BEBAUUNGSWEISE
(3)  Die MindestwohnungsgroBe hat 30,0 m?> Wohnnutzfliche zu betragen.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(2)  Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Gst.Nr. .458 und 318/22; EZ 853 max. Bebauungsgrad: 0,47 842
Gst.Nr. .457 und 318/16; EZ 1361 max. Bebauungsgrad: 0,65 8:60

§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(3)  Die Geschosshéhe Hiohe der Erdgeschosszonen hat in Bezug auf die Oberkante des FufRbodens im 1.
Obergeschoss mindestens 3,80 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen.

(4)  Zuldssige Dachformen: AusschliefSlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 45 Grad,
Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(3)  Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten. Fir das Grundstiick Nr. 318/22, KG Baierdorf ist ein Anbauen

~ von Balkonen an die bestehende Brandwand méglich.

(8)  Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten darf bei der Farbgestaltung der
Fassaden ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht
Uberschritten werden.

(9)  Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten sind groRflachige Glasfassaden und
groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(5)  Abeiner unbebauten Bauplatzflache von 250m? ist zumiadest ein mittel- oder groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PLANWERK

Die Eckabschragungen wurden gemaR den Vorgaben der A10/8 Abteilung fiir Verkehrsplanung fiir folgende
Kreuzungsbereiche gedndert:

¢ Kreuzungsbereich KonigshoferstraRle - GaswerkstralRe: Eckabschragung von 3,0x 3,0 m
® Kreuzungsbereich Karl-Morre-StralRe — KonigshoferstraRe: Eckabschragung von 3,0 x 3,0 m
e Kreuzungsbereich GaswerkstralRe — BauernfeldstraRRe: Eckabschragung von 3,0x3,0 m

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlduterungsbericht wurde betreffend die gednderten Inhalte ergénzt und berichtigt.
Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer:innen bzw. Dritte.
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Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3
StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010
dén
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.38.0 Bebauungsplan , KénigshoferstralRe — GaswerkstraRe — Bauernfeldstrale — Karl-Morre-
StraRe” bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.
Der Bearbeiter: Flir den Abteilungsleiter:
DI Thomas Wagner i.V. DI Michael Mayer
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin
DI Mag. Bertram Werle Mag.a Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
/

Vorberaten und eir(it‘i,m:mig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des _

Ausschusses fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

am JQJQZOZZ

i}&th

Der Vorsitzende: /“*

D j‘t

., ““-[.
[, \
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Der Antrag wurde in der heutigen ] offentlichen [0 nicht o6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[ bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderatinnen

1 einstimmig ,KJ' mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 45.42.22. Der/die Schriftfuhrerin:
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Vorhabenliste/Burger:innenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: September 2021

M Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte iber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser Frist eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung iiber die Auflage wurde im
Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Eggenberg wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie flr Bezirksvorsteher:innen 2009, der 14.38.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und
Information Uibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und Flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
- Entsiegelung

- Freihaltung der (Innen-)Hofe

- Sicherung und Revitalisierung der Vorgartenzonen

- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmalBnahmen (Bdume, Hecken, ...)

- Sicherung der Baumstandorte

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Bdumen

- Aufwertung der Straenrdume (Baumpflanzungen, ...)
- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung
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