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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der Eigentiimer der Liegenschaften 284/11 und .486 der KG 63109 Baierdorf ersucht um die
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Im Planungsgebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: 276/1, 276/7, .425, .563, 276/2,
.353, 282/13, 282/18, 282/14, .477, 283/11, 283/8, 284/12, .716, 286/5, .386, 286/6 und .387
alle KG 63109 Baierdorf.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 11.012 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (seit 22.2.2018 rechtskraftig) ist
dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,6
ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) fir die
Bereiche:
e ,Wohngebiet geringer Dichte” gem. §15 STEK 4.0

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 22. Juni 2022
Uber die beabsichtigte Auflage des 14.37.0 Bebauungsplan ,Handelstral’e — AbsengerstralRe —
VillenstraBe — HerbersteinstraRe” Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalk § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 6. Juli 2022.

AUFLAGE

Die grundbuicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
wurden angehort und der Bebauungsplan tiber 12 Wochen, in der Zeit vom 7. Juli 2022 bis zum
29. September 2022 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 67 1
StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung fand am 14. Juli 2022 im Hotel Europa,
Bahnhofgiirtel 89, statt. Aus den Reaktionen der betroffenen Biirger:innen kam den Themen
Baugrenzlinien, Freiflachen und erhaltenswerter Baumbestand besondere Bedeutung zu, diese
wurden in der weiteren Bearbeitung verstarkt bericksichtigt.

Wahrend der Auflagefrist vom 7. Juli 2022 bis zum 29. September 2022 langten zwei
Nullmeldungen, sechs Stellungnahmen und sechzehn Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.37.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten geandert:

VERORDNUNGSWORTLAUT: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw durchgestrichen
dargestellt)

Zu § 5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER

(4) Als Dachform sind ausschlief8lich Sattel-, Walm- oder Flachdacher zulassig.
Konkretisierung

Zu § 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Anpassung an das Stmk. BauG idgF.

Zu § 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, VERSIEGELUNGSGRAD

(2) Der Versiegelungsgrad bezeichnet das Verhaltnis der oberirdisch bebauten Flache, der
Uberbauten Flache und befestigten Flachen zur Baufeldfliche Baufeldplatz.
Redaktionelle Anpassung.



PLANWERK:
Im Planwerk wurde eine Anderung beziiglich einer Entnahme eines erhaltenswerten Baumes
(GZ: A10/5-REG-119057/2021/0002) und seiner Ersatzpflanzung vorgenommen.

ERLAUTERUNGSBERICHT: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

Im Erlduterungsbericht wurden unter dem Punkt 1 ,Ausgangslage” die angefiihrten
Grundsticknummern des Planungsgebiets richtiggestellt.

Unter dem Punkt 3, Planungsgebiet: Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand” wurde die
Liste zu den erhaltenswerten Baume mit folgender Ergdanzung versehen: ,*6 Kiefer (pinus
sylvestris): Entnahme It. GZ: A10/5-REG-119057/2021/0002; Vorschreibung einer
Ersatzpflanzung”

Unter dem Punkt 4 ,Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG — Gestaltungskonzept” wurde die
Formulierung ,Baufluehtund” richtiggestellt und gestrichen.

Unter dem Punkt 4 ,,zu §§2, 3, 4 Bebauungsweisen, Nutzungen, Bebauungsgrad,
Bebauungsdichte, Baugrenzlinien, Abstédnde” wurde die Begriindung fiir unterschiedliche
straBenseitige Abstande der Baugrenzlinien folgender malRRen konkretisiert und erganzt:

,Hierflr wird im vorliegenden Bebauungsplan eine bebaubare Flache definiert, welche
in Abstimmung mit der Fachabteilung unterschiedliche strallenseitige Abstdnde
festlegt. Grundsatzlich wird straBenseitig ein Abstand von 4,0 m definiert, entlang der
HerbersteinstraBe wird dieser zum Schutz der erhaltenswerter erhaltenswerten Bdume
in diesem Bereich auf 5,0 m vergroRRert. -und-eirer Die Tiefe des bebaubaren
Bereiches liegt grundsatzlich bei ver maximal 20,0 m definiert. Dieses Mald wird bei
bestehenden, erhaltenswerten Baume entsprechend reduziert. Im Sinne des
Baumschutzes sollte bei samtlichen bestehenden Bdumen der Krone-Trauf-Bereich
vermehrt um 2 m von Bebauung und Bauarbeiten freigehalten werden. Durch diese
Festlegung kann die , griine Mitte” im Zentrum des Planungsbereiches von Bebauung
freigehalten und eine grundsatzliche Durchgriinung erzielt werden.”

Ebenfalls wurde die Definition des Bebauungsgrades konkretisiert und erganzt:

»,Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes und / oder baulicher Anlagen sind, die
sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden.”

Zu §4 (6) BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE wurden die Erlduterungen wie Folgt konkretisiert und
erganzt:
,Um eine ,Verhlttelung” der Freiflachen zu reduzieren und einen groRen Anteil an

gewachsenem Boden zu sichern, wird die zuldssige Anzahl und Situierung von Nebengebauden
und Flugdachern pro Bauplatz geregelt.”




Die Uberschrift zu §5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER wurden korrigiert und der
Begriff ,Gebaudehohe” gestrichen.

Kongruent zur Konkretisierung des §5(4) wurde die Erlauterung ergdnzt und konkretisiert:

»Als Dachform sind ausschlieRlich Sattel-, Walmdacher oder Flachdacher zulassig.”

Zu §5(3) ,,Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebidudehdhen” wurden zusitzliche
Erlauterungen um den Absatz , Fiir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind
geringfuigige Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen im Verordnungswortlauf

ermoglicht worden. Diese sind auf das bestehende Ortsbild abzustimmen und werden in den
nachfolgenden Verfahren auf Ubereinstimmung mit §43(4) Stmk BauG gepriift.” erginzt.

Im Erlauterungsbericht wurde der Verweis zu den Paragraphen und Absatzen richtiggestellt.

Zu §6(5) ,,Bei Neubauten sind grof3flachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende
Metallfassaden unzuldssig” wurden die Erlauterungen um den Absatz ,Des Weiteren wurden
Festlegungen zu Glasflachenanteilen und reflektierenden Metallfassaden, bezogen auf die

jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes getroffen. Diese sind auf das bestehende Ortsbild
abzustimmen und werden in den nachfolgenden Verfahren auf Ubereinstimmung mit §43(4)
Stmk BauG gepriift.

Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon ausgenommen.” ergéanzt.

Im Erlduterungsbericht wurde ,,zu § 9 Sonstiges” folgender Halbsatz erganzt:

,Millsammelstellen sind innerhalb der Baugrenzlinien anzuordnen, vornehmlich in das
Hauptgebaude zu integrieren um einer kleinteiligen und unkontrollierten Verbauung der

Vorgartenzone entgegenzuwirken, da ein Ziel dieses Bebauungsplanes der Schutz und die
Gestaltung der Vorgartenzone ist.”

Im Erlduterungsbericht wurde unter dem Punkt ,,5. Inhalt des Bebauungsplanes:
VERKEHRSANLAGEN ,,Zu § 7 Ruhender Verkehr” wurde der Halbsatz ,ebense-wie-bei-der

htuno von Neub an mit Bilron no [ie Dianstnehme A han O nd-0 D IK\A

Im Erlauterungsbericht wurde unter dem Punkt ,,6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- UND
GRUNRAUMGESTALTUNG” wurden folgende Korrekturen und Erginzungen vorgenommen:

Im Erlauterungsbericht wurde zu § 8 (1) der Begriff ,Versiegelungsgrad” gestrichen.

Die Erlduterung zu §8(1) wurde folgender MaRen korrigiert und erganzt: ,,Zufahrten, Gehwege
und Terrassen sind in einem stimmengen angemessenen Verhaltnis zum Hauptgebaude
zuldssig. Dieses ist auf das bestehende Ortsbild abzustimmen und wird in den nachfolgenden
Verfahren auf Ubereinstimmung mit §43(4) Stmk BauG gepriift. Der Griinraum sollte aber im




Vordergrund stehen und nicht durch unnétige und uniibliche Verbauung oder Uberdachung
bedrangt werden.”

Die Erlduterung zu §8(2-3) , Versiegelungsgrad”“ wurde um folgenden Satz und ergénzt:

,Im Steiermarkischen Baugesetz wird die Bodenversiegelung folgender MalRen definiert: die
Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht
oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt,
Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.”

Die Erlduterung zu §8(4-7) ,Versiegelungsgrad”“ wurde um folgende Satze ergénzt:

,Empfohlen werden mittel- oder grofkronige Laubbdaume 1. oder 2. Ordnung.

Als Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenfldchen von unterirdischen Mauerteilen
(UntergeschoRe, Tiefgaragen) werden mind. 2,5m empfohlen. Die Verwendung von
Pflanztrogen und Betonringen bei Baumpflanzungen wird ebenfalls nicht empfohlen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische und hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen. Als Abstand zu unterirdischen
Einbauten werden mind. 2,5m It. ONOTM B2533 idgF empfohlen, eine Unterschreitung dieses
Males ist nur mit technischen SchutzmafRhahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern

moglich.
Empfohlen wird Entwasserungsmulden und Grdaben von Baumstandorten, Baumreihen oder -

gruppen und sonstigen Gehdlzpflanzungen rdumlich zu trennen. Als Abstand einer solchen
Mulde zur Baumachse werden mind. 1,5m angeregt.”

Die Erlduterung zu §8 ,,PKW-Abstellanlagen” wurden die Verweise zu den Absatzen
richtiggestellt.

Die Erlauterung zu §8(8) ,,PKW-Abstellanlagen” wurden um folgende Satze erganzt bzw
korrigiert:

Bei Pflanzung von mittel- und groRkronigen Badumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der

Baume auf 1,5 m Hohe zu erhdhen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen fir
Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Korben oder -Ringen kann nicht als addquater
Baumstandort gewertet werden.

Es wird empfohlen ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0m2 pro Baum zu beriicksichtigen.

Die Erlduterung zu §8(12) ,,AulRenanlagenplan” wurden um folgende Begriffe erganzt bzw
konkretisiert:

Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung darzustellen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache, gewachsener Boden, unterbaute Flache
(z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegeflihrung, Zufahrten, Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge und Rader,
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Millplatz), Art und Umfang der Dachbegriinung und Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfihrung

Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Gebiet ist im Stiden von
der VillenstraRe, im Norden von der HandelstraRRe, im Westen von der Herbersteinstrafle sowie
im Osten von der Absengerstrale umgeben. Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von
ca. 11.012 m? auf.

Luftbild 1 (2021): Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Die Umrandung markiert das

a3 ! Bebauungsplangebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept

Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im Funktionsbereich
»§ 15 Wohngebiet geringer Dichte”.
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Auszug aus dem

Entwicklungsplan des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes

Die Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.



(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugénglicher
Freifléichen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédtebaulichen
Struktur, usw.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF:

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO* (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

- Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Grundwasserschongebietes Nr. 1.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
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Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild

e L Die Umrandung bezeichnet das
W’E Planungsgebiet.
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Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau (orange) im Teilraum Nr. 12
(Wetzelsdorf Reininghaus)

Charakteristik Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:

Bebauung mit mdfiger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, hédufig in gekuppelter
oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und siedlungséffentlichen Freirdumen,
teilweise hofbildend.

Festlegungen zum Bereichstyp




e Geschofsanzahl: 2-3 GeschofSe (siehe Teilraumfestlegung)

e lage zur Strafe: strafSenbegleitend, abgertickt

e  Begriinung: Einfriedungen max. 1,50 — 1,80 m hoch und iiberwiegend blickdurchléissig

e  Zuldssige Parkierungsformen: Tiefgarage bzw. ins Gebdude integriert, bei liberwiegender
Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpléitzen in freier Aufstellung in vertrdglicher
Relation zur BauplatzgréfSe zuléissig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie
vereinbar

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieSungen zu angrenzenden
kleinteiligen Wohngebieten, etwaige offene Stellplétze sind im Nahbereich der StrafSe
anzuordnen, allenfalls unter Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

=

[ .

Burenstrabe

Auszug aus dem Kommunales
Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG.

I 2 Leg [
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Lomm || 5 1 i 267 ——— - L= s . .
e e e e o [ D / Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplans.
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Kurz- und mittelfristig geplantes Erweiferungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025) (hellrot)
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4.0 Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam) im , Allgemeinen Wohngebiet” und im ,Sanierungsgebiet Larm*“
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,6.

Teilflachen der Grundstiicke 286/5 und 286/6 liegen auf einer Verkehrsflache.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wdhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafienverkehr bzw. wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
$ 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA,
Tag Abend Nacht
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Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungsplan) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs
2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe knnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fiir die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfléche pro Jahr
eingehalten wird.

Der Giiltigkeitsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraRenverkehrslarm
L Aeq IndB(Nacht)

[ | 30-35
35.39
39.44
44 -49

49-54

% 4.0 Flaichenwidmungsplan.

64-69

||
1
1
1 *% Auszug aus der Karte 2A des
—
|
[ ]

-7 Die Umrahmung bezeichnet den
-l 7-19 Glltigkeitsbereich.
= - 79-80




Der Giiltigkeitsbereich liegt innerhalb des Wasserschongebietes Nr. 2.

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte:

,Heterogene Blockbebauung im NM mit Rotoreffekt und Luftstagnation im Inneren der
Zone (6)”

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

,Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad beachten, Gebdudeausrichtung (NW-SE)“ (6)“

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt zwischen der HerbersteinstralRe im Westen und der
Absengerstralle im Osten, wenige StraRen nordlich der Endhaltestelle der
StraRenbahnlinie 7 in Wetzelsdorf.

Der Gebietsbereich ist Uberwiegend durch eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit
Einfamilienhdusern gepragt, weist jedoch vor allem im Bereich der bedeutsamen
Verkehrsachsen (Burenstralle, HandelstraRe, StraRganger Straf3e, ...) auch Wohnanlagen
mit drei- bis flinfgeschoBigen Wohngebauden auf. Die StraBenziige im Gebietsbereich
sind durch (teilweise beidseitige) Grinflaichen mit Baumreihen gestaltet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:
Nordlich HandelstralRe 4-geschoRige Wohnhauser in offener Bebauung.

Im Suden:
Sidlich der VillenstralSe 1- bis 2-gescholSige kleinteilige Wohngebaude in offener
Bebauung.

Im Westen:
Westlich der Herbersteinstralie 1- bis 2-geschollige kleinteilige Wohngebaude in offener
Bebauung.

Im Osten:

Ostlich der AbsengerstralRe 1- bis 2-geschoRige kleinteilige Wohngeb&ude in offener
Bebauung.
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Luftbild 1 (2019): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
(#.6193RI) ©
Stadtvermessung Graz.

Blick in Richtung Norden.
Die rote Umrandung
markiert den
Giiltigkeitsbereich.

Luftbild 2 (2019): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
(#.6699 FW) ©
Stadtvermessung Graz.

Blick in Richtung Westen.
Die rote Umrandung
markiert den
Gliltigkeitsbereich.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal’ der Luftbildauswertung aus 2019 anndhernd eben.

In den Hofbereichen der Grundstiicke und entlang der Grundstiicksgrenzen sind
vereinzelt Baume und Baumgruppen vorhanden.

Gemal der Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung flir Grinraum und
Gewasser vom Juli 2021 sind folgende Baume besonders zu erhalten:
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Legende:

& Luftbildauswertung:
@ Stadtvermessung Graz.

Die gelben Kreise bezeichnen die
besonders erhaltenswerten
Baume.

1 Urwaldmammuthbaum 6 Kiefer (pinus sylvestris)*
(metasequoia glyptostroboides) 7 Berg-Ahorn (acer pseudoplatanus)

2 Magnolie (magnolia sp.) 8 Blutpflaume (prunus cerasifera

3 Facherahorn (acer palmtaum) nigra)

4 Rot-Ahorn (acer rubrum) 9 Kugelesche (fraxinus excelsior)

5 Trompetenbaum (catalpa

bignonioines)

*6 Kiefer (pinus sylvestris): Entnahme It. GZ: A10/5-REG-119057/2021/0002;
Vorschreibung einer Ersatzpflanzung

Auf den Liegenschaften im Planungsgebiet sind Einfamilienhduser mit stralRenseitigen
Garagen und meist rickwartigen Garten gegeben.

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in

den angrenzenden StraRen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,

Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).
Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

13



Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.300 m.
Nachstgelegene Schulen:
VS Graz — Baiern/ BaiernstralRe 86/ ca. 660 m Entfernung
VS Graz — Karl Morre/ Karl-Morre-StralRe 58/ ca. 650 m Entfernung
NMS Graz — Karl Morre/ Karl-Morre-StraRe 58/ ca. 650 m Entfernung;
Nachstgelegener Kindergarten/Kinderkrippe:
Kindergarten & Kinderkrippe Sim Sala Bim/ HandelstraRe 8/ ca. 340 m Entfernung
GiP Kindergarten HandelstraRe / HandelstraRe 7/ ca. 340 m Entfernung
Stadt. Kindergarten SteinbergstralRe / SteinbergstraRe 8/ ca. 550 m Entfernung
Pfarr-Kindergarten HI. Schutzengel / HauseggerstraRe 70/ ca. 640 m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Norden von der Handelstral3e, im Osten von der
AbsengerstraRe, im Stden von der VillenstralRe und im Westen von der HerbersteinstralRe
begrenzt.

Offentlicher Verkehr

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
StraBenbahnlinie 7

Kategorie 1:

yInnerstadtische Bedienqualitat” - Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis —ende.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt (iber die angrenzenden StralRen
(HandelstralRe, AbsengerstralRe, VillenstralRe, Herbersteinstrale).

Radverkehr / FuBwege

Gehsteige sind entlang der StraRenzilige nicht vorhanden. Lediglich im Bereich der
Haltestelle

Im Bereich Herbersteinstralle besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz
(,Radroute in Tempo 30-Strallen”).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in der HandelstralRe (ab
Haus Nr. 35 Richtung Osten), in der gesamten Burenstralie, VillenstraBe und
Herbersteinstralle.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet

werden und sind liber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
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Lage innerhalb des aktuellen Versorgungsgebietes Fernwarme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025) und des kurz- und mittelfristig geplanten
Erweiterungsgebietes Fernwarme (bis ca. 2025).

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fir die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens
ausreichend grofle Sammelstellen (Mullrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten
ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung
beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Gestaltungskonzept:

In dem gegenstandlichen Planungsgebiet entlang der HandelstraRRe, Absengerstralle,
VillenstraBe und HerbersteinstraBe herrscht (iberwiegend eine Grundstiickstypologie mit
angehend rechteckigen und breiten Zuschnitt von ca. 30 m vor, aber auch von eher schmalen,
langestreckten Grundstiicken mit knapp 18m Breite, bei diesen Bauplatzen ist eine
gebietstypische Nachverdichtung nur erschwert umzusetzen. Die vorhandenen
Bebauungsstrukturen in Form von kleinstrukturierten Einheiten (vorwiegend Ein- und
Zweifamilienhduser) und grofRziigigen Freirdumen weisen eine stadtebauliche Qualitat auf, die
erhaltenswert scheint. Daher sollen kommende Veranderungen dahingehend formuliert
werden, dass bei optimaler Ausnutzung der Grundstiicke trotzdem die vorhandene
Wohnqualitat erhalten bleiben soll. In diesem Sinne verfolgt die konsequente Weiterfiihrung
der bestehenden kleinteiligen offenen Bebauungsstruktur das grundlegende Ordnungsprinzip
des gegenstandlichen Siedlungsraumes.

Es ist die langfristige Intention, die Baumassen entlang der StraBenziige zu konzentrieren und
die vorhandenen, innenliegenden Griinbereiche (,Griine Mitte”) zu erhalten. Diese
zusammenhangenden bauplatziibergreifenden Griinflachen werden abhangig von der Tiefe der
jeweiligen Liegenschaften von jeglicher neuen Bebauung freigehalten, ein Abbruch der
bestehenden Einbauten wird angestrebt. Langfristig sollen die hochwertigen Griinbereiche
erhalten und noch weiter aufgewertet werden.
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Eine Verdichtung in den Randbereichen wird stadtebaulich angestrebt, um zusatzlichen
Wohnraum in gut infrastrukturell versorgten Gebieten zu ermdglichen. Die Baugrenzlinien
entlang der StraBenziige definieren eine klare Vorgartenzone in der Breite von 4,0 — 5,0m.

Zu §82, 3, 4 Bebauungsweisen, Nutzungen, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte,
Bebauungsgrenzlinien, Absténde

Um die bestehende kleinteilige Bebauungsstruktur zu erhalten und zu groRe Bauplatze zu
vermeiden, wird die maximal mogliche BauplatzgroBe auf max. 2.000 m? beschrénkt. Die
maximal mogliche Anzahl an Wohneinheiten pro Bauplatz wird mit flinf Wohneinheiten
beschrankt um kiinftige Wohnungsstrukturen an die bestehende Ein- und
Zweifamilienhausstruktur anzupassen. Aus denselben Griinden wird die MindestgroRe einer
Wohneinheit mit 30 m? begrenzt.

Entsprechend den Festlegungen in den (ibergeordneten Planungsinstrumenten wird im
gegenstandlichen Planungsbereich die Errichtung einer maximal dreigescholigen
Bebauung in Form von freistehenden Gebauden (Festlegung der offenen oder
gekuppelten Bebauungsweise) ermoglicht.

Hierflr wird im vorliegenden Bebauungsplan eine bebaubare Flache definiert, welche
in Abstimmung mit der Fachabteilung unterschiedliche straBenseitige Abstiande
festlegt. Grundsatzlich wird straBenseitig ein Abstand von 4,0 m definiert, entlang der
Herbersteinstralle wird dieser zum Schutz der erhaltenswerten Baume in diesem
Bereich auf 5,0 m vergrollert. Die Tiefe des bebaubaren Bereiches liegt grundsatzlich
bei maximal 20,0 m. Dieses Maf8 wird bei bestehenden, erhaltenswerten Baume
entsprechend reduziert. Im Sinne des Baumschutzes sollte bei samtlichen bestehenden
Bdaumen der Krone-Trauf-Bereich vermehrt um 2 m von Bebauung und Bauarbeiten
freigehalten werden. Durch diese Festlegung kann die ,,griine Mitte” im Zentrum des
Planungsbereiches von Bebauung freigehalten und eine grundsatzliche Durchgriinung
erzielt werden.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes und / oder baulicher Anlagen sind, die
sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden.

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend
Zwischenrdaume im Sinne einer grof3zligigen Frei- u. Griinflachengestaltung gesichert. Es werden
grofizligige, zusammenhangende und gut nutzbare Freirdume erzeugt.

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der Berechnung
unberiicksichtigt.

Die Bebauungsdichte ist gemaR Flachenwidmungsplan einzuhalten.

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukilinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Auch
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fir die zukiinftige Bebauung mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung
und Beschattung, Fluchtwegldangen etc. berlicksichtigt werden.

Um die Charakteristik der bestehenden Bebauungsstruktur zu erhalten bzw. fortzusetzen,
wurden entsprechende Hohenzonen entlang der im Bebauungsplangebiet liegenden
StraRenziige festgelegt, die einer straRenseitigen Uberformung der Baumassen in Bezug auf
den schmalen Grundstiickszuschnitt entgegenwirken sollen. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu Riicksicht zu
nehmen.

Balkone und Erker dirfen nicht (iber Baufluchtlinien und straflenseitigen Baugrenzlinien hinaus-
auskragen. Bei Baugrenzlinien, die nicht entlang von StralRen liegen, diirfen Balkone maximal
1,50 m Giberragen.

AuBenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u.dgl.) diirfen den Gebaude- und den
Grenzabstand gemaR dem Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

Um eine ,Verhittelung” der Freiflaichen zu reduzieren und einen groRen Anteil an
gewachsenem Boden zu sichern, wird die zuldassige Anzahl und Situierung von Nebengebaduden
und Flugdachern pro Bauplatz geregelt.

Zu §5, GeschoRanzahl, Gesamthohe, Dacher
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen.

Als Hohenbezugspunkt gilt das angrenzende Strallenniveau.

Als Dachform sind ausschlieB3lich Sattel-, Walmdacher oder Flachdacher zulassig.
Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zuldssig.

Satteldadcher sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45°, Walmdacher mit einer
Dachneigung von 20° — 35° zulassig. Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie
untergeordnete Zubauten sind von dieser Festlegung ausgenommen.

In Anbetracht der Bestandshohen ist bei 3-geschoBigen Gebduden mit Flachdachern ein
Penthouse-Geschoss ausgeschlossen. Dachflachen tber einem Niveau von 8,00 m diirfen nicht
als Dachterrassen genutzt werden; dies aus Ortsbildgriinden und aufgrund der
vorherrschenden Kleinteiligkeit der Grundstiicke und der daraus resultierenden Nahe zu den
Nachbargrundstiicken.

Fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind geringfiigige Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehoéhen im Verordnungswortlauf ermoglicht worden. Diese sind auf das
bestehende Ortsbild abzustimmen und werden in den nachfolgenden Verfahren auf
Ubereinstimmung mit §43(4) Stmk BauG gepriift.
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Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhaduser
und Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungskonzept - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit
des gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Rickversetzen von allfalligen,
nutzungsbedingten Haustechnikanlagen gem. § 5 (8) wird die Hohenentwicklung der Anlage
beschrankt um die stdadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich. Um die
gebietstypische Gebdudeproportion bei Hauptgebduden zu erhalten und weiterzufiihren wird
die das Verhaltnis von Gebadudebreite zu Gebaudelange auf ein Proportionsverhaltnis von 2:3
beschrankt. Wobei die maximal mogliche Gebaudelange mit maximal 20 m ebenfalls
eingeschrankt wird. Offene ErschlieBungen und straBenseitige Balkone sind in diesem Sinne
ebenfalls nicht zulassig.

Bei Liegenschaften entlang von 2 StralRenziigen (Eckgrundstiicke) sind Balkone straRenseitig
entlang einer Strale moglich, jedoch muss der Balkon innerhalb der Baugrenzlinien liegen, ein
Uberragen der Baugrenzlinie ist nicht zul3ssig.

Zum Schutz der Privatsphare der Nachbarn sind Balkone und auskragende Terrassen Uber
Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe oder dariiber ausgeschlossen.

Der Hellbezugswert ist eine relative Leuchtdichte, die beschreibt, wie hell eine Fassadenfarbe
im Vergleich zu einer ideal weilen, nach Starke, Richtung und Qualitat ebenso beleuchteten
Flache ist. Der Hellbezugswert kennzeichnet die Helligkeit einer Kérperfarbe so, wie sie das
menschliche Auge bewertet, im Vergleich zur Helligkeit einer anderen, gleichzeitig gesehenen
Korperfarbe.

Die Einschrankung auf einen Hellbezugswert von liber 40 und unter 80, soll gewadhrleisten, dass
nicht zu grelle oder zu dunkle Fassadenfarben verwendet werden und somit unerwiinschte
Blendwirkungen oder Uberhitzungen durch zu dunkle Farben hintangestellt werden.

Unter § 6 (5) der Verordnung sind nicht Fenster oder Fenstertliren, sondern Fassaden-
Oberflachen gemeint. Des Weiteren wurden Festlegungen zu Glasflachenanteilen und
reflektierenden Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes
getroffen. Diese sind auf das bestehende Ortsbild abzustimmen und werden in den
nachfolgenden Verfahren auf Ubereinstimmung mit §43(4) Stmk BauG gepriift.

Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon ausgenommen.
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Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der rdumlichen Wirkung sichern.

Millsammelstellen sind innerhalb der Baugrenzlinien anzuordnen, vornehmlich in das
Hauptgebaude zu integrieren um einer kleinteiligen und unkontrollierten Verbauung der
Vorgartenzone entgegenzuwirken, da ein Ziel dieses Bebauungsplanes der Schutz und die
Gestaltung der Vorgartenzone ist.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich Lage und GroRRe dient einer hohen
gestalterischen Qualitdt im StraBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieRlich an der
Fassade der ErdgeschofRe zuladssig.

Zu § 10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebdudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraBen HandelstraRe, Villenstralle,
AbsengerstralRe und Herbersteinstralle begrenzt. Die Zufahrt zu den Baupladtzen erfolgt
von diesen angrenzenden StralRen aus und wird in den nachfolgenden
Individualverfahren geregelt.

Fir den Bereich Graz — Baierdorf wurde 2019 eine Studie zur StraRenraumgestaltung
fiir die StraBenziige EckertstralRe — Straf’ganger Stralle — Wetzelsdorfer Stralle —
BurenstraBe vom Architekturbiiro Fiedler.Tornquist erarbeitet. Diese Studie dient der
Abteilung flr Verkehrsplanung als Grundlage fiir die Bekanntgabe erforderlicher
Abtretungsflachen.

Entlang der HandelsstraRe sollen die It. Naturbestandsdaten vor den vorhandenen Zdunen und
Einfriedungen gelegenen Flachen als Verkehrsflachen in den Bebauungsplan eingetragen
werden. In der VillenstraRe sind die Grundgrenze laut Kataster, die Widmungsgrenzen des
Flachenwidmungsplans und die Lage der Zaune vor Ort nicht identisch. Private Zdaune stehen
teilweise bereits im 6ffentlichen Gut. Der Bebauungsplan gilt nicht fiir die Flachen des
offentlichen Gutes oder fir Verkehrsflachen It. Flachenwidmungsplan. Zur Beriicksichtigung
kiinftiger Entwicklungen ist die Gesamtbreite der Verkehrsflache It. Kataster und It.
Flachenwidmungsplan auch weiterhin als Verkehrsflache vorzusehen.

Des Weiteren sind in den Eckbereichen des Bebauungsplangebietes Eckabschragung mit 3 x 3 m
zu bericksichtigen.
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Oberflachenwasser von bestehenden Verkehrsflachen die derzeit tiber die Flachen des
Bauvorhabens verbracht werden, miissen auch weiterhin auf den Griinflachen dieser Flachen
verbracht werden konnen.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie moglich zu halten. Auf dem innerhalb des
Grundstiickes liegenden Verkehrsflachen sind anfallende Oberflaichenwasser auf eigenem
Grund zu versickern.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen u.a. fir Eckabschragungen erforderlich:

e Entlang der HandelstraBe: Anpassung der StraRenfluchtlinie an den in der Natur gegebene
Verlauf

e Entlang der Villenstralle: Anpassung der StraBenfluchtlinie an die Regulierungslinie It.
4.0 Flachenwidmungsplan

e Kreuzungsbereich HandelstraRe — HerbersteinstralRe: Eckabschragung von 3x3 m

e Kreuzungsbereich HandelstralRe — AbsengerstraBe: Eckabschrdagung von 3x3 m

e Kreuzungsbereich VillenstraRe — HerbersteinstralRe: Eckabschragung von 3x3 m

e Kreuzungsbereich VillenstraBe — AbsengerstraRe: Eckabschragung von 3x3 m.

Zu § 7 der VO ,PKW-Stellplédtze, Fahrradabstellplatze”

Die Unterbringung der PKW-Stellplatze ist in Tiefgaragen, gebaudeintegriert und in
freier Aufstellung moglich. Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebaude zu integrieren
oder gebdudeintegriert herzustellen. Die PKW-Stellplatze in freier Aufstellung sind
straBennah aber ausschliel8lich innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zulassig.

Ruhender Verkehr:

Bei der Errichtung von Neubauten mit Wohnnutzung sind die erforderlichen PKW-
Abstellplatze (1 Stellplatz je 65 - 75 m? Wohnnutzfliche) in Tiefgaragen, im Gebiude
integriert oder auf Abstellflaichen im Freien innerhalb der Baugrenzlinien
unterzubringen.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraRen-, Orts- und Landschaftsbild sind
PKW-Abstellpldtze im Freien nur in einem untergeordneten Ausmald innerhalb der
Baugrenzlinien zuldssig.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen Pkw-
Stellplidtzen und OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellplitze in
Sammelgaragen begriift.

Pkw-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstralRengrund
konnen nicht fur die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfldache einer Wohnung abziiglich der

Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.
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Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Steiermarkischen Baugesetzes.
Ebenfalls entfillt diese Verpflichtung bei Bauplatzen mit Baumbestanden im Bereich
der bestehenden Baume

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache bei anderen Nutzung als Wohnnutzung ist gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei
zuganglich auszufihren. Stellplatze fir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu
berlicksichtigen.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufithren sind. Die festgelegte Unterbringung
der Fahrradabstellplatze innerhalb der Baugrenzlinien erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebaude auRerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukdorper
geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innern den kiirzest
moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Stellplatze fir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind
zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zu§8(1)

Im Sinne des Erhalts von Griinflachen und natiirlich gewachsenem Boden sind samtliche nicht
bebaute Flachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Insbesondere der Bereich der
Vorgarten — zwischen der Strallenflucht und der Gebdudefassade — ist im Sinne des Ortsbildes
und der Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung durch Bepflanzungsmalnahmen
mit Strauchern, Baumen oder Hecken zu gestalten und zu begriinen.

Zufahrten, Gehwege und Terrassen sind in einem angemessenen Verhaltnis zum Hauptgebadude
zuldssig. Dieses ist auf das bestehende Ortsbild abzustimmen und wird in den nachfolgenden
Verfahren auf Ubereinstimmung mit §43(4) Stmk BauG gepriift. Der Griinraum sollte aber im
Vordergrund stehen und nicht durch unnétige und uniibliche Verbauung oder Uberdachung
bedrangt werden.

Zu § 8 (2-3) Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad stellt das Verhaltnis der Summe der bodenversiegelten Flachen zur
Bauplatzflache dar. Im Steiermarkischen Baugesetz wird die Bodenversiegelung folgender
Malien definiert: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchléssigen Schicht, wodurch
Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit
Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.
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Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserrickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades bericksichtigt
werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B.
Luftfeuchtigkeit).

Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfiihrung Versiegelung
begrintes Dach 8 —15cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30 —50 cm 20 %
(Substrathohe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Mortelbett

Zu § 8 (4-7) Pflanzungen, Baume

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begrinten Freirdume, ist bei Neubauten je 250 m? unbebauter Flache ein
Laubbaum zu setzen. Empfohlen werden mittel- oder groBkronige Laubbdaume 1. oder 2.
Ordnung.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstande
so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist.
Als Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(Untergeschole, Tiefgaragen) werden mind. 2,5m empfohlen. Die Verwendung von
Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen wird ebenfalls nicht empfohlen.

Durch die planliche Festlegung der ,,ungefdahren GroRRe” kann in der Detailplanung
entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
und hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen. Als Abstand zu unterirdischen
Einbauten werden mind. 2,5m It. ONOTM B2533 idgF empfohlen, eine Unterschreitung dieses
Mafes ist nur mit technischen SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit den Leitungstrdgern
moglich.
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Empfohlen wird Entwadsserungsmulden und Graben von Baumstandorten, Baumreihen oder -
gruppen und sonstigen Geholzpflanzungen raumlich zu trennen. Als Abstand einer solchen
Mulde zur Baumachse werden mind. 1,5m angeregt.

Zu § 8 (8) PKW-Abstellflachen

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhéltnisse individuell abzustimmen.

Bei Pflanzung von mittel- und groRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der
Bdume auf 1,5 m H6he zu erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhoéhen fiir
Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addaquater
Baumstandort gewertet werden.

Es wird empfohlen ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0m* pro Baum zu berticksichtigen.

Zu § 8 (12) AuRenanlagenplan

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung
(§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen)
nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und
Griunflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache,
gewachsener Boden, unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegefiihrung, Zufahrten,
Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Rader, Miillplatz), Art und Umfang der Dachbegriinung
und Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und
Ersichtlichmachung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan
moglich.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 14.37.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e DerPlanistals dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Flr den Abteilungsleiter:
i.V. Dipl. Ing. Michael Mayer

(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Mayer Michael

ier CN=Mayer Michael,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

EE Datum/Zeit 2022-12-06708:26:22+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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