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Stadtteilentwicklung Reininghaus Quartier 18 a, Grundstiick Nr.
341/1, Teil des Bebauungsplans 14.35.0

Vereinbarung iiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen

Ausgangssituation

Zur zukiinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat der
Gemeinderat am 25. Februar 2010 einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus
beschlossen. Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem
zukunftsfihigen, urbanen und energieoptimierten Stadtteil mit hdchster Lebensqualitdt
ermoglicht werden. Das gesamte im Siidwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist
eine GroRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8 km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer
urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund seiner zentralen Lage ein langfristiges
Entwicklungspotenzial fir 10.000 bis 12.000 Bewohner:innen bzw. Benutzer:iinnen. Das
Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz West, in
welchem die Entwicklung und Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitit, Energie und Gebaudetechnologien durch nationale bzw. EU-
Férdermittel schwerpunktmaRig ermdglicht werden soll.

Der Rahmenplan legt die Bauflichen, Griinbereiche sowie Infrastrukturachsen und den
offentlichen Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fiir die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stadtebau, Mobilitdt und Griinraum formuliert
wurden. '

Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans
wurden neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, FLAWI und
BBPle erginzende Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur, Kunst,
zukunftsfihige Energieversorgung und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiersbezogene Aussagen mit
den Grundeigentiimer:innen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der jeweiligen




BBPI-Verfahren (quartiersbezogen) erfolgen und somit einen maRgeblichen Beitrag zur
Starkung und Steigerung der Attraktivitit der Reininghausgriinde leisten.

Zur Erreichung des Ziel-Modal Split fir die MIV-Lenker:iinnen von 25% fiir die neuen
Nutzungen in Graz-Reininghaus sind massive MaRnahmen zur Férderung der Verkehrsmittel
des Umweltverbundes (zu FuB, Fahrrad, OV) und eine gleichzeitige Einschrankung des Kfz-
Verkehrs erforderlich, die {ber das heute in Graz tibliche AusmaR hinausgehen. Gelingt die
Verringerung des Weganteils der MIV-Lenker:innen nicht auf dieses angestrebte Ziel, wiirde
die geplante Siedlungsentwicklung trotz AusbaumaRnahmen des StraRen- und OV-Netzes zu
einer starken Uberlastung des StraRennetzes in und um Graz-Reininghaus fithren bzw. wire
die Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewiinschten hohen Dichte nicht im
geplanten AusmaR realisierbar.

In dieser gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und der
Grundeigentimerin wird unabhdngig von der hoheitlichen Verordnungserlassung das
gemeinsame Vorgehen zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und
Umsetzungsqualitdten geregelt.

Um bestmdglich die offentlichen Interessen wahren zu kénnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 14.35.0 Bebauungsplans ,Wetzelsdorfer StraRe -
BrauhausstraRe - KratkystraBe” bzw. des Grundstiicks Nr. 341/1 im oben angefiihrten
Bebauungsplangebiet und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und am
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, die Grundsatzvereinbarung ,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge flr Parkanlagen, Stralen und Plitze” getroffen und erstellten dazu einen
Kaufvertrag liber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung iiber
den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der
AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die &uRere ErschlieRung des
gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Ergdnzung dazu wird flir das Quartier 18a - Grundstiick Nr. 341/ - Teil des
Bebauungsplanes 14.35.0, bestehend aus 2 Baufeldern (A und B) mit einer Gesamtflache von
ca. 17.617 m? unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0
Flachenwidmungsplan und den Entwurf des 14.35.0 Bebauungsplan , Wetzelsdorfer StraRe —
BrauhausstraRe - KratkystraBe” mit der Grundeigentimerin die gegenstindliche
Vereinbarung zur Sicherung der definierten MaRnahmen betreffend ErschlieRung und
Gestaltung getroffen.

Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
® Mobilitdt: Férderung von MaRnahmen der sanften Mobilitdt (Anderung
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Mobilitatsverhalten), Carsharing, Radverkehr, Elektromobilitat, OV-Tickets, OV-
Informationssysteme, Evaluierung.

= Parkraum: Beschrdnkungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgarage.

= Energie: Energieversorgung vereinbart; gesonderte Vertriige in der Umsetzung
erforderlich.

* Baukultur/&ffentlicher Raum/Griinraum: Architekturvielfalt; abgestimmte und
einheitliche Gestaltung des &ffentlichen Raumes.

®* Kunst: Beitrag fir Kunst am Bau bzw. im privaten und halboffentlichen Raum;
Zwischennutzungen von unbebauten Grundfldchen.

= Soziale Nachhaltigkeit: Gemeinschaftsrdume.

= Stadtteilmanagement: aktive Unterstiitzung und projektspezifische Mitfinanzierung.

Im Detail darf auf die in der Beilage angeschlossene und einen integrierenden Bestandteil
des gegenstdndlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRBnahmen zur Mobilitit stellen grundsitzlich jenen
Standard dar, der auch fiir alle kiinftig abzuschlieRenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur
Anwendung kommen soll bzw. bereits mit bestehenden Vereinbarungen gesichert ist
(Gleichbehandlungsprinzip).

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus
jedoch im Sinne einer Besserstellung neuer Vertragspartner dndern, so entfalten die neuen
Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag sowie vorangegangenen Vertrdge in Graz-
Reininghaus ihre Wirkung. Diese Vertragsbestimmung spiegelt die standige Rechtsprechung
des OGH wider, und zwar die Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher
Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung
von Vertragsstrafen vereinbart, wobei die Bezahlung von Vertragsstrafen nicht von der
Erflllung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen iber Fldcheneinlosen, Herstellung und Zugénglichkeit der 6ffentlichen Plitze
und Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwirme, etc.) sind nicht
Gegenstand dieser Vereinbarung und bediirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen den Vertragsparteien durch die zustindige Abteilung fiir Immobilien.

Ebenso bedirfen MaRnahmen betreffend die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-
der-Zukunft-Projektes ,Rahmenplan Energie“ mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher
Regelungen, deren Abschliisse erst im Projektstadium maglich sind.




Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
sowie der Ausschuss fiir Verkehr gemaR § 45 Absatz 6 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

2. Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegenstandlichen Berichtes
bildenden Vereinbarung tiber die ErschlieRungs- und GestaltungsmaRnahmen
,Reininghaus Quartier 18a” — Grundstiick Nr. 341/1 — Teil des Bebauungsplanes
14.35.0, wird die Zustimmung erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird nach erteilter Zustimmung durch den Gemeinderat die von
der Vertragspartnerin unterschriebene Vereinbarung der Biirgermeisterin Elke Kahr
zur rechtsgiiltigen Fertigung vorlegen.

4. Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Die Bearbeiterin A 10/BD: Der Stadtbaudirektor:

Mag. Eva Schalk DI Mag. Bertram Werle
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Bearbeiterin A 10/8: Der Abteilungsleiter A 10/8:
DI Barbara Urban DI Wolfgang Feigl
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Stadtsenatsreferentin:

Mag. Judith Schwentner
elektronisch unterschrieben

Die Biirgermeisterin:

Elke Kahr
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Vereinbarung iber die ErschlieRungs- und GestaltungsmaRnahmen »Reininghaus Quartier 18a“
abgeschlossen zwischen Stadt Graz sowie ,Kohlbacher GmbH (FN 127045g).

Vorhaben!istefBijrger:innenbeteiligung:

e \Vorhabenliste nein

e Biirgerinnenbeteiligung vorgesehen nein
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g Signiert von Feigl Wolfgang
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Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Signiert von Werle Bertram
3 CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
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|_ Signiert von

Schwentner Judith

- ' CN=Schwentner Judith,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-12-07714:59:49+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




28.06.2022

VEREINBARUNG

{iber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen
»Reininghaus Quartier 18a° — Grundstiick Nr. 341/1”

abgeschlossen zwischen

Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz,

{im Folgenden ,Stadt Graz")

sowie

1. Kohlbacher GmbH (FN 127045g)
Schwobing 81 - 83, 8665 Langenwang,

{(im Folgenden , Grundeigentiimerin oder Kohlbacher”)

als Vertragsparteien:

PRAAMBEL

Am 28.02.2013 hat die Rechtsvorgdngerin der Grundeigentiimerin des Grundstiicks 341/1 mit
der Stadt Graz unter der GZ A 8/4 — 43748/2012 die Grundsatzvereinbarung ,,Asset One — Rei-
ninghaus, Vorsorge fiir Parkanlagen, Strafien und Pldtze" getroffen; dazu wurden ein Kaufver-
trag Giber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung tGber den Bei-
trag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserforder-
nisse zur Verkehrsentwickiung fiir die duere ErschlieBung des gesamten Projekigebiets Rei-
ninghaus durchgefihrt.




In Ergdnzung dazu wird mit der Grundeigentiimerin des Quartiers 18a, Gst. Nr. 341/1 (gesamt
ca. 17.438 m?), unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0 Flachen-
widmungsplan der Landeshauptstadt Graz und den Entwurf des 14.35.0 ,Reininghaus Quartier
18a Wetzelsdorfer StraRe — BrauhausstralRe - Kratkystrale” Bebauungsplan der Landeshaupt-
stadt Graz (im Folgenden ,14.35.0 Bebauungsplan®) die folgende Vereinbarung betreffend Er-
schlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass Rege-
lungen (iber Flicheneinlgsen, Herstellung und Zugénglichkeit der &ffentlichen Pldtze und
Wege (6ffentlich nutzbare FuR-und Radwege) sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal,
Fernwirme, etc.) fir dieses Quartier Gegenstand weitere(r) Vereinbarung(en) zwischen den
Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausflihrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespréche zwischen
den Fachleuten stattfinden missen.

Festgehalten wird, dass in dieser Vereinbarung genannte "BruttogeschoRfldche (BGF)" als Ge-
samtfliche der Geschofle iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGB, Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Flache) verstanden wird. Als
"Nutzfliche" im Sinne dieser Vereinbarung wird nach MaRgabe des § 2Z 7 des Steiermarki-
schen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 LGBI. Nr. 25/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 99/2019
verstanden: Die gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes abziglich
der Wandstirken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmun-
gen); Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder
Geschiftszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Terrassen sowie fiir landwirtschaft-
liche oder gewerbliche Zwecke sperzifisch ausgestattete Radume innerhalb einer Wohnung sind
bei Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen. Geldbetrdge verstehen sich als Net-
tosummen exklusive etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer.

Ausdriicklich festgehalten wird weiters, dass das im Westen an das Planungsgebiet anschlie-
Rende Gebiet (Quartier 18) derzeit noch als Gewerbegebiet genutzt wird, aber in Zuku nft einer
Wohnnutzung dienen soll. Aus diesem Grund wurden die beiden Quartiere {Quartier 18 und
18a) gemeinsam entwickelt und ein gemeinsames Konzept mit Synergieeffekten far die Be-
bauungspline erstellt. Da der angrenzende Bebauungsplan fur das Quartier 18 jedoch erst mit
Aufgabe der Gewerbenutzung erstellt wird, werden in diesem Vertag bereits Regelungen ge-
troffen, die in weiterer Folge fiir das Quartier 18 erforderlich sind. Dies betrifft beispielsweise
Carsharing Platze, den Paketboxenstandort, die Zufahrt zu oberirdischen Stellpldtzen und zur
Sammelgarage, Servitutsregelungen, etc.

1. GRUNDSTUCK
1.1. Kohlbacher ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 341/1, EZ 1838, KG

63109 Baierdorf. Der Grundbuchsauszug mit Stand 12.05.2022 wird dieser Vereinbarung
als Beilage ./A angeflgt.
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Das Grundstiick Nr. 341/1, KG 63109 Baierdorf wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus als
»Quartier 18a" bezeichnet. Im 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist
das Grundstiick Nr. 341/1 als AufschlieBungsgebiet ,XIV.05“ bezeichnet. Die jeweiligen
AufschlieBungserfordernisse werden weiter unten niher beschrieben.

Der Entwurf des 14.35.0 Bebauungsplanes erstreckt sich tiber das Grundstiick Nr. 341/1
sowie (iber eine kleine Teilflache des Grundstiicks Nr. 344/3 — die von den Regelungen in
dieser Vereinbarung allerdings nicht betroffen ist - mit einer Gesamtflache von insgesamt
ca. 17.617 m?. Das Gebiet wird in 2 Baufelder— A und B - unterteilt.

Die vom 14.35.0 Bebauungsplan erfasste Flache wird im Folgenden als ,vertragsgegen-
standliches Planungsgebiet" bezeichnet.

NUTZUNGSINTERESSE

Die Grundeigentiimerin und die Stadt Graz haben Interesse das vertragsgegenstindliche
Planungsgebiet, nach Aufhebung der AufschlieRungsgebietswidmungen und nach Erlas-
sung des Bebauungsplans, einer vollwertigen Baulandnutzung nach MaRgabe der im 4.0
Fldchenwidmungsplan definierten Nutzungsintensitét in Fortfiihrung des Rahmenplanes
Graz-Reininghaus zuzufilhren. Das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet soll in wech-
selseitiger zeitlicher Abstimmung gemdR der Baulandkategorie nach Aufhebung der Auf-
schlieRungsgebietswidmungen mdglichst unter maximaler Ausnutzung der festgelegten
Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter, urbaner und zukunftsfihiger Stadtteil sozial
nachhaltig, energieeffizient, ressourcenschonend und emissionsarm mit hoher Lebens-
qualitit und Baukultur genutzt werden. Dabei soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur
mit Verkehrsldsung zur Reduktion des MIV-Anteils (,Sanfte Mobilitdt”) verwirklicht wer-
den.

Die Stadt Graz und die Grundeigenttimerin bekennen sich wechselseitig zu einer zeitna-
hen Stadtteilentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemaR den ge-
setzlichen Vorgaben.

Die Stadt Graz und die Grundeigentlimerin bekennen sich wechselseitig zu einer abge-
stimmten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne einer bestméglichen Nutzung
von Synergieeffekten in der Bauausfithrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige
Zustimmung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmaRigen, voriiber-
gehenden und kurzfristigen kostenlosen Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch
die andere Vertragspartei.

Die Stadt Graz und die Grundeigentimerin bekennen sich zu einer urbanen Nutzungs-
durchmischung im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet nach MaRgabe der jeweili-
gen Widmungskategorien. Die Grundeigentiimerin erklédrt eine bauliche Ausgestaltung
vorzunehmen, welche fiir den Bereich der Baufelder A und B Nicht-Wohnnutzungen
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{z. B.: Nahversorger, Gastronomie, untergeordnete Kieinhandelsflichen, Dienstleistun-
gen, kleine Werkstétten, Kindergarten, Kindergrippe, Arztpraxen, soziale oder vergleich-
bare quartiersbezogene und quartiersibergreifende Einrichtungen, etc., die gemdR
§ 30 (1) Z 2 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF LGBI Nr. 15/2022 [im Fol-
genden ,StROG“] mit der Wohngebietswidmung kompatibel sind) im AusmaR von min-
destens 5 % der Nutzfldchen vorsieht. Dafiir sind insbesondere die stralennahen, gut ein-
sehbaren Erdgeschosszonen im Nahebereich der Wetzelsdorfer Strale heranzuziehen.
Festgehalten wird, dass ein Studentenheim oder ein ,Boarding House“ nach derzeitiger
Rechtslage der Nutzung , Wohnen” zuzuordnen ist.

Zur Beschleunigung der Ansiedlung der fiir ein Stadtteilzentrum charakteristischen ge-
werblichen Nutzungen und zur Starkung einer gewlinschten inhaltlichen Profilierung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz ein Miet-For-
dermodell fiir Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich der politischen Beschlussfassungen
soll die Anmietung betrieblich genutzter Rdume in einem jahrlich abnehmenden AusmaR
bezuschusst werden, wobei die Gesamtdauer der jeweiligen Forderung mindestens 3
Jahre und die Dauer des Forderprogramms mindestens 5 Jahre betrdgt. Das Gesamtaus-
maR der insgesamt geférderten Flachen betrégt fiir das vertragsgegenstandliche Pla-
nungsgebiet héchstens 700 m? der Nutzflache. Fir die férderbare Quadratmetermiete
und fiir die Gesamtausschiittung pre Férdernehmerin werden Obergrenzen vorgesehen.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin verpflichten sich, die operative Abwicklung
(Ansprechperson) und inhaltfiche Kontroile (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam
zu organisieren. Insbesondere werden beiden Seiten einvernehmlich festlegen, fiir wel-
che Branchen das Férdermodell zur Verfiigung gestelit wird.

FLACHENWIDMUNG — AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE
Das vertragsgegensténdliche Planungsgebiet ist im rechtsgiitigen 4.0 Flachenwidmungs-
plan im Bereich des Grundstiicks 341/1 als ,Allgemeines Wohngebiet — AufschlieRungs-

gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 1,0 gewidmet.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das Quartier 18a sind:

e innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

o Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen- und/oder Schienenverkehr so-
wie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

e Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild.

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung
(MIv, &V, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das &6f-

-
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fentliche StraRen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reinin-
ghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in
Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung,
¢ MaBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt im Sinne des Rahmenplanes Rei-
ninghaus {Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) {0V, Radwege, Parkierung usw.).
e Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus {Gemeinderatsbe-
schluss vom 25.02.2010) im AusmalB von rund 10 % der Baulandfliche

Grundsatzlich missen fir die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen gemaR
§ 29 (3) StROG die AufschlieRungserfordernisse erflllt sein und es bedarf in weiterer
Folge der Beschlussfassung im Gemeinderat iber die Aufhebung des AufschlieRungsge-
biets unter Anfiihrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats
erfolgt in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung
des AufschlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund
der gegenstandlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsan-
spruch der Grundeigentiimerin oder deren Rechtsnachfolgerinnen auf Verordnungserlas-
sung begriindet.

Es wird im vorliegenden Fall darauf hingewiesen, dass das AufschlieBungserfordernis
JLdrmfreistellung gegeniiber emittierenden Straflen- od. Schienenverkehr sowie gegen-
liber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben” gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan
derzeit nicht erflllt ist. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens zu erbringen und die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmung
kann erst zu diesem Zeitpunkt erfolgen.

Festgehalten wird, dass fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet die Auf-
schlieRungserfordernisse

~Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren Erschlie-
Rung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung
an das offentliche Strafen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan
Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung”

Gegenstand der gesondert unter GZ A8/4-099726/2015 abgeschlossenen , Vereinbarung
liber den Beitrag zur Errichtung von infrastruktur zur Herstellung der dufSeren Verkehrser-
schiiefung gemdfs Rahmenplan Reininghaus und 3.20 Fldchenwidmungsplan (Quartier
18a) sind.

Es wird weiters ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das AufschlieBungserfordernis der
auBeren Erschliefung, welches fiir alle AufschlieBungsgebiete im Stadtteilentwicklungs-
gebiet Graz-Reininghaus erforderlich ist, zum Zeitpunkt der Vertragserstellung noch nicht
vollstandig - wie im Rahmenplan Graz-Reininghaus vorgesehen und im FLAWI 4.0 verord-
net - als erfiillt angesehen werden kann. Fir die geplante Unterfihrung Josef-Huber-
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Gasse ist derzeit noch das UVP-Bewilligungsverfahren beim Bundesverwaltungsgericht
anhingig.

ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet den 14.35.0
Bebauungsplan zu erlassen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer ho-
heitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch
Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegenstéindlichen Vereinba-
rung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimerin oder
deren Rechisnachfolger:innen auf Verordnungserlassung begriindet.

Fiir die Herstellung der im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegien AufschlieRungserfor-
dernisse, im dffentlichen Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele gemaR Rah-
menplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und GestaltungsmaR-
nahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fir alle Quartiere in den Bereichen
Mobilitat, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/6ffentlicher Raum, Kunst und soziale
Nachhaltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit den Grundeigentiimer:innen fest-
zulegen und fiir die weitere Projektentwicklung maRgeblich. Die Stadt Graz und die
Grundeigentiimer:innen treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um thr gemein-
sames Nutzungsinteresse flir das vertragsgegenstdndliche Planungsgebiet umzusetzen
und die Voraussetzungen fiir die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen her-
zustellen.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtare-
als eine gesamtheitliche Verkehrslésung mit nachhaltigem Mobilitdtsmanagement insbe-
sondere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduk-
tion des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive Mafinahmen zur Verringerung des
Weganteils der MiV-Lenkerinnen, Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
[zu FuB, Fahrrad, OV] und Einschrénkung fiir den Kfz-Verkehr). Die in dieser Vereinbarung
in den nachfolgenden Punkten Mobilitdt, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffe-
nen Regelungen sollen dieser unumganglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles
dienen.

MASSNAHMEN MOBILITAT
Im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet wird die ,Sanfte Mobilitat” im Sinne des

Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung, usw.) umgesetzt. Die Ver-
tragsparteien bekennen sich zu FérdermaRnahmen fiir den FuB- und Radverkehr, den Of-
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fentlichen Verkehr und fir alternative Mobilitdtsangebote {Carsharing, E-Mobilitdt, Mo-
bilitditsmanagement, etc.) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilitits-
maBnahmen, wie reduzierte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

Die Grundeigentliimerin verpflichtet sich die im Entwurf des 14.35.0 Bebauungsplans vor-
gesehene Zahl der Fahrradabstellplatze zu errichten. Mindestens 50% der erforderlichen
Fahrradabstellpldtze sind in die Gebdude zu integrieren. In der Planung sind alle Fahr-
radabstellpldtze vorzusehen. Bei der Ausfuhrung kann eine etappenweise Herstellung
derart vergenommen werden, dass die Halfte der an der Oberflache zu situierenden Fahr-
radabstellpldtze bedarfsorientiert fertiggestelit wird. Die Situierung aller Fahrradabstell-
pldtze hat einfach erreichbar, anschlieBbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahr-
radabstellpldtze missen idealerweise fahrend, zumindest schiebend zu erreichen sein,
Stufen, Abséatze, enge Zufahrtswege, zu klein dimensionierte Liftanlagen sind zu vermei-
den.

Fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet muss je Baufeld mindestens eine gut zu-
gingliche Fahrradservicestation (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet wer-
den, die entsprechend zu warten ist. Jede Fahrradservicestation hat fiir Fahrradreparatu-
ren geeignetes Werkzeug sowie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vor-
bild siehe Fahrradstation Graz Hauptbahnhof).

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich flir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet
zu einer Kooperation mit einem Fahrradtechniker (oder einer gleichwertigen Einrichtung)},
sodass mindestens drei Jahre ab Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr zwei Fahrradser-
viceaktionen fiir die Bewohner:innen und Beschéftigten im vertragsgegenstandlichen Pla-
nungsgebiet angeboten werden. Alternativ kann fiir das vertragsgegenstindliche Pla-
nungsgebiet insgesamt eine einmalige Pauschalzahlung an die Stadt Graz, Abteilung fiir
Verkehrsplanung oder in Abstimmung mit dieser an eine qualifizierte Einrichtung/Unter-
nehmen in Hohe von netto € 8.400,00 geleistet werden, damit die Durchfithrung der Fahr-
radserviceaktionen organisiert und vorgenommen werden. Spitestens bei Bezug der ers-
ten Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ist der Stadt Graz, Abtei-
lung fiir Verkehrsplanung, bekannt zu geben, welche Variante in Anspruch genommen
wird. Bei Wahl der Pauschalzahlung ist der Pauschalbetrag binnen vier Wochen ab Rech-
nungslegung zu bezahlen. Bei den Fahrradserviceaktionen sind eine kostenlose Kontrolle
sowie ein kleines Service fiir Fahrrdder (entsprechend Fahrrad-VO und StVO — Kontrolle)
anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und Ersatzteile sind von den Fahrradeigentiimer:in-
nen selbst zu tragen.

Die Grundeigentiimerin bekennt sich dazu, im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
zeitgemaRe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitat bereit zu stellen. Die Vertragspar-
teien erkidren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsméglichen ge-
meinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

)
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Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zugénglichen Carsha-
ring Systems (allenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung eines ,, Multimodalen Kno-
tens”), mit dem Ziel, fiir zwei Jahre nach Bezug der ersten Wohneinheit im gesamten ver-
tragsgegenstdndlichen Planungsgebiet mindestens 1 Carsharing-Auto anzubieten. Fiir das
Carsharing System sind dauerhaft von der Grundeigentiimerin mindestens 3 reservierte
Stellpldtze auf den oberirdischen Pkw-Abstellpldtzen fiir das gesamte vertragsgegen-
standliche Planungsgebiet sowie fiir das Quartier 18 unentgeltlich zur Verfligung zu stel-
len; diese sind im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet dort zu situieren, wo sie laut
Bebauungsplan zuldssig sind, Die Stellpldtze miissen den Ansprichen des Carsharings ge-
niigen, gut und sicher zugénglich und beleuchtet sein sowie die Breite eines Behinderten-
parkplatzes haben. Die Grundeigentlimerin erkldrt sich damit einverstanden mit den
Grundeigentiimerinnen des Quartiers 18 zivilrechtliche Regelungen zur Nutzung der né-
tigen Stellplétze far das erforderliche Carsharing-Angebot des Quartiers 18 abzuschlie-
Ben.

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, fir die Organisation und Umsetzung des Carsha-
ring Systems (ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) eine zweckgebundene Pauschalsumme in Héhe
von netto € 24.500,00 bis spdtestens Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegen-
standlichen Planungsgebiet an die Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung oder an die
Holding Graz zu bezahlen. Wenn eine Einbindung in ein {ibergeordnetes Gesamtsystem
sichergestellt ist, kann die Grundeigentiimerin die Organisation und Umsetzung des Car-
sharing Systems {mindestens ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber
die Durchfiihrung dieser Alternativmoglichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit
im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet das Einvernehmen mit der Stadt Graz, Ab-
teilung fir Verkehrsplanung hergestellt werden, andernfalls ist von der Grundeigentiime-
rin die zweckgebundene Pauschalsumme binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu
entrichten.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich auf dem Baufeld B (zentral im Bereich der Zu-
fahrt zum Baufeld B) Paketboxen vorzusehen, die von allen Zustellerfirmen geniitzt wer-
den kénnen, um die Mobilitdtswege zu optimieren. Die Grundeigentiimerin erkldrt sich
damit einverstanden, mit den Grundeigentliimerinnen des Quartiers 18 zivilrechtliche Re-
gelungen abzuschlieRen, damit die fur Quartier 18 erforderlichen Paketboxen auf der
oben angefiihrten Fldche zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur umfassenden Mobilitatsberatung im vertragsge-
genstandlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich ein entsprechendes Beratungsange-
bot der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen. AuBerdem
verpflichtet sie sich fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet ein MalRnahmenpa-
ket ,Sanfte Mobilitdt” umzusetzen. Dieses umfasst '

- Erstellung eines Infofolders, damit zukiinftige Nutzerlnnen tUber das Mobilitdtsange-
bot im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet informiert werden. Der Folder ist po-
tentiellen oder kiinftigen Wohnungserstmieter:innen/Wohnungserstkaufer:innen zur
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Vorinformation und/oder bei Vertragsahschluss zu libergeben sowie im vertragsge-
genstdndlichen Planungsgebiet Beschaftigten sowie anderen Nutzerinnen zur Verfii-
gung zu stellen; dies ist auch in zeitgemaBer digitaler Form moglich. Die Erstellung
erfolgt in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung.

- Bereitstellung von zumindest einer ein Jahr giiltigen OV-Jahreskarte mit eingeschrank-
ter Ubertragbarkeit fiir die Zone 101 pro Wohneinheit fiir die Erstmieter:innen/Erst-
kdufer:innen einer Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet. Diese
~Haushaltsjahreskarte® kann innerhalb einer auf der Jahreskarte angefiihrten Gruppe
von Personen (maximal fiinf Personen) weitergegeben werden. Wenn zum maRgebli-
chen Zeitpunkt (noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfuigbar ist, hat die
Grundeigentiimerin bis zur Verfiigharkeit eines haushaltsbezogenen Produktes eine
personalisierte Jahreskarte fiir den ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro Wohneinheit
bereitzustellen. Sofern eine Wohneinheit nachweislich nur von einer Einzelperson mit
Hauptwohnsitz Graz bewohnt wird, muss keine Gibertragbare Jahreskarte angeboten
werden. In diesem Fall kann diese durch die personalisierte ,Jahreskarte Graz” ersetzt
werden.

- Errichtung einer elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der &ffentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang eines jeden Ge-
bdudes im  vertragsgegenstdndlichen  Planungsgebiet, damit die OV-
Fahrgastinformation bereits in den Geb&uden durchgefiithrt werden kann. Vorausset-
zung ist eine Bereitstellung der Daten durch die zustindige Stelle (Verkehrsverbund).
Die elektronische Anzeige (Monitor) kann auch fir andere Nutzungen zur Verfiigung
stehen {z. B. Informationsplattform fiir Hausverwaitung), wenn eine dauerhafte Sicht-
barkeit der Abfahrtszeiten sichergestelit ist.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufiihrenden Evaluierung
der MobilitdtsmaRnahmen. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, der Stadt Graz die
fir die Evaluierung erforderfichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die erfor-
deriichen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zugang
zu den Stellpldtzen und Verkehrswegen zu gewihren.

Die Grundeigentimerin hat der Abteilung fiir Verkehrsplanung rechtzeitig vor Erstbezug
jeweils pro Baufeld eine Ansprechperson fiir die Umsetzung und Evaluierung der Mobili-
tatsmaBnahmen im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet bekannt zu geben. Die
Grundeigentimerin ist verpflichtet alle Hausverwaltungen im vertragsgegenstindlichen
Planungsgebiet iiber die Mobilitdtsmafnahmen und die Inhalte bzw. Umsetzung des
MaRnahmenpakets fiir den offentlichen Verkehr zu unterrichten.
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MASSNAHMEN PARKRAUM

Die Anzahl der zuldssigen Pkw-Abstellpldtze ergibt sich aus dem 14.35.0 Bebauungsplan.
Fiir die unterirdischen Pkw-Abstellpldtze ist auf dem Baufeld B fiir das gesamte vertrags-
gegenstandliche Planungsgebiet eine Sammelgarage zu errichten. Die Grundeigentiime-
rin erklart sich damit einverstanden, mit den Grundeigentiimerinnen des Quartiers 18 die
notigen zivilrechtlichen Regelungen zur ErschlieBung beider Sammelgaragen tiber die ge-
meinsame Zufahrt im Quartier 18a, abzuschlieRen.

Ein- und Ausgédnge zur unterirdischen Sammelgarage missen auch direkt von aligemein
zugdnglichen Freifidchen erreichbar sein. Direkte Ubergénge, sei es in Form von Treppen,
Verbindungsgangen, Aufziigen und dergleichen, zwischen Garage und den dariiber errich-
teten Hausern sind fiir das gesamte vertragsgegensténdlichen Planungsgebiet insgesamt
im AusmaR von maximal 50 % aller Nutzflachen im vertragsgegensténdlichen Planungs-
gebiet zuldssig. Fiir die einzelnen Baufelder kann dieser Wert jeweils unter- bzw. iiber-
schritten werden, wenn — auch gegeniiber allen zukiinftigen Grundeigentiimer:innen ein-
zelner Baufelder — nachweislich sichergestelit ist, dass insgesamt — bezogen auf das ge-
samte vertragsgegenstandliche Planungsgebiet — der Wert eingehalten wird, also sicher-
gestellt ist, dass mindestens 50 % aller Nutzflichen im vertragsgegenstdndlichen Pla-
nungsgebiet von einer Garage aus nur liber die Freiflichen des Geldndes erreichbar sind.

MASSNAHMEN ENERGIE

Im Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressourcenschonende Energie-
versorgung umgesetzt werden. Hierfiir hat die Grundeigentiimerin im Vorfeld mit der
Energie Graz GmbH & Co KG (im Folgenden ,Energie Graz") am 524;2‘06:520;2,91
bereits einen Letter of Intent ,Energiemodell im Stadtteil Reininghaus” {Beilage ./B), des-
sen Inhalte zum integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben werden, abge-
schlossen.

Dementsprechend verpflichtet sich die Grundeigentiimerin, sich an dem im Planungsge-
biet umzusetzenden Wérmeversorgungskonzept durch Nutzung industrieller Abwidrmen
der Marienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu beteiligen und mit der Ener-
gie Graz die weiteren erforderlichen vertraglichen Regelungen hinsichtlich Anschluss und
Warmelieferung zu treffen und insbesondere auch die Zugénglichkeit zu samtlichen fiir
die Betriebsfiihrung erforderlichen Anfagen (Dateniibertragungseinrichtungen, Leittech-
nik, Regler, etc.), die Einrdumung der fiir die Errichtung, Wartung und Betrieb des Netzes
erforderlichen Dienstbarkeiten sowie die Ausfiihrung und Bereitstellung der fiir die Um-
setzung erforderlichen MaRnahmen und Flachen (z. B. Ubergabestelle, Wiarmetauscher-
anlagen) unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen. Die Grundeigentiimerin
wird der Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informationen flir die Netz-Aus-
bauplanung im Zuge der Baueinreichung zur Verfligung stellen.
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7.3. Soweit im Planungsgebiet eine Warmeversorgung erforderlich ist bevor das Niedertem-
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peratur - Nahwirmenetzes zur Verfiigung steht, erkldrt sich die Grundeigentiimerin damit
einverstanden, dass die Warmeversorgung bis zum Anschluss an das Niedertemperatur —
Nahwirmenetz voriibergehend Uber das Fernwé@rmenetz der Energie Graz erfolgt.

MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 14.35.0 Bebauungsplan erfolgen nach Maflgabe vom baukiinstleri-
schen Wetthewerbsergebnis fiir das vertragsgegenstdndliche Planungsgebiet. Die Grund-
eigentiimerin bekennt sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im vertragsge-
genstidndlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich eine unterschiedliche und abwechs-
lungsreiche Architektursprache bei der Ausfithrung der einzelnen Gebaude umzusetzen.
Seitens der Grundeigentimerin wurde die Absicht erkldrt, fiir die Bebauung der 2 Baufel-
der den Erstgereihten des Wetthewerbes (Projekt Nr. 13) mit der Planung und Umsetzung
zu beauftragen. Die Grundeigentiimerin |3sst ein stadtebauliches und freiraumplaneri-
sches Gestaltungskonzept (AuBenanlagenplan) durch den Erstgereihten des Wettbe-
werbs (Projekt Nr, 13) erstellen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestal-
tung des offentlichen Raums (éffentliches Gut und &ffentlich zugingliche Flichen im Pri-
vateigentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies be-
trifft insbesondere die Infrastruktureinrichtungen fiir Griinraum und Verkehr zur Gestal-
tung des Offentlichen Raums (z. B. StraRenanlagen: Errichtung/Ausbau, FuB-Rad-Durch-
wegungen: Errichtung/Ausbau, Grinstreifen mit Bdumen, Entwisserung, Beleuchtung,
etc.), fiir welches ein einheitliches Gestaltungsbild gemaR den Zielsetzungen einer smar-
ten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf die iibergeordneten
stadtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische Intention in Reinin-
ghaus ist Bezug zu nehmen.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich eine einheitliche AuRenraumplanung vorzuneh-
men und eine hochwertige Freiraumgestaltung durch ein Fachplanungsbiiro auf dem Ge-
biet der Freiraumplanung in Abstimmung mit den zustdndigen Fachabteilungen (A10/5, A
10/8, A14) zu erstellen. Grundlage dabei ist der Entwurf des Wettbewerbssiegers/der
Wettbewerbssiegerin, der ein siedlungséffentliches Freiraumangebot bestehend aus ei-
nem ,Park Nord” und einem ,Park Ost’ {mit einer Gesamtfliche von mindestens 1.760
m?) mit gro- und mittelkronigen Baumpflanzungen vorsieht. Darin ist auch eine planeri-
sche Abgrenzung zwischen den stralenbildwirksamen Bereichen und den nicht-straen-
bildwirksamen Bereichen des &ffentlichen Raums vorzunehmen; fiir diese Bereiche be-
stehen unterschiedliche Gestaltungsanspriiche. Der AuRenanlagenplan umfasst Inhalte
wie Baumstandorte, Baumarten, Oberflachenbeldge, Spielplatzgestaltung, Mobiliar, Ge-
léndeverdnderungen, Héhen, usw.
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Fir den abzugrenzenden straRenbildwirksamen Bereich des Offentlichen Raums gilt als
Qualitdts- und Gestaltungsanspruch ein Richtwert von max. ca. netto € 300/m? (wertge-
sichert nach dem Baukostenindex fiir StraRenbau, Stand Zeitpunkt Vertragsunterferti-
gung der gegenstandlichen Vereinbarung). Die darin enthaltenen Leistungen umfassen
insbesondere Aufbauten, finale Oberfidchen, Méblierung, Beleuchtung, Leitungen, Be-
pflanzungen, Versickerungsaniagen fiir Meteorwiasser der privaten Freiflichen ausge-
nommen Dachwésser, Bodenmarkierungen, Beschilderungen; Planungsleistungen sind
ausgenommen. Die Grundeigentiimerin erklart die dem Qualitdtsanspruch entsprechen-
den Infrastruktureinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums auf den jeweiligen
Baufeldern auf eigene Kosten umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem fur Reininghaus vorgesehenen Griin- und
Freiraumsystem (Reininghauspark, Freirdume auf Baufeldern, Straen- und Platzraume,
Alleen). Durch 6ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinflachen ist ein Stadtteil
mit hoher Lebensqualitdt zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums und seiner
Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliiftung, Be-
schattung, etc.) sind ais angenehm wahrnehmbare Umweltbedingungen sicher zu stellen.
Auf eine innovative Oberflichenentwiésserung und die Einhaltung der , Freiraumplaneri-
schen Standards” der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir die Schnittstel-
len von (halb-)éffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen/-flichen verpfiichtet sich
die Grundeigentiimerin zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz, um ein zusam-
menhangendes Gestaltungsbild zu wahren.

Im Bereich der Giiltigkeitsgrenze des Bebauungsplanes zur Wetzelsdorfer Strafe im Sii-
den, zur Brauhausstralle im Osten und zur KratkystraBe im Norden sind die straRenbild-
wirksamen Bereiche, die Vorfelder und die Oberflichenstellpldtze in Abstimmung auf die
StraRenraumgestaltung mit einer hohen Gestaltungsqualitat zu entwickeln und mit der
Stadt Graz, Stadtbaudirektion, Stadtplanung, Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser und
Abteilung fir Verkehrsplanung abzustimmen. Als hohe Gestaltungsanspruch gilt ein Richt-
wert von ca. netto € 300/m? (wertgesichert nach dem Baukostenindex fiir StraBenbau,
Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegenstandlichen Vereinbarung). Ebenfalls
sind die Baumpflanzungen mit der Stadt Graz, Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser und
der Abteilung fur Verkehrsplanung abzustimmen.

Die interne Quartierserschlief@ung (Not- und Lieferzufahrt, Mullabfuhr, etc.) ist im Einver-
nehmen mit der StrafRenplanung des 6ffentlichen Gutes herzustellen.

MASSNAHMEN KUNST

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Einsatz
von Kunst und Kultur als Fordermittel zur Stadtieilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturamt unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im offentlichen Raum nach
Mafigabe der folgenden Bestimmungen.
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9.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich in vorheriger Abstimmung mit der Stadt Graz,
Kulturamt, fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet Budgetmittel fiir Kunst am
Bau bzw. Kunst im privaten oder halbdffentlichen Raum im AusmaB von zumindest netto
€2,~prom? BruttogeschoBfliche (BGF) gemadR  Bebauungsdichteverordnung
LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten vorzuse-
hen oder sonst zu investieren. Fiir die Auswahl der Kiinstler oder Projekte ist das Einver-
nehmen mit der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbeziehung des Beirates fur Kunst im 6f-
fentlichen Raum herzustellen. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung der
Stadt Graz, Kulturamt zu einem bestimmten schriftlich Gbermittelten Vorschlag, gilt die-
ser Vorschlag als genehmigt. Die Stadt Graz, Kulturamt darf maximal zwei Vorschldge der
Grundeigentiimerin ablehnen; der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als genehmigt. Projekte
vor Baubeginn oder wahrend der Bauzeit kénnen in Anrechnung gebracht werden. Auch
Fassadengestaltungen und Beschilderungen sind als Kunst im 6ffentlichen Raum mdglich.
Die Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich zu einer l6sungsorientierten Vorgehensweise und
unterstiitzt Gber Ersuchen bei der Suche nach und Ausschreibung von geeigneten Projek-
ten.

9.3. Die Grundeigentiimerin erteilt ihre Zustimmung dazu, der Stadt Graz Flichen im vertrags-
gegenstandlichen Planungsgebiet fir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfiigung zu
stellen. Die Flachen sind fiir einen Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stel-
len, solange im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ausreichend groRe, unbebaute
und nicht vertraglich anderweitig genutzte Fldchen vorhanden sind.

10. MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

10.1. Die Grundeigentiimerin erklart sich bereit im vertragsgegenstandlichen Planungsge-
biet einen sozial- und nutzungsdurchmischten zukunftsfihigen Stadtteil mit hoher Le-
bensqualitat zu entwickeln und feisthares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur
herzustellen. Es sind Wohneinheiten in unterschiedlichen GroRen zu errichten.

10.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet
ein zweckmdRiges MindestmaR an Gemeinschaftseinrichtungen (Riumen und Freiflachen
z. B. fiir Sport, Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung, handwerkliche oder kiinst-
lerische Betatigung und dergleichen) zu errichten. Diese Einrichtungen stehen im Gegen-
satz zu kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohnerinnen und/oder Beschéaftigten
eines oder mehrerer Gebdude exklusiv zur Verfiigung; sie stelien eine Aufwertung der
Wohnungen dar und férdern die ldentifikation und den Zusammenhalt. Pro m? Bruttoge-
schoRfidche (BGF) gemdR Bebauungsdichteverordnung 1993 sind jedenfalls mindestens
0,006 m? Nutzflache in geschlossenen Riaumen vorzusehen, wobei nur Wohnnutzungen
in die Bemessungsgrundlage einflieRen. Die Gemeinschaftsrdume selbst zdhlen als Nicht-
Wohnnutzung im Sinne des Punktes 2.4. Alternativ kénnen bis zu 50 % dieser Verpflich-
tung dadurch erfillt werden, dass stattdessen eine angemessene Beteiligung der Grund-
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eigentiimerin an der Einrichtung und dem Betrieb einer 6ffentlichen, insbesondere kultu-
rellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus einvernehmlich vereinbart wird. Es ist
zuldssig, fiir mehrere Gebaude einen gemeinsamen Raum herzustellen, wobei jedoch fiir
jeweils maximal 20.000 m? BruttogeschoRflache {BGF) gemiR Bebauungsdichteverord-
nung 1993 ein eigener Raum vorhanden sein muss.

11. MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadtteiimanagement im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dient
als Informationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Service fiir Grundeigentiimer:in-
nen und sonstige iokale Akteure. Aufgaben sind zum Beispiel Offentlichkeitsarbeit, Unter-
stlitzung der inhaltlich-thematischen Programmierung der ErdgeschoRzonen, Unterstiit-
zung bei der Erstbezugsphase und Mobilitdtsmanagement sowie Organisation von etwa-
igen Zwischennutzungen und Blirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimerin be-
kennt sich zur aktiven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in An-
spruch genommene Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abge-
stimmten Aktivitdten. Die Basisfinanzierung erfolgt Giber die Stadt Graz.

12. BEDINGUNG

12.1. Die Verpflichtung der Grundeigentiimerin zur Erfiillung der MaBnahmen gemaR dieser
Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz be-
schlossenen Verordnung tber die Aufhebung der AufschlieRungsgebietswidmungen fiir
das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet bzw. flr das jeweilige Baufeld/den jeweili-
gen Teilbereich. Wird eine Baubewilligung gemiR § 8 (4) StROG nach MaRgabe der Fest-
legungen im 14.35.0 Bebauungsplan erteilt, werden die Verpflichtungen zur MaRnahmen-
erfiillung mit der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1. Die Grundeigentlimerin verpflichtet sich, diese Vereinbarung schriftlich mit allen Rech-
ten und Pflichten (einschlieRlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnach-
folger:innen im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstandlichen Planungsgebiets
oder Teilen davon und auf samtliche Berechtigte aus einer abligatorischen und/oder ding-
lichen Berechtigung zur Baufiithrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet zu
iberbinden; dies mit der Verpflichtung, dass auch die {weiteren) Rechtsnachfolger:innen
diese Vereinbarung mit allen Rechten und Pflichten {einschlieRlich dieser Uberbindungs-
verpflichtung) auf ihre Rechtsnachfolger:innen im Allein- oder Miteigentum des vertrags-
gegenstandlichen Planungsgebiets oder Teilen davon und auf samtliche Berechtigte aus
einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Bauflihrung auf dem ver-
tragsgegenstdndlichen Planungsgebiet schriftlich (iberbinden.
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13.2. Diese Vereinbarung betrifft ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen fiir die ge-
wollte Entwicklung des vertragsgegensténdlichen Planungsgebiets und soll daher die
Grundeigentiimer:innen im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet als (zukiinftige)
Projektentwickler:innen bzw. Bautrdger:innen binden. Spatere Wohnungseigentiimer:in-
nen bzw. Wohnungseigentumswerber:innen im (entwickelten) vertragsgegenstidndlichen
Planungsgebiet gelten demgemadR nicht als primére Adressat:innen der vertragsgegen-
standlichen Pflichten; die Realisierbarkeit bzw. Umsetzung der vereinbarten MaRnahmen
muss dessen ungeachtet aber dauerhaft sichergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach
Punkt 13.1. dieser Vereinbarung gilt daher nicht fiir solche Rechtsnachfolger:innen, die
ihre dingliche Berechtigung in Form von Wohnungseigentum bzw. dem Anwartschafts-
recht auf Begriindung von Wohnungseigentum an den bereits entwickelten Projekten be-
grunden. Ausdriicklich festgehalten wird aber, dass die Pflicht der Grundeigentiimer:in-
nen bzw. Berechtigten aus einer sonstigen obligatorischen und/oder dinglichen Berechti-
gung zur Erflillung allf3lliger bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht {ordnungsgemaR) erfiillter
Vertragspunkte ungeachtet der Begriindung von Wohnungseigentum fortbesteht und in
diesem Fall die (bisherigen) Grundeigentiimer:innen bzw. Berechtigten (Projektentwick-
ler:innen/Bautréger:innen) sowie die aus dieser Vereinbarung jeweils verpflichteten Ver-
tragspartner:innen weiterhin trifft. Zudem verpflichtet sich die Grundeigentiimerin vor
der Begriindung von Wohnungseigentum im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
die ausschlieBliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzflachen
wie fur z. B. Carsharing gegentiber der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen, sodass
die MaRnahmenrealisierung dauerhaft gewahrleistet ist. Die grundbiicherliche Sicherstel-
lung (Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir das betreffende Grundstiick im ersten
Rang nach den in der Beilage ./A zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses ersichtlichen
Lasten zu erfolgen. Die Grundeigentimerin verpflichtet sich fir das betreffende Grund-
stiick ebendiesen Rang gegeniiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen. So-
weit es bei der Begriindung von Wohnungseigentum erforderlich ist, fiir die beabsichtigte
Errichtung von geférderten Wohnungen gemaR dem Steierméarkischen Wohnbauférde-
rungsgesetz den die Wohnbauférderung finanzierenden Banken den erste Rang im Las-
tenblatt zur Sicherstellung des Forderungsdarlehens einzurdumen, ist ein ausschlieRlich
diesem Pfandrecht zur Sicherstellung des Férderungsdarlehens gemiR Steiermirkischem
Wohnbauférderungsgesetz unmittelbar nachgereihter Rang zuldssig, wenn die MaRnah-
menrealisierung auf den erforderlichen Grund- bzw. Stellplatzflachen im vertragsgegen-
standlichen Planungsgebiet dauerhaft gewihrleistet ist.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie,
flir den gesonderte Regelungen getroffen werden.

13.4. Wenn die Grundeigentimerin die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger:innen weitergeben und die Rechtsnachfolger:innen die Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung rechtswirksam ibernehmen, haftet die Grundeigentiimerin wei-
terhin als Solidarschuldnerin fiir die Erfillung der noch nicht (ordnungsgemiR) erfiillten
Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie werden durch schriftliche Zu-
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stimmung der Stadt Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlas-
sung aus der Solidarhaftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn
berechtigte Zweifel an der Bonitdt der Rechtsnachfolger:innen bestehen.

14. SICHERSTELLUNG

14.1. Fiir den Fall, dass die Pflichten aus dieser Vereinbarung gemaR Vertragspunkt 6.2. trotz
Setzung einer 8-wdchigen Nachfrist nicht vereinbarungsgemaR erflllt werden, verpflich-
tet sich die Grundeigentliimerin der Stadt Graz eine Vertragsstrafe in Héhe von einmalig
€ 100.000,00 je VerstoR bezogen auf das jeweilige Baufeld zu bezahlen. Fir den Fall, dass
sonstige Pflichten aus dieser Vereinbarung, namlich Pflichten aus den Vertragspunkten
2.4,52,5.3,55,5.6,5.7,5.8, 5.9, 6.1, 8.2, 8.3, 9.2, 9.3, 10.2, 13.1, 13.2 trotz Setzung
einer 8-wochigen Nachfrist durch die Stadt Graz von der Grundeigentiimerin nicht verein-
barungsgemdR erfiillt werden, verpflichtet sich die Grundeigentiimerin der Stadt Graz
eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig € 25.000,00 je Verstof bezogen auf das jeweilige
Baufeld zu bezahlen, maximal fiir alle sonstigen Félle gemeinsam jedoch € 500.000,00.
Die Bezahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Erfiillung aller oder einzelner Pflich-
ten aus dieser Vereinbarung; Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiden sowie auf
Unterlassung kiinftigen verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unberiihrt.

14.2. Die Grundeigentlimerin verpflichtet sich siamtliche aus dieser Vereinbarung erwach-
senden Pflichten fiir das vertragsgegenstdndliche Planungsgebiet im Grundbuch ersicht-
lich zu machen, soweit daflir eine Verbiicherungsfahigkeit gegeben ist. Soweit einzelne
Pflichten nicht verbiichert werden kénnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Uber-
tragung von Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiets o-
der Teilen davon sowie bei Einrdumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Be-
rechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet eine Soli-
darhaftung der Grundeigentimerin fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen, es sei
denn, sie wird durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur
Bezahlung der Vertragsstrafe entbunden.

14.3. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pflichtenmanagement:
Die Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Baufihrung berechtigten Rechtsnachfolger:innen
werden der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion gleichzeitig mit der Einreichung der (jewei-
ligen) Bauansuchen bei der Bau- und Anlagenbehérde fiir die betreffenden Baufelder ein
Konzept mit planlicher Darstellung {auf Verlangen in digitaler Form als Vektordatei, z. B.
AutoCAD-Datei) fiir die beabsichtigte Umsetzung der in dieser Vereinbarung geregelten
baulichen MaRnahmen (bauliche Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 5.4, 5.5, 5.5,
5.7, 6.1, 6.2, 8.2, 8.3, 9.2, 10.2) voriegen sowie der Stadt Graz, A10-Stadtbau-direktion
gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsanzeige/Ansuchen um (Teil-} Beniit-
zungsbewilligung fiir den betreffenden Baufeld den Nachweis fiir deren baulichen Umset-
zung (bermitteln (Umsetzungsbeleg). Erfolgt innerhalb von 8 Wochen keine Riickmel-
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dung der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion zu schriftlich Ubermittelten Umsetzungsbe-
leg(en), gilt/gelten die betreffende{n) baulichen MaRnahmen als abgenommen, wenn
und soweit der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion auch schon bei der Einreichung der {je-
weiligen) Bauansuchen das Konzept mit planlicher Darstellung fiir die beabsichtigte Um-
setzung der betreffende{n} baulichen MaBnahmen vorgelegt worden ist {Abnahme). Bei
Abnahme der baulichen MaRnahmen durch die Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion ist die
Grundeigentiimerin jedenfalls von der Verpflichtung zur Bezahlung der jeweiligen Ver-
tragsstrafe entbunden.

AuBlerdem benennt die Grundeigentlimerin der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion recht-
zeitig vor Erstbezug der ersten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit fiir das jewei-
lige Baufeld eine Ansprechpersan fiir die Umsetzung der laufenden Vertragspflichten.

15. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

15.1. Die Grundeigentiimerin nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im Zusammen-
hang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage
bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des Datenschutzgesetzes
i.d.g.F. bzw. DSGVO die Zustimmung, dass die Stadt Graz fiir die Erfiillung dieser Aufgaben
personenbezogene Daten der Vertragspartnerin ermitteln, verarbeiten und Uibermitteln
kann.

15.2. Anderungen und Ergédnzungen dieser Vereinbarung (einschlieBlich dieses Schriftform-
gebots) bedirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass
miindlichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.3. Fir den Fali, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab Unter-
fertigung dieser Vereinbarung mit Grundeigentimer:innen von anderen im Projektgebiet
Reininghaus gelegenen Grundstiicken (Quartieren) mit Ausweisung Bauland Aufschiie-
Bungsgebiet ,Kerngebiet", Bauland AufschlieRBungsgebiet "Kerngebiet”, in welchem die
Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen ist, oder Bauland AufschlieRBungsgebiet
"Allgemeines Wohngebiet" gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Vereinbarungen betreffend
ErschiieBungs- und GestaltungsmaRnahmen abschlieRt und darin Regelungen getroffen
werden, welche in Relation und Bedeutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung ge-
troffenen Regelungen im Sinne einer Besserstellung bzw. Beglinstigung der anderen
Grundeigentiimer:innen abweichen

- im Bereich Mobilitdt hinsichtlich der Qualitdt der Fahrradabstellpldtze und/oder Fahr-
radservicestationen, der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Autos und/oder Pauschalzahlungssumme, der Mobi-

litatsberatung und/oder des MaRnahmenpakets "Sanfte Mobilitat";

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;
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- im Bereich Kunst hinsichtlich der Hohe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fur Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halboffentlichen Raum;

- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
rdume und/oder entsprechender Alternativen;

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung; oder

- hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien einvernehmlich sinngeméBe Anpassungen dieser Vereinba-
rung vornehmen. Auch diesen Abanderungen und/oder Ergdnzungen kommt erst durch
schriftliche Befestigung Rechtswirkung zu.

15.4. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung nichtig, unwirksam oder undurch-
setzbar sein, ber(ihrt dies nicht die Giltigkeit der iibrigen Vertragsbestimmungen. Die
nichtige, unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch die-
jenige giiltige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Par-
teien mit der nichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten
Zweck am nachsten kommt.

15.5. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genann-
ten Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adres-

sen.

15.6. Die Vereinharung wird einfach im QOriginal errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz.
Kohibacher erhilt eine Abschrift.

15.7. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieser Vereinbarung tragt die Stadt Graz.

15.8. Die Aufwendungen allfilliger rechtlicher Beratung tragt jede Vertragspartei selbst.
15.9. Fiir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
die ausschlieBliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Zivilgerichts in Graz

' vereinbart.

15.10. Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist integrierender Bestand-
teile dieser Vereinbarung.

Beilage ./A: Grundbuchauszug Gst. Nr. 341/1, EZ 1838, KG 63109 Baierdorf (Stand

12.05.2022) 929? o6 13?0_2,;7

Beilage ./B:  Letter of Intent ,Energiemodell im Stadtteil Reininghaus® vom £
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Beilage /A

JUSTIZ  mepusLk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL 1838
BEZIRKSGERICHT Graz—West '

L R L e Sy
Letzte TZ 6281/2020

i st s E R R SRR TR R E Al *FFEFEkAFFddkhdkd bk rhh R hdhdhdhrhdhbhbhdrts

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
341/1 G Garten(10) * 17438
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*; Fldche rechnerisch ermittelt
Garten (10} : Girten (Garten)
FrEdhFAARA XA FA AT hHh T A rd kb d ook hhd AD H*hkkkkhkkkk ki kI hAr A A AR LA AR E A AR AT A AL LS
2 a 9242/2006 23436/2006 184/2007 624/2008 20934/2012 10884/2014 10885/2014
Grunddienstbarkeit Unterlassung Uberschreitung Geb3udehthe flir Gst
341/1
an Gst 572/1 572/21 bis 572/80 572/82 bis 572/125 KG 63128
Wetzelsdorf
b 11042/2014 Ubertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ 97
3 a 1242/2018 Kaufvertrag 2017-05-12 Zuschreibung Gst 396 aus EZ 50000
& a geldscht
I FERAAERIET IR T X I XA A I XX T A XA AAAL XA TR A K HH E I EEEE S S E LSS SRS S S S SRR R RS RS R RS A S S Sd S
1 ANTEIL: 1/1
Kohlbacher GmbH (FN 1270453g)
ADR: Schwdbing 81 - 83, Langenwang Ba6S
b 6607/2017 Kaufvertrag 2017-05-12 Eigentumsrecht vorgemerkt
¢ 379/2018 Rechtfertigung
kA A A EAIA AT AT A I A A AT XA T XA A A X F R TR LA TR [ khkhk At hkhk kb ik A kAT rE XA AT AR AT A A A A AT hAhk
1 a 1410/2018 6281/2020
DIENSTBARKEIT
— Duldung aller ven der gewerblichen Betriebsanlage auf Gst
332/5 ausgehenden L&rm—, Staub-, Licht-, Geruchs-und
sonstigen Emissionen sowle negativen Emissionen, wie etwa
der Entzug von Luft und Licht;
— Unterlassung auf die Geltendmachung s3mtlicher Anspriiche
betreffend die von der gewerblichen Betriebsanlage auf Gst
332/5 ausgehenden Larm-, Staub-, Licht-, Geruchs- und
sonstigen Emissionen sowie negativen Emissionen, wie der
Entzug von Luft und Licht, resultierend aus allen
erdenklichen Anspruchsgrundlagen und allen nur méglichen
Verfahren (wie bspw. nachbarrechtliche Schritte und/oder
Schadenersatzanspriiche aus dem Nachbarrecht usw.), gegen
den jeweiligen Eigentiimer oder Bentitzer des Gst 332/5;
-~ Unterlassung auf die Einleitung von Verfahren gegen von
der gewerblichen Beiriebsanlage auf dem Gst 332/5
ausgenende Lirm—, Staub-, Licht-, Geruchs- und sonstigen
Emissionen sowie negativen Emissionen, wie der Entzug von
Luft und Licht;
— UnLerlassung auf die Erhebung von Einwendungen in
Verfahren, welcher Art auch immer, hinsichtlich der von der
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gewerblichen Betriebsanlage auf Gst 332/5 ausgehenden
Lirm—, Staub—, Licht-, Geruchs- und sonstigen Emissicnen
sowie negativen Emissionen, wie etwa der Entzug von Luft
und Licht;

hins Gst 341/1

gem Pkt 4. Duldungsvereinbarung 2017-10-17

fiir Gst 332/5

FhFRFEE AT AT AR AT I A A AT A A Ak ARk bk b hdhod HINWEIS FEFFAAKAARA KA AE AR I AT AR AT R AT A A IR T XL

Rintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

dhhkhkhkhkhhkhhixAhhArAAR R At hkrdhkhhhhhhhrdhddhddhdhdhdhhohddddhddkihkki GEB[}HR: EUR 1"]‘?

Grundbuch 12.05.2022 13:41:22
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LETTER OF INTENT

Energiemodell
im Stadtteil Reininghaus

abgeschliossen zwischen der

Energie Graz GmbH & Co KG
8010 Graz, Schinauglirtel 65

im Folgenden ,Energie Graz" genannt,
und der

Kohlbacher GmbH (FN 127045g)
8665 Langenwang, Schwibing 81-83

im Folgenden ,Kunde" genannt,
beide als ,Projektpartner™ bezeichnet



i.  Praambel

Aufgrund der vorherrschenden Feinstaubproblematik in Graz wurde die Energie
Graz von der Stadt Graz aufgefordert alternative Madoglichkeiten zur
emissionsarmen und ressourcenschonenden Energieversorgung fiir den Stadtteil
Reininghaus zu planen und vorzubereiten.

Die Energie Graz ist diesem Auftrag entsprechend nachgekommen, hat ein
Ainnovatives, Okologisch wertvolles und marktkonformes Energiemodell
ausgearbeitet, welches am 16. Mai 2013 im Gemeinderat der Stadt Graz
beschlossen wurde. Das vorliegende Energiemodell zeigt, dass eine &kologisch
und dkonomisch nachhaltige Versorgung des neuen Stadtteiles Reininghaus mit
Hilfe von unmittelbar verfiigbarer Niedertemperaturabwadrme aus dem Stahlwerk
Marienhitte die optimale Variante ist.

2. Projektziel

Fir den neuen Stadtteil Reininghaus werden in ausreichender Menge vorhandene
industrielle Abwérmepotentiale zentral fiir die Beheizung der zu errichtenden
Objekte sowie zur Warmwasserbereitung (ber ein neu zu errichtendes
Niedertemperatur-Warmenetz nutzbar gemacht. Zur Sicherstellung der
Warmeversorgung wird ein modular aufgebautes Speichersystem (im Power
Tower / Lechthaler Silo) installiert.

Das Temperaturniveau der industriellen Prozesswérme wird durch Warmepumpen
auf ein flr den Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Mit diesem Letter of Intent {im Folgenden kurz ,LOI™ genannt) werden die
wesentlichen Rahmenbedingungen des in Aussicht genommenen Projekts sowie
die weitere Vorgangsweise zu einer Realisierung einvernehmlich festgelegt.
Weiters vereinbaren die Projektpartner die Sicherstellung der Niedertemperatur-
Warmeversorgung bzw. die Herstellung der Anschiiisse am Niedertemperatur-
Warmenetz und die "Warme fliir die Geb&dudeheizung und zur
Warmwasserbereitung ausschlieBlich aus diesem Netz zu beziehen.




Projektheschreibu

3.

Die technische Grundkanzeption und die Grenzen sind im Prinzipschema geméafi

Punkt 3.1 ersichtlich.

Anschlussschema Hausanlage:
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3.2. Niedertemperatur-Nahwdrmenetz

Der neue Stadtteil wird {iber ein neu zu errichtendes erdverlegtes
Niedertemperatur -~ Wérmenetz mit Heizenergie, ergénzend zu den dblichen
Bedingungen der Energie Graz fiir die Fernwdrmeversorgung, versorgt. Das
Temperaturniveau der Prozesswarme wird durch Warmepumpen auf ein fur den
Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Die GebietsaufschlieBung mit Niedertemperatur-Abwarme erfolgt
bedarfsorientiert. Fiir die konkrete Netz-Ausbauplanung wird der Kunde der
Energie Graz die erforderlichen Unterlagen rechtzeitig zur Verfligung stelien.
Bei Abschluss des LOI sind folgende Informationen erforderlich und der Energie
Graz zu Ubermitteln (siehe Beilagen):

- elndeutig drtliche Zuordnung der geplanten BaumaBnahme(n)

(Grundstiick, Quartier),

- geplante BruttogeschoBflache(n),

— Anzahl der Nutzer bzw. Bewohner im Teil- und Vollausbau,

— Art der geplanten Verbauung und Nutzung,

- Wirmeleistung/Warmemengen (getrennt nach Heizung u. Warmwasser)

— Verwendungsart (Raumwarme, etc.),

- geplanter Baubeginn und Dauer bis zum Vollausbau,

— Anzahl der Bauabschnitte und Anschiusspunkt am Nahwérmenetz,

— Grundrissplan der/des Bauobjekte(s).

Der Kunde wird der Energie Graz die Zugédnglichkeit zu s&mtlichen fir die
Betriebsfiihrung erforderlichen Anlagen vertraglich sicherstelien
(Dateniibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Regler etc.) und die fir die
Errichtung und den Betrieb des  Niedertemperatur-Nahwédrmenetzes
erforderlichen Dienstbarkeiten — gegebenenfalls im Namen der und mit Wirkung
fur die Wohnungseigentumserwerber — einréumen.

3.3. Warmwasserbereitung

Im Konzept ist berlicksichtigt, dass die Warmwasserbereitung in den neu zu
errichtenden Objekten und Wohnungen zentral, oder den Regeln der Technik
entsprechend effizienter Uber dezentrale Wohnungsstationen bzw. Wohnungs-
Warmwasserspeicher, erfolgen kann.

Der Wérmebedarf fir die Warmwassererwdrmung wird grundsétzlich zur Ganze
{iber die industrielle Abwarmekonditionierung gedeckt. Der Kunde kann somit
seinen gesamten Warmebedarf fir die Warmwasserbereitung aus dem
Niedertemperatur-Wérmenetz beziehen.

3.4. Innovative Aspekte

Das Stahlwerk Marienhiitte liefert eine Prozess-Abwarmeleistung von lber
10 MW. Um dieses Potential fiir Heizzwecke und zur Warmwasserbereitung
nutzen zu kdénnen, bedarf es eines Innovativen Umsetzungs- und
Betriebskonzeptes. Zukiinftige im neuen Stadtteil errichtete Gebdude werden den
jeweils aktuellen Stand der Technik in Bezug auf Energieverbrauch und
Behaglichkeit wiederspiegeln.




Mit der Errichtung eines optimierten Niedertemperatur-Nahwérmenetzes und der
Verfiigbarmachung der Prozessabwdrme zentral aus der Marienhitte tragt dieses
Warmeversorgungskonzept nachhaltig zur COz-Reduktion und Steigerung der
Lebensqualitidt bei. Die bedarfsorientierten Speichereinheiten (Power Tower /
Lechthaler Silo) und deér Einsatz von zentralen effizienten Warmepumpen (in
Energiezentrale Marienhiitte) erméglichen die schrittweise Anpassung der
Wi&rmeversorgung an die Bedarfsentwicklung und zeigen damit einen neuen
innovativen Weg bei der NeuerschlieBung von geplanten Stadtteilen auf.

3.5. Umweltvertraglichkeit, Emissionen und Klimaschutz

In Anbetracht der Tatsache, dass die Versorgung mittels
Niedertemperaturabwdrme erfolgt, welche ansonsten von der Marienhitte
weggekiihlt werden misste, kdnnte lediglich der Stromaufwand fur die
Warmepumpen die spezifische CO,-Bilanz pro Megawattstunde Heizenergie
belasten. Um dies hintanzuhalten, wird fiir den Betrieb der Energiezentrale samt
den Warmepumpen ausschlieBlich CO;-freier Naturstrom der Solar Graz GmbH
eingesetzt.

3.6. Umsetzungszeitraum

Die Ausbauszenarien basieren auf den Annahmen des stddtebaulichen
Rahmenplanes. Um der zukiinftigen stédtebaulichen Entwickiung Rechnung zu
tragen, ist das innovative zentrale Wé&rmepumpen- und Speicherkonzept,
zusammengefasst als ,Energiemodell Reininghaus”, modular gestaltet, sodass in
Abh#ngigkeit der tatséchlichen Warmebedarfsentwicklung das gesamte System
schrittweise bis zum Endausbau hochgefahren werden kann. Zur Gewahrleistung
der Versorgungssicherheit wird ein Backup mit Hilfe des bestehenden
Fernwarmenetzes der Energie Graz vorgesehen.

Solite auf Grund der Oortlichen Gegebenheit zum  Zeitpunkt des
Anschlusswunsches des Kunden noch keine Wéirmebereitstellung aus dem
Niedertemperatur-Warmenetz mdglich sein, erfolgt zwischenzeltig solange die
Versorgung aus dem Grazer Fernwdrmenetz, bis die Niedertemperatur-
AufschlieBung eine Umstellung ermdéglicht. Fir die Warmelieferung gelten die in
diesem LOI festgelegten Preise (dies gilt auch fir eine allenfails erforderliche

Zwischenversorgung).

4, Warmepreis

Die Verrechnung der Warmelieferung erfolgt auf Basis des Fernwarme-
Preisblattes in der jeweils gliltigen Fassung.

5. Bonusregelung fiir Niedertem peratur-Nahwadrmenetz

Die Wirmeiibergabe an den Kunden erfolgt je nach értlicher Gegebenheiten und
Situierung der Bauksrper (ber eine oder mehrere Warmelbergabestationen. Ziel
ist jedoch, die Anzahl der Ubergabepunkte — aus wirtschaftlichen Griinden - auf
ein Minimum zu reduzieren. Die Warmeiibergabestation ist das Bindeglied
swischen der Hausanschlussleitung und der Kundenanlage und ist unmittelbar
nach Hauseintritt der Anschlussleitung in einem geeigneten Raum vorzusehen.
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Abweichend von den Ublichen Anschlussbedingungen werden seitens der Energie
Graz fiur das gegensténdliche Niedertemperatur-Nahwarmenetz nachstehende
Sondernachlasse gawdhrt.

5.1. Redukticn Investitionskosten des Kunden

Die Versorgung der zukiinftigen Kunden (ber das okologische Niedertemperatur-
Nahwdrmenetz Reininghaus ist der Energie Graz ein besonderes Anliegen,
weshalb die Investitionskosten des Kunden fir die Errichtung der Heizungsanlage
zu glinstigen Bedingungen seitens der Energie Graz angeboten werden. Die
Energie Graz Ubernimmt aus diesem Grund die Investitionskosten fir die
erstmalige Errichtung der Warmetauscheranlage {Kompaktstation) und wird fUr
die Instandhaitung ein gesondertes Wartungsangebot legen (siehe Prinzipschema
Pkt. 3.1).

5.2. Reduktion der Anschiusskosten

Um die Fernwarme-Offensive der Energie Graz weiter voranzutreiben, wurde im
Jahr 2010 ein neugestalietes und fiir den Kunden attraktives Anschlussmodell
eingefiihrt. Die Festlegung der Modell-Anschlusskosten erfolgt in Abhangigkeit
von der Wohnungsanzahl inklusive der Aquivalente aus betrieblicher Nutzung
unabhéngig von der tatsachlichen Heizleistung.

Die Energie Graz gewdhrt den Kunden im Niedertemperatur-Nahwdrmenetz
Reininghaus einen Bonus auf diese Modell-Anschlusskosten in der Héhe von bis
zu 50%.

6. Option: Heizkostendirekiverrechnung

Die Energie Graz wird auf Wunsch des Kunden die jdhrliche Abrechnung der
Heizkosten nach Verbrauch und die Direktverrechnung der Heizkosten mit den
Endverbrauchern durchftihren. In diesem Fall wird die Energie Graz mit den
Endkunden die Abrechnung durchfiihren und einen diesbezliglichen Vertrag zu
wirtschaftlichen Konditionen abschlieBen.

7 Option: Wartung

Die Energie Graz bietet auf Kundenwunsch ein Komplettservice fiir die Wartung
der Warmezentrale sowie einen 24 Stunden Entstor- und Bereitschaftsdienst zu
wirtschaftlichen Konditionen an.

8. Energieeffizienz

Mit Unterzeichnung des LOI’s stimmt der Kunde zu, dass die Energie Graz die
Angebots- und Auftragsinhalte, sofern diese . anrechenbaren
EnergieeffizienzmaBnahmen darstellen, zur Erfiillung ihrer Pflichten entsprechend
§ 10 Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) elektronisch erfasst und weiter
verarbeitet und an die Energieeffizienz-Monitoringstelle zur Anrechnung fur die
Energie Graz melden wird. Der Kunde verzichtet ausdricklich darauf, die
MaBnahme(n) selbst als EnergieeffizienzmaBnahme(n) entsprechend des EEffG
zu beanspruchen sowie diese an Dritte zu {bertragen, sodass eine
Doppelerfassung bzw. Doppelzurechnung iSd 827 Abs. 4 Z 3 EEffiG
ausgeschlossen wird. Der Kunde verpflichtet sich mit seiner Unterschrift die
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Energie Graz umgehend und auch nach beidseitiger Vertragserfiilung iiber die
Gewahrung einer Bundes- oder Landesférderung hinsichtlich der gesetzten
MaBBnahme(n) zu informieren.

e, Umsetzungszeitraum und Exklusivitdt

Die Projektpartner verpflichten sich, innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft der
Baubewilligung die entsprechenden fiir die Umsetzung des gegenstandlichen
Energieversorgungskonzeptes erforderlichen Vertrage abzuschlieBen.

Jeder Vertragspartner verpflichtet sich, keine MaBnahmen individuell oder als Teil
eines anderen Kollektivs zu setzen oder zu unterstiitzen, welche den Zielen und
MaBnahmen dieses LOI und/oder den Interessen eines Projektpartners
zuwiderlaufen. ‘

10. Salvatorische Klausel

Sollte der Inhalt einzelner Bestimmungen des LOI insbesondere aufgrund
zwischenzeitig gednderter Umst@nde undurchflihrbar sein oder werden, dann
wird dadurch die Giiitigkeit der (brigen Bestimmungen nicht berlhrt. Die
Projektpartner verpflichten sich vielmehr, die undurchfihrbare Bestimmung
durch eine ihr im wirtschaftlichen und / oder Gkologischen Erfolg mdglichst
gleichkommende wirksame Regelung zu ersetzen. Dasselbe gilt fr
Regelungsiticken. )

11. Angebotsgiiltigkeit

Die angebotenen Prelse / Leistungen stellen ein Gesamtangebot der Energie Graz
an den Kunden dar und sind nicht einzeln abrufbar, sondern nur im Gesamtpaket

(Bundling).
i2. Vertraulichkeit

Die Projektpartner verpflichten sich, den Inhalt dieses LOI und alle mit der
Projektabwicklung erhaltenen Informationen streng vertraulich zu behandeln und
keinem Dritten zugdnglich zu machen, soweit dies nicht zur ordnungsgemaBen
Projektumsetzung erforderlich oder gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die Empfinger solcher Informationen sind ' ihrerseits zur Wahrung der

Vertraulichkeit zu verpflichten.

13. Haftung

Fiir Schaden haften die Projektpartner nur, wenn ihnen Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit nachgewiesen wird. Die Haftung fir mittelbare Schaden und
Folgeschiden, gleich auf welcher Rechtsgrundlage diese beruhen, sowie fir
entgangenen Gewinn wird ausgeschlossen.

14. Schriftform

Anderungen und/oder Ergénzungen des LOI bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Das gilt auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.
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15, Sonstige Vereinbarungen:

Die Projektpartner verpflichten sich, diese Vereinbarung auf aliféllige Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu Uberbinden und diese wiederum zu verpflichten, die
Oberbundene  Vereinbarung auf  allfallige weitere Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu Uiberbinden.

Dieser LOI wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon die Energie Graz und
der Kunde je ein Exemplar erhalten.

]

Energﬁie'Graz GmbH & Co KG

eroid Ciran, i & A KG
Es i vl A-8665 Langenwghg | Schwdbing 81-83
ppa. ;/‘ i / ' é@ office@kohlbacier.at | T.03854/4111-0
{0

\/ )
( Datum

Datum

[ﬂagmm-s‘ w .ok W1

Beilagen:
o Ubersichtsplan vom Quartier 18a mit den derzeit vorgesehenen Ausbaustufen
sowie den festgelegten Anschlusspunkten aus dem Nahwarmenetz (Beilage 1)
e Tabellarische Aufstellung der Daten entsprechend Pkt. 3.2 (Beilage 2)
« Zeitptan mit den vorgesehenen/geplanten Inbetriebnahme-Terminen fur die
einzelnen Bauabschnitte / Gesamtanlage entsprechend Pkt. 3.2 (Beilage 2)
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BEILAGE 1

Ubersichtspian vom Quartier 18a (Kohlbacher GmbH) mit den derzeit
vorgesehenen Ausbaustufen sowie den festgelegten Anschlusspunkten aus dem
Nahwéarmenetz it. LOI Pkt. 3.2

Bereich fiir Anschlusspunkte an das Niedertemperatur
Nahwarmenetz

o e . < S
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BEILAGE 2

Quartierspezifische Projektdaten It. LOI Pkt. 3.2

Zuordnung der geplanten BaumaBnahme(n)

Grundstiicknr.: 341/1 KG 63105 Balerdorf  Quartier: 18a

Adresse: Strasse, HNr.

Brauhausstralie

Art der geplanten Verbauung und Nutzung

Geschoss-Wohnbau

Beabsichtigte Inanspruchnahme optionaler
Leistungen

Heizkostendirektverrechnung []ja [ Jnein

Wartung

[Jja [nein

Verwendungsart (Raumwarme etc.) Raumwidrme
Anzahl der Bauabschnitte 3
Ausbaustufen
1. Bauabschnitt | 2. Bauabschnitt | 3. Bauabschnitt
geplanter Baubeginn 1. Halbjahr 2025 1. Halbjahr 2627 1, Halbjahr 2028
geplanter Fertigstellungstermin 1. Halbjahr 2026 1. Halbjahr 2028 1. Halbjahr 2030
geplante Inbetriebnahme Wirmebezug 2. Halbjahr 2025 2, Haibjahr 2027 2. Halbjahr 2029
Eckdaten je Ausbaustufe Voltausbau
1. Bauabschnitt | 2. Bauvabschnitt | 3. Bauabschnitt
Anzahl der Nutzer bzw. Bewohner 59 WE 59 WE 66 WE
geplante BruttogeschoBflache(n) 5900 m? 5800 m?2 6600 m2 mz
Warmeleistung Helzung 265 kW 265kw 300 kw kw
Wiérmeleistung Warmwasser kw KW kW kW
Warmemenge Heizung kWh/Ji KWh/3] kwh/3| KWh/3
Wérmemenge Warmwasser kWh!Jl kwh/1 kWh/1 kwh/1
Warmwassererzeugung
[l Zentrale WW-Bereltung 7
| TR R 5 Niedertemperatur-Nahwarme
-Wohnungsstationen
E gsiztg;f:[ HHS ; ] strom [] solar [] wWérmepumpe
[ Senstige:

Anmerkungen:
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