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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermdrkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit Schreiben vom 13.08.2020 ersucht die Sabimo Liebenauer HauptstraBe GmbH als
Eigentiimerin der Liegenschaften Nr. 119, 120, 131, 132, 133, 135, 143, 144, 146, 154, 168, 169;
alle KG Graz-Thondorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 49.000 m? auf.

GemiR 4.0 Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
AufschlieBungsgebiet , Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 —
2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Aufhebung des AufschlieRungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.




Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 06.07.2022 iiber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 07.30.0 Bebauungsplan — Entwurfes
»Industrie- u. Gewerbegebiet — Thondorf Siid” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erschein ungsdatum 20.07.2022.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan iiber 10 Wochen, in der Zeit vom 21.07.2022 bis zum 29.09.2022
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wadhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist langten 7 Einwendungen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (OZ 0006):

Wir schreiben betreffend dem Bebauungsplan 07 30.0, der unseren Firmensitz und die beiden
Wohnhduser 346 348 betrifft.

Soweit uns ersichtlich befinden sich die geplanten Zu- und Abfahrten zum geplanten Gewerbepark am
nérdlichen Rand dessen. Dies wurde uns auch telefonisch von DI. Mayer bestdtigt. Wir gehen somit
davon aus, dass keine Zufahrt iiber den Servitutsweg mit der Grundstiicksnummer 151 geplant ist.
Dennoch haben wir zu anderen Punkten noch Einwénde zu erbringen.

Punkt eins:

Sie haben mitten durch den Hof unseres Firmen Vorplatzes der Firma Haslinger Bagger und
Transporte GmbH eine Baumreihe eingezeichnet - mitten durch unser Grundstiick Nr. 139 EZ: 206.

Dagegen verwehren wir uns ausdriicklich da wir keinen einzigen Meter dieses Grundstiickes
entbehren kénnen. Auf unserem Firmengrundstiick werden schwere Baumaschinen verladen und
dafiir benétigen wir jeden einzelnen Meter. Eine Abtretung von Teilen unseres Grundstiicks in diesem
Bereich kime einer SchliefSung unseres Gewerbebetriebes gleich und ist daher unméglich.

Punkt zwei:

Der Servitutsweg mit der Grundstiicksnummer 151 ist fiir die Familien Frohlich, Grundner, und Doktor
Fraf3 ausschliefSlich zum Befahren mit landwirtschaftlichen Geréten zugelassen. Eine Ausweitung
dieses auf landwirtschaftlichen Gerdten eingeschrinkten Servitutsrechts werden wir in keinen Fall
zustimmen — wir vermieten hauptsdchlich an Schichtarbeiter der Firma Magna und kénnen diesen
keine zusdtzliche Lédrm- und Abgasbeldstigung zumuten.



Punkt drei:

7u dem wiire es ein Wunsch von uns, dass die zukiinftige Firma welche im Westen unseres
Grundstiicks mit der Grundstiicksnummer 141 gebaut werden soll mit der ,ruhigen” Seite an unsere
Grundstiicke angrenzt. Das bedeutet, dass etwaige Eingéinge und Ladezonen sich an der
gegeniiberliegenden (westlichen) Seite befinden, wdhrend die unbeniitzte Hinterwand an unserer
Grundstiicksgrenze sitzt. Damit wiéire sichergestellt, dass die Ldrmbelastung sich auf ein Minimum
begrenzt.

Einwendungsbehandlung:

Ad Punkt 1:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flachenvorsorge
durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall
wurden entlang der Liebenauer HauptstraBe (innerhalb des Giltigkeitsbereiches des 07.30.0
Bebauungsplanes) die erforderlichen Verkehrsflichen fur die Umsetzung eines Geh- und
Radwegausbaus der Liebenauer HauptstraRe beriicksichtigt. Lage und Querschnitte der im
Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden durch die Abteilung fiir
Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustédndigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes
Steiermark festgelegt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum
Umsetzungszeitpunkt des Geh- und Radwegausbaus noch zu erforderlichen Grundstilickseinlosen
getroffen. Zudem sind mit dem Beschluss des Bebauungsplanes keine direkten Einwirkungen auf
rechtméRige Bestande verbunden.

Ad Punkt 2:

Im gegenstindlichen 07.30.0 Bebauungsplan sind Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung (entlang
der nérdlichen Grenze des Planungsbereiches) und zum Ausbau der Liebenauer HauptstraRe enthalten.
Ein Ausbau bzw. eine Intensivierung der (bisher iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten) Zufahrt
iiber das Grundstiick Nr. 151 ist nicht vorgesehen, wobei angemerkt wird, dass die Zufahrt zur
Liegenschaft Liebenauer HauptstraBe Nr. 348 im bestehenden Umfang genutzt werden kann.

Ad Punkt 3:

Zum Thema der Beriicksichtigung einer kiinftigen Lirmbeeintrachtigung bestehender Wohn- oder
Schlafriume darf festgestellt werden, dass eine entsprechende Uberpriifung, ob die normgemaR
definierten Grenzwerte eingehalten werden kénnen, nur auf Grundlage eines konkreten Bauvorhabens

mit Festlegung der Lage bestimmter Nutzungen und einer bautechnischen Detaillierung
entsprechender Bauteile mdglich ist.

Einwendung 2 (0Z 0007): Fa. Sabimo Liebenauer HauptstraRe GmbH

Ad § 3 Bebauungsgrad: Beibehalten des bestehenden Bebauungsgrades von 0,7 It. bestehendem
BBPL 07.03.1(...)

Ad § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien: Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen und
Rampenkonstruktionen sind aus dem Geltungsbereich von Baugrenz- und Baufluchtlinien
auszunehmen.

Dariiberhinaus ist im Bebauungsplan das Uberschreiten der Strafienfluchtlinie in Richtung Siiden bis
zu einem 1m breiten Streifen auf Grund der rtlichen Notwendigkeit der Uberdeckung des
bestehenden ,,Puchsammlers” (...) zuzulassen.




Ad § 7 PKW-Abstellplitze, Fahrradabstellplitze: Wir haben uns bemiiht, mit (...) dem bestehenden
Hauptmieter der im Eigentum der Stadt Graz/ Graz Holding stehenden Hochgaragen, eine Lésung in
Bezug auf die Mitbenutzung der Hochgarage mit ca. 1.600 Stellplétzen zu erwirken. (...) Trotz
intensiver Verhandlungen (...) ist eine Umsetzung dieser gemeinsamen Hochgaragenbewirtschaftung
nicht méglich, womit die angedachte Deckelung der Stellplétze von 0,44 PKW Je Mitarbeiter (...) nicht
ausreichend ist und zumindest auf 0,8 je Mitarbeiter anzuheben ware. (... )

Die Anzahl der Fahrradabstellpldtze (...) ist jedenfalls zu spezifizieren, auf welche Nutzfliche
abzustellen ist z.B. (...) Biironutzfléiche, alternativ fiir Hallenfléchen ist der Schliissel z.B. 1
Fahrradabsteliplatz je 500m2 Hallennutzfiéchen anzuheben.

Ad § 8 Freifléichen, Griinstreifen: Zu den Vorgaben des Griinraumes regen wir an, nachstehenden
Klarstellungen im Verordnungstext zu ergénzen. Als unbebaute Griinfléiche sind neben den Freificichen
auch erforderliche Versickerungsfldchen anzurechnen. Im Aufienanlagenplan ist die Darstellung der
bebauten Fldchen, befestigten Flichen, versiegelten Fléichen, gewachsener Boden etc. darzustellen,
woraus hervorgeht, dass auf den ,,Freifldchen” auch befestigte Zufahrten, Feuerwehrumfahrten etc.
zuldssig sind. Betreffend der Begriinung von Metallfassaden (...) welche iiblicherweise im Hallenbau
verwendet werden, sollte jedenfalls der Bewuchs (iber vorgesetzte Rankgeriiste zuldssig sein.

Abschliefend méchten wir die Aufhebung des Aufschlieffungsgebietes mit Vorliegen eines
Einreichprojektes anregen, worin die verkehrsplanerischen und verkehrstechnischen Erfordernisse
dargestelit sind und nach Vorliegen eines Baubescheides die Umsetzung erfolgen kann.

Einwendungsbehandlung:

Im Hinblick auf die Themenbereiche ,Fahrradabstellpldtze” und , Freifldchen, Griingestaltung” wurde
auf die vorgebrachten Einwendungen zum 07.30.0 Bebauungsplan eingegangen und Anderungen im
Verordnungstext vorgenommen bzw. Klarstellungen im Erliuterungsbericht eingefiigt.

Zur Einwendung wonach Tiefgaragenrampen u.d. Bauteile von den Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien
auszunehmen wéren, wird festgestellt, dass im gegenstandlichen Bebauungsplan bereits ausschlieRlich
die stadtebaulich addquaten Mindestabstiande zu den AuRengrenzen des Planungsbereiches und
erforderlichen Verkehrsflachen dargestellt werden. Die im Bebauungsplan, durch Baugrenz- bzw.
Baufluchtlinien definierten, bebaubaren Flachen umfassen rd. 92 % der verbleibenden Baulandflichen
(Gultigkeitsbereich abzlglich erforderlicher Verkehrsfldchen) — die Einschrinkung der Errichtung von
erforderlichen Tiefgaragenrampen u.4. Bauteile innerhalb dieser ausgedehnten Fliche wird daher als
zumutbar erachtet.

Zum Thema einer moglichen Uberschreitung der festgelegten StraRenfluchtlinie wird darauf
hingewiesen, dass die grundlegende Aufgabe der Bebauungsplanung in der plangrafischen Abgrenzung
von Verkehrsflichen, Bauflichen, Frei- und Griinflichen liegt. Eine Uberschreitung dieser
raumordnungsrechtlichen Festlegung mit der zukiinftigen Fahrbahn ist demnach nicht méglich; die
erforderliche Uberschiittung kann jedoch in der Héhenlage der zukiinftigen Verkehrsflichen umgesetzt
werden. Ein entsprechendes Stralenprojekt ist zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes im Zuge der
Einreichplanung jedenfalls erforderlich.

Zur Einwendung betreffend der erforderlichen PKW-Stellplatzanzahl wird seitens der Abteilung fiir
Verkehrsplanung wie folgt Stellung genommen: Bei der geplanten Nutzung als Industriegebiet und
unter Beriicksichtigung der gegebenen Distanzen zu OV-Anbindungen, Kinderbetreuung und
Nahversorgung, ergibt sich fiir das Planungsgebiet ein KFZ-Stellplatzschliissel fiir Personal von 0,36
PKW-Abstellplétze pro Arbeitsplatz und fiir Besucher:innen von 0,08 Stellplétzen je Arbeitsplatz. Diese
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Werte sind als Unter- bzw. Obergrenze zu verstehen. Der angegebene Stellplatzschlissel entspricht der
Zone 3 der OPNV-Erschliefungszonen und gewdhrleistet damit bereits die hdchstmagliche
Stellplatzanzahl zur geplanten Nutzung. Dariber hinaus wird das zukiinftige Bebauungsplangebiet
besser an das Fuf- und Radverkehrsnetz angeschlossen, sodass Alternativen zum Kraftfahrzeug
geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit den beanstandeten Festlegungen - zum Bebauungsgrad und zur
Fassadenbegriinung wird festgehalten, dass entsprechende Einschrinkungen und Mindestqualitdten
fiir Begrinungsmalnahmen im Zuge der Erstellung von Bebauungsplanen als Mindeststandards im
Hinblick auf eine klimaorientierte Stadtentwicklung (entsprechend dem Grundsatzbeschluss Stadt
Graz) definiert werden miissen. Die mit den gegenstandlichen Bestimmungen im Bebauungsplan
erzielte Einschrinkung moglicher Fassadenmaterialien bezieht sich auf einen Mindestanteil von 30 %
und wird angesichts dieses geringen Flachenanteils und im Hinblick auf die groRe Auswahl an
modernen Materialien und Konstruktionsweisen als zumutbar erachtet.

Einwendung 3 (0Z 0008): Steiermérkische Landesregierung — Abteilung 14 Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juli 2022 betreffend die Auflage des Bebauun gsplanentwurfes
07.30.0 ,Industrie- u. Gewerbegebiet — Thondorf Sid" wird seitens der wasserwirtschaftlichen
Planung als nétig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes
durch ein entsprechendes Oberfldchenentwdsserungs- bzw. Regen wasserbewirtschaftungskonzept
ergdnzt wird.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen,
dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende
Kapazititen verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.”

Einwendungsbehaﬁdlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflaichenentwasserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzepts darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf Ebene der
Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine detaillierte Ausarbeitung
von Oberflichenentwisserungskonzepten ist im Steiermérkischen Baugesetz vorgeschrieben und wird
daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die
Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur gegenstandlichen
Einwendung wie folgt Stellung:

,Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grazer
Kléranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen
der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf3 dem giiltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten.
Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des
Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur
Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdchten
wir im Allgemeinen zu Bebauungsplénen festhalten, dass hauptsdchlich die Bevélkerungsentwicklung




mafgeblich fir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist qus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im
Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfiéchenwdisser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringflugigen Entlastung der Kiéranlage
kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch mdglichen) Féllen von Bebauungsplénen und
Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines qualifizierten Mischsystems sollen
ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch
Mischwasseriiberléufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kléranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten E rweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen
um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungsplédne haben darauf
keinen Einfluss.”

Einwendung 4 (OZ 0009): Steiermarkische Landesregierung — Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung

Zum (...) Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende
Einwendungen bzw. Méngel:

- Mit Verweis auf die Kundmachung zur Auflage (...) ist auf die zu diesem Zeitpunkt geltende
Rechtslage des StROG 2010 idF LGBI. 45/2022 und auf die Rechtslage des Stmk. BauG idF LGBI.
45/2022 abzustellen.

Dem entsprechend wére (...) auch der maximal zuldissige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf
die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG) festzulegen. (...)

- Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in BPLen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die Inhalte des
Réumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den Erlduterungen
zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der
Plandarstellung. Diese ist zu ergénzen.

- Da im Raumlichen Leitbild fir den Bereichstyp ,StrafSenrandbebauung” eine mindestens 2-ge-
schossige Bebauung (siehe Teilraum 24) vorgegeben ist (...) und dass strafienbegleitende
Larmschutzwénde ausgeschlossen sind, ist darzulegen, wie diese Vorgaben des Réumlichen Leitbildes
im BPL umgesetzt wurden. Zudem ist fiir den Bereichstyp ,Strafienrandbebauung” ausschlieflich die
geschlossene bzw. die gekuppelte Bebauungsweise festgelegt. Fiir die nun im BPL auch fiir diesen
Bereichstyp vorgesehene Festlegung einer offenen Bebauungsweise ist daher ebenfalls darzulegen,
warum bei dieser geplanten Festlegung von einer Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Rdumlichen Leitbildes ausgegangen wird. {...)

-In § 5 (3) sind die ,zuldssigen” Dachformen bzw. -neigungen durch verbindliche bzw. einschrénkende
Formulierungen (vgl. § 9 (1) der Entwurfsunterlagen , ausschliefSlich” zulédssig) zu ersetzen, da andere
Dachneigungen derzeit im Wortlaut nicht grundsdétzlich ausgeschlossen werden.

- Es ist derzeit nicht nachvollziehbar, warum Bestimmungen ua. des § 7 (1) und des § 8 (9) der
Entwurfsunterlagen ausschliefilich bei Neubauten, jedoch nicht auch bei Zu- und Umbauten {(...)
angewandt werden sollen. Es wird um eine Priifung ersucht.

- Zu § 7 (3) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1) Z24 StROG um eine Klarstellung des Begriffs
»Nutzfldche” ersucht.



Fir die verbindliche Umsetzung der in den Erlduterungen angefiihrten frei zugénglichen Fahrrad-
Besucherparkplétze sowie zu den detdaillierten Ausfiihrungen zu Tiefgaragenbegriinungen und zum
Auflenanlagenplan wiiren entsprechende Wortlautfestlegungen erforderlich.

- Um durch das Aufstellen freistehender Werbepylone Auswirkungen auf das Straf3en-, Orts- und
Landschaftsbild zu minimieren, wird im BPL auch hinsichtlich ihrer Anzahl eine einschrinkende zB
bauplatzbezogene Festlegung angeregt. Auf die Einhaltung der entsprechenden Vorgaben des
Riumlichen Leitbildes fiir Werbeanlagen wird ergiinzend hingewiesen.

In den Erlduterungen der Entwurfsunterlagen wird ua. ausgefiihrt, dass es Ziel des BPLs ist, die
geordnete Siedlungsentwicklung im gegensténdlichen Bereich sicher zu stellen. Im FWP 4.00 wurde
zudem das Erfordernis zur Schaffung zweckmdflig gestalteter Grundstiicke und die Einfiigung in das
Strafien-, Orts- und Landschaftsbild festgelegt. Dabei sieht der BPL-Entwurf (ber die weitaus
liberwiegenden Teile des Planungsgebietes lediglich ein Baufeld bzw. einen bebaubaren Bereich vor,
auf dem im Grunde eine einzige, durchgehende Bebauung mit einem uniformen Baukdrper mit einer
Ldnge von mehr als 350m nicht ausgeschlossen wird, weshalb auch unter Berlicksichtigung von
verpflichtenden Fassadenbegriinungen mit Verweis auf die Vorgaben des § 40 (2) StROG sowie auf die
Madglichkeiten des § 41 (2) StROG ergdnzende Vorgaben zur Gestaltung von baulichen Anlagen
angeregt werden, um eine den oa. Zielsetzungen des FWPs entsprechende Entwicklung des
Planungsgebietes bereits auf Ebene des BPLs sicher zu stellen.

- Zur Verbringung von Oberfléchenwdssern werden im vorliegenden BPL-Entwurf keine Festlegungen
getroffen. Es zeigt sich immer wieder, dass die Verschiebung dieser Thematik auf nachfolgende
Bauverfahren zu Problemen flhrt, da zB der Untergrund nicht ausreichend sickerféhig ist und weil im
BPL keine entsprechenden MafSnahmen bzw. Retentionsfliichen festgelegt wurden. Aus fachlicher
Sicht sind daher bereits auf Ebene der Bebauungsplanung grundsdtzliche Nachweise mit Vorgaben fiir
die Ausfiihrung bzw. Bemessung zu erbringen, dass eine dem Stand der Technik entsprechende
Verbringung der Oberfldchenwdsser im Planungsgebiet bei Ausnutzung der stidtebaulichen
Kennwerte mdglich sein wird. Ein géinzliches Abschieben dieser Nachweisfiihrung auf nachfolgende
Bauverfahren wird insbesondere fiir ein Industriegebiet 1 mit einer Fldche von 4,9ha abgelehnt,
weshalb entsprechende Festlegungen und Erlduterungen im BPL zu ergéinzen sind.

- Mit Verweis auf die Vorrahgzone fiir Industrie und Gewerbe gemdf8 REPRO wird fiir dieses BPL-
Gebiet mit speziellen Standortvoraussetzungen bzw. Qualitéten eine Klarstellung als erforderlich
erachtet, dass die Errichtung freistehender PV-Anlagen nicht méglich ist.

- Die Grenzen der unterschiedlichen Héhenzonen sind im Rechtsplan im siidlichen Bereich nicht kotiert.
Es wird im Sinne der gebotenen Rechtssicherheit um eine Priifung ersucht.

- Mit Verweis auf die im Rechtsplan umhiillende Freifldche wird eine Klarstellung angeregt, dass —

allenfalls mit begriindeten Einschridnkungen — Zufahrten zum bebaubaren Bereich iiber die Freifliche
Zuldssig sind.

- Fiir Teilfléchen des Planungsgebietes ist im GIS der Stadt Graz eine archéologische Fundstelle
ersichtlich gemacht, weshalb dahingehend zumindest ergidnzende Erléuterungen erforderlich sind.

Einwendungsbehandlung:

Dem GroRteil der formulierten Einwendungspunkte konnte durch entsprechende Ergdnzungen und

Korrekturen in der Verordnung und im Erlduterungsbericht zum 07.30.0 Bebauungsplan entsprochen
werden.




" Fir folgende Punkte konnten nach Uberpriifung der Einwendungsinhalte keine Anderungen
vorgenommen werden:

Sowohl der plangrafische als auch im Wortlaut verordnete Inhalt des 1.0 Raumlichen Leitbildes ist
in den Erlduterungen zum gegenstandlichen Bebauungsplan zu finden. Eine Einbindung der Inhalte
des 1.0 RLB in den Plan zum 07.30.0 Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Bestimmungen des § 7 sehen eine verpflichtende Errichtung von PKW-Abstellpldtzen in Tief-
oder Hochgaragen vor; bei Zu- und Umbauten wurde daher, unter Beriicksichtigung mdglicher
technischer oder wirtschaftlicher Ausschlussgrinde, auf die strikte Durchsetzung dieser
Bestimmung verzichtet. Im Planungsbereich befinden sich ausschlieBlich untergeordnete
Gebdudebestande; Im Hinblick auf die erwartbar geringfiigigen Auswirkungen wurde auch bei den
Bestimmungen zur Fassadenbegriinung auf die Umsetzung bei Zu- und Umbauten verzichtet.

Ziel des vorliegenden 07.30.0 Bebauungsplans ist die Abbildung eines stddtebaulichen und
raumordnungsrechtlichen Rahmens fiir eine mégliche industrielle oder gewerbliche Bebauung der
Liegenschaften bei Beibehaltung der gréBtmoglichen Flexibilitat hinsichtlich der Anzahl und GréRe
der moglichen Betriebsansiedlungen. Die Festlegungen des Bebauungsplanes gewahrleisten eine
sinnvolle Bebauung fiir das Gebiet auch bei bisher unbekannten Faktoren wie erforderliche
GrundsticksgroRen; Gebaudeanzahl und Gebdudeabmessungen sowie damit verbundener
Werbeanlagen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass im ndrdlich an den Planungsbereich
angrenzenden Gebietshereich bereits Hallengebdude mit Langen bis zu 220 m bestehen und somit
entsprechende Neubauten als ortsiblich zu bezeichnen sind. Weiters kbnnen die im
gegenstdndlichen Bebauungsplan getroffenen Festlegungen, die im Zuge zukinftiger Bauverfahren
erforderliche gestalterische Beurteilung von Baumalnahmen und Werbeanlagen zur Einfligung in
das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht ersetzen! Eine entsprechende Beurteilung ist
ausschlieRlich auf Grundlage eines konkreten Bauvorhabens mit detaillierten Einreichplanen
moglich.

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflachenentwdasserungskonzepts darf
ebenfalls angemerkt werden, dass derartige Betrachtungen auf Ebene der Bebauungsplanung
aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen kénnen. Eine detaillierte Ausarbeitung von
Oberflachenentwisserungskonzepten ist im Steierméarkischen Baugesetz vorgeschrieben und wird
daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren
umgesetzt.

Stellungnahme StraRenamt (OZ 0010):

o Zu- und Abfahrten zu Privatgrundstiicken sind mangels entsprechender Darstellung im
Bebauungsplan nicht beurteilbar. Die Lage und Ausbildung geplanter Grundstiickszufahrten
sind demnach mit dem StrafSienamt separat abzustimmen. In weiterer Folge ist, nach
Ubernahme der AufschliefSungsstrafSe ins dffentliche Gut, planbelegt um
Zufahrtsgenehmigung anzusuchen. Die Wartepositionen fir die Zu- und Abfahrt sind abseits
des flieenden Verkehrs und der Fléichen fiir den Fuf3- und Radverkehr auf Privatgrund
vorzusehen. Die Wartepositionen sind derart anzuordnen, dass wartende Fahrzeuge den
Verkehr im éffentlichen Strafenraum nicht beeintrdchtigen. Sichtbeziehungen sind jedenfalls
einzuhalten und diirfen nicht durch Objekte eingeschrénkt werden. Es wird empfohlen ggfs.
entsprechende Sichtnachweise zu fuhren.

o Hinsichtlich der Bauverbotszone gem. Stmk LStVG ist das Einvernehmen mit dem Strafienamt,
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen. Es darf angemerkt werden, dass im



Gstlichen Bereich (Liebenauer Hauptstrafe) auch das Bauverbot des Landes Steiermark zu
tragen kommen kann. Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung
16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum um die Ausnahme
aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen. Weiters darf noch auf die erforderlichen
Abstinde zur A2 Siidautobahn hingewiesen werden. Dies ist mit der ASFINAG entsprechend
abzustimmen.

Die vorgesehene Baumbepflanzung ist so anzupassen, dass diese nicht in den dffentlichen
Lichtraum ragt. Weiters ist zu beachten, dass es zu keiner negativen Begleiterscheinung
zwischen Bepflanzung und StrafSenbeleuchtung kommt.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht das kiinftige Eigen tumsverhdltnis zwischen Stadt Graz
und Land Steiermark nicht hervor. Auch kann nicht beurteilt werden, ob die im Bebauungsplan
festgelegten Strafienquerschnittsbreiten im Hinblick zukiinftiger Verkehrs- und
Infrastrukturmafinahmen ausreichend dimensioniert wurden. Aus diesem Grund ist die
Querschnittsgestaltung entlang der Liebenauer Hauptstrafse unbedingt gemeinsam mit dem
Land Steiermark und den zusténdigen Stellen der Stadt Graz auszuarbeiten.

Das im Zuge des angrenzenden Bebauungsplan 07.03.0 erstellte verkehrstechnische Gutachten
(Verkehr plus, Februar 2011) beinhaltet bereits das Erschlieffungskonzept des
Aufschliefungsgebiets. Im Hinblick auf die gednderten Randbedingungen ist eine Adaption des
Gutachtens erforderlich und die Leistungsféhigkeit neu zu priifen und zu bewerten.

Der Knotenpunkt im westlichen Bereich (ErschlieBungsstrafie/Anschluss Eichbachgasse) wird
aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht éuferst kritisch gesehen. Um ein gefahrloses
Zusammenspiel der einzelnen Verkehrsteilnehmer:innen zu gewdhrleisten ist dies zwingend im
zu iiberarbeitenden verkehrstechnischen Gutachten zu beriicksichtigen!

Um eine Ubernahme der Verkehrsfliichen ins éffentliche Gut zu gewdhrleisten, sind diese im
Hinblick auf Aufbau, Leiteinrichtungen, Beleuchtung, etc. nach den Vorgaben der Stadt Graz
umzusetzen. '

Jene Teilfléichen, die ins &ffentliche Gut iibergehen, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten.
Auf diesen ist eine Versickerung von Oberfldchenwdsser der Bauobjekte oder anderen
Nutzungen durch Dritte nicht zuldssig. Von Seiten des Strafienamtes besteht der Wunsch die
Fléchen kosten- und lastenfrei ins éffentliche Gut (ibertragen zu lassen. Dies ist entweder in
den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen Vertrégen festzuhalten!

Sofern in etwaigen Vereinbarungen eine Kostentragungen durch Dritte fir die Errichtung der
Verkehrsflédchen vorgesehen ist, ist privatrechtlich sicherzustellen, dass diese Verp flichtung bei
Verduferung auch auf den jeweiligen Rechtsnachfolger ibergeht.

Beziiglich der zuldssigen Werbeanlagen bzw. —pylone wird darauf hingewiesen, dass die
Vorgaben gem. RVS 05.06.11 und 05.06.12 jedenfalls zu beriicksichtigen sind. Auch in diesem
Fall wird auf das Erfordernis der Ausnahme aus dem Bauverbotsbereich der Stadt Graz, sowie
je nach Situierung auch der des Landes Steiermark hingewiesen. Uberdies ist fiir die Errichtung
ebenso eine Genehmigung seitens der Bau- und Anlagenbehérde einzuholen.

Wie im Erléuterungsbericht unter Punkt 3. ,,Planungsgebiet — Ver- und Entsorgung —
Entsorgung Abfall” bereits beschrieben, wird — um eine ordnungsgemdfe Entleerung der
Miillsammelstelle zu gewéhrleisten — auf die im Hinblick auf Lage und Dimensionierung
jedenfalls erforderliche Abstimmung mit dem Abfallentsorgungsunternehmen hingewiesen.




Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flichenvorsorge
durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall
wurden entlang der Liebenauer HauptstraRe (innerhalb des Glltigkeitsbereiches des 07.30.0
Bebauungsplanes) die erforderlichen Verkehrsflichen fiir die Umsetzung eines Geh- und
Radwegausbaus an der Liebenauer HauptstraRe beriicksichtigt. Zudem wurden die erforderlichen
Flachen fiir die Weiterfithrung der (im nérdlich angrenzenden 07.03.1 Bebauungsplan bereits
umgesetzten) ErschlieBungsstraRe inklusive einer Geh- und Radwegverbindung vorgesehen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Geh- und
Radwegausbaus noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.

Die genannten Themen kénnen demnach {iberwiegend nicht auf Ebene des raumordnungsrechtlichen
Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt bzw. abgebildet werden. Lage und Querschnitte der im
Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflichen wurden durch die Abteilung fiir
Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustidndigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes
Steiermark festgelegt. Im Hinblick auf die geplante Abtretung von erforderlichen Verkehrsflichen in
das &ffentliche Gut wurde mit der Antragstellerin eine entsprechende Vereinbarung unterzeichnet. Die
erforderliche Abstimmung zwischen der Bauwerberin und den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz
hinsichtlich der Gestaltung und Ausfiihrung der entsprechenden Flichen wurde ebenfalls in den
Vereinbarungen beriicksichtigt.

Einwendung 5 (OZ 0011): Steiermarkische Landesregierung — Abteilung 16 Verkehr und
Landeshochbau

(.}

In Vorverfahren ergingen u.a. bereits die BP 07.03.0 ,Gewerbegebiet Graz-Thondorf* aus dem Jahr
2012 und der BP 07.03.1 Bebauungsplan ,,Industrie- u. Gewerbegebiet Graz — Thondorf” aus dem Jahr
2018. (...)

Fir den BP 07.03.0 wurde im Jahr 2011 eine Studie vom Planungsbiiro Verkehr+ vorgelegt, die die
ErschliefSung lber die VLSA bei ca. Str.km 6,2 und eine richtungsgebundene Zufahrt bei ca. Str.km 6,4
untersuchte. Man kam anhand der damals zugrunde gelegten Verkehrsbelastung und -strme auf
dem &ffentlichen Netz und den Baufléichen zum Schluss, dass eine Anbindung iiber die
lichtsignalgeregelte Kreuzung mit Adaptionen ausreichend sei, was auch in den Bebauungsplan BP
07.03.1 im Pkt. 6. ,Verkehrsanlagen” iibernommen.

Weiters liegt dem Land eine Verkehrsuntersuchung von Traffility vom Mai 2018 betreffend die
Verbauung (...) nérdlich des Parkhauses Thondorf vor. (...) Die Untersuchung ergab, dass eine
Abwicklung nur iiber die VLSA 757 méglich sei.

Mittlerweile ist der A16 jedoch auch eine aktuelle Verkehrsuntersuchung fiir einen geringen Teil der
hier behandelten Liegenschaften bekannt, welche feststellte, dass die damaligen Verkehrsannahmen
nicht mit der Realitdt Gbereinstimmen und bei fortschreitender Verbauung mit einem der Widmung
entsprechenden Prognoseverkehrs eine Uberlastung des Knotens B73/VLSA zu erwarten ist. Probleme
ergeben sich voraussichtlich, sobald der Bestand erweitert wird.



Aktueller BP 07.30.0 und Verkehrsbeurteilung

(...) Der Bebauungsplan verweist auf den giiltigen FWP 4.00 und die darin enthaltenen
Aufschliefungserfordernisse betreffend Verkehr (zusammengefasst: ordnungsgemdfie und
verkehrssichere dufiere Anbindung fir alle Verkehrsarten ).

Im Erléuterungsbericht wird nun die in den vorhergehenden Verordnungen erwéhnte interne
ErschlieBungsstrafie als zukinftige Zufahrt fiir das westliche Areal. Angefiihrt.

Konkrete, aktuelle Verkehrsuntersuchungen dazu liegen den Unterlagen nicht bei, auch wurde die
Umsetzung eines neuen Knotens mit der Abteilung 16 noch nicht akkordiert, sondern nur aufgrund
(mittlerweile veralteter Daten) seinerzeit in den Raum gestellt.

Die vorliegenden Daten ergeben auch die unbedingte Anpassungsnotwendigkeit bei der bestehenden
VLSA. Beide Mafnahmen, VLSA-Adaptierung und — sofern zuldssig — 2. Knoten, bedingen die
Inanspruchnahme von Fremdgrund, deren Erhalt noch ungeldst ist.

Der betroffene St}'aﬁenabschnitt der B73 ist auch aufgrund hoher Unfallzahlen - 30 Unfélle mit
Personenschaden im Nahbereich der VLSA, die sich im Betrachtungszeitraum von 2017 bis 2021 (5
Jahre) ereigneten — besonders kritisch zu betrachten.

Diese Umsetzungshindernisse aus verkehrstechnischer Sicht sind dem Verordnungserlasser offenbar
auch bewusst, da das Aufschliefungsgebiet trotz Beschlussfassung des ggl. Bebauungsplanes aufrecht
bleiben soll, weil iiber das Bebauungsplanverfahren hin ausgehende Mafinahmen erforderlich werden.

Diese Vorgangsweise ist ungewéhnlich, werden doch tblicherweise die Umsetzungs-voraussetzungen
vorab geschaffen.

Fazit

Aufgrund der mittlerweile eingetretenen fst-Sf‘tdatfon ist nicht gesichert, dass der Bebauungsplan
liberhaupt in der beabsichtigten Form umgesetzt werden kann, da Uberlastungen des Verkehrsnetzes
zu erwarten sind.

Inshesondere wird aufgrund der verkehrssicherheitstechnischen Situation derzeit die Herstellung eines
2. Knoten abgelehnt. Ob und wie ein solcher umgesetzt werden kann, kann sich erst aufgrund
vertiefter Priifungen ergeben.

Uber die notwendigen Anpassungsmafnahmen beim Knoten B73/ VLSA sind aktualisierte und
vertiefte Untersuchungen anzustellen.

Eine Ansiedelung von Betrieben mit einem hohen Verkehrsaufkommen scheint anhand der derzeitigen
Untersuchungsergebnisse nicht machbar.

Die A16 fordert die zwingende Einhaltung folgender Bedingungen

Es ist eine aktualisierte Verkehrsuntersuchung mit einem Prognosehorizont auf 15 Jahre vorzulegen.
Dabei ist zu weiters zu beachten:

- Es ist ein Steigerungsfaktor von 1,5% bei der Berechnung zugrunde zu legen
- Es muss eine Verkehrszéhlung an einem reprédsentativen Tag durchgefiihrt werden

- fiir die Dimensionierung der Strafienanlage ist die ca. 400 Spitzenstunde eines Jahres (n95) und fiir
die Freihaltung von Fléchen fiir allféllige spétere Adaptionen der Anlage die ca. 200 Spitzenstunde
eines Jahres (n98) heranzuziehen




- fiir die Richtungsaufteilung sind die derzeitigen Ausfahrtsverhéltnisse zu erheben und heranzuziehen

- Beim Modal Split ist aufgrund der dzt. schlechten Infrastruktur hinsichtlich GV und Rad ein MIV-
Anteil von 95% zugrunde zu legen

- Beurteilung der Verkehrssicherheit

- Es st eine Entscheidungs-Matrix mit einem Bewertungsschliissel fiir die einzelnen Parameter (z8 1
bis 10” oder - /- / 0/ + / ++“) neben der verbalen Beschreibung (Fazit) zur Hebung der Priifbarkeit
der Ergebnisse aufzunehmen.

Aus der Verkehrsuntersuchung ergibt sich der mégliche Bebauungsgrad sowie die Art und
Ausgestaltung der Anbindung.

Betreffend Abstdnd_e der Werbeanlagen zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist die 2,0m- Regelung mit
dem Zusatz ,,mindestens” und dem Verweis auf das Zustimmungserfordernis der
LandesstrafSenverwaltung zu versehen.

Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flachenvorsorge
durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall
wurden entlang der Liebenauer HauptstraRe (innerhalb des Glltigkeitsbereiches des 07.30.0
Bebauungsplanes) die erforderlichen Verkehrsflichen fiir die Umsetzung eines Geh- und
Radwegausbaus an der Liebenauer HauptstraRe berlcksichtigt. Zudem wurden die erforderlichen
Flachen fir die Weiterfitlhrung der (im nérdlich angrenzenden 07.03.1 Bebauungsplan bereits
umgesetzten) ErschlieRBungsstraRe inklusive einer Geh- und Radwegverbindung vorgesehen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen hinsichtlich der méglichen
verkehrstechnischen Ausgestaltung von Knotenpunkten und deren verkehrssicherheitstechnischen
Beurteilung noch Aussagen zum Umsetzungszeitpunkt des Geh- und Radwegausbaus getroffen.

Zu den fachspezifischen Details der Einwendung wird seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wie
folgt Stellung genommen:

- Es ist ein Steigerungsfaktor von 1,5% bei der Berechnung zugrunde zu legen: aus dem
Strategiepapier_211214- Mobilititsoffensive GroRraum Graz- sowie fiir die Ballungsraume der
Steierischen Bezirkshauptstddte, Strategiepapier fiir die Annahme des MIV- Zuwachses- geht
hervor, dass die Zielsetzungen der verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Graz, insbesondere
der Verteilung der Verkehrsmittel (Modal-Split) sowie einer Stirkung der zu kiinftigen Projekte
im Sinne des Umweltverbundes seit dem Jahr 2021 kein rechnerischer Verkehrszuwachs von
laufenden und zukiinftigen Projekten des motorisierten Individualverkehrs angesetzt wird. Das
bedeutet, dass in den vorliegenden Studien (Adaptierung Verkehrsuntersuchung
Gewerbegrundstiick Thondorf, Trafility GmbH, April 2021, Version B02 und
Gewerbegrundstiicke Thondorf, IKK ZT-GmbH, Graz, Mai 2018, Version A-02) sehr wohl noch
von einem Verkehrszuwachs fiir das Prognosejahr 2026 ausgegangen wurde.

Es kann demnach davon ausgegangen werden, dass auch das Land Steiermark, Verkehr und
Landeshochbau, Abteilung 16 von einer Verlagerung bzw. einer besseren Verteilung der
umweltschonenden Fortbewegungsmittel am Modal Split ausgeht.

Somit kann fir den Knoten B73/VLSA von einer zukiinftigen Leistungsfihigkeit bzw. einer
Verbesserung, der in den Gutachten dargestellten Sattigung, ausgegangen werden. Hierfiir



sprechen ebenso die Neuerrichtung und der Ausbau der Geh- und Radinfrastruktur sowie die
Neuerrichtung einer inneren ErschlieRungsstralle.

- Es muss eine Verkehrszéhlung an einem représentativen Tag durchgefihrt werden: fir beide
Gutachten wurden Knotenstromzdhlungen eines reprasentativen Werkstages genutzt.

- Fiir die Dimensionierung der Strafienanlage ist die ca. 400 Spitzenstunde eines Jahres (n95) und
fiir die Freihaltung von Fldchen fir allfdllige spédtere Adaptionen der Anlage die ca. 200
Spitzenstunde eines Jahres (n98) heranzuziehen: Die gangige Literatur besagt, dass europaweit
und als Grundlage fiir einschlagige in der Praxis genutzte Regelwerke die 30. Spitzenstunde
eines Jahres herangezogen wird. Nach neusten Erkenntnissen wird in der Forschung auch auf
die Nutzung der 50ten spitzenstunde eines Jahres hingewiesen. Die fiir die Dimensionierung
der StralRenanlage herangezogenen Spitzenstundenwerte wurden im Gutachten: ,Ldst. B73
KirchbacherstralRe Abschnitt: ,Fahrstreifenertiichtigung Parkhaus Thondorf”, Kreuzungsumbau
bei B73-km 6,159, Einreichprojekt 2016, Baubezirk: Steirischer Zentralraum” beauftragt durch
das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung definiert. Alle folgenden Gutachten wurden auf
Basis dieser Vorgaben aufgebaut.

- Flir die Richtungsaufteilung sind die derzeitigen Ausfahrtsverhdéltnisse zu erheben und
herzuziehen: Die Richtungsaufteilung der Fahrstréme erfolgte zu 50% Richtung Norden und zu
50% Richtung Siiden. Diese wurden in allen vorliegenden Untersuchungen so angewandt, auch
in den vorangegangenen Berechnungen des Landes.

- Beim Modal Split ist aufgrund der dzt. schlechten Infrastruktur hinsichtlich OV und Rad ein MIV-
Anteil von 95 %zugrunde zu legen: der zugrunde gelegte MIV Anteil am Modal Split betragt in
der verkehrstechnischen Untersuchung 90 %. Dies entspricht der zukiinftig angenommenen
Nutzung eines Industrie- und Gewerbegebietes. Darilber hinaus wurde die Geh- und
Radverkehrsinfrastruktur innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie die Anschliisse
aulBerhalb des Gebietes verbessert.

Einwendung 6 (OZ 0012): Steiermarkische Landesregierung — Abteilung 15 Energie, Wohnbau,
Technik

Die Unterlagen zur Anhérung zum Bebauungsplan 07.30.0 der Stadt Graz wurden von der Abteilung
13 mit der Frage, ob Immissionsschutzmaf$inahmen zu umgebenden Wohnbaulandfiéchen im BPL
hinreichend beriicksichtigt sind, an die Abteilung 15 libermittelt.

Das gegensténdliche Planungsgebiet ist laut Erlduterungsbericht gemdp rechtgiiltigem
Fldchenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz als AufschlieSungsgebiet , Industrie- und
Gewerbegebiet 1” ausgewiesen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Gestaltungskonzept
weiterverfolgt, das fiir den nérdlich angrenzenden Bebauungsplan 07.03.0 erarbeitet wurde. Dieses
hat zum Ziel, einerseits eine Abschirmung zur Wohnbebauung zu erreichen und andererseits
emissionstrdchtige Verkehrsmafinahmen zusammenzulegen und iiber kurze Wege abzuwickeln.

Im vorliegenden Fall befindet sich Areal mit Wohnnutzung im Westen des Planungsgebietes ab einem
Abstand von 60 m (Grdst. Nr. 182/10 KG Graz Stadt-Thondorf) zur Grundgrenze des Planungsgebietes.

Eine spezielle Auseinandersetzung mit dem Schutz dieses Wohngebietes findet sich in den Unterlagen
nicht. Angesichts des doch zumindest nicht unerheblichen réumlichen Abstands und der Tatsache,
dass die betrieblichen Emissionen und deren Immissionen im Nachbarschaftsbereich ohnedies in den
Nachfolgeverfahren nach dem Stmk BauG und der GewO anhand konkreter Projekte zu beurteilen sein
werden erscheint das auch nicht unbedingt nétig.

Generell wire es allerdings fiir die weitere Detailplanung potentieller Interessenten von Vorteil
gewesen, zumindest in den ErlGuterungen auf den notwendigen Nachbarschaftsschutz Richtung




Westen hinzuweisen und flir den westlichen Bereich der Gebdudefronten ein erhéhtes Augenmerk auf
Schallschutzmafinahmen anzuregen.

Einwendungsbehandlung:

Im Hinblick auf die Larmthematik darf darauf hingewiesen werden, dass einerseits - wie in der
Einwendung richtigerweise beschrieben - der Abstand zwischen dem Bebauungsplangebiet und der
westlich folgenden Wohnbebauung zumindest 60 m betrdgt, andererseits entsprechende
Festlegungen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung bereits im nérdlich angrenzenden 07.03.1
Bebauungsplan ,Industrie- u. Gewerbegebiet Graz — Thondorf” (1. Anderung) enthalten sind. GemaR
§ 8 Abs. 7 dieses Bebauungsplanes ist in der westlichen Randzone des Bebauungsplanungsgebietes,
entsprechend der Eintragung im Plan ein mindestens 3,00 m hoher Erdwall zu errichten. Dieser Erdwall
ist zu begriinen und zu bepflanzen. Aus raumordnungsrechtlicher Sicht erscheint demnach ein
ausreichender Schutz der nachstgelegenen Wohngebiete gegeben.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.30.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§3 BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG
(2) Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,80 festgelegt.

§5 GEBAUDEHOHEN, DACHER
(6) Photovoltaikanlagen sind ausschlieBlich auf Dachern zuldssig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(3) Je angefangene 50 m? Biro-Nutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Bei
Gewerbe-, Industrie- und Handelsbetrieben, Lagerplatzen, Lagerhdusern und dergleichen
ist ein Fahrradabstellplatz je 20 Dienstnehmer:innen erforderlich, jedoch jedenfalls nicht
weniger als finf Fahrradabstellpldtze.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Zudem wurden diverse redaktionelle Klarstellungen vorgenommen.
PLANWERK:

Kotierungen wurden korrigiert bzw. erganzt.



ANHORUNG

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine Anhérung aller Grundeigentiimer:innen mit einer
Einwendungsfrist bis 03. Februar 2023 durchgefiihrt. Innerhalb dieser Frist sind drei weitere
Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingelangt.

Stellungnahme (0Z 0016):

Die bereits eingebrachte Einwendung der Steierméarkischen Landesregierung — Abteilung 13 Umwelt
und Raumordnung (vgl. 0Z 0009) zum Bebauungsplan-Entwurf wurde wie folgt erganzt:

Zu den mit der nun vorliegenden Anhérung geplanten Anderungen (...) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht keine grundsdétzlichen Einwdnde.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass sémtlich (...) zum Auflageentwurf angefiihrten
Meéingel (...) im Rahmen der Beschlussfassung zu behandeln bzw. zu beriicksichtigen sind.

Auf die Einhaltung der Vorgaben des § 8 (1) StROG, dass Bebauungspldne nicht dem
Stadtentwicklungskonzept / dem Rdumlichen Leitbild widersprechen diirfen, wird ebenfalls
hingewiesen.

Einwendungsbehandlung:

Die erganzende Stellungnahme der Steiermarkischen Landesregierung — Abteilung 13 Umwelt und
Raumordnung hinsichtlich der vorgenommenen Anderungen im Bebauungsplan-Entwurf wird zur
Kenntnis genommen. Beziiglich der bereits vorgebrachten Einwendung zum ersten Bebauungsplan-
Entwurf wird auf die Einwendungsbehandlung zur urspriinglichen Einwendung verwiesen.

Einwendung 7 (0Z 0017):

- Die bereits unter der OZ 0006 registrierte Einwendung zum Bebauungsplan-Entwurf wurde wie folgt
erganzt:

(...) Wie schon bei der ersten Auflage des Bebauungsplanes erheben wir erneut Einspruch gegen den
neuen Entwurf vom 19.01.2023 (...) und beeinspruchen weiterhin diese Punkte als auch die
vorliegenden Baugrenzlinien (...) sowie den eingezeichneten Geh- und Radweg samt
Baumpflanzungen im Bereich unseres Hallenvorplatzes, da es dadurch nicht méglich wére unseren
Betrieb weiterhin fortfiihren zu kénnen. (...) Auch zukiinftige Planungen sind fiir uns dadurch nicht
mehr realisierbar, weshalb wir Einspruch erheben.

Wir ersuchen Sie diese Einspriiche auch an die zustéindigen Stellen im Land Steiermark zu (ibermitteln,
da es sich unserer Kenntnis entzieht, wer genau dafiir zusténdig ist. Diese Planungen sind uns nicht
bekannt und wurden wir auch niemals dariiber in Kenntnis gesetzt oder aufgeklért.

Einwendungsbehandlung:

Zu den im Bebauungsplan-Entwurf vorgenommenen Anderungen wurden keine weiteren
Einwendungspunkte formuliert, insofern wird die ergénzende Einwendung zur Kenntnis genommen
und auf die Einwendungsbehandlung zur urspriinglichen Einwendung verwiesen.

Einwendung 8 (OZ 0018):

Die bereits eingebrachte Einwendung der Steierméarkischen Landesregierung — Abteilung 16 Verkehr
und Landeshochbau (vgl. 0Z 0011) zum Bebauungsplan-Entwurf wurde wie folgt erganzt:




Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléine erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, einen Einwand.
Die zum Auflageplan erhobenen Einwendungspunkte der Abteilung 16 (...) wurden nicht
beriicksichtigt. Da zwischenzeitlich jedoch am 5.11.2022 ein Ortsaugenschein unter Beiziehung eines
Amtssachverstindigen der Verkehrsabteilung vorgenommen wurde, wird zum gegensténdlichen
Verfahren folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Knoten B73/VSLA (...) ist gut und ausreichend ausgebaut. Die Anbindung ist fiir das gesamte
Industrie- und Gewerbegebiet (...) ausreichend dimensioniert. Die im Bebauungsplan (...) dargestellte
ErschliefSung (...) die an der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes eine zweite Anbindung an die
B73 (...) varsieht, steht jedoch im Konflikt mit der zwischenzeitlich vorgenommenen Kategorisierung
der B73 als C1-wertige StrafSe. Zudem wird die 2. Anbindung an die B73 aufgrund des in der
Radstrategie der Stadt Graz vorgesehenen Radweges entlang der B73 zu einem erheblichen
Verkehrssicherheitsproblem fiihren und ist daher aus Sicht der Verkehrsabteilung unzuldssig.

Die Abteilung 16 kann der gegenstdndlichen Planung daher nur zustimmen, wenn

- Der Ringschluss mit der 2. Anbindung an die B73 aus den Planunterlagen entfernt wird und die
gesamte ErschliefSung (ber den Knoten B73/VSLA (...) erfolgt, oder

- Ein Teilbebauungsplan ohne Parkplatz Magna unter Beibehaltung der Mdglichkeit der
Gesamterschliefung iber den Knoten B73/ASLA (...) erstellt wird.

Einwendungshehandlung:

Zu den im Bebauungsplan-Entwurf vorgenommenen Anderungen wurden keine weiteren
Einwendungspunkte formuliert, insofern wird die ergdnzende Einwendung zur Kenntnis genommen
und auf die Einwendungsbehandlung zur urspriinglichen Einwendung verwiesen.

Es erfolgten keine weiteren Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

Griinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemdR Verordnung zum 4.0
Flaichenwidmungsplan:

1. Anbindung an das &ffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckméfigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufieren
Erschliefung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher
Verkehr, Rad- und FufSverkehr)

3. Innere Erschlieffung (Verkehr und technische Infrastruktur)

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straf3en-, Orts- und
Landschaftsbild )

Die Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse erfordert tiber das Bebauungsplanverfahren
hinausgehende MaRnahmen.



Die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes wird an die konkrete Umsetzung der
verkehrsplanerisch und verkehrstechnisch erforderlichen MaRnahmen sowie die Schaffung
einer addquaten Bauplatzstruktur gebunden.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet
vorerst aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieRungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumaBnahmen ist denkbar.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordn ungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flaichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz. :

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.




Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

denAntrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1.

den 07.30.0 Bebauungsplan , Industrie- u. Gewerbegebiet — Thondorf Siid“, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

die Einwendungserledigungen, und
die Aufhebung folgender AufschlieBungserfordernisse des AufschlieBungsgebietes (Nr. VII.12):
7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckméifiig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild

Das AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.12) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieBungserfordernisse:
1. Anbindung an das 6ffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmdfSigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufieren
Erschliefung fir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher
Verkehr, Rad- und Fuf3verkehr)
3. Innere Erschlieffung (Verkehr und technische Infrastruktur)
5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

aufrecht.

Der Sachbearbeiter:
DI Markus Dréscher-Mentil

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Der Abteilungsleiter:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Die Blrgermeisterin-Stellvertreterin:

Mag.? Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben)



Vorberaten und einstimmig/
in der Sitzung des

nterbrochenfangenommen

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

s A S0R. 02 R

Die Schriftfihrerin

Der Antrag wurde in der heutigen % offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

X einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

O Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am A6:21.25... Der/die Schriftfiihrer:in:

V4




Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 20.10.2020

O Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte iber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauu ngsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind tber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Liebenau wurde am 02.08.2022 gem&R § 6 Abs. 2 Z 4 und 5 der Geschiftsordnung
fur den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 07.30.0 Bebauungsplan zur -
Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat zum gegensténdlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und Flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften

- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Bebauungsgrades und der maximalen Bodenversiegelung

- Festlegung eines Mindestanteils von Griinflichen je Bauplatz

- BepflanzungsmaRnahmen (Griinflichen, Baume, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung ...)
- Regelwerk fir die Neupflanzung von Bdumen

- Aufwertung der StraBenraume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung
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Signiert von

Dréscher-Mentil Markus

Zertifikat

CN=Drascher-Mentil Markus,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit

2023-02-06T09:26:35+01:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

| Signiert von Inninger Bernhard
& CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
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7 K CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
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Signiert von
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Zertifikat

CN=Schwentner Judith,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit

2023-02-07T13:59:31+01:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




