STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14 -076290/2020/0019

17.25.0 Bebauungsplan

,Herrgottwiesgasse 269 ff“
XVII.Bez., KG Rudersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 30.03.2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.25.0 Bebauungsplan
,Herrgottwiesgasse 269 ff“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. 45/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflaichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung
und lebende Zaune) und 89 Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellplatze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI. 45/2022 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Offene Bebauung

(2) Die MindestwohnungsgréRe hat 30,0 m? Wohnnutzfliche zu betragen.

(3) Fir das Bebauungsplangebiet wird eine durchschnittliche WohnungsgréRe von min.
47,0 m? festgelegt.

(4) Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind entweder ein oder zwei
Gemeinschaftsraume mit einer gesamten Nutzfliche von mind. 90,0 m? vorzusehen.

(5) Inderim Plan eingetragenen Flache im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Wohnnutzung nicht zuldssig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, GESAMTFLACHEN DER GESCHOSSE

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 5 Bauplatze (Baupladtze A, B, C, D und E)
festgelegt.



(2) BauplatzgrofRRe Gesamtflache der GeschoRe

Bauplatz A 7.801 m? 4.772 m?
Bauplatz B 4.408 m? 3.249 m?
Bauplatz C 4.435 m? 4.666 m?
Bauplatz D 2.177 m? 2.110 m?
Bauplatz E 2172 m? 2.110 m?

Eine Zusammenlegung von Bauplatzen It. zeichnerischer Darstellung (Plan) ist zulassig.

(3) Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.
(4) Bebauungsgrad: héchstens 0,4

§4 BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien sowie die Hohenzonierungslinien fir Hauptgebaude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht flir Trafostationen, Tiefgaragenentliftungsschachte,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Balkone diirfen maximal 1,00 m tber die Baugrenzlinie vortreten.

(4) Abstandsunterschreitungen innerhalb des Planungsgebietes sind im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes zulassig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssige GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebaudehohen (GH. max.) und Gesamthohen
(GesH. max.).

GescholSanzahl: Gebaudehodhe: Gesamthohe:
1G max. 4,50 m max. 4,50 m

3G max. 12,00 m max. 14,50 m
4G max. 15,00 m max. 17,50 m
5G max. 18,00 m max. 20,50 m

(2) Die festgelegten Gebdaudehéhen und Gesamthdhen beziehen sich auf den
Hohenschichtlinienplan gemal Gelandeaufnahme (Kataster und
Luftbildauswertung) Stadt Graz, Stadtvermessungsamt. Fir die einzelnen Bauplatze
werden folgende H6henbezugspunkte im Prazisionsnivellement festgelegt.

Bauplatz A 338,20 m
Bauplatz B 338,60 m
Bauplatz C 338,10 m
Bauplatz D 338,20 m
Bauplatz E 338,40 m

(3) Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmalfd
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.



(4) Als Dachform sind ausschliefRlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad
Dachneigung zulassig.

(5) Die Nutzung der Dachflachen tiber dem Penthouse-Geschoss (z.B. Dachterrassen) ist
nicht zulassig.

(6) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache
pro Baukorper.

(7) Haustechnikanlagen (Kiihlgerate, Ventilatoren und dgl.) sind bei Flachdachern und
flach geneigten Dachern mindestens 3,00 m von der jeweils darunterliegenden
zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen. Diese Festlegung gilt nicht fur Solar- und
Photovoltaikanlagen.

(8) Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlielRlich auf den Dachflachen lGber dem
obersten Geschoss zuldssig. Die Hohe dieser Aufbauten darf maximal 1,0 m iber
Oberkante Dach betragen.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitig als auch zum nordlich angrenzenden kleinteiligen Wohngebiet sind
offene Laubengdnge nicht zulassig.

(2) Balkone und auskragende Terrassen Gber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder darliber sind nicht zulassig.

(3) Bei Gebauden mit zurlickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zuriickspringende Geschoss mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur jeweiligen
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufihren.

(4) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Vorderkante der Fassade
des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten. Offene Abstellflachen sind am
Baufeld A in unmittelbarer Nahlage zur StralRe anzuordnen.

(2) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und zu begriinen.

(3) Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

(4) Bei Neubauten ist je 50 - 60 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(5) Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,2 und 0,5 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(6) Die PKW-Abstellplatze gemald Abs.1 konnen auch auflerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.



(7)

(8)

(9)

(10)

§8
(1)

(2)
(3)

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache und 50 m? bei anderen Nutzungen ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen, davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher
frei zuganglich auszufihren.

Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend im Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Gehwege und
Terrassen in einer vertraglichen Relation zur Gebaudegrole.

Der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung wird mit 40% begrenzt.

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
pro Bauplatz.

Pflanzungen, Baume

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume hat mindestens den Eintragungen im
Bebauungsplan zu entsprechen.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zul3ssig.
Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Der Standraum der Bdume
ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw. Beliiftungseinrichtungen
bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und
durch entsprechende MaRBnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost,
Baumschutzbigel u. a.).

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0 m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf

mind. 4,5 m reduziert werden.

Bei Vorlegen eines AuRenanlagenplanes unter Einbindung eines professionellen
Freiraumplaners kénnen diese Abstande unterschritten werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.



PKW-Abstellflachen

(10) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldande zu tiberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei grol3-
u. mittelkronigen Laubbdaumen 1. oder 2. Ordnung ist eine Vegetationstragschicht von
mind. 1,50 m H6he vorzusehen. Ein Wurzelraumvolumen von min. 50,0 m3 pro Baum
ist vorzusehen. Kugelformen sind unzuldssig.

(11) Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu
betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen
(z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

Gelandeveranderungen

(12) Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Niveaus im AusmaR
von max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und Baumpflanzungen zulassig.

(13) Zur Herstellung eines Geh- und Radweges entlang der Herrgottwiesgasse und im
Nahbereich derselben sind Gelandeveranderungen im Ausmalf von max. 1,5 m
zulassig.

(14) Stitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht tGberschreiten. Davon ausgenommen
sind Stitzmauern entlang der Herrgottwiesgasse und im Bereich der siidwestlichen
Grundgrenze, die mit einer maximalen Hohe von 1,5 m begrenzt sind.

(15) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(16) Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(17) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmal}
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlielRlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in
nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Nur entlang der
Ostlichen Grundgrenze ist eine Lirm- und Sichtschutzwand mit einer Gesamthéhe von
max. 2,50 m zum angrenzenden Gewerbegebiet moglich. In westlicher Richtung ist die
Sichtflache der Larmschutzwand durch direkten Bewuchs mit standortgerechten
Rankgewidchsen dauerhaft vollflachig zu begriinen.

(2) Midllsammelstellen sind ausschlielRlich innerhalb der Baugrenzlinien anzuordnen oder
als Unterflurmillsammelstelle zu konzipieren.

(3) Werbeanlagen sind bis zu einer Oberkante von +5,0 m (liber Erdgeschossniveau) an
der Fassade in Form von Schriftziigen/Einzelbuchstaben zulassig.

(4) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50 m? Flache sind unzuldssig, ausgenommen Werbepylone.



(5) Am Bauplatz A ist ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m
zuldssig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal} § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
13.04.2023 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr



