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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtskraftigen 13.11.1 Bebauungsplan ,,Gartnerstralle -
ExerzierplatzstralRe®, zu andern. Konkret den Giiltigkeitsbereich um zwei Liegenschaften zu erweitern.
Der urspriingliche Bebauungsplan wurde 21. Marz 2024 vom Grazer Gemeinderat beschlossen.

Im Zuge des Beschlusses des 4.08 Flachenwidmungsplan Teil A- Paketes wurde das bestehende
AufschlieRungsgebiet XllI. 01 im AusmaR von 1586 m? erweitert. Betroffen sind die Grundsttlicke .747. und
.748, KG Gosting.

2. Verfahren

Eine Anhorung der Eigentimer:innen wurde durchgefihrt.
Es sind keine Einwendungen eingelangt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Gosting. Das Gebiet ist im Stiden von der
ExerzierplatzstralRe im Norden, von der GartnerstraRe im Westen, von Wiener Strafte bzw. der Bebauung
entlang der Mitterhofergasse im Osten sowie vom Mihlgang umgeben. Das Planungsgebiet weist eine
Gesamtflache von ca. 9.326,34 m 2 auf.

4.08 Flachenwidmungsplan Teil A (seit 19.06.2025 rechtskraftig):

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF fir den westlichen Bereich (Gst. Nr.
368/7 und 371/1) im , Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschluss” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,6 bis 1,5.

Die restlichen Grundstiicke sind als AufschlieBungsgebiet ,, Allgemeines Wohngebiet” (XI11.01) mit einer
Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 ausgewiesen.

AufschlieBungserfordernisse fiir das Planungsgebiet gemald 4.0 Flachenwidmungsplan:



- Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten
(motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

- Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

- Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuRR- und Radverkehr

- Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie gegenlber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

- Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

- Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen HQjzq,100 und
Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung)

Hinweis
Anderungsbereich

Auszug aus dem 4.08 Flachenwidmungsplani.d.g.F

4. Inhalt des Bebauungsplanes:

Im Planwerk wurde das Planungsgebiet um den Baufeld B3 (Grundstiicke .747. und .748, KG Gosting.)
erweitert.
In der Verordnung wurden die Festlegungen zum Baufeld B3 ergdnzt.

Zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung:

§2 BAUFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Eswerden gemal der Plandarstellung vier Baufelder festgelegt. Das Baufeld A umfasst die
Grundstiicke 365/1 Tfl., .1165 Tfl., 367/1 Tfl. und 365/4 Tfl. der KG Gosting mit einer Gesamtflache
von ca. 4.475 m2.

(2)  Das Baufeld B1 umfasst die Grundstlicke 368/7, 371/1 der KG Go6sting mit einer Gesamtflache von ca.
1.412 m?%;
das Baufeld B2 umfasst die Grundstiicke 367/1 Tfl., 365/4 Tfl. und .1194 der KG Gosting mit einer
Gesamtflache von ca. 1.345 m?,
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das Baufeld B3 umfasst die Grundstlicke .747 und.748 der KG Gosting mit einer Gesamtflache von ca.
1585 m?2.

Die Gesamtflache von Bauplatz B1, und B2 und B3 betragt ca. 2757 4.342 m?2.

Auf Baufeld A ist ausschliefSlich die offene Bebauungsweise zuldssig.

Auf Baufeld B1 sind ausschlieRlich die geschlossene und die gekuppelte Bebauungsweise zu den
Grundstiicken Nr. .1164 oder zu den Grundstiicken .747 und .748 der KG Gosting zuldssig.

Auf Baufeld B2 ist ausschlieRlich die gekuppelte Bebauungsweise zu den Grundstiicken Nr. .748 und
.747 der KG Gosting zulassig.

Auf dem Baufeld B3 ist ausschlieBlich die geschlossene Bebauungsweise zulassig.

Auf Baufeld B1 ist eine Wohnnutzung im ErdgeschoB, im 1. und 2. Obergeschof unzulassig (gemaR
Eintragung im Plan).

Auf Baufeldern B2 und B3 ist eine Wohnnutzung unzuldssig (gemaR Eintragung im Plan).

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? Wohnnutzflache zu betragen.

BEBAUUNGSGRAD, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Baufeldflache definiert.

Auf Baufeld A wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,30 festgelegt.

Auf Baufeld B1 wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,55 festgelegt.

Auf Baufeld B2 wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,25 festgelegt.

Auf Baufeld B3 wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,55 festgelegt.

Auf Baufeld A wird die maximal zuldssige BruttogeschoRflache mit hochstens 3.820 m? festgelegt.
Auf Baufeld B1 wird die maximal zulassige BruttogeschoRfldche mit hdchstens 2.865 m? festgelegt.
Auf Baufeld B2 wird die maximal zulassige BruttogeschoRfliche mit héchstens 500 m? festgelegt.
Auf Baufeld B3 wird die maximal zulassige BruttogeschoRfldche mit hochstens 1268 m? festgelegt.

BAUGRENZLINIEN, BAUKORPERLANGEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdude, Nebengebiude, Fahrradabstellplatze,
Tiefgaragenrampen und dergleichen festgelegt.

Auf Baufeld A dirfen Balkone, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen nicht tGber die
Baugrenzlinien vortreten.

Auf Baufeld A darf die Gesamtlange von Balkonen pro GeschoRebene nicht mehr als 40% der
Baukorperldange betragen.

Gebauden auf Baufeld A dirfen eine maximale Baukdrperlange von 30,0 m und untereinander einen
Gebdudeabstand von mindestens 12,0 m haben.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 diirfen Balkone, Liftzubauten, Kellerabgdange und deren
Einhausungen, Tiefgaragenrampen und dergleichen die Baugrenzlinien nicht Uiberragen.

Fiir neue bauliche Anlagen oder Gelandeveranderungen im Hochwasserbereich des Thalerbaches
und des Miihlganges ist die Einholung einer wasserrechtlichen Bewilligung erforderlich.

GESAMTHOHE, GESCHOSSHOHE, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssige Gesamthohen (GesH. max.) sowie auf Baufeld B1
ist zusatzlich die mindestens zuldssige Gesamthdhe (GesH. mind.) festgelegt (siehe auch
Eintragung im Plan):

Baufeld A: max. 13,50 m GesH.

Baufeld B1: mind. 13,00 m GesH. und max. 24,00 m GesH.

Baufeld B2: max. 5,50 m GesH.

Baufeld B3: mind. 13,00 m GesH und max. 24,00 m GesH. bzw. max. 5,50 m GesH.

Fiir Baufeld A wurde der Hohenbezugspunkt 360,83 m .A. gemaR Wasserrechtsbescheid (GZ.:
A17-WGV-082987/2022/0009) / Abflussuntersuchung Hydroconsult GmbH (SF / GZ: 18-0008).
Baufeld B1 wurde der Hohenbezugspunkt 362,5 m i.A. gemaR der Luftbildauswertung der
Stadtvermessung, Planstand 31. Janner 2018, festgelegt.

Baufeld B2 wurde der Hohenbezugspunkt 359,5 m i.A. gemaR der Luftbildauswertung der
Stadtvermessung, Planstand 31. Janner 2018, festgelegt.
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Baufeld B3 wurde der Hohenbezugspunkt 361,9 m i.A. gemald der Luftbildauswertung der
Stadtvermessung, Planstand 31. Janner 2018, festgelegt.

Fir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind geringfiigige Uberschreitungen bis zu
1,50 m der maximalen Gebdudehdhen zuladssig.

Als Décher sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zul3ssig.
Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Auf den Baufeldern A und B1 sind Haustechnikanlagen auf der obersten GeschofRdecke
mindestens 3,00 m von der Fassade zurlick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Auf Baufeld B2 und B3 sind Haustechnikanlagen auf der obersten GeschoRRdecke ausgeschlossen.
Auf Baufeld B1 miissen das Erdgeschol’ eine GeschoRhdhe von mindestens 4,50 m und das 1. und 2.
ObergeschoR eine GeschoBhéhe von mindestens 3,50 m aufweisen.

Auf den Baufeldern A und B1 ist eine Nutzung der obersten Dachebenen als Aufenthaltsflachen
nicht zulassig.

Auf Baufeld B2 und B3 ist eine Nutzung der obersten Dachebene als Griinfliche, Aufenthaltsflache
und der gleichen zulassig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Erschlielungen sind unzulassig.

Bei Neu-, Um- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30
nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht iberschritten werden.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 sind bei Neu-, Um- und Zubauten groRflachige
Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des 2. ObergeschoRes
unzulassig.

Auf Baufeld A sind groRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden
unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN

Auf Baufeld A sind die PKW-Abstellplatze ausschlieflich in Tiefgaragen innerhalb der Abgrenzung fiir
Tiefgaragen zu errichten.

Die ErschlieBung des Baufeldes A hat ausschlieBlich liber die ExerzierplatzstralRe zu erfolgen.

Auf Baufeld A ist je 65 bis 80 m? Wohnnutzflache ein Pkw—Stellplatz vorzusehen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller-
und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
bericksichtigen.

Die ErschlieBung der Baufelder B1 , und B2 und B3 hat ausschlieBlich liber eine gemeinsame
ErschlieBung lber die Gartnerstralle zu erfolgen.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 diirfen flir Gewerbe- und Wohnnutzung max. 120 PKW-
Stellplatze errichtet werden.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 diirfen ausschlieBlich fur die Nutzung Autohandel zusatzlich
maximal 56 weitere KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

Fir die Baufelder B1 , und B2 und B3 sind die PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen, ausschlieBlich
innerhalb der Baugrenzlinien, zu errichten.

Auf Baufeld B2 sind maximal finf PKW-Abstellpldtze ausschlieflich innerhalb der Baugrenzlinien im
Freien zulassig.

Auf Baufeld B3 sind maximal 15 PKW-Abstellpldtze ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzlinien im
Freien zuldssig.

Auf den Bauplatzen A, B1, und B2 und B3 sind (Tiefgaragen)-Rampen einzuhausen.

Fir Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzflidche ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
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Die Fahrradabstellraume sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.
Freie Fahrradabstellplatze sind nur im untergeordneten Ausmal? zuldssig, diese sind zu iberdachen
bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, VERSIEGELUNGSGRAD

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad bezeichnet das Verhaltnis der oberirdisch bebauten Flache, der Gberbauten
Flache und befestigten Flachen zur Baufeldflache.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Auf Baufeld A wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 40% begrenzt.

Auf Baufeld B1 wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 60% begrenzt.

Auf Baufeld B2 wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 25% begrenzt.

Auf Baufeld B3 wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 60 % begrenzt.

SONSTIGES

Auf Baufeld A sind freistehende Werbepylone unzulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen, Fahnen u.dgl.
Uber 0,50m? sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen
(Einzelbuchstaben) an der Fassade zulassig.

Auf Baufeld A sind Werbeanlagen auf Gebduden ausschlieRlich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 3,0 m liber Erdgeschossniveau, zuldssig.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 sind Werbeanlagen auf Gebauden ausschliefllich im
Erdgeschol und 1. Obergeschol’ an der Fassade montiert, zulassig.

Auf den Baufeldern A, B1, urd B2 und B3 sind Dachwerbung, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und flachige Werbeeinrichtungen unzulassig.

Auf den Baufeldern B1, urd B2 und B3 ist straRennah maximal ein freistehender Werbepylon bis zu
einer Hohe von maximal 6,00 m zulassig.

Auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 sind Schilder Giber 5,0 m? und Einzelbuchstaben udgl. Gber
5,00 m? Fliche unzulassig.

Die m?-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflichen der Werbeanlagen auf allen
Fassaden eines Gebaudes.

Auf den Baufeldern A, B1, urd B2 und B3 sind Einfriedungen ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Zusatzlich sind auf den Baufeldern B1, und B2 und B3 Einfriedungen entlang der Wiener StraRe und
der Gartnerstral3e nicht zuldssig.

Millsammelstellen sind in die Hauptgebaude zu integrieren.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

Der 13.11.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, dem Planwerk und dem
Erlduterungsbericht.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)



GIRIA[Z

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Inninger Bernhard

Organisation

Magistrat Graz

Zertifikat CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2025-06-17T12:28:14+02:00

. X Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis

https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.




		2025-06-17T12:28:14+0200
	Inninger Bernhard
	Signaturpruefung unter https://signaturpruefung.gv.at




