VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14-001697/2018

13.11.0 Bebauungsplan

,Gartnerstralle - Exerzierplatzstralle”
XIIl. Bez., KG Gosting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.3.2024, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 13.11.0 Bebauungsplan
»,Gartnerstrale - Exerzierplatzstralle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. Nr. 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11(Einfriedungen und lebende Zaune) und 89
Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze abweichend von §89 (3)
BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Es werden gemal der Plandarstellung drei Baufelder festgelegt. Das Baufeld A umfasst
die Grundsticke 365/1 Tfl., .1165 Tfl., 367/1 Tfl. und 365/4 Tfl. der KG Gosting mit
einer Gesamtflache von ca. 4.475 m?.

(2) Das Baufeld B1 umfasst die Grundstiicke 368/7, 371/1 der KG Gésting mit einer
Gesamtflache von ca. 1.412 m?;
das Baufeld B2 umfasst die Grundstiicke 367/1 Tfl., 365/4 Tfl. und .1194 der KG
Gosting mit einer Gesamtflache von ca. 1.345 m2.

Die Gesamtflache von Bauplatz B1 und B2 betragt ca. 2.757 m?.

(3) Auf Baufeld A ist ausschlieRlich die offene Bebauungsweise zuldssig.

(4) Auf Baufeld B1 sind ausschlieBlich die geschlossene und die gekuppelte
Bebauungsweise zu den Grundstiicken Nr. .1164 oder zu den Grundstiicken .747 und
.748 der KG Gosting zulassig.

Auf Baufeld B2 ist ausschlieBlich die gekuppelte Bebauungsweise zu den Grundstilicken
Nr..748 und .747 der KG Gosting zulassig.
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Auf Baufeld B1 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschol, im 1. und 2. Obergeschol’
unzuldssig (gemal Eintragung im Plan).

Auf Baufeld B2 ist eine Wohnnutzung unzuldssig (gemaf Eintragung im Plan).
Die MindestwohnungsgréRe hat 30,0 m? Wohnnutzflache zu betragen.

BEBAUUNGSGRAD, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Baufeldflache
definiert.

Auf Baufeld A wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,30 festgelegt.

Auf Baufeld B1 wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,55 festgelegt.

Auf Baufeld B2 wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,25 festgelegt.

Auf Baufeld A wird die maximal zuldssige BruttogeschoRflache mit hdchstens 3.820 m?
festgelegt.

Auf Baufeld B1 wird die maximal zuldssige Bruttogeschol¥flache mit hochstens

2.865 m? festgelegt.

Auf Baufeld B2 wird die maximal zuldssige BruttogeschoRflache mit hochstens 500 m?
festgelegt.

BAUGRENZLINIEN, BAUKORPERLANGEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude, Nebengebaude,
Fahrradabstellplatze, Tiefgaragenrampen und dergleichen festgelegt.

Auf Baufeld A dirfen Balkone, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen
nicht Gber die Baugrenzlinien vortreten.

Auf Baufeld A darf die Gesamtlange von Balkonen pro GeschoRBebene nicht mehr als
40% der Baukorperldange betragen.

Gebaduden auf Baufeld A diirfen eine maximale Baukd&rperlange von 30,0 m und
untereinander einen Gebaudeabstand von mindestens 12,0 m haben.

Auf den Baufeldern B1 und B2 diirfen Balkone, Liftzubauten, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Tiefgaragenrampen und dergleichen die Baugrenzlinien nicht
Uberragen.

Flir neue bauliche Anlagen oder Gelandeveranderungen im Hochwasserbereich des
Thalerbaches und des Muhlganges ist die Einholung einer wasserrechtlichen
Bewilligung erforderlich.

GESAMTHOHE, GESCHOSSHOHE, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssige Gesamthohen (GesH. max.) sowie
auf Baufeld B1 ist zusatzlich die mindestens zuldssige Gesamthdhe (GesH. mind.)
festgelegt:

Baufeld A: max. 13,50 m GesH.

Baufeld B1: mind. 13,00 m GesH. und max. 24,00 m GesH.

Baufeld B2: max. 5,50 m GesH.
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Fir Baufeld A wurde der Hohenbezugspunkt 360,83 m U.A. gemal
Wasserrechtsbescheid (GZ.: A17-WGV-082987/2022/0009) / Abflussuntersuchung
Hydroconsult GmbH (SF / GZ: 18-0008).

Baufeld B1 wurde der Hohenbezugspunkt 362,5 m i.A. gemal der
Luftbildauswertung der Stadtvermessung, Planstand 31. Janner 2018, festgelegt.
Baufeld B2 wurde der Hohenbezugspunkt 359,5 m .A. gemald der
Luftbildauswertung der Stadtvermessung, Planstand 31. Janner 2018, festgelegt.
Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind geringfiigige
Uberschreitungen bis zu 1,50 m der maximalen Gebaudehdhen zulissig.

Als Dacher sind ausschlief8lich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10°
zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 15 cm
vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

Auf den Baufeldern A und B1 sind Haustechnikanlagen auf der obersten
GeschoRRdecke mindestens 3,00 m von der Fassade zuriick zu versetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Auf Baufeld B2 sind Haustechnikanlagen auf der obersten GescholRdecke

ausgeschlossen.
Auf Baufeld B1 muissen das Erdgeschol} eine GeschoRhdhe von mindestens 4,50 m und
das 1. und 2. ObergeschoR eine GescholRhche von mindestens 3,50 m aufweisen.

Auf den Baufeldern A und B1 ist eine Nutzung der obersten Dachebenen als
Aufenthaltsflachen nicht zulassig.

Auf Baufeld B2 ist eine Nutzung der obersten Dachebene als Griinflache,
Aufenthaltsflache und der gleichen zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene ErschlieBungen sind unzulassig.

Bei Neu-, Um- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein
Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht
Uberschritten werden.

Auf den Baufeldern B1 und B2 sind bei Neu-, Um- und Zubauten groR3flachige
Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des 2.
Obergescholes unzuldssig.

Auf Baufeld A sind groRflachige Glasfassaden und grol¥flachige reflektierende
Metallfassaden unzuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN

Auf Baufeld A sind die PKW-Abstellpldtze ausschlieBlich in Tiefgaragen innerhalb der
Abgrenzung fiir Tiefgaragen zu errichten.
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Die ErschlieBung des Baufeldes A hat ausschlieBlich tGber die ExerzierplatzstralRe zu
erfolgen.

Auf Baufeld A ist je 65 bis 80 m? Wohnnutzflache ein Pkw—Stellplatz vorzusehen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Die ErschlieRung der Baufelder B1 und B2 hat ausschlieBlich tGiber eine gemeinsame
ErschlieBung liber die Gartnerstralle zu erfolgen.

Auf den Baufeldern B1 und B2 diirfen fir Gewerbe- und Wohnnutzung max. 120 PKW-
Stellplatze errichtet werden.

Auf den Baufeldern B1 und B2 diirfen ausschlieBlich fiir die Nutzung Autohandel
zusatzlich maximal 56 weitere KFZ-Abstellplatze errichtet werden.

Fir die Baufelder B1 und B2 sind die PKW-Abstellpladtze in Tiefgaragen, ausschliefSlich
innerhalb der Baugrenzlinien, zu errichten.

Auf Baufeld B2 sind maximal funf PKW-Abstellplatze ausschlielich innerhalb der
Baugrenzlinien im Freien zulassig.

Auf den Bauplatzen A, B1 und B2 sind Tiefgaragenrampen einzuhausen.

Fur Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
Die Fahrradabstellrdume sind liberwiegend im Geb&dude zu integrieren.

Freie Fahrradabstellplatze sind nur im untergeordneten Ausmald zuldssig, diese sind zu
Uberdachen bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, VERSIEGELUNGSGRAD

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad bezeichnet das Verhaltnis der oberirdisch bebauten Flache, der
Uberbauten Flache und befestigten Flachen zur Baufeldflache.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
Auf Baufeld A wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 40% begrenzt.

Auf Baufeld B1 wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 60% begrenzt.

Auf Baufeld B2 wird der Versiegelungsgrad wird mit maximal 25% begrenzt.

Pflanzungen, Baume

(5)
(6)

Je 150 m? Freiflache ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Bdume sind als stadtklimaresistente und standortgerechte Laubbdume in
Baumschulqualitat (Solitdar, Hochstamm mit Ballen, 3 x verschult), mit einem
Mindeststammumfang von 18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Kugelformen sind nicht zuldssig.



(7) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist
unzulassig.

(8) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat
bei Laubbdumen in 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbdumen in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbaumen in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenformig) mind. 3,0 m
zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.
Der Baumachsabstand zu unterirdischen Bauteilen betragt mind. 2,50 m.

(9) Entlang des Mihlganges / Gst. Nr. 365/2 ist ein Griinstreifen mit einer Mindestbreite
von 3,0 m einbauten- und wegefrei zu sichern und mit Geholzpflanzungen zu
begriinen.

Die Errichtung einer einmaligen Querung fiir den FuR- und Radquerung zum
Grundstiick Gst.Nr. 341/9 KG Gosting ist zuldssig.

PKW-Abstellflachen

(10) Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten

(11) Kfz-Abstellflaichen im Bereich der Automobilindustrie oder des Autohandels sind
ausschlieBlich in der Tiefgarage zulassig.

Bei Entfall der Nutzung ,, Automobilindustrie oder Autohande
Kfz-Abstellflaichen zu Kellerraumen umzunutzen.

(12) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldande zu tiberdecken.

Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind.
1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind.1,0 m Héhe vorzusehen.

Ill

sind die Flachen dieser

Geldndeverdnderungen, Wasserrecht

(13) Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Gelandeniveaus im
Ausmalf von max. 0,5m zul3ssig.
Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden.
Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von erforderlichen Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
Auf Baufeld B1 sind im Nahebereich der angrenzenden StralRen ,Wiener
StraBe/GartnerstralRe” ausgleichende Gelandeveranderungen uber das Ausmal von
0,5 m zuldssig.
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Fir Gelandeveranderungen im Hochwasserbereich des Thalerbaches ist die Einholung
einer wasserrechtlichen Bewilligung erforderlich.

In der Gelandeveranderung im Hochwasserbereich des Thalerbaches sind
Baumstandorte, Baumreihen/-gruppen und sonstigen Geholzpflanzungen maglich.
Baumpflanzungen an den Tiefpunkten von Entwdasserungsrinnen sind nicht zulassig.
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Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmaf}
der Dachbegriinung, Ausmal’ der Gelandeveranderungen, Baumpflanzungen,
Leitungen.

Larmschutzwande sind nicht zuldssig.

SONSTIGES

Auf Baufeld A sind freistehende Werbepylone unzulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen,
Fahnen u.dgl. Gber 0,50m? sind unzulassig. Werbeeinrichtungen sind nur in Form von
Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade zulassig.

Auf Baufeld A sind Werbeanlagen auf Gebduden ausschlieflich an der Fassade
montiert, mit einer maximalen Oberkante von 3,0 m Uber Erdgeschossniveau, zuldssig.
Auf den Baufeldern B1 und B2 sind Werbeanlagen auf Gebduden ausschlief3lich im
Erdgeschol} und 1. Obergeschol an der Fassade montiert, zuldssig.

Auf den Baufeldern A, B1 und B2 sind Dachwerbung, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und flachige Werbeeinrichtungen unzulassig.

Auf den Baufeldern B1 und B2 ist straRennah maximal ein freistehender Werbepylon
bis zu einer HGhe von maximal 6,00 m zulassig.

Auf den Baufeldern B1 und B2 sind Schilder tiber 5,0 m? und Einzelbuchstaben udgl.
Uber 5,00 m? Flache unzuldssig.

Die m?-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflachen der
Werbeanlagen auf allen Fassaden eines Gebaudes.

Auf den Baufeldern A, B1 und B2 sind Einfriedungen ausschlieflich in nicht blickdichter
Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m zul3ssig.

Zusatzlich sind auf den Baufeldern B1 und B2 Einfriedungen entlang der Wiener Strale
und der GartnerstralRe nicht zulassig.

Millsammelstellen sind in die Hauptgebadude zu integrieren.

BESTEHENDE GEBAUDE

Auf dem Grundstlick Gst.Nr. .1194 KG Gosting sind am bestehenden Trafogebaude
ausschlieBlich Umbauten und Zubauten fir Energienutzung zulassig.



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit

4. April 2024 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:

Die Blrgermeisterin:

Elke Kahr

(elektronisch unterschrieben)

GIRIA[Z

Signiert von Kahr Elke
- CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-04-04T09:22:11+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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