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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.10.2020 ersucht die Eigentimerin der Liegenschaften .307, 106/2, 106/3,
.847,108/5 und 108/15; alle KG Webling um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 14.700 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 24.05.2023 uber die beabsichtigte Auflage des 16.32.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemaR § 40 Abs. 6 Z 1.
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07.06.2023.

Die grundbuicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke
wurden angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem
08.06.2023 bis Donnerstag, dem 10.08.2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03.07.2023 durchgefiihrt.



Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.32.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten geadndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Auf dem Baufeld A ist ausschlieBlich eine offene oder gekuppelte Bebauung zulassig.
(2) Aufden Gbrigen Grundstiicken ist ausschlielilich eine gekuppelte oder geschlossene Bebauung
zuldssig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(2) Das Baufeld A umfasst die Grundstticke .307, .847, 106/2, 106/3, 108/5 und 108/15 der KG
Webling mit einer Gesamtfldche von ca. 8.775 m2.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(3) Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der straBenseitigen Fassadenflache von Gebduden an
der Baufluchtlinie zu situieren.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(4) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Uberschritten werden.

(5) BeiNeu-—und-Zubauten-sind Grol¥flachige Glasfassaden und grof3flachige reflektierende
Metallfassaden sind oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

52;

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Im Plan sind stralRenbegleitende Baumreihenpflanzungen eingetragen; geringfligige
Abweichungen der Lage sind zul3ssig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten

Flachen sind ausschliellich Umbauten und Umnutzungen zulassig.

PLANWERK:
In der Plan-Legende wurden die Informationen aus dem 1.0 Rdumlichen Leitbild ergédnzt.

Im Plan wurde die Abgrenzung der moglichen eingeschossigen Gebaudeteile im Bereich
zwischen dem Baufeld A und dem nordlich angrenzenden Grundstiick abgeandert.

Die Bereiche mit einer moglichen siebengeschossigen Bebauung wurden, durch eine
Verschiebung der Héhenzonierungslinie Richtung Siden, reduziert.

Die Verkehrsflache am stidlichen Rand des Baufelds A wurde adaptiert; in diesem
Zusammenhang wurde auch die Abgrenzung des Baufelds A im Bereich dieser Verkehrsflache
angepasst.

Auf dem Baufeld A wurden die erforderlichen Baumpflanzungen im Bereich der westlichen
Grundgrenzen erganzt.



Die StralRenfluchtlinie wurde an das bestehende Hauptgebaude Karntner Strafde Nr. 294
angepasst.

Im Zuge einer Anhérung der, von den Anderungen betroffenen Eigentiimer wurden keine
weiteren Einwendungen eingebracht.

3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (Rechtskraft: 30.05.2013):

§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE/WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere
hinsichtlich der Immissionen (Lédrm, Luft und Erschiitterungen) auch
Wohngebiete zuldssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LdrmschutzmafSnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebdude und Nutzungen

(3) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

/l""r' o A
G T “@f:ﬁu‘\\‘_}#\&‘m Ausschnitt aus dem
22 ’T‘Lc 'ﬁ@.g Entwicklungsplan zum 4.0

) ?»ﬁj’fﬁq Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

§ 26 BAULANDDURCHGRUNUNG (Auszug)
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Ldrmschutzwdénden und Stiitzmauern
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iiberbauten
unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu iiberdecken |(...)

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von
10% pro Bauplatz (...)



(24) Forcierung von begriinten Dédchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachdédchern und Ddchern bis zu einer Neigung von
10°
Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachfldchen einer baulichen Anlage
mit einem Dachfléchenausmafs unter 300 m? {(...)
(25) Einfiigung von Parkplétzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung
der negativen Auswirkung auf das Stadtklima durch:
— Gliederung grofSer Fléichen durch Bdume und Bepflanzungen.
— Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW-Parkpldtzen
ist pro 5 Stellpldtze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (...)
— Beschriinkung des Versiegelungsgrades.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung gem. REPRO
- Kernstadt gem. REPRO

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Wasserschongebiet 2
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof (stdl. Teilbereich)

o Verkehr (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt innerhalb der Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat”
(Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende).
Eine Bushaltestelle der Buslinie 32 ist am nordlichen Rand des Planungsgebietes
(innerhalb des 300 m-Radius) gegeben.

Ausschnitt aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):

Der Planungsbereich ist als Uberlagerung der Bereichstypen , Betriebsgebiete” und
»Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” innerhalb des Teilraums Nr. 11 ausgewiesen; im
Hinblick auf die Festlegung als ,,Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet” im
4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereichstyp ,Betriebsgebiete” fiir den gegenstandlichen
Bebauungsplan anzuwenden:




Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend

Begriinung, Einfriedungen, etc.: Erhalt und Ausbau von Strafsenbegleitenden
Baumpflanzungen; Ausbildung von griinen Rdndern

Zuldssige Parkierungsformen:  Tief- oder Hochgaragen, Stellpléitze im Bereich von
Abstellfldichen im Freien nur im untergeordneten Ausmayfs
und mit entsprechender Begriinung.

Festlegungen fiir Werbeanlagen gem. § 6a 1.0 RLB (10. ,Betriebsgebiete”):

Grofle: max. Uberformat

Héhe: Héhenbeschrinkung It. Hohenprofil **, Dachwerbung méglich
Abstand zur Strafle: Am Gebdude montiert bzw. Abstand It. Héhenprofil **
**Ho6henprofil:

Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m

zur éffentlichen Verkehrsfldche einhalten. Die maximal zuléissige Hohe betréigt hierbei 6,0 m.
(...) Hohere Werbeanlagen (...) sind ausschliefSlich bei einem erhéhten Abstand zur
Offentlichen Verkehrsfldche zuldssig; dabei ist ab einer Hohe von 6,0 m ein gedachter
Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe
Erléuterungsbericht zum 1.0 RLB)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Der Pfeil markiert
das gegenstandliche
Planungsgebiet in
seiner Lage entlang
der stadtebaulichen
Achse Karntner
StraRe.

Bei groRmalfstablicher Betrachtung ist der (iberwiegende Teil der stadtebaulichen Achse
entlang der Karntner StraBe dem Bereichstyp ,StraRenrandbebauung” (innerhalb der
Teilrdume 3, 11, 12 und 27) zugeordnet. Fir diesen Bereichstyp ist im 1.0 Raumlichen



Leitbild eine straRenraumbildende (oder straBenbegleitende) Bebauung mit einer
Mindestgeschossanzahl von drei Geschossen (vgl. Teilraum-Bestimmungen) festgelegt.

Die westlich und 06stlich angrenzenden Bereiche sind (in Abstimmung mit den im 4.0
FLAWI festgelegten Wohnnutzungen und den max. Bebauungsdichten) groRteils den

Bereichstypen ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” oder , kleinrdumig strukturierte
Gebiete aulRerhalb des Griinglirtels“ zugeordnet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

o 4.0 Flachenwidmungsplan (Rechtskraft: 22.03.2018):

Der Planungsbereich ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan als ,,Nutzungsiiberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

Die westlich und nordlich der TrattfelderstralRe angrenzenden Flachen sind als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer max. Bebauungsdichte von 0,6 definiert.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

s

o

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):

Fir die gegenstandlichen Baulandflichen ist die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt.

Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.




Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten

wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auflerhalb der Gefahrenzonen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (GAP -
Gemeindeabwasser
plan der
Landeshauptstadt
Graz).

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.



- Verkehrslarmkataster (Karte 2A - StraBenverkehrslarm Nacht):

StraRenverkehrslarm
L aeq IndB(Nacht)

[ 30-35
|- 35.39
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| 54-59
73] 59.- 64
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- 69.74
[ | 74-79
= 73-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster (Karte 2C - StralRenverkehrslarm Tag):

StraBenverkehrslarm Tag

2094

L aeq in dB (Tag) Energiedquivalenter
f . s | B _
27
<35d8
L)ool O
103
n] ﬂ! 30ve
M= L
g Pfan =]
- il = —
, Cagopha
1127 R f— s
i e . s5-5008
- [ :
1072 #a lﬂ 50-55dB
w0
- Cam | G -
55-60dB
d AN
1o E!, =0 2, 10268
60-65dB
! " .
[l iez20| 2021
gl [ s5-70d8
B4 BA15. o418
o e i b 044 e - 70-75d8
I
3
3
e . s0-s5ds

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet des 16.32.0 Bebauungsplans liegt an der westlichen StralRenseite der
Karntner StrafRe nordlich der Autobahntrasse der A9 (bzw. des stidlichen Tunnelportals des
»Plabutschtunnels”) und wird im Norden von der TrattfelderstraRe begrenzt.

Westlich und nordlich des Bebauungsplanbereichs besteht (bis zur GKB-Trasse im Westen
und den Gewerbebereichen im Norden) ein Wohngebiet mit (iberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Wohnanlagen welches tber eine Schleife der
TrattfelderstraBe an die Kreuzung Karntner StraBe — Weblinger Kreisverkehr angebunden ist.
Ostlich der Karntner StraRe besteht eine Tankstelle und ein mehrgeschossiges, bis zu 17 m
hohes Mobelgeschaft mit vorgelagerten PKW-Abstellflachen.
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Schragaufnahme: Blick in nordliche Richtung. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat Befliegung 2022 # Rl_41_ 4562

Nordlich und stdlich des gegenstandlichen Planungsgebietes sind hochragende
Gebdaudestrukturen erkennbar: Zwischen der Weblinger StraRe und der Autobahntrasse
befindet sich an der nordwestlichen StralRenseite der Karntner StralRe derzeit ein
siebgeschossiges Blirogebaude mit rd. 27 m Gebaudehohe (gem. 16.19.0 Bebauungsplan ist
die zulassige Gebaudehdhe mit 29 m beschrankt) in Fertigstellung.

Nordlich vom Planungsgebiet wurde im Bereich des Grillweges eine hofbildende
Wohnanlage mit bis zu neun Geschossen und einer Gebdaudehohe von rd. 29 m errichtet. Im
Ostlichen Anschluss an diesen Neubau sind im Kreuzungsbereich Karntner Stral3e — Grillweg
drei hochragende Wohnhauser dlteren Datums gegeben welche Gebaudehdhen zwischen rd.
30 —-60 m erreichen.
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Schragaufnahme: Blick in westliche Richtung. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat Befliegung 2022 # FW_37_4148

Topographie/ Geb3dudebestand / Baumbestand

Das Planungsgebiet ist Giberwiegend eben, liegt jedoch teilweise rd. 1 m unter dem
StraRenniveau; entlang der Karntner StraRe ist daher teilweise eine niedrige Boschung
erkennbar.

Das Planungsgebiet ist derzeit mit einer kleinteiligen Bebauungsstruktur in Form von ein-
bis zweigeschossigen (ehemaligen) Einfamilienhdusern und Gewerbegebduden bebaut.

Im noérdlichen Teil des Planungsgebietes sind derzeit noch begriinte Gartenflachen der
(ehemaligen) Einfamilienhausbebauung erkennbar; im sidlichen Teilbereich sind
gewerblich genutzte Gebdudebestande mit ausgedehnten PKW-Abstellflaichen gegeben.

Erhaltenswerte Baumbestdande wurden auf den Grundstlicken Trattfelderstrae 7 und 9
festgestellt und sind im Plan entsprechend dargestellt. Das gesamte Planungsgebiet liegt
innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Grazer Baumschutz-Verordnung.

ErschlieRung/ Verkehr

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen Straenseite der Karntner Stralle und wird
am nordlichen Rand von der TrattfelderstralRe begrenzt. Weitere StichstraBen innerhalb
des Planungsbereiches sind in etwa mittig (als ErschlieBung fir die westlich angrenzende
Liegenschaft Karntner StrafSe Nr. 288b) und am stidlichen Rand (als ErschlieBung fiir die
westlich folgenden Grundstilicke Karntner StraBe Nr. 294 a-e) bereits vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
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Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden Stral3en.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind Uiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwadsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem ,kurz-
bis mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme”.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRBe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9-10 der VO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan einerseits durch die
festgelegten Baugrenz-, Baufluchtlinien und H6henzonierungslinien und die einzuhaltenden
maximalen Gebaudehohen bestimmt, andererseits durch die Festlegung des maximalen
Bebauungsgrades, der maximalen Bebauungsdichte sowie eines Mindestanteils an
Grinflachen auf den jeweiligen Liegenschaften.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept wird das Ziel verfolgt, eine
straBenraumbildende Bebauung mit einer stadtebaulich addaquaten Hohe (von max. vier bis
sieben Geschossen) entlang der Karntner Stral3e zu errichten, welche gleichzeitig eine
larmabschirmende Wirkung fiir die dahinterliegenden Wohngebiete besitzt. Dabei wird
durch die Anordnung der Frei- und Griinflachen in den straRenabgewandten Bereichen
eine intensiv begriinte Pufferzone im Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten
ausgebildet.

Die im Bebauungsplan beschriebenen Gebdudevolumina entsprechen durch ihre Lage und
die maximalen Geschosszahlen bzw. Gebaudehodhen den Zielsetzungen im 1.0 Rdumlichen
Leitbild, welche sich aus der groRraumigen Betrachtung der stadtebaulichen Achse
Karntner StralSe - als wesentliche EinfahrtsstraRe aus den siidwestlichen
Nachbargemeinden und Stadtbezirken in das Stadtzentrum - ableiten.
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Die mogliche Hohenentwicklung reagiert einerseits auf die ausgedehnten Verkehrsflachen
im Kreuzungsbereich Karntner Stralle — TrattfelderstraBe (und den Zufahrten zum Park-
and-Ride-Parkplatz und dem Weblinger Kreisverkehr) und die daran angrenzenden
Gebaudestrukturen, andererseits wird durch die reduzierten zuldssigen Geschosszahlen
und Gebdaudehdhen im direkten Anschluss zu den angrenzenden Wohngebieten ein
stadtebaulich addquater Ubergang erzeugt.

Bebauungsweise, Nutzungen

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zur Bebauungsweise zielen
darauf ab, moglichst geschlossene Gebaudefronten als larmabschirmende Bebauung
gegenlber der Karntner Stralle umzusetzen.

Aus den, im 4.0 Flachenwidmungsplan definierten Nutzungen, kann abgeleitet werden,
dass die Bereiche entlang der Karntner Straf3e als Versorgungszone fiir die ausgedehnten,
dahinterliegenden Wohngebiete dienen sollen. Demnach soll insbesondere in den, als
Kerngebiet definierten Erdgeschossbereichen ein breiter Mix an Geschaftsnutzungen
entstehen. Dementsprechend wurde die Wohnnutzung im Bebauungsplan auch fiir die
Erdgeschossbereiche ausgeschlossen um Nutzungskonflikte innerhalb der zuklinftigen
Bebauung zu vermeiden und die angestrebte Ansiedelung von diversen Gewerbenutzungen
zu fordern.

Durch die geplante Gebadudelage mit dem begleitenden Gehweg im 6ffentlichen Raum wird
somit eine urbane und kommunikative Erdgeschosszone ermdoglicht.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Im Plan sind die Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und H6henzonierungslinien fir
Hauptgebadude festgelegt.

Die Lage der Baufluchtlinie entlang der Karntner StraRe beriicksichtigt den erforderlichen
StralBenquerschnitt fir den Geh- und Radwegausbau sowie die groflraumige Zielsetzung
einer straRenraumbildenden Bebauung entlang der EinfahrtsstraBe. Die Lage des
Grunstreifens zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn im 6ffentlichen StraBenraum kann
einen ausreichenden Abstand der geplanten Baumreihe zum zukiinftigen Gebdude
gewahrleisten.

Die Festlegungen ermdoglichen Baukorper mit Gebaudetiefen fiir Blironutzungen bzw.
gemischte Gewerbenutzungen in den Erdgeschossbereichen.

In den westlichen Randbereichen des Planungsgebietes wird durch den Verlauf der
Baugrenzlinien ein erhéhter Abstand von min. 10,0 m als Ubergang zu den angrenzenden
Wohngebieten vorgeschrieben.

Entlang der TrattfelderstralRe soll durch die Baugrenzlinien die straBenseitige
Vorgartenzone mit einer entsprechenden Begriinung sichergestellt werden.

Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wurde fiir den Planungsbereich mit min. 0,25 bis max. 0,45 festgelegt.
Fiir das Baufeld A wurde aufgrund seiner GesamtgrolRe ein geringfligig niedrigerer
Bebauungsgrad vorgesehen.

Die Bebauungsdichte wird im Hinblick auf einen flachenschonenden Umgang mit dem
Bauland sowie zur Umsetzung der groBraumigen stadtebaulichen Zielsetzungen fir die
Karntner Stral3e (vgl. Erlauterungen zum 1.0 RLB) mit min. 0,8 bis max. 1,3 definiert.
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Die Erhohung der Mindestbebauungsdichte wurde hierbei zur Umsetzung der
stadtebaulichen Zielsetzung einer larmabschirmenden Bebauung mit einer Mindesthéhe
von 2-3 Geschossen vorgenommen. Durch diese Festlegungen kann beispielsweise mit
einer zweigeschossigen Bebauung mit einem Bebauungsgrad von 0,40 die Mindest-
Bebauungsdichte von 0,8 bereits erzielt werden.

Die Erhohung der maximalen Bebauungsdichte erfolgt ausschlieBlich um eine zukiinftige
Abtretung der erforderlichen Verkehrsflachen in das 6ffentliche Gut zu ermaéglichen.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der iberbebauten Flache zur Bauplatzflache
definiert, wobei die tiberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes oder einer baulichen
Anlage sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene (iber Erdgleiche befinden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine spatere Teilung von
Grundstiicken auch im Bereich des Baufeldes A unter Einhaltung der Bestimmungen des
gegenstdndlichen 16.32.0 Bebauungsplanes (insbesondere hinsichtlich der
Bebauungsdichte und der Bebauungsweise) moglich ist.

Gebaudehdhen, Dacher

Dacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° herzustellen und zu
begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht ist mit mind. 15 cm (Vegetationsschicht mit
Drainfunktion) zu gewahrleisten.

Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzégern
den Abfluss von Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur
Dampfung von Warmeinseleffekten in Bereichen mit gro3flachigen und verdichteten
Bebauungsstrukturen von groRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu
kombinieren und moglichst dachblindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von
der Dachkante der Fassade zu errichten.

Technische Aufbauten auf Dachern sind im Hinblick auf gestalterische Aspekte um 2,5 m
von der Fassadenkante abzuriicken und mit einem Sichtschutz zu verkleiden.

Formale Gestaltung

Offene Laubengange widersprechen dem hohen architektonischen Gestaltungsanspruch
flir stralBenseitige Fassaden entlang der 6ffentlichen Straflenziige und werden daher
ausgeschlossen. Balkone und Erker dirfen nicht liber die StraBenflucht in das 6ffentliche
Gut ragen, sind jedoch in Bereichen mit abgeriickter Gebdaudelage und Vorgarten zuldssig.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von
dunklen Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert Gbernommen. Der
Hellbezugswert (HBW) ist ein Mal3 fir die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100
entspricht der Helligkeit einer absolut weilen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null
fiir eine absolut schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf
eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache
zurlickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe setzt
man in das Verhéltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeiBpunkt (100).

Der Hellbezugswert gibt fiir Zu- und Neubauten sowie flir Fassadenneugestaltungen (z.B.
thermische Sanierungen, Farbelungen usw.).
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Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines
Gebéaudes. Der Hellbezugswert gilt fir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei
untergeordnete Bauteile abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und
verglaste Bereiche sind davon ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der
Hellbezugswert von allen maBgeblichen Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien, ...) miissen den
festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden, bezogen auf
die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes getroffen. Die gesetzlichen
Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fir Innenrdume (Lichteintrittsflache) sind
davon natlrlich ausgenommen.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschadlich sind wie erdélgenerierte Produkte. Im Sinne eines
umweltbewussten Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert, 6kologisch
einwandfreie Losungen zu realisieren. Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte
sollen vermieden werden.

Werbeanlagen:

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Gebaudestrukturen und der stadtebaulichen
Zielsetzungen fir die Karntner Stralle wurden die Festlegungen des 1.0 Raumlichen
Leitbildes beziiglich Werbeanlagen naher definiert. Insbesondere wird die Lage von
Werbeeinrichtungen auf die Erdgeschosszone mit den, gemal 4.0 Flachenwidmungsplan
moglichen Mischnutzungen beschrankt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber die bestehende LandesstraRe Karntner Stralse
und die Gemeindestralle TrattfelderstraRe.

Am sudlichen Rand des Grundstuicks Nr. 106/2 besteht eine Servituts-Zufahrt zum
dahinterliegenden Haus Karntner StralRe Nr. 288b; eine weitere (private) StichstraRe ist
am silidlichen Rand des Planungsgebietes (als ErschlieBung fir die westlich folgenden
Grundstlicke Karntner StralRe Nr. 294 a-e) bereits vorhanden.

Entlang der westlichen Strallenseite der Karntner StraRe ist gemall dem, gemeinsam
vom Land Steiermark und der Stadt Graz erstellten ,,Masterplan Radoffensive 2030“ die
Errichtung eines, durch einen Griinstreifen von der Fahrbahn getrennten Geh- und
Radweges geplant.

Zudem soll im Hinblick auf die Entwicklungspotentiale der Wohngebiete im westlichen
Anschluss an das Planungsgebiet eine Verbreiterung des StraRenquerschnitts zur
zukunftigen Errichtung eines Gehweges/ Gehsteigs an der TrattfelderstraRe
(Gemeindestralie) beriicksichtigt werden.

Fiir die beschriebenen Ausbauvorhaben sind folgende Abtretungsflachen entlang der
westlichen StraBenseite der Karntner Strafle und an der stidlichen StrafRenseite der
TrattfelderstrafRe erforderlich:
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o Ké&rntner StraBe Nr. 294 (Gst. Nr. 104/3): ca. 109 m? zur Errichtung eines
offentlichen Geh- und Radweges.

o Kéarntner StraBe Nr. 292 (Gst. Nr. .2019): ca. 118 m? zur Errichtung eines
offentlichen Geh- und Radweges.

o Kéarntner StraBe Nr. 290 (Gst. Nr. 106/4): ca. 95 m? zur Errichtung eines 6ffentlichen
Geh- und Radweges.

o Baufeld A/ Kéarntner StraRe (Gst. Nr. .307 und 106/3): ca. 181 m? zur Errichtung
eines offentlichen Geh- und Radweges.

o Baufeld A / TrattfelderstraRe (Gst. Nr. .847): ca. 67 m? zur Errichtung eines
offentlichen Gehweges/ Gehsteigs.

o TrattfelderstraBe Nr. 7 (Gst. Nr. 108/9): ca. 48 m? zur Errichtung eines 6ffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

o TrattfelderstraBe Nr. 5 (Gst. Nr. 108/6): ca. 57 m? zur Errichtung eines 6ffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

o TrattfelderstraRe (Gst. Nr. 108/3): ca. 15 m? zur Errichtung eines 6ffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

Die Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Geh- und Radwegnetz in
das offentliche Gut lbernommen.

Flr das Baufeld A wurden zwei zuldssige Zu- und Abfahrten im Plan eingetragen, wobei
die Zu- und Abfahrt in der Karntner StralRe jedenfalls richtungsgebunden erfolgt und
somit die Hauptzufahrt zu einer moglichen Tiefgarage (aufgrund der Anbindung an die
Kreuzung) Gber die norddstliche Zufahrt an der TrattfelderstralRe erfolgen wird.

Fiir die Gbrigen, bereits bebauten Grundstlicke mit bestehenden Zufahrten sind
eventuelle Anderungen (der Bestandszufahrten) in Abhingigkeit von den geplanten
Baumalnahmen in den nachgeordneten Verfahren zu beurteilen.

Unter Berlicksichtigung der oben beschriebenen Ausbauvorhaben ist jedenfalls die
Reduktion und Biindelung von Zufahrten (auf die bestehenden Stichstraflen) und die
Errichtung von Bauplatz- bzw. Grundstiickstibergreifenden Tiefgaragen zielfihrend.

Ruhender Verkehr:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurden fiir den gegenstandlichen
Planungsbereich differenzierte Vorgaben zum PKW-Stellplatzschlissel fir unterschiedliche
Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte stellen jeweils die Ober- bzw. Untergrenze
dar:

Beim Neubau von Biro- und Verwaltungsgebaduden sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,13
und 0,24 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Beim Neubau von Ladengeschaften und Geschéaftshausern sind je 100 m? Verkaufsflache
zwischen 0,4 und 5,0 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten fiir Gastgewerbe-Nutzungen sind je Sitzplatz zwischen 0,1 und 0,4 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,5 PKW-
Abstellplatze herzustellen.
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Entsprechend den Festlegungen im 1.0 Rdumlichen Leitbild sind die PKW-Abstellplatze in
Tiefgaragen, in Hochgaragen oder im untergeordneten Ausmal auch auf Abstellflaichen im
Freien innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Dabei ist das AusmaR der zulassigen PKW-Abstellplatze im Freien unter Bedachtnahme auf
einen moglichst geringen Versiegelungsgrad und einen flaichenschonenden Umgang mit
dem Bauland auf eine Anzahl von maximal 20 % der zuldssigen PKW-Stellplatze auf dem
Baufeld A bzw. max. 5 PKW-Abstellplatzen auf den tbrigen Liegenschaften (vor allem zur
Bereitstellung von PKW-Abstellplatzen fiir Besucher:innen) beschrankt.

Dementsprechende PKW-Abstellplatze sind mit Baumpflanzungen gemall den Vorgaben im
4.0 Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellpldtze) zu begriinen.
Diese Festlegungen fir baurechtlich erforderliche PKW-Abstellflichen sind nicht fir
Ausstellungsflachen im Autohandel anzuwenden.

Bei Bauplatzen mit einer GroRe unter 1.000 m? kann unter Berticksichtigung der
Grundstickskonfiguration und der ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer Garagierung
auf den einzelnen Bauplatzen sowie im Hinblick auf die sehr gute Anbindung des
Planungsbereiches an den 6ffentlichen Verkehr von einer Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Abstellplatzen abgesehen werden.

Fahrradabstellplatze

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen (oberirdische Abstellflachen),
ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschitzt auszufiihren
sind. Werden mehrere Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt
werden, um den Nutzer:innen den kiirzest méglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.
Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1
nachstehend), zu entnehmen.

Fur Fahrradfahrer:innen ist daher je angefangene 50 m? Nutzfliache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Mit dem
Bezugswert ,Nutzflache” ist die Begriffsbestimmung gemal StROG § 2 Abs. 24 bzw. eine
analoge Anwendung fiir sonstige Nutzungen wie beispielsweise Biliroflachen gemeint.

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
- ,Abstellanlagen fiir Fahrrider: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden
Vorrichtungen zum standsicheren Abstellen der Fahrrider und der Méglichkeit zum
Absperren des Fahrradrahments, ...“
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Senkrechtparken Fahrgasse mit Vorderradiberiappung  Fahrgasse LastenrBder
20m . 20m | 32m . 20m | 2,5m

15m  13m T 20m 0 1,7m 0 25m
45°  Fahigasse Lastenrdder  Fahrgasse mit KinderanhSnger
Parken  Einbahn Binbshn

LR = fir Lastenrdder geeignet
Abbildung 1: Mindestmale flir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S.81

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Baumpflanzungen

Entlang der Karntner StraBe soll entsprechend den Zielsetzungen im ,,Griinen Netz Graz“
im Zuge der Errichtung bzw. Weiterfliihrung des Geh- und Radweges an der westlichen
StralBenseite eine Baumreihe mit grolRkronigen Laubbdaumen in einem Griinstreifen
(zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn) umgesetzt werden. Diese
BepflanzungsmaBnahmen kommen im bestehenden 6ffentlichen Gut zu liegen und
werden daher im gegenstandlichen Bebauungsplan (in Graustufen dargestellt und)
ersichtlich gemacht. Im Bereich der nérdlichen Zufahrt zum Baufeld A und der
straBBenseitig vorgelagerten Freirdume im stidlichen Abschnitt des Planungsgebietes sind
an der Karntner Stralle ergdanzende Baumpflanzungen im privaten Vorfeld vorgesehen.

Im (privaten) straBenbegleitenden Grinstreifen entlang der TrattfelderstralRe (an der
nordlichen Grenze des Planungsbereiches) ist eine Baumreihe mit groRkronigen
Laubbdaumen vorgesehen, insbesondere um eine gestalterische Aufwertung des
StraRenraumes und eine Beschattung eines moéglichen Gehweges zu erzielen.

Insbesondere im Ubergangsbereich zu den westlich angrenzenden Wohngebieten sind
gemal Plandarstellung Baumpflanzungen auf einer unbebauten Griinflaiche im Ausmaf
von mindestens 20 % der Bauplatzflache unterzubringen. Diese Griinflachen diirfen
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dariber hinaus nicht befahren werden oder als Manipulationsflachen bzw. flr
Lagerzwecke genutzt werden. Unabhangig von den plangrafisch definierten
Baumpflanzungen ist eine Mindestanzahl von 1 Laubbaum je 150 m? Freiflache auf den
Bauplatzflachen zu pflanzen.

Bdaume sind als Laubbdaume Solitairhochstamm in Baumschulqualitdat mit einem
Mindeststamm-umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Generell sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die
eine gute Uberschirmung sicherstellen (groRkronige Laubbdume), zu wihlen.

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw.
auch zu Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu beachten. Daher gelten in
Abhdngigkeit von den jeweiligen BaumgroRen folgende Mindestabstande entsprechend
den Freiraumplanerischen Standards:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

- Mittelkronige Bdume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume und saulenférmige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

Im Falle von straRenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee)
kénnen die Abstiande auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Innerhalb der straBenbegleitenden Griinstreifen diirfen keine parallel geflihrten
Leitungen (ausschlieRlich Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der
Baumstandorte verlegt werden. Baumstandorte sind frei von Entwasserungsmulden und
-graben zu halten. Sind stralRenseitig Entwasserungseinrichtungen notwendig, so sind
diese so zu planen, dass sie die Baumstandorte nicht beeintrachtigen. Werden Baume in
Entwasserungsmulden und -graben errichtet, sind diese auf dammartigen Strukturen zu
pflanzen, die ein ebenerdiges Niveau (Dammkrone) von min 6 m? aufweisen.

Tiefgaragenbegrinung

Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken.
Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen
Standards zu erhdhen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen fir
Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als
adaquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung
von mittel- und groRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume
auf 1,5 m Hohe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum muss
beriicksichtigt werden.

PKW-Abstellpldtze im Freien sind mit Baumpflanzungen gemal den Vorgaben im 4.0
Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze) zu begriinen.

Die Errichtung von Larmschutzwénden ist ausschlieRlich mit beidseitiger Begriinung
durch Rank- oder Kletterpflanzen innerhalb der Baugrenzlinien ist zulassig.

AuBenanlageplan
Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs. 2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin-
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und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AufRenanlagenplan sind folgende Inhalte
zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache,
versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragen), Hohe der
Tiefgarageniberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und

Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen und Entwasserungseinrichtungen.

Die Bestandsbaume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen.
Die vom Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefallt werden missen sind
ersichtlich zu machen (rot) und geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan
moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 & 11 der VO)

e Der 16.32.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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