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Stadtteilentwicklung Reininghaus Quartier 17, Grundstiick Nr.
348/1, Bebauungsplan 14.39.0

Vereinbarung liber die ErschlieRungs- und GestaltungsmaRnahmen

Ausgangssituation

Zur zukinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat der
Gemeinderat am 25. Februar 2010 einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus
beschlossen. Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem
zukunftsfahigen, urbanen und energieoptimierten Stadtteil mit héchster Lebensqualitét
ermdglicht werden. Das gesamte im Stidwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist
eine GroRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8 km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer
urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund seiner zentralen Lage ein langfristiges
Entwicklungspotenzial fir 10.000 bis 12.000 Bewohner:innen bzw. Benutzer:innen. Das
Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz West, in
welchem die Entwicklung und - Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitdt, Energie und Gebdudetechnologien durch nationale bzw. EU-
Férdermittel schwerpunktm&Rig ermdglicht werden soll.

Der Rahmenplan legt die Bauflichen, Griinbereiche sowie Infrastrukturachsen und den
6ffentlichen Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fiir die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stidtebau, Mobilitit und Griinraum formuliert
wurden.

Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans
wurden neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, Flawi und
Bebauungspléne, ergénzende Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur,
Kunst, zukunftsfahige Energieversorgung und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiersbezogene Aussagen mit
den Grundeigentiimer:innen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der BBPI-Verfahren
(quartiersbezogen) erfolgen und somit einen malgeblichen Beitrag zur Stirkung und
Steigerung der Attraktivitit der Reininghausgriinde leisten.




Zur Erreichung des Ziel-Modal Split fir die MIV-Lenker:innen von 25% fiir die neuen
Nutzungen in Graz-Reininghaus sind massive MaRBnahmen zur Férderung der Verkehrsmittel
des Umweltverbundes (zu FuB, Fahrrad, OV) und eine gleichzeitige Einschrénkung des Kfz-
Verkehrs erforderlich, die weit {iber das heute in Graz iibliche AusmaR hinausgehen. Gelingt
die Verringerung des Weganteils der MIV-Lenker:innen nicht auf dieses angestrebte AusmaR,
wiirde die geplante Siedlungsentwicklung trotz AusbaumaRnahmen des StraRen- und Ov-
Netzes zu einer starken Uberlastung des StraRennetzes in und um Graz-Reininghaus fiihren
bzw. wire die Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewiinschten hohen Dichte
nicht im geplanten AusmaR realisierbar.

In einer gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und der
Grundeigentiimerin wird unabhéngig von der hoheitlichen Verordnungserlassung das
gemeinsame Vorgehen zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und
Umsetzungsqualitdten geregelt.

Um jedoch bestméglich die éffentlichen Interessen wahren zu konnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 14.39.0 Bebauungsplans ,Reininghaus Quartier 17 -
BrauhausstraRe - Teichickergasse” bzw. des Grundstiicks Nr. 348/1 im oben angefiihrten
Bebauungsplangebiet und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und am
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, die Grundsatzvereinbarung ,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge fiir Parkanlagen, StraBen und Platze” getroffen und erstellten dazu einen
Kaufvertrag iiber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung lber
den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der
AufschlieRungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die duBere ErschlieRung des
gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Ergénzung dazu wird fiir das Quartier 17— Grundstiick Nr. 348/1 —Bebauungsplan 14.38.0,
bestehend aus einem Bauplatz mit einer Fliche von ca. 20.520m? sowie 673 m?
Verkehrsfliche unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0
Flichenwidmungsplan und den Entwurf des 14.39.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier
17 — BrauhausstraRe - Teichickergasse” mit der Grundeigentiimerin die gegenstdndliche
Vereinbarung zur Sicherung der definierten MaBnahmen betreffend ErschlieBung und
Gestaltung getroffen.

Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
= Mobilitit: Férderung von MaRnahmen der sanften Mobilitét (Anderung
Mobilitatsverhalten), Carsharing, Radverkehr, Elektromobilitét, OV-Tickets, OV-
Informationssysteme, Evaluierung.



" Parkraum: Beschrénkungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgarage.

® Energie: Vertrag fir die Energieversorgung vereinbart; gesonderte Vertrige in der
Umsetzung erforderlich.

= Baukultur/6ffentlicher Raum/Griinraum: Sicherstellung einer Architekturvielfalt;
abgestimmte und einheitliche Gestaltung des &éffentlichen Raumes.

® Kunst: Beitrag fiir Kunst am Bau im privaten und halbéffentlichen Raum;
Zwischennutzungen von unbebauten Grundflachen.

= Soziale Nachhaltigkeit: Zur Verfiigungstellung von Gemeinschaftsraumen.

= Stadtteilmanagement: aktive Unterstiitzung und projektspezifische Mitfinanzierung.

Im Detail darf auf die in der Beilage angeschlossene und einen integrierenden Bestandteil
des gegenstdndlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRBnahmen zur Mobilitdt stellen grundsatzlich jenen
Standard dar, der auch fiir alle kiinftig abzuschlieBenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur
Anwendung kommen soll bzw. bereits mit bestehenden Vereinbarungen gesichert ist
(Gleichbehandlungsprinzip).

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus
jedoch im Sinne einer Besserstellung neuer Vertragspartner:innen dndern, so entfalten die
neuen Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag sowie vorangegangenen Vertriige in Graz-
Reininghaus ihre Wirkung. Diese Vertragsbestimmung spiegelt die stindige Rechtsprechung
des OGH wider, und zwar die Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher
Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung
von Vertragsstrafen vereinbart, wobei die Bezahlung von Vertragsstrafen nicht von der
Erfullung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen (ber Flacheneinlésen, Herstellung und Zuginglichkeit der &ffentlichen Plitze
und Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwdrme, etc.) sind nicht
Gegenstand dieser Vereinbarung und bediirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen den Vertragsparteien durch die zustindige Abteilung fiir Inmobilien.

Ebenso bediirfen MaRnahmen betreffend die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-
der-Zukunft-Projektes ,Rahmenplan Energie” mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher
Regelungen, deren Abschliisse erst im Projektstadium méglich sind.




Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung
sowie der Ausschuss fiir Verkehr gemaR § 45 Absatz 6 des Statutes der Landeshauptstadt

Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

2. Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegenstandlichen Berichtes
bildenden Vereinbarung tiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen
,Reininghaus Quartier 17“ — Grundstiick Nr. 348/1 — Teil des Bebauungsplanes 14.33.0,
wird die Zustimmung erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird nach erteilter Zustimmung durch den Gemeinderat die von
der Vertragspartnerin unterschriebene Vereinbarung der Biirgermeisterin Elke Kahr
zur rechtsgiltigen Fertigung vorlegen.

4. Die Stadtbaudirektion und die ihr zugeordneten Abteilungen werden beauftragt die
MaRnahmenumsetzung gemal der Vereinbarung zu koordinieren.

5. Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Die Bearbeiterin A 10/BD: Der Stadtbaudirektor:

Mag. Eva Schalk DI Mag. Bertram Werle
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Bearbeiterin A 10/8: Der Abteilungsleiter A 10/8:
DI Barbara Urban DI Wolfgang Feigl
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Stadtsenatsreferentin:

Mag. Judith Schwentner
elektronisch unterschrieben



I
Vorberaten und eins%ig[meh(heit!ich/mit lO Stimmen angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Grinraumplanung

Der/Die Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen | @ | offentlichen D nicht 6ffentlichen
: Gemeinderatssitzung

| m einstimmig L__l : mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
a L] E Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 6'}23’ - Der/die Schriftfiihrerin:
Beilage:

Vereinbarung iiber die Erschliefungs- und GestaltungsmaRnahmen ,Reininghaus Quartier 17
abgeschlossen zwischen Stadt Graz sowie ,Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft (FN 112897a).

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteilisung:

e Vorhabenliste nein

e Biirgerinnenbeteiligung vorgesehen nein

Signiert von Schalk Eva Maria

CN=5chalk Eva Maria,0=Magistrat Graz,

Zertfikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-06-23T13:40:59+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://5ign.app,graz.atfsignathre—veriﬁcaticn
Hinweis verifiziert werden.




I \,.m"““"“":‘ . Signiert von Urban Barbara
ya b =
i Y . CN=Urban Barbara,O=Magistrat Graz,
) [Famkat (=Graz,ST=Styria,C=AT,
{ | | patumyzeit 2023-06-23T13:48:54+02:00
; Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
o e Signiert von Feigl Wolfgang |
ra "“m, _" o |
F % CN=Feigl Wolfgang,O=Magistrat Graz,
N L=Graz,5T=Styria,C=AT,
i A& «E% | | patum/zeit 2023-06-23T14:17:51+02:00
/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
) -»""““""‘“m_% Signiert von Werle Bertram
p- "
s N 4 CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
/ \ | Rt [=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-06-23T16:57:01+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification |
Hinweis verifiziert werden.
[ Signiert von Schwentner Judith
5 CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zeriinkat L=Graz,ST=5tyria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-06-26T10:46:32+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




13.03.2023

GZ: A10/BD 007174/2008/0073

VEREINBARUNG

tiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmafRnahmen
»Reininghaus Quartier 17— Grundstiick Nr. 348/1”

abgeschlossen zwischen

Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz,

(im Folgenden ,,Stadt Graz”)
sowie

~Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
(FN 112897a)
Feldgasse 6-8, 1080 Wien

(im Folgenden ,,0SW* oder ,Quartier 17 oder die ,Grundeigentiimerin®)

als Vertragsparteien:

PRAAMBEL

Am 28.02.2013 hat die Rechtsvorgdngerin der Grundeigentiimerin des Grundstiicks 348/1, EZ
97, KG 63109, mit der Stadt Graz unter der GZ A 8/4 - 43748/2012 die Grundsatzvereinbarung
+Asset One — Reininghaus, Vorsorge fir Parkanlagen, Strafien und Pldtze” getroffen; dazu wur-
den ein Kaufvertrag iiber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung
{iber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Hersteliung der Aufschlie-
Bungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die duRere ErschlieRung des gesamten Pro-
jektgebiets Reininghaus durchgefiihrt.

In Erganzung dazu wird mit der Grundeigentiimerin des Quartiers 17, Gst. Nr. 348/1, (gesamt
ca. 21.193 m?), unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den rechtsgiiltigen
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4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz und den Entwurf des 14.39.0 »Reinin-
ghaus Quartier 17 — BrauhausstraRe — Teichédckergasse* Bebauungsplan der Landeshauptstadt
Graz (im Folgenden ,14.39.0 Bebauungsplan®) die folgende Vereinbarung betreffend Erschlie-
Bungs- und GestaltungsmaRnahmen getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen
Uber Flacheneinlosen, Herstellung und Zuganglichkeit der &ffentlichen Plitze und Wege (6f-
fentlich nutzbare FuR-und Radwege) sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwéarme,
etc.) fiir dieses Quartier Gegenstand weitere(r) Vereinbarung(en) zwischen den Vertragspar-
teien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfiihrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespriache zwischen
den Fachleuten stattfinden miissen.

Festgehalten wird, dass in diesem Vertrag genannte "BruttogeschoRfliche” {nachfolgend kurz
»BGF") als Gesamtflidche der GeschoRe iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF
(entspricht der dichterelevanten Fliche) verstanden wird. Als "Nutzfliche” im Sinne dieser
Vereinbarung wird nach MaRgabe des § 2 Z 7 des Steiermirkischen Wohnbauférderungsge-
setzes 1993 idgF verstanden: Die gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder eines Geschifts-
raumes abziiglich der Wandstarken und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbre-
chungen (Ausnehmungen}; Keller- und Dachbodenridume, soweit sie ihrer Ausstattung nach
nicht fir Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Terrassen so-
wie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Riume inner-
halb einer Wohnung sind bei Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen. Geldbe-
trage verstehen sich als Nettosummen exklusive etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer.

Ausdriicklich festgehalten wird weiters, dass das im Siiden an das Planungsgebiet anschlie-
Bende Grundstiick Nr. 348/8, EZ 97, KG 63109 Baierdorf (Quartier 17 Std) aufgrund dessen
GréRe keine eigenen Tiefgaragen-Stellplitze auf dessen Grundstiick vorsieht und daher ver-
traglich vereinbart wurde, dass die Pkw-Stellplitze fir Grundstiick Nr. 348/8 auf dem Pla-
nungsgebiet von Quartier 17 miterrichtet werden. Aus diesem Grund wurde fiir beide Quar-
tiere {Quartiere 17 Siid und 17) ein gemeinsames Bebauungs-, Verkehrs- und Freiraumkonzept
mit Synergieeffekten fiir beide Bebauungspline erstellt.

1. GRUNDSTUCKE

1.1. Die OSW ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 348/1, EZ 97, KG 63109
Baierdorf. Der Grundbuchsauszug mit Stand 10.01.2023 wird diesem Vertrag als Bei-
lage ./A angefiigt.

1.2. Das Grundstiick Nr, 348/1, KG 63109 Baierdorf wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus als
~Quartier 17 bezeichnet. Im 4.0 rechtsgiltigen Fldchenwidmungsplan der Landeshaupt-
stadt Graz idgF ist das Grundstiick als AufschlieRungsgebiet Kerngebiet mit Einkaufszen-
trenausschiuss (XIV.17) und einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.
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1.3.

1.4,

2.1.

2.2,

2.3.

-

Der Entwurf des 14.39.0 Bebauungsplanes »Reininghaus Quartier 17 — BrauhausstraRe -
Teichdckergasse” erstreckt sich (iber das Grundstiick Nr. 348/1 mit einer Bebauungsfiiche
von insgesamt ca. 20.520 m? bzw. einer Verkehrsfliche im AusmaR von ca. 673 m2. Das
Gebiet besteht aus einem Baufeld {siehe VO).

Die vom 14.39.0 Bebauungsplan erfasste Fliche wird im Folgenden als ,vertragsgegen-
standliches Planungsgebiet" bezeichnet.

Festgehalten wird, dass laut den derzeitigen Planungen direkt westseitig an das vertrags-
gegenstandliche Grundstiick der zukiinftige S-Bahn-Tunnel und.dessen Tunnelportal an-
schlieBt. Deklarativ wir festgehalten, dass die aktuelle Planung eine tatsichliche Umset-
zung frithestens 2040 vorsieht.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich in diesem Zusammenhang dazu, alle ihre Mie-
teriinnen/Kdufer:innen sowie deren Rechtsnachfolger:innen ber das cben angefiihrte
Projekt zu informieren.

NUTZUNGSINTERESSE

Die Grundeigentiimerin und die Stadt Graz haben Interesse, das vertragsgegenstindliche
Planungsgebiet nach Aufhebung der AufschlieRungsgebietswidmungen und nach Erlas-
sung des Bebauungsplans einer voliwertigen Baulandnutzung nach MaRgabe der im
rechtsgiiltigen 4.0 Flachenwidmungsplan definierten Nutzungsintensitdt in Fortfiihrung
des Rahmenplanes Graz-Reininghaus zuzufithren. Das vertragsgegensténdliche Planungs-
gebiet soll in wechselseitiger zeitlicher Abstimmung gemaR der Baulandkategorie nach
Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen mbglichst unter maximaler Ausnut-
zung der festgelegten Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter, urbaner und zu-
kunftsfahiger Stadtteil sozial nachhaltig, energieeffizient, ressourcenschonend und emis-
sionsarm mit hoher Lebensqualitit und Baukultur genutzt werden. Dabei soli gleichzeitig
eine moderne Infrastruktur mit Verkehrsliésung zur Reduktion des MiV-Anteils (,Sanfte
Mobilitat”) verwirklicht werden.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer zeitna-
hen Stadtteilentwickiung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemiR den ge-
setzlichen Vorgaben.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer abge-
stimmten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne einer bestmdglichen Nutzung
von Synergieeffekten in der Bauausfiihrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige
Zustimmung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmaRBigen, voriiber-
gehenden und kurzfristigen kostenlosen Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch
die andere Vertragspartei,

A




2.4. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich zu einer urbanen Nutzungs-

2.5.

3.1.

durchmischung im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet nach MaRgabe der jeweili-
gen Widmungskategorien. Die Grundeigentiimerin erklirt eine bauliche Ausgestaltung
vorzunehmen, welche fiir den Bereich des Bebauungsplans Nicht-Wohnnutzungen
(z. B.: Nahversorger, Gastronomie, untergeordnete Kleinhandelsflichen, Dienstleistun-
gen, kleine Werkstédtten, Kindergarten, Kindergrippe, Arztpraxen, soziale oder vergleich-
bare quartiersbezogene und quartiersiibergreifende Einrichtungen, etc. im AusmaR von
mindestens 5 % der Nutzflachen vorsieht. Dafiir sind insbesondere die straRennahen, gut

einsehbaren Erdgeschosszonen im Nahebereich Brauhaus- und Reininghausstrafie heran-

zuziehen. Festgehalten wird, dass ein Studentenheim oder ein »Boarding House” nach
derzeitiger Rechtslage der Nutzung , Wohnen“ zuzuordnen ist.

Zur Beschleunigung der Ansiedlung der fiir ein Stadtteilzentrum charakteristischen ge-
werblichen Nutzungen und zur Starkung einer gewiinschten inhaltlichen Profilierung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz ein Miet-Fér-
dermodell fiir Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich der politischen Beschlussfassungen
soll die Anmietung betrieblich genutzter Riume in einem jahrlich abnehmenden Ausmaf
bezuschusst werden, wobei die Gesamtdauer der jeweiligen Fdrderung mindestens 3
Jahre und die Dauer des Férderprogramms mindestens 5 Jahre betrdgt. Das Gesamtaus-
maR der insgesamt geforderten Flichen betrigt fir das vertragsgegenstandliche Pla-
nungsgebiet héchstens 990 m? der Nutzfliche. Fiir die férderbare Quadratmetermiete
und flir die Gesamtausschiittung pro Férdernehmer:in werden Obergrenzen vorgesehen.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin verpflichten sich, die operative Abwickiung
{Ansprechperson) und inhaltliche Kontrolle (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam
zu organisieren. Inshesondere werden beiden Seiten einvernehmlich festlegen, fur wel-
che Branchen das Férdermodell zur Verfiigung gestellt wird.

FLACHENWIDMUNG

Das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet ist im rechtsgiiltigen 4.0 rechtsgiiltigen Fl3-
chenwidmungsplan im Bereich des Grundstiicks 348/1 als ~Kerngebiet mit Einkaufszen-
trenausschluss (XIV. 17)” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 1,2 gewidmet.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das Quartier 17 sind:

e Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaBigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten {motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuR-
verkehr);

e innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur);

® MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitit:

e offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr;

* Larmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben;
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3.2,

5.3

* Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Land-
schaftsbild;

® Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus (Gemeinderatsbe-
schluss vom 25.02.2010) im AusmaR von rund 10 % der Baulandfliche.

Grundsdtzlich miissen fiir die Aufhebung der AufschlieRungsgebietswidmungen gemiR
§ 28 (3) StROG idgF die AufschlieRungserfordernisse erfiillt sein und es bedarf in weiterer
Folge der Beschlussfassung im Gemeinderat iiber die Aufhebung des AufschlieRungsge-
biets unter Anfithrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats
erfolgt in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung
des AufschlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund
der gegenstandlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsan-
spruch der Grundeigentiimerin oder deren Rechtsnachfolger:innen auf Verordnungser-
lassung begriindet.

Es wird im vorliegenden Fall darauf hingewiesen, dass das AufschlieRungserfordernis
JLdrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafien- od. Schienenverkehr sowie gegen-
Uber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben” gemaR rechtsgiiltigem 4.0 Flichen-
widmungsplan derzeit nicht erfiillt ist. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und die Aufhebung der AufschlieRungsge-
bietswidmung kann erst zu diesem Zeitpunkt erfolgen.

Festgehalten wird, dass fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet die Auf-
schlieBungserfordernisse

»Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duferen Erschlie-
Rung {MIV, OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung
an das Gffentliche StraRen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan
Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etap-
penweise Siedlungsentwicklung”

Gegenstand der gesondert unter GZ A8/4-099726/2015 abgeschlossenen »Vereinbarung
lber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur zur Herstellung der GuReren Verkehrser-
schliefung gemdf Rahmenplan Reininghaus und 3.20 Flachenwidmungsplan {Quartiere
17 Nord und Sid) sind.

Es wird weiters ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das AufschlieBungserfordernis der
duBeren ErschlieRung, welches fiir alle AufschlieBungsgebiete im Stadtteilentwicklungs-
gebiet Graz-Reininghaus erforderlich ist, zum Zeitpunkt der Vertragserstellung noch nicht
volistandig - wie im Rahmenplan Graz-Reininghaus vorgesehen und im Flachenwidmungs-
plan 4.0 verordnet - als erfiilit angesehen werden kann.
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ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, flir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet den 14.39.0
Bebauungsplan zu erlassen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer ho-
heitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch
Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegenstindlichen Vereinba-
rung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimerin oder
deren Rechtsnachfolger:innen auf Verordnungserlassung begriindet.

Fur die Herstellung der im 4.0 Flachenwidmungsplan idgF festgelegten AufschlieRungser-
fordernisse, im 6ffentlichen Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele gemiR
Rahmenplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und Gestaltungs-
maRnahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quartiere in den Berei-
chen Mobilitdt, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/ffentlicher Raum, Kunst und sozi-
ale Nachhaltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit der Grundeigentiimerin festzu-
legen und fiir die weitere Projektentwicklung maRgeblich. Die Stadt Graz und die Grund-
eigentiimerin treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsames Nut-
zungsinteresse fir das vertragsgegensténdliche Planungsgebiet umzusetzen und die Vo-
raussetzungen flr die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen herzustellen.

in Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtare-
als eine gesamtheitliche Verkehrsldsung mit nachhaltigem Mobilitdtsmanagement inshe-
sondere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodelistudie Areal Reininghaus zur Reduk-
tion des MIV Anteils umgesetzt werden {durch aktive MaRnahmen zur Verringerung des
Weganteils der MiV-Lenker:innen, Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes
[zu FuB, Fahrrad, OV] und Einschrankung fiir den Kfz-Verkehr). Die in dieser Vereinbarung
in den nachfolgenden Punkten Mobilitdt, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffe-
nen Regelungen sollen dieser unumgénglich erforderlichen Reduktion des MiV-Anteiles
dienen.

MASSNAHMEN MOBILITAT

Im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet wird die ,Sanfte Mobilitit” im Sinne des
Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung, usw.) umgesetzt. Die Ver-
tragsparteien bekennen sich zu FérdermaBnahmen fiir den FuB- und Radverkehr, den Of-
fentlichen Verkehr und fiir alternative Mobilitdtsangebote (Carsharing, E-Mobilitdt, Mo-
bilitétsmanagement, etc.) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilitits-
maBnahmen, wie reduzierte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich die im Entwurf des 14.39.0 Bebauungsplans vor-
gesehene Zahl der Fahrradabstellpldtze zu errichten. Mindestens 50% der erforderlichen
Fahrradabstellplétze sind in den Gebduden zu integrieren. In der Planung sind alle Fahr-
radabstellpldtze vorzusehen. Bei der Ausfilhrung kann eine etappenweise Herstellung
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derart vorgenommen werden, dass die H3lfte der an der Oberfliche zu situierenden Fahr-
radabstellplatze bedarfsorientiert fertiggestellt wird. Die Situierung aller Fahrradabstell-
platze hat einfach erreichbar, anschlieRbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahr-
radabstellpldtze missen idealerweise fahrend, zumindest schiebend zu erreichen sein,
Stufen, Abséatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden.

Fur das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet miissen mindestens zwei Eahrradser-
vicebereiche {Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet werden, die entsprechend
zu warten sind. Jede Fahrradservicestation hat fiir Fahrradreparaturen geeignetes Werk-
zeug sowie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten. Jeder Fahrradservicebe-
reich hat gut zugénglich und iberdacht zu sein.

Die Grundeigentiimerin stelit sicher, dass fiir mindestens 3 Jahre ab Bezug der ersten
Wohn- oder betrieblich/gewerblichen Nutzungseinheit im Projektgebiet (bezogen auf den
jeweiligen Bauabschnitt) pro lahr zwei Fahrradserviceaktionen fiir die Bewohner:innen
und Beschaftigten des Projektgebietes stattfinden (z. B. am Friihlingsbeginn und am
Herbstbeginn). Bei den Fahrradserviceaktionen sind eine kostenlose Kontrolle sowie ein
kleines Service fiir Fahrrider (entsprechend Fahrrad-VO und StVO-Kontrolle) anzubieten.
Kosten flir Reparaturen und Ersatzteile sind von den Fahrradeigentimer:innen selbst zu
tragen. Jede Fahrradserviceaktion ist so zu organisieren und abzuhalten, dass Fahrrider
im Ausmafl von mindestens 10% der Anzahl der im BBPL vorgeschriebenen Fahrradabstell-
platze kontrolliert und serviciert werden kénnen.

Die Grundeigentiimerin bekennt sich dazu, im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet
zeitgemaRe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitit bereit zu stellen. Die Vertragspar-
teien erkléren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsmdoglichen ge-
meinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich zur Einrichtung eines allgemein zuginglichen Car-
sharing Systems (allenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung eines ,,Multimodalen
Knotens”), mit dem Ziel, fiir zwei Jahre nach Bezug der ersten Wohneinheit im gesamten
vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet mindestens 1 E-Carsharing-Auto anzubieten.
Fir das Carsharing System sind dauerhaft von der Grundeigentiimerin mindestens 2 reser-
vierte Stellpldtze auf den oberirdischen Pkw-Abstellplatzen fiir das gesamte vertragsge-
genstandliche Planungsgebiet unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen, wobei zumindest 1
Carsharing Stellplatz davon fiir das Carsharing-Auto von Grundstiick 348/8 dauerhaft zur
Verfligung stehen und grundbiicherlich sichergestellt werden muss. Die Stellplitze sind im
vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet dort zu situieren, wo sie faut Bebauungsplan zu-
l&ssig sind. Die Stellplatze miissen den Ansprichen des E-Carsharings geniigen, mit der
vom Carsharing Betreiber benétigten {bau-)technischen Infrastruktur inklusive E-Ladeinf-
rastruktur ausgestattet, gut und sicher zuganglich und beleuchtet sein.

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, fiir die Organisation und Umsetzung des E-Car-
sharing Systems (ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) eine zweckgebundene Pauschalsumme in
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Hbhe von derzeit netto € 27.000,- an den beauftragten Carsharing-Betreiber zu bezahien.
Bedingt durch Marktvariablen kann dieser Preis bis zur Umsetzung abweichen, weshalb
die tatsachlichen Kosten erst bei Abschluss des Carsharing-Vertrages feststehen. Die
Grundeigentiimerin hat fiir die zeitgerechte Implementierung des E-Carsharing-Angebots
mit der Stadt Graz (A10/8 Abteilung fiir Verkehrsplanung) mindestens 6 Monate vor Be-
zug der ersten Wohn- oder betrieblich/gewerblichen Nutzungseinheit im Projektgebiet
Kontakt aufzunehmen, damit das E-Carsharing-Angebot mit dem Erstbezug vorhanden ist.
Wenn eine Einbindung in ein Ubergeordnetes Gesamtsystem sichergestellt ist, kann die
Grundeigentiimerin die Organisation und Umsetzung des Carsharing Systems {mindes-
tens ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber die Durchfiihrung dieser
Alternativmdglichkeit muss das Einvernehmen mit der Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrs-
planung hergestelit werden.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich im Planungsgebiet fiir alle Bewohner:innen gut
erreichbare Paketboxen vorzusehen, die von allen Zustellfirmen geniitzt werden kénnen,
um die Zustell- und Abholwege fiir Pakete zu optimieren. Die Paketboxen sind dort zu
situieren, wo sie fiir die Zustellfirmen gut erreichbar sind {Zufahrts- und Abstellmoglich-
keit fiir Lieferfahrzeuge muss vorhanden sein).

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich zur umfassenden Mobilitétsberatung im ver-
tragsgegenstdndlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich ein entsprechendes Bera-
tungsangebot der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen.
AuRerdem verpflichtet sie sich fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet ein MaRk-
nahmenpaket ,Sanfte Mobilitdt” umzusetzen. Dieses umfasst

- Erstellung eines Infofolders in Printform, damit zukiinftige Nutzer:innen Giber das Mo-
bilitdtsangebot im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet informiert werden. Der
Folder ist potentiellen oder kiinftigen Wohnungserstmieter:innen/Wohnungserstkiu-
fer:iinnen zur Vorinformation und/oder bei Vertragsabschluss zu ibergeben sowie im
vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet Beschiftigten sowie anderen Nutzer:innen
zur Verfiigung zu stellen; dies ist auch in zeitgemaRer digitaler Form méglich. Die Er-
steliung erfolgt in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung.

- Die Grundeigenttimerin verpflichtet sich zur Bereitstellung von zumindest einem ,,Kii-
maticket Steiermark mit eingeschrénkter Ubertragbarkeit” fiir den dffentlichen Ver-
kehr fir jede(n) Erstmieter:in/Erstkdufer:in jeder Wohneinheit im vertragsgegen-
standlichen Planungsgebiet. Dieses Ticket ist ein ausschlieBlich im Haushaltsgefiige
{max. 5 Personen) eines Haushaltes ibertragbares Klimaticket Steiermark, das zumin-
dest ein Jahr gilltig ist. Sollte dieses haushaltsbezogene Produkt (,Klimaticket Steier-
mark mit eingeschrinkter Ubertragbarkeit) zum Zeitpunkt der Vertragsumsetzung
nicht (mehr) erhaltlich sein, wird im Einvernehmen mit der Stadt Graz, Abteilung fir
Verkehrsplanung, ein gleichwertiges Alternativprodukt festgelegt.
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- Errichtung einer elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der offentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen {online) beim Hauptausgang eines jeden Ge-
bdudes im  vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet, damit die Ov-
Fahrgastinformation bereits in den Gebiuden durchgefiithrt werden kann. Vorausset-
zung ist eine Bereitstellung der Daten durch zustandige Stellen (Verkehrsverbund).
Die elektronische Anzeige (Monitor) kann auch fiir andere Nutzungen zur Verfligung
stehen (z. B. Informationsplattform fiir Hausverwaltung), wenn eine dauerhafte Sicht-
barkeit der Abfahrtszeiten sichergestelit ist.

Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer gemeinsam durchzufithrenden Evaluie-
Iung der MobilititsmaRnahmen. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, der Stadt Graz
die fir die Evaluierung erforderfichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die er-
forderlichen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zu-
gang zu den Stellplatzen und Verkehrswegen zu gewshren. |

Die Grundeigentiimerin hat der Abteilung fir Verkehrsplanung zeitgerecht, zumindest 6
Monate vor Erstbezug der ersten Wohnungs- oder Nutzungseinheit eine Ansprechperson
fiir die Umsetzung und Evaluierung der MobilitdtsmaRnahmen im vertragsgegenstindli-
chen Planungsgebiet bekannt zu geben. Die Grundeigentiimerin ist verpflichtet alle Haus-
verwaltungen im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet Gber die MobilititsmaRnah-
men und die Inhalte bzw. Umsetzung des MaBnahmenpakets fiir den &ffentlichen Ver-
kehr zu unterrichten.

MASSNAHMEN PARKRAUM

Die Anzahl der zuldssigen Pkw-Abstellplatze ergibt sich aus dem 14.39.0 Bebauungsplan.
Fir die unterirdischen Pkw-Abstellplitze ist fiir das gesamte vertragsgegenstandliche Pla-
nungsgebiet sowie fir Quartier 17 Stid (Grundstiick Nr. 348/8) eine Sammelgarage zu er-
richten. Die Verpflichtung zur Errichtung einer Sammelgarage auf dem Grundstiick Nr.
348/1 fir beide Quartiere 17 und 17 Siid {Grundstiicke Nr. 348/1 und 348/8) wurde aus
Griinden der BauplatzgroRe und der ErschlieBungssituation von Quartier 17 Siid (Grund-
stiick Nr. 348/8) erforderlich. Im Sinne des Sammelgaragenprinzips gemiR Rahmenplan
Graz-Reininghaus und der erforderlichen maximalen 50% Erreichbarkeit der oberirdi-
schen Nutzflachen direkt aus einer Tiefgarage, sowie auf Basis des Ergebnisses aus dem
kooperativen stidtebaulichen Planungsverfahren ,Quartier 17, Graz-Reininghaus” wur-
den keine unterirdischen Pkw-Abstellpldtze im Quartier 17 Siid (Grundstiick Nr. 348/8)
vorgesehen. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich in weiterer Folge eine fiir Quartier
17 und 17 Siid (Grundstiicke Nr. 348/1 und 348/8) entsprechende Pkw-Stellplatzanzahl in
einer Sammelgarage im gegenstindlichen Planungsgebiet vorzusehen. Fiir Quartier 17
Std (Grundstiick Nr. 348/8) sind mindestens 38 und maximal 45 Pkw-Stellpldtze in der
Tiefgarage von Quartier 17 zu errichten und die Zufahrt zur Tiefgarage sowie die Stell-
platze grundbiicherlich sicher zu stellen.
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Ein- und Ausgange zur unterirdischen Sammelgarage miissen auch direkt von allgemein
zuganglichen Freiflachen erreichbar sein. Direkte Ubergénge, sei es in Form von Treppen,
Verbindungsgangen, Aufziigen und dergleichen, zwischen Garage und den dariiber errich-
teten Hausern sind fiir das gesamte vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet sowie fiir
Quartier 17 Siid {Grundstiick Nr. 348/8) insgesamt im AusmaR von maximal 50 % der
Summe der Nutzflachen im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet und im Quartier 17
Std (Grundstiick Nr. 348/8) zuldssig. Fiir die einzelnen Grundstiicke (348/1 und 348/8)
kann dieser Wert jeweils unter- bzw. iiberschritten werden, wenn —auch gegeniiber allen
zukiinftigen Grundeigentiimer:innen der oben angefiihrten Grundstiicke — nachweislich
sichergestellt ist, dass insgesamt — bezogen auf das gesamte vertragsgegenstindiiche Pla-
nungsgebiet sowie benachbarte Grundstiick 348/8 — der Wert eingehalten wird, also si-
chergestellt ist, dass mindestens 50 % der Summe der Nutzflachen im vertragsgegen-
standlichen Planungsgebiet und vom Grundstiick Nr. 348/8 von einer Garage aus nur {iber
die Freifidchen des Geldndes erreichbar sind.

MASSNAHMEN ENERGIE

Im Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressourcenschonende Energie-
versorgung umgesetzt werden. Hierfiir hat die Grundeigentiimerin im Vorfeld mit der
Energie Graz GmbH & Co KG {im Folgenden »Energie Graz“) am 05.06.2020 einen Letter
of Intent ,Energiemodell im Stadtteil Reininghaus” (Beilage ./B), dessen Inhalte zum in-
tegrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben werden, abgeschlossen.

Dementsprechend verpflichtet sich die Grundeigentiimerin, sich an dem im Planungsge-
biet umzusetzenden Warmeversorgungskonzept durch Nutzung industrieller Abwirmen
der Marienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu beteiligen und mit der Ener-
gie Graz die weiteren erforderlichen vertraglichen Regelungen hinsichtlich Anschluss und
Wérmelieferung zu treffen und insbesondere auch die Zuganglichkeit zu samtlichen fiir
die Betriebsfiihrung erforderlichen Anlagen (Dateniibertragungseinrichtungen, Leittech-
nik, Regler, etc.), die Einrdumung der fiir die Errichtung, Wartung und Betrieb des Netzes
erforderlichen Dienstbarkeiten sowie die Ausfithrung und Bereitstellung der fiir die Um-
setzung erforderlichen MaRnahmen und Fldchen (z. B. Ubergabestelle, Wirmetauscher-
anlagen) unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen. Die Grundeigentiimerin
wird der Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informationen fiir die Netz-Aus-
bauplanung im Zuge der Baueinreichung zur Verfligung stellen.

Soweit im Planungsgebiet eine Warmeversorgung erforderlich ist bevor das Niedertem-
peratur-Nahwarmenetz zur Verfiigung steht, erklirt sich die Grundeigentiimerin damit
einverstanden, dass die Warmeversorgung bis zum Anschluss an das Niedertemperatur-
Nahwédrmenetz voriibergehend iiber das Fernwirmenetz der Energie Graz erfolgt.
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MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 14.39.0 Bebauungsplan erfolgen nach MaRgabe des baukiinstleri-
schen Wettbewerbsergebnisses fiir das veriragsgegenstandliche Planungsgebiet. Die
Grundeigentiimerin bekennt sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im ver-
tragsgegenstdndlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich eine unterschiedliche und ab-
wechslungsreiche Architektursprache bei der Ausflihrung der einzelnen Gebiude umzu-
setzen. Seitens der Grundeigentiimerin wurde die Absicht erklart, fur die Bebauung das
im Wettbewerb erstgereihte Biiro {Projekt Nr. 4) mit der Planung und Umsetzung zu be-
auftragen. Die Grundeigentiimerin beabsichtigt weiters einen stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Gestaltungsentwurf {AuBenanlagenplan) durch das im Wettbewerb
erstgereihte Biiro (Projekt Nr. 4) zu erstellen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestal-
tung des &ffentlichen Raums (6ffentliches Gut und offentlich zugéngliche Flichen im Pri-
vateigentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies be-
trifft inshesondere die Infrastruktureinrichtungen fiir Grinraum und Verkehr zur Gestal-
tung des Offentlichen Raums (z. B. StraBenanlagen: Errichtung/Ausbau, FuB-Rad-Durch-
wegungen: Errichtung/Ausbau, Griinstreifen mit Bdumen, Entwisserung, Beleuchtung,
etc.), fir welches ein einheitliches Gestaltungsbild gemaR den Zielsetzungen einer smar-
ten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf die Ubergeordneten
stadtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische Intention in Reinin-
ghaus ist Bezug zu nehmen.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich eine einheitliche AuBenraumplanung vorzuneh-
men und eine hochwertige Freiraumgestaltung durch einen Fachplaner auf dem Gebiet
der Freiraumplanung in Abstimmung mit den zustandigen Fachabteilungen (A10/5,
A10/8, A14) zu erstellen. Grundlage dabei ist der Entwurf der Wettbewerbssiegerin der
ein siedlungséffentliches Freiraumangebot bestehend aus einem zentralen Quartierspark
(MindestgroRe 2.200 m?), Spielpldtzen und Platzflichen mit groB- und mittelkronigen
Baumpflanzungen vorsieht. Darin ist auch eine planerische Abgrenzung zwischen den
straBenbildwirksamen Bereichen und den nicht-straRenbildwirksamen Bereichen des &f-
fentlichen Raums vorzunehmen; fiir diese Bereiche bestehen unterschiedliche Gestal-
tungsanspriiche. Der AuRenanlagenplan umfasst Inhalte wie Baumstandorte, Baumarten,
Oberflachenbelige, Spielplatzgestaltung, Mobiliar, Gelandeverdnderungen, Hohen, Ent-
wasserungseinrichtungen, usw.

Flr den abzugrenzenden straRenbildwirksamen Bereich des Offentlichen Raums {insbe-
sondere dieim 14.39.0 Bebauungsplan als , Platz” bezeichneten Fldchen) gilt als Qualitats-
und Gestaltungsanspruch ein Richtwert von max. ca. netto € 400,~/m? (wertgesichert
nach dem Baukostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegenstandlichen
Vereinbarung). Die darin enthaltenen Leistungen umfassen insbesondere Aufbauten, fi-
nale Oberflachen, Méblierung, Beleuchtung, Leitu ngen, Bepflanzungen, Versickerungsan-
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lagen fiir Meteorwisser der privaten Freifiichen ausgenommen Dachwisser, Bodenmar-
kierungen, Beschilderungen; Planungsleistungen sind ausgenommen. Die Grundeigent(-
merin erklart die dem Qualitatsanspruch entsprechenden Infrastruktureinrichtungen zur
Gestaltung des Offentlichen Raums auf eigene Kosten umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem fiir Reininghaus vorgesehenen Griin- und
Freiraumsystem (Reininghauspark, Freirdume in den einzelnen Quartieren, StraRen- und
Platzrédume, Alleen). Durch 6ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinflachen ist
ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums
und seiner Wohlfahrtswirkungen {Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliif-
tung, Beschattung, etc.) sind als angenehm wahrnehmbare Umweltbedingungen sicher
zu stellen. Auf eine innovative Oberflichenentwisserung und die Einhaltung der ,Frei-
raumplanerischen Standards” idgF der Stadt Grazist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir
die Schnittstellen von (halb-)6ffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen/-flichen
verpflichtet sich die Grundeigentiimerin zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz,
um ein zusammenhéngendes Gestaltungsbild zu wahren.

Im Bereich der Giiltigkeitsgrenze des Bebauungsplanes zur Teichdckergasse im Stiden, zur
BrauhausstraRe im Osten, der GKB-Trasse im Westen und zur Reininghausstrale im Nor-
den sind die straRenbildwirksamen Bereiche, die Vorfelder und die Cberflachenstellplitze
in Abstimmung auf die StraBenraumgestaltung mit einer hohen Gestaltungsqualitit zu
entwickeln und mit der Stadt Graz, Stadtbaudirektion, Stadtplanung, Abteilung fiir Griin-
raum und Gewdsser und Abteilung fiir Verkehrsplanung abzustimmen. Als hohe Gestal-
tungsanspruch gilt ein Richtwert von ca. netto £ 400,~/m? {wertgesichert nach dem Bau-
kostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegenstindlichen Vereinba-
rung). Ebenfalls sind die Baumpflanzungen mit der Stadt Graz, Abteilung fir Griinraum
und Gewasser und der Abteilung fir Verkehrsplanung abzustimmen.

Die interne QuartierserschiieBung {Not- und Lieferzufahrt, Mallabfuhr, etc.) ist im Einver-
nehmen mit der StraBenplanung des &6ffentlichen Gutes herzustellen,

MASSNAHMEN KUNST

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Einsatz
von Kunst und Kultur ais Férdermittel zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturamt unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im offentlichen Raum nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen.

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich in vorheriger Abstimmung mit der Stadt Graz,
Kulturamt, fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet Budgetmittel fiir Kunst am
Bau bzw. Kunst im privaten oder halb&ffentlichen Raum im AusmaR von zumindest netto
€ 2,— pro m? BGF gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF entweder in den Baukos-
ten vorzusehen oder sonst zu investieren. Fiir die Auswah! der Kiinstler:innen oder Pro-
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jekte ist das Einvernehmen mit der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbeziehung des Beira-
tes fir Kunst im éffentlichen Raum herzustelien. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine
Riickmeldung der Stadt Graz, Kulturamt zu einem bestimmten schriftlich Gbermittelten
Vorschlag, gilt dieser Vorschlag als genehmigt. Die Stadt Graz, Kulturamt darf maximal
zwei Vorschldge der Grundeigentiimerin ablehnen; der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als
genehmigt. Projekte vor Baubeginn oder wihrend der Bauzeit kénnen in Anrechnung ge-
bracht werden. Auch Fassadengestaltungen und Beschilderungen sind als Kunst im &ffent-
lichen Raum méglich. Die Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich zu einer IGsungsorientierten
Vorgehensweise und unterstiitzt iber Ersuchen bei der Suche nach und Ausschreibung
von geeigneten Projekten.

Die Grundeigentiimerin erteilt ihre Zustimmu ng dazu, der Stadt Graz Elichen im vertrags-
gegenstandlichen Planungsgebiet fiir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfligung zu
stellen. Die Flachen sind fiir einen Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stel-
len, solange im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet ausreichend grofle, unbebaute
und nicht vertraglich anderweitig genutzte Flichen vorhanden sind.

MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

10.1. Die Grundeigentiimerin erklart sich bereit im vertragsgegensténdlichen Planungsge-

biet einen sozial- und nutzungsdurchmischten zukunftsfihigen Stadtteil mit hoher Le-
bensqualitat zu entwickeln und leistbares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur
herzustellen. Es sind Wohneinheiten in unterschiedlichen GréRen zu errichten.

10.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet

ein zweckmaRiges MindestmaR an Gemeinschaftseinrichtungen (Riumen und Freifldchen
z. B. fir Sport, Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung, handwerkliche oder kiinst-
lerische Betatigung und dergleichen) zu errichten. Diese Einrichtungen stehen im Gegen-
satz zu kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohner:innen und/oder Beschéftigten
eines oder mehrerer Gebiude exklusiv zur Verfligung; sie stellen eine Aufwertung der
Wohnungen dar und fordern die Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m? BGF ge-
maR Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF sind jedenfalls mindestens 0,006 m? Nutzfls-
che in geschiossenen Riumen vorzusehen, wobei nur Wohnnutzungen in die Bemes-
sungsgrundlage einflieRen. Die Gemeinschaftsrdume selbst zihlen als Nicht-Wohnnut-
zungim Sinne des Punktes 2.4. Alternativ kénnen bis zu 50 % dieser Verpflichtung dadurch
erfiillt werden, dass stattdessen eine angemessene Beteiligung der Grundeigentiimerin
an der Einrichtung und dem Betrieb einer offentlichen, insbesondere kulturellen Einrich-
tung im Stadtteil Graz-Reininghaus einvernehmlich vereinbart wird. Es jst zuldssig, fur
mehrere Geb&ude einen gemeinsamen Raum herzustellen, wobei jedoch fiir jeweils ma-
ximal 20.000 m? BGF gemiR Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF ein eigener Raum
vorhanden sein muss.
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11. MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadtteilmanagement im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dient
als Informationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Serviceeinrichtung fiir Grundei-
gentimer:innen und sonstige lokale Akteure/Akteurinnen. Aufgaben sind zum Beispiel
Offentlichkeitsarbeit, Unterstlitzung der inhaltlich-thematischen Programmierung der
ErdgeschoRzonen, Unterstiitzung bei der Erstbezugsphase und Mobilitdtsmanagement
sowie Organisation von etwaigen Zwischennutzungen und Blrgerbeteiligungsprozessen.
Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur aktiven Unterstﬂtzung und projektspezifischen
Mitfinanzierung fiir in Anspruch genommene Leistungen dieses Stadtteilmanagements
bei im Vorhinein abgestimmten Aktivititen. Die Basisfinanzierung erfolgt {iber die Stadt
Graz.

12. BEDINGUNG

12.1. Die Verpflichtung der Grundeigentimerin zur Erfallung der MaRnahmen gemaR die-
sem Vertrag ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz be-
schlossenen Verordnung iiber die Aufhebung der Aufschiieﬁungsgebietswidmungen fir
das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet. Wird eine Baubewilligung gemiR
§ 8 (4) StROG nach MaRgabe der Festlegungen im 14.39.0 Bebauungsplan erteilt, werden
die Verpflichtungen zur MaBnahmenerfiillung mit der Erteilung der Baubewilligung wirk-
sam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten
und Pflichten (einschlieRlich dieser Uberbindungsverpﬂichtung) auf alle Rechtsnachfol-
ger:innen im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegensténdlichen Planungsgebiets o-
der Teilen davon und auf samtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder ding-
lichen Berechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet zu
tiberbinden; dies mit der Verpflichtung, dass auch die (weiteren) Rechtsnachfolger:innen
diesen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten (einschlieRlich dieser Uberbindungsver-
pflichtung) auf ihre Rechtsnachfolger:innen im Allein- oder Miteigentum des vertragsge-
genstandlichen Planungsgebiets oder Teilen davon und auf samtliche Berechtigte aus ei-
ner obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Baufiihrung auf dem vertrags-
gegenstandiichen Planungsgebiet schriftlich tiberbinden.

13.2. Diese Vereinbarung betrifft ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen fiir die ge-
wollte Entwicklung des vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiets und soll daher die
Grundeigenttimerin im Planungsgebiet als (zukiinftige) Projektentwicklerin bzw. Bautra-
gerin binden. Spatere Wohnungseigentiimer:innen bzw. Wohnungseigentumswerber:in-
nen im (entwickelten) vertragsgegenstandiichen Planungsgebiet gelten demgemiR nicht
als primare Adressat:innen der vertragsgegenstandlichen Pflichten; die Realisierbarkeit
bzw. Umsetzung der vereinbarten MaRnahmen muss dessen ungeachtet aber dauerhaft
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sichergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 13.1. dieser Vereinbarung gilt da-
her nicht fiir solche Rechtsnachfolger:innen, die ihre dingliche Berechtigung in Form von
Wohnungseigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindung von Wohnungseigen-
tum an den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdriicklich festgehalten wird
aber, dass die Pflicht der Grundeigentliimerin bzw, Berechtigten aus einer sonstigen obli-
gatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur Erfiillung allfélliger bis zu diesem Zeit-
punkt noch nicht {ordnungsgemaR) erfiiliter Vertragspunkte ungeachtet der Begriindung
von Wohnungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherigen) Grundeigentiime-
rin bzw. Berechtigten (ijektentwick!er:in/Bautréger:in) sowie die aus diesem Vertrag
jeweils verpflichteten Vertragspartner:innen weiterhin trifft. Zudem verpflichtet sich die
Grundeigentiimerin vor der Begriindung von Wohnungseigentum im vertragsgegenstand-
lichen Planungsgebiet die ausschlieRliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund-
bzw. Stellplatzflachen wie z. B. fiir Carsharing gegeniiber der Stadt Graz grundbiicherlich
sicherzustellen, sodass die MaRnahmenrealisierung dauerhaft gewahrleistet ist. Die
grundbiicherliche Sicherstellung {Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir das be-
treffende Grundstiick im ersten Rang nach den in der Beilage ./A zum Zeitpunkt dieses
Vertragsabschlusses ersichtlichen Lasten zu erfolgen. Die Grundeigentiimerin verpflichtet
sich fiir das betreffende Grundstiick ebendiesen Rang gegeniber allen zeitlich nachfol-
genden Lasten sicherzustellen. Soweit es bei der Begriindung von Wohnungseigentum
erforderlich ist, fiir die beabsichtigte Errichtung von geférderten Wohnungen gemiR dem
Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz den die Wohnbauférderung finanzierenden
Banken den erste Rang im Lastenblatt zur Sicherstellung des Férderungsdarlehens einzu-
raumen, ist ein ausschlieRlich diesem Pfandrecht zur Sicherstellung des Férderungsdarle-
hens gemaR Steiermarkischem Wohnbauftrderungsgesetz unmittelbar nachgereihter
Rang zuldssig, wenn die MaRnahmenrealisierung auf den erforderlichen Grund- bzw.
Stellplatzfidchen im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet dauerhaft gewdhrieistet
ist.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie,
fur den gesonderte Regelungen getroffen werden.

13.4. Wenn die Grundeigentiimerin die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger:innen weitergibt und die Rechtsnachfolger:innen die Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung rechtswirksam {ibernehmen, haftet die Grundeigentimerin wei-
terhin als Solidarschuldnerin fiir die Erfiillung der noch nicht (ordnungsgemaR) erfiillten
Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie wird durch schriftliche Zustim-
mung der Stadt Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlassung
aus der Solidarhaftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn be-
rechtigte Zweifel an der Bonitit der Rechtsnachfoiger bestehen.

14. SICHERSTELLUNG

14.1. Fur den Fall, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gemaR Vertragspunkt 6.2. trotz Set-
zung einer 8-wochigen Nachfrist nicht vereinbarungsgemaR erfiillt werden, verpflichtet
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sich die Grundeigentiimerin der Stadt Graz eine Vertragsstrafe in Héhe von einmalig
€ 100.000,— je VerstoR zu bezahlen. Fiir den Fall, dass sonstige Pflichten aus dieser Ver-
einbarung, namlich Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4.,5.2,, 5.3, 55,58,57.58,;
5.9,6.1,8.2,83,9.2,93, 10.2,, 13.1, 13.2. trotz Setzung einer 8-wdchigen Nachfrist
durch die Stadt Graz von der Grundeigentiimerin nicht vereinbarungsgemiR erfillt wer-
den, verpflichtet sich die Grundeigentimerin der Stadt Graz eine Vertragsstrafe in Héhe
von einmalig € 25.000,- je VerstoR zu bezahlen, maximal fiir alle sonstigen Fille gemein-
sam jedoch € 500.000,-. Die Bezahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Erfiillung
aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag; Anspriiche auf Ersatz weitergehender
Schaden sowie auf Unterlassung kiinftigen verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon un-
beriihrt.

14.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich samtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu
machen, soweit dafiir eine Verbiicherungsféhigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pflichten
nicht verblichert werden kénnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung
von Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiets oder Teilen
davon sowie bei Einrdumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur
Baufihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet eine Solidarhaftung der
Grundeigentiimerin fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen, es sej denn, sie wird
durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur Bezahlung der
Vertragsstrafe entbunden.

14.3. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pflichtenmanagement:
Die Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Bauflihrung berechtigten Rechtsnachfolger werden
der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion gleichzeitig mit der Einreichung der {jeweiligen)
Bauansuchen bei der Bau- und Anlagenbehdrde fiir das betreffende Projekt ein Konzept
mit planlicher Darstellung {(auf Verlangen in digitaler Form als Vektordatei, z. B. AutoCAD-
Datei} fur die beabsichtigte Umsetzung der in dieser Vereinbarung geregelten baulichen
MaRnahmen (bauliche Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4., 5.2, 5.4., 5.5, 5.6., 5.7,
6.1, 6.2, 8.2, 83,92, 102) vorlegen sowie der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion
gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsanzeige/Ansuchen um {Teil-) Beniit-
zungsbewilligung den Nachweis fiir deren baulichen Umsetzung bermitteln (Umset-
zungsbeleg). Erfolgt innerhalb von 12 Wochen keine Ruckmeldung der fiir die MaRnah-
men zustdndigen Abteilungen der Stadt Graz zu(m) schriftlich Gibermittelten Umsetzungs-
beleg{en), gilt/gelten die betreffende{n) bauliche(n) MaRnahmen als abgenommen, wenn
und soweit der Stadt Graz auch schon bei der Einreichung der {jeweiligen) Bauansuchen
das Konzept mit planlicher Darstellung fiir die beabsichtigte Umsetzung der betref-
fende{n) baulichen MaRnahmen vorgelegt worden ist (Abnahme). Bei Abnahme der bau-
lichen Manahmen durch die jeweils zusténdige Abteilung der Stadt Graz ist die betref-
fende Grundeigentiimerin jedenfalls von der Verpflichtung zur Bezahlung der jeweiligen
Vertragsstrafe entbunden.
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Auferdem benennt die Grundeigentiimerin der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion 6 Mo-
nate vor Erstbezug der ersten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit eine Ansprech-
person fiir die Umsetzung der laufenden Vertragspflichten und gibt allfallige Anderungen
diesbeziiglich rechtzeitig bekannt.

15. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

15.1. Die Grundeigentiimerin nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im Zusammen-
hang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage
bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des Datenschutzgesetzes
idgF bzw. DSGVO die Zustimmung, dass die Stadt Graz fir die Erfillung dieser Aufgaben
personenbezogene Daten der Vertragspartnerin ermitteln, verarbeiten und ibermitteln
kann.

15.2. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags {einschlieRlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.3. Fir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimer:innen von anderen im Projektgebiet Rei-
ninghaus gelegenen Grundstiicken {Quartieren) mit Ausweisung Bauland AufschlieRungs-
gebiet , Kerngebiet”, Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet”, in welchem die Errich-
tung von Einkaufszentren ausgeschlossen ist, oder Bauland AufschlieBungsgebiet "Alige-
meines Wohngebiet" gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF Vereinbarungen betreffend
ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen abschlieRt und darin Regelungen getroffen
werden, welche in Relation und Bedeutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung ge-
troffenen Regelungen im Sinne einer Besserstellung bzw. Begiinstigung der anderen
Grundeigentiimer:innen abweichen

- im Bereich Mobilitat hinsichtlich der Qualitét der Fahrradabstellplatze und/oder Fahr-
radservicestationen, der Zah| der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Autos und/oder Pauschaizahiungssumme, der Mobi-
litatsberatung und/oder des MaBnahmenpakets "Sanfte Mobilitat":

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;

- im Bereich Kunst hinsichtlich der Héhe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fur Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halb&ffentlichen Raum; ‘

- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
raume und/oder entsprechender Alternativen :

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung cder

- hinsichtlich {der Héhe) der Vertragsstrafen,
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werden die Vertragsparteien einvernehmiich sinngemé@Re Anpassungen dieses Vertrages
vornehmen. Auch diesen Abdnderungen und/oder Ergdnzungen kommt erst durch
- schriftliche Befestigung Rechtswirkung zu.

15.4. Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurchsetz-
bar sein, beriihrt dies nicht die Gultigkeit der {ibrigen Vertragsbestimmungen. Die nich-
tige, unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch diejenige
glltige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Parteien mit
der nichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck am
néchsten kommt. '

15.5. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genann-
ten Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adres-
sen.

15.6. Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz. Die
Grundeigentmerin erhalt eine Abschrift.

15.7. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieses Vertrags trigt die Stadt Graz.

15.8. Die Aufwendungen alifélliger rechtlicher Beratung trégt jede Vertragspartei selbst.
15.8. Fiir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
die ausschlieRliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Zivilgerichts in Graz

vereinbart.

15.10. Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz idgF ist integrierende Be-
standteile dieser Vereinbarung.

Beilage ./A:  Grundbuchauszug Gst. Nr. 348/1,EZ 97, KG 63109 Baierdorf (Stand 10.01.2023)
Beilage ./B:  Letter of Intent »Energiemodell im Stadtteil Reininghaus” vom 05.06.2020
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1. Fir die Stadt Graz:

Die Blirgermeisterin:

R o - T GRIZ; 8t b e,
Elke Kahr

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom:

2. Fir die ,Osterreichisches Siediungsm}erk“ Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesell-
~ schaft (FN 112897a) ;

OSTERREICHISCHES SIEDLUNGSWERK L ,
GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSAKTIENGESELLSCHAFT
1080 WIEN | FELDGASSE §-0

T443 1401570 F +431 401 57 151 ésy‘,

officeBoesa.at | were sezicat Wien, am
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Beilage ./A

GRUNDBUCH

,Jllglﬁg REPUBLIK OSTERREICH

GB

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL

BEZIRKSGERICHT Graz-West

97

*******-***t********t***************i***************#***i**i’****************'l:**i

Letzte TZ 4894/2018

Einlage umgeschrieben gem@h Verordnung BGEL. IT, 143/2012 am 07.05.2012

********‘kﬁ***‘k**************i—*******i— Al i‘********‘k**i************‘k******t**i’**

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
348/1 G Garten(10) * 21234
348/8 G Garten(10) * 5730
GESAMTFLACHE 26964
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Gérten(10): GHrten (Girten)

**!**i*****l”k*************i*******i** Az *********'*********i’****i**’ﬁ***t****ﬁ**

15 a 20934/2013 BEV 12684/2012/63 gem. §12 VermG

16 a 10884/2014 BEV 3034/2013/63 Anderung hins Gst 341/4 341/5 348/8 348/9

348/10 348/11 348/12 348/13
20 a geldscht

***********ﬁ**l‘***********i**ﬁ*****ﬁi‘ B ‘k**!::*'i(*}\*t*l‘t***i*ﬁ********************

1 ANTEIL: 1/1

"Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft

{(FN 112897a)
ADR: Feldgasse 6-8, Wien 1080

g 718/2016 IM RANG 7232/2015 Kaufvertrag 2016~01-07 Eigentumsrecht

*i‘*****ik*i:*****ﬂ***t********‘k******* c 9{****I‘*t**ﬂ‘**i{i*************t****i*****

4 @ 4832/2015
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art
sowie Errichtung, Fithrung und Betrieb von Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 348/8
gem Pkt 7.2.2. Kaufvertrag 2014-05-30
fiir Gst 348/11

b 5104/2015 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
5 a 720/2016 Pfandurkunde 2016-01-13

PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 2.,055.750, -~

fiir Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft
(FN 136618i)
b 720/2016 Kautionsband

7 a 11682/2017
DIENSTBARKEIT hins Gst 348/1 348/8
— Duldung aller von der gewerblichen Betriebsanlage auf Gst
332/5 ausgehenden Lirm-, Staub-, Licht-, Geruchs- und
sonstigen Emissionen sowie negativen Emissionen wie der
Entzug von Luft und Licht
- Unterlassung der Geltendmachung s3mtlicher Anspriiche
- Unterlassung der Einleitung von Verfahren gegen die
gewerbliche Betriebsanlage
~ Unterlassung auf die Erhebung von Einwendungen in
Verfahren jedweder Art

Seite 1 von 2
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gem Pkt. 4. Duldungsvereinbarung 2017-07-06 fir
Gst 332/3
€ =2 4894/2018
REALLAST zur Zahlung eines Beitrages zur Errichtung der

Infrastruktur gem. Pkt 2 _Vereinbarung 2018-01-17 fir
Stadt Graz

**t****i*t**’k*******l‘***i****i****1’ HIN;-;EIS ******‘i“ki**i&***i—ik********i**‘k*ix*

Bintragungen ochne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*'k**********i**‘l‘*i—*"(******'H’:t**********i**‘k‘i‘******t****#**‘k

GEBUHR: EUR 1,77

Grundbuch 10.01.2023 13:55:18
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Beilage ./B

LETTER OF INTENT

Energiemodell
im Stadtteil Reininghaus

abgeschlossen zwischen

Energie Graz GmbH & Co KG
8010 Graz, Schonaugiirtel 65,

im Foigenden ,Energie Graz" genannt,
und

Osterreichisches Siedlungswerk
Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (FN 112897a)
1080 Wien, Feldgasse 6-8

im Folgenden ,Kunde® genannt,
beide als ,Projektpartner" bezeichnet
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i. Préambel

Aufgrund der vorherrschenden Feinstaubproblematik in Graz wurde die Energie
Graz von der Stadt Graz aufgefordert alternative Mébglichkeiten zur
emissionsarmen und ressourcenschonenden Energieversorgung fir den Stadtteil
Reininghaus zu planen und vorzubereiten.

Die Energie Graz ist diesem Auftrag entsprechend nachgekommen, hat .ein
innovatives, oOkologisch wertvolles und marktkonformes Energiemodell
ausgearbeitet, welches am 16. Mai 2013 im Gemeinderat der Stadt Graz
beschlossen wurde. Das vorliegende Energiemodell zeigt, dass eine 6kologisch
und 6konomisch nachhaltige Versorgung des neuen Stadtteiles Reininghaus mit
Hilfe von unmittelbar verfiigbarer Niedertemperaturabwirme aus dem Stahlwerk
Marienhiitte die optimale Variante ist. '

2. Projekiziel

Fir den neuen Stadtteil Reininghaus werden in ausreichender Menge vorhandene
industrielle Abwarmepotentiale zentral fir die Beheizung der zu errichtenden
Objekte sowie zur Warmwasserbereitung iiber ein neu zu errichtendes
Niedertemperatur-Wérmenetz nutzbar gemacht. Zur Sichersteliung der
Warmeversorgung wird ein modular aufgebautes Speichersystem (im Power
Tower / Lechthaler Silo) installiert.

Das Temperaturniveau der industriellen Prozesswarme wird durch Warmepumpen
auf ein fiir den Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Mit diesem Letter of Intent (im Folgenden kurz ~LOI" genannt) werden die
wesentlichen Rahmenbedingungen des in Aussicht genommenen Projekts sowie
die weitere Vorgangsweise zu einer Realisierung einvernehmlich festgelegt.
Weiters vereinbaren die Projektpartner die Sicherstellung der Niedertemperatur-
Warmeversorgung bzw. die Herstellung der Anschliisse am Niedertemperatur-
Wdrmenetz und die Wé&rme fir die Gebdudeheizung und  zur
Warmwasserbereitung ausschlieBlich aus diesem Netz zu beziehen.
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beschreibun

Die technische Grundkonzeption und die Grenzen sind

Punkt 3.1 ersichtlich.

im Prinzipschema gemas

Anschlussschema Hausanlage:

3.1.
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3.2. Niedertemperatur-Nahwarmenetz

Der neue Stadtteil wird {ber ein neu zu errichtendes erdverlegtes
Niedertemperatur - Wérmenetz mit Heizenergie, erganzend zu den {blichen
Bedingungen der Energie Graz fir die Fernwdrmeversorgung, versorgt. Das
Temperaturniveau der Prozesswirme wird durch Wéarmepumpen auf ein fiir den
Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Die GebietsaufschlieBung mit Niedertemperatur-Abwérme erfoigt
bedarfsorientiert. Fiir die konkrete Netz-Ausbauplanung wird der Kunde der
Energie Graz die erforderlichen Unterlagen rechtzeitig zur Verfligung stellen.
Bei Abschluss des LOI sind folgende Informationen erforderlich (siehe Beilagen)
und der Energie Graz zu {ibermitteln: _

- eindeutig Ortliche Zuordnung der geplanten BaumaBnahme(n)

(Grundstiick, Quartier),

- geplante BruttogeschoBfldche(n),

- Anzahi der Nutzer bzw. Bewohner im Teil- und Vollausbau,

- Art der geplanten Verbauung und Nutzung, :

- Warmeleistung/W&rmemengen {getrennt nach Heizung u. Warmwasser)

- Verwendungsart (Raumwérme, etc.),

- geplanter Baubeginn und Dauer bis zum Vollausbau, _

— Anzahl der Bauabschnitte und Anschlusspunkt am Nahwdrmenetz,

- Grundrissplan der/des Bauobjekte(s).

Der Kunde wird der Energie Graz die Zugénglichkeit zu samtlichen fir die
Betriebsfiihrung erforderlichen Anlagen vertraglich sicherstellen
(Dateniibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Regler etc.) und die fir die
Errichtung  und den Betrieb des Niedertemperatur-Nahwérmenetzes
erforderlichen Dienstbarkeiten - gegebenenfalls im Namen der und mit Wirkung
flr die Wohnungseigentumserwerber - einrdumen.

3.3. Warmwasserbereitung

Im Konzept ist beriicksichtigt, dass die Warmwasserbereitung in den neu zu
errichtenden Objekten und Wohnungen zentral, oder den Regeln der Technik
entsprechend effizienter iiber dezentrale Wohnungsstationen bzw. Wohnungs-
Warmwasserspeicher, erfolgen kann.

Der Warmebedarf fiir die Warmwassererwdrmung wird grundsétzlich zur Ganze
Uber die industrielle Abwarmekonditionierung gedeckt. Der Kunde kann somit

seinen gesamten Warmebedarf fir die Warmwasserbereitung aus dem

Niedertemperatur-Wérmenetz beziehen.

3.4. Innovative Aspekte

Das Stahiwerk Marienhiitte liefert eine Prozess-Abwéarmeleistung von (ber
16 MW, Um dieses Potential fiir Heizzwecke und zur Warmwasserbereitung
nutzen 2zu kénnen, bedarf es eines innovativen Umsetzungs- und
Betriebskonzeptes.
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Zukinftige im neuen Stadtteil errichtete Gebdude werden den jeweils aktuellen
Stand der Technik in Bezug auf Energieverbrauch und Behaglichkeit
wiederspiegeln.

Mit der Errichtung eines optimierten Niedertemperatur-Nahwarmenetzes und der
Verfligbarmachung der Prozessabwérme zentral aus der Marienhiitte trégt dieses
Wdrmeversorgungskonzept nachhaltig zur CO»-Reduktion und Steigerung der
Lebensqualitdt bei. Die bedarfsorientierten Speichereinheiten (Power Tower /
Lechthaler Silo) und der Einsatz von zentralen effizienten Wéarmepumpen (in
Energiezentrale Marienhiitte) erméglichen die schrittweise Anpassung der
Warmeversorgung an die Bedarfsentwicklung und zeigen damit einen neuen
innovativen Weg bei der NeuerschlieBung von geplanten Stadtteilen auf.

3.5. Umweltvertraalichkeit, Emissionen und K_Iimaschutz

In Anbetracht der  Tatsache, dass die Versorgung mittels
Niedertemperaturabwdrme erfolgt, welche ansonsten von der Marienhiitte
weggekihlt werden misste, kénnte lediglich der Stromaufwand flr die
Warmepumpen die spezifische CO-Bilanz pro Megawattstunde Heizenergie
belasten. Um dies hintanzuhalten, wird fiir den Betrieb der Energiezentrale samt
den Warmepumpen ausschlieBlich CO»-freier Naturstrom der Solar Graz GmbH
eingesetzt.

3.6. Umsetzungszeitraum

Die Ausbauszenarien basieren auf den Annahmen des stidtebaulichen
Rahmenplanes. Um der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu
tragen, ist das innovative zentrale W&rmepumpen- und Speicherkonzept,
zusammengefasst als ,Energiemodell Reininghaus®, modular gestaltet, sodass in
Abhangigkeit der tatsdchlichen W&rmebedarfsentwickiung das gesamte System
schrittweise bis zum Endausbau hochgefahren werden kann. Zur Gewadhrleistung
der Versorgungssicherheit wird ein Backup mit Hilfe des bestehenden
Fernwé@rmenetzes der Energie Graz vorgesehen.

Solite auf Grund der é&rtlichen Gegebenheit zum Zeitpunkt des
Anschlusswunsches des Kunden noch keine Warmebereitstellung aus dem
Niedertemperatur-Warmenetz méglich sein, erfolgt zwischenzeitig solange die
Versorgung aus dem Grazer Fernwdrmenetz, bis die Niedertemperatur-
AufschlieBung eine Umstellung erméglicht. Fiir die Warmelieferung gelten die in
diesem LOI festgelegten Preise (dies gilt auch fiir eine allenfalls erforderliche
Zwischenversorgung). .
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4.  Waiarmepreis

Die Verrechnung der Wa&rmelieferung erfolgt auf Basis des Fernwirme-
Preisblattes in der jeweils gliltigen Fassung.



5. B sreqel fiir Nieder r r-Nahwirmen

Die Wérmelbergabe an den Kunden erfolgt je nach &rtlicher Gegebenheiten und
Situierung der Baukérper (iber eine oder mehrere Warmelibergabestationen. Ziel
ist jedoch, die Anzahl der Ubergabepunkte - aus wirtschaftlichen Griinden - auf
ein Minimum zu reduzieren. Die Wa&rmeiibergabestation ist das Bindeglied
zwischen der Hausanschlussleitung und der Kundenanlage und ist unmittelbar
nach Hauseintritt der Anschlussleitung in einem geeigneten Raum vorzusehen.
Abweichend von den iiblichen Anschlussbedingungen werden seitens der Energie
Graz fUr das gegensténdliche Niedertemperatur-Nahwirmenetz nachstehende
Sondernachldsse gewahrt.

5.1. Reduktion Investitionskosten des Kunden

Die Versorgung der zukiinftigen Kunden tiber das tkologische Niedertemperatur-
Nahwérmenetz Reininghaus ist der Energie Graz ein besonderes Anliegen,
weshalb die Investitionskosten des Kunden fiir die Errichtung der Heizungsanlage
zu glnstigen Bedingungen seitens der Energie Graz angeboten werden. Die
Energie Graz Ubernimmt aus diesem Grund die Investitionskosten fiir die
erstmalige Errichtung der Wéarmetauscheranlage (Kompaktstation) und wird fir
die Instandhaltung ein gesondertes Wartungsangebot legen (siehe Prinzipschema
Pkt. 3.1).

5.2. Reduktion der Anschlusskosten

Um die Fernwarme-Offensive der Energie Graz weiter voranzutreiben, wurde im
Jahr 2010 ein neugestaltetes und fiir den Kunden attraktives Anschiussmodell
eingeflhrt. Die Festlegung der Modell-Anschlusskosten erfolgt in Abhéngigkeit
von der Wohnungsanzahl inklusive der Aquivalenté aus betrieblicher Nutzung
unabhangig von der tatséchlichen Heizleistung.

Die Energie Graz gewdhrt den Kunden im Niedertemperatur-Nahwarmenetz
Reininghaus einen Bonus auf diese Modell-Anschlusskosten in der Hoéhe von bis
zu 50%.

6. ion: izk direktverrechnun

Die Energie Graz wird auf Wunsch des Kunden die jahrliche Abrechnung der
Heizkosten nach Verbrauch und die Direktverrechnung der Heizkosten mit den
Endverbrauchern durchfithren. In diesem Fall wird die Energie Graz mit den
Endkunden die Abrechnung durchfithren und einen diesbeziglichen Vertrag zu
wirtschaftlichen Konditionen abschlieBen. :

7. Option: Wartung

Die Energie Graz bietet auf Kundenwunsch ein Komplettservice fiir die Wartung
der Wédrmezentrale sowie einen 24 Stunden Entstdr- und Bereitschaftsdienst zu
wirtschaftlichen Konditionen an.




8. Energieeffizienz

Mit Unterzeichnung des LOI's stimmt der Kunde zu, dass die Energie Graz die
Angebots- und Auftragsinhalte, sofern diese anrechenbare
EnergieeffizienzmaBnahmen darstellen, zur ErfGllung ihrer Pflichten entsprechend
§ 10 Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) elektronisch erfasst und weiter
verarbeitet und an die Energieeffizienz-Monitoringstelle zur Anrechnung fur die
Energie Graz melden wird. Der Kunde verzichtet ausdricklich darauf, die
MaBnahme(n) selbst als EnergieeffizienzmaBnahme(n) entsprechend des EEffG
zu beanspruchen sowie diese an Dritte zu Ubertragen, sodass eine
Doppelerfassung bzw. Doppelzurechnung iSd §27 Abs, 4 Z 3 EEffG
ausgeschlossen wird. Der Kunde verpflichtet sich mit seiner Unterschrift die
Energie Graz umgehend und auch nach beidseitiger Vertragserfiillung tber die
Gewdhrung einer Bundes- oder Landesfrderung hinsichtlich der gesetzten
MaBnahme(n) zu informieren. '

9, Umsetzungszeitraum und Exklusivitit

Die Projektpartner verpflichten sich, innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft der
Baubewilligung die entsprechenden fir die Umsetzung des gegensténdlichen
Energieversorgungskonzeptes erforderlichen Vertrage abzuschlieBen,.

Jeder Vertragspartner verpflichtet sich, keine MaBnahmen individueli oder als Teil
eines anderen Kollektivs zu setzen oder zu unterstiitzen, welche den Zielen und
MaBnahmen dieses LOI und/oder den Interessen eines Projektpartners
zuwiderlaufen.

i0. alvatorische Klausel

Sollte der Inhalt einzelner Bestimmungen des LOI insbesondere aufgrund
zwischenzeitig ge&@nderter Umstinde undurchfithrbar sein oder werden, dann
wird dadurch die Gultigkeit der {brigen Bestimmungen nicht ber{ihrt. Die
Projektpartner verpflichten sich vielmehr, die undurchfithrbare Bestimmung
durch eine ihr im wirtschaftlichen und / oder Okologischen Erfolg méglichst
gleichkommende wirksame Regelung zu ersetzen. Dasselbe gilt  fir
Regelungsliicken. :

11. Angebotsgiiltigkeit

Die angebotenen Preise / Leistungen stellen ein Gesamtangebot der Energie Graz
an den Kunden dar und sind nicht einzeln abrufbar, sondern nur im Gesamtpaket
(Bundling).

12. Vertraulichkeit

Die Projektpartner verpflichten sich, den Inhalt dieses LOI und alle mit der
Projektabwicklung erhaltenen Informationen streng vertraulich zu behandeln und
keinem Dritten zuganglich zu machen, soweit dies nicht zur ordnungsgeméaBen
Projektumsetzung erforderlich oder gesetzlich vorgeschrieben ist.
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Die Empfanger solcher Informationen sind ihrerseits zur Wahrung der
Vertraulichkeit zu verpflichten.

13. Haftung

Fir Schdden haften die Projektpartner nur, wenn ihnen Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit nachgewiesen wird. Die Haftung fir mittelbare Schaden und
Folgeschaden, gleich auf welcher Rechtsgrundlage diese beruhen, sowie fur
entgangenen Gewinn wird ausgeschlossen.

14. Schriftform

Anderungen und/oder Ergénzungen des LOI bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Das gilt auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

15. Sonstige Vereinbarungen:

Die Projektpartner verpflichten sich, diese Vereinbarung auf aliféllige Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu (iberbinden und diese wiederum zu verpflichten, die
Uberbundene Vereinbarung auf  allfallige weitere Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu iberbinden.

Dieser LOI wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon die Energie Graz und
der Kunde je ein Exemplar erhalten.

Energje Graz GmbH & Co KG Osterreichisches Siedlungswerk
Energie Graz GmbH & Co KG o : i
e . Wohnungsa esellsc
PP \  nVolimacht STE ES SIEDLUNGSWE
3 GEME: INGEAKTIENGESELLSCHAFT
Mﬂ y 0(9 80 WIEN | FELDGASSE ¢-8
A2 57.0|F +431 401 snl.i{\ ﬁ
Ry T aficosw.st | wanv.osmal
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Beilagen:

o Ubersichtsplan vom Quartier 17 Nord und Quartier 17 Std mit dem

festgelegten Anschlusspunkt aus dem Nahwirmenetz (Beilage 1)

* Tabellarische Aufstellung der Daten samt Zeitplan mit  den
vorgesehenen/geplanten Inbetriebnahme-Terminen fiir die einzelnen
Bauabschnitte / Gesamtanlage entsprechend Pkt. 3.2 (Beilage 2)
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BEILAGE 1

Ubersichtsplan vom Quartier 17 Nord und

Quartier 17 Siid (Osterreichisches

Siedlungswerk  Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft) mit  dem
festgelegten Anschlusspunkt aus dem Nahwirmenetz Jt. LOI Pkt. 3.2

Quartier 17 Siid
348/8
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BEILAGE 2

Quartierspezifische Projektdaten It. LOI Pkt. 3.2

Zum‘dnung der geplanten BaumaBnahme(n) |Grundstiicknr.:348/1 und 348/8; KG 63109; Quartier: 17 Nord & Sad

Adresse: Strasse, HNr.

Art der geplanten Verbauung und Nutzung

Vefwenf_;_ungsaft (Raumwéirme etc.)

Anzahl der Bauabéthnltte

Ausbaustt_}fen

1. Bauabschnitt { 2. Bauabschnitt § 3. Bauabschnitt

geplanter Bau’beginn.

geplanter Fertigstellungstermin

geplante Inbetriebnahme Warmebezug

Eckdaten je Ausbaustufe

1. Bauabschnitt | 2, Bauabschnitt | 3. Bauahschnitt

Anzahl der Nutzer bzw. Bewohner

geplante Bruttogeéchoﬁﬂéche{n) m2 m?2 mz2
Warmelelstung Helzung kw kw kw
Wiérmeleistung Warmwasser kW kw kw
Warmemenge Helzung KWh/3 KWh/J KWh/J kwh/3
Wérmemenge Warmwasser kWh/a kWh/3 kWhy/3 KWh/J

Warmwassererzeugung

Zentrale WW-Bereltung
dezentral-Wohnungsspeicher

OO wniedertemperatur- Nahwirme

L]
L]
L] dezentral-Wohnungsstationen
] sonstige:

[] strom [0 solar [Jwarmepumpe

] sonstige:

Beabsichtigte Inanspruchnahme optionaler

Heizkostendirektverrechnung [Jja [Thein

Lelstungen

Wartung Oja Chein

Anmerkungen:




