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Graz, Batum-7. 72022

06.07.2023

Betreff
Messeturm, Messeplatz 1, 8010 Graz

EZ 502, KG 63106 Jakomini, LN3 5und 6
Abtretung des Kaufrechtes der Wohnungseigentumsanteile von der Eva-Realititenverwaltungsgesellschaft
m.b.H. (kurz Eva) an die MCG Graz e.gen., Messeplatz 1, 8010 Graz, FN 52501h (kurz MCG)

Die Stadt Graz hat im Jahr 2002 einen Mietvertrag mit einem Kiindigungsverzicht von 20 Jahren fiir die
Stockwerte 3-7 im Messeturm (Wohnungseigentum) und eine Vereinbarung iber den Kauf der
Wohnungseigentumsobjekte nach Ablauf des Kiindigungsverzichts mit der EVA vereinbart. Bei Vereinbarung des
Kaufrechts wurde der Kaufpreis der Wohnungseigentumsobjekte in Hohe von € 2.906.913,00 vereinbart. Beim
Mietvertragsabschluss hat die Stadt Graz Kautionen in Hohe von € 436.037,00 und € 581.383,00 bezahlt. Dieser
Betrag sollte bei der Bezahlung des Kaufpreises in Abzug gebracht werden. Das Kaufrecht kann am 31.8.2023
ausgeiibt werden. Die Stadt Graz vereinbart mit MCG und EVA die Ubertragung des Kaufrechts an die MCG. Nach
dem Kauf der EVA-Anteile steht die Liegenschaft wieder im Alleineigentum der MCG. Der am zum Stichtag
31.8.2023 zu bezahlende Kaufpreis von € 2.906.913,00 wird von der MCG zur Ginze bezahlt. Die Kautionen von
insgesamt € 1.017.240,00 werden nicht auf den Kaufpreis angerechnet, sondern umgehend nach Zahlung des
Kaufpreises durch die MCG an die Stadt Graz zuriickgezahlt.

Alle Nebenkosten des Erwerbs wie Grunderwerbsteuer, Grundbuchseintragungsgebiihr, Bearbeitungsgebiihr
der EVA von € 9.500 zuziiglich Umsatzsteuer, eventuelle Kosten fiir einen giiltigen Energieausweis, und fir die
Feststellung des Verkehrswerts gehen zu Lasten der MCG.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien
den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 6 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67
i.d.g.F. LGBI. Nr. 118/2021, beschlieRen:




Das der Stadt Graz zustehende Kaufrecht an den Wohnungseigentumsobjekten am Messeplatz 1, mit denen ein
ausschliefliches Nutzungsrecht an den Stockwerken drei bis sieben verbunden war, laut der Vereinbarung aus
2022 wird gemaR dem Entwurf der beiliegenden Vereinbarung an die MCG zur Ausiibung des Kaufrechts am
31.8.2023 libertragen. Die MCG leistet den ungekiirzten Kaufpreis von € 2.906.913,00 und tragt alle anfallenden
Nebenkosten laut Motivenbericht und die Kosten fiir Vertragserrichtung und Verbiicherung.

Die Stadt Graz erhilt die bei Mietbeginn geleisteten Kautionsbetrdge von insgesamt € 1.017.240,00 von der EVA
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VEREINBARUNG

abgeschiossen zwischen der

- EVA- Realitdtenverwaltungsgesellschaft m.b.H.
1060 Wien, Windmiihigasse 22-24

im foigenden kurz VA bezeichnet und der

- Stadt Graz
Rathaus
80610 Graz

nachstehend kurz Stadt genannt, wie folgt

[He Madt hat nut EVA emen Kaulvertrag ber 1749/21535-stel Anteile an der Liegenschaft [Z
302, K, 63106 jakomini, am 31.7.2002 abgeschlossen, mit welchen Anteilen
Wohnungseigentum an Top 1 bis § untrennbar verbunden werden soll.

fi.

Weiters wurde ein Mietvertrag zwischen EVA als Vermieter und Stadt als Micter ther Top 1 bis 5.
abgeschlossen. In Ergénzung hiezu vereinbaren die Vertragspartner nachstehendes:

Bei Mietveriragsunterfertigung  erlegt der Mieter beim Vermieter eine unverzinsliche Kaution in
der Hoéhe von  436.037.—. Weiters verpilichtet sich der Mieter spatestens bis 1.7.2003 eine
weitere unverzinsiiche  Kaution in Hohe von  581.383 — beim Vermieter zu erlegen. Diese
Kautionen dienen zur Sicherung des Mietentgelies, der Sicherung der ordnungsgemifen
Instandhaitung des Verragsobjektes sowie zur Sicherung der Unterlassung wertmindernder,
baulicher Verinderungen.

Die Kaution in Hohe von  436.037,—~ wird im Falle der Beendigung des Vertragsverhiltnisses
ohne Verechnung von Zinsen zuriickgezahlt. Der Vermieter ist berechtigt, die Kaution mit
allfalligen Schadenersatzanspriichen aufzurechnen.
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Die zweite Kaution in Héhe von — 581.383,- verfillt im Falle der Beendigung des
Vertragsverhaitnisses (ordentliche oder auBlerordentliche Beendigung) unter Beriicksichtigung auf
die Regelung des Punktes IV. zugunsten des Vermieters.

.
Unter Punkt Itl. des Kaufvertrages wurde ein Kaulpreis in Hohe von 436.037.— vereinbart.

Der Einfachheit halber vereinbaren die Vertragsparteien eine Aufrechnung der vereinbarien
Zahlungen (Kaufpreis und Kautionszahlung gemi®& Punkt If) im Vemechnungsweg.

V.

Nach Leistung der beiden Kautionsbetrige ist die Stadt berechtigt, die Rechte und Pflichten aus
dieser Vereinbarung an Dritte zu  Ubertragen, soferne simtliche Verpflichtungen aus
gegenstandlicher Vereinbarung sowie sdmtiiche gegenstdndliches Projekt betreffende Verrage
zwischen den Vertragsparteien seitens der Stadt Graz erfiiflt sind.

V.

Die Vertragspartner vereinbarten weiters, dass die Stadt berechtigt ist, von EVA zu begehren, dass
diese das Mietobjekt nach 20 Jahren ,somit also im 21. Jahr gerechnet ab Ubergabe des
Mietobfektes an die Stadt, an diese verkauft.

Der Kaulpreis betrdgt  2,906.913,00. Der Zahlungsbetrag ergibt sich aus dem Kaufpreis
abziglich der bezahiten, beim Vermieter erliegenden Kautionen in Hohe von  436.037,00 und
581.383,00. Sohin esgibt sich ein Zahlungsbetrag in Hohe von  1,889.493,00 zuziiglich allenfalis
wahrend der Dauer des aufrechien Mietverhiltnisses unberechtigt nicht bezahlter Mictentgelie
samt Betriebskosten und Zinsen und erhoht sich um die von EVA an das Finanzamt abgefiihrte
Grunderwerbsteuer sowie an das Grundbuch * abgefiihrte Eintragungsgebithr, jedoch nur
finsichtfich des den Betrag von 19.621,~ libersteigenden Teiles einschiieBlich der in diesem
Zusammenhang aniallenden Refinanzierungskosten des Vermieters. Weiters erhéht  sich der
Kaulfpreis in Abstimmung zwischen Vermieter und Mieter entweder um eine gegebenenfalls gem.
§ 12 (10) UStG vorzunehmende Vorsteuerberichtigung oder um eine gem. § 6 (2) UStG in
Rechnung zu stellende Umsatzsteuer.

Der Kauipreis wurde auf Basis einer realisierten Nettonutzflache von 1735 m? (einschiiefiich
Zwischenwande) berechnet und wird bei einer abweichenden tatsichlichen Nettonutz{liche
entsprechend der Abrechnung aus dem Kaufverurag entsprechend angepasst.

Die mit der VerduBerung des Mietobjektes entstehenden Kosten und Abgaben hat die Stadt zu
tragen, ebenso die Kosten einer allféfligen bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht vollzogenen
Wohnungseigentumsbegriindung.

Vi

Sollte die Stadt von ihrem unter Punkt V. eingerdumten Recht nicht Gebrauch machen, gilt schon
Jetzt der Verfall der bei EVA erliegenden Kautionszahlung in Hohe von  581.383,— als Abgeftung
fur die im Zusammenhang mit der Errichtung des Mietobjektes angefallenen erhihten




e
Architekturkosten, als vereinbart und verzichtet die Stadt in diesem Zusammenhang auf jeden
Riickiorderungsanspruch,

Sole dic Stadt diesfalls von ihrem im Mietvertrag vereinbarten Kindigungsrecht Gebrauch
machen, wird der weitere Kautionsbetrag in Hdihe von 436.037— an die Stad: ohne
Verrechnung von Zinsen refundiert.

Vil

Allfaliige mit gegenstindlicher Vereinbarung im Z usa}nmenhang stehende Kosten, Gebiihren und
Abgaben wagt die Stadt. Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung trigt jeder
Vertragsteil fur sich.

Cenehmigt mit Beschluss des Cemeinderates vom .13..02., 2002 v GZ: A 8/2-917/2001-11
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Vereinbarung

abgeschlossen zwischen

der

EVA Realitdtenverwaltungsgesellschaft m.b.H.,
Am Belvedere 1

1100 Wien

FN 98063k

im Folgenden ,,EVA” genannt, einerseits

und der

Stadt Graz -

Rathaus, Hauptplatz 1
8010 Graz

im Folgenden ,Stadt Graz” genannt,

und der

MCG Graz e.gen.
Messeplatz 1
8010 Graz

FN 52501h

im Folgenden ,, MCG" genannt, andererseits

wie folgt:

Die MCG und die EVA sind gemeinsam Eigentiimer der Liegenschaft KG 63106 Jakomini, EZ 502, Messeplatz 1-
2, 8010 Graz. Die MCG ist Eigentlimerin von 18378/20005-Anteilen verbunden mit dem Wohnungseigentum an
SR Top A, EVA ist der Eigentiimerin von 597/20005-Anteilen verbunden mit SR Top B und 1030/20005-Anteilen
verbunden mit SR Top C.

Die Stadt Graz ist seit 1.9.2003 Mieterin der obigen Wohnungseigentumsobjekte der EVA (Messeturm),
verbunden mit einer Vereinbarung der Mietvertragsparteien aus 2002, gefertigt von der Stadt Graz aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses A 8/4-917/2001-31 vom 13.02.2002, iiber die Zahlung von Kautionsbetragen und




der Einrdumung einer Option an die Stadt Graz den Mietgegenstand nach zwanzigjahriger Mietdauer um einen
Betrag von € 2.906.913,00 erwerben zu kénnen.

Die Stadt Graz als Mieterin hat bei der EVA als Vermieterin zwei Kautionsbetrige hinterlegt — einen Betrag von
€436.037,00 und einen weiteren Betrag von € 581.383,00. Diese beiden Betrige werden laut Vereinbarung auf
den Kaufpreis fiir den Erwerb des Mietgegenstandes angerechnet.

GemdR Punkt IV. der Vereinbarung ist die Stadt Graz berechtigt, die Rechte und Pflichten aus der Vereinbarung
an Dritte zu (ibertragen, soferne samtliche Verpflichtungen aus gegenstiandlicher Vereinbarung sowie simtliche
gegenstandliches Projekt betreffende Vertrdge zwischen den Vertragsparteien seitens der Stadt Graz erfiillt
sind.

Die Stadt Graz Ubertréagt ihr Recht den Mietgegenstand ab 31.8.2023 nach 20 Jahren Mietvertragsdauer zum
Preis von € 2.906.913,00 zu erwerben an die MCG. Abweichend von der Vereinbarung aus 2002 werden die
beiden Kautionsbetrdge nicht auf den Kaufpreis angerechnet, sondern sind diese Kautionsbetrige umgehend
nach Zahlung des ungekiirzten Kaufpreises der MCG an die EVA von dieser auf das Konto der Stadt Graz, IBAN
ceivenneenns ZUTlickzuzahlen.

.

Mit dem 31.8.2023 erlischt das Mietverhaltnis zwischen EVA und Stadt Graz fiir den obigen Mietgegenstand
Messeturm.

lil.
Sédmtliche mit gegenstandlicher Vereinbarung im Zusammenhang stehenden etwaigen Kosten und Gebiihren

tragt die MCG. Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung tragt jeder Vertragsteil fiir sich.

Wien, am .......covvemveenns

EVA Immobilienverwaltungsgesellschaft m.b.H.,

FN 98063k




MCG Graz e.gen.
FN 52501h

Fiir die Stadt Graz:
Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses GZ: A 8/4-917/2001 vom ........ 2023

Die Biirgermeisterin:

Elke Kahr




i D _ Beschlussdetails siehe Beiblatt

| Graz, am 3 f ; Der/die Schriftfiihrerin:

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des

Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien 050@ 7/37/25

Der/Die Schriftfiihrerin: Der/Die Vorsitzende:

- Der Antrag wurde in der heutigen | H ! offentlichen ] nicht ffentlichen Gemeinderatssitzung
[ bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

| ﬁ einstimmig | ] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen,

Signiert vﬁn Wolf-Nikodem-Eichenhardt Heike

CN=Wolf-Nikodem-Eichenhardt Heike,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

. | Datum/Zeit 2023-06-26T13:26:23+02:00

Zertifikat

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

Signiert von Miiller Johannes :
N CN=Miiller Johannes,0=Magistrat Graz, '

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2023-06-26T14:29:34+02:00

T T Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
‘ 4 | Hinweis verifiziert werden.




Signiert von

Eber Manfred

Zertifikat

CN=Eber Manfred,0=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit

2023-06-27T12:30:22+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




GZ: A 8/4-917/2001

Betreff

Messeturm, Messeplatz 1, 8010 Graz

EZ 502, KG 63106 Jakomini, LN3 5 und 6

Abtretung des Kaufrechtes der Wohnungseigentumsanteile von der Eva-
Realitdtenverwaltungsgesellschaft

m.b.H. (kurz Eva) an die MCG Graz e.gen., Messeplatz 1, 8010 Graz, FN 52501h (kurz MCG)

Zur Beschlussfassung vorgeschlagene Anderung (Stiick Seite 2):

Die Stadt Graz erhélt die bei Mietbeginn geleisteten Kautionsbetrdge von insgesamt € 1.017.240,00
von der EVA liberwiesen und wird diese an die Messe Graz weiterleiten. Hierzu wird ein

gesondertes Finanzstiick im Herbst 2023 q‘_em Gﬁ{t{r Be&ch!ussjg:ssung__ﬁb}geleg_t werden.




