Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flichenwidmungsplan im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind fiir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Héchstwert von 2,5 zu verordnen.

Die Erh6hung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer ReichsstraRe — Grazer StralRe —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerhhung am Baufeld B im Rahmen einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer ReichsstraRe im Zentrum von Andritz und grenzt im
Stiden an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den offentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer ReichsstraRe und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Besténde ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fiir das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitaten zu ergédnzen.

Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im &ffentlich erlebbaren
Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen?

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kreuzungsbereich Andritzer Reichsstralle —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GroRe, Lage, und auf Grund des
Grundstiickszuschnittes als Potentialflache fur eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerhhung. Der Grundstiickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich ermoglichen es in der ErdgescholRzone den éffentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstiicks zu erweitern. Dariiber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straBenzugewandten als auch den stralenabgewandten Bereich bespielen
und fiir Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitaten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B moglich, da hier ein
Grundstiickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstralRe eine reprasentative Breite und
straRenabgewandt zur Erweiterung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflachen, eine addquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitdten zu prifen, wurde speziell fur das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten.

Unter Einhaltung der zuvor angefiihrten Qualitatskriterien wurde im Rahmen einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung eine Dichteerh6hung von 1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestarkte diesen Umstand mit der Nachweisfiihrung einer gebietsvertraglichen
Volumetrie der Baukorper, die durch ihre wohliiberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halboffentliche Freiflaichen und 6ffentliche Pufferzonen erzeugt. Die
Gewerbeflache entlang der Andritzer Reichsstrafle lassen eine Ausrichtung sowohl zur Strale als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieBenden Ubergang vom &ffentlichen Raum zu halb&ffentlich
nutzbharen Flachen, die Qualitdten einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen
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Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitéten und im Speziellen die
Aufweitung des 6ffentlichen Raumes in der ErdgeschoRzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerhdhung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitaten, ist im Rahmen einer
stidtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erhohung der im Flachenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgroBe, in dieser sehr guten stadtischen
Lage angemessen.

Flichensicherung im Rahmen von Abtretungsflachen zur VergréBerung des dffentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die ldngenmaRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen StralRe
JAndritzer ReichsstraRe” erméglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
fiir die Stadt Graz.

Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat fiir FuBgénger im ffentlichen Raum vor.
Es wird der stidtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
ReichsstraRe aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
ReichsstraRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom StraBenraum abgeruckten Gehweg, zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nordlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuBldufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Flachen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht fur das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.

Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangebiet Abtretungsflachen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrdge im Rahmen von
Bauverfahren, ausgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermittelte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Flachen, auf den
einzelnen Nettobauplitzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlauterungsbericht des
Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Zum angeregten Widerspruch zwischen Verordnung und Planwerk muss darauf hingewiesen werden, dass
im Stmk. ROG gem. §41 Abs.1 Mindestinhalte in einem Bebauungsplan ersichtlich zu machen sind, als auch
festzulegen sind.

Im Speziellen ist gem. § 41 Abs.1 Zif.1c des Stmk. ROG die Ubernahme der Bebauungsdichte aus dem
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen und gem. § 41 Abs.1 Zif.2i des Stmk. ROG eine Erhéhung oder
Verringerung der im Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte festzulegen ist.
Dies generiert in diesem Fall die Ersichtlichmachung der Bebauungsdichte aus dem Flachenwidmungsplan
im Planwerk und die Festlegung von Bebauungsdichteerh6hungen in der Verordnung.

Ad 3:

Mit einem Bebauungsplan ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Der Bebauungsplan
besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungshericht. Der Bebauungsplan beschreibt fiir ein klar definiertes
Gebiet ein rdumlich-gestalterisches Ensemble, welches unter anderem die maximal zuldssigen
Gebdudekubaturen, die maximal zuldssige Bebauungsdichte, das Verhéltnis von bebauten Flachen zu
Freiflachen, die Verbringung des ruhenden Verkehrs, die Baulanddurchgriinung in Form von Griinflachen
und anzulegenden und zu erhaltenden Baumpflanzungen, regelt. Die Festlegungen erfolgen im
raumordnungsrechtlichen Verfahren, im eigenen Wirkungsbereich der Stadt Graz. Das nachgereihte
Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Der Bebauungsplan 12.25.0 , Andritzer ReichsstralRe - Grazer StraRRe - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die rdumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der ibergeordneten Planungsinstrumente und
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die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 4:

Gemadl §13 Abs. 13 Stmk. BauG. gelten die in der Einwendung angefiihrten Abstandsregelungen nicht fiir
Gebdude gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflichen. Gem. § 41 Abs.2 Zif.2b des Stmk. ROG sind in einem
Bebauungsplan Festlegungen zu Verkehrsflichen der Gemeinde zu treffen. Im Planwerk zum
Bebauungsplan sind die StraRenfluchtlinien, die zukiinftigen als auch bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen festgelegt.

Ad 5:

GemaR § 11 zur Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes dient ein Bezirks- und Stadtteilzentrum
der Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen. Eine Aufwertung der
Bezirkszentren durch Gestaltung des &ffentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung
und Durchwegung ist sicherzustellen.

Ein Stadtteilzentrum dient neben der Ausstattung mit infrastrukturellen Einrichtungen auch der
Wohnnutzung. Diesbeziiglich ist auch dafiir Sorge zu tragen, dass es moglich ist, der stadtischen Lage
angemessene begriinte Freirdume fur die Wohnnutzung zu schaffen. Eine strukturelle Gliederung der
Nutzungen 6ffentlich, halboffentlich und privat wurde entsprechend der Moglichkeiten im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes kommt es zu einer Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum, einer Bespielung der ErdgeschoRzonen durch gewerbliche
Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im offentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die
Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in einem Stadtteilzentrum mit bester
OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine stidtische Nachverdichtung
erfolgen.

Im Detail sieht der Bebauungsplan eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt fur FuRgédnger im offentlichen
Raum vor. Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren offentlichen Raum entlang der
Andritzer Reichsstrale aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der
Andritzer ReichsstralRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einen vom StraRenraum abgeriickten Gehweg
zu beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nordlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuRlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert.

Das Stadtteilzentrum Andritz besteht nicht nur aus diesem einzelnen Bebauungsplan. Im Westen grenzt der
nordliche Teil des Planungsgebiets an eine 6ffentliche Parkanlage bzw. an eine Vorbehaltsflache fiir eine
offentliche Parkanlage. Uber den Bebauungsplan wird die fuRlaufige Erreichbarkeit der bestehenden
offentlichen Parkanlage fiir alle die den 6ffentlichen Raum nutzen erheblich verbessert. Um das Angebot
fiir die Bewohner in Andritz zukiinftig zu verbessern, hat die Stadt Graz in ihren Planungsinstrumenten im
Flichenwidmungsplan eine Vorbehaltsflache fiir eine , 6ffentliche Parkanlage” im Kreuzungsbereich Am
Andritzbach — Emichgasse, mit einer GroRe von ca. 4700 m? in direktem Anschluss an die bestehende
Parkanlage festgelegt. Somit ist aus fachlicher Sicht kein Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept unter
Bedacht eines grolReren Betrachtungsraumes zu erkennen.

Mit einem Bebauungsplan ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Der Bebauungsplan
besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Der Bebauungsplan beschreibt fiir ein klar definiertes
Gebiet ein rdumlich-gestalterisches Ensemble, welches unter anderem die maximal zuldssigen
Gebdudekubaturen, das Verhaltnis von bebauten Flachen zu Freiflachen, die Verbringung des ruhenden
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Verkehrs, die Baulanddurchgriinung in Form von Griinflichen und die anzulegenden und zu erhaltenden
Baumpflanzungen, regelt. Betreffend Lirmemissionen muss auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen
werden.

Fine klimaschonende Stadtentwicklung wird dahingehend verfolgt, dass die Stadt Graz ein Wachstum in
infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen,
Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten anstrebt. Eines der strategischen
Planungsziele der Stadt ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhéngigkeit vom Privat-PKW zu
mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fir FuBganger:innen,
Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren und den &ffentlich erlebbaren
Raum aufzuwerten.

Dies kann in einem Bebauungsplanverfahren nur innerhalb des schon beschriebenen Giiltigkeitsbereichs
erfolgen.

Ad 6:

Wie in der Einwendung angefiihrt, sind Flachddcher mit einer Substrathohe von mindestens 10 cm zu
begriinen. Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt. Die Berechnung des Versiegelungsgrades als auch
berechnungsrelevante Kennwerte sind im Eriduterungsbericht angefiihrt.

Der Bebauungsplan bildet im Stadtteilzentrum von Andritz eine Bebauung mit mittlerer Hohe, eine
Erhdhung der bodennahen Durchgriinung des offentlichen Raumes sowie die verpflichtende Pflanzung von
straBennahen 24 Baumen It. Planwerk ab.

Lt. Verordnung zum Bebauungsplan finden sich weitere Festlegungen zur Baulanddurchgriinung (Auszug):
Verpflichtende Herstellung von Griinddchern

Festlegung eines Versiegelungsgrades von 40%

Pflanzung von weiteren Baumen je 150 m? Freiflache

Mindestens 30% der unverbauten Hofflachen diirfen nicht unterbaut werden

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen und unterbauten Freibereichen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
tberdecken.

Bei groR- und mittelkronigen Laubb3dumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe vorzusehen.

Der Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer Reichsstrale - Grazer Stralle - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die raumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der ibergeordneten Planungsinstrumente und
die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Berucksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 7:

Fir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans ,Andritzer ReichsstraRe - Grazer Stralle -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die im Bebauungsplan abgebildeten MaBnahmen wurde im
Rahmen einer hydrologischen Begleitplanung ein befugtes ZT Biiro beauftragt, welches die Auswirkungen
und den Umgang mit Hochwasser, Hangwasser, Grundwasser und Oberflichenwasser aufzeigen soll, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung der Rechte Dritter, sowie anderer Schutzgiiter in der ndheren
Umgebung kommt und die Gebdude im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes hochwassersicher
errichtet werden kénnen.

Der gesamte Ergebnisbericht liegt zur Einsicht und Reproduktion im Stadtplanungsamt auf und ist im
Rahmen des Parteienverkehrs einsehbar.

Im Erlduterungsbericht wird die Zusammenfassung des technischen Berichts wie folgt erganzt:
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»Fur die vorliegende hydrologische Begleitplanung des Bebauungsplans 12.25.0 , Andritzer Reichsstrafie —
Grazer Strafie — Rohrbachergasse — Am Andritzbach”, wurde insbesondere das Abflussgeschehen bei
Hochwasser des Schéckelbaches anhand eines 2D-hydraulischen Modells betrachtet und wie sich die
geplante

Bebauung darauf auswirkt. Weiters wurden die Aus wirkungen bei Starkregenereignissen und auf das
Grundwasser analysiert und der Rahmen abgesteckt, in welchem die technische und verwaltungsrechtliche
Umsetzung des Projektes erfolgen sollte, so dass es zu keiner unzuldssigen Beeintrdchtigung der Rechte
Dritter kommt und die geplante Bebauung hochwassersicher (HQ100) errichtet werden kann.

Insbesondere ist es erforderlich, neu geschaffene Fliefwege baulich zu verschliefien, bzw. zu verengen, da es
ansonsten westlich des Projektgebietes zu deutlichen Verdnderungen des Wasserspiegels kommen wiirde.
Die bei Starkregenereignissen auftretenden Abfliisse (Hangwasser) gleichen in ihrer Abflusscharakteristik im
Bereich des Projektgebietes dem Hochwasserabfluss des Schickelbaches in dem Sinne, dass das abfliefSende
Wasser sich entlang der Andritzer Reichsstrafie sammelt und iiber die vorhandenen Liicken in der Bebauung
nach Westen abflieft. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Abfluss des Hangwassers sind
daher als ident mit den Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des Schéckelbaches zu sehen und damit
nur geringfiigiger Natur.

Unter Einhaltung der beschriebenen Mafinahmen kann demnach die geplante Bebauung errichtet werden,
ohne dass es zu einer mehr als geringfiigigen Verénderung des Hoch- und Hangwasserabflusses kommt.

Ad 8:

Eine klimaschonende Stadtentwicklung wird dahingehend verfolgt, dass die Stadt Graz ein Wachstum in
infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen,
Nachverdichtungen oder Fldchenrecycling in bebauten Gebieten anstrebt. Eines der strategischen
Planungsziele der Stadt ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhzngigkeit vom Privat-PKW zu
mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir FuRBgédnger:innen,
Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren und den 6ffentlich erlebbaren
Raum aufzuwerten.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstidtische
Bedienqualitdt” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes mit &ffentlichen Verkehrsmitteln iiber den Andritzer Hauptplatz ist somit mit zwei
Stralenbahnlinien und mehreren Buslinien als sehr gut anzusehen. Der Giiltigkeitsbereich des
Bebauungsplanes ist somit infrastrukturell mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bestens erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergérten sind fuRléufig erreichbar. Dementsprechend
ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzreduktion in einer Stadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem.§89
Abs.4 Stmk. BauG im raumordnungsrechtlichen Verfahren im eigenen Wirkungsbereich méglich.

Es wird auf die Analyse im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan 12.25.0 verwiesen.

Samtliche Festlegungen zur Verbringung des MIV und der Fahrradabstellpldtze erfolgten in Abstimmung mit
der zustandigen Abteilung, der Verkehrsplanung. Bei der Festlegung des Stellplatzschliissels gem. §7 Abs. 2
der Verordnung zum Bebauungsplan 12.25.0 werden dezidiert Ober- und Untergrenzen je Nutzung
festgelegt. Diese gdngige Praxis ist im eigenen Wirkungsbereich der Stadt Graz lange erprobt und gelebt
und ist, im raumordnungsrechtlichen Verfahren mit der Aufsichtsbehérde abgestimmt. Selbiges gilt fiir die
Fahrradabstellplatze. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Eine Erklarung des Begriffs Nettobauplatz wird im Erlauterungsbericht wie folgt ergénzt:
~Der Nettobauplatz ist jene Flciche die sich nach Abzug der fiir die einzelnen Baufelder festgelegten
Abtretungsflichen ergibt und aus einem Grundstiick im Sinne des Vermessungswesens besteht.”

Die Stadt Graz hat mit einem einstimmigen Gemeinderatsbeschluss am 22. Oktober 2022 zur
~Klimaorientierten Stadtentwicklung” einen Grundsatzbeschluss gefasst, welcher unter anderem auch den
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Erhalt und Schutz von Baumen im stadtischen Raum unterstreicht. Dementsprechend ist die Festlegung
einer PKW-Stellplatzbefreiung bei Bauplatzen im Bereich mit Baumbestanden in einer Stadt der kurzen
Wege notwendig, und gem.§89 Abs.4 Stmk. BauG im raumordnungsrechtlichen Verfahren moglich. Das
nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

‘Ad 9:
Die Stadt Graz bekennt sich zur Baukultur, die Stadt Graz bekennt sich zum Wettbewerb auf dem Gebiet
der Architektur und des Stidtebaus. Sie verfolgt dabei das Ziel, auf hohem Niveau Gestaltungs- und
Nutzungsqualitit sowie Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit umzusetzen und dabei ein grofStmaogliches
kreatives Potenzial zu niitzen. Im Sinne einer qualitdtsvollen stadtebaulichen Entwicklung wurde fir einen
Teil des Planungsgebiets am 08.06.2021 ein geladener einstufiger Architekturwettbewerb nach dem Grazer
Modell abgehalten. Eine Fachjury unter anderem mit Kammermitgliedern der Ziviltechnikerkammer, als
auch des Fachbeirats fur Baukultur, haben das von Ihnen erwahnte Projekt einstimmig zum Siegerprojekt
gewihlt. Das Wettbewerbsergebnis wurde als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung im
Bebauungsplanentwurf 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Die Stadt Graz hat sich im Stadtentwicklungskonzept das Ziel gesetzt, ein Raumliches Leitbild als Grundlage
fiir die Bebauungsplanung und die gutachterliche Tatigkeit in Bauverfahren zu erlassen. Das Raumliche
Leitbild ist ein Bestandteil zum Stadtentwicklungskonzept. Das Raumliche Leitbild beschaftigt sich mit der
Stadtgestalt, der sogenannten dritten Dimension. Die Festlegungen aus dem Stadtentwicklungskonzept und
dem Flachenwidmungsplan werden konkretisiert. Das gesamte Stadtgebiet wird in Bereichstypen
gegliedert. Der Bereichstyp definiert insbesondere die angestrebte stadtebauliche Struktur, die Hohe von
Gebauden, die Lage der Gebaude zum StraBenraum und Freiraumqualitaten.

Das Bebauungsplangebiet liegt gem. Raumlichen Leithild im Bereichstyp: Vororte mit Zentrumfunktion
Im Teilraum 15 — Andritzer Becken. Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes zu
ErschlieBungen finden sich unter ,Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straRenseitigen offenen
ErschlieBungen, Fortfiihrung des kleinteiligen Charakters, Ausschluss von strallenseitigen
Larmschutzwanden.

GemiR §3 Begriffsbestimmungen der Verordnung zum Raumlichen Leitbild ist eine offene ErschlieRung
eine , ErschliefSung vor der Gebdudefront, bestehend aus aufienliegenden horizontalen Géngen entlang
mehrerer Nutzungseinheiten inklusive zugehériger aufSenliegender offener Stiegenhduser”. Diesbeziiglich
wird im nachgereihten Bauverfahren eine Ubereinstimmung mit diesem verordneten Passus gepriift, wobei
dies bereits zum Zeitpunkt des Architekturwettbewerbs passierte und die Erschliefung als
gebaudeintegriert anzusehen war.

Im Sinne der Einwendungsbearbeitung muss der in §6 Abs. 1 der Verordnung zum Bebauungsplan
angefiihrte Begriff ,Laubenginge” dahingehend richtiggestellt werden, dass der Terminus zur ErschlieBung
den Begriffsbestimmungen der Verordnung des Rdumlichen Leitbildes entspricht.

Dahingehend wird §6 Abs.1 wie folgt gedndert: ,Straflenseitige offene ErschliefSungen sind nicht zuldssig”.

Ad. 10:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer Reichsstralle im Zentrum von Andritz und grenzt im
Suden an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschiossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer Reichsstrafle und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Fldchenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestande ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fiir das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu erganzen.

81




Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoBzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im &ffentlich erlebbaren
Raum und naturlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben.

Der Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer ReichsstraRe - Grazer StraRe - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die rdumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der ibergeordneten Planungsinstrumente und
die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Berlicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 23 (0Z 0027)

~Ich bin Anrainerin der Andritzer Reichsstrafie und war bei der Prisentation des im Betreff genannten
Projektes im ABC in der vergangenen Woche anwesend,
Die dort besprochenen Bedenken wurden zum Teil schliissig erléutert aber zu einem grofien Teil leider nicht.
Ich fasse ein paar Punkte zusammen, die mich dazu bewegen Einspruch gegen dieses Projekt in dieser Form
zu erheben:
o Das prdsentierte Verkehrskonzept ist unzuldnglich, es fehit ein Radweg
evtl. kbnnte man den Gehsteig teilen der dann sowohl fur Fufgdnger als auch Radfahrer geeignet wére
aufferdem sind die Zufahrten und Abfahrten nicht geregelt
o Weiters wiinsche ich mir eine Ampel beim Zebrastreifen Héhe Apotheke
sowie eine Regelung der Strafie Am Andritzbach/Ecke Andritzer Reichsstrafie — ,,nur fiir Anrainer” — da
diese Strafle immer mehr zur DurchzugsstrafSe und Abkiirzung mutiert bzw. gegen die Einbahn gefahren
wird
die Geschwindigkeitsregelungen werden permanent (iberschritten (und nicht kontrolliert), sogar von
Bussen der Holding.
e [Erhéhen der Bebauungsdichte —warum wurde das prinzipiell empfohlen?
Der Hochwasserschutz ist in Andritz seit Jahren nicht gelést, wie sehen da die Pldne aus bzw. wie ist der
zeitliche Horizont?
o Frweiterung der Parkanlage Naschgarten — wie ist hier der Zeitplan?
e [t Plan gibt es keine Besucherparkpldtze bzw. Parkpldtze fiir Zusteller beim geplanten Objekt
Wo sollen die sein?
wo sind Parkplitze fiir die geplanten Gewerbeflichen im EG?
s Tiefgarage beim Projekt:
Es wurde uns mitgeteilt, dass die Baufluchtlinien und die Baugrenzlinien nicht libereinstimmen miissen.
Es widre interessant zu wissen, wie weit die Fin- bzw. Ausfahrt in die Strafle ragen diirfen
weiters wiirde mich interessieren, wie viele Ftagen die Tiefgarage haben wird”

Einwendungsbehandlung:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Der Bereich des Bebauungsplangebietes (Andritzer Reichstrafle) wird laut4.0 Stadtentwicklungskonzept als
Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt/ Bezirks- und Stadtteilzentrum definiert. Solche Stadtteilzentren sollen
zukiinftig verkehrsberuhigt werden. Dies erfolgt zumeist durch eine Verringerung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h wird der
Radverkehr im Mischverkehr gefihrt und es bedarf keiner eigenen Radinfrastruktur. Die gegenseitige
Ricksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer:innen wird im § 3 StVO ,Vertrauensgrundsatz” geregelt.
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Die Lage der Tiefgaragenzufahrten wurden mit dem Strafienamt der Stadt Graz abgestimmt. Die Lage der
Zu- und Abfahrten in den NebenstrafSen haben die folgenden Vorteile: '
keine weiteren Behinderungen des dffentlichen Personennahverkehrs,
Kein Riickstau bzw. verursachter Stau durch Verzégerung bei der Zu- und Abfahrt auf der Andritzer
ReichsstrafSe als iibergeordnete Vorfahrtsstrafie,
keine Durchschneidung der Griinfliche bzw. durch Sichtweitennachweise verursachte Unterbrechung der
Begriinung,
ausreichende Aufstellfiéichen in den Nebenstrafien bei Verzogerung der Zufahrt in die Tiefgarage,
Die Zufahrt in der Rohrbachergasse und Am Andritzbach sind nur bis zu den Einfahrten der Bebauung
maglich,
entlang der Andritzer Reichstrafe sind Baumpflanzungen hoherer Ordnung vorgesehen. Aus diesem
Grund sind Breite bzw. grifSer Sichtkeile zu berlicksichtigen.

Zebfastrerfen:

Verkehrslich tsfgna!arﬂagen miissen beim Strafienamt der Stadt Graz beantragt werden. Das Erfordernis
einer Lichtsignalanlage wird durch die aktuellen Richtlinien gepriift. Die Strafie Am Andritzbach ist eine
ffentliche StrafSe. Offentliche Verkehrsflichen sind laut StVO fiir jedermann, zu jeder Zeit und zu gleichen
Bedingungen zu benutzen.

Stellplitze:

Stellplétze fiir Besucher:innen kénnen ebenfalls in Tiefgarage situiert werden. Zusteller kénnen die
bestehenden Ladezonen (soweit vorhanden) mit zu benutzen. Stellpldtze fiir Gewerbefldchen miissen in der
Tiefgarage laut Verordnungstext nachgewiesen werden. Ebenso kénnen reguldre bestehende Stellplétze
entlang der Andritzer Reichstrafie tempordr als Ladezonen verordnet werden.”

Ad Dichteliberschreitung:
Das Stmk. Raumordnungsrecht sieht in der Dichteverordnung in § 3 Moglichkeiten zu einer
Dichteiiberschreitung und in § 4 Maglichkeiten zu einer Dichteunterschreitung vor.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan beschlossenen Bebauungsdichtewerte, ist
raumordnungsrechtlich in der Bebauungsdichteverordnung in § 3 Abs. 1 geregelt. Diese gesetzliche
Regelung legt fest, dass ,,die im Fldchenwidmungsplan und im § 2 angegebenen Hochstwerte der
Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan, bei Vorliegen von stédtebaulichen Griinden
oder aus Griinden des Ortshildes iiberschritten werden kénnen. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der Verkehrserschlieffung einschliefilich der VVorsorge flir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch éffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht.”

Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flachenwidmungsplan im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind flir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Hochstwert von 2,5 zu verordnen.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer ReichsstraRe — Grazer StraRe —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerhohung am Baufeld B im Rahmen einer stddtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer ReichsstraRe im Zentrum von Andritz und grenzt im
Slden an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer Reichsstralle und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestdnde ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
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stadtebauliche Ansatz fir das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu ergénzen.

Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgescholRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im dffentlich erlebbaren
Raum und natirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen?

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kreuzungsbereich Andritzer ReichsstraRe —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GroRe, Lage, und auf Grund des
Grundstickszuschnittes als Potentialfliche fiir eine stddtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerhéhung. Der Grundstickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich ermoglichen es in der ErdgeschoRzone den 6ffentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstucks zu erweitern. Dariiber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straBenzugewandten als auch den straBenabgewandten Bereich bespielen
und fur Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdaume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitdten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B méglich, da hier ein
Grundstiickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstraRe eine reprdsentative Breite und
straRenabgewandt zur Erweiterung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflachen, eine addquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitdten zu prifen, wurde speziell fir das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanersteliung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten.

Unter Einhaltung der zuvor angefiihrten Qualitatskriterien wurde im Rahmen einer stidtebaulichen
Schwerpunktsetzung eine Dichteerhdhung von 1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestarkte diesen Umstand mit der Nachweisfiihrung einer gebietsvertraglichen
Volumetrie der Baukdrper, die durch ihre wohliiberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halbéffentliche Freiflachen und 6ffentliche Pufferzonen erzeugt. Die
Gewerbefldche entlang der Andritzer ReichsstraRe lassen eine Ausrichtung sowohl zur StraRe als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieRenden Ubergang vom 6ffentlichen Raum zu halbéffentlich
nutzbaren Flachen, die Qualitdten einer stddtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten und im Speziellen die
Aufweitung des offentlichen Raumes in der ErdgeschoBzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerhohung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erhéhung der im Flachenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgroBe, in dieser sehr guten stadtischen
Lage angemessen.

Flachensicherung im Rahmen von Abtretungsflichen zur VergréRerung des éffentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die langenmaRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen StraRe
~Andritzer ReichsstraBe” ermoglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
fiir die Stadt Graz.
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Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt fir FuBganger im 6ffentlichen Raum vor.
Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstrale aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
ReichsstralRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom Stralenraum abgeriickten Gehweg, zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuBldufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Flachen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht fiir das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.

Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangebiet Abtretungsfldchen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrdge im Rahmen von
Bauverfahren, ausgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermittelte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Fldchen, auf den
einzelnen Nettobauplatzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlauterungsbericht des
Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Ad Hochwasserschutz:

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Das vom Bebauungsplan umfasste Planungsgebiet liegt im HQioo Abflussbereich des Schickibaches und des
Andritzbaches. Aufgrund der hydrologischen Verhditnisse am Schécklbach ist es nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mdglich, die HQioo Abflussbereiche zu sanieren. Es ist somit davon auszugehen, dass die
bestehenden Abflussbereiche zumindest in der ausgewiesenen Form erhalten bleiben werden. Hinsichtlich
der Auswirkungen des Klimawandels auf die Haufigkeit von Starkregenereignissen in relativ kleinen
Einzugsgebieten besteht sogar die Beflrchtung, dass es zu einer weiteren Verschdrfung der
Hochwassersituation kommen kann.”

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist es somit unbedingt erforderlich, durch geeignete
Baumafsnahmen mdgliche Schéden an Gebduden bestméglich zu verhindern. Gleichzeitig kommt der
Retentions- bzw. Abflusswirkung von Freifldchen bzw. unbebauten Fléchen (Griinfldchen, StrafSen,
ebenerdige Parklditze, usw.) eine besondere Bedeutung zu. Diese sind somit auf die Anforderungen der
lokalen Starkregenbelastungen auf den vom Bebauungsplan umfassten Liegenschaften sowie auf Abfliisse
vom Schécklbach wie auch vom Andritzbach hin zu optimieren.

Fir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans ,,Andritzer Reichsstrale - Grazer Stralte -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die im Bebauungsplan abgebildeten MaRnahmen wurde im
Rahmen einer hydrologischen Begleitplanung ein befugtes ZT Biiro beauftragt, welches die Auswirkungen
und den Umgang mit Hochwasser, Hangwasser, Grundwasser und Oberflachenwasser aufzeigen soll, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung der Rechte Dritter, sowie anderer Schutzgiiter in der ndheren Umgebung
kommt und die Gebdude im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes hochwassersicher errichtet werden
konnen.

Der gesamte Ergebnisbericht der hydrologischen Begleitplanung liegt zur Einsicht und Reproduktion im
Stadtplanungsamt auf und ist im Rahmen des Parteienverkehrs einsehbar.

Zusammenfassung des technischen Berichts:

»Ftir die vorliegende hydrologische Begleitplanung des Bebauungsplans 12.25.0 ,,Andritzer Reichsstrafie —
Grazer Strafse — Rohrbachergasse — Am Andritzbach”, wurde insbesondere das Abflussgeschehen bei
Hochwasser des Schéckelbaches anhand eines 2D-hydraulischen Modells betrachtet und wie sich die
geplante Bebauung darauf auswirkt. Weiters wurden die Auswirkungen bei Starkregenereignissen und auf
das Grundwasser analysiert und der Rahmen abgesteckt, in welchem die technische und
verwaltungsrechtliche Umsetzung des Projektes erfolgen sollte, so dass es zu keiner unzuldssigen
Beeintrdchtigung der Rechte Dritter kommt und die geplante Bebauung hochwassersicher (HQ100) errichtet
werden kann.
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Insbesondere ist es erforderlich, neu geschaffene Fliefwege baulich zu verschliefien, bzw. zu verengen, da es
ansonsten westlich des Projektgebietes zu deutlichen Verdnderungen des Wasserspiegels kommen wiirde.
Die bei Starkregenereignissen auftretenden Abfliisse (Hangwasser) gleichen in ihrer Abflusscharakteristik im
Bereich des Projektgebietes dem Hochwasserabfluss des Schickelbaches in dem Sinne, dass das abfliefSende
Wasser sich entlang der Andritzer ReichsstrafSe sammelt und liber die vorhandenen Liicken in der Bebauung
nach Westen abflief3t. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Abfluss des Hangwassers sind
daher als ident mit den Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des Schiockelbaches zu sehen und damit
nur geringfiigiger Natur.

Unter Einhaltung der beschriebenen MafSnahmen kann demnach die geplante Bebauung errichtet werden,
ohne dass es zu einer mehr als geringfligigen Verdnderung des Hoch- und Hangwasserabflusses kommt.”

Ad Erweiterung der Parkanlage:

GemaR § 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan hat die Stadt Graz zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele bei 6ffentlichem Interesse Vorbehaltsflichen gem. StROG als
Baulandmobilisierungsmalnahmen festgelegt. Die Aufhebung des Vorbehaltes hat der Gemeinderat gemaR
§ 37 Abs. 3 StROG2010 zu beschlieRen. Bei Aufthebung des Vorbehaltes (Eintrittshedingung) gilt die zeitlich
nachfolgende Nutzung. Der zeitliche Horizont der Verfligbarkeit kann nicht prognostiziert werden. Er richtet
sich nach dem Willen der Eigentiimer:innen diese Flichen an die Stadt Graz zu verduRBern.

Ad Tiefgarage:

In § 4 Abs. 2 der Verordnung es Bebauungsplanes 12.25.0 ist festgelegt, dass die Baugrenzlinien nicht fir
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten fiir Bestandsgebaude, Kellerabgéange und deren
Einhausungen und dergleichen gelten.

In §8 Abs. 5 ist festgelegt, dass mindestens 30% der unverbauten Hofflachen nicht unterbaut werden darf.
In §8 Abs. 12 ist festgelegt, dass die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen und unterbauten
Freibereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem
angrenzenden Gelande zu Uberdecken ist.

In §8 Abs. 13 ist festgelegt, dass bei grolR- und mittelkronigen Laubbaumen eine Vegetationsschicht von
mind. 1,50 m Hohe vorzusehen ist.

Grundséatzlich gibt es in der Verordnung keine Angaben, Gber ein- oder mehrgeschoRige Tiefgaragen. Eine
Errichtung einer mehrgeschoRigen Tiefgarage ware aus raumordnungsrechtlicher Sicht maglich.

Zur Lage der Ein- bzw. Ausfahrten kann festgehalten werden, dass die Lage der Tiefgaragenzu- und -abfahrt
fiir die einzelnen Baufelder im Planwerk verortet ist. Raumlich kann die Zu- und Abfahrt nur am eigenen
Baufeld bzw. Grundstiick errichtet werden. StraBenzugewandt darf eine Einhausung bzw. Uberdachung der
Tiefgarage nicht iiber die Baufluchtlinien ragen. Ergédnzend ist festzuhalten, dass es fiir Zu- und Abfahrten
zum oOffentlichen Gut einer Zustimmung des StrafRenamtes bedarf.

Einwendung 24 (OZ 0028)

»[...] Gegen den Bebauungsplan ,,Andritzer Reichsstrafie — Grazer Straf3e — Rohrbachergasse — Am Andritz
Bach” méchten wir folgenden Einwand vorbringen: Aus unserer Sicht ist es eine vergebene Chance, an
einem sehr gut erschlossenen Wohnstandort (das zu bebauende Gebiet befindet sich in fufiGufiger Néhe zu
Lebensmittelgeschdften, Kinderbetreuungseinrichtungen, Post, Trafik, Banken, div. Dienstleistern, 2
Straflenbahnlinien und 4 Buslinien) noch Wohnbauten mit einem derart hohen Pkw-Stellplatzschliissel (1
Stellplatz pro 60 — 70m? Wohnfldche) zu planen. In Anbetracht des immer schneller fortschreitenden
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Klimawandels und der stetig steigenden Verkehrsbelastung in der Stadt ware es hochst an der Zeit,
Wohnbauten gdanzlich ohne Stellpldtze fiir Privat-Pkws zu planen.

In der Mobilitéitsstrategie 2020, die zwischen 2011 und 2015 erarbeitet wurde und somit schon tiberholt ist,
wurden neben der Erhéhung des OV-Anteils und der Erhéhung des Radverkehr-Anteils auch die ,Reduktion
der Anzahl der Kfz-Wege der Grazer Wohnbevélkerung trotz Bevélkerungszuwachs” als tibergeordnetes Ziel
definiert. Der vorgelegte Bebauungsplan begiinstigt jedoch eine weitere Zunahme des Kfz-Verkehrs mit all
seinen negativen Auswirkungen auf die Lebensqualitdt im Bezirk.

Im Mobilitétskonzept Graz 2020 gibt die Stadt an, erkannt zu haben, dass bisher geltende Bauvorschriften
zur verpflichtenden Errichtung von Garagen und Stellpléitzen bei Wohnbauten in vielen Fiillen
verkehrspolitisch kontraproduktive Wirkungen gezeigt haben.

,Es ist klares Ziel der Stadt den Anreiz zum Pkw-Besitz zu senken. Bei entsprechender ErschliefSungsqualitat
von Wohnstandorten fiir den FufSgd@nger- und Radverkehr sowie durch dffentliche Verkehrsmittel, die Anzahl!
der PKW-Abstellpldtze reduziert werden kann. In der RVS ist explizit angefiihrt, dass solche Reduktionen
angestrebt werden sollen. Im Sonderfall von autofreien Siedlungen kann eine Reduktion auf 10% der
iiblichen Anzahl an Stellpliitzen erfolgen. In der RVS ist auch angefiihrt, dass besonders fiir die Ermittlung
der erforderlichen Stellpldtze jeweils auf den Standort bezogene Analysen erforderlich sind. Unter dieser
Voraussetzung kann eine deutliche Reduktion der maximal zuldssigen Stellplétze erfolgen. Dieses
Planungsprinzip ist in der Stadt Graz konsequent anzuwenden, um jeweils eine fundierte Begriindung fiir die
Reduktion von Stellplétzen zu haben.” (Mobilitédtskonzept Graz 202, Mafnahmenprogramm, Punkt 5.2.7
Stellplatz-Strategie)

Laut Mafinahmenprogramm des Mobilitdtskonzepts Graz 2020 kann insbesondere in der
Bebauungsplanung (ber Mobilitdtsvertriige, abgeschlossen zwischen Stadt und Bautrégern, ein reduzierter
PKW-Steliplatzschliissel vereinbart werden und der Bautrdger zu MafSinahmen zur Forderung alternativer
Mobilitatsformen verpflichtet werden (vgl. Mobilitdtskonzept Graz 202, Mafinahmenprogramm, Punkt
5.2.3)

Warum wird dies hier nicht angewandt? Anstatt der Stellplitze fiir Privat-Pkw kénnte beispielsweise ein Car-
Sharing-Konzept von der Stadt verpflichtend vorgeschrieben werden, denn ,Es besteht ein signifikanter
Zusammenhang zwischen Fahrzeugbesitz und Fahrzeugnutzung. Durch die Reduktion des
Motorisierungsgrades wird die Nutzung auf notwendige Fahrten im motorisierten Individualverkehr
beschrdnkt. Flir Wege, bei denen die Nutzung des Pkw erforderlich ist, steht trotzdem ein Kfz zur
individuellen Benutzung zur Verfigung” (Mobilitdtskonzept Graz 202, Mafinahmenprogramm, Punkt 5.2.5.)
Als Grazer wiirden wir uns wiinschen, dass die Verantwortungstrdger die von der Stadt verdffentlichten
Konzepte und Strategien ernst nehmen und dementsprechend handeln.“

Einwendungsbehandlung:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Der Stellplatzschliissel richtet sich nach der Erschlieffungskategorie durch den éffentlichen Nahverkehr
sowie der Anbindung des Bebauungsplangebietes an die FufS- und Radverkehrsinfrastruktur. Ebenso wird
unter Riicksichtnahme der sozialen Infrastruktur sowie der Méglichkeit zur Versorgung mit Lebensmittel ein
Stellplatzschliissel festgelegt. Dieser wurde entgegen dem steiermdrkischen BauGB niedriger angesetzt, um
weniger Quell- und Zielverkehre zu generieren.”

Einwendung 25 (OZ 0029)

»[---] Da zu diesem Projekt einige Unstimmigkeiten bestehen und diese auch in der Veranstaltung am 19.09,
nicht hinreichend erklédrt werden konnten, erhebe ich folgende Einwdnde:

- abweichende Bebauungsdichte: hier muss die maximale Bebauungsdichte eingehalten werden

- Verlegung der geplanten Tiefgaragenein- bzw. Ausfahrten bei den neu geplanten Objekten, da in der
derzeitigen Planung ein Chaos in den beiden betroffenen Strafien herauf beschworene wird
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- bleibt die Rohrbachergasse weiterhin eine gesperrte Zufahrtsstrafle, oder wird das eine weitere
Abkiirzungsstrafle ins Zentrum (wie es schon Am Andritzbach der Fall ist!])

- wo sind Parkplétze fiir die geplanten Gewerbefldchen im EG? Die Parkplatzmisere im Zentrum von Andritz
ist jetzt schon unertréglich

- wo sind Parkplétze fiir Besucher und Zusteller der Neubauten? Glauben Sie ernsthaft, die Besucher lassen
ihr KFZ auflerhalb von Andritz stehen? Das ndchste Chaos steht hier bevor!

- diese Neuplanung beinhaltet keine Radwege - der Hinweis auf den Mischverkehr ist lachhaft! Schon jetzt
besteht hier fiir die Radfahrer Lebensgefahr

- der Bebauungsplan-Neu fiihrt zu einer weiteren Minderung der Abwasserbeseitigung; der
Hochwasserschutz in Andritz ist nach wie vor bei Weitem nicht fertiggestellt!

Zusdtzliche Punkte:

- was ist mit der Erweiterung der Parkanlage Naschgarten?

- die Einbahn AM Andritzbach wird téglich mehrmals in Richtung Weinzéttistrafte missachtet!

- kaum (iberwachte 30er-Zonen in Andritz (und wenn dann am Sonntag...) und Nichteinhaltung des
Tempolimits der Busse der Holding Graz.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Dichteiiberschreitung:
Das Stmk. Raumordnungsrecht sieht in der Dichteverordnung in § 3 Maglichkeiten zu einer
Dichteiliberschreitung und in § 4 Maglichkeiten zu einer Dichteunterschreitung vor.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan beschlossenen Bebauungsdichtewerte, ist
raumordnungsrechtlich in der Bebauungsdichteverordnung in § 3 Abs. 1 geregelt. Diese gesetzliche
Regelung legt fest, dass ,die im Fldchenwidmungsplan und im § 2 angegebenen Hdchstwerte der
Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan, bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden
oder aus Griinden des Ortsbildes liberschritten werden kénnen. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschlieSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch offentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stadtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht.”

Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flichenwidmungsplan im , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind fiir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Hochstwert von 2,5 zu verordnen.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer ReichsstraRe — Grazer Stralle —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerhohung am Baufeld B im Rahmen einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer ReichsstralRe im Zentrum von Andritz und grenzt im
Studen an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer ReichsstraRe und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist aligemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestinde ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stddtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fiir das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu erganzen.

Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren
Raum und natirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
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einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen?

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kreuzungsbereich Andritzer Reichsstralte —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GroRe, Lage, und auf Grund des
Grundstiickszuschnittes als Potentialfliche fiir eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerhéhung. Der Grundstiickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich erméglichen es in der ErdgeschoBzone den offentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstiicks zu erweitern. Dariiber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straBenzugewandten als auch den straBenabgewandten Bereich bespielen
und fiir Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitdten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B méglich, da hier ein
Grundstiickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstralRe eine reprasentative Breite und
stralRenabgewandt zur Erweiterung des offentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflachen, eine adaquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitaten zu prifen, wurde speziell fiir das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten. Unter Einhaltung der zuvor angefihrten
Qualitatskriterien wurde im Rahmen einer stddtebaulichen Schwerpunktsetzung eine Dichteerhohung von
1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestirkte diesen Umstand mit der Nachweisfiihrung einer gebietsvertraglichen
Volumetrie der Baukorper, die durch ihre wohliberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halboffentliche Freiflichen und offentliche Pufferzonen erzeugt. Die
Gewerbefliche entlang der Andritzer ReichsstraRe lassen eine Ausrichtung sowohl zur StraRe als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieRenden Ubergang vom 6ffentlichen Raum zu halboffentlich
nutzbaren Flichen, die Qualitdten einer stddtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fir die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten und im Speziellen die
Aufweitung des offentlichen Raumes in der ErdgeschoRRzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerh6hung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erhéhung der im Flachenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgrioRe, in dieser sehr guten stiddtischen
Lage angemessen.

Flachensicherung im Rahmen von Abtretungsflachen zur VergroRerung des éffentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die langenmaRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen StralRe
LAndritzer ReichsstraRe” ermoglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
fiir die Stadt Graz. Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat fiir FuRganger im
offentlichen Raum vor. Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum
entlang der Andritzer ReichsstraBe aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang
der Andritzer ReichsstraRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom Straenraum abgeriickten
Gehweg, zu beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fullaufige Erreichbarkeit des dffentlichen Parks durch einen 2,0 m hreiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Flachen zur Aufwertung des offentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht fur das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.
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Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangebiet Abtretungsflichen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrige im Rahmen von
Bauverfahren, ausgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermittelte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Flachen, auf den
einzelnen Nettobauplétzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlduterungsbericht des
Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:
~Die Lage der Tiefgaragenzufahrten wurden mit dem Strafienamt der Stadt Graz abgestimmt. Die Lage
der Zu- und Abfahrten in den Nebenstrafien haben die folgenden Vorteile:

keine weiteren Behinderungen des éffentlichen Personennahverkehrs,
Kein Rickstau bzw. verursachter Stau durch Verzégerung bei der Zu- und Abfahrt auf der Andritzer
ReichsstrafSe als libergeordnete Vorfahrtsstrafe,
keine Durchschneidung der Griinfldche bzw. durch Sichtweitennachweise verursachte Unterbrechung der
Begriinung,
ausreichende Aufstellfldchen in den NebenstrafSen bei Verzégerung der Zufahrt in die Tiefgarage,
Die Zufahrt in der Rohrbachergasse und Am Andritzbach sind nur bis zu den Einfahrten der Bebauung
moglich,

- entlang der Andritzer Reichstrafle sind Baumpflanzungen héherer Ordnung vorgesehen. Aus diesem
Grund sind Breite bzw. grofSer Sichtkeile zu berticksichtigen.”

Die Rohrbachergasse bleibt auch weiterhin eine gesperrte Zufahrtsstrafe.

Stellplatze fir Gewerbefldchen miissen in der Tiefgarage laut Verordnungstext nachgewiesen werden.
Ebenso kdnnen requldre bestehende Stellplitze entlang der Andritzer Reichstraf3e tempordr als Ladezonen
verordnet werden.

Stellpldtze fiir Besucher:innen kénnen ebenfalls in Tiefgarage situiert werden. Zusteller kénnen die
bestehenden Ladezonen (soweit vorhanden) mit zu benutzen.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes (Andritzer ReichstrafSe) wird laut4.0 Stadtentwicklungskonzept als
tberortlicher Siedlungsschwerpunkt/ Bezirks- und Stadtteilzentrum definiert. Solche Stadtteilzentren sollen
zukiinftig verkehrsberuhigt werden. Dies erfolgt zumeist durch eine Verringerung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h wird der
Radverkehr im Mischverkehr geflihrt und es bedarf keiner eigenen Radinfrastruktur. Die gegenseitige
Riicksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer:innen wird im § 3 StVO ,Vertrauensgrundsatz” geregelt”.

Ad Hochwasserschutz:

Fiir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans , Andritzer ReichsstraRe - Grazer StralRe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die im Bebauungsplan abgebildeten MaRnahmen wurde im
Rahmen einer hydrologischen Begleitplanung ein befugtes ZT Biro beauftragt, welches die Auswirkungen
und den Umgang mit Hochwasser, Hangwasser, Grundwasser und Oberflaichenwasser aufzeigen soll, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung der Rechte Dritter, sowie anderer Schutzgiiter in der niheren Umgebung
kommt und die Gebdude im Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes hochwassersicher errichtet werden
kdnnen.

Der gesamte Ergebnisbericht der hydrologischen Begleitplanung liegt zur Einsicht und Reproduktion im
Stadtplanungsamt auf und ist im Rahmen des Parteienverkehrs einsehbar.

Zusammenfassung des technischen Berichts:

~Fur die vorliegende hydrologische Begleitplanung des Bebauungsplans 12.25.0 , Andritzer Reichsstrafie —
Grazer Strafie — Rohrbachergasse — Am Andritzbach”, wurde insbesondere das Abflussgeschehen bei
Hochwasser des Schickelbaches anhand eines 2D-hydraulischen Modells betrachtet und wie sich die
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geplante Bebauung darauf auswirkt. Weiters wurden die Auswirkungen bei Starkregenereignissen und auf
das Grundwasser analysiert und der Rahmen abgesteckt, in welchem die technische und
verwaltungsrechtliche Umsetzung des Projektes erfolgen sollte, so dass es zu keiner unzuldssigen
Beeintrichtigung der Rechte Dritter kommt und die geplante Bebauung hochwassersicher (HQ100) errichtet
werden kann.

Insbesondere ist es erforderlich, neu geschaffene FlieSwege baulich zu verschliefien, bzw. zu verengen, da es
ansonsten westlich des Projektgebietes zu deutlichen Verdnderungen des Wasserspiegels kommen wiirde.
Die bei Starkregenereignissen auftretenden Abfliisse (Hangwasser) gleichen in ihrer Abflusscharakteristik im
Bereich des Projektgebietes dem Hochwasserabfluss des Schidckelbaches in dem Sinne, dass das abfliefSende
Wasser sich entlang der Andritzer Reichsstrafle sammelt und iiber die vorhandenen Liicken in der Bebauung
nach Westen abfliefit. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Abfluss des Hangwassers sind
daher als ident mit den Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des Schéckelbaches zu sehen und damit
nur geringfiigiger Natur.

Unter Einhaltung der beschriebenen MafSnahmen kann demnach die geplante Bebauung errichtet werden,
ohne dass es zu einer mehr als geringfiigigen Verdnderung des Hoch- und Hangwasserabflusses kommt.”

Ad Erweiterung der Parkanlage:

Gemal § 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan hat die Stadt Graz zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele bei 6ffentlichem Interesse Vorbehaltsflachen gem. StROG als
Baulandmobilisierungsmalnahmen festgelegt. Die Aufhebung des Vorbehaltes hat der Gemeinderat gemaR
§ 37 Abs. 3 StROG2010 zu beschlieBen. Bei Aufhebung des Vorbehaltes (Eintrittsbedingung) gilt die zeitlich
nachfolgende Nutzung. Der zeitliche Horizont der Verfiigbarkeit kann nicht prognostiziert werden. Er richtet
sich nach dem Willen der Eigentimer:innen diese Fldchen an die Stadt Graz zu verdaufRern.

Ad VerstoRe gegen die STVO!:

Eine Missachtung von verkehrsrechtlichen Festlegungen wie Geschwindigkeitsheschriankungen

oder Einbahnregelungen muss durch die Exekutive, im Sinne der StV0?, geahndet und gestraft werden.”
1 StVO=Stralenverkehrsordnung

Einwendung 26 (OZ 0030)
Mag. Abt. 10/5 Abteilung fiir Griinraum und Gewisser
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten

Hochwasserabfluss:

Das vom Bebauungsplan umfasste Planungsgebiet liegt im HQ100 Abflussbereich des Schéckelbach und des
Andritzbaches. Aufgrund der hydrologischen Verhiiltnisse am Schdckelbach ist es nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mdglich, die HQ100 Abflussbereiche zu sanieren.

Es ist somit davon auszugehen, dass die bestehenden Abflussbereiche zumindest in der ausgewiesenen Form
erhalten bleiben werden. Hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels auf die Hédufigkeit von
Starkregenereignissen in relativ kleinen Einzugsgebieten besteht sogar die Befiirchtung, dass es zu einer
weiteren Verschérfung der Hochwassersituation kommen kann.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist es somit unbedingt erforderlich, durch geeignete
Baumafinahmen mogliche Schaden an Gebduden bestmdglich zu verhindern. Gleichzeitig kommt der
Retentions- bzw. Abflusswirkung von Freiflichen bzw. unbebauten Flédchen (Grinfldchen, Strafien,
ebenerdige Parkldtze, usw.) eine besondere Bedeutung zu. Diese sind somit aquf die Anforderungen der
lokalen Starkregenbelastungen auf den vom Bebauungsplan umfassten Liegenschaften sowie auf Abfliisse
vom Schéckelbach wie auch vom Andritzbach hin zu optimieren.
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Vom Schéckelbach ausufernde Hochwidsser fliefen im Istzustand tuber bebauten Fldchen in dem Viertel
GeifSlergasse, Zelinkagasse und Walter-Remschmidtgasse breitfldchig Richtung Andritzer Reichsstrafle ab.
Von dort findet ein Abfluss iiber die bestehenden unverbauten Abschnitte bzw. in der Tiefenlinie Richtung
WeinzdttlstrafSe statt. Eine Beeintrdchtigung der Abflusskorridore durch aufgehendes Mauerwerk bzw.
durch Geléindeverdnderungen kénnen mafigebliche Auswirkungen auf die Hochwassergefdhrdung der
gegenstdndlichen Grundstiicke aber auch auf Nachbargrundstiicke haben.

Daher wird aus Sicht der A10/5 - Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten empfohlen, dass
bereits im Bebauungsplan eine fachliche Begleitung durch ein befugtes Biiro (Wasserbau, Hydrologie,
hydraulische Simulationen) erfolgt. Im Zuge der nachgereihten Verfahren ist auf jeden Fall eine Begleitung
durch ein befugtes Biiro hinzuzuziehen.

Es ist die Beibringung zumindest folgender Unterlagen erforderlich:

- Abflussberechnung HQ100-Projektzustand

- Nachweis eines Freibordes bei HQ100 Projekt von mind. 30 cm gegeniiber Gebdudedéffnungen
(Tiefgaragen, Lichtschéchte, Kellerfenster, Tiiren, usw.)

- Nachweis der Anderung der Abflusssituation bei HQ100

- Konzept der Wasserableitung (Hochwasser, Starkregenereignisse) im Uberlastfall Es wird darauf
hingewiesen, dass eine Anderung bzw. Verschlechterungen des HQ100 Hochwasserabflusses zivilrechtliche
Folgen haben kann.

Anfallende Niederschlagswéisser auf dem Planungsgebiet:
Generell wird auch darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw.
Planungsgrundsdtze hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung berticksichtigt werden miissen:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausflihrung von Mafinahmen der
Oberflichenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschidgigen Normen und
Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschliefSung versiegelten Fldchen sind moglichst gering zu halten.
Griinfléchen, Griindichern sowie versickerungsféahigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist gegeniiber befestigen
Fldchen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberfléichen der Vorzug einzurdumen.

- Sémtliche MafSnahmen der Oberfldchenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
Zu organisieren. '

- Der Versickerung von unbelasteten Wdssern ist gegeniiber der Retention und gedrosselten Ableitung der
Vorzug einzurédumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberfldchlich und in Kombination mit Griinflachen zu organisieren.
Unterirdische Becken sowie Speicherkandile sollen vermieden werden.

- Bei der Planung der AufSenanlagen ist der regelmdfSig zu erwartende Uberlastfall der stédtischen
Entsorgungseinrichtungen (StrafSenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) zu berticksichtigen
(Riickstauebenen!). D.h. das Gebdudedffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend hoch tiber
den angrenzenden StrafSenziigen, inneren ErschliefSungswegen sowie Freifidchen zu liegen kommen miissen.
- Die frithzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von Starkregenereignissen im
Planungsgebiet) wird empfohlen.

- Fiir die Bemessung der Oberflichenentwdsserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jGhrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet empfohlen.”

Einwendungsbehandlung:

Fiir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans , Andritzer Reichsstralie - Grazer StrafSe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die im Bebauungsplan abgebildeten MaBnahmen wurde im
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Rahmen einer hydrologischen Begleitplanung ein befugtes ZT Biiro beauftragt, welches die Auswirkungen
und den Umgang mit Hochwasser, Hangwasser, Grundwasser und Oberflaichenwasser aufzeigen soll, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung der Rechte Dritter, sowie anderer Schutzgliter in der ndheren Umgebung
kommt und die Geb&dude im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes hochwassersicher errichtet werden
kénnen.

Das Verfahren wurde fachlich durch das Referat fiir Gew&sser und Hochwasserangelegenheiten begleitet,
das Ergebnis wurde fachlich gepriift und freigegeben.

Zusammenfassung des technischen Berichts:

,Fiir die vorliegende hydrologische Begleitplanung des Bebauungsplans 12.25.0 ,Andritzer Reichsstrafie —
Grazer Strafle — Rohrbachergasse — Am Andritzbach”, wurde insbesondere das Abflussgeschehen bei
Hochwasser des Schéckelbaches anhand eines 2D-hydraulischen Modells betrachtet und wie sich die
geplante Bebauung darauf auswirkt. Weiters wurden die Auswirkungen bei Starkregenereignissen und auf
das Grundwasser analysiert und der Rahmen abgesteckt, in welchem die technische und
verwaltungsrechtliche Umsetzung des Projektes erfolgen sollte, so dass es zu keiner unzuldssigen
Beeintrdchtigung der Rechte Dritter kommt und die geplante Bebauung hochwassersicher (HQ100) errichtet
werden kann.

Insbesondere ist es erforderlich, neu geschaffene Fliefwege baulich zu verschlieflen, bzw. zu verengen, da es
ansonsten westlich des Projektgebietes zu deutlichen Verdnderungen des Wasserspiegels kommen wiirde.
Die bei Starkregenereignissen auftretenden Abfliisse (Hangwasser) gleichen in ihrer Abflusscharakteristik im
Bereich des Projektgebietes dem Hochwasserabfiuss des Schickelbaches in dem Sinne, dass das abfliefiende
Wasser sich entlang der Andritzer Reichsstrafie sammelt und iber die vorhandenen Liicken in der Bebauung
nach Westen abfliefSt. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Abfluss des Hangwassers sind
daher als ident mit den Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des Schockelbaches zu sehen und damit
nur geringfigiger Natur.

Unter Einhaltung der beschriebenen Mafinahmen kann demnach die geplante Bebauung errichtet werden,
ohne dass es zu einer mehr als geringfiigigen Verdnderung des Hoch- und Hangwasserabflusses kommt.”

Einwendung 27 (OZ 0031)

. Tiefgaragen nur unter Gebduden, nicht im Garten und Hofbereich.

Gebdude ausschliefSlich entlang der Andritzer Reichsstrafie und Rohrbachergasse.

Keine Hofverbauung aus Klimaschutzgriinden. '

Keine Baudichteliberschreitungen. Reduktion auf 1,0. Wenn man will, sollte es machbar sei.
Versiegelungsgrad wdre optimal.

Gesunder Baumbestand unbedingt ab einer gewissen GrdfSe erhalten.

Uberarbeitung erbeten.”

Einwendungsbehandlung:

Flr das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans ,Andritzer Reichsstralle - Grazer StraRe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die umliegende Umgebung wurde bereits im Regionalplan in der
tiberregionalen Raumplanung (Repro G-GU) ein teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Somit wurde
das Planungsgebiet im eigenen Wirkungsbereich, im Entwicklungsplan des Stadtentwicklungskonzepts als
uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt, Bezirks- und Stadtteilzentrum mit Entwicklungsschwerpunkt gemanR §
11 STEK 4.0 verordnet.

GemadR § 11 zur Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes dient ein Bezirks- und Stadtteilzentrum
der Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen. Eine Aufwertung der
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Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung
und Durchwegung ist sicherzustellen.

GemalR 4.0 Flaichenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im vollwertigen Bauland mit der Widmung
.Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”. GeméaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwidmungsplan liegt fiir das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanpflicht vor. Das Stadtplanungsamt ist, als zustidndige Abteilung in
raumordnungsrechtlichen Verfahren, dazu verpflichtet gem. § 40 Abs.1 StROG2010 durch Verordnung
Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet nach
erfolgter Abklarung aller Vorfragen, Bebauungspldne zu erstellen.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege die Abhdngigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung
innerhalb des Stadtgebietes flir FuRganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen
Verkehrs zu priorisieren.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im
offentlichen Raum, einer Bespielung der Erdgeschof8zonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung
des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in
zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr
guter infrastruktureller Versorgung sollte eine stadtische Nachverdichtung erfolgen.

Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstrale aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
Reichsstrafle, eine griine Achse mit Baumreihe und einen vom Straenraum abgertickten Gehweg zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuRlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert.

Der Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer ReichsstralRe - Grazer StralRe - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die raumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente und
die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Hofverbauung:

Speziell im Bereich der Baufelder A und B wurde im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes die angeregte
Baumassenverschiebung zur StraRe, die Hohenentwicklung und eine mogliche Kuppelung der Baumassen
zwischen Baufeld A und Baufeld B fachlich gepriift.

Aus fachlicher Sicht muss festgehalten werden, dass die Weiterfiihrung der offenen stadtebaulichen
Struktur im direkten Umfeld zum Andritzer Hauptplatz prioritdr zu behandeln ist. Dementsprechend ist,
unter Aufnahme der strukturellen Gliederung des bestehenden Stadtteilzentrums, die offene Bebauung im
Bereich von Baufeld A und Baufeld B, mit einer Bebauung in zweiter Reihe sowie einer héhenmaRigen
Abstaffelung der Baukorper Richtung Andritzer Hauptplatz die richtige stddtebauliche Antwort.

Unter Bedacht einer Verortung von PKW-Stellplatzen ausschlieRlich in Tiefgaragen sowie einer Deckelung
des Versiegelungsgrades mit 40 Prozent ist eine addquate Baulanddurchgriinung je Baufeld moglich.

Ad Dichtetiberschreitung:
Das Stmk. Raumordnungsrecht sieht in der Dichteverordnung in § 3 Moglichkeiten zu einer
Dichteliberschreitung und in § 4 Moglichkeiten zu einer Dichteunterschreitung vor.

Die Moglichkeit zur Uberschreitung der im Flaichenwidmungsplan beschlossenen Bebauungsdichtewerte, ist
raumordnungsrechtlich in der Bebauungsdichteverordnung in § 3 Abs. 1 geregelt. Diese gesetzliche
Regelung legt fest, dass ,die im Flichenwidmungsplan und im § 2 angegebenen Hochstwerte der
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Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan, bei VVorliegen von stddtebaulichen Griinden
oder aus Griinden des Ortsbildes iiberschritten werden kénnen. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der Verkehrserschliefung einschlieflich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch éffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stéadtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht.”

Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flichenwidmungsplan im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind fiir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Hochstwert von 2,5 zu verordnen.

Die Erhohung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 ,Andritzer Reichsstrae — Grazer Strafle —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerhéhung am Baufeld B im Rahmen einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer ReichsstraRe im Zentrum von Andritz und grenzt im
Siiden an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer Reichsstrafe und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestande ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fur das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu erganzen.

Es soil eine Verbesserung der Aufenthaitsqualitaten im 6ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren
Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen?

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kre'uzungsbereich Andritzer ReichsstraBe —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GroBe, Lage, und auf Grund des
Grundstiickszuschnittes als Potentialflache fiir eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerhéhung. Der Grundstiickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich ermdglichen es in der ErdgeschoRzone den 6ffentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstucks zu erweitern. Daruber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straenzugewandten als auch den straRenabgewandten Bereich bespielen
und fiir Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fiir die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitdten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B méglich, da hier ein
Grundstiickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstraRe eine repridsentative Breite und
stralenabgewandt zur Erweiterung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflachen, eine addquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitdten zu priifen, wurde speziell fiir das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten.

Unter Einhaltung der zuvor angefiihrten Qualitdtskriterien wurde im Rahmen einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung eine Dichteerhéhung von 1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestdrkte diesen Umstand mit der Nachweisfihrung einer gebietsvertréglichen
Volumetrie der Baukorper, die durch ihre wohliiberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halboffentliche Freiflichen und &ffentliche Pufferzonen erzeugt. Die
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Gewerbefldche entlang der Andritzer Reichsstrafie [assen eine Ausrichtung sowohl zur StraRe als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieRenden Ubergang vom 6ffentlichen Raum zu halbdffentlich

nutzbaren Flachen, die Qualitdten einer staddtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen

Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitaten und im Speziellen die
Aufweitung des &ffentlichen Raumes in der ErdgeschoBzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerh6hung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erh6hung der im Flachenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgroRe, in dieser sehr guten stidtischen
Lage angemessen.

Flachensicherung im Rahmen von Abtretungsflachen zur VergroRerung des 6ifentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die ldngenmadRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen StralRe
~Andritzer ReichsstraBe” ermdéglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
fur die Stadt Graz.

Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat fiir FuBganger im 6ffentlichen Raum vor.
Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren &ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstrale aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
Reichsstrale, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom StraRenraum abgeriickten Gehweg, zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuBlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Fldachen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht flir das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.

Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangehiet Abtretungsflachen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrdge im Rahmen von
Bauverfahren, éusgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermittelte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Flachen, auf den
einzelnen Nettobauplatzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlauterungsbericht des

Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Ad Baumbestidnde:

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser wurde in einer Stellungnahme vom 15.06.2022 die
Baumbestinde erhoben und bewertet. Eine vertiefende Priifung des Baumbestandes am Baufeld A wurde
im Zuge der Einwendungsbearbeitung am 17.05.2023 nachgereicht:

Auszug aus der Stellungnahme:

,Gem. Erhebungen vom 15.12.2021 befinden sich erhaltenswerte Biume im gegenstdndlichen
Giiltigkeitsbereich (siehe nachfolgende Abbildung). Aus stéddtebaulich-freiraumplanerischer Sicht ist der
Entfall der erhaltenswerten Bédume durch eine straflenbegleitende Baumreihe (siehe Pkt. 4 der
Freiraumplanerischen

Standards) sowie eine entsprechende Uberdeckung der Tiefgarage mit 0,7m (vgl. Pkt. 6 der
Freiraumplanerischen Standards) zu kompensieren. Im nérdlichen Bereich des Betrachtungsgebietes
(nérdlich der Rohrbachergasse) gibt es weiteren Baumbestand. Die 2 Nussbdume weisen bereits
altersbedingte Schdden/ Schwéchen auf. Der Nadelholzbestand wirkt noch einigermafSen vital, jedoch
zeigen

sich hier erste Hinweise auf klimabedingte Stressreaktionen. Es muss davon ausgegangen werden, dass
diese Bdume nicht nachhaltig und langfristig erhalten werden kénnen, weshalb diese nicht als erhaltenswert
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beurteilt werden. Es ist auch hier eine strafienbegleitende Baumreihe im Bereich der Andritzer ReichsstrafSe
sowie Baumpflanzung im Planungsgebiets anzustreben.”

Der Baum im Bereich des Baufeldes A wird wie folgt bewertet:

,Der gegenstindliche Baum wurde offensichtlich schon mehrmals beschnitten und eingekiirzt (wie fachlich
richtig das ausgefiihrt wurde, sei dahingestellt). Diese Verletzungen sind teilweise recht massiv und bieten
Pilzen uA. perfekte Bedingungen um bis in das Kernholz einzudringen. Aus diesem Grund muss davon
ausgegangen werden, dass die Lebensdauer dieses schénen Baumes leider iiberschaubar ist. Eine
entsprechende Ersatzpflanzung, die in Zukunft professionell gepflegt wird, ist an diesem Ort sicherlich
nachhaltiger als diesen Baum zu erhalten.”

Einwendung 28 (OZ 0032)

,[...] Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht nach unserem Verstdndnis in seiner Gesamtheit dem
sowohl dem Mafinahmenprogramm zu den Klimazielen der Stadt als auch dem Stadtentwicklungskonzept u.
a in folgenden Punkten:

Widerspruch zu MaBnahmen bzgl. Klimaziele:

*Verbauung der Innenhdfe:

Im Mafinahmenprogramm findet sich unter dem Punkt: ,mit Baumen dem Klimawandel trotzen” die

Formulierung: ,,Einen dichten nachhaltig vitalen Baumbestand in der Stadt Graz zu schaffen und zu

erhalten” Dieser Bebauungsplan ermdglicht das Gegenteil!

e Finerseits werden strafienseitig einige wenjge Jungbdume gesetzt, welche Jahre, wenn nicht Jahrzehnte
brauchen werden, bis sie die kleinklimatisch relevanten Funktionen der derzeit noch vorhandenen Bdume
auf betroffenen Grundstiicken/Baufeldern tibernehmen kénnen, da der Plan zwar Pflanzbereiche
vorsieht - allerdings sind in diesen Bereichen nicht nur — trotz Schwammstadtprinzip - réumliche
Begrenzungen fiir das Wachstum unausweichlich, sondern sie stehen auch an Stellen, in denen sie im
Winter der vollen Belastung durch die zu erwartende Salzstreuung ausgesetzt sind. Somit sind deren
Wachstumsmoglichkeiten und ihre klimarelevanten Funktionen stark einschrénkt.

® Andererseits bedeutet dieser Bebauungsplan das Aus fiir noch gedeihende Altbdume im derzeitigen
Griinraum hinter der strafienseitigen Hduserzeile, der somit zu einem verbauten Hinter- bzw. Innenhof
umfunktioniert wiirde. Dies hat hohe Relevanz fiir das Kleinklima und die Luftqualitét, denn die derzeit
noch offenen begriinten Fldchen wiirden damit zu Baugrund mit hoher Dichte bzw. Geh- und Fahrwegen
zwischen den neu zu schaffenden Gebduden. Dariiber hinaus weist der Bebauungsplan — oberfléchlich
gelesen - zwar die erforderlichen Mindestfldchen zur Versickerung von Niederschldgen aus - allerdings
bestehen diese fast zur Gdnze aus Gehwegen und vergleichbaren Nutzfliichen, welche erfahrungsgemdfi
durch ihre funktionale Verdichtung/Versiegelung/Pflasterung niemals iiber lingere Zeit den
erforderlichen Versickerungsgrad sicherstellen kénnen.

Die damit unausweichlich einhergehende (wenn auch ungeplante) Bodenverdichtung und -versiegelung
wiirde auch unbebaut die Hitzespeicherung und -abstrahlung erhéhen und die Aufnahme von
Oberfldchenwasser weiter verringern statt zu erh6hen (siehe dazu auch: den dringlichen Antrag der Griinen-
ALG eingebracht in der Gemeinderatssitzung vom 16. September 2021 von Klubobmann GR Karl Dreisiebner,
in welchem sehr anschaulich auf die dringende Notwendigkeit einer Entsiegelung sowohl von bereits
bestehenden Verkehrsfldchen als auch von Grundstiicken privater Eigentimer und Unternehmer zu
Verhinderung bzw. Abmilderung auf Grund von zu erwartenden Starkregenereignissen hinweist )

*Unbegriindete Erh6hung der Dichte:
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Weiters enthalt der Bebauungsplan einen Bereich, in dem die zuldssige Dichte ohne Angabe von Griinden
auf 1,4 von derzeit 0,6 - 1,2 It Flichenwidmungsplan (,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss")
angehoben wird. Dies steht in krassem Gegensatz dazu, dass im Gemeinderat wiederholt gefordert wurde,
die Ausnutzung der maximalen vorgesehenen Baudichte bzw. deren Uberschreitung, einzugrenzen. In der
dazu abgehaltenen Biirgerversammlung antwortete die Stadtbaudirektion auf diesbeziigliche Fragen
ausweichend bis gar nicht. Die Antwort ,weil es uns gestattet ist, dies zu tun” ist in unserem Versténdnis in
der derzeitigen Situation (Klimakrise, Verkehrsiiberlastung im Kern von Andritz, Uberangebot an
hochpreisigem Wohnraum) kein ausreichender Grund!

Im Stadtentwicklungskonzept finden sich fiir Dichteerh6hungen in Bezirks- und Stadtteilzentren folgende
mégliche Begriindungen:

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stdrkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung
der Durchgriinung und Durchwegung.

Fir Punkt 1) wiirde zumindest Raum geschaffen, indem in den ebenerdigen Bereich die Wohnnutzung
ausgeschlossen bleibt, allerdings fehlen Details, welche Aspekte das bewerkstelligen sollen. Punkt 2)
allerdings wird nicht einmal ansatzweise in diesem Bebauungsplan beriicksichtigt — das Gegenteil ist der
Fall, da die bestehende Kleinrdumigkeit, Durchgriinung und Durchwegung und in den betroffenen Bereichen
fast zu 100% wegfdllt, anstatt sie zu férdern und zu erhéhen.

*Fehlende Anreize zu vermehrtem Fuf8- und Radverkehr

Im ,MafSnahmenprogramm zum Mobilitdtskonzept der Stadt Graz finden sich Indikatoren wie zum Beispiel:
JInfrastruktur fiir attraktive Fuf3-, Fahrrad- und OV-gerechte Wege*,

Der vorliegende Entwurf zum BBP enthdlt zwar eine Verbreiterung der Gehwege, allerdings werden
Fahrrader nur als integraler Bestandteil des ,,gemischten” (= von KFZ dominierten) Verkehrs behandelt — und
dies in einem Bereich, in dem bereits jetzt durch zu hohes Verkehrsaufkommen, sowie das Fehlen von
ausgewiesenen Riumen fiir das Radfahren duferst prekdr ist. Durch die geplante Erhéhung von Wohnraum
incl. der Anzahl zugehdériger PKWs und LKW-Zulieferer im EG (hier sind Geschiifte bzw. Lokale vorgesehen!!)
wiirde im bereits jetzt zu engen kleinteiligen Bezirkszentrum die von diversen Initiativen angedachte
Verkehrsberuhigung und Attraktivierung von Fuf$- und Radverkehr vollends verunméglichen.

*Stddtebauliche Perspektive / dsthetische Gestaltung:

Im vorliegenden Entwurf werden zwar die ,markanten dlteren Baubestéinde sowie die kleinteilig
rhythmisierte Baustruktur® erwdhnt. Deren Beriicksichtigung beschrénkt sich allerdings auf ein einziges —
nicht im Bebauungsplan enthaltenes - Gebdude an der Ecke zum Hauptplatz. Alles dariiber Hinausgehende
(,kleinteilig Rhythmisierte”) féllt unterschiedslos einer einténigen gesichtslosen StrafSenfront zum Opfer.

Fazit:

In den letzten Jahren sind in Andritz genau jene Qualitéten am Verschwinden, die Andritz bisher zu einem
der attraktivsten Bezirke von Graz gemacht haben:

Individualitit, kleinteilige Strukturen und ein ,Flair” als ,Vorort mit Zentrumsfunktion” (siehe auch
rédumliches Leitbild).

An deren Stelle treten Einférmigkeit, Verlust von Individualitdt und Infrastruktur, Verkehrsiiberlastung incl.
langandauernden Staus im Bezirkskern und daraus folgend eine Lirmbelastung, die sowohl das Wohnen, als
auch das zu-Fuf3-Gehen und Radfahren zur Qual werden lassen.

Diese Tendenz wirde durch die Umsetzung des vorliegenden Plans nicht nur fortgesetzt, sondern auf die
Spitze getrieben.”

Einwendungsbehandlung:
Ad Verbauung der Innenhdéfe:
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Fir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans , Andritzer Reichsstrale - Grazer StraRe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die umliegende Umgebung wurde bereits im Regionalplan in der
iiberregionalen Raumplanung (Repro G-GU) ein teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Somit wurde
das Planungsgebiet im eigenen Wirkungsbereich, im Entwicklungsplan des Stadtentwicklungskonzepts als
tiberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt, Bezirks- und Stadtteilzentrum mit Entwicklungsschwerpunkt gemaR §
11 STEK 4.0 verordnet.

Gemal § 11 zur Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes dient ein Bezirks- und Stadtteilzentrum
der Versorgung der Wohngebiete durch Stiarkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen. Eine Aufwertung der
Bezirkszentren durch Gestaltung des offentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung
und Durchwegung ist sicherzustellen.

GemiR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im vollwertigen Bauland mit der Widmung
.Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”. GemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt fir das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanpflicht vor. Ein Schutz von Innenhéfen und Vorgdrten, wie zum Beispiel
bei geschlossenen Siedlungsbereichen liegt gem. Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan nicht vor.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege die Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung
innerhalb des Stadtgebietes fiir FuRganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen
Verkehrs zu priorisieren.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im
offentlichen Raum, einer Bespielung der Erdgeschofzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung
des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in
zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr
guter infrastruktureller Versorgung sollte eine stadtische Nachverdichtung erfolgen. :

Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstralle aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
ReichsstralRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einen vom Stralenraum abgeriickten Gehweg zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuRlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert.

Im Bereich der Baufelder A und B wurde im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes eine
Baumassenverschiebung zur StraRRe, die Hohenentwicklung und eine mogliche Kuppelung der Baumassen
zwischen Baufeld A und Baufeld B fachlich gepriift.

Aus fachlicher Sicht muss festgehalten werden, dass die Weiterfiihrung der offenen stadtebaulichen
Struktur im direkten Umfeld zum Andritzer Hauptplatz prioritdar zu behandeln ist. Dementsprechend ist,
unter Aufnahme der strukturellen Gliederung des bestehenden Stadtteilzentrums, die offene Bebauung im
Bereich von Baufeld A und Baufeld B, mit einer Bebauung in zweiter Reihe sowie einer hdhenmaRigen
Abstaffelung der Baukorper Richtung Andritzer Hauptplatz die richtige stadtebauliche Antwort. '
Unter Bedacht einer Verortung von PKW-Stellplatzen ausschlielich in Tiefgaragen sowie einer Deckelung
des Versiegelungsgrades mit 40 Prozent ist eine adaquate Baulanddurchgriinung je Baufeld méglich.

Ad Baumbestdnde:

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser wurde in einer Stellungnahme vom 15.06.2022 die
Baumbestande erhoben und bewertet. Eine vertiefende Priifung des Baumbestandes am Baufeld A wurde
im Zuge der Einwendungsbearbeitung am 17.05.2023 nachgereicht:
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Auszug aus der Stellungnahme:

»Gem. Erhebungen vom 15.12.2021 befinden sich erhaltenswerte Biume im gegenstdndlichen
Gliltigkeitsbereich (siehe nachfolgende Abbildung). Aus stidtebaulich-freiraumplanerischer Sicht ist der
Entfall der erhaltenswerten Bidume durch eine strafienbegleitende Baumreihe (siehe Pkt. 4 der
Freiraumplanerischen

Standards) sowie eine entsprechende Uberdeckung der Tiefgarage mit 0,7m (vgl. Pkt. 6 der
Freiraumplanerischen Standards) zu kompensieren. Im nérdlichen Bereich des Betrachtungsgebietes
(nordlich der Rohrbachergasse) gibt es weiteren Baumbestand. Die 2 Nussbédume weisen bereits
altersbedingte Schdden/ Schwiichen auf. Der Nadelholzbestand wirkt noch einigermafen vital, jedoch
zeigen

sich hier erste Hinweise auf klimabedingte Stressreaktionen. Es muss davon ausgegangen werden, dass
diese Bdume nicht nachhaltig und langfristig erhalten werden kénnen, weshalb diese nicht als erhaltenswert
beurteilt werden. Es ist auch hier eine strafSenbegleitende Baumreihe im Bereich der Andritzer ReichsstrafSe
sowie Baumpflanzung im Planungsgebiets anzustreben.“

Der Baum im Bereich des Baufeldes A wird wie folgt bewertet:

»~Der gegenstdndliche Baum wurde offensichtlich schon mehrmals beschnitten und eingekiirzt (wie fachlich
richtig das ausgefihrt wurde, sei dahingestellt). Diese Verletzungen sind teilweise recht massiv und bieten
Pilzen uA. perfekte Bedingungen um bis in das Kernholz einzudringen. Aus diesem Grund muss davon
ausgegangen werden, dass die Lebensdauer dieses schénen Baumes leider liberschaubar ist. Eine
entsprechende Ersatzpflanzung, die in Zukunft professionell gepflegt wird, ist an diesem Ort sicherlich
nachhaltiger als diesen Baum zu erhalten.

Ad Dichteiiberschreitung:
Das Stmk. Raumordnungsrecht sieht in der Dichteverordnung in § 3 Moglichkeiten zu einer
Dichteliberschreitung und in & 4 Moglichkeiten zu einer Dichteunterschreitung vor.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan beschlossenen Bebauungsdichtewerte, ist
raumordnungsrechtlich in der Bebauungsdichteverordnung in § 3 Abs. 1 geregelt. Diese gesetzliche
Regelung legt fest, dass , die im Fldchenwidmungsplan und im § 2 angegebenen Héchstwerte der
Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan, bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden
ader aqus Grinden des Ortsbildes liberschritten werden kénnen. Als derartige Griinde kommen insbesondere
Jene der Verkehrserschlieffung einschliefSlich der Vorsorge fir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch &ffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht.”

Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flachenwidmungsplan im , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind fir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Hochstwert von 2,5 zu verordnen. '

Die Erhéhung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 ,,Andritzer Reichsstralle — Grazer StralRe —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerh6hung am Baufeld B im Rahmen einer stddtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer Reichsstralle im Zentrum von Andritz und grenzt im
Studen an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer Reichsstrafe und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flachenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestdnde ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fur das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu erganzen.
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Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im &ffentlich erlebbaren
Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen? :

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kreuzungsbereich Andritzer Reichsstralie —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GréRe, Lage, und auf Grund des
Grundstiickszuschnittes als Potentialflache fiir eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerh6hung. Der Grundstiickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich erméglichen es in der ErdgeschofRzone den 6ffentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstiicks zu erweitern. Dariiber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straRenzugewandten als auch den straRenabgewandten Bereich bespielen
und fir Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fir die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitdten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B maglich, da hier ein
Grundstiickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstralRe eine reprasentative Breite und
straRenabgewandt zur Erweiterung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflachen, eine adaquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitdten zu priifen, wurde speziell fiir das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten.

Unter Einhaitung der zuvor angefiihrten Qualitdtskriterien wurde im Rahmen einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung eine Dichteerh6hung von 1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestarkte diesen Umstand mit der Nachweisfiihrung einer gebietsvertraglichen
Volumetrie der Baukdrper, die durch ihre wohliiberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halbéffentliche Freiflachen und 6ffentliche Pufferzonen erzeugt. Die
Gewerbeflache entlang der Andritzer Reichsstrae lassen eine Ausrichtung sowohl zur StraRe als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieBenden Ubergang vom 6ffentlichen Raum zu halbéffentlich
nutzbaren Fldchen, die Qualitdten einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fiir die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitidten und im Speziellen die
Aufweitung des 6ffentlichen Raumes in der ErdgeschoRzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerhéhung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erhhung der im Flichenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgriRe, in dieser sehr guten stidtischen
Lage angemessen.

Flachensicherung im Rahmen von Abtretungsflichen zur VergréoRerung des 6ffentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die langenmaRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen StraRe
»Andritzer ReichsstraBe” ermoglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
fiir die Stadt Graz.

Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitét fiir FuRgéanger im 6ffentlichen Raum vor.
Es wird der stddtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstralle aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
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ReichsstraRe, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom StraRenraum abgeriickten Gehweg, zu
berlcksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im ndrdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fulldufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Fldchen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht fiir das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.

Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangebiet Abtretungsflichen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrdge im Rahmen von
Bauverfahren, ausgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermittelte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Flichen, auf den
einzelnen Nettobaupldtzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlduterungsbericht des
Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Ad FuB- und Radverkehr:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Der Bereich des Bebauungsplangebietes (Andritzer Reichstrafse) wird laut4.0 Stadtentwicklungskonzept als
(berdértlicher Siedlungsschwerpunkt/ Bezirks- und Stadtteilzentrum definiert. Solche Stadtteilzentren sollen
zuklinftig verkehrsberuhigt werden. Dies erfolgt zumeist durch eine Verringerung der zuléissigen
Hdchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Bei einer zuldssigen Hichstgeschwindigkeit von 30 km/h wird der
Radverkehr im Mischverkehr gefiihrt und es bedarf keiner eigenen Radinfrastruktur. Die gegenseitige
Riicksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer:innen wird im § 3 StVO , Vertrauensgrundsatz“ geregelt.*

Ad Stidtebauliche Perspektive / dsthetische Gestaltung, Fazit:

Aus fachlicher Sicht kann festgehalten werden, dass die Weiterfiihrung der offenen stddtebaulichen
Struktur im direkten Umfeld zum Andritzer Haupiplatz der bestehenden kleinteiligen Struktur entspricht.
Dementsprechend ist, unter Aufnahme der strukturellen Gliederung des bestehenden Stadtteilzentrums,
die offene Bebauung im Bereich von Baufeld A und Baufeld B, mit einer Bebauung in zweiter Reihe sowie
einer hdhenmaRigen Abstaffelung der Baukérper Richtung Andritzer Hauptplatz die richtige stadtebauliche
Antwort.

Der Bebauungsplan 12.25.0 ,,Andritzer Reichsstrale - Grazer StraRe - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die rdumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente und
die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 29 (OZ 0033)

»1. EINLEITUNG

Nur wer die Ursachen kennt, kann die daraus erwachsenden Fehler bzw. Probleme beheben. Daher sind die
Einwendungen gegen den gegenstédndlichen Bebauungsplan (in Folge: BBP) gleichzeitig Grund fiir uns, die
Basisfehler im Verfahren den aktuellen Politikern, insbesondere den beschlieffenden Gemeinderdten
bekannt zu machen. Diese sind:

1.1 Bebauungsplan-Pflicht

Wann, wo und fiir welche Bereiche ein Bebauungsplan vorgeschrieben wird, ist in Graz nicht
nachvoliziehbar. Beispiel: der gegenstdndliche BBP soll den mittelbaren Bezirkskern von Andritz in einer
,Stadtebaulichen Gesamtbetrachtung” (DI Inninger bei der Prdsentation am 19.09.2022 in Andritz) einer
qualitativen Verdichtung dienen. Er umfasst auch Objekte, die gar nicht zum eigentlich vorgesehenen
Neubau gehdren. Knapp 200 m davon entfernt, im Bereich Statteggerstraf3e 8/Prochaskagasse ist von
einem Bautrdger eine grofircumige(re) Verbauung mit einem Wohnbautrakt in einer Bauh6he von rd. 14,5
m direkt im Anschluss an eine kleinteilige Besiedelung mit einer Baudichte von 0,3 — 0,4 begonnen worden.
Hier besagt der Baubescheid: Ein Bebauungsplan ist nicht vorgesehen/erforderlich.
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Warum ist es in Graz nicht méglich, klare Vorgaben bzw. einheitliche Regelungen fir eine Bebauungsplan-
Pflicht zu beschliefsen, die nicht der, wie es scheint, Willkiir der Stadtplanung lberlassen ist, die vom
Gemeinderat irgendwann zugestimmt wird?

1.2. Bebauungsplan als ungesetzlicher Vorgriff auf nétige Fléchenwidmungsplan-Anderung

Der gegenstindliche BBP weist auf Basis eines zwischen Stadtplanung, Bauwerber und Architekten-
Wettbewerb akkordierten Bauvorhabens eine Erh6hung der im 4.0 Fldchenwidmungsplan (FIGWi) aus 2018
festgelegten Baudichte von 1,2 auf (grundsdatzlich) 1,4 aus. Dieses Viorgehen wird von der Stadtplanung (DI
Inninger am 19.09.2022) mit der stidteplanerischen, fachlichen Sicht als durchaus legitim bezeichnet. Diese
bedarf jedoch eine Abdnderung des giiltigen FIaWi mit 2/3-Mehrheit im Gemeinderat, wéhrend der BBP mit
einfacher Mehrheit beschlossen werden kann. Diese Vorgangsweise bedeutet daher eine in ihrer Abfolge
ungesetzliche Vorgehensweise.

Denn: Wird dieser BBP vom Gemeinderat erst beschlossen, so impliziert er den ungesetzlichen Vorgriff auf
eine hoéherwertige und vorausgesetzte Anderung des FI@Wi. Heifst im Klartext: Der Gemeinderat wird de
facto in eine Art ,,Geiselhaft” genommen, indem er, hat er dem BBP erst einmal zugestimmt, riickwirkend
auch der FléWi-Anderung zustimmen muss — um sich nicht eingestehen zu miissen, einen BBP genehmigt zu
haben, dem in seinem Inhalt die Voraussetzung der Genehmigung des BBP gefehlt hat. Diese
Vorgangsweise, die in hohen Beamtenkreisen, insbesondere der Stadtplanung, als ,jahrelang geiibte Praxis”
abgetan wird, ist de facto zu einem unreflektierten ,Gewohnheitsrecht” verkommen. Dieses Vorgehen ist
unverziiglich — auch bereits im gegenstdndlichen BBP - abzustellen, ehe es anhand dieses BBP-Entwurfs zu
einem anzustrengenden Fall fiir das Verwaltungsgericht wird. Amtshaftung nicht ausgeschlossen.

EINWENDUNGEN

»Zu den Inhaiten des BBP sei vorangestellt: Der Entwurf steht allein schon im Widerspruch zu den
Erkidrungen des am 22.03.2018 in Kraft getretenen 4.0 Fldchenwidmungsplanes (FIGWi), wonach fiir das
gegenstindliche Teilgebiet eine Dichte-Reduktion auf 1,2 ,,zum Schutz des Ortszentrums® vorgenommen
worden war. Von der nicht vorhandenen Rechtmdpigkeit der nunmehr vorgesehenen Dichte-Erhéhung und
der bei der Présentation am 19.09.2022 vom Leiter der Stadtplanung, DI Bernhard Inninger, verweigerten
konkreten Begriindungen ganz abgesehen. Dezidiert von DI Inninger allerdings festgehalten: ,Der
Bebauungsplan muss fiir den Bauwerber bindend sein...”

Weiters kann dieser BBP bestenfalls als ein unvollstidndiges, nicht genehmigungsféhiges Stiickwerk gesehen
werden, zumal zwei wichtige Teilbereiche im Erlduterungsbericht vollstdndig fehlen: das Konzept einer
Verkehrsplanung und die nicht vorhandenen Erhebungen zum Hochwasserschutz fir die It. Deckplan 3 zum
genannten und aktuellen FIGWi ausgewiesene HQ-100-Gefahrenzone. Das ist eine Briiskierung der
Stadtplanung und Verkehrsplanung gegeniiber jenen Biirgern, die diesen Entwurf sich angesehen haben.
Folgend die Einwendungen zu den einzelnen Hauptpunkten:

1. Baudichte Erhéhung

1.1 Im Erlauterungsbericht ist im Wortlaut die Baudichte mit 1,33 bis 1,55 angegeben. In der
Plandarstellung ist jedoch — wie im FIGWi bindend vorgegeben — eine Dichte von 0,6 — 1,2 dargestellt.
Allein dieser Widerspruch zeigt, dass hier unzuldssige Verschiebungen vorgenommen worden sind.

1.2 Wenn auch bereits im Sieger-Projekt des Architekten-Wettbewerbs eine Dichte von 1,4 festgeschrieben
ist, so lasst dies auf eine unzuldissige vorherige, unbotmdflige Absprache zwischen

Bautrdger, Architektenteam und Stadtplanung schliefien.

1.3 Die Erhéhung auf 1,4 ist von uns zu empfehlen, sagte DI Inninger in der 0.g. Prisentation am
19.09.2022. Diese erfolgte jedoch auf ,Riicksicht auf das angrenzende kleinstrukturierte Gebiet — eine
héhere Dichte wire jedoch aus unserer Sicht sogar wiinschenswert”. Die fachliche Begriindung dieser
gewollten Dichte-Uberschreitung, die grundsétzlich nur unter Beriicksichtigung auf Ortsbild,
Verkehrserschliefsung, Vorsorge fiir ruhenden Verkehr oder Ensemble-Komplettierung etc. seitens der
Stadtplanung méglich wiire (hier aber nicht zutreffen), fehlt.

1.4 Die Dichte-Erhéhung, sei die Kompensation fiir abzutretende Grundstiicksteile durch den Bauwerber,
erkldrte der zustdnde Referent der Stadtplanung. Wie sich das Aquivalent in der Quadratmeter-Anzahl
(Abtretung vs Bruttogeschoffldchen-Gewinn durch die Dichte-Erhéhung) darstellt, lehnte DI Inninger ab, zu
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erklaren: ,Ich sage keine Zahlen — die Frage richtet sich offensichtlich nach méglichen wirtschaftlichen
Effekten zugunsten des Bauwerbers”, Warum ist diese Frage nicht zuldssig?

1.5 Dariiber hinaus schlieffen wir uns den dazu erfolgten Einwendungen der ,,Ulm Neger Partner
Rechtsanwdilte Gmbh — Dr. Thomas Neger / Mag. Pascal Dreier” vom 28.09.2022 vollinhaltlich an.

2. Ortsbild

2.1 Dieser BBP weicht in seiner Substanz vom gesetzlichen Schutz des Ortsbildes ab und ist allein schon
deshalb rechtswidrig gegeniiber dem giiltigen Stadtentwicklungskonzept (STEK)

2.2 Im genannten STEK steht im 5. Grundsatz u.a., dass eine , (iberdichte Errichtung” einen , nicht
kompensierbaren Qualitdtsverlust®, der in weiterer Folge im 6. Grundsatz als ,,Grenze des Wachstums”
definiert ist. Beides ist durch den Entwurf des gegensténdlichen BBP zu erwarten.

2.3 Bereits im Steiermdrkischen Baugesetz § 1, Abs 2, steht in punkto Raumordnung u.a.: ... ist von
gegebenen Strukturverhdltnissen vorausschauend die beste Nutzung zur Sicherung des Lebensraumes, der
Umwelt sowie den Bediirfnissen der Bevolkerung Bedacht zu nehmen. Die hier angestrebte Baudichte-
Erh6hung bedeutet bej weitem eine Uberschreitung samtlicher Nachbargrundstiicke.

2.4 Die Ortsbildfrage wird auch im geltenden STEK geregelt. Im § 13, Abs 1ist die , Beriicksichtigung des
Gebiets-Charakters” explizit vorgeschrieben. Die gegenstdndlich geplante Bauhéhe vom 17,5 m erhélt weder
den Gebiets-Charakter, noch erhiéht sie die Wohnqualitit.

2.5 Weiters istim § 26, Abs 7 und 8 der ,Erhalt des Kleinklimas und der dazu funktionierende Luftaustausch
definiert. Dem gegeniiber steht die hohe Bebauung (17.5 m) It. BBP-Entwurf. Auferdem ist auch fiir diesen
zu berticksichtigenden Teil kein Gutachten im BBP enthalten.

3. Verkehr

3.1 Die geplante Verbreiterung des StrafSenbereiches durch die Erweiterung des Gehweges infolge
Grundstiicksabtretung flhrt objektiv gesehen zu einer Verbesserung fiir Fufigéingern. Ein Radweg in diesem
Breich ist nicht vorgesehen; ein solcher ist im BBP-Entwurf weder ersichtlich. Ein solcher ist auch nicht
vorgesehen, sagte bei der Présentation am 19.09.2022 der Leiter der Grazer Verkehrsplanung.

3.2 Daruber hinaus ist im BBP-Entwurf und Erlduterungsbericht keinerlei nachvollziehbare Verkehrsplanung
ersichtlich, blof$ als zu erwartende ,interne Stellungnahme” angedeutet. Die in der Prisentation vom
Verkehrsplanungs-Chef erhobene Feststellung ,,der Verkehr wird in der Andritzer Reichsstrafie durch den
gegenstdndlichen Neubau mit Sicherheit weniger, als es bei der davor situierten Tankstelle war”, ist nicht
nachvollziehbar. Sie kann und ist kein Ersatz fiir das Fehlen des Verkehrsplanes einer mittel- und
unmittelbaren Verkehrsentwickiung.

3.3 Komplett offen ist aufgrund des Fehlens jeglicher vorliegenden Verkehrsplédne die Frage nach
Lieferanten- und Kundenparkplétzen fiir die strafSenseitig geplante , belebte Erdgeschof$-Bebauung®, sprich:
Geschdiftslokale. Vorgesehen ist hier bekanntlich neben der Gehweg-Verbreiterung eine Griinzone mit neu
zu pflanzenden Bdumen, aber keinerlei Zufahrt.

4. Hochwasserschutz

4.1 Schon im Steiermdrkischen Baugesetz ist im § 5, Abs 1 Z 5 u.a. verankert: ... ist einer Eignung der
Grundstiicksfidche als Bauplatz nur dann gegeben, wenn eine Gefdhrdung durch Hochwasser nicht gegeben
ist. Eine Gefiihrdung des gegenstdndlichen Grundstiicks nach den mehrfachen Hochwasser-Ereignissen der
Neuzeit (in diesem Jahrhundert}) in den Jahren 2005, 2009, 2013 und zuletzt im Sommer 2021 auch diesen
Bereich der Andritzer ReichsstrafSe / Rohrbachergasse durch die Uberflutungen ist nachweislich gegeben.
4.2 Die Uberflutungen der umliegenden Grundstiicke zu den in 4.1 angefiihrten Ereignisse sind in den
Schéckelbach-Ausuferungen begriindet. Dieser wurde in diesem Austrittsbereich 2012 abschnittsweise
ausgebaut, jedoch nur auf HQ 30 und nicht in HQ 100-Qualitit, wie sie bei Ausbauten mit Férderungsgebern
von Bund und Land Steiermark vorgeschrieben ist.

4.3 Das nach den Mehrfach-Ereignissen von 2009 vom Gemeinderat beschlossene ,Sachprogramm Grazer
Biiche” (SAPRO), das einen Gesamtausbau, insbesondere des fiir den im BBP bezeichneten Bereich
ausschlaggebenden Schockelbach bis Ende 2013 vorgesehen hat, ist bis dato nur in Teilabschnitten fertig;
wesentliche Bereiche und ein 2. Riickhaltebecken sind noch nicht in Bau, manches noch gar nicht in Planung.
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4.4 Nicht zuletzt ist It. BBP eine Gelénde-Erhebung — vordergriindig ,nur” im Eingangsbereich des
Bauprojektes - von 70 cm angefihrt. Zuldssig It. geltender Bauordnung ist eine solche aber nur bis maximal
50 cm.

4.5 All diese Faktoren finden im Hochwasser-Erlduterungsbericht auf Seite 14 keine Erwdéhnung. Im FlaWi ist
im § 12, Abs 1 das Sanierungsgebiet als Gefahrenzonen innerhalb der Anschlaglinien HQ 30/100 definiert.
Und dieses Grundstiick ist It. FldWi/Deckplan 3, als Sanierungsgebiet der Gefahrenzone ausgewiesen. Im
BBP steht dazu (in Klammer): ,Sanierungszeitraum: 15 Jahres- Planungsperiode®. Ein diesbezglicher Bericht
des Griinraum- und Bédcheamtes fehlt in diesem BBP zur Gdnze.

4.6 Hochwasser und die dagegen nétigen Schutzmafnahmen stellen eine Querschnittsmaterie sowohl in der
Katastrophenforschung, wie auch innerhalb der Hochwasserrisikomanagement- Planungen in Osterreich
und in der EU dar. Dass dieser gerade in Andritz so sensible Bereich so gut wie nicht im BBP vorkommt, ist
inakzeptabel.

4.7 Zu fordern ist daher nicht nur ein Statusbericht der Andritz-relevanten Hochwasserausbau- Mafnahmen,
sondern auch eine hydrologische Analyse der Versickerungsfahigkeit im Grundstiicks- Bereich durch neutrale
Experten, wie z.B. der BOKU Wien.

SCHLUSSFOLGERUNG

Wir sind nicht grundsdtzlich gegen die Bebauung dieses im BBP primdr dargestellten Grundstiickes, blof$
sind die Nachvollziehbarkeit und Treffsicherheit in vielen Detailfragen unzureichend. Anhand allein der zuvor
aufgezeigten Mangelhaftigkeit, dem Fehlen wesentlicher Erhebungen und Planungs-Tools wie die nicht
vorhandene Verkehrsplanung oder die wasserrechtlich véllig ungeklédrten Hochwasser-Sicherheiten sowie
die nicht erkléirbare wundersame Baudichte-Erhéhungen ist dieser vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf
zuriickzuweisen und aus unserer Sicht neu zu erstellen. Und zwar nach jenen Kriterien, die seitens der
zustdndigen neuen Ressortchefin fiir Stadt- und Verkehrsplanung nach der angekindigten Uberarbeitung
von STEK, ,,Réumliches Leitbild” und Flachenwidmungsplan umzusetzen sind.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1:

Das Planungsgebiet liegt gem. 4.0 Flachenwidmungsplan im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. GemaR Bebauungsdichteverordnung idgF. sind fiir Kerngebiete ein
Mindestwert von 0,5 und ein Hochstwert von 2,5 zu verordnen.

Der Flachenwidmungsplan wird mit seinen Dichtefestlegungen (Mindest- und Hochstwerte) im MaRstab
1:5.000 fiir das gesamte Stadtgebiet, mit einer Gesamtflache von ca. 127.570.000 m?, durch den
Gemeinderat der Stadt Graz, in periodischen Abstanden von ca. 10 Jahren, mit einer Zweidrittelmehrheit
beschlossen.

Der Beschluss eines Bebauungsplanes bezieht sich auf Bereiche, die z.B. stadtebauliche
Entwicklungspotentiale aufweisen oder in welchen es stadtebaulichen oder verkehrsplanerischen
Regulierungs- oder Konkretisierungsbedarf gibt. Diese Flachen werden im Deckplan 1 zum
Flaichenwidmungsplan (Bebauungsplanzonierungsplan) festgelegt und mit dem Flachenwidmungsplanpaket
durch eine Zweidrittelmehrheit im Gemeinderat beschlossen. Dieser Beschuss ermoglicht eine vertiefende
Betrachtung eines klar abgegrenzten Gebietsbereichs. Unter Miteinbeziehung aller stadtischen
Planungsabteilungen erfolgt eine detaillierte Analyse des Plangebietes und der naheren Umgebung. Danach
erfolgt eine Ausarbeitung eines Bebauungsplanes im MaRstab 1:500, also wesentlich detaillierter als der
Flachenwidmungsplan, der unter Bedacht der Biirgerbeteiligung fiir mindestens 8 Wochen 6ffentlich
aufgelegt wird. Ein Bebauungsplan wird mit einer einfachen Mehrheit im Gemeinderat beschlossen. Im
aktuellen Fall weist der Bebauungsplan eine GréRe von ca. 7533 m? auf.

Die rechtliche Stringenz zur Dichteerhéhung ist dahingehend gegeben, dass alle Festlegungen, auch jene,

welche bebauungsplanpflichtige Gebiete im Stadtgebiet definieren, durch eine Zweidrittelmehrheit im
Gemeinderat beschlossen werden, wohl wissentlich, dass ein Bebauungsplan und somit eine vertiefende
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Prifung und Bearbeitung eines klar abgegrenzten Bereichs und die daraus resultierenden Anderu ngen nur
mit einer einfachen Mehrheit im Gemeinderat beschlossen wird.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan 12.25.0 , Andritzer ReichsstraRe — Grazer StraRe —
Rohrbachergasse — Am Andritzbach” ist thematisch in zwei Kategorien einzuteilen:

Bebauungsdichteerh6hung am Baufeld B im Rahmen einer stidtebaulichen Schwerpunktsetzung:

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Andritzer ReichsstraRe im Zentrum von Andritz und grenzt im
Suden an den Andritzer Hauptplatz. Das Planungsgebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen und auch
bestens an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Entlang der Andritzer ReichsstraRe und im
Nahebereich des Andritzer Hauptplatzes ist allgemein ein hoher Grad an Offentlichkeit und ein guter Mix
aus unterschiedlichen Funktionen vorzufinden. Generell weist das gesamte Planungsgebiet auf Grund der
hochwertigen Lage, der Ausweisung im Flichenwidmungsplan und der in Natura vorhandenen baulichen
Bestande ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stidtebaulichen Nachverdichtung auf. Der
stadtebauliche Ansatz fiir das Stadtteilzentrum verfolgt die Intentionen bestehende Infrastrukturen zu
nutzen, Synergien zu erzeugen und neue Qualitdten zu ergdnzen.

Es soll eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen Raum, eine Bespielung der
ErdgeschoRzonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung des Griinraums im éffentlich erlebbaren
Raum und natdrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in
einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr guter infrastruktureller Versorgung sollte eine
stadtische Nachverdichtung erfolgen?

In der Grundlagenerhebung erwies sich speziell das Baufeld B im Kreuzungsbereich Andritzer ReichsstraRe —
Rohrbachergasse aus raumplanerischer Sicht auf Grund der GroRe, Lage, und auf Grund des
Grundstiickszuschnittes als Potentialflache fiir eine stiddtebauliche Schwerpunktsetzung und einer
moglichen Bebauungsdichteerhdhung. Der Grundstiickszuschnitt des Baufeldes und die Lage im
Kreuzungsbereich ermdglichen es in der ErdgeschoRzone den 6ffentlich erlebbaren Raum in die Tiefe des
Grundstucks zu erweitern. Dartber soll die Wohnnutzung zu tragen kommen. Die allgemein nutzbare
ErdgeschoRzone soll sowohl den straBenzugewandten als auch den straBenabgewandten Bereich bespielen
und flir Passanten erlebbar machen. Parallel dazu sind im Sinne der Nachverdichtung fur die Wohnnutzung
der stadtischen Lage angemessene, begriinte Freirdume zu schaffen.

Die Verschneidung dieser Qualitaten ist aus fachlicher Sicht nur am Baufeld B méglich, da hier ein
Grundstickszuschnitt gegeben ist, der zur Andritzer ReichsstraRe eine reprasentative Breite und
straBenabgewandt zur Erweiterung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung von
wohnungszugeordneten Erholungs- und Freiflichen, eine adaquate Tiefe aufweist.

Um diese Qualitaten zu priifen, wurde speziell fiir das Baufeld B im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
ein Architekturwettbewerb nach dem Grazer Modell abgehalten.

Unter Einhaltung der zuvor angefiihrten Qualitatskriterien wurde im Rahmen einer stddtebaulichen
Schwerpunktsetzung eine Dichteerh6hung von 1,2 auf 1,4 in Aussicht gestellt.

Das Wettbewerbsergebnis bestarkte diesen Umstand mit der Nachweisfiihrung einer gebietsvertraglichen
Volumetrie der Baukdrper, die durch ihre wohliiberlegte Positionierung, Hohenentwicklung und
Fassadenausrichtung spannende halbéffentliche Freiflichen und &ffentliche Pufferzonen erzeugt. Die
Gewerbeflache entlang der Andritzer Reichsstrale lassen eine Ausrichtung sowohl zur StraRe als auch ins
Quartier zu und erfiillen mit einem flieRenden Ubergang vom &ffentlichen Raum zu halb&ffentlich
nutzbaren Flachen, die Qualitdten einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung. Das Wettbewerbsergebnis
wurde als Grundlage fur die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan 12.25.0 am Baufeld B herangezogen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet des Bebauungsplanes in bester
stadtischer Lage im Zentrum von Andritz ein hohes Entwicklungspotential im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung aufweist. Die im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualititen und im Speziellen die
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Aufweitung des 6ffentlichen Raumes in der ErdgeschoRzone am Baufeld B, rechtfertigen aus fachlicher
Sicht eine Dichteerhdhung um zwei Zehntel.

Unter Einhaltung der im Wettbewerbsergebnis abgebildeten Qualitdten, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Schwerpunktsetzung, fachlich eine Erhéhung der im Flachenwidmungsplan festgesetzten
Bebauungsdichte von 1,2 auf 1,4, bezogen auf die BruttobaufeldgroRe, in dieser sehr guten stddtischen
Lage angemessen.

Fldchensicherung im Rahmen von Abtretungsflachen zur VergroBerung des offentlichen Gutes:

Die Lage des Planungsgebiets und die langenmiRige Ausdehnung entlang der stark befahrenen Strale
~Andritzer ReichsstraBe” ermoglichen raumordnungsrechtlich langfristig strategische Flachensicherungen
flir die Stadt Graz.

Der Bebauungsplan sieht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat fiir FuRganger im offentlichen Raum vor.
Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
ReichsstraRe aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
Reichsstrafe, eine griine Achse mit Baumreihe und einem, vom Strallenraum abgeriickten Gehweg, zu
beriicksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuBRlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert. Diese strategische Sicherung von Flachen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes ist
aus fachlicher Sicht fiir das Stadtteilzentrum Andritz zwingend erforderlich.

Um diese qualitativen Ziele zu erreichen, werden im Bebauungsplangebiet Abtretungsflachen im
vollwertigen Bauland festgelegt, die an die Stadt Graz, gesichert durch Vertrige im Rahmen von
Bauverfahren, ausgebaut und kostenneutral abgetreten werden. Um dieses kostenneutrale Ziel zu
erreichen, wird die rechnerisch ermitielte Dichte, bezogen auf die abzutretenden Flachen, auf den
einzelnen Nettobaupldatzen kompensiert. Es wird auf die Berechnungstabelle im Erlauterungsbericht des
Bebauungsplanes 12.25.0 verwiesen.

Ad: 1.5:
Die Beantwortung der Einwendungen der Kanzlei ,,Ulm Neger Partner Rechtsanwilte Gmbh — Dr. Thomas
Neger / Mag. Pascal Dreier” vom 28.09.2022 ergeht an die genannte Rechtsanwaltskanzlei.

Ad 2:

Fiir das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans , Andritzer ReichsstraRe - Grazer StralRe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die umliegende Umgebung wurde bereits im Regionalplan in der
uberregionalen Raumplanung (Repro G-GU) ein teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Somit wurde
das Planungsgebiet im eigenen Wirkungsbereich, im Entwicklungsplan des Stadtentwicklungskonzepts als
uberortlicher Siedlungsschwerpunkt, Bezirks- und Stadtteilzentrum mit Entwicklungsschwerpunkt gemaR §
11 STEK 4.0 verordnet.

GemaR § 11 zur Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes dient ein Bezirks- und Stadtteilzentrum
der Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen. Eine Aufwertung der
Bezirkszentren durch Gestaltung des offentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung
und Durchwegung ist sicherzustellen.

Gemaf 4.0 Flichenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im vollwertigen Bauland mit der Widmung
~Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”. GemaB Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt fiir das
Planungsgebiet eine Bebauungsplanpflicht vor. Das Stadtplanungsamt ist, als zustdndige Abteilung in
raumordnungsrechtlichen Verfahren, dazu verpflichtet gem. § 40 Abs.1 StROG2010 durch Verordnung
Bebauungsplédne zu erstellen und fortzufiihren. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet nach
erfolgter Abklarung aller Vorfragen, Bebauungspline zu erstellen.
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Primdr wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege die Abhdngigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung
innerhalb des Stadtgebietes fiir FuRganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen
Verkehrs zu priorisieren.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualititen im
offentlichen Raum, einer Bespielung der Erdgeschof3zonen durch gewerbliche Nutzungen, eine Aufwertung
des Griinraums im offentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in
zentraler Lage geben. Denn wo sonst als in einem Stadtteilzentrum mit bester OV-Anbindung und sehr
guter infrastruktureller Versorgung sollte eine stadtische Nachverdichtung erfolgen.

Es wird der stadtebauliche Ansatz verfolgt, den erlebbaren 6ffentlichen Raum entlang der Andritzer
Reichsstrafe aufzuwerten und zu begriinen. Diesbeziiglich wurde festgelegt, entlang der Andritzer
Reichsstrale, eine griine Achse mit Baumreihe und einen vom StraRenraum abgeriickten Gehweg zu
berticksichtigen. In der Rohrbachergasse ist eine Baumallee geplant. Im nérdlichen Bereich der
Rohrbachergasse wird die fuRlaufige Erreichbarkeit des 6ffentlichen Parks durch einen 2,0 m breiten
Gehsteig gesichert.

Mit einem Bebauungsplan ist eine den Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Der Bebauungsplan
besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt
Planzeichenerkldarung und dem Erlduterungsbericht. Der Bebauungsplan beschreibt fiir ein klar definiertes
Gebiet ein raumlich-gestalterisches Ensemble, welches unter anderem die maximal zuldssigen
Gebdudekubaturen, das Verhiltnis von bebauten Fldchen zu Freifldchen, die Verbringung des ruhenden
Verkehrs, die Baulanddurchgriinung in Form von Griinflichen und die anzulegenden und zu erhaltenden
Baumpflanzungen, regelt.

Der Bebauungsplan 12.25.0 ,,Andritzer ReichsstraBe - Grazer Strafle - Rohrbachergasse - Am Andritzbach”
bildet die rdumlichen, als auch strukturellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und
die fachlichen Empfehlungen der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut
versorgten Gebieten, unter Berilicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Gebaudehdéhe:

Der Bebauungsplan sieht entlang der Andritzer ReichsstraBe eine stralBenbegleitende Bebauung mit einer
straBenraumwirksamen Gebdudehdhe von max. 14,50 m vor. Diese Hohe beschreibt Giblicherweise ein
Gebaude mit vier VollgeschoBen, wobei im ErdgeschoBbereich zur Andritzer Reichsstrale Gewerbeflachen
und die damit verbundenen héheren ErdgeschoRzonen beriicksichtigt wurden.

Zusétzlich kann mit 2,0 m Abstand zur StraRenflucht, analog zu einem Gebdude mit Satteldach
(DachgeschoRausbau) ein zusatzliches zuriickversetztes GeschoR innerhalb einer Gesamthohe von 17,50 m
errichtet werden. Gebdude mit straRenseitig zugewandten 4 VollgeschofRen und mit Hohen um die 14 bis
15 m sowie Gesamthaohen tiber 17,50 m Héhe sind in direkter Nahelage und ndheren Umgebung des
Planungsgebietes vorhanden. Die festgelegten Gebdude und Gesamthdhen entsprechen der baulichen
Umgebung und bilden im Gebietsbereich eine vertragliche Volumetrie der Baukdrper ab.

Klima:

Eine Klimaanalyse ist im Erlduterungsbericht angefiihrt. _
Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ergebnisse in Form einer Bebauung mit mittlerer Hohe, der Erhéhung
der bodennahen Durchgriinung des 6ffentlichen Raumes sowie der verpflichtenden Pflanzung von
straRennahen 24 Baumen [t. Planwerk.

Lt. Verordnung zum Bebauungsplan finden sich weitere Festlegungen die sowohl Klimaanalyse als auch
Baulanddurchgriinung beriicksichtigen (Auszug):

Verpflichtende Herstellung von Griindachern
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Festlegung eines Versiegelungsgrades von 40%

Pflanzung von weiteren Baumen je 150 m? Freiflache

Mindestens 30% der unverbauten Hofflachen diirfen nicht unterbaut werden

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und unterbauten Freibereichen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
tberdecken.

Bei gro- und mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe vorzusehen.

Ad 3:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Der Bereich des Bebauungsplangebietes (Andritzer ReichstrafSe) wird laut4.0 Stadtentwicklungskonzept als
Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt/ Bezirks- und Stadtteilzentrum definiert. Solche Stadtteilzentren sollen
zukiinftig verkehrsberuhigt werden. Dies erfolgt zumeist durch eine Verringerung der zuléssigen
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h. Bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h wird der
Radverkehr im Mischverkehr gefiihrt und es bedarf keiner eigenen Radinfrastruktur. Die gegenseitige
Riicksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer:innen wird im § 3 StVO , Vertrauensgrundsatz” geregelt.

Im Zuge des Wettbewerbsverfahrens wurde ein verkehrstechnisches Gutachten vorgelegt. Die
Tagesganglinien von Wohnnutzungen weisen am Morgen- und am Abend Spitzenwerte auf. Uber den Tag
verteilt, sind die Quell- und Zielverkehre eher gering.

Stellpldtze fiir Gewerbefldchen miissen in der Tiefgarage laut Verordnungstext zum BPL 12.25.0
nachgewiesen werden. Ebenso kénnen reguldre bestehende Stellpldtze entlang der Andritzer Reichstrafle
tempordr als Ladezonen verordnet werden.”

Ad 4:

Fur das Bebauungsplangebiet des 12.25.0 Bebauungsplans ,Andritzer ReichsstralRe - Grazer StralRe -
Rohrbachergasse - Am Andritzbach” und die im Bebauungsplan abgebildeten MaRnahmen wurde im
Rahmen einer hydrologischen Begleitplanung ein befugtes ZT Biiro beauftragt, welches die Auswirkungen
und den Umgang mit Hochwasser, Hangwasser, Grundwasser und Oberflachenwasser aufzeigen soll, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung der Rechte Dritter, sowie anderer Schutzgtiter in der ndheren Umgebung
kommt und die Gebdude im Giltigkeitsbereich des Bebauungsplanes hochwassersicher errichtet werden
kdonnen. -

Der gesamte Ergebnisbericht der hydrologischen Begleitplanung liegt zur Einsicht und Reproduktion im
Stadtplanungsamt auf und ist im Rahmen des Parteienverkehrs einsehbar.

Zusammenfassung des technischen Berichts:

»Fur die vorliegende hydrologische Begleitplanung des Bebauungsplans 12.25.0 ,,Andritzer Reichsstrafle —
Grazer StrafSe — Rohrbachergasse — Am Andritzbach“, wurde insbesondere das Abflussgeschehen bei
Hochwasser des Schéckelbaches anhand eines 2D-hydraulischen Modells betrachtet und wie sich die
geplante Bebauung darauf auswirkt. Weiters wurden die Auswirkungen bei Starkregenereignissen und auf
das Grundwasser analysiert und der Rahmen abgesteckt, in welchem die technische und
verwaltungsrechtliche Umsetzung des Projektes erfolgen sollte, so dass es zu keiner unzuldissigen
Beeintrichtigung der Rechte Dritter kommt und die geplante Bebauung hochwassersicher (HQ100) errichtet
werden kann.

Insbesondere ist es erforderlich, neu geschaffene FlieBwege baulich zu verschliefSen, bzw. zu verengen, da es
ansonsten westlich des Projektgebietes zu deutlichen Verdnderungen des Wasserspiegels kommen wiirde.
Die bei Starkregenereignissen auftretenden Abfliisse (Hangwasser) gleichen in ihrer Abflusscharakteristik im
Bereich des Projektgebietes dem Hochwasserabfluss des Schickelbaches in dem Sinne, dass das abflieflende
Wasser sich entlang der Andritzer Reichsstrafie sammelt und iiber die vorhandenen Liicken in der Bebauung
nach Westen abfliefst. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Abfluss des Hangwassers sind
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daher als ident mit den Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des Schockelbaches zu sehen und damit
nur geringfiigiger Natur.

Unter Einhaltung der beschriebenen MafSnahmen kann demnach die geplante Bebauung errichtet werden,
ohne dass es zu einer mehr als geringfigigen Verdnderung des Hoch- und Hangwasserabflusses kommt.“

Einwendung 30 (OZ 0034)

I...] zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 12.25.0 in der Andritzer ReichsstrafSe erlaube ich mir als

direkter Anrainer (Andritzer ReichsstrafSe 37d) folgende Anmerkungen:

1. Bebauung der Innenhéfe in Baufeld A und B: Im Hinblick auf die kiinftig leider vermehrt zu erwartenden
Starkregenereignisse muss die Bodenversiegelung nach den verheerenden Hochwasserkatastrophen der
Vergangenheit — gerade in diesem Gebiet von Andritz - auf ein Minimum reduziert werden. Die Bebauung
der Innenhéfe in Baufeld A und B widerspricht diesem Grundsatz klar. Durch eine gekuppelte Bebauung
der Gebdude im Strafienbereich mit hGherer Bebauung kann die Versiegelung der Boden deutlich
reduziert werden bei gleichzeitiger Erfillung der maximalen Bebauungsdichte. Als zusdtzlichen Effekt
kann die damit gewonnene Fldche in den Innenhdéfen sicherlich hervorragend begriint und als
Spielplatz/Park fiir die Bewohner der neuen Gebéiude gewonnen werden.

2. Ladezonen und Parkplétze fiir gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss: Entlang der Andritzer Reichsstrafie
wird laut dem jetzigen Entwurf eine Wohnnutzung ausgeschlossen, laut Informationsveranstaltungen
sollen die Rdumlichkeiten fiir Geschdfte, Gastronomie etc. genutzt werden. Fir eine gewerbliche Nutzung
sind entsprechende Kundenparkplitze und vor allem Ladezonen notwendig, es gibt aufSer den
Tiefgaragenplitzen anscheinend keinen einzigen dafiir vorgesehenen Parkplatz geschweige denn eine
Ladezonen fiir LKW. Sollte das Projekt in dieser Form kommen ist Chaos und Arger in den Andritzer
ReichsstrafSe sowie den privaten Parkpldtzen der umliegenden Liegenschaften vorprogrammiert.

3. Tiefgarageneinfahrt Rohrbachergasse: Als Argument fir die Platzierung der Tiefgarageneinfahrt in der
Rohrbachergasse wurde in der dffentlichen Informationsveranstaltung das problematische Einfahren in
die Andritzer ReichsstrafSe angefiihrt, zwischen den geplanten Bdumen soll das vor allem fiir
Linksabbieger problematisch sein. Letztendlich muss der Verkehr von der Rohrbachergasse jedoch
ebenfalls in die Andritzer ReichsstrafSe einfliefen, mit genau den gleichen Baumabsténden und
Voraussetzungen. Die einzig sinnvolle und nachhaltige Losung ist eine verkehrsberuhigte Zone mit
20km/h Beschrdnkung inklusive stationdrer Radariiberwachung in der Andritzer Reichsstrasse. Damit
wdre das Zufahren in die Tiefgarage auch von der Andritzer Reichsstrafie méglich und die Lérmbelastung
wiirde fiir alle Anrainer deutlich sinken bzw. kein zusdtzlicher Verkehr und Lédrm in der Rohrbachergasse
geschaffen.

4. Radweg: Es ist unversténdlich das im Konzept der Reichsstrafle neu kein eigener Radwegq - als
Verldngerung des Radweges vom Andritzer Hauptplatz - zu finden ist.“

Einwendungsbehandlung:

Ad1:

GemalR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt fir das Planungsgebiet eine Bebauungsplanpflicht
vor. Ein Schutz von Innenhéfen und Vorgarten, wie zum Beispiel bei geschlossenen Siedlungsbereichen liegt
gem. Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan nicht vor.

Raumordnungsrechtliche Festlegungen:

Fir das Planungsgebiet und die umliegende Umgebung wurde bereits im Regionalplan in der
Uberregionalen Raumplanung (Repro G-GU) ein teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Somit ist das
Planungsgebiet im Entwicklungsplan des Stadtentwicklungskonzepts als Gberortlicher
Siedlungsschwerpunkt, Bezirks- und Stadtteilzentrum mit Entwicklungsschwerpunkt gemdR § 11 STEK 4.0
verordnet.
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