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14.21.1 Bebauungsplan

»Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”,
1. Anderung

XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaRk § 63 Abs. 1und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Der 14.21.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststralRe”, wurde am
15.11.2018 vom Gemeinderat beschlossen und am 29.11.2018 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz verdffentlicht.

Grundlage fiir den damaligen Bebauungsplan — Rechtsplan Entwurf ,Reininghaus Quartier 2
— Alte Poststrale” bildete das Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens. Als Leitprojekt
wurde von der Steuerungsgruppe die Empfehlung abgegeben, den Entwurf von Coop
Himmel(b)lau umzusetzen.

Das durch die Architekten weiterentwickelte Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens
war Grundlage des Bebauungsplanes.

In mehreren Sitzungen des Fachbeirats fiir Baukultur wurde die neuerlichen
Weiterentwicklungen des Projektes vorgelegt. In der 70. Fachbeiratssitzung am 19.07. und
20.07.2023 wurde ein aktualisiertes Baumassenmodell prasentiert und zur weiteren
Bearbeitung empfohlen.

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Urspriinglich wurden 2 Bauplatze festgelegt, die jeweils eine Bebauungsdichte von maximal
2.75; :

Nun wurde im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit
der Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der
1




Baumassenverteilung wurde bei dem siidlichen Baukérper eine Mindestgeschossanzahl
festgelegt.

Die Verordnung wurde ebenfalls angepasst.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegenstindlichen Anderungen haben keine
Riickwirkung auf Dritte. Eine Anhérung der Eigentiimer wurde durchgefiihrt.

Es sind keine Einwande eingelangt.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermdarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.21.1 Bebauungsplan ,,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, 1. Anderung, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erldauterungsbericht.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Elisabeth Mahr ' DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) {eleronisch unherscliriaben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstipw/r;aig/mehrheitiich/mit.-ﬂ.!f?.Stimmen

abgelehnt/u nterbro%ejégngenom men in der Sitzung des Ausschusses Verkehr, Stadt- und
Grinraumplanung am.....2 (’4'1.‘033 ......

~

Die Schriftfﬂhrgrﬂ; Der Vorsitzende: n=,




Der Antrag wurde in der heutigen & offentlichen 1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

ﬁ einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfiihrerin: \[
.
/

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt
Graz, am 21?25



Vorhabenliste/Blirger*Innenbeteiligung:

[0 Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: nein
(Anhorungsverfahren)

Signiert von Mah; Elisabeth

e CN.:Mahr Elisa beth,.O:Magistrat Graz,
ettt L=Graz,5T=Styria,C=AT,

(GIRIA|Z pswsys 2023-09-11707:22:12+02:00 ——

DIGITALE SIGHATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
T Signiert von | Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,

AR L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2023-09-11T08:03:03+02:00

DIGITALE SIGNATUR

- |

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

il Signiert von Werle Bertram
% CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-09-12T08:11:09+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von Schwentner Judith

- CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zertifiat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-09- 12T03:51:26+02:0.0

DOGITALE SIENATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
/" Hinweis verifiziert werden.




VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-045059/2017/0012

14.21.1 Bebauungsplan
,Reininghaus Quartier 2 — Alte Poststrale”, 1. Anderung
XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21. September 2023, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.21.1 Bebauungsplan
,Reininghaus Quartier 2— Alte PoststraRe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGB
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUPLATZE
Die Festlegung von Baupldtzen entfdillt.

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zulassig.

(3) Wohnnutzung im Erdgeschoss ist unzulassig.

(4) Der Anteil fir Nichtwohnnutzung hat fiir mindestens 60 % und maximal 75 % der
maximalen oberirdischen Bruttogeschossflache gemal Bebauungsdichteverordnung
1993 idgF. zu betragen.

Zur Nichtwohnnutzung zahlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten
Flachen, ErschlieBungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Ml
und Technikraume.

(5) Im obersten Geschoss in der Zone 21G sind ausschlieRlich 6ffentliche Nutzungen (zB.
Gastronomie, Kultureinrichtungen etc.) sowie in untergeordnetem Ausmal} Rdume fir
technische Anlagen zulassig.

(6) Fahrradabstellrdume bzw. durch Geb&dude tUberbaute Fahrradabstellflichen sind im
Erdgeschoss in Summe auf ein AusmaB von 10 % der Fassadenldngen festgelegt.
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(7)

84

§5
(1)

§6
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Wohnungen zugeordnete Lagerrdume (Kellerersatzraume und dgl.) im Erdgeschoss sind
unzulassig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bebauungsdichte
min. 1,00 max. 2,75

BAUGRENZLINIEN

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher
und dergleichen sowie Uberdachungen gem. § 6 (7).

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils mindestens zuldssigen und maximal zuldssigen
GeschoRanzahlen eingetragen.

Es gelten folgende maximale Gebdaudehdhen:

Geschof3anzahl Gebaudehdhe = Gesamthohe
1G max. 7,00 m
2G max. 12,00 m
3G max. 14,00 m
4G max. 18,00 m
5G max. 22,00 m
7G max. 27,00 m
11G max. 38,00 m
17G max. 63,00 m
21G max. 75,00 m

Hohenbezugspunkt: 362,58 m im Prazisionsnivellement (Oberkante
Schachtabdeckung It. Eintragung im Plan, UNESCO Esplanade).

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig. Ausgenommen davon sind die Bereiche, in
denen 17G und 21G zuldssig sind.

Flachdacher sind bis zum 4. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 5. Geschoss
extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 70 cm (intensiv)
bzw. 12 cm (extensiv) vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens
30 % der Dachflachen

Déacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig. Ausgenommen davon sind
Glastiberdachungen in der Zone D.

Haustechnikanlagen sind generell auf Dachern ab dem 4. Geschoss zulassig. Sie sind
mindestens 3,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriick zu



versetzen, dirfen die Attikaoberkante maximal um 2,00 m (iberragen und sind mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall od. dergleichen) zu versehen.
Haustechnikanlagen sind ab dem 12. Geschoss in die Geb&dudehdiille unterhalb der
Gesamthohe des jeweiligen Gebdudes zu integrieren.

(7) Indenim Plan farbig dargestellten Zonen A, B, C u D ist das Erdgeschoss
in der Zone A Uber eine lichte Hohe von mind. 6,0 m;
in der Zone B (iber eine lichte H6he von mind. 5,0 m;
in der Zone C und D Uber eine lichte HoOhe von mind. 3,60 m
von baulichen Anlagen freizuhalten. Stiitzen sind zuldssig.

(8) Die Raumhohe der Erdgeschosse hat in allen nicht durch den § 6(7) erfassten
Bereichen mindestens 3,60 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume u.dgl. Abgehdngte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieBungen sind nicht zulassig.

(2) Balkone sind zu den 6ffentlichen Strallen und im Bereich der Hohenzone 21G
unzuldssig.

(3) Fassadenmaterialien

- Essind ausschlieBlich Fassaden aus Glas-, Metall-, Glasfaserbeton u.dgl. zulassig.
Dies gilt auch fuir Untersichten ab 40 m2.

- In Summe sind pro Baukdrper mind. 50 % der Fassadenflachen der Erdgeschosse
mit geschosshohen und transparenten Verglasungen auszufiihren.

(4) Die Hohenzone 7G ist von den formalen Festlegungen gem. § 7(3) ausgenommen

(5) Uberdachungen in der Zone A sind ausschlieBlich auf Stahlkonstruktion verglast oder
mit perforierter Blechverkleidung u. dgl. zulassig.

(6) Uberdachungen in den Zonen B, C und D sind ausschlieRlich mit Glas auf
Stahlkonstruktion zuldssig.

(7) Die Tiefgaragenrampe ist liberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren.

(8) Fur den gesamten Freibereich ist maximal eine ca.30m lange, vom fertigen Terrain in
das Untergeschoss abfallende Fahrradrampe mit (iberwiegend durchsichtiger
Absturzsicherung zuléssig.

(9) Der Freibereich zwischen Alte PoststraRe und den Gebdudefronten ist mindestens zu
30 % unversiegelt und begriint zu gestalten. In dieser Zone sind keine baulichen oder
sonstigen MaBnahmen zul3ssig, die eine abschottende raumliche Wirkung erzeugen.

§ 8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) PKW-Abstellplatze im gesamten Quartier: mindestens 340, maximal 430. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(2) Davon diirfen hochstens 12 als oberirdische Parkplatze hergestellt werden, und zwar:
- maximal 12 PKW Stellplatze gemal Eintragung im Plan (ungefdhre Lage).

(3) Die restlichen PKW Abstellplatze sind in Tiefgaragen herzustellen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage hat im Norden im Nahebereich der im Plan eingetragenen Zu-und Abfahrt zu
erfolgen.



(4)

(5)
(6)

(7)
(8)
(9)

§9
(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Die mindestens erforderliche und hdchstens zuldssige Stellplatzanzahl wird innerhalb
der Grenzen des Abs. 1 folgend festgelegt:

- ein Stellplatz ist fur je 140 m? bis 160 m? oberirdischer Bruttogeschossflache
herzustellen. Diese Werte stellen die Unter- und Obergrenze dar.

Zusatzlich dirfen bis zu 90 Stellplatze errichtet werden, wenn in Summe mehr als
5.000 m? Nutzflache fir medizinische Zwecke, Gastgewerbe, Versammlungsstatten,
Kultureinrichtungen, Freizeiteinrichtungen u.dgl. genutzt wird.

Die Obergrenze von 430 Stellplatzen gem. Abs. 1 darf jedoch keinesfalls tiberschritten
werden.

entfdllt

Im Plan ist im Norden eine Zu- und Abfahrt (8 freie PKW-Stellplatze, Tiefgarage,
Lieferverkehr) und im Siiden eine Zu- und Abfahrt eingetragen (4 freie PKW-Stellplatze,
Lieferverkehr).

Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Plan eingetragenen Bereiche zul3ssig.

Der Anteil der oberirdischen Flachen gem. § 3(4), welche nicht tiber Treppen und
Aufziige mit der Garage verbunden sein diirfen, betragt insgesamt min. 50%.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflidche, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind zu mindestens 75 % in die Gebaude zu integrieren bzw. durch
Nutzungen Uberbaut vorzusehen.

Fahrradabstellraume, Millraume, Technikraume und ErschlieBungsflachen zdhlen nicht
zu den jeweiligen Nutzflachen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Baumanzahl und Qualitat gemal Plandarstellung hat mindestens den Eintragungen
im Bebauungsplan zu entsprechen.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen und Entwdsserungseinrichtungen im Bereich des
Wurzelraumvolumens von Baumen bzw. in den Grunflachen ist unzulassig.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und zu Balkonen betragt bei
Bdumen 1. Ordnung (groRkronig) mind. 7,0 m,

Baumen 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m,

im Stden zur Kratkystral3e jedoch nur mind. 4,5 m.

Auf Dachterrassen kann der Abstand, abgestimmt auf die Raumkonfiguration und die
Belichtungssituation, unterschritten werden.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu tiberdecken.

Bei grof3-u. mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Hohe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.



(8)

(9)

(10)
(11)

§10
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

Gelandeveranderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zuldssig.

Ausgenommen davon sind

- im Nahebereich der angrenzenden StralRen (Bestand bzw. Planung) geringfigige,
ausgleichende Abweichungen
sowie kleinflachige Gelandeverdanderungen

- in Bereichen von Kinderspielpldtzen und

- im Bereich von Baumpflanzungen.

Sichtflachen von Stlitzmauern Gber 50 cm Hb6he sind flichendeckend mit immergriinen

Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof3formatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Einbauten

- Freiflachen begriint — Freiflachen befestigt

- Ausmals der Dachbegriinung

- Baumpflanzungen

- Leitungen und Entwasserungseinrichtungen

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zuldssig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen
u.dgl. Gber 0,50 m? sind unzulassig.

Ausgenommen von Abs. 1 sind Ankiindigungen fir kulturelle Veranstaltungen und
Einrichtungen.

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 10 m Uber Erdgeschossniveau, zulassig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind im gesamten Planungsgebiet auf zwei
beschrankt. Diese dirfen maximal 7,00 m hoch sein. Abstrahlende Werbeeinrichtungen
sind so zu situieren, dass keine unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen
erfolgen kdénnen.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebdaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...)

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05. Oktober 2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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14.21.1 Bebauungsplan

,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, 1. Anderung

XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 14.21.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, wurde am 15.11.2018 vom
Gemeinderat beschlossen und am 29.11.2018 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
veroffentlicht.

Grundlage fiir den damaligen Beba uungsplan — Rechtsplan Entwurf Reininghaus Quartier 2 — Alte
PoststraRe” bildete das Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens. Als Leitprojekt wurde von
der Steuerungsgruppe die Empfehlung abgegeben, den Entwurf von Coop Himmel(b)lau
umzusetzen.

Das durch die Architekten weiterentwickelte Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens war
Grundlage des Bebauungsplanes.

In mehreren Sitzungen des Fachbeirates fiir Baukultur wurde die neuerlichen
Weiterentwicklungen des Projektes vorgelegt. In der 70. Fachbeiratssitzung am 19.07. und
20.07.2023 wurde ein aktualisiertes Baumassenmodell prasentiert und zur weiteren Bearbeitung
empfohlen.

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Urspriinglich wurden 2 Bauplitze festgelegt, die jeweils eine Bebauungsdichte von maximal 2,75
aufwiesen.

Nun wurde im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit der
Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der Baumassenverteilung wurde
bei dem siidlichen Baukdrper eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.

Die Verordnung wurde ebenfalls angepasst:

§2 BAUPLATZE
Die Festlegung von Bauplatzen entfallt.




§3
(4)

(5)

§4

§6
(1)

(4)

§8
(2)

Bestandteil des
: Gemeinderatsbes/c;)l%sses

A hriftfihrer: ....n4n.
BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN Der Sc |

Der Anteil fir Nichtwohnnutzung hat fir

Bauplatz 112 insgesamt mindestens 60% und maximal 75%

der maximalen oberirdischen Bruttogeschossfldche gemiR Bebau ungsdichteverordnung
1993 idgF. zu betragen.

Aut Bauplatz 1 gile: Im obersten Geschoss in der Zone 21G sind ausschlieBlich éffentliche
Nutzungen (zB. Gastronomie, Kultureinrichtungen etc.) sowie in untergeordnetem AusmaR
Raume flr technische Anlagen zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemiR § 3 der Bebau ungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Héchstwerten festgelegt:

Bauplate— — —Bebauungsdichte

Bouplatz 1 min. 1,00 max. 2,75
Boayimiags 3 min 1 A0 may. 3 JFC
UM IO T L (BB E LN P gy w4 w g miaons ;732

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils mindestens zulassigen und maximal zuldssigen GeschoRanzahlen
eingetragen.

Es gelten folgende maximale Gebiudehdhen:

Geschofanzahl Geb3audehthe = Gesamthohe
1G max. 7,00m
2G max. 12,00 m
3G max. 14,00 m
4G max. 18,00 m
5G max. 22,00 m
7G max. 27,00 m
11G max. 38,00 m
17G max. 63,00 m
21G max. 75,00 m

Flachddcher sind bis zum 4. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 5. Geschoss extensiv
zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 70 cm (intensiv) bzw. 12 cm
(extensiv) vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordécher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 30 %

der Dachfléchen pre-Bauplatz.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Davon diirfen héchstens 12 als oberirdische Parkplatze hergestellt werden, un
- maximal 12 8 PKW Stellplitze sufBauplatz 1 und max4 PIOW Steliplétze auf Bauplatz 2

o 5
~
=
o}
-

gemaR Eintragung im Plan (ungefihre Lage).
Bie-Phw —Abstellplitzekénnen suchaulerhalbdes jeweiligenBauplatzes; jedoch innerhalb
des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes-angesrdnetwerden entfillt
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(5) Im Plan ist im Norden eine Zu- und Abfahrt zu-Bauplatz 1 (8 freie PKW-Stellplatze,
Tiefgarage, Lieferverkehr) und im Siiden eine Zu- und Abfahrt z4-Bauplatz2 eingetragen
(4 freie PKW-Stellplatze, Lieferverkehr).

2. Verfahren
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegenstandlichen Anderungen haben keine Riickwirkung auf

Dritte. Eine Anhérung der Eigentimer wurde durchgefiihrt.
Es sind keine Einwinde eingelangt.

3 Plahungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz im Bezirk Eggenberg, westlich der Alten PoststralRe
und nérdlich der KratkystraBe und weist eine Gesamtflache von ca. 18.756m ? auf.

4.0 Flichenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskréftig):
_AufschlieBungsgebiet (XIV.13) - Kerngebiet”
ebauungsdichte: 0,8 - 2,5

Auszug aus dem 4.0
 Flichenwidmungsplani.d.g.F

Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 332/13 KG 63109
Baierdorf

Die vertikal schraffierte Flache
symbolisiert Altablagerungen
It. FA 17c.

Die gelb punktierten Symbole
stellen die erforderlichen
offentlichen Durchwegungen
in ungefahrer Lage dar.

Die AufschlieRungserfordernisse fiir das segenstindliche Planungsgebiet werden nach dem 4.0
Flichenwidmungsplan i.d.g.F gemaR § 3 AufschlieRungsgebiete (XIV.13) Abs 1. wiedergegeben:

Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuj3- und Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafien- und/oder Schienenverkehr sowie

gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfléchen oder Altablagerungen, E rstellung

eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit Mafinahmen zur fachgerechten

Deponierung von Aushubmaterial.

;AW

Ergénzende Aufschlieffungserfordernisse:
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a) Nachweis der Leistun gsféhigkeit und Verkehrssicherheit der GufSeren Erschliefung (M1V,
OV, Rad- und FufSwege) und ausreichend leistungsfédhige Anbindun g an das éffentliche
Strafen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz - Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.201 0) angestrebten Modal Splits und in Abstimm ung
auf die etappenweise Siedlungsen twicklung.

b) MaBnahmen zur Forderung der sanften Mobilitéit im Sinne des Rahmenplanes Reininghaus
(OV, Radwege, Parkierung usw.)

¢) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf von rund 30 % der
Baulandfléche.

Beziiglich der Beschreibung der weiteren bestehenden Rechts- und Planu ngsgrundlagen sowie
der grundlegenden stidtebaulichen Festlegungen fiir den 14.21.1 Bebauungsplan wird auf
den Erlduterungsbericht zum 14.21.0 Bebau ungsplan verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 14.21.1 Bebauungsplan erldutert.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-7 der vVO)

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Ursprunglich wurden 2 Bauplitze festgelegt, die jeweils eine Beba uungsdichte von maximal
2,75. Nun wird im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit
der Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der Baumassenverteilung
wird bei dem siidlichen Baukérper eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.

Zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung:
Ad § 2 Bauplitze
Die Festlegung entfdllt, es gibt nur mehr einen Bauplatz.

Ad & 3 Bebauungsweisen, Nutzungen
Die Formulierung ,Bauplatz 1 und 2 wurden aus dem Text herausgenommen.

Ad § 4 Bebauungsdichte

Die Formulierung fur Bauplatz 1 und 2 wurden aus dem Text herausgenommen,
Bebauungsdichte von 2,75 bleibt unverindert.

Somit betrédgt die maximale Bruttogeschossfliche fir das Planu ngsgebiet in Summe 51.359m?
und bleibt somit unverdndert.

Ad § 6 Geschossanzahl, Gebiudehéhen, Dacher, Raumhdhe

Zur Absicherung der Baumassenverteilung wird bei dem siidlichen Baukorper eine
Mindestgeschossanzahl festgelegt. Die Mindestgeschossanzahl wurde sowohl im Planwerk
eingetragen, als auch im Verordnungstext eingefligt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 8 der VO)
Die Gesamtzahl der Parkplitze und die Anordnung bleiben unverindert, jedoch wurde die
Bezeichnung ,auf Bauplatz 1 und ,,auf Bauplatz 2“ aus der Verordnung herausgenommen.
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6. ALLGEMEINES - .

(siehe dazu §§ 1. u. 11. der VO)

e Der 14.21.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erla uterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

’7 ¥ w""'"ﬂ",%"“\%‘ | Signiert von | Inninger Bernhard
r,."’ e CN=lInninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
‘ - . e [=Graz,ST=Styria,C=AT,
s . '| Datum/Zeit 2023-09-11T08:03:05+02:00
DIGITALE aMm/] ‘ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
\ Hinweis verifiziert werden.
| | |




14.21.1 BEBAUUNGSPLAN - 1.ANDERUNG
"REININGHAUS QUARTIER 2 - ALTE POSTSTRASSE"

A14_045059/2017

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

(x!f,ﬁs) AufschlieBungsgebiet - Allgemeines Wohngebiet

08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

— — — - Baugrenzlinie
————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

= e == Grenze Tiefgarage

Zone A
Zone B
Zone C
Zone b Bebauung
12G max. GeschoRanzahl
BG BaugesetzmaRiger Abstand
IZ‘ Parkplatz (ungefahre Lage)
-~ Zu/Abfahrt (ungefihre Lage)
$362,58 Hohenbezugspunkt

StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen

(G) GemeindestraRe
Freiflache
% Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
2 (1.0rdnung, ungefihre Standorte) Freiflachen
% Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig

(2.0rdnung, ungefdhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O qi) Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 18.756 m?

N
MaRstab:  1:1.000 A

14.21.1 BEBAUUNGSPLAN - 1.ANDERUNG FTADT
GIRIAZ|

"REININGHAUS QUARTIER 2 - ALTE POSTSTRASSE" STADTPLAMNUNG

A14_045059/2017
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