VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14-043129/2022/0021

04.40.0 Bebauungsplan
»Am Freigarten — Josefigasse — Keplerstralle — Gabelsbergerstrale”
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.40.0 Bebauungsplan ,Am
Freigarten — Josefigasse — Keplerstralle — Gabelsbergerstrale” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Auf dem Baufeld A ist ausschlieRlich die gekuppelte Bebauung zulassig.

Auf dem Baufeld B ist ausschlieBlich eine offene oder gekuppelte Bebauung zulassig.
Auf dem Grundstiick Nr. 283/2; KG Lend ist ausschlieRlich eine gekuppelte oder
geschlossene Bebauung zuladssig.

Auf den Ubrigen Grundstiicken ist ausschliefSlich die geschlossene Bebauung zulassig.
In den, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellbereiche, Millrdume
und Technikrdaume in einem Ausmald von max. 20% zulassig.

BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Es werden gemaR der Plandarstellung zwei Baufelder (,A“ und ,B“) festgelegt.

Das Baufeld , A“ umfasst die Grundstlicke Nr. 285/7, 285/16, 285/17, 285/18, 285/19
und 285/20 der KG Lend mit einer Gesamtflache von ca. 1.947 m? (Nettoflache).

Das Baufeld ,B“ umfasst die Grundstlicke Nr. 283/1, 285/2, 417/1 und 419 der KG Lend
mit einer Gesamtflache von ca. 2.355 m?.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.
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Das maximale AusmalR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien festgelegt.

Die Bebauungsdichte fiir das Baufeld A wird gemal} § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hochstens 2,26 festgelegt.

Bei den (ibrigen Grundstiicken ist eine Uberschreitung des, im 4.0
Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen, Dachformen, etc.),
entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und
flir Dachraumausbauten der straBenseitig gelegenen Baukorper zulassig.

Bei Erhalt des Hofgebdudes ist eine Dichteliberschreitung des straRenseitigen
Gebdudes unzulassig.

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fiir
Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten (fir
Bestandsgebdude), Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,50 m tber die Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien vortreten.

Auf dem Grundstiick Nr. 428; KG Lend sind (iber die Baugrenzlinie vorkragende
Bauteile (wie Erker, Balkone, Vordacher u. dgl.) unzulassig; in diesem Bereich sind
ausschlieBlich Fenster (auch franzosische Balkone) und Loggien zulassig.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Gebdudeabstiande zulassig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdaudehohen:

GescholSanzahl: Gebaudehodhe:
2G max. 8,50 m
5G max. 17,50 m
8G max. 26,50 m

Die festgelegten Gebdude- und Gesamthohen beziehen sich auf das jeweilige
straRenseitige Gehsteigniveau.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

Déacher sind ausschliellich mit einer Dachneigung von 30° bis 45° oder als Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 10° zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhaduser und Lifte.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
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Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens
3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Balkone und Erker sind nicht zuldssig.
Balkone sind als Giberwiegend auskragende Konstruktion auszufiihren.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zuldssig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht Gberschritten werden.
GrolRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden sind
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Erdgeschosszonen mit einem Ausschluss der
Wohnnutzung gem. § 2 (5).

Feuermauern sind Gberwiegend mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten; allenfalls ist fir die Umsetzbarkeit der Bepflanzung eine
entsprechende Hilfskonstruktion zu errichten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, innerhalb der im Plan dargestellten
Abgrenzung, zu errichten.

Tiefgaragen konnen allfallige Grundstilicks- oder Bauplatzgrenzen liberschreiten.
Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,09 und 0,25 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubau von Ladengeschaften, Geschaftshdausern und Gastgewerbe sind je
Dienstnehmer:in zwischen 0,39 und 0,75 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzlglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Offene PKW-Abstellplatze sind nicht zulassig.

Tiefgaragenrampen sind tiberwiegend im Gebaude zu integrieren.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Bei Neubauten sind Fahrradabstellplatze liberwiegend im Gebadude zu integrieren.
Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend § 92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
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Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu Gberdecken.
Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m Hohe im Bereich des Wurzelraums vorzusehen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Giberschreiten.

Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschliefRlich im Erdgeschol} an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG) zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50 m? Flache sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschliellich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebdaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m
zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
ausschlieBlich SanierungsmaBnahmen und Umbauten zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05.10.2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr



