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Die blaue Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Der hellblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Die blaue Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fldiche je Geschoss durch

die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 =0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 = 0,2




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m?

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Fldche betrdgt 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 :1000=0,1




13.05.0 BBPL
Rechtswirksam seit 02.03.2005

13.02.1 BBPL
Rechtswirksam seit 11.03.2010
(Urversion 08.08.1997)
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13.05.0 Bebauungsplan ,Wiener StraRe — Obere Weid“

GroRe Planungsgebiet: 22.694 m?
Max. Bebauungsdichte: 1,2

Max. Bruttogeschossflache: 27.233 m?
Dichtereserven: keine

13.02.1 Bebauungsplan ,,Einkaufzentrum Kovac”

GroRe Planungsgebiet: 51.014 m?

Max. Bebauungsdichte: 1,0

Max. Bruttogeschossflache: 51.014 m?
BFG-Bestand: ca. 27.000-30.000 m?
Dichtereserven: ca. 24.014 - 21.014 m?
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriffe:

Baugrenzlinie
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Offene Bauweise:

Fachbegriff:

Bauweise gekuppelte Bauweise:

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

geschlossene Bauweise:

Haus 1 Haus 2 Haus 3
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(1)

(2)

(3)
(4)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Die Fassadenoberflichen miissen aus ebenflachigen Materialien bzw. Bauelementen
bestehen. Trapezbleche und dgl. sind nicht zuldssig.

Bei Neu- und Zubauten missen die, zu Wiener Stralie orientierten, Geb&udefronten
transparent verglaste (d.h. durchsichtige) Offnungen in einem AusmaR von mindestens 15%
der jeweiligen Fassadenflache ausweisen

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht tiberschritten werden.

Bei Neubauten sind mindestens 20 % der gesamten Fassadenflachen, bei Zubauten sind
mind. 20% der dazukommenden Fassadenflachen mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten; die Bepflanzung ist bodengebunden auf mindestens
zwei unterschiedlichen Fassadenseiten umzusetzen. Metallfassaden sind als Untergrund fir
derartige Bepflanzungen unzuldssig.
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§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplétze sind in Tiefgaragen, im Gebéude integriert, in Hochgaragen (Parkdeck),
auf Abstellflichen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

(2)  Am Baufeld lll sind innerhalb des Baubereiches C1 (Begrenzung durch Bauflucht- und
Baugrenzlinien) und in dessen unmittelbarer Ndhe, maximale freie 25 PKW-Stellpldtze zuldssig.

(3)  Beider Neuerrichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren mit mehr als 2 000 m?
Verkaufsflache sind alle Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge in baulichen Anlagen derart
bereitzustellen, dass zumindest zwei Nutzungsebenen tiberlagert werden. Werden bauliche
Anlagen mit lediglich zwei Nutzungsebenen ausgefiihrt, muss die obere Ebene als GeschoR mit
einer Mindestraumhéhe von 2,10 m ausgefilhrt sein; ausgenommen davon ist die Nutzung der
oberen Ebene fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(4)  Die Summe aller PKW-Stellpldtze im Planungsgebiet betrdgt maximal 1300 Stiick.

(5) Die Genehmigung von Neubauten, Zubauten und Nutzungsdnderungen bedarf des
Nachweises, dass die beiden Verkehrsanbindungen an die B67 ,,Wiener Stralie” hinreichend
leistungsféhig sind; dafiir ist eine schriftliche Stellungnahme der zustdndigen StraRenbehéarde
erforderlich.

(8)  Wenn auf Baufeld Il Neu- oder Zubauten errichtet werden, muss der im Plan eingetragene Geh-
und Fahrradweg (gelbe Punkte) in einer Mindestbreite von 3,50m errichtet werden.

(7)  PKW-Abstellflichen im Freien sind wie folgt auszufithren:

* in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

(8) Fahrradabstellpldtze sind ebenerdig, fahrend erreichbar sowie iiberdacht oder eingehaust
herzustellen; sie missen in der Ndhe zu den Kundeneingdngen von Handelsbetrieben
angeordnet sein.
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,Wiener StrafSe Einkaufzemtrum Kovac”, 2. Andeurng

Auflage




§11 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden Gebduden aulerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Umnutzungen zuldssig.
(2) Beim Bestandsgebdude ,Wiener Stralle 331a" ist einmaliger Zubau eines Liftes bzw. einer

Rampe fiir eine barrierefreie ErschlieRung zuldssig.
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Einwendungsfrist bis
12. Janner 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag und Freitag, 8:00 - 12:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 08:00 — 12:30
Terminvereinbarung notwendig!
Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
Tel.: +43 316 872 -4711
E-Mail: elisabeth.mahr@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!




