VERORDNUNG

GZ.: A14 —221388/2022/0017

04.43.0 Bebauungsplan
,Netzgasse — Lendkai — KeplerstraBBe - Neubaugasse”
IV. Bez., KG 63104 Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16. November 2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.43.0 Bebauungsplan ,,Netzgasse —
Lendkai — KeplerstraBe - Neubaugasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Die MindestwohnungsgréRe hat eine Wohnungsnutzflache von 30,00m? zu betragen.

§3 BAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

(1) Der Bauplatz A umfasst die Grundstiicke 1684/1, 1684/8, 1684/9, 1684/10, 1685, 1686/1,
1687/4 und 1687/5, alle KG Lend mit einer Gesamtfliche von ca. 1974 m?.

(2)  Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen,
Dachformen, etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches) und fir Dachraumausbauten der straRenseitig gelegenen Baukorper zulassig.

(3) Bei Erhalt des Hofgebaudes ist eine Dichteliberschreitung des stralRenseitigen Gebaudes nicht
zulassig.

(4)  Far den Bauplatz A ist eine stralRenseitige Bebauung nur dann moglich, wenn Gebaude bzw.
Gebdudeteile im Hofbereich bis spatestens zum Zeitpunkt der Einbringung der
Fertigstellungsanzeige des straenseitigen Gebdudes tatsachlich abgebrochen wurde.

(5) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbauten Flache zur Baufeldflache definiert.

(6) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,4
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Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der

Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstande gemal den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten

(fur Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone dirfen maximal 2,00 m Gber die Baugrenzlinie vortreten und maximal die Hélfte der
Gebéaudeldnge pro Geschol} betragen.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul3ssig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, EG-Zone
Im Planwerk ist die maximal zuldssige Gebdudehdhe = Traufenhéhen (GH. max.) und die
maximal zuldssige Gesamthdhe (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt das
jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.
Fir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zulassig.
Es sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig.
Die Hauptfirstrichtung der Satteldacher hat parallel zu den jeweils angrenzenden

StralRenzligen zu verlaufen.
Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Die Geschosshohe der Erdgeschosse hat bei einer Nicht-Wohnnutzung eine Raumhdhe von
mindestens 3,80 m zu betragen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschol ist die Hohe
der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser Raume mindestens 1,20 m vom jeweiligen
straBenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben. Fiir maximal 1/3 der
straBenseitigen Fassadenldange im Erdgeschol sind Fahrradabstellrdume, Technikrdume,
Millrdume und dergleichen — angepasst an die Fassadengestaltung — zulassig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuladssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zuldssig.

Bei Satteldachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der Traufe
mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand
einzuhalten. Die Summe der Ldngen von Dachterrassen und Dachgauben hat weniger als
die halbe Gebaudelange zu betragen.

Dachgauben sind als Einzelgauben auszufiihren, bei den Einzelgauben hat die Summe der
Langen weniger als die halbe Gebaudelange zu betragen.

Dauerhafte Uberdachungen von Terrasseneinschnitten bei Steildachern sind nur innerhalb
der Dachebene zulassig.
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Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

Bei Neubauten, Umbauten und Zubauten sind groRfldachige Glasfassaden und groRflachige
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieBlich auf den Grundsticken Nr. 1678/4,
1686/1, 1684/1, 1684/8 und 1684/9; alle KG Lend zul3ssig. Diese sind-in Tiefgaragen zu
errichten.

Offene, oberirdische PKW-Abstellplatze sind nicht zulassig.

Tiefgaragenrampen sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Bei Neubauten sind Fahrradabstellplatze Gberwiegend im Gebadude zu integrieren.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches

Baugesetz festzulegen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu bericksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbdaumen kann die Anzahl der
Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20
cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Far breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m?2 herzustellen.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00 m

zu betragen.

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tiberdecken.

StUtzmauern dirfen eine Hohe von 0,5m nicht Uberschreiten. Stitzmauern sind mit
immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder grof3formatige Steinen sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, AusmaR der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen, Leitungen.
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BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig, nicht jedoch Zubauten.
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden/Gebaudeteilen auRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Nutzungsanderungen nicht zuldssig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich, bis zu einer maximalen Oberkante von 5,00
m, an der Fassade montiert zuldssig.

Werbeeinrichtungen sind als Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m? zul3ssig.

Werbepylone sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zulassig.

Larmschutzwande sind nicht zulassig.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 30.
November 2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Burgermeisterin:
Elke Kahr

(elektronisch unterschreiben)
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