VERORDNUNG

GZ.: A 14-044258/2021/0011

08.29.0 Bebauungsplan
,Petersbergenstrale 23a - 25 “
VIll.Bez., KG 63119 St. Peter

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom16. November 2023, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.29.0 Bebauungsplan
,PetersbergenstraBe 23a- 25 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN
Offene Bebauung

BAUFELDER, NETTOBAUFELDER, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE,
WOHNUNGSGROSSEN, BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

Im Planwerk sind zwei Baufelder, mit der Bezeichnung A und B festgelegt worden.
Baufeld A hat eine NettobaufeldgroRe von 1243 m?2.

Baufeld B hat eine NettobaufeldgroRe von 1492 m?2.

Am Baufeld A ist maximal eine Bruttogeschossflache von 573 m? zulassig.

Am Baufeld B ist maximal eine Bruttogeschossflache von 676 m? zuldssig.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? Wohnnutzflache zu betragen.

Die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mindestens
50 m? betrage

Bebauungsgrad: hochstens:0,40
Der Grad der Bodenversiegelung wird mit maximal 0,20 festgelegt.
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BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebadude und Nebengebdude festgelegt.
Am Baufeld A diirfen Hauptgebdude eine maximale Gebaudeldnge von 16 m

aufweisen.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone dirfen maximal 1,50 m iber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen und teilweise die
Dachformen eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebdudehdhen:

GeschofRanzahl: Gebdudehohe Gesamthohe
(Traufen bzw. (First bzw.
Attikahohe): Penthouse)

2G+DG max. 7,20 m max. 11,70 m

2G+PH max. 7,20 m max. 10,50

Hohenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der StraRenfassaden der jeweiligen
Gebaude.

Fir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

Dacher sind ausschlielRlich mit einer Dachneigung von 0°bis 40°zulassig.

Ein Penthouse-GeschoR hat gegeniliber den AuBenwanden der darunterliegenden
Geschosse allseitig um mindestens 2,00 m zurilickzuspringen. In dieser Zone des
Ricksprunges sind (Vor-) Dacher nicht zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 2,0 m zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Bei Steildacher sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengdnge und offene Stiegenhduser sind nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.
Bei Neubauten und Zubauten sind grof3flachige Glasfassaden und groRflachige
reflektierende Metallfassaden unzulassig.

ZUFAHRTEN, PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Pro Baufeld ist ausschlieflich eine Zufahrt gemaR Eintragung im Planwerk zuldssig.



(2) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.

(3) Essind maximal 2 PKW-Stellplatze pro Baufeld in freier Aufstellung innerhalb der
Baugrenzlinien moglich.

(4) Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) B&ume sind als Laubbdume 2. Ordnung in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Dabei sind stadtklimaresistente Baume zu verwenden.

(4) Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Die Pflanzabstande der Baume untereinander hat mind. 4 — 5m zu betragen.

Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenzen hat mind. 1 —1,5m zu betragen.

Der Pflanzabstand zu unterirdischen Einbauten hat mind. 2,5m zu betragen.
StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

(6) Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist
unzulassig.

(7) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu liberdecken.
Bei mittel- und grofRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume
auf 1,5m Hohe zu erhohen.

(8) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

§ 10 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zul3ssig.

(2) Larmschutzwéande sind unzulassig.

(3) Werbeanlagen und Werbeflachen sind nur auf den Gebduden und dabei flachig an der
Fassade montiert (maximale Oberkante 2,50 m) zul&ssig. Dabei sind nur Schriftzlige in



Form von Einzelbuchstaben und flachige Elemente bis zu einer Gesamtgréfie von
maximal 0,5 m? zul3ssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30. November 2023 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
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