VERORDNUNG

GZ.: A14- 110420/2022/0017

05.44.0 Bebauungsplan
,Eggenberger Giirtel — Karntner Strale”
5.Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16. November 2023, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.44.0 Bebauungsplanes

»Eggenberger Girtel — Karntner StraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF

LGBI. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Baufeld nordlich des Grasweges:

gekuppelte Bebauung zu Liegenschaft KG 63105 Grst. Nr. 940/2 im Norden
Baufeld sidlich des Grasweges:

gekuppelte Bebauung zu Liegenschaft KG 63105 Grst. Nr. 947/4 im Stiden
Im Erdgeschol’ ist eine Wohnnutzung unzulassig.

Der Anteil an Nichtwohnnutzung hat mindestens 30% der oberirdischen
Bruttogeschossflache zu betragen.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

BAUPLATZE; BEBAUUNGSDICHTE

Bauplatz A ist im Planwerk eingetragen und hat eine BauplatzgréRe von 2.777 m?.
Bauplatz B ist im Planwerk eingetragen und hat eine BauplatzgroRe von 3.666 m?
Die Bebauungsdichte gemal} Flachenwidmungsplan ist einzuhalten, eine
Uberschreitung ist unzulissig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, ABSTANDE, MINDESTBEBAUUNG
Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebadude festgelegt.

STADT




(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3) AuBenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u. dgl.) diirfen nicht in die
baugesetzlichen Grenzabstdnde hineinragen.

(4) Entlang dem Eggenberger Girtel und der Karntner Straf3e ist die Bebauung mindestens
3-geschossig auszubilden.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehohe
3G max. 15,00 m
5G max. 21,00 m
7G max. 25,00 m

(2) Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf folgenden Hohenbezugspunkt:
352,2 im Prazisionsnivellement

(3)  Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdéhen zuldssig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

(5) Décher sind ausschliefRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

(6) Haustechnikanlagen sind bei Flachddachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zurilick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Hausanlagen diirfen die Gesamthohe des Geb&dudes nicht Gberragen.

(7)  Es dirfen hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz fiir Haustechnikanlagen

verwendet werden.
(8) Das Erdgeschol’ ist mit einer GeschoBhéhe von mind. 4,50m auszubilden.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieRungen/LaubengangerschlieRungen sind unzulassig.

(2)  Uber die StraBenfluchtlinie bzw. Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone
sind nicht zuldssig.

(3) Die Nutzung der Dachflache als Dachterrassen tGber dem 5. Geschoss ist unzuldssig,

(4) Bei Neubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30
nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht tGberschritten werden.

(5) Bei Neubauten sind groRflachige Glasfassaden und groRfldchige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des 2. Obergeschosses unzulassig.
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ZUFAHRTEN, PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Das Planungsgebiet kann ausschlieflich von Norden lber die GemeindestraRe (Teil der
der Liegenschaft 940/2 bzw. 938/2, KG 63105) Gries erschlossen werden.

Eine Zufahrt direkt von dem Eggenberger Glrtel und/oder der Karntner StralRe ist
unzulassig.

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten ist je 100 - 115 m? Wohnnutzfldche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Blronutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschéaften sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen 0,15
und 4,0 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache und je 50 m? Nutzflache fiir andere Nutzungen
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien zu situieren.

FREIFLACHEN, BODENVERSIEGELUNG, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzulassig.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu liberdecken. Bei gro3- und mittelkronigen Laubbdumen
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ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen
von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante ist die Parapethdhe des 1. Obergeschosses) zulassig.
Die Summe aller Ansichtsflachen aller Werbeanlagen auf allen Fassaden
(Einzelbuchstaben, flachige Werbung, ...) ist mit maximal 7 m? begrenzt.
Es ist ausschlielRlich ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 6
m pro Bauplatz zul3ssig.
Auf den Dachern sind Werbeanlagen unzul3ssig.
Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes
oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,80m zuldssig.
Millsammelstellen sind gebdudeintegriert innerhalb der Baufluchtlinien und
Baugrenzlinien anzuordnen, das Millunterflursystem ist im Planungsgebiet
unzuldssig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

Bei bestehenden Gebduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Instandhaltungsarbeiten, Umbauten und Umnutzungen zulassig.
Zubauten sind unzulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30. November 2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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