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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Staatsbahnstrage —

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fldiche je Geschoss durch

die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 =0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 = 0,2




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Fliche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 :1000=0,1
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 05.38.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
Die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriffe:

Baugrenzlinie
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§2
(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Fir das Planungsgebiet gilt die:

geschlossene Bebauung, gekuppelte Bebauung, offene Bebauung.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,00 m*> Wohnnutzflache zu betragen.

Die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind. 50 m?
betragen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime
und dgl.

Im ErdgeschoR sind straRenseitig orientierte Fahrradabstellrdume, Technikraume,
Millrdume, Stiegenhduser, Eingdnge und Durchgange, angepasst an die
Fassadengestaltung als geschlossene Radume auszufiihren.

Die gelb schraffierten Flachen im Planwerk weisen Bereiche aus, in denen im Erdgeschoss
eine Wohnnutzung unzuldssig ist. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellrdume,
Fahrradabstellbereiche, Millrdume und Technikraume in einem Ausmalfd von max. 20%
zuldssig.

18



offene Bauweise:

Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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§3 BEBAUUNGSGRAD, BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien
festgelegt.

(2) Es werden gemaR der Plandarstellung 11 Bauplatze (Bauplatz A, B, C1,C2,D, E, F, G, H, I,J)
festgelegt. Die Baupldtze bestehen zum Zeitpunkt der Auflage des Bebauungsplanes aus
zwei oder mehreren Grundstiicken.

(14) Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzflaiche gemaR Flachenwidmungs-
plan einzuhalten, eine Bebauungsdichtelberschreitung darlber hinaus ist nicht zuldssig.

(15) Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebaudehohe, Gesamthohe etc.) fiir den Bauplatz A, und H, sowie fiir das
Grundsttick 1337/28 zulassig.

(16) Eine Uberschreitung des im Flaichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen einer Baumassenverschiebung fiir den Bauplatz C2
zulasten des Bauplatzes C1 zuldssig.

(17) Am Bauplatz C1 wird eine dichterelevante BGF von max. 1.837,30 m?.

(18) Am Bauplatz C2 wird eine dichterelevante BGF von max. 2596,70 m?.

(19) Eine Uberschreitung der im Flichenwidmungsplan festgesetzten Héchstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen von Dachraumausbauten, bei rechtmaRig bestehenden
baulichen Bestdnden zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes, innerhalb der
verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien zuldssig.
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14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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§4
(1)

(2)
3)
(4)

(5)

(6)
(7)

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fir
Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Tiefgaragenausgange mit Gebdudecharakter, sowie Liftzubauten bei Bestandsgebauden.
Balkone, Loggien und Flugdacher diirfen maximal 2,00 m liber die Baugrenzlinien,
Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien vortreten.

Entlang der Hohenstaufengasse und des Lazarettgiirtels diirfen keine Bauteile wie Balkone,
Loggien oder Flugdacher tber die Baufluchtlinien hervortreten. Flugdacher dirfen im
Bereich der Eingdnge maximal 2,00 m uber die Baufluchtlinien hervortreten.

Innerhalb der Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Abstande zulassig.

Im Plan sind zusatzliche Grenzlinien fir Tiefgaragen festgelegt.

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem Ausmal von 4,0 x 4,0 m bzw.

16 m? Bruttogeschossflache errichtet werden. Die Anordnung von Nebengebauden in der
Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 5,00 m ist ausgeschlossen.
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§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdude bzw. Gesamthohen:

GeschoRRanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
3G max. 10,50 m max. 10,50 m
4G max. 13,50 m max. 13,50 m
5G max. 16,50 m max. 16,50 m
6G max. 19,50 m max. 19,50 m

(2) Im Plan ist entlang des Lazarettgirtels eine Gebdude- und Gesamthdhe mit 5-6 Geschossen
festgelegt. Die Summe der Gesamtlange des sechsten Geschosses darf, bezogen auf die
Gesamtlange des straBenseitigen Gebaudes, maximal 50% betragen.

(3) Gebaudeteile, welche als sechstes Geschoss zur Errichtung kommen, sind in Teilldngen von
maximal je 25 m zu gliedern.

(4) Gebaudeteile, welche als sechstes Geschoss zur Errichtung kommen, haben am gleichen
Bauplatz einen Abstand von mindestens 10 m zueinander einzuhalten.

(5) Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Hohe der Fubodenoberkante des
Erdgeschosses zur Hohenstaufengasse und zum Lazarettgiirtel mind. 0,8 m tiber dem

14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

(8)  Es sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad zul&ssig.

(11) Fur die Bebauung entlang der Hohenstaufengasse und des Lazarettglrtels wird eine
MindestgeschoRanzahl von drei oberirdischen GescholRen festgelegt.
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14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraBenseitige offene ErschlieBungen sind nicht zuldssig.

(2) Offene ErschlieBungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten sind nicht zuldssig.

(3) Entlang der Wiesengasse, Falkenhofgasse und StaatsbahnstraRe sind Baukérper mit einer
durchgangigen Fassadenlange von mehr als 25 m unzuldssig.

(4) Baukorper die eine Lange von mehr als 25 m aufweisen sind tiber mehrere Eingange und
eine differenzierte Fassadengestaltung in Teilabschnitte von max. 25 m zu gliedern.

(5) Uber die Bauflucht- und Baugrenzlinien ragende Loggien sind ausschlieRlich in
Obergeschossen, mit einer Tiefe von max. 2,0 m zuldssig.

(6) Die Summe der Gesamtlange der straRenseitig tUber die Baufluchtlinie auskragenden
Bauteile darf, bezogen auf die Gesamtlange des jeweiligen Geschosses, unter Bedacht der
Baumstandorte maximal 30% betragen.

(7) StraBenseitige Gestaltungselemente dirfen max. 30 cm liber die Baufluchtlinie hervortreten.

(8) Beihofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(9) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind stralenseitig mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur jeweiligen
Vorderkante der Gebaudefront des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

(10) Bei Neubauten, Um- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein
Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten und ein Hellbezugswert von 85 nicht
Uberschritten werden.

(11) Bei Neubauten und Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten sind groRflachige
Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses
unzuldssig.
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§7
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(8)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Bauplatze C1, C2 und das Grundstiick 1335/93 sind Uiber eine gemeinsame Zufahrt vom
Lazarettglrtel aus zu erschlieBen. Die Lage der Zufahrt ist im Plan eingetragen.

Die Bauplatze D, E und das Grundstiick 1335/86 sind tiber eine gemeinsame Zufahrt vom
Lazarettglirtel aus zu erschlieRen. Die Lage der Zufahrt ist im Plan eingetragen.

Fiir Wohngebdude mit bis zu drei Wohneinheiten sind maximal zwei PKW-Abstellpldtze in
freier Aufstellung zuldssig.

Fiir Wohngebdude mit mehr als drei Wohneinheiten sind im Erdgeschoss maximal zwei

PKW-Abstellplatze gebdudeintegriert, innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zulassig.

Bei Neubauten mit mehr als drei Wohneinheiten sind alle weiteren PKW-Abstellplatze
ausschlieBlich in Tiefgaragen zu errichten.

Bei einer NettobauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
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14.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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§8 FREIFLACHEN, BODENVERSIEGELUNG, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bdume sind zuldssig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege
und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur BauplatzgroRe.

(3) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung
der Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Vorgartenzone

(4) Die Vorgartenzone ist begriint auszufiihren. Die Anordnung von PKW-Stellpldtzen,
Miillbehdltern und deren Einhausungen, Garagengebduden, Carports,
Fahrradabstellpldtzen und Flugdachern ist in der Vorgartenzone bis zu einer
Grundstiickstiefe von bis zu 5,00 m unzuldssig.

Pflanzungen, Baume

(5) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat (Solitar, Hochstamm mit Ballen, 3x
verschult) mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm gemessen in 1,0 m Héhe zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(10) Je 150 m? Freifldche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig.

29
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Hohenstaufengasse

Buchkogelgasse

Martingasse

Florianigasse

Kurze Gagse

Falkenhofgasse
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Hohenstaufengasse

Buchkogelgasse

Martingasse

Florianigasse

Kurze Gagse

Falkenhofgasse
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Hohenstaufengasse

Buchkogelgasse

Martingasse

Florianigasse

Kurze Gagse

Falkenhofgasse
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Einwendungsfrist bis
08. Mdirz 2024

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag und Freitag, 8:00 - 12:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Andreas Roschitz
Tel.: +43 316 872 — 4720

E-Mail: andreas.roschitz@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!




