





Villenviertel und offene Bebauung méfiger Hohe” festgelegt. Um die Fortfiihrung des Gebietscharakters und
eine bestmogliche Ergdnzung im Neubaufall zu erhalten, wurden die Festlegungen im Verordnungstext
abgestimmt auf den Bereichstyp , Villenviertel und offene Bebauung mdgiger Héhe” getroffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist der Erhalt der baukulturell wertvollen Gebdudesubstanz, der Erhalt des Baum- und
Pflanzbestandes, der Erhalt des hohen Durchgriinungsgrades sowie die Beachtung der Mafstdblichkeit der
unmittelbaren Umgebung und der baulichen Charakteristiken des Gebietscharakters.

Ausschnitt Erlduterungsbericht — Herbeifiihrung Baugrenzlinien und Festlegung des Bereichstyps
Im Detail wurden die besonders erhaltenswerten Bidume bzw. Baumgruppen betrachtet bzw. hervorgehoben.
Diese sind in alle weiteren Planungsprozesse miteinzubeziehen.

Gemdpf? der Beurteilung des Baumbestandes durch die A 10/5 - Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser vom
19.05.2022 sind folgende Bdume zu erhalten:
Ausschnitt Erlduterungsbericht — Zu schiitzende Baumgruppen

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Pufferzone Weltkulturerbe sowie der Altstadtschutzzone 1V,
suddstlich wurde bereits ein Bebauungsplan unter den selben Voraussetzungen erlassen (Bebauungsplan
«14.30.0 Bebauungsplan Eggenberger Allee - Strafiganger StrafSe - Weissenkircherstrafie — Herbersteingasse»)

14.30.0 Bebauungsplan Eggenberger Allee - Strafiganger Strafle - Weissenkircherstrafie — Herbersteingasse

Der Einspruch stellt sich hier gegen die rigide Auslegung der Baugrenzlinien fiir den Bereichstyp «Villenviertel
und offene Bebauung mdfiger Hohe». Véllig untypisch wird im Bebauungsplan eine teilweise punktscharfe
Festlegung getroffen, wobei die relevanten eizuhaltenden Absténde bereits im Verordnungstext beschrieben
sind.

Die Art und Weise wie diese Festlegungen getroffen wurden entspricht dem Bereichstyp « Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau» im siidéstlichen Bebauungsplan (14.30.0 Bebauungsplan Eggenberger Allee -
Strafiganger Straf3e - Weissenkircherstrafie — Herbersteingasse) und nicht dem Bereichstyp «Villenviertel und
offene Bebauung mdpiger Héhe» wie in demselben Bebauungsplan. Warum die Baugrenzlinien nicht auf
dieselbe Art und Weise definiert werden ist nicht nachvollziehbar.

Die Baugrenzlinien sollen die Vorgartenzone sowie einen angemessenen Abstand (6-10 Meter) hin zu der
Baumreihe entlang des Schloss Eggenberg abbilden. Absténde zu den zu schiitzenden Bdumen im
Planungsgebiet sind bereits durch die Verordnung festgelegt. Da der Bebauungsplan keine
Abstandsunterschreitungen vorsieht, sind die Abstéinde zu den Nachbargrenzen bereits durch das
Steiermdrkische Baugesetz definiert. Hinsichtlich der Qualitétssicherung und Einfiigung hin zum Schloss
Eggenberg kann durch die Altstadtschutzkommission im Rahmen der Festlegungen der Altstadtschutzzone IV in
die Planung eingegriffen werden.

Punkt 2: Gebdudehdhen ;
Im Verordnungstext werden die maximalen Gebdudehdhen und Gesamthéhen angegeben, fiir das Baufeld A
wird im Plan eine maximale Geschossanzahl von 3 festgelegt. Die Dachneigung wird mit 35°-50° angegeben.

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, RAUMHOHEN
(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuléssigen Geschofanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebdude- und Gesamthohen:

Geschofsanzahl Gebdudehbhe Gesamthéhe
2G max. 7,50 m max. 11,00 m
3G max. 10,50 m max. 14,00 m
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a) Bauinteresse Eggenberger Allee 64 und 64 a: hier steht die prachtvolle gepflegte ,,Marien-Villa” mit
hélzerner Veranda, erbaut um 1900 (Bild 8) und zwei kleinen Nebengebduden. Das konkrete Bauinteresse ist
nicht bekannt — es kam offiziell von den Eigentiimern der Objekte nur das Ersuchen um Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Aktuell sind im Planungsgebiet aber verordnet: RLB:,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”; Fldwi:
Allgemeines Wohngebiet, Dichte: 0,3 — 0,6, also viel zu hoch! Das RLB 1.0 an sich ist aber — trotz mancher
Berticksichtigung von Einwendungen, auch meinerseits — schon grundsdtzlich eine schwache Sache geworden.
Auch in Villenvierteln kann man némlich erhaltenswerte Substanz abreifsen und dafiir gehérig hinklotzen (siehe
Hilmteichstraf3e 19), weil die Dichten zu hoch angesetzt sind. Man sollte fiir diese Viertel keine allgemeinen
Maximal-Werte festlegen, sondern miisste sie nach dem Bestand ausrichten (wie es die Stellungnahme der
ASVK fiir diesen BBPI. betont); meist wdre 0,4 richtig.

Der Text im Erlduterungsbereich S. 27 rdumt deshalb auch ein: ... Um die Fortfiihrung des Gebietscharakters
und eine bestmégliche Ergdnzung im Neubaufall zu erhalten, werden die Festlequngen im Verordnungstext
abgestimmt auf den Bereichstyp , Villenviertel und offene Bebauung mdfiger Hohe“ getroffen. Das ist eine
positive Wendung, aber auch die nachtrégliche Bestéitigung der seinerzeitigen Kritik, dass man im RLB auf
Villenviertel-Ausweisung verzichtet hat und "Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” gewdhlt hat.

Die Planverfasserin sagt weiters: ,Ziel des Bebauungsplanes ist der Erhalt der wertvollen Gebdudesubstanz ... "
Warum wird dann fast bei jedem erhaltenswerten Objekt an Lage und Kubatur herum gekritzelt? Der Grund:
die Platanen-Allee soll unter Naturschutz gestellt werden, weshalb die Grinraum-Abteilung der Stadt die
Kronentraufbereiche samt einem 3-m-Abstand dargestellt hat. Das Erscheinungsbild der Allee wird also von
den Platanen geprdgt, die Gebdude miissen sich danach richten, weshalb bei den meisten Villen der kinftige
Grundriss verdéndert werden muss; im Neubaufall (,wenn ein Haus abbrennt”) miissten sie abriicken, ihre Lage
dndern oder sich gar verkleinern! Wie soll so die wertvolle Gebdudesubstanz erhalten bleiben???

Trotz richtiger Erkenntnisse wird die als Schutz-Instrument gedachte BBPI.-Pflicht hier zu einem Bumerang.
Einzelne Bauinteressen fiihren zu einer ,,Neuausrichtung” der benachbarten Villen, statt hier die Bauantrdge
einfach den verordneten Maf3stdben gemdf abzuhandeln. Dazu eine Stellungnahme aus Architektensicht:
_Warum bitte zeichnet man nicht einfach Bestandbauten nach? Dann sind die eingefroren, basta. Schéne neue
Villen baut heute leider niemand mehr, gerade deswegen sollte es dort am besten Griin bleiben. Laut diesem
Entwurf kann man sich schon vorstellen, wie es in Zukunft werden kann: Tiefgarageneinfahrten und
quergestellte Wohnhduser mit Qualitdt? - Dachlandschaften? eines ist ja schon gebaut, will man das
ernsthaft?”

Auf die in der Info-Veranstaltung vorgebrachte diesbeziigliche Kritik reagierte der Stadtplanungschef mit der
Behauptung: ,,Der Bebauungsplan hilft aber, den Charakter des Gebietes kiinftig zu erhalten™.

Dazu wurde auch die Frage gestellt, warum die nérdliche Seite der Eggenberger Allee nun sorgsamer behandelt
werde als die siidliche (im umstrittenen BBPI. 14.30.0 vom 2.7.2020), der eine Art wenig einfiihlsamer
Randverbauung vorschreibt. Die unbefriedigende Antwort: siidlich gibt es gréfSere Parzellen und der
Baumschutz wurde inzwischen nachgeschdrft. Worauf die Frage kam, ob der BBPI. angesichts der neuen
Forderungen zum Klimaschutz nicht vom Gemeinderat evaluiert werden miisste. Wie bereits erwdhnt, hatte
aber ja das Raumliche Leitbild hier durch Verweigerung der Ausweisung als Villenviertel versagt. Die
Feststellung, dass ja die Gebdude ohnehin durch die ASVK geschiitzt wiirden, ist dazu wenig beruhigend.

Das Ergebnis fiir Eggenberger Alle 64 wire iibrigens seltsam: die Nebengebdude missten weg, aber dafiar
kénnte an das Nachbarhaus Nr. 62 gekuppelt neu angebaut werden! Dazu miisste aber die dortige Villa nach
hinten verschoben werden!?
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erweiterten Ansitzes aus dem 15. Jahrhundert das représentative friihbarocke Schloss mit der weitlédufigen, von
einer Maueranlage umgebenen Gartenanlage in zwei Bau- bzw. Ausstattungsphasen im 17. Jahrhundert
erbauen lief. Nach den Eggenbergern iibernahmen im 18. Jahrhundert die Grafen von Herberstein das Schloss
und liefien es im Stil des Rokokos ausstatten. Die heute noch authentisch erhaltene, symmetrisch auf eine
zentrale Hauptzugangsachse ausgerichtete Schlossanlage und ihr Park sind seit 2010 Teil der UNESCO
Welterbe-Stétte Stadt Graz Historisches Zentrum und Schloss E ggenberg. Die unmittelbare Umgebung der
Schlossanlage wurde bereits 1980 als Schutzzone IV/5 in das Grazer Altstadterhaltungsgesetz (GAEG 1980)
aufgenommen. Damit sollten mafstablose Baumafnahmen verhindert und die solitéire S tellung der
Schlossanlage gewdhrleistet bleiben. Die zum historischen Zentrum hin gerichtete Ostfront bildet mit der
reprdsentativen Portalanlage und der Schlosszufahrt die Schauseite der gesamten Anlage. Daher kommt der bis
zum Schlossportal fiithrenden Eggenberger Allee in diesem Ensemble eine grofSe Bedeutung zu. Sie ist der letzte
Abschnitt der urspriinglichen Verbindung von der historischen Stadt zum Schloss. Die Herbersteins trafSe ist eine
Nord-Siid gerichtete WohnstrafSe, die von der Eggenberger Allee mit einer Unterbrech ung bis zur Villenstrafse
im Bezirk Wetzelsdorf fiihrt. Bis zur Grasbergerstrafie grenzen die Parzellen an ihrer Westseite an die
Schlossmauer an. In diesem Bereich weist sie eine lockere Villenverbauung mit plastisch durchgestalteten
Baukorpern und grof3en Gdrten auf. Die einzige Ausnahme bildet das Gebéude des eh. AMS Schulun gszentrums
in der Herbersteinstrafie 4, die ehemalige Fernmeldemonteurschule von 19 76, spdter ein Biirogebdude der
Telekom Austria und jetzt ein WISTStudentenwohngebdude, das in Ausdehn ung und Héhenentwicklung den
Mafistab der restlichen Bebauung weit iiberschreitet und die Sicht auf die Schlossanlage verstellt. Die
Eggenberger Allee ist eine Ost-West gerichtete WohnstrafSe mit einem leicht geschwungenen Verlauf im
dstlichen Bereich, die von der Alten PoststrafSe bis zum Schloss E. ggenberg fiihrt. Sie ist der noch aus der
Entstehungszeit erhaltene Teil der im 17. Jh. angelegten Zufahrtsstrafie zum Schioss. Ab der Strafigangerstrafie
bis zum Schlossportal besteht die noch véllig intakte gerade Allee. Die zu beiden Seiten der Allee bestehende
Villenverbauung des 19. Jahrhunderts mit plastisch durchgestalteten Baukdrpern und grofien Gérten wurde in
den vergangenen Jahren teilweise durch gréfere Wohnhausbauten Uberlagert. Die Allee selbst ist in ihrem
urspriinglichen Erscheinungsbild erhalten und stellt ein wesentliches Charakteristikum der auf die Achse des
Schlosses ausgerichteten Zufahrtsstraf3e dar. Die Bebauung der beiden StrafSen bildet mit ihren vor- und
grinderzeitlichen Gebduden in Schutzzone IV/5 Eggenberg ein fiir diesen Bereich der Stadt charakteristisches
und nach § 4 GAEG 2008 schutzwiirdiges Ensemble. die Ausweitung der Industrieanlagen um den Bahnhof, die
Anlage der Brauerei Reininghaus und Arbeiterwohnsiedlungen in Neu-Algersdorf verdndert. Prégend und
namengebend fiir das Gebiet war die Familie der Eggenberger, die an der Stelle eines mehrfachen erweiterten
Ansitzes aus dem 15. Jahrhundert das reprédsentative friihbarocke Schloss mit der weitldufigen, von einer
Maueranlage umgebenen Gartenanlage in zwei Bau- bzw. Ausstattungsphasen im 17. Jahrhundert erbauen
lief. Nach den Eggenbergern iibernahmen im 18. Jahrhundert die Grafen von Herberstein das Schloss und
liefien es im Stil des Rokokos ausstatten. Die heute noch authentisch erhaltene, symmetrisch auf eine zentrale
Hauptzugangsachse ausgerichtete Schlossanlage und ihr Park sind seit 2010 Teil der UNESCO Welterbe-Stditte
Stadt Graz Historisches Zentrum und Schloss Eggenberg. Die unmittelbare Umgebung der Schlossanlage wurde
bereits 1980 als Schutzzone IV/5 in das Grazer Altstadterhaltungsgesetz (GAEG 1980) aufgenommen. Damit
sollten mafstablose BaumafSnahmen verhindert und die solitire Stellung der Schlossanlage gewdhrleistet
bleiben. Die zum historischen Zentrum hin gerichtete Ostfront bildet mit der représentativen Portalanlage und
der Schlosszufahrt die Schauseite der gesamten Anlage. Daher kommt der bis zum Schlossportal fithrenden
Eggenberger Allee in diesem Ensemble eine grofie Bedeutung zu. Sie ist der letzte Abschnitt der urspriinglichen
Verbindung von der historischen Stadt zum Schloss. Die HerbersteinstrafSe ist eine Nord-Siid gerichtete
Wohnstraf3e, die von der Eggenberger Allee mit einer Unterbrechung bis zur Villenstraf3e im Bezirk Wetzelsdorf
fihrt. Bis zur Grasbergerstrafie grenzen die Parzellen an ihrer Westseite an die Schlossmauer an. In diesem
Bereich weist sie eine lockere Villenverbauung mit plastisch durchgestalteten Baukdrpern und grofien Gérten
auf. Die einzige Ausnahme bildet das Gebédude des eh. AMS Sch ulungszentrums in der Herbersteinstrafe 4, die
ehemalige Fernmeldemonteurschule von 1976, spiter ein Birogebdude der Telekom Austria und jetzt ein
WISTStudentenwohngebdude, das in Ausdehnung und Héhenentwicklun g den Mafistab der restlichen
Bebauung weit (iberschreitet und die Sicht auf die Schlossanlage verstellt. Die Eggenberger Allee ist eine Ost-
West gerichtete Wohnstrafie mit einem leicht geschwungenen Verlauf im 6stlichen Bereich, die von der Alten
PoststrafSe bis zum Schloss Eggenbery fiihrt. Sie ist der noch aus der Entsteh ungszeit erhaltene Teil derim 17.
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Jh. angelegten Zufahrtsstrafe zum Schloss. Ab der Strafigangerstrafe bis zum Schlossportal besteht die noch
véllig intakte gerade Allee. Die zu beiden Seiten der Allee bestehende Villenverbauung des 19. Jahrhunderts mit
plastisch durchgestalteten Baukérpern und grofien Gérten wurde in den vergangenen Jahren teilweise durch
gréfiere Wohnhausbauten iberlagert. Die Allee selbst ist in ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild erhalten
und stellt ein wesentliches Charakteristikum der auf die Achse des Schlosses ausgerichteten ZufahrtsstrafSe dar.
Die Bebauung der beiden Strafen bildet mit ihren vor- und griinderzeitlichen Geb&uden in Schutzzone | v/5
Eggenberg ein fiir diesen Bereich der Stadt charakteristisches und nach § 4 GAEG 2008 schutzwiirdiges
Ensemble

Zusammenfassung: angrenzenden Strafenraum betrifft. Die Farbgebung sollte sich in die Stadtlandschaft
einfiigen (keine grellen Farben). Die Mafstdblichkeit der Bebauung hat sich am Bestand zu orientieren (keine
hohen Héuser). Die Pufferzone ist demzufolge nicht Teil des Welterbes, sondern dient ihrem Schutz und soll
dazu beitragen, die stidtebauliche Qualitat im Umfeld des Welterbes zu erhéhen. Insbesondere ist ihre
Funktion die visuelle Integritit der Kernzone zu bewahren und einen stadtraumvertraglichen Ubergang
zwischen Kernzone und der Stadtlandschaft als Ganzes zu gewdhrleisten. Die Pufferzone Xil gliedert sich in 3
Teile: 1. Pufferzone um das Historische Zentrum 2. Pufferzone um die Schlossanlage Eggenberg 3. Pufferzone
Verbindungsachse vom Historischen Zentrum nach Schloss Eggenberg [...] HANDLUNGSEMPFEHLUNG zu 2.
PUFFERZONE UM DIE SCHLOSSANLAGE EGGENBERG Teile der Pufferzone unterliegen den Bestimmungen des
GAEG 2008 (Schutzzone IV/ 5). [...] Pufferzone im Bereich Schloss Eggenberg und Verbindungsachse zum
Historischen Zentrum: Die Platanenallee vor der Schlossanlage ist ein integrales (und in der Kernzone liegendes)
Element der Weltkulturerbezone und daher im derzeitigen Bestand zu pflegen, zu erhalten bzw. artgerecht zu
ergdnzen. Die bestehende, an die Schlossanlage und Allee angrenzende Verbauung sollte auf keinen Fall iiber
das ortsiibliche Maf hinaus verdichtet oder erhéht werden diirfen. In dieser Zone sollen keine
gebietsuntypischen oder mafistabslosen Gebdude errichtet werden, die Farbgebung sollte sich in die Landschaft
einfiigen (keine grellen Farben). Die Mafstdblichkeit der Bebauung hat sich am Bestand zu orientieren (keine
hohen Héuser), damit soll die solitdre Stellung der Schlossanlage gewdbhrleistet bleiben. [...] Die freiliegenden
Umfassungsmauern der Schlossanlage sind auch weiterhin als solche erlebbar und von jeder Verbauung frei zu
halten. Stérende Anbauten, Zéune und dgl. sollen entfernt werden. Fiir den Bestand der Maueranlage werden
restauratorische Mafinahmen vorgeschlagen. Als wesentliche Manahme wird weiter die Erhaltung der
Sichtachsen vom und zum Schlossareal empfohlen.” 3. PUFFERZONE VERBINDUNGSACHSE VOM HISTORISCHEN
ZENTRUM NACH SCHLOSS EGGENBERG Bereich Eggenberger Allee, Eggenberger StrafSe,
Annenstrafe/Esperantoplatz, Metahof- und Strauchergasse. Handlungsempfehlungen der UNESCO Advisory
Mission 2010 betreffend Pufferzone zur Verbindung des Schlosses Eggenberg mit dem Historischen Zentrum: -
[...] - Die Strafenverldufe der Eqgenberger Allee und Eggenberger Strafle werden in ihrer Konfiguration und in

ihren Dimensionen erhalten und im Erscheinungsbild verstérkt. Historische Sichtbeziehungen werden erhalten. - i

Die bestehenden Sichtachsen [...] zu den Bergen hinter dem Schloss Eggenberg werden erhalten und sollen in
weiterer Folge durch Bebauung nicht gestort werden. - Die visuelle Integritat von Umgebungsbauten jenseits
der Pufferzone wird beobachtet. - Die Bebauung in der Pufferzone hat mapstdblich zu erfolgen. Jede
Verédnderung von Bauhéhen und Baumassen haben sich am stadtréumlichen MafSstab unter Erhaltung der
historisch gegebenen Sichtachsen zu orientieren. - Auf der Ldnge von der Eggenberger Allee bis zur
Eggenberger Strafe betréigt die Ausdehnung der Pufferzone 70 m. - [...] - Bauliche Veridnderungen in der
Pufferzone sollen durch gestalterische Mafinahmen die Wertigkeit der ph ysischen Verbindung zwischen dem
Historischen Zentrum und Schloss Eggenberg verstérken und das Stadtquartier aufwerten. Das hier in Rede
stehende Areal entlang der Eggenberger Allee und der Herbersteinstraf3e liegt gesamt in der Schutzzone | V/5
Eggenberg nach dem GAEG. Zusitzlich liegt der genannte Abschnitt auch in der UNESCO Welterbe Pufferzone
und grenzt an die Kernzone Schloss Eggenberg im Bereich der E ggenberger Allee. Die Platanenallee vor der
Schiossanlage, die noch in der Kernzone des UNESCO Welterbes liegt, ist ein integraler Bestandteil der
Schiossanlage. Der Strafienraum, der durch die Allee und die seitlich angrenzenden Gehwege reprisentativ und
breit erscheint, trigt wesentlich zum Charakter des ,Schlossviertels” angrenzend an das Schloss Eggenberg bei.
Charakteristisch fiir diesen Abschnitt der Eggenberger Allee sind in Gdrten freistehende, allseitig gestaltete
Gebdude, deren iiberwiegende Zahl beidseitig der Eggenberger Allee den schutzwiirdigen Charakter dieser zum
Schloss hinfiihrenden Strafe ausmacht. Ab der Kreuzung Eggenberger Allee und StrafSganger Strafle
stadteinwidrts wird die Bebauung blockhafter und in den Dimensionen gréfler; zum Schloss hin jedoch dominiert





















37

Bestandsgebdude angebaut werden, sondern muss vielmehr innen hinter die Mauer in Verlingerung des
historischen Gebdudes weitergefiihrt werden. Hierzu sollte wie im Welterbekontext iiblich ein
Wettbewerbsverfahren ausgelobt werden unter Beteiligung von ICOMOS. Damit wiirde diese E rweiterung nicht
im Geltungsbereich des BBPL enthalten sein, da sich die Fléche dann auflerhalb des Gebietes befindet.

- Das Baufeld fiir den siidlich-westlich davor gelegenen ehemaligen Gasthof kann die vorhandene Kubatur
wiederholen. Bei Verkleinerung des Baufelds muss dessen maximale Héhe dennoch mit 1G+DG vorgeschrieben
werden. Dies ist wichtig fiir die visuelle Integritét der Eingangssituation zum Schlossareal.

- Fiir den vor dem Schloss ausgewiesenen Platz ist eine Parkierungsfliche auszuschliefen. Stattdessen ist die
Flache mit wassergebundener Decke oder niedrigem Griin auszustatten. :

- Eggenberger Allee 86 gehért —auch wenn man es derzeit nicht sieht —zur dltesten Bausubstanz am
Schlossportal. Siehe unten und Anhang Franziszeischer Kataster 1820. Hier wdre es gut festzuhalten, dass die
vorgestellten unsédglichen Balkone, die sogar bis ins Dachgeschoss reichen, bei Verdnderung nicht mehr zuldssig
sind (auch wenn das weite Zukunftsmusik ist... ). Lage, Grundfléche, Kubatur und Héhe sind zwingend zu
erhalten.

Grundsdtzlich sollte mittelfristig fiir das Schlossareal ein Parkan gebot fiir PKWs aufRerhalb von Sichtrdumen zur
Hauptallee oder zum Schloss eingerdumt werden.

2.) Eggenberger Allee

-Die Bebauung entlang der Eggenberger Allee sollte grundsdtzlich im Bestand fixiert werden, so wie es der von
der Stadt Graz entwickelte Managementplan auch als allgemeine Zielvorgabe vorgibt. Entscheidend ist, dass
kein Anreiz fiir eine VergréRerung der nutzbaren Flichen geschaffen wird. Die Villen und Landhéuser entlang
der Allee mégen bisweilen einen zweifelhaften Uberformungsgrad haben. Sie sind zumeist dlter als die 1912
gepflanzten eindrucksvollen Platanen an der Allee. Daher bieten die Bestandsgebdude den baulichen MafSstab
fur das léndlich geprigte Umfeld zum Schloss. Das Schioss befand sich einst auf dem Lande. Um diesen
prdgenden Charakter zu wahren, ist eine Verdichtung im letzten Abschnitt vor dem Schlossportal nicht
vorstellbar. D.h. im BBPL sollten alle vorgefundenen Baufelder und Kubaturen, die Grundfliche, die
Gebdudehdéhen an Traufe und First sowie deren Gesch ossigkeit ausnahmslos vom Bestand (ibernommen
werden.

- Zudem sollten Vorgaben zu Gestaltungsdetails zum Vorgarten wie Ausbildung des Gartenzauns, Begrenzung
auf nur eine Zufahrt fiir jedes Grundstiick, Parkplétze, Garagen, Nebengebdude und Miill hinter dem Bauwich
(vordere Gebdudekante) hier fixiert werden. Fiir die Gebéude selber sollte der Dachneigungswinkel
entsprechend dem Bestand formuliert, ortstypische rote Dachziegel gesichert werden und die Festlegun g fir
eine geddmpfte Farbigkeit im Spektrum von Naturténen (kein Weif) getroffen werden.

-Fur den Fall der Erstellung von Tiefgaragen ist zu abzusichern, dass je Grundstiick nur eine Zufahrt zuldssig ist
fiir oberirdische Stellplétze und Tiefgarage gemeinsam. Die Abfahrten diirfen aus gestalterischen Griinden aber
auch zum Schutz der Platanen erst hinter dem Bauwich erfolgen. Die Grundstiicke sind an ihrer Zufahrt durch
ein Zauntor zu schliefien.

- Insgesamt [dsst sich fixieren, dass eine héhere Bebauung als 2G + Dachgeschoss fiir das Welterbe an dieser
Stelle nicht vorstellbar ist.

- Die vorgesehene Kategorisierung sollte WA 0,3 (und nicht WA 0,3-0,6) heifien, um die Bebauungsdichte an
dieser sensiblen Stelle klar zu regeln.

- Einer Notwendigkeit der Verénderung des Bauwichs zugunsten des Wurzelwerks der Platanen wird
grundsdtzlich widersprochen.

-Eggenberger Allee 86: (Siehe oben ,Schlossportal”) ist zusammen mit Eggenberger Allee 68 der diteste
Gebéudebestand in diesem Straflenabschnitt. Lage, Grundfliiche, Kubatur sind zwingend zu erhalten.
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2.) Ausrichtung der Déicher: Durch die Proportionalitat der Grundflichen ist es naheliegend, dass bei voller
Ausnutzung der Mbglichkeiten und unter Beriicksichtigung aller Vorgaben vornehmlich giebelstidndige Héauser
gebaut werden. Aus unserer Wahrnehmung ist aber das traufstindige Haus insbesondere an der Eggenberger
Allee prégend. Kénnen Sie hier noch geringfugige Anderungen vornehmen? An der Herbersteinstrafie halten wir
das fiir besonders wichtig, da dem Garten des Schlosses dann Dachflichen zugeneigt werden und gleichzeitig
die Bebauung abflacht. Dies strahlt mehr Ruhe in den Park aus als Giebelansichten.

3.) Schlossvorplatz: Wie schon in der letzten Stellungnahme angemerkt, ist die unmittelbar vor dem
Schlossportal gelegene Freifliche von besonderer Bedeutung. Im Sinne einer dramaturgischen Steigerung sollte
langfristig die Eggenberger Allee als gepflasterte und baumbestandene Allee in einen gréfieren
verkehrsberuhigten Freiraum miinden, der eine besondere, dem Schloss und seinem Portal angemessene und
angepasste Gestaltung moglichst durch Grofisteinpflaster erfahrt. Da wir aktuell nur die Gestaltung des
unmittelbaren Vorplatzes beeinflussen kénnen, sollte schon jetzt gréfer gedacht werden. Das betrifft
verschiedene Fldchen:

3.1.) Strafe: Da der BBPL die Verkehrsfldche nicht beinhaltet, sollten die Festlegungen so fixiert werden, dass
eine gemeinsame bauliche Entwicklung als Platz méglich und umsetzbar und also geférdert wird.

Nachgeordnet aber nicht weit nach hinten verschoben werden sollten stadtinterne Gespriche gefiihrt und ggf.
mit dem Land Steiermark aufgenommen werden. Kurzfristig umsetzbar wdre sicherlich eine Sperrung der
Strafe fiir den Durchgangsverkehr. Dies wiirde zu einer Beruhigung fiihren und zugleich Méglichkeiten fiir mehr
Parkpliitze fiir Besucherinnen und Besucher entlang der Schlossmauer schaffen. Wenn wir Sie bei Gesprdchen
unterstiitzen kbnnen, bitten wir um ein Signal.

3.2.) Gasthof: Wir bitten zu iberlegen, ob es den Eigentimern des Gasthofes zumutbar ist, trotz verkleinerter

Grundflidche nur 1G+DG zuzusprechen. Eine Neubebauung sollte dem Schloss , dienen”, im Sinne einer
untergeordneten unauffilligen, selbstverstdndlichen Interpretation von léndlicher Architektur.

3.2.) Der Vorplatz wird zeitnah in einen Wettbewerb fir das Ein gangsgebdude Schoss Eggenberg einbezogen
werden. Im Sinne der Bedeutung der Fliche als Teil eines Platzes im dem Welterbe gegentiber des bedeutenden
Schlosses Eggenberg sollten Ausschreibungsunterlagen, Beitrage und Konzept (Masterplan) von Anfang an
einbezogen und aufeinander abgestimmt werden. Fur diesen Teil der Fliche sollte Parkierung ausgeschlossen
werden.

3.3.) Letztendlich sollte auch dieser BBPL Anlass geben, lber die langfristige Umsetzung des sogenannten
 UNESCO-Korridors” zwischen Altstadt und Schloss Eggenberg als baumbestandene Allee nachzudenken und
bei den Kolleginnen und Kollegen immer wieder vorzutragen. In Zeiten des Klimaschutzes und der
Baumerfordernis kénnte dieses Ziel entwickelbar sein. Gleichwohl erkennen wir auch, dass eine Pflasterung in
Grofsteinpflaster mittelfristig wohl nur in den letzten 100 Metern (angrenzend an den jetzt ausgelegten BBPL)
umsetzbar sein diirfte.

4.) Grasbergerstr. 78: Bei Neuerrichtung des gewachsenen Zustandes im Bestand sollte deutlich von der
Schlossmauer abgeriickt werden. Im ersten BBPL Entwurf standen dort mindestens 6 Meter fixiert. Das sollte
auch weiterhin der vorgeschriebene Mindestabstand zur Schlossmauer bleiben. Dachneigung zum Schlosspark
und keine grofien Gauben in diese Richtung (siehe Punkt 2). Die ICOMOS Monitoring Group ist unverdndert der
Ansicht, dass hier angesichts der unmittelbaren Ndhe zum Welterbe (Property) 1G+DG ausreichend sein
miisste.

Grundlage:

Der Bebauungsplan-Entwurf 14.36.0 Herbersteinstrafie — Eggenberger Allee befindet sich derzeit in der zweiten
Auslegung. Er beriihrt die Belange der Grazer Welterbestatte: Die Eggenberger Allee selber ist Schutzgut des
Welterbes und alle betroffenen Grundstiicke ebenso wie die Herbersteinstrafie mit ihren zum Schlosspark
reichenden Grundstiicken liegen in der unmittelbaren Pufferzone des Welterbes.
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Der Antrag wurde in der heutigen /Kf offentlichen [0 nicht dffentlichen Gemeinderatssitzung

1 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderat:iinnen

] einstimmig Xf mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschiussdetails siehe Beiblatt

—
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