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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.10.2020 ersucht die Eigentiimerin der Liegenschaften .307, 106/2, 106/3,
.847, 108/5 und 108/15; alle KG Webling um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 14.700 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»~Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 24.05.2023 iiber die beabsichtigte Auflage des 16.32.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemaR § 40 Abs. 67 1.
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07.06.2023.

Die grundbticherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke
wurden angehdrt und der Bebauungsplan (iber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem
08.06.2023 bis Donnerstag, dem 10.08.2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemal § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 03.07.2023 durchgefiihrt.




Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.32.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Auf dem Baufeld A ist ausschlieBlich eine offene oder gekuppelte Bebauung zulassig.
(2) Auf den lbrigen Grundstiicken ist ausschlieRlich eine gekuppelte oder geschlossene Bebauung
zulassig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(2) Das Baufeld A umfasst die Grundstiicke .307, .847, 106/2, 106/3, 108/5 und 108/15 der KG
Webling mit einer Gesamtflache von ca. 8.775 m?.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(3)  Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der straRenseitigen Fassadenflache von Gebdudenan ™
der Baufluchtlinie zu situieren.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(4) Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.
(5) BeiNeu—und-Zubautensind GroRflachige Glasfassaden und groffldchige reflektierende

+

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2) Im Plan sind straRenbegleitende Baum«eihenpflanzungen eingetragen; geringfligige
Abweichungen der Lage sind zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE -
(1) Bei bestehenden Geb&uden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flichen sind ausschlieRlich Umbauten und Umnutzungen zulassig.

PLANWERK:
In der Plan-Legende wurden die Informationen aus dem 1.0 Rdumlichen Leitbild erganzt.

Im Plan wurde die Abgrenzung der méglichen eingeschossigen Gebaudeteile im Bereich
zwischen dem Baufeld A und dem noérdlich angrenzenden Grundstlick abgeandert.

Die Bereiche mit einer moglichen siebengeschossigen Bebauung wurden, durch eine
Verschiebung der Hohenzonierungslinie Richtung Stden, reduziert.

Die Verkehrsfliche am siidlichen Rand des Baufelds A wurde adaptiert; in diesem
Zusammenhang wurde auch die Abgrenzung des Baufelds A im Bereich dieser Verkehrsflache
angepasst.

Auf dem Baufeld A wurden die erforderlichen Baumpflanzungen im Bereich der westlichen
Grundgrenzen ergdnzt.



Die StraRenfluchtlinie wurde an das bestehende Hauptgebiude Karntner Strafle Nr. 294
angepasst.

Im Zuge einer Anhérung der, von den Anderungen betroffenen Eigentiimer wurden keine
weiteren Einwendungen eingebracht.

3. Planungsgebiet

¢ Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (Rechtskraft: 30.05.2013):

$ 19 INDUSTRIE, GEWERBE/WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere
hinsichtlich der Immissionen (Lérm, Luft und Erschiitterungen) auch
Wohngebiete zuléssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als Ldrmschutzmafnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebdude und Nutzungen

(3) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

§ 26 BAULANDDURCHGRUNUNG (Auszug)
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Ldrmschutzwdnden und Stitzmauern
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen und anderen nicht (iberbauten
unterirdischen RGumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geléinde mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu iiberdecken (...)

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von
10% pro Bauplatz (...)




(24) Forcierung von begriinten Dédchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch -
e Begriinung von neu errichteten Flachdéchern und Déchern bis zu einer Neigung von
10°
Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachfldchen einer baulichen Anlage
mit einem Dachfléchenausmaf unter 300 m?, (...)
(25) Einfligung von Parkpldtzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung
der negativen Auswirkung auf das Stadtklima durch:
— Gliederung grofSer Fléichen durch Bdume und Bepflanzungen.
— Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW-Parkpldtzen
ist pro 5 Stellpldtze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (...)
— Beschrdnkung des Versiegelungsgrades.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
- Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO
- Kernstadt gem. REPRO

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Wasserschongebiet 2
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof (stdl. Teilbereich)

o Verkehr (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt innerhalb der Kategorie 1: ,Innerstddtische Bedienqualitat”
(Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende).
Eine Bushaltestelle der Buslinie 32 ist am ndrdlichen Rand des Planungsgebietes
(innerhalb des 300 m-Radius) gegeben.

Ausschnitt aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

-_—
Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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1.0 Radumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):

Der Planungsbereich ist als Uberlagerung der Bereichstypen ,Betriebsgebiete” und
,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” innerhalb des Teilraums Nr. 11 ausgewiesen; im
Hinblick auf die Festlegung als ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet” im
4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereichstyp ,Betriebsgebiete” fiir den gegenstandlichen
Bebauungsplan anzuwenden:




Lage zur Strafie: abgeriickt, strafienbegleitend

Begriinung, Einfriedungen, etc.: Erhalt und Ausbau von StrafSenbegleitenden
Baumpflanzungen; Ausbildung von griinen Réndern

Zuléissige Parkierungsformen:  Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Bereich von
Abstellfliichen im Freien nur im untergeordneten Ausmayfs
und mit entsprechender Begriinung.

Festlegungen fiir Werbeanlagen gem. § 6a 1.0 RLB (10. ,Betriebsgebiete”):

Gréfle: max. Uberformat :

Héhe: Héhenbeschrinkung It. Hohenprofil **, Dachwerbung méglich
Abstand zur Strafe: Am Gebdude montiert bzw. Abstand It. Hohenprofil **
**Hohenprofil:

Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m

zur dffentlichen Verkehrsfléche einhalten. Die maximal zuldssige Hohe betrdgt hierbei 6,0 m.
(...) Hohere Werbeanlagen (...) sind ausschlieflich bei einem erhéhten Abstand zur
Offentlichen Verkehrsfléiche zuléssig; dabei ist ab einer HGhe von 6,0 m ein gedachter
Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe
Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Auszug aus dem 1.0
R&dumlichen Leithild.

Der Pfeil markiert
das gegenstandliche
Planungsgebiet in
seiner Lage entlang
der stadtebaulichen
Achse Karntner
StraBe.

Bei groBRmaRstdblicher Betrachtung ist der iberwiegende Teil der stadtebaulichen Achse
entlang der Karntner StraBe dem Bereichstyp ,StraRenrandbebauung” (innerhalb der
Teilrdume 3, 11, 12 und 27) zugeordnet. Fir diesen Bereichstyp ist im 1.0 Raumlichen




Leitbild eine straRenraumbildende (oder straRenbegleitende) Bebauung mit einer
Mindestgeschossanzahl von drei Geschossen (vgl. Teilraum-Bestimmungen) festgelegt.

Die westlich und 6stlich angrenzenden Bereiche sind (in Abstimmung mit den im 4.0
FLAWI festgelegten Wohnnutzungen und den max. Bebauungsdichten) groRteils den
Bereichstypen ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” oder ,kleinrdumig strukturierte

Gebiete auRerhalb des Griinglrtels” zugeordnet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

o 4.0 Flichenwidmungsplan (Rechtskraft: 22.03.2018):

Der Planungsbereich ist gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan als , Nutzungsiiberlagerung
Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit einer

Bebauungsdichte von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

Die westlich und nérdlich der TrattfelderstralRe angrenzenden Flachen sind als
,Allgemeines Wohngebiet” mit einer max. Bebauungsdichte von 0,6 definiert.

o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Fir die gegenstidndlichen Baulandflachen ist die Pflicht zur Erstellung eines

Bebauungsplanes festgelegt.

Auszug aus dem
Deckplan 1zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.



o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kw) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die -
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auRerhalb der Gefahrenzonen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt vollstandig im kommunalen Entsorgungsbereich.

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (GAP -
Gemeindeabwasser
plan der
Landeshauptstadt
Graz).

Die Umrandung
= markiert das
Planungsgebiet.
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster (Karte 2C - Stra Renverkehrslarm Tag):
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Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flichenwidmungsplan. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet des 16.32.0 Bebauungsplans liegt an der westlichen StralRenseite der
Kirntner StraRe nérdlich der Autobahntrasse der A9 (bzw. des stdlichen Tunnelportals des
_Plabutschtunnels”) und wird im Norden von der Trattfelderstralle begrenzt.

Westlich und nérdlich des Bebauungsplanbereichs besteht (bis zur GKB-Trasse im Westen
und den Gewerbebereichen im Norden) ein Wohngebiet mit iberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Wohnanlagen welches tber eine Schleife der
TrattfelderstraRe an die Kreuzung Kirntner StraRe — Weblinger Kreisverkehr angebunden ist.
Ostlich der Kirntner StraRe besteht eine Tankstelle und ein mehrgeschossiges, bis zu 17 m
hohes Mébelgeschift mit vorgelagerten PKW-Abstellflachen.



Schragaufnahme: Blick in nérdliche Richtung. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat Befliegung 2022 # RI_41_4562

Nérdlich und siidlich des gegenstandlichen Planungsgebietes sind hochragende
Gebadudestrukturen erkennbar: Zwischen der Weblinger StraRe und der Autobahntrasse
befindet sich an der nordwestlichen StraRenseite der Karntner StraRe derzeit ein
siebgeschossiges Biirogebdude mit rd. 27 m Geb&udehéhe (gem. 16.19.0 Bebauungsplan ist
die zuldssige Gebaudehdhe mit 29 m beschrénkt) in Fertigstellung.

Nordlich vom Planungsgebiet wurde im Bereich des Grillweges eine hofbildende
Wohnanlage mit bis zu neun Geschossen und einer Gebidudehéhe von rd. 29 m errichtet. Im
dstlichen Anschluss an diesen Neubau sind im Kreuzungsbereich Kirntner StraRe — Grillweg
drei hochragende Wohnhd&user dlteren Datums gegeben welche Gebiudehéhen zwischen rd.
30 —-60 m erreichen.
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Schragaufnahme: Blick in westliche Richtung. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat Befliegung 2022 # FW_37_ 4148

Topographie/ Gebdudebestand / Baumbestand

Das Planungsgebiet ist iberwiegend eben, liegt jedoch teilweise rd. 1 m unter dem
StraRenniveau; entlang der Kérntner StraRe ist daher teilweise eine niedrige Boschung
erkennbar.

Das Planungsgebiet ist derzeit mit einer kleinteiligen Bebauungsstruktur in Form von ein-
bis zweigeschossigen (ehemaligen) Einfamilienhdusern und Gewerbegebduden bebaut.

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes sind derzeit noch begriinte Gartenflachen der
(ehemaligen) Einfamilienhausbebauung erkennbar; im siidlichen Teilbereich sind
gewerblich genutzte Geb3udebestdnde mit ausgedehnten PKW-Abstellflachen gegeben.

Erhaltenswerte Baumbestinde wurden auf den Grundstiicken TrattfelderstralRe 7 und 9
festgestellt und sind im Plan entsprechend dargestellt. Das gesamte Planungsgebiet liegt
innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Grazer Baumschutz-Verordnung.

ErschlieRung/ Verkehr

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen StraBenseite der Karntner StraRe und wird
am nérdlichen Rand von der TrattfelderstraRe begrenzt. Weitere StichstraRen innerhalb
des Planungsbereiches sind in etwa mittig (als ErschlieBung fiir die westlich angrenzende
Liegenschaft Kirntner StraRe Nr. 288b) und am siidlichen Rand (als ErschlieBung fiir die
westlich folgenden Grundstiicke Karntner StraRe Nr. 294 a-e) bereits vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietshereich ist voll erschlossen.



11

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussméglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden StraRen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwdsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gem@R Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem , kurz-
bis mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme".

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind flr die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdaume, Miillplitze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §8§ 2-6 und 9-10 der VO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan einerseits durch die
festgelegten Baugrenz-, Baufluchtlinien und Héhenzonierungslinien und die einzuhaltenden
maximalen Geb3dudeh&hen bestimmt, andererseits durch die Festlegung des maximalen
Bebauungsgrades, der maximalen Bebauungsdichte sowie eines Mindestanteils an
Grinflachen auf den jeweiligen Liegenschaften.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept wird das Ziel verfolgt, eine
straBenraumbildende Bebauung mit einer stiadtebaulich addquaten Hohe (von max. vier bis
sieben Geschossen) entlang der Karntner StraRe zu errichten, welche gleichzeitig eine
larmabschirmende Wirkung fiir die dahinterliegenden Wohngebiete besitzt. Dabei wird
durch die Anordnung der Frei- und Griinflichen in den straRenabgewandten Bereichen
eine intensiv begriinte Pufferzone im Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten
ausgebildet.

Die im Bebauungsplan beschriebenen Gebaudevolumina entsprechen durch ihre Lage und
die maximalen Geschosszahlen bzw. Gebdudehéhen den Zielsetzungen im 1.0 Rdumlichen
Leitbild, welche sich aus der groRraumigen Betrachtung der stidtebaulichen Achse
Karntner StraRe - als wesentliche EinfahrtsstraRe aus den siidwestlichen
Nachbargemeinden und Stadtbezirken in das Stadtzentrum - ableiten.
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Die mogliche Hohenentwicklung reagiert einerseits auf die ausgedehnten Verkehrsflachen
im Kreuzungsbereich Karntner StraRe — TrattfelderstraRe (und den Zufahrten zum Park-
and-Ride-Parkplatz und dem Weblinger Kreisverkehr) und die daran angrenzenden
Gebiudestrukturen, andererseits wird durch die reduzierten zuldssigen Geschosszahlen
und Gebiudehéhen im direkten Anschluss zu den angrenzenden Wohngebieten ein
stadtebaulich addquater Ubergang erzeugt.

Bebauungsweise, Nutzungen

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zur Bebauungsweise zielen
darauf ab, moglichst geschlossene Gebaudefronten als larmabschirmende Bebauung
gegeniiber der Karntner Stralle umzusetzen.

Aus den, im 4.0 Flichenwidmungsplan definierten Nutzungen, kann abgeleitet werden,
dass die Bereiche entlang der Kirntner StraRe als Versorgungszone fiir die ausgedehnten,
dahinterliegenden Wohngebiete dienen sollen. Demnach soll insbesondere in den, als
Kerngebiet definierten Erdgeschossbereichen ein breiter Mix an Geschaftsnutzungen
entstehen. Dementsprechend wurde die Wohnnutzung im Bebauungsplan auch fir die
Erdgeschossbereiche ausgeschlossen um Nutzungskonflikte innerhalb der zukiinftigen
Bebauung zu vermeiden und die angestrebte Ansiedelung von diversen Gewerbenutzungen
zu fordern.

Durch die geplante Gebdudelage mit dem begleitenden Gehweg im &ffentlichen Raum wird
somit eine urbane und kommunikative Erdgeschosszone erméglicht.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Im Plan sind die Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien fir
Hauptgebdude festgelegt.

Die Lage der Baufluchtlinie entlang der Karntner StraBe beriicksichtigt den erforderlichen
StraRenquerschnitt fiir den Geh- und Radwegausbau sowie die groBraumige Zielsetzung
einer straRenraumbildenden Bebauung entlang der EinfahrtsstraRe. Die Lage des
Griinstreifens zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn im 6ffentlichen StraBenraum kann
einen ausreichenden Abstand der geplanten Baumreihe zum zukiinftigen Gebdude
gewdbhrleisten.

Die Festlegungen ermdglichen Baukérper mit Gebdudetiefen fiir Buronutzungen bzw.
gemischte Gewerbenutzungen in den Erdgeschossbereichen.

In den westlichen Randbereichen des Planungsgebietes wird durch den Verlauf der
Baugrenzlinien ein erhéhter Abstand von min. 10,0 m als Ubergang zu den angrenzenden
Wohngebieten vorgeschrieben.

Entlang der TrattfelderstraRe soll durch die Baugrenzlinien die straRenseitige
Vorgartenzone mit einer entsprechenden Begriinung sichergestellt werden.

Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wurde fiir den Planungsbereich mit min. 0,25 bis max. 0,45 festgelegt.
Fiir das Baufeld A wurde aufgrund seiner GesamtgroRe ein geringfiigig niedrigerer
Bebauungsgrad vorgesehen.

Die Bebauungsdichte wird im Hinblick auf einen flichenschonenden Umgang mit dem
Bauland sowie zur Umsetzung der groRriumigen stidtebaulichen Zielsetzungen fir die
Karntner Strafe (vgl. Erluterungen zum 1.0 RLB) mit min. 0,8 bis max. 1,3 definiert.
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Die Erh6hung der Mindestbebauungsdichte wurde hierbei zur Umsetzung der
stddtebaulichen Zielsetzung einer larmabschirmenden Beba uung mit einer Mindesthohe
von 2-3 Geschossen vorgenommen. Durch diese Festlegungen kann beispielsweise mit
einer zweigeschossigen Bebauung mit einem Bebauungsgrad von 0,40 die Mindest-
Bebauungsdichte von 0,8 bereits erzielt werden.

Die Erh6hung der maximalen Bebauungsdichte erfolgt ausschlieRlich um eine zukliinftige
Abtretung der erforderlichen Verkehrsflachen in das éffentliche Gut zu ermdoglichen.

Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der iiberbebauten Fliche zur Bauplatzflache
definiert, wobei die tiberbauten Flichen jene Teile eines Gebaudes oder einer baulichen
Anlage sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene iiber Erdgleiche befinden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine spatere Teilung von
Grundstiicken auch im Bereich des Baufeldes A unter Einhaltung der Bestimmungen des
gegenstandlichen 16.32.0 Bebauungsplanes (insbesondere hinsichtlich der
Bebauungsdichte und der Bebauungsweise) moglich ist.

Gebdudehohen, Dicher

Dacher sind als Flachdédcher bzw. flach geneigte Dacher bis 10° herzustellen und zu
begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht ist mit mind. 15 cm (Vegetationsschicht mit
Drainfunktion) zu gewahrleisten.

Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzogern
den Abfluss von Niederschlagswéssern. Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur
Dampfung von Warmeinseleffekten in Bereichen mit grolflachigen und verdichteten
Bebauungsstrukturen von groRer Bedeutung.

Photbvoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu
kombinieren und méglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit gentigend Abstand von
der Dachkante der Fassade zu errichten.

Technische Aufbauten auf Dachern sind im Hinblick auf gestalterische Aspekte um 2,5 m
von der Fassadenkante abzuriicken und mit einem Sichtschutz zu verkleiden.

Formale Gestaltung

Offene Laubengange widersprechen dem hohen architektonischen Gestaltungsanspruch
flr straRenseitige Fassaden entlang der 6ffentlichen Stra Benzilige und werden daher
ausgeschlossen. Balkone und Erker diirfen nicht tiber die StraRenflucht in das éffentliche
Gut ragen, sind jedoch in Bereichen mit abgeriickter Geb&udelage und Vorgarten zulissig.

Aus Grinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von
dunklen Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der
Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fiir die Helligkeit von Oberflichen. Ein Wert von 100
entspricht der Helligkeit einer absolut weiRen Oberfliche. Dem entsprechend steht die Null
fir eine absolut schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf
eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser Oberfliche
zuriickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe setzt
man in das Verhiltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und Weillpunkt (100).

Der Hellbezugswert gibt fiir Zu- und Neubauten sowie fiir Fassaden neugestaltungen (z.B.
thermische Sanierungen, Firbelungen usw.).
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Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines
Gebiudes. Der Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei
untergeordnete Bauteile abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und
verglaste Bereiche sind davon ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der
Hellbezugswert von allen maRgeblichen Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien, ...) miissen den
festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Des Weiteren wurden Glasflichenanteile und reflektierende Metallfassaden, bezogen auf
die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes getroffen. Die gesetzlichen
Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fir Innenraume (Lichteintrittsflache) sind
davon natirlich ausgenommen.

Bezogen auf die Materialitdt der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschidlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines
umweltbewussten Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert, okologisch
einwandfreie Losungen zu realisieren. Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte
sollen vermieden werden.

Werbeanlagen:

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Gebaudestrukturen und der stadtebaulichen
Zielsetzungen fiir die Karntner StraBe wurden die Festlegungen des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes beziiglich Werbeanlagen naher definiert. Insbesondere wird die Lage von
Werbeeinrichtungen auf die Erdgeschosszone mit den, gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan
moglichen Mischnutzungen beschrankt.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die VerkehrserschlieRung erfolgt liber die bestehende Landesstralle Karntner Stralle
und die GemeindestraRe Trattfelderstralle.

Am siidlichen Rand des Grundstiicks Nr. 106/2 besteht eine Servituts-Zufahrt zum
dahinterliegenden Haus Karntner StraRe Nr. 288b; eine weitere (private) StichstralRe ist
am siidlichen Rand des Planungsgebietes (als ErschlieRung fiir die westlich folgenden
Grundstiicke Kirntner StraRe Nr. 294 a-e) bereits vorhanden.

Entlang der westlichen Straenseite der Karntner StraRe ist gemaR dem, gemeinsam
vom Land Steiermark und der Stadt Graz erstellten , Masterplan Radoffensive 2030“ die
Errichtung eines, durch einen Grinstreifen von der Fahrbahn getrennten Geh- und
Radweges geplant.

7udem soll im Hinblick auf die Entwicklungspotentiale der Wohngebiete im westlichen
Anschluss an das Planungsgebiet eine Verbreiterung des StraRenquerschnitts zur
zukiinftigen Errichtung eines Gehweges/ Gehsteigs an der TrattfelderstraBe
(GemeindestraRe) beriicksichtigt werden.

Fiir die beschriebenen Ausbauvorhaben sind folgende Abtretungsflachen entlang der
westlichen StraRenseite der Kdrntner StralRe und an der stdlichen StraRenseite der
TrattfelderstralRe erforderlich:
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o Karntner StraBe Nr. 294 (Gst. Nr. 104/3): ca. 109 m? zur Errichtung eines
offentlichen Geh- und Radweges.

o  Kérntner StraRe Nr. 292 (Gst. Nr. .2019): ca. 118 m? zur Errichtung eines
offentlichen Geh- und Radweges.

o Karntner Strae Nr. 290 (Gst. Nr. 106/4): ca. 95 m? zur Errichtung eines &ffentlichen
Geh- und Radweges.

o Baufeld A / Karntner StraRe (Gst. Nr. .307 und 106/3): ca. 181 m? zur Errichtung
eines 6ffentlichen Geh- und Radweges.

o Baufeld A / TrattfelderstraBe (Gst. Nr. .847): ca. 67 m? zur Errichtung eines
offentlichen Gehweges/ Gehsteigs.

o Trattfelderstrale Nr. 7 (Gst. Nr. 108/9): ca. 48 m? zur Errichtung eines 6ffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

o TrattfelderstraRe Nr. 5 (Gst. Nr. 108/6): ca. 57 m? zur Errichtung eines &ffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

o Trattfelderstrae (Gst. Nr. 108/3): ca. 15 m? zur Errichtung eines &éffentlichen
Gehweges/ Gehsteigs.

Die Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Geh- und Radwegnetz in
das 6ffentliche Gut Gibernommen.

Fir das Baufeld A wurden zwei zuldssige Zu- und Abfahrten im Plan eingetragen, wobei
die Zu- und Abfahrt in der Karntner StraRe jedenfalls richtungsgebunden erfolgt und
somit die Hauptzufahrt zu einer méglichen Tiefgarage (aufgrund der Anbindung an die
Kreuzung) Uber die nordéstliche Zufahrt an der TrattfelderstraRe erfolgen wird.

Fir die tbrigen, bereits bebauten Grundstiicke mit bestehenden Zufahrten sind
eventuelle Anderungen (der Bestandszufahrten) in Abha ngigkeit von den geplanten
BaumaRnahmen in den nachgeordneten Verfahren zu beurteilen.

Unter Berticksichtigung der oben beschriebenen Ausbauvorhaben ist jedenfalls die
Reduktion und Biindelung von Zufahrten (auf die bestehenden StichstraRen) und die
Errichtung von Bauplatz- bzw. Grundstiicksiibergreifenden Tiefgaragen zielfiihrend.

Ruhender Verkehr:

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurden fiir den gegenstindlichen
Planungsbereich differenzierte Vorgaben zum PKW-Stellplatzschliissel fiir unterschiedliche
Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte stellen jeweils die Ober- bzw. Untergrenze
dar:

Beim Neubau von Biiro- und Verwaltungsgebiuden sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,13
und 0,24 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Beim Neubau von Ladengeschiften und Geschéftshiusern sind je 100 m? Verkaufsflache
zwischen 0,4 und 5,0 PKW-Abstellplitze herzustellen.

Bei Neubauten fiir Gastgewerbe-Nutzungen sind je Sitzplatz zwischen 0,1 und 0,4 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,5 PKW-
Abstellplatze herzustellen.
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Entsprechend den Festlegungen im 1.0 Rdumlichen Leithild sind die PKW-Abstellplatze in
Tiefgaragen, in Hochgaragen oder im untergeordneten AusmaR auch auf Abstellflachen im
Freien innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Dabei ist das AusmaR der zuldssigen PKW-Abstellplétze im Freien unter Bedachtnahme auf
einen moglichst geringen Versiegelungsgrad und einen flichenschonenden Umgang mit
dem Bauland auf eine Anzahl von maximal 20 % der zuldssigen PKW-Stellpldtze auf dem
Baufeld A bzw. max. 5 PKW-Abstellplitzen auf den tibrigen Liegenschaften (vor allem zur
Bereitstellung von PKW-Abstellplitzen fir Besucher:innen) beschra nkt.

Dementsprechende PKW-Abstellpldtze sind mit Baumpflanzungen gemaR den Vorgaben im
4.0 Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze) zu begriinen.
Diese Festlegungen fiir baurechtlich erforderliche PKW-Abstellflachen sind nicht fir
Ausstellungsflichen im Autohandel anzuwenden.

Bei Bauplatzen mit einer GréRe unter 1.000 m? kann unter Beriicksichtigung der
Grundstiickskonfiguration und der ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer Garagierung
auf den einzelnen Bauplatzen sowie im Hinblick auf die sehr gute Anbindung des
Planungsbereiches an den éffentlichen Verkehr von einer Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Abstellplatzen abgesehen werden.

Fahrradabstellplatze

Ziel ist die Stirkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze méglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen (oberirdische Abstellflachen),
ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschutzt auszufiihren
sind. Werden mehrere Baukérper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt
werden, um den Nutzer:innen den kiirzest méglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.
Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1
nachstehend), zu entnehmen.

Fiir Fahrradfahrer:innen ist daher je angefangene 50 m? Nutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucher:innen frei zugénglich auszufiihren. Mit dem
Bezugswert ,,Nutzflache ist die Begriffsbestimmung gemaR StROG § 2 Abs. 24 bzw. eine
analoge Anwendung fiir sonstige Nutzungen wie beispielsweise Biroflachen gemeint.

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
-, Abstellanlagen fiir Fahrréider: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden
Vorrichtungen zum standsicheren Abstellen der Fahrrader und der Méglichkeit zum
Absperren des Fahrradrahmens, ...”
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Abbildung 1: MindestmaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.81

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Baumpflanzungen

Entlang der Kérntner StraBe soll entsprechend den Zielsetzungen im ,Griinen Netz Graz“
im Zuge der Errichtung bzw. Weiterfiihrung des Geh- und Radweges an der westlichen
StraBenseite eine Baumreihe mit groRkronigen Laubbdumen in einem Griinstreifen
(zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn) umgesetzt werden. Diese
BepflanzungsmaRnahmen kommen im bestehenden éffentlichen Gut zu liegen und
werden daher im gegenstandlichen Bebauungsplan (in Graustufen dargestellt und)
ersichtlich gemacht. Im Bereich der nérdlichen Zufahrt zum Baufeld A und der
stralenseitig vorgelagerten Freirdume im stdlichen Abschnitt des Planungsgebietes sind
an der Karntner StraRe ergédnzende Baumpflanzungen im privaten Vorfeld vorgesehen.

Im (privaten) straBenbegleitenden Griinstreifen entlang der TrattfelderstraRe (an der
nordlichen Grenze des Planungsbereiches) ist eine Baumreihe mit groBkronigen
Laubb&umen vorgesehen, insbesondere um eine gestalterische Aufwertu ng des
StraBenraumes und eine Beschattung eines méglichen Gehweges zu erzielen.

Insbesondere im Ubergangsbereich zu den westlich angrenzenden Wohngebieten sind
gemal Plandarstellung Baumpflanzungen auf einer unbebauten Griinfliche im AusmaR
von mindestens 20 % der Bauplatzfliche unterzubringen. Diese Griinflichen diirfen
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dariiber hinaus nicht befahren werden oder als Manipulationsflachen bzw. fir
Lagerzwecke genutzt werden. Unabhéngig von den plangrafisch definierten
Baumpflanzungen ist eine Mindestanzahl von 1 Laubbaum je 150 m? Freiflache auf den
Bauplatzflachen zu pflanzen.

Biaume sind als Laubb3ume Solitirhochstamm in Baumschulqualitat mit einem
Mindeststamm-umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Generell sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die
eine gute Uberschirmung sicherstellen (groBkronige Laubbdume), zu wéhlen.

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw.
auch zu Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu beachten. Daher gelten in
Abhingigkeit von den jeweiligen BaumgréRen folgende Mindestabstédnde entsprechend
den Freiraumplanerischen Standards:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

- Mittelkronige Bdume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume und siulenférmige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

Im Falle von straRenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee)
kénnen die Abstidnde auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Innerhalb der straRenbegleitenden Griinstreifen dirfen keine parallel gefiihrten
Leitungen (ausschlieRlich Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der
Baumstandorte verlegt werden. Baumstandorte sind frei von Entwésserungsmulden und
-graben zu halten. Sind strallenseitig Entwisserungseinrichtungen notwendig, so sind
diese so zu planen, dass sie die Baumstandorte nicht beeintrichtigen. Werden Baume in
Entwisserungsmulden und -grdben errichtet, sind diese auf dammartigen Strukturen zu
pflanzen, die ein ebenerdiges Niveau (Dammkrone) von min 6 m? aufweisen.

Tiefgaragenbegriinung

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Uberdecken.
Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen
Standards zu erhéhen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen fiir
Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als
adaquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung
von mittel- und groRkronigen Biumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume
auf 1,5 m Héhe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum muss
berticksichtigt werden.

PKW-Abstellplitze im Freien sind mit Baumpflanzungen gemaR den Vorgaben im 4.0
Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellpldtze) zu begrinen.

Die Errichtung von Lirmschutzwéanden ist ausschlieRlich mit beidseitiger Begriinung
durch Rank- oder Kletterpflanzen innerhalb der Baugrenzlinien ist zulassig.

AuBenanlageplan
Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflichengestaltung (§ 41 Abs: 2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin-
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und Freifldchen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte
zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Fliche, befestigte Flache,
versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Fliche (z.B. Tiefgaragen), Hohe der
Tiefgarageniiberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und

Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflichen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfihrungen und Entwésserungseinrichtungen.

Die Bestandsbdume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen.
Die vom Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefillt werden miissen sind
ersichtlich zu machen (rot) und geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und

Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan
maoglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 & 11 der VO)

e Der 16.32.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in

roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
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