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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.10.2020 ersucht die Eigentiimerin der Liegenschaften .307, 106/2, 106/3, .847,
108/5 und 108/15; alle KG Webling um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 14.700 m? auf.

GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,5 — 1,2 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstindlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24. Mai 2023 iiber die
beabsichtigte Auflage des 16.32.0 Bebauungsplan-Entwurfes ,Karntner StralRe — TrattfelderstraRe”
informiert.




Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07. Juni 2023.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 08. Juni 2023 bis
Donnerstag, dem 10. August 2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6
Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03. Juli 2023 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wiéhrend der Auflagefrist langten 14 Einwendungen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1:

1) Die Stadt Graz setzt derzeit einen Schwerpunkt, die Stadt fiir Fuffgdnger sicherer und besser zu
gestalten. Es wdre schén, wenn dieses Bemiihen nicht nur die Innenstadt betreffen kénnten, sondern
auch Siedlungsgebiete wie unseres.

Stellvertretend fiir die Kinder im Siedlungsgebiet mdchte ich Sie bitten, die Verkehrsldsung bei der Zu-
und Abfahrt des Bebauungsplans in der Héhe Trattfelderstrafie so zu gestalten, dass es méglichst sicher
fiir Fugdnger wird, da das Verkehrsaufkommen hier durch die neue Bebauung steigen wird. Derzeit ist
diese Ausfahrt schon sehr uniibersichtlich und es kommt zu schwierigen Situationen zwischen
Verkehrsteilnehmern (...). Bitte hier um gute Planung, um am Ende Konflikte der Verkehrsteilnehmer und
Unfélle zu vermeiden {...).

Auch das Fehlen eines Gehwegs in der Trattfelderstrafie ist fiir die Verkehrssicherheit fiir Fufigénger
schwierig, bitte diese wie besprochen unbedingt in die Planung einbeziehen. Es besteht jetzt schon das
Problem der Sicherheit, wenn man zu Fuf? unterwegs ist, fir Kinder ist es ein schwieriger Bereich und es
widre toll, wenn ein Gehsteig bis zu den Héusern Trattfelderstrafle 17/19 entstehen kénnte. Im Idealfall
als ganzheitliches Projekt in der gesamten TrattfeldertrafRe und nicht nur im vorderen
Bebauungsplanabschnitt, auch wenn das genannte Gebiet nicht im Bebauungsplan liegt. Auch hier sind
die zukiinftigen Bewohner mitzudenken, die auf den noch unbebauten Feldern in der Trattfelderstrasse
wohnen werden.

2) Wenn man sich unseren Stadtteil ansieht, (ibersteigt die geplante Maximalhéhe der Bebauung mit den
geplant erlaubten 7G im Frontbereich sehr stark das stidtebauliche Gesamtbild der Umgebung.

Einfamilienhduser und Kleinsiedlungen grenzen im direkten Umfeld an diese Bebauungshéhe. Eine
méglichst hohe Bauweise als Ldrmschutzwand ist in diesem Fall nicht zielfithrend, weil kaum Anrainer
davon profitieren und sich dies auch nicht wiinschen. Weitere Bauprojekte in der Kdrntnerstrafie sind
nicht wie hier mit direktem Siedlungsgebiet umgeben und kénnen nicht als Argument fiir eine so hohe
Planung fiir den oben genannten Bebauungsplan gelten. {...)

Ich bitte auch zu beriicksichtigen, dass der genannte Baubereich im Siedlungsgebiet eingebettet ist und
derzeit trotz Lage an der Kérntnerstrafie einen ruhigen Wohnbereich darstellt. Dies mdéchte ich als
Argument fir eine Verringerung der Bebauungshéhe des geplanten Projekts (Licht, Privatsphdre,
Verkehrsaufkommen) einbringen.



Ich bringe daher ein, am Bebauungsplan die Maximalhéhe des Gebdudes von 7 Stécken um mindestens 3
Stocke zu reduzieren, um das Gesamtstadtbild des Siedlungsgebietes hier nicht zu geféhrden und ein
einheitliches Stadtbild zu erreichen, das auch auf die Bediirfnisse der Anrainer abgestimmt ist.

3) Im Bauprojekt Grillweg, was vor kurzem umgesetzt wurde, wurde der Bevélkerung, die in dem
Siedlungsbereich wohnt, in der Planungsphase ein attraktiver Branchenmix aus Nahversorgern und
Dienstleistern versprochen, wovon die Einwohner profitieren kénnten. Bis heute ist leider der
versprochene Mehrwert nicht umgesetzt, Leersténde sind die Folge.

Bei der aktuellen Planung des Bebauungsplans wird wieder vom Mehrwert fiir die angesiedelte
Bevdlkerung gesprochen- ich bitte Sie daher, den versprochenen Branchenmix vorzuschreiben
(Einzelhandel, Apotheke, Bdckerei, Drogerie,.. ). Als positives Beispiel einer gelungenen Planung méchte
ich hier die Olga-Rudl-Zeynek-Gasse nennen (Trafik, Einzelhandel, Apotheke, Béckerei). Wenn schon so
grof8 gebaut werden muss wdre es toll, wenn es einen garantierten Mehrwert fiir die Einwohner des
Bezirks gébe.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flachenvorsorge
durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall wurden
(innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des 16.32.0 Bebauungsplanes) entlang der Kirntner StraBe die
erforderlichen Verkehrsflichen fiir die Weiterfiihrung des bestehenden Geh- und Radwegausbaus an der
nordwestlichen StraRenseite sowie eine Verbreiterung der TrattfelderstraRe um 2 m fiir die mogliche
Errichtung eines Géhweges beriicksichtigt. Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen
(zukiinftig offentlichen) Verkehrsflaichen wurden in Abstimmung mit den zustindigen Abteilungen der
Stadt Graz und des Landes Steiermark festgelegt. Seitens der Stadt Graz wird grundsitzlich eine
Verbesserung der Rad- und Gehweg-Infrastruktur angestrebt; mit dem raumordnungsrechtlichen
Instrument der Bebauungsplanung kénnen jedoch keine Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt
moglicher Geh- und Radwegprojekte getroffen werden. Detailplanungen fiir (méglichst
zusammenhéngende) Geh- und Radwegprojekte kénnen erst zu einem spiteren Zeitpunkt durchgefiihrt
werden.

Ad 2.: Im Hinblick auf die Frage der Héhenentwicklung moglicher Gebiude innerhalb des
gegenstandlichen 16.32.0 Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass fiir die, als Vergleich herangezogenen,
Bebauungsstrukturen im westlichen und nérdlichen Anschluss unterschiedliche raumordnungsrechtliche
Planungsgrundlagen vorliegen: Wahrend fiir den Giiltigkeitsbereich des 16.32.0 Bebauungsplanes gem3R
Flachenwidmungsplan eine Nutzungsiberlagerung ,Kerngebiet mit Gewerbegebiet” mit einem
maximalen Bebauungsdichtewert von 1,2 verordnet ist, gilt fiir die angrenzenden ,Allgemeinen
Wohngebiete” ein, im Vergleich hierzu halbierter, Bebauungsdichtewert von maximal 0,6.

Bereits auf Ebene des Fldichenwidmungsplanes ist daher ablesbar, dass Bebauungen innerhalb des 16.32.0
Bebauungsplanes, im Vergleich zu den angrenzenden Wohngebieten (bei gleichem Bebauungsgrad) die
doppelte Geschossanzahl erreichen (miissen). Die Umsetzung eines einheitlichen Stadtbildes kann schon
aufgrund dieser unterschiedlichen Planungsgrundlagen nicht erzielt werden.

Bei groBmaBstablicher Betrachtung im 1.0 Raumlichen Leitbild ist der iiberwiegende Teil der
stadtebaulichen Achse entlang der Kérntner StraRe dem Bereichstyp »Stralenrandbebauung”
zugeordnet. Fur die Karntner StraRe ist demnach groRteils die stadtebauliche Zielsetzung einer
mindestens dreigeschossigen, straBenraumbildenden Bebauung festgelegt. Die westlich und éstlich an
der Kdrntner StraRe angelagerten Wohngebiete sind wiederum (in Abstimmung mit den im 4.0 FLAW|
festgelegten max. Bebauungsdichten) den Bereichstypen ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” oder
»Kleinrdumig strukturierte Gebiete auBerhalb des Griingiirtels” zugeordnet, welche grundsitzlich
ebenfalls eine Bebauung mit zwei- bis viergeschossigen Wohngebiuden erméglichen.




Aus stadtebaulicher Sicht ist daher festzuhalten, dass fiir die straRenseitige, maximal siebengeschossige
Hohenzonierung im 16.32.0 Bebauungsplan jedenfalls der Vergleich mit den (bestehenden und geplanten)
Hochpunkten entlang der Kérntner StraBe heranzuziehen ist. Als Ubergang zu den direkt angrenzenden
Wohngebieten wurde im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes bereits im
Bebauungsplan-Entwurf eine begriinte Pufferzone mit maximal viergeschossigen Geb&ude(-teilen) und
erhdhten Abstinden beriicksichtigt. In der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde nunmehr der
Bereich der bis zu siebengeschossigen Bebauung, insbesondere unter Beriicksichtigung maglicher
Auswirkungen auf die nérdlich angrenzenden Liegenschaften, auf rd. ein Drittel der Ldnge der
straRenseitigen Bebauungsmoglichkeiten reduziert. In diesem Zusammenhang darf auch darauf
hingewiesen werden, dass bereits durch die Lage dieser Hohenzonierung ein erhdhter Abstand zu den
angrenzenden Wohnhidusern besteht. Der Mindestabstand eines mdglichen siebengeschossigen
Gebiudeteiles betrigt gemiR vorliegendem Bebauungsplan nunmehr rd. 20 m zu den nérdlich
angrenzenden Grundstiicken und rd. 30 m zu den westlich angrenzenden Liegenschaften.

Ad 3.: GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Erdgeschossbereiche (und Kellergeschosse) innerhalb
des Bebauungsplangebietes als ,Kerngebiet” ausgewiesen; fiir die Obergeschosse gilt die Nutzung
,Gewerbegebiet”. Zudem wurde die Wohnnutzung im vorliegenden 16.32.0 Bebauungsplan auch fir die
Erdgeschossbereiche ausgeschlossen um Nutzungskonflikte innerhalb der zukiinftigen Bebauung zu
vermeiden und die angestrebte Ansiedelung von diversen Gewerbenutzungen zu férdern.

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht ist somit die groRtmogliche Nutzungs-Vielfalt als Basis fur die
Umsetzung des beschriebenen ,attraktiven Branchenmix aus Nahversorgern und Dienstleistern”
vorhanden. Ziel der Bebauungsplanung ist eine groBtmégliche Flexibilitat fir die Umsetzung konkreter
Nutzungen wie z.B. Trafik, Einzelhandel, Apotheke, Bdckerei, etc. im folgenden Bauverfahren; eine
Einschriankung méglicher Nutzungen auf Ebene der langfristig rechtsverbindlichen Bebauungsplan-
Verordnung ist daher nicht zielfiihrend.

Einwendung 2:

Bezugnehmend auf (...) das betroffene Grundstiick

o Kérntnerstrasse Nr. 290 (Gst. Nr. 106/4):

geplante Abtretungsfléche ca. 95m? zur Errichtung eines &ffentlichen Geh- und Radweges
so mdachten die Grundstiickseigentiimer zu gleichen Teilen

° Herr Ing. Walther Verschitz
. Frau Annemarie Verschitz
und

® Herr Peter Berger-Verschitz

fristgerecht (...) Stellung nehmen bzw. ihre ganzheitlichen Einwendungen zur Errichtung eines Geh- und
Radweges zu diesem Ausbauvorhaben einbringen.

Ebenfalls hier in CC zur Info ist

o Herr Ing. Walter Verschitz

seines Zeichen Eigentiimer des Nachbargrundstiickes Kérntnerstrasse 290b (Gst. Nr. 106/5) der auf dem
zuvor genannten und durch die geplante Baumassnahme betroffene Grundstick das sogenannte
Servitutsrecht besitzt.

Einwendungsbehandlung:

Grundsitzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldnen keine direkten
Auswirkungen auf rechtmiRige Besténde verbunden sind. Mit dem gegensténdlichen Bebauungsplan
werden Festlegungen fur zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flachenvorsorge durch
die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall wurden entlang



der Kdrntner StraRe (innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des 16.32.0 Bebauungsplanes) die erforderlichen
Verkehrsflachen fiir die Weiterfiihrung des bestehenden Geh- und Radwegausbaus an der nordwestlichen
StraRenseite beriicksichtigt. Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zu kiinftig
offentlichen) Verkehrsflachen wurden durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den
zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden
jedoch erst zu einem spéteren Zeitpunkt durchgefiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden
weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Geh- und Radwegausbaus noch zu erforderlichen
Grundstiickseinldsen getroffen.

Einwendung 3:

Beziiglich der Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes (...) méchten wir als grundbiicherlicher
Eigentiimer (...) folgende Einwendungen vorbringen:

bezuglich Geschossanzahl ersuchen wir darauf zu achten, dass unsere Photovoltaikanlage zu keiner Zeit
beschattet wird, da aus der im Stadtplanungsamt vorgefiihrten Animation ersichtlich ist, dass zu
bestimmten Zeitrdumen bei vorgesehener Geschossanzahl eine Beschattung erfolgen wiirde,

beziiglich Ldrmbeeintrichtigung ersuchen wir, darauf Bedacht zu nehmen, dass keine zusdtzliche
Beeintrdchtigung (pulsartig) durch die Liicken in der zukiinftigen Bebauung entstehen.

Einwendungsbehandlung:

Zur Einwendung betreffend die Geschossanzahl bzw. die daraus resultierende Beschattung von
bestehenden Photovoltaikanlagen darf ausgefiihrt werden, dass der Bereich mit einer moglichen
siebengeschossigen Bebauung in der Beschlussfassung zum 16.32.0 Bebauungsplan reduziert und von den
Bestandsgebduden an der TrattfelderstraRe deutlich abgeriickt wurde. In diesem Zusammenhang muss
jedoch auch festgehalten werden, dass ein vélliger Ausschluss von Beeintrachtigungen bestehender
Photovoltaikanlagen durch die Errichtung von Neubauten auf Nachbarliegenschaften durch die
Festlegungen in Bebauungspldnen nicht gewahrleistet werden kann.

Hinsichtlich einer méglichen Larmbeeintrachtigung durch Liicken in der Bebauung darf darauf
hingewiesen werden, dass durch die Festlegung der Bebauungsweisen im betreffenden 16.32.0
Bebauungsplan eine méglichst geschlossene Bebauung entlang der Kérntner StraRe ermaoglicht wird.
Zudem ist gemaR der gegenstandlichen Verordnung die Errichtung von Larmschutzwénden (unter der
MaRgabe einer beidseitigen Begriinung) in eventuell entstehenden Liicken zwischen der Bebauung
grundsatzlich zuldssig.

Einwendung 4.

Es wdre mir wichtig, dass bei dem Bau des Hauses keine Abfille in die Umwelt geraten, sondern entsorgt
werden.

Wenn das Haus fertig ist, bitte ich sie darum, nicht nur Parkplétze anzulegen, sondern auch Béume
anzupflanzen.
AufSerdem sollte der Bau keine grofien Glasflichen haben, damit keine Végel dagegen fliegen.

Ich bin 9 Jahre alt und habe diesen Brief geschrieben, weil ich in der Gegend wohne und es mir wichtig
ist.

Einwendungsbehandlung:

Selbstverstandlich ist es auch der Stadt Graz duRerst wichtig, dass Abfille, welche bei der Errichtung von
Gebduden entstehen, ordnungsgemaR entsorgt werden. Eine Regelung dieser Problematik ist jedoch bei




der Erstellung von Bebauungspldnen nicht erforderlich, da eigene Gesetzte und Verordnungen zur
ordnungsgemaRen Entsorgung von Abféllen bestehen.

Die Gestaltung von Parkplatzen und Freiflichen mit Biumen ist dagegen eine der wesentlichen Aufgaben
in der Bebauungsplanung. Beim 16.32.0 Bebauungsplan wird zum Beispiel festgelegt, dass Parkplatze fiir
Autos zum GroRteil in Tiefgaragen untergebracht werden miissen. Nur wenige Parkplatze diirfen im Freien
errichtet werden, dabei muss bei jeweils fiinf Parkplatzen auch ein Baum gepflanzt werden. AuRerdem
miissen die Griinflichen rund um die zukiinftigen Gebdude gemaR dem Bebauungsplan mit einer
Mindestanzahl an neuen Baumen bepflanzt werden.

Auch die Errichtung von Glasflichen wird im Bebauungsplan bereits beschréinkt: groRe Glasfassaden
diirfen ausschlieflich im Erdgeschoss geplant werden. '

Einwendung 5:
Als Eigentiimer (...) und direkt betroffener Anrainer zu obiger geplanter Bebauung erlaube ich mir,

beiliegenden schriftlichen EINWAND vorzulegen.

Es wird ersucht, Ihren Entwurf zum Bebauungsplan nochmals zu (iberdenken und auf alle hierzu
vorgebrachten Einwdnde der Bewohner in dem betroffenen Siedlungsbereich einzugehen und ernst zu
nehmen.

(...) Im Wohngebiet rund um den Anfang der Trattfelderstrafie sind seit Umwidmung der Titscholdgriinde
vor beinahe 100 Jahren nur Einfamilienhduser gebaut worden, ein reines Wohngebiet mit Gdrten bis ca.
1000 m2. Kein Haus hat mehr als ein Stockwerk und genau hier sollten (...) nun 4 - 7 geschof8ige Objekte
entstehen.

Die Wohngqualitdt fiir die hier wohnenden Menschen ist wohl letztrangig, sonst kénnte eine derartige
Verbauung nicht geplant werden. Von einem harmonischen Bebauungskonzept kann hier auch nicht die
Rede sein. Das charakteristische familiire Wohngebiet wird verindert, die Wohnattraktivitdt
geschmdlert und das prégende landschaftliche Bild verschwindet hinter hohen Mauern.

Die Umwandlung einer so grofien Griinfléiche von 15 ha in eine versiegelte Biiro- und Geschdftsfldéche
kann auch das Mikroklima in unserem Gebiet veréndern indem natiirliche Kiihleffekte durch Begriinung
(dzt. Béume und Stréucher) oder Wasserverdunstung reduziert werden.

Die Hohe und Lage der geplanten Gebdude 4 - 7 geschof3ig kénnte zu Schattenwiirfen auf die
angrenzenden Héuser und Gérten fihren, was sich negativ auf die Sonneneinstrahlung und die
Lichtverhdltnisse fiir die Anwohner auswirkt.

Die hohen Gebdude bringen weiters eine erhebliche Einschrdnkung unserer Privatsphdére, da sie
méglicherweise Einblick in unser Zuhause und unseren Garten ermdglichen.

Geschdfte ziehen meist mehr Kunden, Mitarbeiter, Lieferanten an, als reine Biirogebdude, das fiihrt zu
erhéhter Verkehrsbelastung, Luftverschmutzung und zu Parkraumprobleme. Der bereits knappe
Parkraum im Umfeld wiirde weiter eingeschrénkt werden.

Mit dem Betrieb von Geschdften in den Biirogebduden kénnten auch ldngere Geschiftszeiten oder
Nachtbetriebe verbunden sein, was zu erhéhtem Ldrm ‘und anderen Stérungen fithren wiirde.

Auf die Einhaltung des Planes, die Zu- und Ausfahrt fir alle geplanten Objekte nur iber die
Kérntnerstrafie und nicht iiber die Trattfelderstrafe vorzusehen, wird besonderer Wert gelegt.
Befiirchtet wird vermehrte Lérmbelastung durch Schallreflexion auf Grund der hohen geplanten 4-
7geschofigen nérdlichen Bauobjekte - Ubertragen von der naheliegenden Busstation her, die tdglich
permanent 24 Stunden von Reisebussen angefahren wird, sowie vom allgemeinen Verkehrsldrm im
Kreuzungsbereich.

Seijt vielen Jahren sind wir schon durch sehr belastende Bouten wie Fabriksanlage, Weblinger
Kreisverkehr, Hauser- und Strafienneubauten, Busbahnhof und dgl. mehr enormer Ldrmbelastung
ausgesetzt, sodaf in keiner Weise uns noch mehr zugemutet werden darf.



Zusammenfassend wire es fiir die seit Jahrzehnten hier Wohnenden einfach unzumutbar, u.a. ein
4geschafSiges Haus vorgesetzt zu bekommen. Auch wenn rechtens vielleicht alles im griinen Bereich
einzuordnen ist, Beschattung, Ldrm, Luftgiite, Einsicht in den Privatbereich, Wertminderung u.v. m.,
spricht doch die verminderte Lebensqualitit dagegen. -

Das geplante Gebdude mit nérdlicher Ausrichtung Trattfelderstrafie soll daher keinesfalls mehr als
héchstens 2 -geschoflig gebaut werden.

Wir ersuchen, uns einen gréfitméglichen Griinraum zu belassen, die angrenzende Verbauung zur
Trattfelderstrafie auf héchstens 2 GeschofSe zu beschrénken und unsere angefiihrten Bedenken und
Angste zu evaluieren.

Einwendungsbehandlung:

Im Hinblick auf die Frage der Hohenentwicklung moglicher Gebdude innerhalb des gegenstindiichen
16.32.0 Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass fiir die, als Vergleich herangezogenen,
Bebauungsstrukturen im westlichen und nordlichen Anschluss unterschiedliche raumordnungsrechtliche
Planungsgrundlagen vorliegen: Wéhrend fir den Giiltigkeitsbereich des 16.32.0 Bebauungsplanes gemaR
Flaichenwidmungsplan eine Nutzungsiiberlagerung ,Kerngebiet mit Gewerbegebiet” mit einem
maximalen Bebauungsdichtewert von 1,2 verordnet ist, gilt fir die angrenzenden ,Allgemeinen
Wohngebiete” ein, im Vergleich hierzu halbierter, Bebauungsdichtewert von maximal 0,6.

Bereits auf Ebene des Flachenwidmungsplanes ist daher ablesbar, dass Bebauungen innerhalb des 16.32.0
Bebauungsplanes, im Vergleich zu den angrenzenden Wohngebieten (bei gleichem Bebauungsgrad) die
doppelte Geschossanzahl erreichen (miissen).

Bei groBmalstdblicher Betrachtung im 1.0 Raumlichen Leitbild ist der iiberwiegende Teil der
stadtebaulichen Achse entlang der Kérntner StraRe dem Bereichstyp ,StraBenrandbebauung”
zugeordnet. Fiir die Kérntner StraBe ist demnach groRteils die stddtebauliche Zielsetzung einer
mindestens dreigeschossigen, straRenraumbildenden Bebauung festgelegt. Die westlich und 6stlich an
der Kérntner StraBe angelagerten Wohngebiete sind wiederum (in Abstimmung mit den im 4.0 FLAWI
festgelegten max. Bebauungsdichten) den Bereichstypen ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau® oder
»Kleinrdumig strukturierte Gebiete auBerhalb des Griingiirtels” zugeordnet, welche grundsatzlich
ebenfalls eine Bebauung mit zwei- bis viergeschossigen Wohngebiuden erméglichen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist daher festzuhalten, dass fiir die straBenseitige, maximal siebengeschossige
Hohenzonierung im 16.32.0 Bebauungsplan jedenfalls der Vergleich mit den (bestehenden und geplanten)
Hochpunkten entlang der Karntner Strafe heranzuziehen ist. Als Ubergang zu den direkt angrenzenden
Wohngebieten wurde im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes bereits im
Bebauungsplan-Entwurf eine begriinte Pufferzone mit maximal viergeschossigen Gebaude(-teilen) und
erhdhten Abstanden beriicksichtigt. Der, durch die Baugrenzlinien definierte, Mindestabstand der
mdglichen viergeschossigen Bebauung zur (siidlichen Bestandskante der) TrattfelderstraRe betrigt 15 m;
diese Freibereiche sind gemaR Bebauungsplan mit Baumpflanzungen erster Ordnung zu begriinen. Der
Abstand einer (zukiinftig héheren) Bebauung zu den Bestandsgebiuden an der ndrdlichen StraRenseite
der TrattfelderstralRe betrigt somit rd. 25 m.

In der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde nunmehr der Bereich der bis zu siebengeschossigen
Bebauung, insbesondere unter Beriicksichtigung méglicher Auswirkungen auf die nérdlich angrenzenden
Liegenschaften, auf rd. ein Drittel der Lange der straRenseitigen Bebauungsmaoglichkeiten reduziert. In
diesem Zusammenhang darf auch darauf hingewiesen werden, dass bereits durch die Lage dieser
Héhenzonierung ein erhéhter Abstand zu den angrenzenden Wohnhausern besteht. Der Mindestabstand
eines moglichen siebengeschossigen Gebdudeteiles betrdgt gemaR vorliegendem Bebauungsplan
nunmehr rd. 20 m zu den nérdlich angrenzenden Grundstiicken und rd. 30 m zu den westlich
angrenzenden Liegenschaften.




Zu den Einwendungen betreffend diverser Verkehrsthemen wird ausgefiihrt: Bereits mit der Widmung
der gegenstandlichen Liegenschaften als Nutzungsiiberlagerung , Kerngebiet mit Gewerbegebiet” im 4.0
Flichenwidmungsplan ist ein grundsatzliches Verkehrsaufkommen auf den Liegenschaften und den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Landes- und GemeindestraRen) verbunden.

Im Zuge der Verordnung von Bebauungsplanen werden von der Abteilung fiir Verkehrsplanung unter
Beriicksichtigung der Kriterien OV-ErschlieRung, Nahversorgung (und Kinderbetreuungseinrichtungen) fir
den jeweils betreffenden Gebietsbereich Stellplatzschliissel erstellt und auf die méglichen Nutzungen
abgestimmt.

Das Planungsgebiet des 16.32.0 Bebauungsplanes befindet sich zur Génze innerhalb der hochsten
Kategorie 1 der ErschlieRung mit offentlichen Verkehrsmitteln (vgl. Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept) und ist somit sehr gut an den offentlichen Verkehr angebunden.
Entsprechende Haltestellen befinden sich unmittelbar angrenzend an den Bebauungsplanbereich in der
Karntner StraRe. Zudem wird hierbei der weitere Ausbau des (teilweise bereits bestehenden) Geh- und
Radwegenetzes im Gebietsbereich beriicksichtigt. Die verkehrsplanerischen Festlegungen im
gegenstandlichen 16.32.0 Bebauungsplan sind als Ober- und Untergrenze verordnet und wurden im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung unter besonderer Bericksichtigung der Férderung der sanften
Mobilitat erstellt.

Eine Konkretisierung der erforderlichen PKW-Stellplanzahl erfolgt - unter Beriicksichtigung der
Festlegungen im 16.32.0 Bebauungsplan - erst im nachfolgenden Bauverfahren auf Grundlage eines
Einreichprojektes mit definierten Nutzungen.

Unter Beriicksichtigung einer moglichen Biindelung von Zufahrten an der LandesstraBe (Karntner StraRe)
wurden im 16.32.0 Bebauungsplan zwei mégliche Zufahrten fiir das Baufeld A in der Karntner StraRe und
am ostlichen Ende der TrattfelderstraRe eingetragen. In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen
werden, dass eine ErschlieBung der bestehenden Liegenschaften an der TrattfelderstraBe auch bei einer
Neubebauung weiterhin iiber diese 6ffentliche Verkehrsfldche erfolgen wird.

Einwendung 6: 1. Bezirksvorsteher-Stellvertreterin Ruth Masser; Bezirksrat - StraRgang

1 Béume und Hecken an der Westgrenze des Planungsgebietes

An der gesamten Westgrenze des Planungsgebietes sind keine Bdume und Hecken vorgesehen. Da die
Nachbargrundstiicke derzeit mitten in Gartenanlagen (Gartenstadt Graz) liegen, wére es sehr wichtig,
eine griine Abgrenzung mit grofSkronigen /mittelkronigen Bdumen in Abstufungen mit vogelfreundlichen
Hecken vorzusehen. Damit widre ein flieffender, griiner Ubergang zu den geplanten Bauten gegeben.

Die Héhen der Bauten sind fiir Bewohnerinnen der angrenzenden Einfamilienhduser problematisch, da
ein direkter Einblick in ihre Grundstiicke gegeben ist, was die Wohnqualitdt mindert. Die vorgeschlagene
Bepfilanzung wére eine Milderung!

2 Fassadenbegriinung _

Durch die intensive Verbauung des Gebietes wird die Versiegelung weiter vorangetrieben, auch wenn
Décher begriint und Béume gepflanzt werden, wird eine Aufheizung dieses Bereiches unvermeidbar sein.
Begriindet durch das derzeitige Verkehrsaufkommen in der Kdrntnerstrafe (...) und nun durch geplante
Gewerbebetriebe weiterer Verkehr. Dieser Umstand erfordert zusdtzliche klimaverbessernde
MafBnahmen. Daher sollte die Fassadenbegriinung bei Neubauten verpflichtend vorgeschrieben werden,
um eine passive Kithlung der Gebdude zu gewdhrleisten, wie auch im Aktionsplan 2022
,Klimawandelanpassung in Graz“ empfohlen und in Wien bereits praktiziert wird. {...)

3. Zu § 7 PKW-Abstellpliitze, Fahrradabstellplitze

Bei der Ausfiihrung der PKW-Stellplétze fehlt die Angabe ob eine Gestaltung mit Asphalt oder mit
Rasensteinen. Es sollte auf die Versickerungsmdglichkeit fiir Regenwasser und weniger versiegelte
Fldchen geachtet werden.-



Einwendungsbehandlung:

Grundsatzlich sind im gegenstdndlichen 16.32.0 Bebauungsplan mehrere Festlegungen zu erforderlichen
Baumpflanzungen enthalten: Einerseits ist im Plan - zusatzlich zur Darstellung von Bestandsbdumen,
welche erhalten werden miissen - eine Mindestanzahl von neuen Baumpflanzungen grafisch dargestellt,
andererseits sind in der Verordnung Baumpflanzungen im Verhéltnis zu den Freiflachen (vgl. § 8 Abs. 7)
bzw. im Verhéltnis zur geplanten PKW-Stellplatzzahl im Freien (vgl. § 8 Abs. 9) definiert. Die konkrete
Anzahl der erforderlichen Neupflanzungen ergibt sich somit erst im nachgereihten Bauverfahren bei
Vorliegen eines detaillierten Bauprojekts. Im Bereich des definierten ,Baufeldes A“ wurden die
plangrafisch dargestellten Baumpflanzungen unter Beriicksichtigung der Einwendungen deutlich erhdht.
. Auf die vorgeschlagene Erganzung von Fassadenbegriinungen und versickerungsoffener Oberflachen fir
PKW-Abstellpldtze im Bebauungsplan kann unter Hinweis auf die bereits enthaltenen Festlegungen zum
Bebauungsgrad (vgl. § 3 Abs. 4) und diverser BegriinungsmaRnahmen sowie unter Beriicksichtigung der
geltenden ,Verordnung (iber die Festlegung des Griinflachenfaktors” verzichtet werden.

Einwendung 7:

An der westlichen Grundstiicksgrenze sollte wie im Norden, Osten und Siden eine Baumreihe gepflanzt
sein, damit dieser wuchtige Bau fiir die Bewohner der EinfamilienhéGuser im Westen einigermafien
ertréglich ist. Grofse Héduser sollten hinter grofien, hohen Bdumen optisch verkleinert werden. Bdume in
nédherem Umbkreis des Verteilerkreises Webling sind begriifsenswert.

Einwendungsbehandlung:

Grundsétzlich sind im gegenstédndlichen 16.32.0 Bebauungsplan mehrere Festlegungen zu erforderlichen
Baumpflanzungen enthalten: Einerseits ist im Plan - zusétzlich zur Darstellung von Bestandsbdumen,
welche erhalten werden missen - eine Mindestanzahl von neuen Baumpflanzungen grafisch dargestellt,
andererseits sind in der Verordnung Baumpflanzungen im Verhéltnis zu den Freiflichen (vgl. § 8 Abs. 7)
bzw. im Verhéltnis zur geplanten PKW-Stellplatzzahl im Freien (vgl. § 8 Abs. 9) definiert. Die konkrete
Anzahl der erforderlichen Neupflanzungen ergibt sich somit erst im nachgereihten Bauverfahren bei
Vorliegen eines detaillierten Bauprojekts. Im Bereich des definierten ,Baufeldes A“ wurden die
plangrafisch dargestellten Baumpflanzungen jedoch unter Beriicksichtigung der Einwendungen deutlich
erhdht.

Einwendung 8:

Ich bin gemeinsam mit meiner Familie seit {ber 9 Jahren Anwohner des Siedlungsgebietes
Trattfelderstrafie, welches an das Bebauungsplangebiet angrenzt, in dem der Bebauungsplan 16.32.0
umgesetzt werden soll.

In den letzten neun Jahren haben sich die Anzahl der angemeldeten Fahrzeuge und das
Verkehrsaufkommen in der Kdrntner Strafie sowie auf den umliegenden StrafSen im Bezirk vervielfacht,
wie der Stadt Graz sicher in genauen Zahlen bekannt.

Ich erhebe nun Einspruch gegen das neuerliche Bauvorhaben 16.32.0, da die Feinstaubbelastung in
unserem Siedlungsgebiet bereits stark tiber dem akzeptierbaren Wert liegt und durch das Projekt weiter
steigen wird. Wir haben eine Tochter, die mit uns lebt und immer wieder Lungenprobleme hat
(Fehltage/Krankenstand in der Schule wegen Bronchitis und Husten). Auch alle anderen Bewohner sind
von den Feinstaubwerten ohnehin schon stark belastet. Ein weiterer Bau mit 7 Stockwerken und
Gewerbefiiichen im unmittelbaren Siedlungsgebiet, sowie der damit verbundene weitere Anstieg des
Autoverkehrs, sind fiir uns nicht zumutbar.




Ich beantrage eine Priifung der aktuellen Feinstaubwerte des Gebietes fiir die Anrainer, bzw. die Priifung,
ob eine weitere Erhéhung gesundheitlich zumutbar ist, und die Werte der Messstationen nicht schon
jetzt iiber den EU-Vorgaben liegen.

Weiters beantrage ich die Priifung, ob es durch die hohe Bauweise des Projektes eine Verdnderung der
Luftschneise im Gebiet gibt und sich die Luftwerte in einer noch negativeren Weise fiir die Bewohner
verindern werden (Ein-/Ausfahrt Autobahntunnel A9, Knoten Webling, Kessellage,...).

Als zweiten Einwand mdchte ich einbringen, dass die Straffiganger Bevélkerung zu wenig Uber den
Flichenwidmungsplan 4.0 informiert wurde. Es ist uns bewusst, dass es sich hier grundsdétzlich um eine

" "Holschuld” handelt, in keinster Weise wurden wir aber auf die Auflage der Informationen, die
Umwidmung des Areals und die Konsequenzen, die das fir das Siedlungsgebiet hat, aufmerksam
gemacht. Eine so einschneidende Umwidmung fir ein Gebiet sollte mit der Bevélkerung und den
Anrainern abgesprochen werden und die Stadt Graz sollte hier informieren, bzw. unterstiitzend tdtig
sein.

Im Flachenwidmungsplan 4.0 wird zudem erwdhnt, dass ein Gebiet nicht besonders stark bebaut werden
darf - wir bitten um Priifung, ob im Bezirk Strafigang nicht bereits weitere GrofSprojekte umgesetzt
wurden, welche die Bevélkerung mit Autoverkehr und Feinstaubwerten iibermdfig belasten (Olga-Rudel-
Zeynek Gasse, Mela-Spira-Strafie, Grillweg/Quartier4, Anton Paar,...).

(...) Wir bitten um die Verkleinerung des Projektes auf eine vorgegebene maximale Bauhdhe von 15
Metern (eine Maximalhéhe von 29 Metern ist in diesem Gebiet bisher beispiellos) und damit um den
Schutz unserer Gesundheit, vor allem auch fiir nachfolgende Generationen.

Einwendungsbehandlung:

Bereits mit der Widmung der gegenstédndlichen Liegenschaften als ,Nutzungstiberlagerung Kerngebiet mit
Gewerbegebiet” im 4.0 Flichenwidmungsplan ist die Zuldssigkeit eines grundsatzlichen
Verkehrsaufkommens auf den Liegenschaften und den angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen
(Landes- und GemeindestraBen) verbunden. Eine weitere Uberprifung daraus resultierender
Immissionen (beispielsweise die Einhaltung von Feinstaubwerten nach EU-Vorgaben) ist auf Ebene der
Bebauungsplanung demnach nicht erforderlich.

In diesem Zusammenhang darf festgehalten werden, dass eine groRraumige Ausweisung als
JIndustriegebiet 1“ bzw. nachfolgend ,Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte bis 1,5 entlang der
Karntner StraBe bereits seit dem 2.0 Flachenwidmungsplan besteht. Ebenso sind die angrenzenden
Wohngebiete hinsichtlich ihrer Ausweisung und der maximalen Bebauungsdichte seither unverandert.

Wihrend der letzten Revision des Fliachenwidmungsplanes wurden - zusédtzlich zu den rechtlich
definierten Verdffentlichungspflichten fiir Gemeinden - seitens der Stadt Graz entsprechende
Informationen in diversen Medien zur Verfligung gestellt und zahlreiche Informations-Veranstaltungen
fiir Biirger:innen in den Bezirken durchgefiihrt.

Im Zuge der Erstellung des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde (im Vergleich zu den davor giiltigen
Flachenwidmungspldnen) entlang der Kérntner StraRe lediglich die Nutzung ,Kerngebiet” fir
Erdgeschossbereiche eingefiihrt (um die Errichtung von Nahversorgern in Anpassung an die Novelle des
Stmk. Raumordnungsgesetztes zu ermdglichen) und die maximale Bebauungsdichte reduziert; eine
einschneidende Umwidmung fiir diese Gebietsbereiche liegt demnach nicht vor.

Die Méglichkeiten zur baulichen Ausnutzung von Liegenschaften sind im Flachenwidmungsplan durch die
Festlegung einer Nutzung und einer maximalen Bebauungsdichte geregelt und parzellenscharf
abgegrenzt; ein Querbezug zwischen einzelnen Grofiprojekten innerhalb eines Stadtbezirks ist nicht
herstellbar.

Im Hinblick auf die Frage der Héhenentwicklung moglicher Gebaude innerhalb des gegenstandlichen
16.32.0 Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass fiir die Bebauungsstrukturen im westlichen und



nordlichen Anschluss unterschiedliche raumordnungsrechtliche Planungsgrundlagen vorliegen: Wahrend
fur den Giiltigkeitsbereich des 16.32.0 Bebauungsplanes gemdR Flichenwidmungsplan eine
Nutzungsiiberlagerung ,Kerngebiet mit Gewerbegebiet” mit einem maximalen Bebauungsdichtewert von
1,2 verordnet ist, gilt fir die angrenzenden ,Allgemeinen Wohngebiete” ein, im Vergleich hierzu
halbierter, Bebauungsdichtewert von maximal 0,6.

Bereits auf Ebene des Flachenwidmungsplanes ist daher ablesbar, dass Bebauungen innerhalb des 16.32.0
Bebauungsplanes, im Vergleich zu den angrenzenden Wohngebieten (bei gleichem Bebauungsgrad) die
doppelte Geschossanzahl erreichen (missen).

Bei groBmalstdblicher Betrachtung im 1.0 R&umlichen Leitbild ist der iiberwiegende Teil der
stadtebaulichen Achse entlang der Kéarntner StraBe dem Bereichstyp ,StraRenrandbebauung”
zugeordnet. Fiir die Karntner StraRe ist demnach groRteils die stddtebauliche Zielsetzung einer
mindestens dreigeschossigen, straBenraumbildenden Bebauung festgelegt. Die westlich und dstlich an
der Kérntner StraRe angelagerten Wohngebiete sind wiederum (in Abstimmung mit den im 4.0 FLAWI
festgelegten max. Bebauungsdichten) den Bereichstypen ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” oder
,kleinrdumig strukturierte Gebiete aulerhalb des Griingiirtels” zugeordnet, welche grundsétzlich
ebenfalls eine Bebauung mit zwei- bis viergeschossigen Wohngebauden ermaglichen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist daher festzuhalten, dass fiir die straBenseitige, maximal siebengeschossige
Hohenzonierung im 16.32.0 Bebauungsplan jedenfalls der Vergleich mit den (bestehenden und geplanten)
Hochpunkten entlang der Karntner StraRe heranzuziehen ist. Als Ubergang zu den direkt angrenzenden
Wohngebieten wurde im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes bereits im
Bebauungsplan-Entwurf eine begriinte Pufferzone mit maximal viergeschossigen Gebdude(-teilen) und
erhohten Abstanden beriicksichtigt.

In der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde nunmehr der Bereich der bis zu siebengeschossigen
Bebauung, insbesondere unter Berlicksichtigung moglicher Auswirkungen auf die nérdlich angrenzenden
Liegenschaften, auf rd. ein Drittel der Linge der stralenseitigen Bebauungsméglichkeiten reduziert. In
diesem Zusammenhang darf auch darauf hingewiesen werden, dass bereits durch die Lage dieser
Hdhenzonierung ein erhdhter Abstand zu den angrenzenden Wohnh&usern besteht. Der Mindestabstand
eines maoglichen siebengeschossigen Gebdudeteiles betrdagt gemaR vorliegendem Bebauungsplan
nunmehr rd. 20 m zu den noérdlich angrenzenden Grundstiicken und rd. 30 m zu den westlich
angrenzenden Liegenschaften.

Stellungnahme 1: Steiermérkische Landesregierung — Abteilung 16 Verkehr u Landeshochbau

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne teilt die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, -
Referat Straflenbau und Verkehrswesen in Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, das Folgende mit:

Die Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ersucht, sich hinsichtlich der konkreten Vorgaben fiir die in § 8 Abs. 2 vorgeschriebene
straflenbegleitende Baumreihe mit Herrn Ing. Wolfgang Lanner/A16 abzustimmen, wenn im Zuge des
Bauverfahrens der Aufienanlageplan vorgelegt wird.

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zusammenhang mit den derzeit in Planung '
befindlichen Geh- und Radwegprojekten entlang der LandesstraRen im Grazer Gemeindegebiet erfolgt
ohnehin eine laufende Abstimmung mit den zusténdigen Stellen der Steiermérkischen Landesregierung.
Eine detaillierte Abstimmung kann im Zuge der Umsetzung einzelner Bauprojekte im direkten Anschluss
an diese Geh- und Radwegachsen selbstverstandlich erfolgen.




Einwendung 9:

Mit grofier Sorge verfolgen wir die Siedlungsentwicklung der TrattfelderstrafSe 1-30 sowie Julius-Schuch-
Gasse 1-26. Dahlienweg und Kérntner StrafSe 288b-294.

Hier wohnen Biirger und Biirgerinnen iiberwiegend in Einfamilienhdusern mit Garten, welche eine
Gesamthdhe von 6 bis 12m haben. In Ihrem Bebauungsplan 16.32.0 ist ein neues Gewerbegebiet mit sehr
hohen Gewerbegebduden geplant, welche bis zu einer Gesamthéhe von 29 Metern gebaut werden
diirfen. Dieses Gewerbegebiet soll direkt an die Wohnsiedlung der Trattfelderstrafie grenzen.

Das wiirde den Siedlungscharakter, sowie die Wohnqualitdt in der Trattfelderstrafie sehr negativ
beeinflussen.

Da diese Gebdude siiddstlich der Siedlung errichtet werden, haben wir dadurch weniger Licht und
weniger Aussicht in Richtung Siid und Ost. Kiirzlich errichtete PV. Anlagen verlieren an Wirkung.
Weiters fiihlen wir uns gestért, wenn Mitarbeiterinnen und Kundinnen des Gewerbegebietes aus einer
Héhe von 20 Metern und mehr, in unsere Gdrten schauen und uns den ganzen Tag beobachten kénnen.
Je héher ein Gebdude ist, desto weiter reicht der Ldrm, der von diesem Gebdude ausgeht. Fir einen
“Ldrmschutz" von der KdrntnerstrafSe, wie im Bebauungsplan 16.32.0 dargestellt, wdre auch ein 10
Meter hohes Gebdude ausreichend! :

Auflerdem wiirde der ohnehin ldrmbelastente Busbahnhof (tdglich 70-150 Buse Betrieb 0-24 Uhr) am
P+R den Schall an 29 Meter hohen Gebduden zusdétzlich im Siediungsbereich verstérken.

Deshalb fordern wir:

® Fine Gebdude - Obergrenze von maximal 13 Metern Héhe.

¢ Die Bauordnung und Bauhéhe sollte der Wohnsiedlung angepasst werden.

e Finen Mindestabstand von der Trattfelderstrafie zum Gewerbebau von Mindestens 15 Metern.

Diese Einwendung wurde von insgesamt 72 Personen unterzeichnet.

Einwendungshehandlung:

Im Hinblick auf die Frage der Hdhenentwicklung maglicher Gebdude innerhalb des gegenstandlichen
16.32.0 Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass fir die, als Vergleich herangezogenen,
Bebauungsstrukturen im westlichen und nérdlichen Anschluss unterschiedliche raumordnungsrechtliche
Planungsgrundlagen vorliegen: Wahrend fiir den Gltigkeitsbereich des 16.32.0 Bebauungsplanes gemaR
Flichenwidmungsplan eine Nutzungsiiberlagerung ,Kerngebiet mit Gewerbegebiet” mit einem
maximalen Bebauungsdichtewert von 1,2 verordnet ist, gilt fiir die angrenzenden ,Allgemeinen
Wohngebiete” ein, im Vergleich hierzu halbierter, Bebauungsdichtewert von maximal 0,6.

Bereits auf Ebene des Flichenwidmungsplanes ist daher ablesbar, dass Bebauungen innerhalb des 16.32.0
Bebauungsplanes, im Vergleich zu den angrenzenden Wohngebieten (bei gleichem Bebauungsgrad) die
doppelte Geschossanzahl erreichen (missen). Die Umsetzung einer Bebauung mit einheitlichen
Gebdudehéhen kann schon aufgrund dieser unterschiedlichen Planungsgrundlagen nicht erzielt werden.

Bei groRmaRstablicher Betrachtung im 1.0 R&umlichen Leithild ist der iiberwiegende Teil der
stidtebaulichen Achse entlang der Kirntner StraBe dem Bereichstyp ,StraRenrandbebauung”
zugeordnet. Fiir die Kérntner StraBe ist demnach groBteils die stddtebauliche Zielsetzung einer
mindestens dreigeschossigen, straRenraumbildenden Bebauung festgelegt. Die westlich und 8stlich an
der Karntner StraRe angelagerten Wohngebiete sind wiederum (in Abstimmung mit den im 4.0 FLAWI
festgelegten max. Bebauungsdichten) den Bereichstypen ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” oder
Jkleinrdumig strukturierte Gebiete auflerhalb des Griinglirtels” zugeordnet, welche grundsatzlich
ebenfalls eine Bebauung mit zwei- bis viergeschossigen Wohngebauden erméglichen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist daher festzuhalten, dass fiir die straRenseitige, maximal siebengeschossige
Héhenzonierung im 16.32.0 Bebauungsplan jedenfalls der Vergleich mit den (bestehenden und geplanten)
Hochpunkten entlang der Kirntner StraRe heranzuziehen ist. Als Ubergang zu den direkt angrenzenden
Wohngebieten wurde im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes bereits im



Bebauungsplan-Entwurf eine begriinte Pufferzone mit maximal viergeschossigen Gebdude(-teilen) und
erhdhten Abstinden beriicksichtigt. In der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde nunmehr der
Bereich der bis zu siebengeschossigen Bebauung, insbesondere unter Beriicksichtigung méglicher
Auswirkungen auf die nordlich angrenzenden Liegenschaften, auf rd. ein Drittel der Ldnge der
straRenseitigen Bebauungsméglichkeiten reduziert. In diesem Zusammenhang darf auch darauf
hingewiesen werden, dass bereits durch die Lage dieser Hohenzonierung ein erhdhter Abstand zu den
angrenzenden Wohnhiusern besteht. Der Mindestabstand eines méglichen siebengeschossigen
Gebiudeteiles betragt gemaR vorliegendem Bebauungsplan nunmehr rd. 20 m zu den nérdlich
angrenzenden Grundstiicken und rd. 30 m zu den westlich angrenzenden Liegenschaften.

Einwendung 10: Steiermérkische Landesregierung — Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung

,Zu dem ggst. Verfahren (...) bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen:
- Mit Verweis auf die Kundmachung zur Auflage des BPLs (...) ist (...) auf die zu diesem Zeitpunkt geltende
Rechtslage der Bebauungsdichte-Verordnung idF LGBI. 51/2023 abzustellen.

- Gemdf3 § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in BPLen als ,Mindestinhalte“ ua. jedenfalls auch die Inhalte des
Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. {...)

-Inden §§ 2 (1) u. (2) sind die , zuld@ssigen” Bebauungsweisen durch verbindliche bzw. einschrdnkende
Formulierungen (vgl. § 9 (1) der Entwurfsunterlagen , ausschlieflich zuldssig) zu ersetzen {...).

Eine einschrdnkende Festlegung iS der oa. Ausfiihrung ist im Grunde auch fiir ,zuldssige” Umbauten und
Umnutzungen bei bestehenden Gebduden gemdf § 10 (1) der Entwurfsunterlagen erforderlich.

- Entsprechend den Viorgaben des § 41 (2) Z5 StROG kann in BPLen die Nutzung der Gebdude —
,Verteilung der Nutzungen im Sinn der jeweiligen Baugebietskategorie (in Teilbereichen, in Gebduden, in
Geschofden) [...]” geregelt werden. Der in § 2 (3) des BPLs geplante generelle Ausschluss von
Wohnnutzungen im Kerngebiet ist im Rahmen eines BPLs im Grunde nicht méglich.

- Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG
bzw. des Stmk. BauG abzustellen (Baufeld/Bauplatz udgl.).

- Eine iiber einen BPL mdgliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung.

Erhéhungen des im FWP festgelegten Mindestwertes der Bebauungsdichte sowie Uberschreitungen der
Maximaldichte sind gebietsbezogen iS der oa. Ausfiihrungen zu begriinden. Die Erlduterungen sind
diesbeziiglich zu vertiefen.

- Mit der Bebauungsplanung soll eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Struktur und
Gestaltung des Baulandes sichergestellt werden. Dem entsprechend sind fiir ein Siedlungsgebiet
nachvollziehbare Ordnungs- und Gestaltungsprinzipien festzulegen, die letztendlich in einem
harmonischen Siedlungsbild wiedererkennbar sind. Es ist daher unter Beriicksichtigung des umgebenden
Bestandes vertieft darzulegen, warum mit der derzeit geplanten Héhenentwicklung von teilweise 7
Geschofien mit Gebdudehéhen bis zu 29m von einer Ubereinstimmung mit der oa. Bestimmung des § 40
(2) StROG ausgegangen wird. Allenfalls sind Adaptierungen von Festlegungen erforderlich, zumal davon
auszugehen ist, dass eine ,Pufferzone” bzw. ein Immissionsschutz fiir angrenzende Wohnbaulandflichen
bereits mit deutlich geringeren Héhenentwicklungen erreicht werden kann.

- Die zuldssigen Uberschreitungen der maximalen Gebdudehéhen durch kleinere Dachaufbauten [...] sind
durch bestimmte Vorgaben zu beschrdnken, wobei iVm den definierten Geschofanzahlen auch die
jeweiligen Gebéudehéhen bzw. die angenommenen GeschofShéhen hinterfragt werden und auch
dahingehend die ErlGuterungen zu vertiefen sind.




- Zu den Bestimmungen des § 6 (5), dass grofiflichige Glasfassaden und grofifiéchige reflektierende
Metallfassaden [...] unzuldssig sind, sind Klarstellungen erforderlich, welches Ausmaf3 (zB m?) die
Vorgabe ,,grofifléchig” umfasst.

Zudem ist es derzeit nicht nachvollziehbar, warum diese Bestimmungen nur bei Neu- und Zubauten, (...)
angewandt werden sollen. Es wird diesbeziiglich generell um Priifungen ersucht.

- Die geplante Festlegung des § 6 (7), dass bei Projekten mit mehr als 3.000m? Bruttogeschoffléiche vor
dem Bauverfahren ein Gestaltungswettbewerb nach dem Grazer Modell durchzufiihren ist, ist aus
fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht mdglich. Gegebenen Falles wird zur Umsetzung
dieser Zielsetzung der Abschluss zivilrechtlicher Vereinbarungen angeregt.

- Gemdf den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG idF LGBI. 84/2022 ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch
der maximal zuldssige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk.
BauG) festzulegen. (...)

- Der in § 8 (4) angefiihrte Begriff ,,befestigter Bereich“ ist nachvollziehbar zu definieren. Wie wird ,,der
Bereich” zB in baurechtlichen Verfahren beurteilt bzw. abgegrenzt?

- Um Auswirkungen auf das StrafRen- und Ortsbild zu minimieren wird angeregt, die maximale Anzahl von
Werbepylonen fiir simtliche Baupldtze zu beschrédnken.

- Aus den vorliegenden Erlduterungen sind zum Teil Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne
Verordnungsinhalte nicht hinreichend erkennbar. Ua. sind insbesondere unterschiedliche Festlegungen
fiir Teilfldchen — ua. Tiefe der bebaubaren Bereiche, Héhenentwicklungen, Abgrenzungen von
Baupldtzen, Vorgaben fiir Stellplitze im Freien, freistehende Werbeeinrichtungen, udgl. —im Sinne der
gebotenen Gleichbehandlung und unter Beriicksichtigung der Bestandssituation (Erlduterungen von
Vorgaben bzw. Einschrédnkungen fir bestehende Gebdude) vertieft zu begriinden.

- Fiir die verbindliche Umsetzung der in den Erlduterungen angefiihrten Vorgaben fiir PV-Aufdach-
Anlagen, PKW-Abstellfldchen fiir den Autohandel, fiir Fahrradabstellplétze fiir Besucher, fiir ,addquate
Baumstandorte”, hinsichtlich eines Wurzelraumvolumens von mind. 50m? pro Baum, hinsichtlich der
ausschliefilichen Errichtung von Ldrmschutzwdnden innerhalb der Baugrenzlinien und hinsichtlich der
detaillierten Vorgaben zum Aufenanlagenplan wéren entsprechend bestimmte Wortlautfestlegungen
erforderlich.

Einwendungsbehandlung:

Dem GrofRteil der formulierten Einwendungspunkte konnte durch entsprechende Ergdnzungen und
Korrekturen in der Verordnung und im Erlduterungsbericht zum 16.32.0 Bebauungsplan entsprochen
werden.

Fiir folgende Punkte konnten nach Uberpriifung der Einwendungsinhalte keine Anderungen
vorgenommen werden:

- GemaR Bebauungsdichte-Verordnung ,kénnen die im Flachenwidmungsplan und im § 2 angegebenen
Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von
stiddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes (iberschritten werden”. Die Beschreibung
der stddtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte (sowohl Mindest- als
auch Maximalwert der Bebauungsdichte) im Bebauungsplan wurde im Erlduterungsbericht zum
Bebauungsplan erganzt. Das Erfordernis einer erweiterten (auf die Griinde des Ortshildes abgesteliten)
Begriindung kann aus der Formulierung der entsprechenden Rechtsvorschrift (konkret durch
Verwendung des Bindeworts oder) nicht abgeleitet werden.

- Im Hinblick auf die Frage der Hohenentwicklung moglicher Gebdude innerhalb des gegenstandlichen
16.32.0 Bebauungsplanes wurden die entsprechenden Ausfiihrungen im Erlduterungsbericht (vgl.
Ausfiihrungen zum 1.0 Rdumlichen Leitbild S. 4-6) ergdnzt. Es darf jedoch darauf hingewiesen werden,



dass weder in den Bestimmungen des §& 40 (2) Stmk. ROG noch in den angefiihrten
Raumordnungsgrundsédtzen gem. § 3 Stmk ROG das Erfordernis der Herstellung eines harmonischen
Siedlungsbildes im Zuge der Bebauungsplanung abgeleitet werden kann.

- Im betreffenden 16.32.0 Bebauungsplan ist der Bebauungsgrad durch eine entsprechende Festlegung
im Verordnungstext beschrdnkt. In Bezug auf die erforderliche Festlegung eines ,Grades der
Bodenversiegelung” fur die verbliebenden Freifldchen wird darauf hingewiesen, dass dieser in der
Stadt Graz nunmehr durch die ,Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli
2023 iiber die Festlegung des Griinfldchenfaktors” definiert wird und daher auf eine entsprechende
Festlegung im Bebauungsplan verzichtet werden kann.

Die im Erlauterungsbericht beschriebenen Gestaltungsthemen, insbesondere die Freiraumgestaltung
betreffend, sind als gestalterische Zielsetzungen zur Einfiigung kiinftiger Bauvorhaben in das
StraRen-, Orts- und Landschaftsbild zu verstehen, welche sich (iberwiegend aus den
Freiraumplanerischen Standards ableiten und als Verordnungsbestandteil nicht geeignet sind. Im Falle
von Unklarheiten zu diesen Gestaltungsthemen werden (vor allem im Zuge von konkreten
Projektentwicklungen) individuelle Beratungen durch die Stadtplanung angeboten.

Stellungnahme 2: StraRenamt

»Aufgrund des durch den Bebauungsplan kiinftig generierten Verkehrsaufkommens wird dringend
empfohlen, die Leistungsféhigkeit der umliegenden, lichtsignalgeregelten Kreuzungsbereiche, wie z.B. die
Kreuzung der Kdrntner Straf3e mit der Erna-Diez-StrafSe bzw. den Auf- und Abfahrtsrampen des VTK-
Webling, im Einvernehmen mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung zu iiberpriifen. Inshesondere da die
Hauptzufahrt zur Tiefgarage iber die Trattfelderstrafie und in weiterer Folge iiber den zuvor angefiihrten
lichtsignalgeregelten Kreuzungsbereich erfolgt.

In Anndherung zum lichtsignalgeregelten Kreuzungsbereich der Kérntner Strafse mit der Erna-Diez-Strafie
bzw. den Auf- und Abfahrtsrampen des VTK-Webling stadteinwidirts ist derzeit ein ungeregeltes
Linksabbiegen von der Kérntner Strafie nur unter Beachtung entsprechender Verkehrsliicken méglich. Im
Falle der im Bebauungsplan dargestellten Zufahrt westseitig der Kérntner StrafSe ist zukiinftig davon
auszugehen, dass zur Aufrechterhaltung der Fliissigkeit des Verkehrs in der Kédrntner StrafSe, ein
ungeregeltes Linksabbiegen von der Kdrntner Strafe nicht mehr genehmigungsfihig ist.

Da es sich bei der Kdrntner Strafie um eine LandesstrafSe handelt, ist die Zufahrtsgenehmigung mit dem
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung
Steierischer Zentralraum im Detail abzustimmen.

Ebenso ist im Falle der 6m-breiten Zufahrt auf Héhe der derzeitigen Liegenschaft Kérntner Strafie 288
darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zwischen Verkehrsteilnehmer:innen am kiinftigen Geh- und
Radweg und anderen Fahrzeuglenker:innen, welche an dieser Stelle in die Kérntner StrafSe einbiegen,
durch Gebdudeteile nicht beeintrdchtigt werden. Die dargesteliten Bauflucht- und Baugrenzlinien sind
hier zu hinterfragen und besteht ggf. die Gefahr, dass z.B. herannahende Radfahrer:innen nicht
rechtzeitig erkannt werden. Zur Festlegung der Bauflucht- und Baugrenzlinien (evtl. Eckabschrigungen)
méchten wir anregen, entsprechende Sichtnachweise im Einvernehmen mit der Abteilung fiir
Verkehrsplanung zu fiihren. '

Hinsichtlich der Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 ist fiir die Trattfelderstrafie das Einvernehmen mit
dem Strafienamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen, fiir das 15-m-Bauverbot an
LandesstrafSen ist die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum zu kontaktieren.

Die im Bereich der Trattfelderstrafie geplante Zufahrt ist im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem
Straflenamt abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen. Hier
ist darauf hinzuweisen, dass entsprechende Sichtweitennachweise zu erbringen sind.




Jene Teilfléichen, die ins éffentliche Gut iibergehen werden, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten. Auf
diesen ist eine Versickerung von Oberfldchenwdsser der Bauobjekte, oder anderen Nutzungen durch
Dritte, nicht zuldssig. Seitens des StrafSenamtes besteht der Wunsch, die Flachen kosten- und lastenfrei
ins dffentliche Gut iibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels
privatrechtlichen Vertrédgen festzuhalten.

Hinsichtlich der Anordnung der Miillrdume wird dringend auf die Vorgaben der Holding Graz
Abfallwirtschaft hinsichtlich Anordnung und Erreichbarkeit hingewiesen.”

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme des StraRenamtes wird zur Kenntnis genommen; es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die genannten Themen (berwiegend nicht auf Ebene des raumordnungsrechtlichen
Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt bzw. abgebildet werden kdnnen.

Lage und Abmessungen der im Bebauungsplan enthaltenen (zukinftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen
wurden in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung und im Bereich an der Kérntner Strale in
Abstimmung mit den zustidndigen Stellen der Steiermarkischen Landesregierung festgelegt. Fiir die
Flichen der Antragstellerin (Baufeld ,A“) wurde zudem eine privatrechtliche Vereinbarung betreffend
eine unentgeltliche Abtretung der erforderlichen Verkehrsfldchen abgeschlossen.

Einwendung 11: KS 288 Projektentwicklung GmbH & Co (Antragstellerin)
,Fiir die Grundstiicke [der Antragstellerin] ist gem. den gelt. Bestimmungen des Fldchenwidmungsplanes
Nr. 4.0 idgF ein Bebauungsplan zu erstellen.

(...) Gemdfs rdumlichem Leitbild ist das ggst. Planungsgebiet als Uberlagerung der Bereichstypen
"Betriebsgebiete" und "Wohnanlagen und verdichteter Flachbau" (...) ausgewiesen; im Hinblick auf die
Festlegung (...) im 4.0 Flidichenwidmungsplan ist der Bereichstyp "Betriebsgebiete" fiir den
gegenstéindlichen Bebauungsplan anzuwenden (...):

Festlegungen zum Bereichstyp:

Lage zur Strafie: abgeriickt, strafSenbegleitend

Begriinung: Erhalt und Ausbau von straffenbegleitenden Baumpflanzungen, Ausbildung von griinen
Rdndern

Zuldssige Formen der Parkierung: Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Bereich von Abstellflichen im
Freien nur im untergeordneten Ausmaf3 uns mit entsprechender Begriinung

Die Gebietscharakteristik des Planungsgebietes wird durch angrenzende Bebauungsstrukturen bestimmt.
Dabei erscheint es wesentlich - aufgrund der geplanten betrieblichen/gewerblichen Nutzung It.
Fléchenwidmungsplan - nicht auf die westlich angrenzende niedrigere Wohnbebauung abzustellen,
sondern auf angrenzende gewerbliche Nutzungen/ Nutzungsstrukturen néher einzugehen. Insbesondere
im Hinblick auf die jiingst in der Presse veréffentlichten Bedenken einiger Wohnanrainer ist dieser
Umstand wesentlich, da ja eine héhere Bebauung an der Strafie auch eine wichtige Schallschutzfunktion
gegeniiber der dahinterliegenden Bebauung bewirkt.

So ist diesbeziiglich, dass westlich der Kirntner Strafie bestehende Mébelhaus als bestimmende
stddtebauliche Kenngréfie anzusehen.

Da fiir dieses Planungsgebiet kein Bebauungsplan vorliegt/verordnet wurde, wurde auf den in réumlicher
Nahelage im Siidwesten angrenzenden, jedoch durch die GKB-Bahnstrecke und die A 9 Pyhrnautobahn
funktional getrennten Bebauungsplan B 16.19.0 " Strassganger StrafSe — Weblinger StrafSe - Kérntner -



Strafe", zuriickgegriffen, da davon auszugehen ist, dass auch in diesen Planungsgebiet entlang der
Kdrntner StrafSe dhnliche stadtebauliche Zielsetzungen und Planungsvorgaben bestehen.

Es ist davon auszugehen, dass aus gelt. Bebauungsplinen entlang des genannten StrafSenzuges Kdrntner
Strafie relevante Plunungsfestlegungen ebenso als bestimmend fiir das Strafien- Orts- und
Landschaftsbild fiir die ggst. Liegenschaft anzusehen sind. Dabei werden im Wesentlichen die
planungsrelevanten Kenngréfien "bebaubarer Bereich/Baugrenzlinien/Baufluchtlinien" und
"Héhenentwicklung/ Geschofianzahl /Gebdudehdhe/Gesamthahe" als mafgeblich angefiihrt.

Einwendungsgegenstand:

Fir die Liegenschaftseigentiimerin ist nicht nachvollziehbar warum im Bereich des Baufeldes "A" eine
Baugrenzlinie gleichverlaufend mit der Grundstiicksgrenze festgelegt wurde. Im siidlichen Bereich des
ggst. Bebauungsplangebietes wurde der Verlauf der Baufluchtlinie mit einem gewissen Abstandsbereich
zur KdrntnerstrafRe festgelegt. {...)

Da im ggst Betrachtungsraum entlang der Kdrntner StrafSe keine ausgeprdgte geschlossene Bebauung
gleichverlaufend mit dem Strafiengrundstiick vorherrscht, sieht die Liegenschaftseigentiimerin in dieser
Planungsfestlegung einen Widerspruch zu stadtebaulichen Kenngréfien angrenzender geltender
Bebauungspléne, welcher auch die gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse aufgrund eines fehlenden
"Vorfeldes" betrdchtlich erschweren wiirde.

Es wird daher die Aufnahme einer entsprechenden Abstandsfliche der Baufluchtlinie von der
Grundstiicksgrenze der Kdrntnerstrafse im AusmafS von zumindest 2,0m gefordert. Sollte dies nicht
mdaglich sein, wird allenfalls eine Prizisierung der Planungsvorgabe beziiglich des AusmafSes des
erforderlichen Anbauens an die Baufluchtlinie in den Erlduterungen eingefordert.

Der stddtebauliche Ansatz den der 16.32.0 Bebauungsplanes "Kdrntner Strafle - Trattfe!derstrajie !
verfolgt, ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im ggst. Bereich. Dieser
siedlungspolitischen Zielsetzung wird aus Sicht der Liegenschaftseigentiimerin weitgehend iiber die
planlichen Festlegung im Bebauungsplan nachgekommen. Es bedarf jedoch keiner zwingenden
Festlegung einer Baufluchtlinie gleichverlaufend mit der Grundstiicksgrenze im Bereich des Baufeldes "A"
zumal keine stéddtebauliche Notwendigkeit zur Fortsetzung einer bestehenden Bebauungsstruktur dies
erfordert.

Wie im rdumlichen Leitbild gefordert, soll der "Ausbau von strafRenbegleitenden Baumpflanzungen und
- die Ausbildung von griinen Ridndern" forciert werden. Durch ein entsprechendes Abriicken der
Baufluchtlinie von der Grundstiicksgrenze im Bereich Baufeld "A" wére sohin auch der vorliegende
Widerspruch zum rdumlichen Leitbild ausgerdumt.

Weiters wird um Kiarstellung der Planungsvorgaben ersucht. Dies insbesondere dahingehend, dass auch
spdtere (notwendige) Teilungen der Liegenschaft im Baufeld A unter Einhaltung der stiidtebaulichen
Kennwerte wie Bebauungsdichte, Bebauungsgrad, Griinfldchenfaktor, etc. zuléssig sind. Wir gehen
davon aus, dass dies auch jetzt schon unter Einhaltung der baugesetzlichen Abstandsbestimmungen
zuldssig wiire, ersuchen aber um Klarstellung dazu im Erlduterungsbericht.”

Einwendungsbehandlung:

Bei grofmalstablicher Betrachtung im 1.0 Rdumlichen Leitbild ist der iiberwiegende Teil der
stadtebaulichen Achse entlang der Karntner StraBe dem Bereichstyp ,Strafenrandbebauung”
zugeordnet. Fir die Karntner Strale ist demnach groBteils die stidtebauliche Zielsetzung einer
mindestens dreigeschossigen, straBenraumbildenden Bebauung festgelegt. Die groRrdumige Festlegung
einer straRenraumbildenden Bebauung ist von besonderer Bedeutung um eine stidtebauliche Fassung
des dulerst breiten Straenquerschnitts zu erzielen bzw. ein ,ausufern” des StraRenraumes zu
verhindern. Die Aufweitung des StraBenquerschnitts im siidlichen Abschnitt des Planungsbereiches




hingegen zeigt eine Reaktion auf die Bestandsbebauung an der gegeniiberliegenden Stralenseite und
bildet eine kleinrdumige Platzsituation, welche in weiterer Folge in regelméRigen Abstdnden-entlang der
Kdrntner StraRe ausformuliert werden soll.

Im Zusammenhang mit einer geplanten gewerblichen Nutzung der Erdgeschassfldchen und der Errichtung
eventueller straRenseitiger Zugangs- oder Vorplatzbereiche wurde eine entsprechende Bestimmung,
wonach min. 70 % der straBenseitigen Fassade an der Baufluchtlinie zu situieren sind, in der Verordnung
erganzt.

Der im 1.0 Raumlichen Leitbild enthaltene "Ausbau von straBenbegleitenden Baumpflanzungen" wird im
gegenstandlichen Bebauungsplan durch die straenseitigen Abtretungsflachen entlang der Karntner
StraRe ermdglicht. Zur Sicherstellung ausreichender Abstdnde der Baumpflanzungen zur kiinftigen
Bebauung wurde die geplante Baumreihe im zukiinftigen 6ffentlichen StraBenquerschnitt zwischen dem
Geh- und Radweg und der Fahrbahn situiert.

Hinsichtlich der Fragestellung zu eventuell erforderlicher Teilungen (des im Bebauungsplan festgelegten
Baufeldes ,A”) wurde der Erlauterungsbericht erganzt.

Einwendung 12:

Die Abtretung von 131 m2 meiner Grundflidche zur Errichtung eines dffentlichen Geh- und Radweges ist
fiir meinen Betrieb eine unzumutbare Belastung und dauerhafte Schédigung. Und somit ein
unannehmbarer Entwurf den ich mit allen Mitteln verhindern muss und werde.

Gerne kann ich in wenigen Worten erkldren warum. Mein Betrieb ist eine Ordination fiir
Allgemeinmedizin mit éffentlichen Kassenvertag. Zur dringend notwendigen Versorgung der
Beviélkerung. Die abzutretende Fldche umfasst einen GrofSteil meiner Parkpldtze und meine Zufahrt zur
Kérntner StrafSe fiir eben diese. Nicht nur dass eine ungestdrte und grofSziigige Fléche als
Rettungszufahrt und fiir andere medizinische Transporte notwendig ist, sondern auch die Tatsache, dass
meine Patienten im iiberméfigen Durchschnitt auf eine Anfahrt mit dem PKW angewiesen sind machen
meine Parkplitze im gesamten Ausmafs unabdingbar! Ein Grofteil meiner Patienten kommen nach
eigener Aussage auch explizit zu mir weil im Vergleich zu den umliegenden Hausdrzten die An- und
Abfahrt und Parkméglichkeiten fir sie die einzige Mdglichkeit sind lUberhaupt zum Arzt persénlich
hinzukommen.

Des Weiteren méchte ich auch darauf aufmerksam machen, dass die Ausfahrt von den Wohnhdusern
und meinen siidlichen Parkplitzen auf die Kérntner Strafle jetzt schon ein hohes Unfallrisiko darstellt.
Und die Einbindung eines Radweges an dieser Stelle sehr umfangreich und gewissenhaft geplant werden
Muss.

Die bauliche Situation, mit Betrachtung der Weiterfiihrung eines Radweges auf beziehungsweise liber die
Briicke, (iber die Autobahn ist ein absolut geféhrlicher Verkehrspunkt, der mit einem abrupten Einleiten
eines Radweges in den fliefenden Verkehr ein extrem hohes Unfallpotential hat.

Ich bin grundsdtzlich nicht gegen eine Radwegverlidngerung in dem betroffenen Abschnitt. Jedoch
erscheint mir eine allméhliche Einfiihrung in den fliefienden Verkehr deutlich sinnvoller und
ungefdhrlicher. Dariiber habe ich mir als Anrainer, Rad- und Autofahrer auch schon etliche Gedanken
gemacht und méchte diese auch gerne mit Ihnen besprechen. Meine Uberlegungen wiirden der Stadt
Graz auch deutlich giinstiger kommen, da die Abldse von vielen Quadratmetern entfallen wiirde.

Im Weiteren méchte ich noch meine Bitte an Sie als mafigebliche Instanz bei der Planung meiner
persénlichen Wiinsche richten: in den néchsten Jahren wollte ich ein Carport im siidwestlichen
Gebdudebereich errichten. Damit wiirde ich zumindest die Energieverschwendung fiir meinen und die
PKWs meiner Mitarbeiter reduzieren. Eine Beschattung im Sommer spart viel Klimaanlage und im Winter
ist der Wetterschutz zur Heizungseinsparung durchaus nicht aufSer Acht zu lassen.



Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die Flachenvorsorge durch
die Festlegung von StraBenfluchtlinien innerhalb des Planungsgebietes. Im konkreten Fall wurden entlang
der Karntner StraRe (innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des 16.32.0 Bebauungsplanes) die erforderlichen
Verkehrsflachen fiir die Weiterfiihrung des bestehenden Geh- und Radwegausbaus an der nordwestlichen
StraRenseite beriicksichtigt. Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig
offentlichen) Verkehrsflachen wurden durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den
zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden
jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchgefiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden
weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Geh- und Radwegausbaus noch zu erforderlichen
Grundstiickseinldsen getroffen. )

Fiir das gegenstandliche Grundstiick wurden jedoch aufgrund der Lage am siidlichen Ende der méglichen
Bebauung sowie unter Beriicksichtigung des Bestandsgebéudes und der Lage der direkt anschlieBenden
Bricke Uber die A9 — Phyrnautobahn geringfligige Anpassungen der StraBenfluchtlinie und der
Baugrenzen vorgenommen.

Es darf angemerkt werden, dass mit dem Beschluss des Bebauungsplanes keine direkten Einwirkungen
auf rechtmdBige Bestdnde, wie beispielsweise genehmigte PKW-Abstellplitze, verbunden sind.
Hinsichtlich der moglichen Errichtung von Flugdachern wird darauf hingewiesen, dass die im vorliegenden
Bebauungsplan definierten Bauflucht- und Baugrenzlinien ausschlieRlich fiir Hauptgeb3ude anzuwenden
sind; die Errichtung von Flugdachern ist demnach unter Berticksichtigung der iibrigen Festlegungen des
gegenstandlichen 16.32.0 Bebauungsplanes nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.32.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Auf dem Baufeld A ist ausschlieBlich eine offene oder gekuppelte Bebauung zulissig.

(2)  Auf den tibrigen Grundstiicken ist ausschlieBlich eine gekuppelte oder geschlossene Bebauung zulissig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(2)  Das Baufeld A umfasst die Grundstiicke .307, .847, 106/2, 106/3, 108/5 und 108/15 der KG Webling mit

einer Gesamtfliche von ca. 8.775 m?.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(3) BeiBaufluchtlinien sind mindestens 70 % der straBenseitigen Fassadenfldche von Gebiuden an der
Baufluchtlinie zu situieren.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(4)  Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein
Hellbezugswert von 85 nicht iiberschritten werden.

(5) BeiNeuy—und-Zubautensind GroBflachige Glasfassaden und groRflichige reflektierende

Metallfassaden sind oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.




§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2)  Im Plan sind straRenbegleitende Baumseihenpflanzungen eingetragen; geringfiigige Abweichungen der
Lage sind zuldssig.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden Gebduden auferhalb der zur Bebauung bestimmten

Flichen sind ausschlieBlich Umbauten und Umnutzungen zuldssig.
PLANWERK:
In der Plan-Legende wurden die Informationen aus dem 1.0 Rdumlichen Leitbild erganzt.

Im Plan wurde die Abgrenzung der méglichen eingeschossigen Gebdudeteile im Bereich zwischen dem
Baufeld A und dem nérdlich angrenzenden Grundsttick abgedndert.

Die Bereiche mit einer moglichen siebengeschossigen Bebauung wurden, durch eine Verschiebung der
Hoéhenzonierungslinie Richtung Siiden, reduziert.

Die Verkehrsfliche am siidlichen Rand des Baufelds A wurde adaptiert; in diesem Zusammenhang wurde
auch die Abgrenzung des Baufelds A im Bereich dieser Verkehrsflache angepasst.

Auf dem Baufeld A wurden die erforderlichen Baumpflanzungen im Bereich der westlichen
Grundgrenzen erganzt.

Die StraRenfluchtlinie wurde an das bestehende Hauptgebaude Karntner StralRe Nr. 294 angepasst.

Im Zuge einer Anhdrung der, von den Anderungen betroffenen Eigentimer wurden keine weiteren
Einwendungen eingebracht.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steierméarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes
der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs. 1 und 3
StROG 2010. '



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 16.32.0 Bebauungsplan ,Kérntner StralRe — TrattfelderstraRe”, bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einﬁendungser!edigungen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:

DI Markus Dréscher-Mentil DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und e{i"l%mig/mehrheitlich/mit.E...Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

am. A28

///@Z? |




Der Antrag wurde in der heutigen % offentlichen [J nicht é6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

[ einstimmig /@ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am/té’?zl{ Der/die Schriftfiihrer:in:

Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: Datum: 04.05.2022

O Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte liber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fir
einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zuséatzlich erfolgte innerhalb dieser
Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung iiber die Auflage
wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind iber die Internetseite der Stadt
Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat XVI. StraRgang wurde gemaR § 6 Abs. 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung flir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 16.32.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information
tbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.



Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende Themenbereiche
besonders eingegangen:

- Boden- und Flichensparender Umgang mit den Liegenschaften

- Freihaltung von Hofbereichen als Ubergang zur Wohnbebauung

- Intensive Dachbegriinung

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaRnahmen (Bdume, Hecken, griine Pufferzonen, ...)
- Sicherung bestehender Baumstandorte

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Badumen

- Aufwertung der StraRenrdume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/ Farbgebung

| Signiert von Dréscher-Mentil Markus

CN=Dréscher-Mentil Markus,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit | 2024-01-20708:29:52+01:00

Zertifikat
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T Signiert von Inninger Bernhard
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'/ "" Zertifikat CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Ff \) L=Graz,ST=Styria,C=AT,
.: Datum/Zeit 2024-02-01T15:23:39+01:00
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fr“’""ﬂj'm“"‘\. | Signiert von Werle Bertram .
4 h'\ Zertifikat CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-02-05709:37:52+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

- . Signiert von Schwentner Judith

= CN=Schwentner Judith,O=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2024-02-05T10:51:00+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kannanter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.






