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Stadt Graz
Abteilung fiir Immobilien

Bearbeiter
Mag. Gerald Mori

Bericht an den Gemeinderat

Berichterstatterin

A 8/4 — 220589/2022 [’ // ;,// / V7 ;,

GKB Unterfiihrung Peter-Rosegger-Strae - Grundstiickserwerb
i . Graz, 15.02.2024
Entgeltlicher Erwerb der Liegenschaften
o EZ 1186, KG Wetzelsdorf mit der Adresse
Peter-Rosegger-StrafRe 90 und
o EZ1177, KG Wetzelsdorf mit der Adresse
Peter-Rosegger-Strafie 88, je 8052 Graz

fiir die Ubernahme in das Offentliche Gut der Stadt Graz

Die Stadtbaudirektion ist an die A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien mit dem Ersuchen herangetreten, die
Liegenschaften Peter - Rosegger - StraRe 88 und 90, je 8052 Graz im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Errichtung der Unterfihrung Peter-Rosegger-Strafe im Bereich der GKB Trasse zu erwerben.

Die Ermittlung der Verkehrswerte (Kaufpreise) wurde durch einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen
vorgenommen. Diese betragen fiir die Liegenschaft Peter — Rosegger - StraRe 88 Euro 418.000,- und fiir die
Liegenschaft Peter — Rosegger - StraRe 90 Euro 772.000,-. Beiden Eigentiimern wurden zu den festgestellten
Verkehrswerten noch 9% Wiederbeschaffungskosten zugestanden. Zusatzlich wurde aufgrund der GréRe des
Objektes Peter - Rosegger - StraRe 90 der Eigentiimerin aus dem Titel der Raumung der Liegenschaft von
Mobiliar eine pauschale Abgeltung in Héhe von 5.000,- Euro zugestanden. Mit den Eigentimern konnten
nachfolgende Vereinbarungen getroffen werden, die einen integrierenden Bestandteil des Beschlusses bilden.

Die Bedeckung des Ankaufs erfolgt aus dem Budget der A 10-BD, Fonds: 612000, Finanzposition: 1.003000 und
Innenauftrag: 1220440000,

Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien stellt daher gem3aR § 45 Abs. 2 Ziffer 5 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 118/2021, den

ANTRAG
der Gemeinderat wolle beschlieRen:
® Der Ankauf der Liegenschaften EZ 1186, KG Wetzelsdorf mit der Adresse Peter — Rosegger — StraRe 90
und der EZ 1177, KG Wetzelsdorf mit der Adresse Peter — Rosegger — StraRe 88, je 8052 Graz wird zu

den Bedingungen der beiliegenden Vereinbarungen, die einen integrierenden Bestandteil dieses
Beschlusses bilden, genehmigt.




Anlagen:
2 Vereinbarungen

Grundeiléseplan
Mittelreservierungen

Der Bearbeiter:
Mag. Gerald Mori

Der Finanzdirektor:

Mag. Johannes Miller

Der Stadtbaudirektor:
Dl Mag. Bertram Werle

Der Stadtsenatsreferent A 8/4:

Stadtrat Manfred Eber

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit
——

Die Abteilungsleiterin:
Mag.? Heike Wolf-Nikodem-Eichenhardt

Der Bearbeiter A 10 - BD:
DI Klaus Masetti

Die Stadtsenatsreferentin A 10 - BD
Mag. Judith Schwentner

Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien

am /5&//%1/‘

Der/Die Schriftfihrerin:

il

Der Antrag wurde in der heutigen B offentlichen

[ ] bei Anwesenheit von ......

] einstimmig E mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

E:i Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 42.5,2, Z?{

Der/die Schriftfii hrerln%p
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AB/4-220589/2022 Graz, am 18.10.2023
GKB Unterfilhrung Peter-Rosegger-Strale Mag. Mori
Entgeltlicher Erwerb der Liegenschaft

EZ 1177, KG Wetzelsdorf mit der Adresse

Paeter-Rosegger-Strafie 88, 8052 Graz

Praambel

Die Stadtbaudirektion ist an die A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien mit dem Ersuchen
herangetreten, entsprechend des beiliegenden Grundeinloseplans, die Liegenschaft
Peter Rosegger StraBe 88, 8052 Graz im Zusammenhang der geplanten Errichtung der
Unterfihrung Peter-Rosegger-StraRe im Bereich der GKB Trasse zu erwerben.

Vereinbarung

abgeschiossen zwischen

der Stadt Graz, Rathaus, Hauptplatz 1, 8010 Graz, p. A. der A &/4 — Abtsilung fir
Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz im Folgenden Stadt Graz oder Kiuferin
genannt, einerseits und

Herrn Jorg Jandrisevits, geboren am 21.09.1970, Peter-Rosegger-Strafie 88, 8052 Graz
im nachfolgenden kurz Verkdufer genannt, andererseits,

wie folgt:

" Rechtswirksamkeit

Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung durch
die zustandigen Organe abgeschlossen, wihrend der Verkiufer fiir sich und seine
Rechtsnachfolger im Grundeigentum die Vereinbarung sowie die nachstehend
angefiihrten Bedingungen rechtsverbindlich annimmt.




= Vertragsgrundlagen

2.1, Grundbuchsstand

Der Verkdufer ist grundbiicherlicher Eigentiimer der Liegenschaft EZ 1177, KG 63128
Wetzelsderf,

Grundlage dieser Versinbarung ist nachfolgender Grundbuchsstand:

EATASTRALGEMEINDE 53128 Hetzelsdorf EINLAGEZAHI, 1177
BEZIRESCERICHT Graz-West
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Eintragungen ohne @ahrungsbezeichnung sind Berrdge in ATS.

2.2 Willenseinigung

Der Verkzufer verkauft und (ibergibt in das Eigentum der K3uferin und diese kauft und
ibernimmt in ihr Eigentum die vertragsgegenstandliche Liegenschaft EZ 1177, KG
Wetzelsdorf im unverbiirgten GesamtausmaR von 234 m? mit allen Rechten und
Plichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen der Verkaufer diese
Liegenschaft bisher besessen und beniitzt hat oder aber zu besitzen und zu benfiitzen
berechtigt gewesen wire.




23.  Hachenwidmung - Bebauung
Der Kaufgegenstand ist im aktuellen Flachenwidmungsplan der Stadt Graz WA mit

einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen. Ein Teilbereich ist als
Verkehrsfliche ausgewiesen,

Festgestellt wird, dass die vertragsgegenstandliche  Teilfliche nicht im
Verdachtsflachenkataster und Verzeichnis tber archaologische Funde aufscheint,

2 Kaufpreis

Fur die Liegenschaft besteht ein Verkehrswertgutachten eines gerichtlich beeideten
Sachverstandigen, das beiden Seiten bekannt ist.

Als Kaufpreis fiir die vertragsgegenstindliche Teilfliche wird einvernenmiich ein Betrag
von gesami EUR 455.620,- vereinbart. Dieser Betrag versteht sich als pauschaler
Gesamtbetrag, mit dassen Bezahlung alle Anspriiche des Verkiufers aus dipsem
Verkauf abgegolten sind.

Die Verrechnung des Kaufpreises erfolgt umsatzsteuerbefreit, somit wird keine
Umsatzsteuer in Rechnung gestelit.

Treuhandabwicklung

Im Falle der Zustimmung der stidtischen Organe zu diesem Ankauf wird von der
Kauferin ein Vertragserrichter und Treuhdnder bestellt, der den Kaufvertrag
aentsprechend dieser Vereinbarung zu errichten hat und von den Vertragsteilen dazu
angewiesen wird, den zu berichtigenden Kaufpreis zugunsten der KAUFERIN
treuhdndig zu verwahren und nach Vorliegen folgender Voraussetzungen

» Vorliegen des unterfertigten grundbuchsgiiltigen Kaufvertrages zu dieser

. Vereinbarung beim Treuhinder

* \Vorliegen Ober eine (wirksame) Ausfertigung des Beschlusses iiber die
Rangordnung der beabsichtigten Veraulerung des Kaufgegenstandes, denen
kein neues Recht welcher Art immer gegeniiber dem oben wiedergegebenen
Grundbuchstand verrangeht beim Treuhinder

* Vorliegen einer grundbuchsgiiltigen Loschungsurkunde fiir das unter C-LNr 33
und 43 intabulierten Lasten

* Vorliegen eines gerichtlichen Raumungsvergleichs, gemiR dem der Verksufer
der K3uferin den Kaufgegenstand bis spitestens 30.06.2025 gerdumt
Ubergeben muss

an den Verkdufer auszubezahlen.




Der zu bestellende Treuhander ist umgekehrt von den Vertragsteilen dazu angewiesen,
den enisprechend dieser Vereinbarung zu errichtenden und grundbuchsfihiz zu
unterfertigenden Kaufvertrag samt den zuvor genannten Dokumenten so lange
rugunsten des VERKAUFERS treuhdndig zu verwahren, bis samtliche der genannten
Dokumente (grundbuchsfihig) vorliegen sowie der gesamie Kaufpreis und die
Abgabendepots zur Ginze zu seinen treuen Handen entrichtet sind, und erst sodann
die grundbiicherliche Durchfiihrung des Vertrages zu veranlassen.

Mit Erlag auf dem Treuhandkonto ist der Kaufpreis beglichen.

4, Gewdhrleistung

Soweit diese Vereinbarung nicht twas anderes bestim mt, haftet der Verkiufer fir die
Freiheit des Kaufgegenstandes von biicherlichen und auRerbiicherlichen Lasten sowis
ab Ubergabe an die Stadt Graz fur die Freiheit von Bestand- und Mutzungsrechten
Dritter.

Diese Vereinbarung wird als Zustimmung zum lastenfreien Erwerb durch die Stadt Graz
von Frau Christine Jandrisevits als Woh nungsgebrauchsherechtigte sowie Beglnstigte
des Belastungs- und VerduRerungsverbotes gem C-LNr 23 und 42 mit unterfertigt.

Die Stadt Graz kennt die vertragsgegenstindliche Liegenschaflt aus eigener
Anschauung genau. Der Verkiufer haftet daher weder fir eine bestimmie
Beschaffenheit, eine bestimmte Verwendbarkeit, einen bestimmten Zustand, ein
bestimmtes FlichenausmaR oder fiir bestimmte Grenzen.

Festgehalten wird, dass der Kaufgegenstand zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung
nicht im Verdachtsfischenkataster oder Altlastenatias des Umweltbundesamtes
verzeichnetist. Ferner wird festgehalten, dass der Verkiufer wihrend der Dauer seiner
Eigentimerschaft de: Kaufgegenstandes keineriei Veru nreinigungen  und/oder
Kontaminationen des Bodens vorgenommen oder veraniasst hat. -

Der Verkaufer verpflichtet sich bei Ubergabe der Liegenschaft am 20.6.2025 der
Kauferin die bestehenden Versicherungspolizzen zu Gibergeben,
5. Konsumentenschutzgesetz

Zur Information werden nachfolgend die gesetzlichen Bestimmungen des § 3a KSchG
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 und 4 KSchG dargestelit:




$ 3. (1) {Auszug) .. Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandskommen des Vertrags oder
danaoch binnen 14 Tagen erklért werden. Der Lauf dieser Frist beginnt mit der
Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Nomen und die Anschrift des
Unternehmers, die zur identifizierung des Vertrags notwendigen Angoben sowie eine
Belehrung iiber dos Riicktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die
Austibung des Riicktrittsrechts enthdlt, an den Verbraucher, frithestens jedoch mit dem
Zustondekommen des Vertrags zu faufen. ..

(4) Die Erkigrung des Rilcktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die
Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet
wird.

& 3a (1} Der Verbraucher kann ven seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag weiters
zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung mafigebliche
Umstdnde, die der Unternebmer im Zuge der Vertragsverhandiungen als
wohrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf
eintreten.

(2) Maggebliche Umstiande im Sinn des Abs. 1 sind

die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist,
1. domit die Leistung des Unternehmers erbrocht oder vom Verbraucher verwendet
werden kann,

2. die Aussicht ouf steuerrechtiiche Vorteile,
3. die Aussicht auf eine d&ffentliche Forderung und
4. die Aussicht auf einen Kredit.

(3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erklért werden. Die Frist beginnt zu laufen,
sobald fiir den Verbraucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genannten Umstdnde nicht
oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten und er eine schriftliche Belehrung
dber dieses Riicktrittsrecht erhalten hat, Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spiitestens
einen Monat nach der volisténdigen Erfillung des Vertrags durch beide
Vertragsportner, bei Bankvertriigen mit einer ein Johr tbersteigenden Vertrogsdauer
spitestens einen Monat nach dem Zustandekermmen des Vertrags.

{5) Fir die Ricktrittserkldrung gilt § 3 Abs. 4 sinagemdf.
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6. Ubergabe und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den ausschlieRlichen
physischen Besitz und Genuss der Stadt Graz erfolgt nach beidseitiger
grundbuchsfshiger Unterfertigung des Kaufvertrages, nach Erlag des Kaufpreises auf
dem Notartreuhandkonto und nach Vorliegen samtlicher zum lastenfreien erwerb
notwendigen Unterlagen beim TreuhSnder am 30.06.2025. Der Verkiufer verpflichtet
sich, den Kaufgegenstand zu diesem Termin bestandsfrei zu dbergeben. Der Kiuferin
ist es jedoch schon nach beidseitiger Unterfertigung des Kaufvertrages gestattet,
gegen Voranmeldung die Liegenschaft zu betreten.

Mit dem Tage der Ubergabe bzw. Ubernahme gehen Nutzen und Lasten wie auch die
Gefahr und der Zufall auf die Stadt Graz iiber, Als Stichtag fir die Verrechnung der
stevern, Abgaben, Betriebskosten und Gebithren wird ebenso der 30.06.2025
bestimmt.

Der Verkdufer verpflichtet sich den Kaufgegenstand bis zum Ubergabezeitpunkt im
derzeitigen Zustand zu erhalten.

Der Kaufgegenstand ist der K3uferin aus eigeﬁer Wahrnehmung bekannt.

7. Kosten, Verkehrssteuern und Gebiihren

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbacherlichen Durchfithrung
des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgsben und Gebihren,
einschlieBlich der Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr, gehen zu Lasten der
Stadt Graz und zwar mit der Verpflichtu ng, den Verk3ufer diesbeziiglich vollkammen
schad- und klaglos zu halten.

Die Kauferin verpflichtet sich, die Grunderwerbsteuer in Hohe von 3,5% und die
grundbicherliche Eintragungsgebiihr in Hihe von 1,1% je des Kaufpreises, lingstens
binnen zwei Wochen nach Vorschreibung durch den Vertragsverfasser auf ein
Anderkonto des Urkundenverfassers zu Giberweisen.

Die Kosten einer alifilligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder Vertragsteil for
sich allein zu tragen. .

Allfillige Ertragssteuern sowie deren Ermittlung gehen zu Lasten des Verk3ufers. Die
Stadt Graz wird hinsichtlich einer diesbeziiglichen Mithaftung vorn Verkiaufer
vollkommen schad- und klaglos gehalten.

Die Kduferin bestatigt dem Verkaufer im Sinne des § 30 Abs. 2 Z 3 EStG bzw. der §§ 48
ff  Steiermirkisches landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 idgF, dass in




Ermangelung dieser Vereinbarung die Einbringung des Antrages auf Enteignung des
Vertragsgegenstandes erfolgen wiirde. '

Die Errichtung des Kaufvertrages erfolgt durch das Prisidialamt — Referat fir
Zivilrechtsangelegenheiten auf Kosten der Stadt Graz bzw. durch einen von diesem
beauftragten Vertragserrichter.

8. Allgemeine Bedingungen

2.1, Energieausweis !

Die Kduferin wird auf eigenen Kosten fiir den Kaufgegenstand einen Energieausweis
bestellen baw. in Auftrag geben. Der Verkiufer stimmt dem zu und pewshrt dafor
‘Zugang zum Objekt und stellt die relevanten und verfiifbaren Unterlagen bei,

8.2.  Versicherungspolizzen

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis des Kiindigungsrechtes des Kdufers nach § 70
Versicherungsvertragsgesstz hinsichtlich von objektbezogenen
Versicherungsvertragen. Das anlasslich der vertragsgegenstandlichen VeriuRerung
auszuiibende Kiindigungsrecht des Kiufers erlischt binnen 1 Monats nach Erwerk des
Kaufgegenstandes. Allfallige Rickforderungsanspriiche des Versicherers gegentber
dem Verkdufer sind zur Ganze vom Verkiufer zu tragen.

83 Rechtsnachfolge
Alle Rechte und Pifichten aus dieser Vereinbarung gehen auf die Finzel- und

Universalrechtsnachfolger im Grundeigentum aller Vertragspartner (ber und sichert
der Verkiufer dies der K3uferin ausdriicklich zu.

DerVerkdufer erkiart, dass ab Unterfertigung dieser Vereinbarung und aufgrund dieser
Vereinbarung der Stadt Graz ein schuldrechtiicher Anspruch auf Verschaffung des
Eigentumsrechts auf der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft eingerdumt wird.

8.4 Mitteilungen _

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, dem anderen Vertragspartner eine
Anschriftsinderung schriftlich bekannt zu geben, widrigenfalls gelten Sendungen an
die in diesem Vertrag angegebenen Adressen als zugestelit,

Der Verkdufer verpflichtet sich, nach Genehmigung dieser Versinbarung durch die
zustdndigen Organe der Stadt Graz alle erforderlichen Erklarungen abzugeben und
Behdrdenansuchen als  grundbiicherliche Eigentimerin  unverziiglich  iber
Auffarderung durch die Stadt Graz zu unterfertigen.




8.5. Gerichtsstand

Fir alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtstreitigkeiten wird pemagR 5104
IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich wusténdigen Gerichtes in Graz
bestimmt.

8.6.  MNebenvereinbarungen

Mindliche Nebenvereinbarungen bestehen nicht. Anderungen oder Ergdnzungen
dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir
das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

Im Fall der Unwirksamkeit oder Undurchsetzbarkeit einer oder mehrerer
Vertragsbestimmungen bleibt die Vereinbarung im Ubrigen wirksam; anstelle der
unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung gilt eine Bestimmung, die der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung wirtschaftlich und rechtlich am
ehesten entspricht

8.7. Vertrapsausfertisung

Der Verkaufer nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz bei der Durchfiihrung der
gegenstiandlichen Transaktion einer automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsaniage bedient und erteilt unter Bedachtnzhme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes 1.d.g.F. bzw. DSGVO die Zustimmung, dass die
Stadt Graz fir die Erfiillung dieser Aufgaben personenbezogene Daten des Verkiufers
ermitteln, verarbeiten und ibermitteln kann.

Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der Stadt Graz
blaibt. Der Verk3ufer erhilt eine Kopie.

8.8.  Aufsandung

Der Verkdufer erteilt seine ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf einseitigen Antrag
eines Vertragspartners hin, aufgrund dieses Vertrages in der EZ 1177, KG 63128
Wetzelsdorf im Grundhbuch das Eigentumsrecht zur Ginze fiir die Stadt Graz einverleibt
werde,

Graz, am:
Der Verkaufer

and

Herr Jo isavits geb am 21.09.1970




Graz, am:

Die Wohnungsgebrauchsberechtigte und Beglinstigte des Belastungs- und
VerauBerungsverbates

ffja o 41 e “wa,-'ﬁw'_ﬁ Ao AL
Frau Christine Jandrisevits geb 27.10.1948
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A B/4-220585/2022 Graz, am 18.10.2023
GKB Unterfihrung Peter-Rosegger-Strafie Mag. Mori
Entgeltlicher Erwerh der Liegenschaft

EZ 1186, KG Wetzelsdorf mit der Adresse

Peter-Rosegger-Strafe 80, 8052 Graz

Priambel

[Die Stadtbaudirektion ist an die A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien mit dem Ersuchen
herangetreten, entsprechend des beiliegenden Grundeinldseplans, die Liegenschaft
Peter Rosegger Strafle 90, 8052 Graz im Zusammen hang der geplanten Errichtung der
Unterflhrung Peter-Rosegger-Strafie im Bereich der GKB Trasse zu erwerben,

Vereinbarung
abgeschlossen zwischen

der Stadt Graz, Rathaus, Hauptplatz 1, 8010 Graz, p. A. der A B/4 — Abteilung fir
immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz im Folgenden Stadt Graz oder Kduferin
genannt, einerseits und

Frau Emilie Schiittengruber, gseboren am 29.05.1936, Peter-Rosegger-StraRe 90, 8052
Graz im nachfolgenden kurz Verk3uferin genannt, andererseits, '

wie folgt:

5 1 Rechiswirksamkeit

Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung durch
die zustdndigen Organe abgeschiossen, wahrend die Verkauferin fir sich und ihre
Rechtspachfolger im Grundeigentum die Vereinbarung sowie die nachstehend
angefihrten Badingungen rechtsverbindlich annimmt.




2. Vertragsgrundiagen

vl Grundbuchsstand

Die Verkauferin ist grundbiicherliche Eigentiimer der Liegenschaft EZ 1186, KG 63128
Wetzelsdorf.

Grundlage dieser Vereinbarung ist nachfolgender Grundbuchsstand:

ENTRSTRALCEMETINGE 63128 Wetzelsdorf EIFLAGEZANL 118§
BEZIRESCERICHT Graz-Nes:
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2.2.  Willenseinigung

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt ini das Eigentum der Kiuferin und diese kauft
und Gbernimmt in ihr Eigentum die vertragsgegenstandliche Liegenschaft £Z 1186, K&
Wetzelsdorf im unverblirgten GesamtausmaR von 832 m? mit allen Rachten und
Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen die Verkduferin diese
Liegenschaft bisher besessen und beniitzt hat oder aber zu besitzen und zu beniitzen
berechtigt gewesen wire.

23, Flachenwidmung - Bebauung
Der Kaufgegenstand ist im aktuellen Flachenwidmungsplan der Stadt Graz WA mit

einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen. Ein Teilbersich ist als
Verkehrsflache ausgewiesen,




Festgestellt wird, dass die vertragsgegensténdliche  Teilfliche nicht  im
Verdachtsfidchenkataster und Verzeichnis iiber archaclogische Funde aufscheint.

3. Kaufpreis

Fir die Liegenschaft besteht ein Verkehrswertgutachten eines gerichtlich beeideten
Sachverstdndigen, das beiden Seiten bekannt ist.

Als Kaufpreis fir die vertragsgegenstindliche Teilfliche wird einvernehmlich ein Betrag
von gesamt EUR 841.480,- vereinbart. Dieser Betrag versteht sich als pauschaler
Gesamtbetrag, mit dessen Bezahlung alle Anspriche des Verkiufers aus diesem
Verkauf abgegolten sind. Einzig aus dem Titel der R3umung der Liegenschaft von
Mobiliar durch die Verkduferin erhilt diese zusitzlich sine pauschale Abgeltung in
Hahe ven EUR 5.000,-. :

Die Verrechnung des Kaufpreises sowie die Puschalabgeltung iHv EUR 5.000,- erfolgt
umsatzsteuerbefreit, somit wird keine Umsatzsteuer in Rechnung gestelit,

Treuhandabwickiung

Im Falle der Zustimmung der st3dtischen Organe 2u diesem Ankauf wird von der
Kduferin ein Vertragserrichter und Treuhinder bestellt, der den Kaufvertrag
aentsprechend dieser Vereinbarung zu errichten hat und von den Vertragsteilen dazu
angewiesen wird, den zu berichtigenden Kaufpreis zugunsten der KAUFERIN
treuhandig zu verwahren und nach Vorliegen folgender Voraussetzungen

¢ Vorliegen des unterfertigten grundbuchsgiitigen Kaufvertrages zu_ dieser
Vereinbarung beim Trevhinder

* Vorliegen Uber eine (wirksame) Ausfertigung des Beschlusses iber die
Rangordnung der beabsichtigten VerduBerung des Kaufgegenstandes, denen
kein neues Recht welcher Art immer gegeniiber dem oben wiedergepebenen
Grundbuchstand vorrangsht beim Treuhénder

* \Vorliegen eines gerichtlichen Rium ungsvergleichs, gemaR dem die Verkauferin
der Kiuferin den gesamten Kaufgegenstand bis spatestens  30. 06. 2025
gerdumt Ubergeben muss

an die Verkduferin auszubezahlen.
Derzu bestellende Treuhinder ist urngekehrt von den Vertragsteilen dazu angewiesen,
den entsprechend dieser Vereinbary ng zu errichtenden und grundbuchsfahig zu

unterfertigenden Kaufvertrag samt den zuvor genannten Dokumenten so lange
zugunsten der VERKAUFERIN treuhandig zu verwahren, bis smtliche der genannten
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Dokumente (grundbuchsfahig) vorliegen sowie der gesamte Kaufpreis und die
Abgabendepots zur Gnze zu seinen treuen Handen entrichtet sind, und erst sodann
die grundblicherliche Durchfihrung des Vertrages zu veranlassen,

Mit Erlag auf dem Treuhandkonto ist der Kaufpreis begiichen,

4. Gewahrleistung

soweit diese Vereinbarung nicht etwas anderes besti mmt, haftet die Verk3uferin fir
die Freiheit des Kaufgegenstandes von biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten
sowie ab Ubergabe an die Stadt Graz fur die Freiheit von Bestand- und
Mutzungsrechten Dritter,

Die Stadt Graz kennt die vertragsgegenstdndliche Liegenschaft aus gigener
Anschauung genau. Die Verkiuferin haftet daher weder fur eine bestimmte
Beschaffenheit, eine bestimmte Verwendbarkeit, einen bestimmten Zustand, ein
bestimmtes FlichenausmaR oder fiir bestimmte Grenzen.

Festgehalten wird, dass der Kaufgegenstand zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung
nicht im Verdachtsflichenkataster oder Altlastenatias des Umweltbundesamtes
verzeichnet ist. Ferner wird festgehalten, dass die Verkiuferin wihrend der Dauer ihrer
Eigentiimerschaft des Kaufgegenstandes keinerlei Verunreinigungen und/oder
Kontaminationen des Bodens vergenommen oder veranlasst hat.

Die Verkduferin verpflichtet sich bei Ubergabe der Liegenschaft l&ngstens am
30.6.2025 der K3uferin die bestehenden Versicheru ngspolizzen zu Ohergeben.

5. Konsumentenschutzgesetz

Zur Information werden nachfolgend die gesetzlichen Bestimmungen des § 33 KSchG
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 und 4 KSchG dargestelit:

§ 3. (1) (Auszug) .. Dieser Rijcktritt kann bis zum Zustendekommen des Vertrags oder
danach binnen 14 Tagen erkiart werden. Der Louf dieser Frist beginnt mit der
Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Nomen und die Anschrift des
Unternehmers, die zur ldentifizierung des Vertrogs notwendigen Angoben sowie eine
Belehrung lber das Ricktrittsrecht. die Riicktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die
Austbung des Ricktrittsrechts enthdlt, on den Verbraucher, frithestens jedoch mit dem
Zustandekommen des Vertrags zu loufen. ..




(4) Die Erkidrung des Riicktritt ist an keine bestimmte Form gebunden, Die
Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserkidrung innerhalp der Frist abgesendet
wird.

§ 3a (1) Der Verbraucher kann von seinem Vertragsontrog oder vomn Vertrog weiters
2uriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung maRgebliche
Umstinde, die der Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandiungen ols
wahrscheinlich dargesteiit hat, nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafi
eintreten.

{2} Mafgebliche Umsténde im Sinn des Abs. 1sind

die Erwortung der Mitwirkung oder 2ustimmung ines Dritten, die erforderlich ist,
1. domit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwendst
werden kann,

2. die Aussicht auf steverrechtliche Vorteile,
3. die Aussicht ouf eine dffentiiche Farderung und
4. die Aussicht auf einen Kredit.

{3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erkidrt werden. Die Frist beginnt zu lgufen,
sohold fir den Verbroucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genennten Umstdnde nicht
oder nur in erhebiich geringerem Ausmag eintreten und er eine schriftliche Belehrung
Uber dieses Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt Jjedoch spitestens
einen Monat noch der volls tdndigen Erfillung des Vertrags durch  beide
Vertragspartner, bei Bankvertrdgen mit einer ein Johr Ubersteigenden Vertragsdouer
spatestens einen Monat nach dem Zus tandekommen des Vertrags.

{5) Fiir die RicktrittserkiGrung gilt § 3 Abs, 4 sinngemag.

6. Ubergabe und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den ausschlieBlichen
physischen Besitz und Genuss der Stadt Graz erfolgt nach beidseitiger
grundbuchsfzhiger Unterfertigung des Kaufvertrages, nach Erlag des Kaufpreises auf
dem Notartreuhandkonto und nach Vorliegen simtlicher zum lastenfreien Erwerb
notwendigen Unterlagen beim TreuhZnder langstens am 30.06.2025. Die Verkauferin
verpflichtet sich, den Kaufgegenstand 2u dj esem Termin bestandsfrei und gerdaumt von
Mabiliar (Fahrnissen) zu tbergeben. Der K3uferin ist es jedoch schon nach beidseitiger




Unterfertigung des Kaufvertrages gestattet, gegen Voranmeldung die Liegenschaft zu
betreten,

Mit dem Tage der Ubergabe bzw. Uberna hme gehen Nutzen und Lasten wie auch dis
Gefahr und der Zufall auf die Stadt Graz dber. Als Stichtag fir die Verrechnung der
Steuern, Abgaben, Betrichskosten und Geblhren wird ebenso der Tog der
tatsachlichen Ubergabe, I3ngstens am 30.06.2025 bestimmt.

Die Verkiuferin verpflichtet sich den Kaufgegenstand bis 2um ﬂbergabezeitpunkt im
derzeitigen Zustand zu erhalten.

Der Kaufgegenstand ist der Kauferin aus eigener Wahrnehm ung bekannt.

7. Kosten, Verkehrssteuern und Gebihren

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbucherlichen Durchfihrung
des Kaufvertrages verbundenen Kosten, Stevern, Abgaben und Geblikren,
einschlieBlich der Grunderwerbsteyer und Eintragungsgebiihr gehen zu Lasten der
Stadt Graz und zwar mit der Verpflichtung, die Verksuferin diesbeziglich vollkomnmen
schad- und klaglos zu halten,

Die Kiuferin verpflichtet sich, die Grunderwerbsteyer in Hohe von 3,5% und die
grundbiicherliche Eintragungsgebiihr in Hahe von 1,1% je des Kaufpreises, ldngstens
binnen zwei Wochen nach Vorschreibung durch den Vertragsverfasser auf ein
Anderkonto des Urkundenverfassers zu Gberweisen.

Die Kosten siner alifilligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder Vertragsteil fiir
sich allein zu tragen.

Allfallige Ertragssteuern sowie deren Ermittiung gehen zu Lasten der Verkauferin, Die
Stadt Graz wird hinsichtlich einer diesbeziiglichen Mithaftung von der Verkiuferin
vollkommen schad- ung klaglos gehalten,

Die Kauferin bestitigt der Verkauferin im Sinne des § 30 Abs. 2 Z 3 EStG bzw. der §5 48
ff Steiermirkisches Landes-Stfaﬁenmrwaltunﬁgesetz 1964 idgF, dass in
Ermangelung dieser Verginbarung die Einbringung des Antrages auf Enteignung des
Vertragsgegenstandes erfolgen wiirde.

Die Errichtung des Kaufvertrages erfolgt durch das Prasidialamt — Referat fir
Zivilrechtsangelegenheiten auf Kosten der Stadt Graz bzw. durch einen von diesem
beauftragten Vertragserrichter,




8. Aligemeine Bedingungen

8.1.  Energirausweis

Die K3ufarin wird auf eigene Kosten fiir den Kaufgegenstand einen Energieausweis
bestellen bzw, in Auftrag geben. Die Verkduferin stimmt dem 2y und gewshrt dafir
Zugang zum Objeks und stellt die relevanten und verflighbaren Unterlagen bei.

8.2. W_rsicherungs_.ggiizmn

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis des Kiindigungsrechtes des Kdufers nach § 70
Ve:*sicherungsvertragsgesetz hinsichtlick von objektbezogenen
Versicherungsvertrigen. Das anlasslich der vertragsgegenstandlichen VerauBerung
auszulibende Kiindigungsrecht der Kauferin erlischt binnen 1 Manats nach Erwerb des
Kaufgegenstandes. Alifallige Rickfarderungsanspriiche des Versicherers gegeniiber
der Verk3uferin sind zur Ganze von der Verkiuferin zu tragen.

83 Recht_snachfaige

Alle Rechte und Pichten aus dieser Vereinbarung gehen auf die Einzel- und
Universairex‘:htsnachf&lger im Grundeigentum aller Vertragspartner Gber und sichert
die Verkduferin dies der Kauferin ausdriicklich zu,

Die Verkiuferin erkiart, dass ab Unterfertigung dieser Vereinbarung und aufgrund
dieser Ve reinbarung der Stadt Graz ein schuldrechtlicher Anspruch auf Verschafiy ng
des Eigentumsrechts auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft singerdumt wird,

84 Mitteilungen

leder Vertragspartner ist verpfiichtet, dem anderen Vertragspartner eine
Anschriftsinderung schriftlich bekannt zu geben, widrigenfalls gelten Sendungen an
die in diesem Vertrag angegebenen Adressen als zugestellt, '

Behordenansuchen  als grundbicherliche  Figentamerin unverziiglich  Gber
Aufforderung durch die Stadt Graz zu unterfertigen.

85 Gerichtsstand




——

Fiir alie aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtstreitigkeiten wird gem3sR § 104
IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich zustandigen Gerichtes In Graz
bestimmt.

g8, Nebenvereinbarungen

Mundliche Nebenvereinbarungen bestehen nicht. Anderungen oder Erginzungen
dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir
das Abgehen vom Schriftformerfordernis,

Im Fall der Unwirksamkeit oder Undurchsetzbarkeit siner oder mehrerer
Vertragsbestimmungen bleibt die Vereinbarung im Ubrigen wirksam; anstelle der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt eine Bestimmung, die der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung wirtschaftlich und rechtlich am
ehesten entspricht.

87.  Vertragsausfertigung

Die Verkauferin nimmt 2ur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz bei der Durchifihrung der
gegenstandlichen Transaktion giner automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d -8.F. baw. DSGVO die Zustimmung, dass die
Stadt Graz fir die ErfGillung dieser Aufgaben personenbezogene Daten der Verkiuferin
ermitieln, verarbeiten und Gbermitteln kann,

Diese Verginbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der Stadt Graz
bleibt. Die Verkduferin erhiit eine Kopie.,

8.8, Aufsandung

Die Verkduferin ertetlt ihre ausdrilckliche Einwilligung, dass auch auf einseitigen Antrag
eines Vertragspartners hin, aufgrund dieses Vertrages in der E2 1186, KG 63128
Wetzelsdorf im Grundbuch das Eigentumsrecht zur Ginze fir die Stadt Graz einverleibt
werde,

{raz, am:
Die Verkauferin

Emilie Schittengruber, geboren am 29.05.1936
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Erwerb der Liegenschaften Peter — Rosegger — Strae 88 und 90




Mittelreservierung 371006610

Allgemeine Daten

Belegart MR Beleglyp 030

Buchungskreis 2601 Belegdatum 12.01.2024

Finanzkreis 2601 Buchungsdatum 12.01.2024

Kostenr krais 2601 Wanrung EUR/ 1,00000

Statistix

Erfasser P12438 Angelegt am 12.01.2024

Letzter Anderer P12438 zuletzt gedndert 12.01.2024
Blockiert

Weitere Daten

Text MR Grundeinidse Peter Rosegger Strafe 88

Referenz AB4-220589/2022

Gesamtbetrag 455.620,00 EUR

Belegposition 001

Text Grundeinldse Peter Rosagger Sirabe 88

Finanzposition 1.003000 Finarzstelle 220

Fonds 612000 Sachkonio 3000

Kostenstelle 2205001 Fallig am 16.02.2024

Kraditor innenaufirag 1220440000

Beirag 455.620,00 EUR




Mittelreservierung 371006607

Allgemeine Daten

Belegart MR Beleglyp 030

Buchungskreis 2801 Balegdatum 12.01.2024

Finanzkreis 2601 Buchungsdatum 12.01.2024

Kostenr kreis 2601 Wahrung EUR/ 1,00000

Statistik

Erfasser P12438 Angelegtam - 12.01.2024

Letzier Andersr Pi2438 Zuletzt gedndert 12.01.2024
Bleckiert

Weitere Daten

Text MR fOr GrundeiniGse Peter Rosegger Strae 90

Referenz A%4-220589/2022

Gesamibetrag 846.480,00 EUR

Belegposition 001

Text Grundeinldse Peter Rosegger Strafe §0

Finanzposition 1.003000 Finanzstelie 220

Fonds 6812000 Sachkento 3000

Kosienstelia 2205001 Falligam 15.02.2024

Kraditor Innenaufirag 1220440000

Beirag 846.480.00 EUR

/“’ M\“n I Signiert von Mori Gerald '
i s CN=Mori Gerald,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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Signiert von

Wolf-Nikedem-Eichenhardt Heike |

A . CN=Wolf-Nikodem-Eichenhardt Heike,O=Magistrat Graz,
1,/ \ |zZertifikat L=Graz,ST=Styria, C=AT,
' m \ Datum/Zeit 2024-01-31T13:58:01+01:00 .
SNATL f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign,app,graz.at;/signature—verificationj
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| Signiert von Masetti Klaus _{
1
£ CN=Masetti Kla us,0O=Magistrat Graz,
Zertfikar L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-01-31T14:42:39+01:00
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Hinweis verifiziert werden.
| Signiert von | Werle Bertram |
5 CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
£t L=Graz,ST=Styria,C=AT, |
Datum/Zeit 2024-01-31T15:27:03+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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Schwentner Judith

/»““““‘"w.‘\ \Egniert von

r A CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
£eitiiar L=Graz,ST=Styria,C=AT,
f m . Datum/Zeit 2024-02-02710:53:29+01:00
|1 ]
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|Signiert von Miiller Johannes
- CN=Miiller Johannes,0=M agistrat Graz,
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Datum/Zeit 2024-02-02T11:46:30+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https:f/sign,app.graz,at/signature—veriﬁcation
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Eber Manfred
- CN=Eber Manfred,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styriz,CoAT,
Datum/Zeit 2024-02-05T11:21:35+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter; https://5ign.app‘graz,at/signature—veriﬂcation
Hinweis verifiziert werden.




