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't [GIRINZ]

STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: 019732/2018/0037

16.27.0 Bebauungsplan

»,Hans-Hegenbarth-Allee - Karntner Stralle - Am Katzelbach”
XVI. Bez., KG StraRgang

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.03.2025, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 16.27.0 Bebauungsplan ,Hans-
Hegenbarth-Allee - Karntner StraRe - Am Katzelbach” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF. LGBI.
Nr. 165/2024 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und
lebende Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflaichen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes

1995 idF. LGBI. Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF. LGBI. Nr.

51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Auf dem Baufeld A sowie den Grundstiicken Nr. .321, 35/3 und 37/3; KG StralRgang ist
eine offene oder gekuppelte Bebauung zulassig.

(2) Auf dem Baufeld B und den Grundstlicken Nr. 34/4 und .92; KG StraRgang ist eine
gekuppelte oder geschlossene Bebauung zulassig.

(3) Aufdem Grundstiick Nr. 34/2; KG StraRgang ist ausschlieRlich die gekuppelte
Bebauung zulassig.

(4) Auf den Ubrigen Grundstiicken ist ausschlieRlich die offene Bebauung zuldssig.

(5) Inden, im Plan eingetragenen, Flachen (gelb schraffiert) ist keine Wohnnutzung im
Erdgeschoss zulassig.

§ 3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 2 Baufelder (,,A” und ,B“) festgelegt.

(2) Das Baufeld ,A“ umfasst die Grundstiicke Nr. .28/1, .28/2 und 33/2; KG StraRgang mit
einer Gesamtflache von ca. 1.235 m2.
Das Baufeld ,B“ umfasst die Grundstiicke Nr. .95/1, .95/2 und 551; KG StraRgang mit
einer Gesamtflache von ca. 2.320 m2.



(3) Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Gberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(4) Bebauungsgrad héchstens: 0,50

(5) Auf dem Baufeld A und den Grundstiicken Nr. 34/4 und .92; KG StraBgang ist eine
Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenz- und
Hohenzonierungslinien, Gebdudehdhen, Dachformen, etc.), entsprechend den
stadtebaulichen Zielsetzungen (Abbruch der bestehenden Gebaudeteile aulerhalb der
zur Bebauung bestimmten Flachen oder Umsetzung der geschlossenen Bebauung)
zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien flir Haupt- und
Nebengebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten bei Bestandsgebaduden, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Balkone und Vordicher sind nicht zul&ssig.

(4) Balkone und Vordacher dirfen maximal 2,0 m (iber die Baugrenzlinien und
Hohenzonierungslinien vortreten, ausgenommen im Bereich von erhaltenswerten
Bestandsbdaumen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRBanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdaudehohen:

GeschoRanzahl: (traufseitige) (traufseitige)
Gebdudehobhe: Gebdudehohe bei Ausschluss
Wohnnutzung:
2G max. 7,50 m max. 9,00 m
3G max. 11,00 m max. 12,50 m
4G max. 14,50 m max. 16,00 m
5G max. 18,00 m max. 19,50 m

(2) Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (5) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,50 m zu betragen. Ausgenommen sind Bereiche fiir PKW-Abstellflachen,
Gange, Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

(3) Inden, im Plan blau schraffierten Bereichen ist das Erdgeschoss tber eine lichte Hohe von
mind. 3,00 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Stiitzen sind zuldssig.

(4) Die festgelegten Gebdudehdhen beziehen sich auf das Gehsteigniveau an der Karntner
StraBe. Fur das Baufeld A und die Grundstiicke Nr. 34/2 und 34/4; KG StralRgang gilt das
StraBenniveau ,,Am Katzelbach” als H6henbezug.

(5) Fir Stiegenhauser, Lifte, Giebelflaichen und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

(6) Dacher sind ausschlielRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zul3ssig.



(7)

(8)

(9)

§6
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

§7
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Haustechnikanlagen sind bei Ddachern mit einer Neigung von 10° bis 45° innerhalb des
Dachraumes zu situieren.

Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10° mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen welcher mindestens 3,00 m vom
Dachsaum zuriick zu versetzen ist.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengange und Stiegenhauser sind nicht zulassig.

Bei Dachern mit einer Dachneigung von 10° bis 45° sind Balkone in der Hohe der
Dachtraufe nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht tGberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind
Farbgestaltungen von Gebduden innerhalb der Altstadt-Schutzzone auf Basis eines
positiven Gutachtens der Altstadt-Sachverstandigenkommission.

GrolRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden sind
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Erdgeschosszonen mit einem Ausschluss der
Wohnnutzung gem. § 2 (5), bei Gebauden innerhalb der Altstadt-Schutzzone auf Basis
eines positiven Gutachtens der Altstadt-Sachverstandigenkommission.
Tiefgaragenrampen sind tiberwiegend im Gebadude zu integrieren.

Nebengebaude und Flugdacher auRerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien sind nicht
zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen oder im Gebadude integriert zu errichten.
Maximal 20 % der erforderlichen PKW-Abstellplatze kénnen auf Abstellflachen im Freien
entsprechend der Eintragung im Plan (vgl. Legende zum Plan) bzw. innerhalb der
Baugrenz- und Baufluchtlinien errichtet werden.

Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Bei Neubauten mit Blronutzung sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,09 und 0,25 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Beim Neubau von Verkaufsgeschaften und Gastronomie sind je 100 m? Verkaufsflache
zwischen 2,0 und 5,75 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.

Bei Bauplatzen mit Baumbestanden entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Stellpldtzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes im Bereich der bestehenden Baume.
PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufihren:
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e in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

Die PKW-Abstellplatze gemal Abs. 1 kdnnen auch aulRerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Frei- und Griinflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Hierbei sind die
bestehenden Zufahrten zu den Grundstiicken Nr. 35/1 und 39/1; KG StraRgang zu
beriicksichtigen. Eine Anderung der Lage dieser Zufahrten ist unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Baumpflanzungen zulassig.

Abweichungen der Lage, der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zul3ssig.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
Bdume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfldche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m
reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Gberdecken. Bei
der Errichtung von Tiefgaragen sind die erforderlichen Schutzabstdnde zu bestehenden
Bdaumen sowie zu den im Bebauungsplan eingetragenen Baumen zu bericksichtigen.

Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Giberschreiten. Abweichend hiervon
dirfen auf Grundstiicken, welche direkt ,,Am Katzelbach” angrenzen Stiitzmauern mit
einer H6he von max. 1,0 m errichtet werden.

Stutzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.
StraBenbegleitende Larmschutzwande sind unzuldssig.
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Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Die folgenden Absatze 1-3 gelten fir Liegenschaften aufRerhalb der Altstadt-
Schutzzone IV (gemaR Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008):

Werbeanlagen sind ausschliellich im Erdgeschol an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG) oder als freistehende Werbepylone
zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl.
Uber 0,50 m? Flache sind unzuldssig, ausgenommen Werbepylone.

Je Grundstuick ist ausschlieflich jeweils ein freistehender Werbepylon bis zu einer Héhe
von maximal 2,50 m zulassig.

Einfriedungen sind ausschlief3lich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

Bei bestehenden Gebduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
ausschlieBlich Umbauten zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
03.04.2025 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Hinweis zu Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw. an
Gebduden, die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein
positives Gutachten der Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.
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