VERORDNUNG
Auflage

GZ.: A 14- 087800/2023/0002

02.19.0 Bebauungsplan
,Leonhardstrale — Merangasse — Obstgasse — Schumanngasse”
. Bez., KG: 63102 St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit derin
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.19.0 Bebauungsplan
»,Leonhardstrale — Merangasse — Obstgasse — Schumanngasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung und

lebende Zdune) und 89 Abs 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF

LGBI. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BAUPLATZE, BEBAUUNGSWEISEN, MINDESTGROSSEN, NUTZUNGEN

Es werden gemald der Plandarstellung 7 Bauplatze (Bauplatze A, B, C, D, E, F und G)
festgelegt.

Die Bauplatze bestehen aus zwei oder mehreren Grundstilicken teilweise mit einer
bestehenden Hofbebauung.

Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke 408/1 und 408/2 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 765 m?.

Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstilicke 402/1, 402/2, 415/2 und 415/3 der KG St.
Leonhard mit einer Gesamtflache von ca. 519 m?2.

Der ,Bauplatz C* umfasst die Grundstiicke 400, 401/1 und 401/2 der KG St. Leonhard
mit einer Gesamtflache von ca. 598 m?2.

Der ,Bauplatz D umfasst die Grundstiicke 397 und 399 der KG St. Leonhard mit einer
Gesamtflache von ca. 924 m2.

Der ,Bauplatz E“ umfasst die Grundstlicke 416 und 417 der KG St. Leonhard mit einer
Gesamtflache von ca. 897 m2.

Der ,Bauplatz F“ umfasst die Grundstlicke 418/2 und 419 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 581 m2.

Der ,Bauplatz G“ umfasst die Grundstlicke 414 und 415/1 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 1574 m?2.

Fir die Grundstlicke 406, 405, 404, 412, 398 und fiir die Baupladtze B und C gelten:
die geschlossene Bebauungsweise.
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Flr den Bauplatz A gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Nordwesten zum Grundstiick 406 KG St.
Leonhard.

Flr den Bauplatz D gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Stidwesten zum Grundstiick 398 KG St.
Leonhard.

Flr den Bauplatz E gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Stidosten zum Grundstiick 418/1 KG St.
Leonhard.

Fir das Grundstick 418/1 KG St. Leonhard gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Nordwesten zum Bauplatz E.

Fiir den Bauplatz F gilt:
die offene Bebauungsweise.

Fiir den Bauplatz G gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Siiden zum Grundstiick 413 KG St. Leonhard.

Fir das Grundstick 413 KG St. Leonhard gilt:
die gekuppelte Bebauungsweise Richtung Norden zum Bauplatz G und die offene
Bebauungsweise an der Grundgrenze zum Grundstlick 410 KG St. Leonhard.

Flir das Grundstick 409 KG St. Leonhard gilt:
die offene Bebauungsweise an der Grundgrenze nach Westen zum Bauplatz A und
nach Norden zum Grundstiick 412 KG St. Leonhard.

Flr die Grundstiicke 410 und 411 KG St. Leonhard gelten:
die offene Bebauungsweise.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

Fiir die im Plan — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen im Erdgeschoss ist eine
Wohnnutzung nicht zuldssig.

Nebenrdume wie Millrdume, Technikrdume, Kellerersatzraume, Fahrradabstellrdume
und dergleichen sind im stralRenseitigen Erdgeschoss unzulassig.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE, ABSTANDE

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Bebauungsgrad ist wie folgt festgelegt:

Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,46
Bauplatz B max. Bebauungsgrad: 0,47
Bauplatz C max. Bebauungsgrad: 0,53
Bauplatz D max. Bebauungsgrad: 0,40
Bauplatz E max. Bebauungsgrad: 0,31

Bauplatz F max. Bebauungsgrad: 0,40
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Bauplatz G max. Bebauungsgrad: 0,24
Grundstuck 406 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,92
Grundstick 405 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,84
Grundstick 404 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,50
Grundstuck 412 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,28
Grundstick 398 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,86
Grundstilick 418/1 KG St. Leonhard  max. Bebauungsgrad: 0,80
Grundstlick 410, 411 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,22
Grundstick 413 KG St. Leonhard max. Bebauungsgrad: 0,30

Eine Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist nur dann zuldssig, wenn
die Gebadude bzw. die Gebaudeteile aulRerhalb der festgelegten Bauflucht- und
Baugrenzlinien, bis spatestens zum Zeitpunkt der Einbringung der
Fertigstellungsanzeige des stralRenseitigen Gebaudes, tatsachlich abgebrochen
wurden.

Stiegenhduser, ins Gebaude integrierte Parkierung, Kellerersatz-, Technik- und
Millraume, Kinderwagenabstellpldatze und dergleichen sind in den Hauptgebauden —
als geschlossene Raume — unterzubringen und gestalterisch in die Fassaden zu
integrieren.

Bei den Bauplatzen F und G und den Grundstlicken 409, 410, 411 und 413 KG St.
Leonhard ist die Bebauungsdichte gemaR Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die
Bebauungsdichte darf nicht Gberschritten werden, Unterschreitungen sind jedoch
zulassig.

Fir die Bauplatze A, B, C, D, E und die Grundstticke 406, 405, 404, 412, 398, 418/1 KG
St. Leonhard gilt: Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im
§ 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Dachformen, etc.), der
stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches, etc.) und fiir
Dachraumausbauten der straflenseitig gelegenen Baukorper zuldssig.

Bei Erhalt des Hofgebaudes ist eine Dichteliberschreitung des strallenseitigen
Gebdudes unzulassig.

Innerhalb der Baufluchtlinien, der Baugrenzlinien, der Gebaudehéhen und der
Gesamthohen konnen die baugesetzlichen Abstande unterschritten werden. Dafiir ist
ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, NEBENGEBAUDE

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien flir Hauptgebaude festgelegt. Ebenso
sind Hohenzonierungslinien festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten.

Balkone dirfen maximal 2,00 m Uiber die Baugrenzlinien vortreten und maximal die
Halfte der Gebaudeldnge pro Geschoss betragen.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zulassig.
Fir die Grundstlicke 409, 410, 411 KG St. Leonhard und den Bauplatz F gelten:
Ausschluss von auRenliegenden Bauteilen (Balkone u. dgl.), die in den Grenzabstand
gemald Steiermarkischen Baugesetz hineinragen.

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem Ausmal} von maximal 3,00 m
X 5,00 m bzw. maximal 15,00 m? errichtet werden.
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Die Anordnung von Nebengebaduden in der (Vor-)Gartenzone bis zu einer
Grundstickstiefe von 4,00 m ist unzulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, RAUMHOHEN
Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GescholRanzahl, die jeweils maximal
zuldssige Gebaudehdhe = Traufenhohe (GH. max.) und die maximal zuldssige
Gesamthohe (GesH. max.) festgelegt.

Als H6henbezugspunkt entlang der Leonhardstrae, Merangasse und Obstgasse gilt
das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fir den Bauplatz A (Schumanngasse 3 KG St. Leonhard) gilt folgender
Hohenbezugspunkt: + 363,4

Flr das Grundstlick Schumanngasse 5 KG St. Leonhard gilt folgender
Hohenbezugspunkt: + 363,9

Fir das Grundstiick Schumanngasse 7 KG St. Leonhard gilt folgender
Hohenbezugspunkt: + 364,3

Zulassige Dachformen:

Fir die Grundstlicke 398, 404, 405 und 412 KG St. Leonhard und die Bauplatze A, B
und C sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 50
Grad mit Dachziegeln, -steinen oder -schindeln zuldssig. Die Hauptfirstrichtung hat
parallel zu den jeweiligen angrenzenden StraBenziigen zu verlaufen.

Fir die Grundstlicke 406, 413 und 418/1 KG St. Leonhard und die Bauplatze D, E
und G sind ausschlieRlich Sattelddacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von
35 Grad bis 50 Grad mit Dachziegeln, -steinen oder -schindeln zulassig.

Fir die Grundstiicke 409, 410 und 411 KG St. Leonhard sind ausschliel3lich
Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad mit
Dachziegeln, -steinen oder -schindeln zulassig.

Davon ausgenommen sind Nebengebadude. Hier sind auch Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 10° zulassig.

Es sind ausschlieBlich rote Ziegeldacher zulassig. Davon ausgenommen sind die
Grundsticke 409, 410 und 411 KG St. Leonhard, hier sind auch graue Ziegeldacher
zulassig.

Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmaf?
Uberschreitungen der maximalen Gebiudeh&hen zuldssig.

Haustechnikanlagen sind innerhalb der Geb&dudehille zu situieren.
Haustechnikanlagen auf Dachern sind unzuldssig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen.

Die Geschosshdhe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,90 m zu betragen.
Davon ausgenommen ist das Grundstilick 412 KG St. Leonhard.

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen
FuBbodenoberkante dieser Raume mind. 1,00 m vom jeweils strallenseitig
angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zuldssig.

Balkone und auskragende Terrassen in der Hohe der Dachtraufe oder dariiber sind
nicht zulassig.
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Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone sind ausschlieBlich als frei auskragende Konstruktionen zu errichten.

Bei geneigten Dachern haben eingeschnittene Dachterrassen, Dachgauben und
Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang
jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten, bei eingeschnittenen
Dachterrassen, Dachgauben und Dachflachenfenster hat die Summe der Ldngen
weniger als die halbe Gebaudeldnge zu betragen.

Dachgauben sind als Einzelgauben auszufiihren.

Dachgauben und Dacheinschnitte in zweiter Dachebene sind unzulassig.
Dauerhafte Uberdachungen von Terrasseneinschnitten bei Steilddchern sind nur
innerhalb der Dachebene zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht Giberschritten werden.
Grolflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb
des Erdgeschosses sind unzulassig.

Ins Gebdude integrierte Parkierung und Garagentore sind an der Fassade zu
schlieBen und gestalterisch zu integrieren.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 90 — 100 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.
PKW-Abstellpladtze sind ausschlieRlich in kompakt organisierten Tiefgaragen zu
errichten. Davon ausgenommen sind die Grundstiicke 409, 410, 411 und der Bauplatz
G, hier sind jeweils auch 2 PKW-Abstellpladtze in Freiaufstellung zulassig.

Die Anordnung dieser PKW-Abstellplatzen in der (Vor-)Gartenzone bis zu einer
Grundstickstiefe von 4,00 m ist unzulassig.

Die Zufahrt auf den Bauplatz D ist ausschlief3lich tber die Merangasse zulassig.
Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5 % Gefille
auBerhalb des Gebaudes ohne Einhausung zuldssig sind.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bei Bauplatzen mit erhaltenswerten Baumbestanden entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zulassig.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fur Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Wohnnutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude im
Nahbereich der Eingdnge zu errichten und gestalterisch zu integrieren.

Oberirdische Fahrradabstellplatze aulSerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien dirfen
nicht Uberdacht werden.
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FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, BODENVERSIEGELUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

(Vor-)Gartenzone

Die (Vor-)Gartenzone ist begriint auszubilden, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten. Die Anordnung von Stellplatzen fir Millbehalter, Garagengebauden,
Carports, Fahrradabstellplatzen, Flugdachern, PKW-Stellplatzen in Freiaufstellung und
dergleichen in der (Vor-)Gartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 4,00 m ist
unzulassig.

Baumbestand

Der Schutzbereich jeden einzelnen Baumes umfasst die Kronentraufe + 1,50 m
(oberirdisch und unterirdisch).

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen auBerhalb der
Baugrenz- und Baufluchtlinien dirfen Bdume, die der Grazer Baumschutzverordnung
unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet
werden.

Bestandsbdaume, auch von angrenzenden Nachbargrundstlicken, sind lagerichtig und
maRstabsgetreu mit deren Kronentraufen in den Einreichplanen darzustellen.

Der Wurzel- und Kronenbereich vom erhaltenswerten Baumbestand ist bebauungs-,
einbauten- und leitungsfrei zu halten.

Fiir Bestandsbdaume sind vor Beginn der Bautatigkeit geeignete Schutzvorkehrungen
wie standfeste Abgrenzungen (Zaun, Bretterwand) um den Kronentraufbereich der
Baume zu errichten.

Pflanzungen, Baume

Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der
Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Bei den Baumneupflanzungen sind Baumpflanzungen in Pflanztrogen, Betonringen,
Entwasserungsmulden und dergleichen unzuldssig. Der Abstand einer
Entwéasserungsmulde hat mind. 1,50 m zur Baumachse zu betragen.

Bdume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat (Solitar, Hochstamm mit Ballen, 3 x
verschult), mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe,
zu pflanzen und zu erhalten. Kugelformen sind dabei nicht zulassig.
Baumneupflanzungen sind mit einem Abstand von mind. 1,50 m zu versiegelten
Flachen zu pflanzen.

Fiir breitkronige, hochstammige Badume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und allfdlligen baulichen
Auskragungen (Mauervorsprung, Balkon und dergleichen) hat bei Laubbdumen 1.
Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.
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Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenflachen von unterirdischen
Mauerteilen hat mind. 2,50 m zu betragen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Nachtragliche Versiegelungen im Umfeld von Baumen sind unzulassig.
Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Giberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen sind mit einem bodengebundenen System zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Der dafiir erforderliche Pflanzstreifen hat mind. 0,30 m zu
betragen und ist bis in mind. 1,00 m Tiefe einbautenfrei zu halten.

Tiefgaragen

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,00 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Gberdecken
und gartnerisch auszugestalten.

Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu Giberdecken.

Tiefgarageneinhausungen sind flaichendeckend (seitlich sowie oben) zu begriinen und
in ein Freiraumkonzept zu integrieren. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Geldandeverdanderungen

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption im AusmaR von max. 0,50
m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen zul3ssig,
nicht jedoch Zubauten.

Bei den Grundstiicken 410, 411 KG St. Leonhard (Schumanngasse 7) und dem
Bauplatz G (Obstgasse 8) ist ein einmaliger Zubau auBerhalb der Baugrenzlinien im
Ausmal von max. 250 m? zul&ssig. Beim Grundstiick 409 KG St. Leonhard
(Schumanngasse 5) ist ein einmaliger Zubau aulRerhalb der Baugrenzlinien im AusmaR
von max. 50 m? zuldssig. Fur diese Zubauten ist ein positives raumplanerisches
Gutachten erforderlich.

Nutzungsanderungen bei Gebdudebestianden aulRenhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien sind nicht zulassig.

SONSTIGES
Werbeanlagen sind ausschlieBlich in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zuldssig.
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Werbeanlagen sind ausschlieRRlich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 5,00 m, zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

Larmschutzwande sind unzuldssig.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude oder Nebengebdude zu integrieren.
Unterflur-Millsysteme sind unzuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)
(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemall § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
in Kraft.
Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die Blrgermeisterin:

Elke Kahr



