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Betreff: Gepriifter Jahresabschluss 2023 Wohnen Graz

Der Eigenbetrieb Wohnen Graz ist gemaR § 85 Abs. 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 ein
wirtschaftliches Unternehmen der Stadt Graz. Der Eigenbetrieb Wohnen Graz sowie das von diesem
verwaltete Vermogen bildet, als ein nicht gewinnorientierter Betrieb mit marktbestimmter Tatigkeit im
Wohnbereich, ein Sondervermégen der Stadt Graz ohne eigene Rechtspersonlichkeit.

Das Unternehmen ist nach kaufminnischen Grundsitzen unter Beachtung der Gebote der Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit, ZweckmaRigkeit und einer zeitgemiRen Kund:innen- und Mitarbeiter:innenorientierung
zu fihren,

GemaR § 14 des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz hat der Jahresabschluss der Unternehmung
den Grundsatzen ordnungsgemaRer Buchfiihrung zu entsprechen. Er ist klar und iibersichtlich aufzustellen
und hat ein moglichst getreues Bild der Vermagens- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln. Die
Gliederungen und Inhalte der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung, die Bewertung der Aktiva und
Passiva sowie die Erstellung des Anhanges haben nach den einschldgigen Bestimmungen des
Unternehmensgesetzbuches zu erfolgen.

Der Eigenbetrieb Wohnen Graz, vertreten durch die Geschaftsfiihrung, beauftragte gemaR
§ 17 Abs. 4 des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz die
Steirische Priifungs- und BeratungsGmbH, 8010 Graz, mit der Prifung des Jahresabschlusses zum
31.12.2023.

Der Jahresabschluss entspricht nach der pflichtgemaBen Uberpriifung den Vorschriften des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967 und des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz sowie den
Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches. Der Jahresabschluss vermittelt ein moglichst getreues Bild
der Vermégens- und Finanzlage des Eigenbetriebes Wohnen Graz zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage
des Eigenbetriebes fir das Geschiftsjahr vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023 in Ubereinstimmung mit dem
Betriebsstatut Eigenbetrieb Wohnen Graz unter sinngemdRer Anwendung der Vorschriften des
Osterreichischen Unternehmensgesetzbuches.

Im Zuge der Abschlusspriifung wurde jedoch von der Wirtschaftspriiferin des Figenbetriebes Wohnen Graz
die Ausiibung der Redepflicht gemiR § 273 (2) UGB wegen wesentlicher nachhaltiger Verluste
wahrgenommen. Die Mieteinnahmen reichen nicht aus um die anfallenden Aufwendungen zu finanzieren.
Diese Finanzierungsliicke wurde durch die Teuerungswelle und aufgrund der Zinserhéhungen sowie der
Aussetzung von vorgesehenen Mietzinsanpassungen weiter verscharft. Die in Zukunft erwarteten Verluste
fiihren zu einer starken Reduzierung der Eigenkapitalquote und zu einem erhéhten Liquiditatsbedarf.
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Der Verwaltungsausschuss stellt daher gemaR § 5 Abs. 2 des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz
den

ANTRAG
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Genehmigung des von der Steirischen Priifungs- und BeratungsGmbH zum 31.12.2023 gepriiften
Jahresabschlusses des Eigenbetriebes Wohnen Graz bzw. Kenntnisnahme der ausgelibten Redepflicht der
Wirtschaftspriferin.

Anlagen:

Jahresabschluss 2023 des Eigenbetriebes Wohnen Graz
Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023
Schreiben der Wirtschaftspriiferin iiber die Austibung der Redepflicht gemdR § 273 (2) UGB

Die Bearbeiterin: Der Geschéftsfihrer;
Alexandra Wumbauer BSc MSc Mag. Gerhard Uhimann
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Stadtratin:

Biirgermeisterin
Elke Kahr
elektronisch unterschrieben

Vorb. e Clubmeinun 2
Vorberaten und einstimmig/mehrheitlieh/mit /f/{ Stimmen angenommen/&bge’:éhnt/
anterbrochen in der Sitzung des Verwaltungsausschusses Wohnen Graz
am_ 9.4 .l

Der:Die Schriftfuhrer:in: Der:Die Vorsitzende;

(j\_j . (A))-B\{?.LI\_"V"_;

Abdnderungs-/Zusatzantrag:
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Der Antrag wurde in der heutlgen E offentllchen D nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

|:| bei Anwesenhelt von ..... Gemeinderit:innen

|:] emstlmm:g E mehrhe:thch (m|t ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen

D Beschlussdeta:ls siehe Beiblatt

Graz, am 25 D(“( Zblj Der:Die Schyiftfihrer:in:

/—\\ | Signiert von Wumbauer Alexandra W
' . | CN:Wumbauer Alexandra,0=Magistrat Graz,
\ Zernilicn L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

.. } Datum/Zeit 2024-03-27710:49:28+01:00

| Dieses Dokurment wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
| Hinweis verifiziert werden.

SHATUR

: | Signiert von | Uhlmann Gerhard |
Zertifikat CN=Uhlmann Gerhard,0=Magistrat Graz,

L:Graz,STzStyrla,CzAT, : :
IEIII
€.

Datum/Zeit 2024-03-27T712:27:14+01:00
SIGMATUR

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification |
Hinweis verifiziert werden.

f“""‘*\ Signiert von l Eber Manfred '
i CN=Eber Manfred,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz, ST=Styria,C-AT,

m \ Etumﬂei‘t 2024-03-28T11:57:19+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

DIGITALE SIGNATUR

Seite 3von 3




JAHRESABSCHLUSS

zum 31.12.2023
der

Eigenbetrieb Wohnen Graz

8010 Graz
Schillerplatz 4

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft

Am Belvedere 4

1100 Wien

HG Wien 96046w

https://www.bdo.at

IBDO

e s
31202354




Inhaltsverzeichnis
zum 31.12.2023

Eigenbetrieb Wohnen Graz

1. ErstellungSbericht ....cooieeuerrririimu ettt terii bbbt 1
2. Bilanz zum 31. Dezember 2023  ...ucvrnieieiirr ettt 2
3. Gewinn- und Verlustrechnung fiir 1. Janner 2023 bis 31. Dezember 2023 ............... 3
A, ANNANG  ivicmeimsnsssnssunsavansnonnrenssremmmsnennsssdadssssensasiannprsanassinemuisioiisivameie 4-12
5. ReChtliche VErNAILNISSE  +ueeeeeuersrmnmmmenasnnresiteeneatisa s sase et 13
6. Steuerliche VErhAINISSE  «iuereeraaiitirire st ia sttt 14
7. Bilanz zum 31. Dezember 2023 . eueurciiiuiniriieaia e 15 - 39
8. Gewinn- und Verlustrechnung fiir 1. Janner 2023 bis 31. Dezember 2023 ............... 40 - 45
9. Allgemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhandberufe (AAB) .....covvvnnnnes 46 - 50

BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft



Eigenbetrieb Wohnen Graz Erstellungsbericht
zum 31.12.2023

Bericht liber die Erstellung des Jahresabschlusses der
Eigenbetrieb Wohnen Graz
zum 31. Dezember 2023

Wir haben auftragsgeméh den nachstehenden Jahresabschluss der Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.
Dezember 2023 - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - auf Grundlage der
Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fiir die Erstellung des Abschlusses waren die von uns durchgefiihrten Tatigkeiten (die gesamte
Buchhaltung, Anlagenverzeichnis) und die uns dariiber hinaus vorgelegten Belege, Biicher und
Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaB nicht auf OrdnungsmaBigkeit oder Plausibilitat gepriift haben,
sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die Buchfihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des
Jahresabschlusses nach UGB und den erganzenden Bestimmungen der Statuten liegen in lhrer
Verantwortung.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine pruferische Durchsicht des Abschlusses noch eine
sonstige Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine
Zusicherung (Bestatigung) zum Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unter-
lagen und Auskiinfte verantwortlich, auch gegenuber den Nutzern des von uns erstellten Abschlusses. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auf die auf unser Verlangen von Ihnen unterschriebene Vollstandig-
keitserklarung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ,Grundsitze fiir die Erstel-
lung von Abschliissen” durchgefiihrt. Fiir den Erstellungsauftrag gelten die Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen (AAB) fur Wirtschaftstreuhandberufe der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftspriifer (KSW)
in der Fassung vom 18. April 2018.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungs-
berichts erfolgen.

Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten die in Punkt 7. der aktuell

glltigen AAB fiir Wirtschaftstreuhandberufe der KSW enthaltenen Ausfuhrungen zur Haftung auch
gegenuber Dritten.

Wien, am 12.02.2024

- - =iVien
& Am Belvederc 4 & J—
Bo. HO0Wien 5 et S
%'?”’ rLN{‘qf:'{‘—e‘e{ Y . WS
— if -
F { ",‘--‘“-_- .a--g:rﬁ"‘/r
Mag. ilz ; ~T.V. Stefan Schury MSc., MSc.

“ Steuerbérat Steuerberater
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Gewinn- und Verlustrechnung
01.01.2023 bis 31.12.2023

2023
EUR

2022
EUR

1 Umsatzerlose 22.715.779,72 20.874.833,47
2, sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Zuschreibung zum Anlagevermdgen mit
Ausnahme der Finanzanlagen 267.572,65 124.243,89
b) Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 0,00 53.066,42
¢) Ubrige 8.990,52 135.089,59
276.563,17 312.399,90
8. Aufwendungen flir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen
a) Betriebskosten -8.015.120,42 -7.259.355,95
4, Personalaufwand
a) Gehalter -2.910.638,26 -2.816.341,71
b) soziale Aufwendungen -674.293,39 -619.988,52
aa) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -60.692,33 -56.750,63
bb} Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vomn Entgelt abhdngige Abgaben und
Pflichtbeitrage -604.796,70 -554.737,47
-3.584.931,65 -3.436.330,23
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen -6.962.096,91 -6.010.591,54
davon auferplanmdpige Abschreibungen auf Sachaniagen 0,00 0,00
davon Auflésung investitionszuschiisse fiir Sachanlagen 228.711,10 222.505,96
6. sonstige betriebliche Aufwendungen o
a) ibrige -8.767.007,15 -7.327.329,60
7.  Iwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebsergebnis) -4.336.813,24 -2.846.373,95
8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 385.174,65 359.300,93
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -4.005.581,99 -1.790.846,44
10. Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzergebnis) -3.620.407,34 -1.431.545,51
11. Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 7 und Z 10) -7.957.220,58 -4.277.919,46
7
12. Steuern vom Einkommen f AR -498,62 6,62
.// ! / ~
13. Ergebnis nach Steuern [/ [ STADT -7.957.719,20  -4.277.912,84
14, Jahresfehlbetrag T Z -7.957.719,20 -4.277.912,84
Jf LK hnenGre=
fchillerpiatd 4 | Graz

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft




Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Anhang
fiir das Geschaftsjahr 2023
Eigenbetrieb "Wohnen Graz", Graz

I. Anwendung der Vorschriften des Betriebsstatutes fir den Eigenbetrieb "Wohnen
Graz" und der unternehmensrechtlichen Vorschriften

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2023 ist nach den Vorschriften des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, des Betriebsstatutes fir den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" § 14, den
Grundsitzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung und nach den Vorschriften des UGB aufgestellt worden.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Soweit es zur Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
erforderlich ist, wurden im Anhang zusatzliche Angaben gemacht.

Rechtliche Stellung des Eigenbetriebes "Wohnen Graz™:

Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz" ist gemaf § 85 Abs. 4 des Statutes ein wirtschaftliches Unternehmen der
Stadt Graz. Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz' sowie das von diesem verwaltete Vermogen stellen
Sondervermdgen der Stadt Graz ohne eigene Rechtspersonlichkeit dar.

Der Eigenbetrieb ist nach kaufm@nnischen Grundsatzen unter Beachtung der Gebote der Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit, ZweckmaBigkeit und einer zeitgemahen Kundinnen- und Mitarbeiterinnenorientierung
zu fiuhren.

Der Eigenbetrieb wird nach den Vorschriften des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 und seinem
Betriebsstatut gefiihrt.

Wesentlich ist weiter ein nicht éffentlicher Stadtsenatsbericht vom 18.6.2015, in welchem die Tragung der
Personalkosten fiir die Dauer der Zuordnung der betroffenen Bediensteten an den Eigenbetrieb festgelegt
wurde.

Die Vorschriften des UGB werden freiwillig angewandt, da das Unternehmen Teil der offentlichen
Verwaltung der Stadt Graz ist. Systembedingte, vom Unternehmensrecht abweichende, Darstellungen
werden entsprechend im Anhang erlautert.

Das Konto 28012 wurde von der Position Guthaben bei Kreditinstituten in die Position Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten umgegliedert und daher ist keine Abstimmbarkeit der Vorjahresbetrage in
diesem Bereich gegeben.

BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs-
4 und Steuerberatungsgesellschaft



Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde vom Going Concern Prinzip ausgegangen.

Bei der Erstellung der Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 wurde das grundsatzlich im UGB geregelte
Anschaffungswertprinzip bei der Imnmobilienbewertung im Sachanlagevermaogen nicht angewandt, vielmehr
erfolgte die Bewertung zu Verkehrswerten.

Bei den Vermogensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden.

Alle erkennbaren Risken und drohende Verluste, die im laufenden Geschaftsjahr oder in einem fritheren
Geschaftsjahr entstanden sind, wurden bertcksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden Uberwiegend beibehalten. Im Rahmen der
Jahresabschlusserstellung  zum 31.12.2023 wurde bei der Bewertung der Anschaffungs- und
Herstellungskosten von selbst hergestellten Gebiuden das Wahlrecht zur Aktivierung von
Fremdkapitalzinsen in der Bauphase gemaB § 203 Abs 4 UGB ausgeiibt.

Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstinde werden, soweit gegen Entgelt erworben, zu Anschaffungskosten
aktiviert und Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben.

Dabei wird folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt:

Immaterielles Anlagevermégen Nutzungsdauer in
Jahren
EDV-Software 3

Grund und Boden sowie Gebdude: Der Aufgabenbereich des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" umfasst laut
Betriebsstatut die Zuweisung von stidtischen Wohnungen und Genossenschaftswohnungen in
Ubertragungsbauten, die Verwaltung, Instandhaltung und Sanierung der stadteigenen Wohnh&user und der
darin befindlichen Geschaftsobjekte sowie die Vorbereitung und Koordinierung von stadtischen
WohnbaumaBnahmen. Dem Statut liegt keine Auflistung der zugewiesenen Wohnungen bei.

Da der Eigenbetrieb nur ein eigener Rechnungskreis ist und keine eigene Rechtspersonlichkeit hat, bleibt
die Stadt Graz auch grundbiicherliche Eigentiimerin aller Immobilien. Es liegt kein Gemeinderatsbeschluss
uber die Zuordnung der Immobilien per 1.1.2015 in den Rechnungskreis des Eigenbetriebes vor. Der
Nachweis der Zuordnung der Immobilien per 1.1.2015 zum Eigenbetrieb erfolgte daher durch die Beilage 1

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

zum Anhang der Erdffnungsbilanz. Alle weiteren Zu- und Abginge im Liegenschaftsvermogen des
Eigenbetriebes sind im Anlagenverzeichnis erfasst.

Fiur die Bewertung der dem Eigenbetrieb "Wohnen Graz’ zugeordneten Liegenschaften in der
Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 wurden Gutachten von gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur
Liegenschaftsbewertung zu Verkehrswerten erstellt. Die Gutachter haben je Grundstick individuelle
Aufteilungen der Verkehrswerte in Grund und Gebaude vorgenommen. Im Rahmen der
Ertragswertermittlung kamen Zinssatze von 2,5 % - 4,0 % zur Anwendung.

Abweichend von den durch die Gutachter vorgenommenen Aufteilungen der Verkehrswerte in Grund und
Gebaude, erfolgte die Aufteilung in der Erdffnungsbilanz in der Regel im Verhaltnis 20 % zu 80 %, auf
Grund und Boden sowie Gebaude. In jenen Fillen, in denen dieser Aufteilungsschlissel nicht sachgerecht
erschien, wurde in der Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 eine individuelle Aufteilung vorgenommen.

BaumaBnahmen, die nach der Gutachtenserstellung fertiggestellt wurden, wurden in der Eroffnungsbilanz
per 1.1.2015 zusétzlich zu dem Gutachtenswert mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 17.11.2016 wurden Liegenschaften samt Baurechten von der Stadt Graz in
den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" iibertragen. Die Bewertung der Liegenschaften erfolgte durch die
Abteilung Immobilien der Stadt Graz. Die Bewertung der Grundstiicke erfolgte in Anlehnung an die
Sachverstindigengutachten der zum 1.1.2015 eingelegten Grundstiicke. Die Grundstiicke wurden einzeln
bewertet und unter Zugrundelegung eines Zinssatzes von 4 % iber die Restlaufzeit der Baurechte
abgezinst. Die Gebdude, welche mit den Grundstlicken Ubertragen wurden, stellen ein Bezugsrecht dar,
welches bei Ablauf der Baurechtsvertrage schlagend wird. Dieses Bezugsrecht wurde wie folgt bewertet:
Wohnungen pro Gebdude mit durchschnittlichen Nutzflachen von 55 m? und Anschaffungskosten von
€ 1.200,-- pro mz. Diese Werte wurden ebenfalls mit einem Zinssatz von 4 % Uber die Laufzeit der
Baurechte abgezinst.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 14.06.2018 wurden Liegenschaften samt Baurechten von der Stadt Graz an
den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" Ubertragen (Riickgliederung GBG). Die Bewertung der Bezugsrechte
erfolgte durch die Abteilung Immobilien der Stadt Graz in Anlehnung an die Bewertung im Rahmen der
Liegenschaftsibertragung im Jahr 2016.

Der Neuzugang des Bezugsrechtes im Jahr 2020 wurde mit Anschaffungskosten von € 2.000,-- pro m?
Nutzfliche bewertet und mit einem Zinssatz von 5 % uber die Laufzeit des Baurechtes abgezinst.

Die Neuzuginge der Bezugsrechte im Jahr 2022 wurden mit Anschaffungskosten von € 2.100,-- pro m?
Nutzfliche bewertet. Diese Werte wurden mit einem Zinssatz von 4 % uber die Laufzeit der Baurechte
abgezinst.

Andere Sachanlagen, ausgenommen die Liegenschaften, die wie oben beschrieben zu Verkehrswerten
bilanziert werden, sind in der Eréffnungsbilanz per 1.1.2015 zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzuglich planmaBiger Abschreibungen bewertet worden.

Im vorliegenden Jahresabschluss werden die Sachanlagen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abziiglich planmabiger Abschreibungen bewertet.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Fir die einzelnen Anlagengruppen wurde folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt:

Sachanlagevermogen Nutzungsdauer in
Jahren

Gebadude 50

Einbauten in Wohnungen 10

Technische Anlagen und Maschinen 5-10

Andere Anlagen, Betriebs- und 3-10

Geschaftsausstattung

Umlaufvermagen

Vorrate wurden zu Anschaffungskosten am Bilanzstichtag bewertet und als Festwerte gerundet in der
Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 angesetzt. Per 31.12.2018 und 31.12.2023 wurde eine erneute
Bestandsaufnahme gemaR § 209 UGB durchgefiihrt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden mit dem Nennbetrag angesetzt. Fiir erkennbare
Risiken werden Pauschalwertberichtigungen gebildet.

Forderungen an Altmieter, mit denen kein aufrechtes Mietverhiltnis mehr besteht, wurden zu 100 %
wertberichtigt. Forderungen an Mieter mit denen ein aufrechtes Mietverhiltnis besteht, wurden zu 70 %
wertberichtigt. Die Bewertung erfolgte laut Auskunft der Geschaftsfihrung auf Grund bestehender
Erfahrungswerte.

Zur administrativen Vereinfachung des Cashmanagements besteht ein Cash-Pooling mit der Stadt Graz. Die
Zinsen werden quartalsweise abgerechnet. Als Zinssatzbasis wurde der 3-Monats-Euribor herangezogen.

Aktive Rechnungsabgrenzung

In der aktiven Rechnungabgrenzung sind geleistete Vorauszahlungen fir kiinftig anfallende
Instandhaltungen und Reparaturen im WEG-Objekt bilanziert, die im Rahmen von Riicklagenabrechnungen
klinftig zur Verrechnung gelangen.

Fur jede Immobilie im Miteigentum der Stadt Graz wird eine eigene Reparaturriicklage gebildet
(Einzelbewertung).

Bei dem Stand der Instandhaltungsriicklage (Positiv- sowie Negativ-Saldo) per 31.12.2023 handelt es sich
zum Bilanzerstellungszeitpunkt um einen vorldufigen Wert. Der endgultige Stand wird im Zuge der
Betriebskosten- und Riicklagenabrechnung 2023, welche gem. MRG bis 30.06. des Folgejahres zu erfolgen
hat, ermittelt.
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Eigenbetrieh Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Eigenkapital

Das Eigenkapital per 31.12.2023 betragt EUR 113.666.173,92 (Vorjahr: EUR 121.623.893,12). Es ermittelt
sich aus dem Saldo der iibernommenen Vermogensgegenstande und aktiven Rechnungsabgrenzungen
abziiglich der Investitionszuschiisse, Ruickstellungen und Verbindlichkeiten.

Entwicklung des Eigenkapitals:

Eigenkapital zum 1.1.2023 EUR 121.623.893,12
Kapital aus Einlage EUR 0
Kapitalveranderung EUR 0
Zuschuss Stadt Graz EUR 0,00
Jahresverlust 2023 EUR -7.957.719,20
_Eigenkapital zum 31.12.2023 EUR 113.666.173,92
Riickstellungen

In den Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betragen
beriicksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erfiillung der Verpflichtung aufgewendet werden
miissen. Samtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Mittels Stadtsenatsbeschluss vom 18.6.2015 wurde im Zusammenhang mit der Tragung von Personalkosten
zwischen dem Eigenbetrieb und der Stadt Graz vereinbart, dass Letztere die Kosten aus der Zuerkennung
von Jubildumszuwendungen, Treueentschidigungen und Abfertigungen, sowohl die Beamtlnnen als auch
Vertragsbediensteten betreffend, tragt. Ein Beitrag zur Deckung von Pensionskosten durch den
Eigenbetrieb ist ebenfalls nur nach gesonderter Vereinbarung mit der Stadt Graz vorgesehen. Derzeit
besteht keine gesonderte Vereinbarung.

Fir den Eigenbetrieb besteht daher keine Verpflichtung zur Tragung von beendigungskausalen
(Abfertigungen und Treuegeld) und dienstzeitabhangigen Anspriichen (Jubildumszuwendungen) seiner
Bediensteten. Im Jahresabschluss des Eigenbetriebes werden daher ausschlieBlich kurzfristige
Personalriickstellungen fiir Urlaubs- und Zeitausgleichsguthaben gebildet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Der wesentliche Teil der Verbindlichkeiten stammt aus der Ubernahme von Darlehensverbindlichkeiten in
den Eigenbetrieb, die die Stadt Graz in der Vergangenheit sowie laufend fir die Immobilien des
Eigenbetriebes aufgenommen hat. Beleg dafiir ist eine von Hrn. Mag. Miller (Leiter der A8 Finanz- und
Vermogensdirektion der Stadt Graz) und Fr. Fiedler (Mitarbeiterin der Finanz- und Vermdgensdirektion,
Stabstelle Budget & Finanzierung) elektronisch signierte Darlehensliste mit den zugewiesenen Krediten.

Da die Darlehen direkt dem Eigenbetrieb zugeordnet werden, werden diese seit dem Geschaftsjahr 2018
als Verbindlichkeiten gegeniiber Bund bzw. Land sowie Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
dargestellt und nicht wie bis 31.12.2017 tber ein Verrechnungskonto mit der Stadt Graz abgebildet.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Die Darlehensverbindlichkeiten lauten zur Ganze auf EUR 113.248.265,50 (Vorjahr: EUR 109.868.725,39).
Sie sind im Betrag von EUR 84.146.452,21 (Vorjahr: EUR 83.143.847,50) fix verzinst und in Hohe von
EUR 29.101.813,29 (Vorjahr: EUR 26.724.877,89) variabel verzinst. Zum Bilanzstichtag betragen die
aktuellen Zinssdtze von 0,5 % bis 5,5 %. (Vorjahr: 0,08 % bis 5,18 %).

Verlustfinanzierung

Die kumulierten, bisher angefallenen Verluste des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" werden ausschlieBlich
uber die Cash-Pool-Finanzierung der Stadt Graz finanziert. Daraus entstehende Zinsaufwendungen werden
ebenfalls daraus finanziert. Eine Tilgung dieser Cash-Pool-Verbindlichkeit ist aus dem operativen Betrieb
des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" nicht maglich.

lll. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
Zugange
01.01.2023 Abgdnge 01.01.2023 Abschreibungen Abgange 01.01.2023
31.12.2023 Umbuchungen 31.12.2023 Zuschreibungen 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermidgen
Immaterielle
Vermogensgegenstdnde
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Vorteile und
Software 72.487 809,67 0,00 39.049.922,30 950,22 0,00 33.437.887,37
72.487.809,67 0,00 38.783.299,87 267.572,65 33.704.509,80
0,00
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 278.116.594,31 318.823,36 32.934,718,69 7.073.007,26 2.138,00 245.181.875,62
294.861.320,02 303.296,40 40.005.587,95 0,00 254.855.732,07
16.729.198,75
davon Grundwert 68.303.453,35 0,00 0,00 0,00 0,00 68.303.453,35
68.266.594,55 36.858,80 0,00 0,00 68.266.594,55
0,00
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 771.153,78 301.283,96 335.500,40 116.850,53 27.979,74 435.653,38
1.038.456,%6 33.980,78 424.371,19 0,00 614.085,77
0,00
Anlagen in Bau 8.218.524,38 9.414,938,96 0,00 0,00 0,00 8.218.524,38
719.173,11 185.091,48 0,00 0,00 719.173,11
-16.729.198,75
287.106.272,47 10.035.046,28 33.270.219,09 7.189.857,79 30.117,74 253.836.053,38
296.618.950,09 522.368,66 40.429.959,14 0,00 256.188.990,95
0,00
Summe Anlagenspiegel 359.594.082,14 10.035.046,28 72.320.141,39 7.190.808,01 30.117,74 287.273.940,75
369.106.759,76 521.368,66 79.213.259,01 267.572,65 289.893.500,75
0,00

In der Position "Grundstiicke und Bauten" ist ein Grundwert in Hohe von EUR 68.266.594,55 (Vorjahr:
EUR 68.303.453,35) enthalten.

Der Eigenbetrieb erhalt Subventionen fur das Anlagevermogen. Diese werden in der Bilanz unter der
Position “Investitionszuschiisse” ausgewiesen und werden entsprechend der Nutzungsdauer der
Vermogensgegenstiande, fir welche die Forderungen gewéhrt wurden, aufgeldst. Die Auflosung der
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Investitionszuschiisse wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der Position Abschreibungen
dargestellt. Die Bezugsrechte Gebdude, welche unter der Position "Immaterielle Vermogensgegenstande”
ausgewiesen werden, wurden auf den Bilanzstichtag abgezinst und eine auBerplanmabige Abschreibung
bzw. Zuschreibung vorgenommen. Aufgrund dessen weicht die Abschreibung in der Gewinn- und
Verlustrechnung von der Abschreibung gem. Anlagenspiegel ab.

Aufgrund einer behdrdlich vorgeschriebenen Ubertragung der StraRen in das offenltiche Gut in
Zusammenhang mit dem Neubau Griinanger wurde ein Buchwertabgang iHv EUR 247.040,51 (Vorjahr:
EUR 0,00) verzeichnet.

Fremdkapitalzinsen in den selbsterstellten Anlagen

In den Anlagen in Bau unter A.1l.3. wurde im Geschaftsjahr zum 31 .12.2023 vom Aktivierungswahlrecht der
Fremdkapitalzinsen in der Bauphase gem § 203 Abs 4 UGB Gebrauch gemacht. Die Fremdkapitalzinsen
wurden in Hohe von EUR 96.764,58 (Vorjahr: EUR 0,00) aktiviert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Von den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurde eine Pauschalwertberichtigung in Héhe von
EUR 942.619,82 (Vorjahr: EUR 764.064,41) gebildet.

Investitionszuschiisse

Aufgliederung der Investitionszuschiisse nach den einzelnen Posten des Anlagevermogens sowie
Entwicklung wahrend des Geschaftsjahres:

Stand Umbuchung Umbuchung  Verbrauch Stand
01.01.2023 Zugang Zugang Abgang 31.12.2023
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 8.400.301,17 308.940,50 0,00 0,00 -228.711,10  8.480.530,57
SUMME
INVESTITIONSZUSCHUSSE 8.400.301,17 308.940,50 0,00 0,00 -228.711,10  8.480.530,57

Die Auflésung der Investitionszuschisse wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der Position
Abschreibungen dargestellt.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen kurzfristige Ruckstellungen fir nicht konsumierte
Urlaube, Zeitausgleichsguthaben, Beratungs- sowie Prozesskosten sowie fir noch ausstehende
Eingangsrechnungen. Sie werden unter Berucksichtigung des Grundsatzes der Vorsicht in Hohe der
voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und der Hohe
nach noch nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

Die sonstigen Riickstellungen haben sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2023 Stand 31.12.2023
EUR EUR

sonstige Rickstellungen
Riickstellung f. n.kons. Urlaube 195.383,35 181.228,18
Riickstellung fiir ZA 96.378,16 97.226,80
Riickstellung fur Beratungskosten 17.000,00 17.000,00
Sonstige Riickstellungen 853.787,06 1.443.503,20
1.162.548,57 1.738.958,18
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren betragt
EUR 95.101.653,78 (Vorjahr: EUR 92.211.855,93), davon sind EUR 16.671.987,81 mit Pfandrechten
besichert.

Unter dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv EUR 468.771,27 enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Die zukiinftigen Verpflichtungen aus Mietverhaltnissen fiirs Folgejahr betragen rund EUR 430.000,00 und
fur die nachsten fiinf Folgejahre rund EUR 2.300.000,00.

IV. Ergdnzende Angaben

Die durchschnittliche Anzahl der Arbeitnehmerinnen fiir das Geschaftsjahr betrug:

2023 2022
Vertragsbedienstete (Schema 3+4)* 40,09 37,64
Beamte (Schema 1+2, Land Stmk)* 8,46 11,47
Lehrlinge* 1,75 2,00
50,30 51,11

*) Vollzeitaquivalent

Der Posten gemaB 8231 (2) Z6 lit b UGB besteht nur aus Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen.

Die Organe des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" bestehen aus folgenden Gremien:
Geschaftsfithrung: Mag. Gerhard Uhlmann

Die Organe von Wohnen Graz sind gemiB Betriebsstatut:

der Gemeinderat

der Verwaltungsausschuss
die Blrgermeisterin

der Stadtsenat

der Stadtsenatsreferent
die Geschaftsfiihrung

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschaftsjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer betragen EUR 17.000,00
(Vorjahr: EUR 17.000,00).

Geschidfte mit nahestehenden Unternehmen

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wurden keine Geschafte mit nahesteheden Personen getatigt.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind keine wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten.

Graz, 12.02.2024
' g
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Rechtliche Verhdltnisse
zum 31.12.2023

Firma:

Sitz, Geschaftsanschrift:

Eigenbetrieb:

Inkrafttreten:

Geschaftsjahr:

Trager:

Aufgabenbereich:

Organe:

Geschaftsfiihrung:

Eigenbetrieb Wohnen Graz

8010 Graz, Schillerplatz 4

Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz" ist ein wirtschaftliches Unternehmen der
Stadt Graz. Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz' sowie das von diesem
verwaltete Vermdgen stellt Sondervermdgen der Stadt Graz ohne eigene
Rechtspersonlichkeit dar.

Das Betriebsstatut fiir den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" ist mit 1.1.2015 in
Kraft getreten.

01.01.2023 bis 31.12.2023

Trager des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" ist die Stadt Graz.

Der Aufgabenbereich des Eigenbetriebes "Wohnen Graz® umfasst die
Zuweisung von stadtischen Wohnungen und Genossenschafswohnungen in
Ubertragungsbauten, die Verwaltung, Instandhaltung und Sanierung der
stadteigenen Wohnhauser und der darin befindlichen Geschaftsobjekte
sowie die Vorbereitung und Koordinierung von stadtischen
WohnbaumaBnahmen.

Die Organe des Eigenbetriebes "Wohnen Graz” bestehen aus
folgenden Gremien:

® der Gemeinderat

der Verwaltungsausschuss

die Burgermeisterin

der Stadtsenat

der Stadtsenatsreferent

die Geschaftsfiihrung

Mag. Gerhard Uhlmann
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Steuerliche Verhditnisse
zum 31.12.2023

Finanzamt:
Steuernummer:
UID-Nummer:

Veranlagung:

Graz Stadt

973/0356

ATU36998709

Die Umsatzsteuer wird als Teil der Stadt Graz veranlagt.
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Bilanz

Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.12.2023

Aktiva 31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermodgensgegenstande

1. gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und
Vorteile und Software

1300 Software EDV-Programme 0,35 950,57

1900 Bezugsrecht (Geb&ude) Einlage 29.009.714,47 28.928.377,56
1901 Bezugsrecht (Gebiude) Max Mell 354.383,47 340.753,34
1902 Bezugsrecht (Gebaude) Tandelwiese 116.242,70 111.771,83
1903 Bezugsrecht (Gebaude) Miihlriegel 2.089.324,38 2.009.043,69
1904 Bezugsrecht (Gebaude) Waagner-Biro 631.256,26 601.196,44
1905 Bezugsrecht (Geb3ude) Pliiddemanngasse 500.070,73 480.849,24
1906 Bezugsrecht (Gebaude) Zieherstrahe 1.003.517,44 964.944,70

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten

2000 Grund

2040 Grundanteil Block Flosslend

2041 Grundanteil Zeilerg. 89,Grimmg. 9
2042 Grundanteil Schénaug. 77-83

2043 Grundanteil K.Morre-Str.66 Kon.41
2044 Grundanteil Prank. 55,61-Steinfdg. 2
2045 Grundanteil Mitterstr. 28-28a

2046 Grundanteil Schippingerstr. 19-35
2047 Grundanteil BrucknerstraBe 42-48
2048 Grundanteil Kienzl-Siedlung

2049 Grundanteil Am Griinanger-Hzuser
2050 Grundanteil Hermann Léns Gasse 24-44
2051 Grundanteil Triester StraRe 73-73a
2052 Grundanteil Burgring 14, Leonh.100a etc.
2053 Grundanteil Ghegagasse. 27-33

2054 Grundanteil Grazbg.66-74, Pest.13-15
2055 Grundanteil Schénaugiirtel 58-62

2056 Grundanteil 21 Triestersiedlung 1

2057 Grundanteil Dominikg.1/Vorbeckg.4,10
2058 Grundanteil Triestersiedlung 2

2059 Grundanteil H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29
2060 Grundanteil Hermann Lons Gasse 14-18
2061 Grundanteil Auf der Tandelw. 22-24
2062 Grundanteil Fasangartengasse 15-20
2063 Grundanteil Fasangartengasse 25-28
2064 Grundanteil Triester Strafie 82,84

2065 Grundanteil Triester StraRe 83-93

2066 Grundanteil Triester StraBe 95-105
2067 Grundanteil Grazbachgasse 48-50

2068 Grundanteil Eggenberger Giirtel 10
2069 Grundanteil Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a
2070 Grundanteil Wurmbrandgasse 2 und 4

33.704.509,80

2.104.381,54
1.044,196,00
322.728,80
360.603,80
146.129,80
333.818,60
55.846,40
727.420,00
430.063,80
993.440,60
883.553,80
201.406,80
60.679,80
109.101,40
623.122,00
671.813,00
499.470,40
2.341.077,20
228.859,80
1.441.709,00
280.698,80
95.456,80
74.509,40
91.847,00
106.227,60
227.716,60
235.330,40
214.669,20
252.313,00
199.573,20
106.999,14
246.835,80

33.437.887,37

2.104.381,54
1.044.196,00
322.728,80
360.603,80
146.129,80
333.818,60
55.846,40
727.420,00
430.063,80
993.440,60
883.553,80
201.406,80
60.679,80
109.101,40
623.122,00
671.813,00
499.470,40
2.341.077,20
228.859,80
1.441.709,00
280.698,80
95.456,80
74.509,40
91.847,00
106.227,60
227.716,60
235.330,40
214.669,20
252.313,00
199.573,20
106.999,14
246.835,80
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Bilanz

Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.12.2023
Aktiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
2071 Grundanteil Lendplatz 21 390.215,20 390.215,20
2072 Grundanteil Lendplatz 23 159.228,60 159.228,60
2073 Grundanteil Gabelsbergerstrabe 5 58.984,00 58.984,00
2074 Grundanteil Frobelgasse 25 106.270,60 106.270,60
2075 Grundanteil Hackhergasse 32 204.559,20 204,559,20
2076 Grundanteil Kinkgasse 2 224.213,80 224.213,80
2077 Grundanteil Laudongasse 3-5 349.412,20 349.412,20
2078 Grundanteil Laudongasse 12 132.469,20 132.469,20
2079 Grundanteil Steyrergasse 60 66.900,00 66.900,00
2080 Grundanteil KasernstraBe 29 94.979,20 94.979,20
2081 Grundanteil FaunastraBe 35, 37, 39, 41 87.192,60 87.192,60
2082 Grundanteil FaunastraBe 43, 43, 47, 49, 51 115.293,00 115.293,00
2083 Grundanteil Karntner StraBe 411 84.421,20 84.421,20
2084 Grundanteil Wachtelgasse 8, 2, 4, 6 87.211,20 87.211,20
2085 Grundanteil Wachtelgasse 10, 14, 18 87.144,40 87.144,40
2086 Grundanteil Wachtelgasse 26, 12, 16, 20, 24 109.017,20 109.017,20
2087 Grundanteil Wachtelgasse 39, 23, 25, 37 87.104,40 87.104,40
2088 Grundanteil Faunastrafie 62, 64, 66, 68, 70 218.266,00 218.266,00
2089 Grundanteil FaunastraBe 72, 74, 76 107.813,80 107.813,80
2090 Grundanteil Pichlergasse 32 73.920,00 73.920,00
2091 Grundanteil Am Griinanger Kremserhauser 604.013,00 1.107.850,60
2092 Grundanteil FaunastraBe 52, 54, 56, 58, 60 187.373,40 187.373,40
2093 Grundanteil FaunastraBe 61 63 Wachtelgasse 50, 52, 54 103.168,60 103.168,60
2094 Grundanteil FaunastraBe 53, 55, 57, 59 81.445,80 81.445,80
2095 Grundanteil Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48 130.336,00 130.336,00
2096 Grundanteil Mohnzeile 8 4 6 Wachtelgasse 32 34 36 124.897,00 124.897,00
2097 Grundanteil Wachtelgasse 47 49 51 53 93.998,00 93.998,00
2098 Grundanteil Mohnzeile 10, 12 Wachtelgasse 43, 45 87.090,60 87.090,60
2099 Grundanteil Josef Bayer Gasse 14 16 18 20 62.280,40 62.280,40
2100 Grundanteil Rud Hans Bartsch 5tr.30 66.720,00 66.720,00
2101 Grundanteil Mittelstrabe 24a 37.952,80 37.952,80
2102 Grundanteil BrucknerstraBe 52/54 183.846,20 183.846,20
2103 Grundanteil Frohlichgasse 7 und 9 227.042,20 227.042,20
2104 Grundanteil Minzgrabengtirtel 22 137.826,00 137.826,00
2105 Grundanteil Minzgrabengtirtel 24 137.878,80 137.878,80
2106 Grundanteil Miinzgrabengurtel 18 141.330,40 141.330,40
2107 Grundanteil Miinzgrabengtirtel 20 126.052,33 126.052,33
2108 Grundanteil Neuholdaugasse 69 und 71 72.240,00 72.240,00
2109 Grundanteil Neuholdaugasse 77, 79, 81 162.448,20 162.448,20
2110 Grundanteil Neuholdaugasse 73 und 75 82.736,00 82.736,00
2111 Grundanteil Schénaugasse 120 und 122 229.056,00 229.056,00
2112 Grundanteil Heckenweg 8, 10, 12 153.557,20 153.557,20
2113 Grundanteil Neuholdaugasse 90 92 94 145.893,20 145.893,20
2114 Grundanteil Hollerweg 2, 4, 6 153.709,20 153.709,20
2115 Grundanteil Neuholdaugasse 72, 74, 76 113.616,40 113.616,40
2116 Grundanteil Heckenweg 14, 16, 18 149.891,80 149.891,80
2117 Grundanteil Heckenweg 2 und 4 und 6 133.272,60 133.272,60
2118 Grundanteil Neuholdaugasse 83, 85, 87, 89 149.891,80 149.891,80
2119 Grundanteil Neuholdaugasse 84, 86, 88 122.022,00 122.022,00
2120 Grundanteil Schénaugasse 116 und 118 241.699,00 241.699,00
2121 Grundanteil WeiBenhofgasse 3-7 314.650,80 314.650,80
2122 Grundanteil Gleisdorfer Gasse 10 133.513,60 133.513,60
2123 Grundanteil Raubergasse 13 180.122,20 180.122,20
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Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.12.2023
Aktiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
2124 Grundanteil Raubergasse 15 55.414,80 55.414,80
2125 Grundanteil Sackstrahe 20 455,285,20 455.285,20
2126 Grundanteil SchloBberg 1 17.625,00 17.625,00
2127 Grundanteil Schmiedgasse 22 116.468,40 116.468,40
2128 Grundanteil Schmiedgasse 16 224,195,20 224.195,20
2129 Grundanteil Tannhofweg 37-55 202.246,71 203.727,00
2130 Grundanteil Am Freigarten 9 139.924,00 139.924,00
2131 Grundanteil Afritschgasse 31 56.820,00 56.820,00
2132 Grundanteil Schmélzergasse 11 138.846,60 138.846,60
2133 Grundanteil Bahnhofgiirtel 65 217.471,00 217.471,00
2134 Grundanteil Schmiedgasse 17 und 19 346.494,80 346.494,80
2135 Grundanteil Freihofanger 1 bis 8 179.325,97 179.325,97
2136 Grundanteil KeplerstraBe 108, 110, 112, 116 415.845,00 415.845,00
2137 Grundanteil Eggenberger Giirtel 40 208.677,60 208.677,60
2138 Grundanteil RadetzkystraBe 16/16a 116.617,00 116.617,00
2139 Grundanteil MandellstraRe 40 66.325,00 66.325,00
2140 Grundanteil SchillerstraBe 17 66.763,20 66.763,20
2141 Grundanteil Fichtestrafe 69 72.652,60 72.652,60
2142 Grundanteil Monsbergergasse 2-4 214.220,00 214,220,00
2143 Grundanteil Neuholdaugasse 30 und 32 130.104,80 130.104,80
2144 Grundanteil Schénaugiirtel 48 69.065,30 69.065,30
2145 Grundanteil Rankengasse 22 86.985,60 86.985,60
2146 Grundanteil Wiener StraBe 255 75.520,00 75.520,00
2147 Grundanteil Bahnhofgiirtel 21 106.203,00 106.203,00
2148 Grundanteil Auf der Tandelwiese 4 und 6 98.347,40 98.347,40
2149 Grundanteil Auf der Tandelwiese 6a und 6b 68.298,40 68.298,40
2150 Grundanteil Vinzenz Muchitsch Strafe 11 145.849,00 145.849,00
2151 Grundanteil Kindermanngasse 31 104.576,60 104.576,60
2152 Grundanteil Radegunder StraRe 32 57.775,40 57.775,40
2153 Grundanteil Gartengasse 20 85.129,40 85.129,40
2154 Grundanteil Moserhofgasse 17 162.258,00 162.258,00
2155 Grundanteil Naglergasse 73 122.321,00 122.321,00
2156 Grundanteil Rechbauerstrahe 18 74.596,60 74.596,60
2157 Grundanteil Frohlichgasse 78, 80, 82 306.910,20 306.910,20
2158 Grundanteil Fréhlichgasse 84 und 86 225.758,40 225.758,40
2159 Grundanteil Miinzgrabenstr 185a 30.977,00 30.977,00
2160 Grundanteil Miinzgrabenstr 193 und 195 129.244,00 129.244,00
2161 Grundanteil Miinzgrabenstr 197 und 199 134.174,00 134.174,00
2162 Grundanteil Minzgrabenstr 189 und 191 144.412,53 144.412,53
2163 Grundanteil Miinzgrabenstr 187a und b 152.338,00 152.338,00
2164 Grundanteil Miinzgrabenstr 187c und d 157.908,00 157.908,00
2165 Grundanteil Miinzgrabenstr 187 e und f 184.671,00 184.671,00
2166 Grundanteil Miinzgrabenstr 187 g und h 159.501,00 159.501,00
2167 Grundanteil C.v. Hotzendstr 105, 105a 107 231.073,40 231.073,40
2168 Grundanteil C.v. Hétzendorfstr 109, 111 87.961,40 87.961,40
2169 Grundanteil Flurgasse 28, 28a, 28b 350.597,60 350.597,60
2172 Grundanteil Peter-Rosegger-Strafe 418.400,00 418.400,00
2173 Grundanteil Payer-Weypr.Str. 9 182.864,00 182.864,00
2174 Grundanteil FiziastraBe 13 262.390,36 262.390,36
2175 Grundanteil Schénaugiirtel 142.444,60 142.444,60
2176 Grundanteil Rechbauerstralie 48 87.218,04 87.218,04
2177 Grundanteil Reiherstadlg. 2, Mauerg. 15,17 H.L6ns-G. 1 130.347,84 130.347,84
2178 Grundanteil Waagner-Biro-StraRe 28.332,80 28.332,80
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EUR EUR

2179 Grundanteil Albert Schweizer Gasse 20.639,09 20.639,09
2180 Grundanteil Grazerstrahe 34 648.803,54 648.803,54
2181 Grundanteil Neubau Griinanger 468.459,09 0,00
2800 Grundanteil Laudongasse / Starhemberggasse 1.003.572,00 1.003.572,00
2801 Grundanteil Belgiergasse 15 531.973,00 531.973,00
2802 Grundanteil Hiittenbrennergasse 41 439.320,00 439.320,00
2803 Grundanteil Frohlichgasse 61 413.637,00 413.637,00
2805 Grundanteil Rankengasse 234.516,00 234.516,00
2806 Grundanteil Scheidtenbergergasse/T-K-Str. 610.560,00 610.560,00
2900 Grund mit Baurecht (Einlage) 22.808.019,50 22.808.019,50
2901 Grund Max-Mell-Allee 6-10 (BR) 453.336,29 453.336,29
2902 Grund Auf der Tandelwiese (BR) 150.481,27 150.481,27
2903 Grund Miihlriegel (BR) 1.987.717,58 1.987.717,58
2904 Grund Starhemberggasse/Waagner-Biro-Strahe

(Baurecht) 1.506.791,84 1.506.791,84
2905 Grund Pliiddemanngasse 27 u 27a (BR) 1.453.865,64 1.453.865,64
2906 Grund Ziehrerstrabe (BR) 1.778.200,00 1.778.200,00
2907 Grund Kirchner Kaserne (BR) 1.883.143,15 1.883.143,15
3040 Gebaude Block Flosslend 6.079.101,40 5.842.282,38
3041 Gebiude Zeilerg. 89,Grimmg. 9 1.316.891,20 1.355.120,17
3042 Gebiude Schonaug. 77-83 3.577.015,39 3.502.413,63
3043 Gebiude K.Morre-5tr.66 Kon.41 749.193,59 700.889,44
3044 Gebiude Prank. 55,61-Steinfdg. 2 1.130.667,59 1.168.166,83
3045 Gebiude Mitterstr. 28-28a 183.176,21 187.643,92
3046 Gebiaude Schippingerstr. 19-35 3.640.452,74 3.408.656,55
3047 Gebiude Brucknerstrale 42-48 2.078.235,62 1.992.341,97
3048 Gebiude Kienzl-Siedlung 3.334.089,79 3.395.040,25
3049 Gebiude Am Griinanger-Hauser 4,293,578,72 4.185.971,60
3050 Gebiude Hermann Léns Gasse 24-44 1.456.513,56 1.332.977,60
3051 Gebiude Triester StraBe 73-73a 1.246.167,79 1.287.500,35
3052 Gebdude Burgring 14, Leonh.100a 354.033,46 364.484,70
3053 Gebiude Ghegagasse. 27-33 5.859.211,72 5.870.394,20
3054 Gebiude Grazbg.66-74, Pest.13-15 2.597.079,83 2.491.638,46
3055 Gebiude Schonaugiirtel 58-62 1.638.262,93 1.678.220,56
3056 Gebiude 21 Triestersiedlung 1 7.707.966,44 7.866,019,52
3057 Gebzude Dominikg.1/Vorbeckg.4,10 750.660,18 768.968,96
3058 Gebaude Triestersiedlung 2 5.208.400,28 5.267.525,89
3059 Gebiude H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29 3.005.602,50 3.049.462,68
3060 Gebiude Hermann Léns Gasse 14-18 1.842.216,65 1.892.069,55
3061 Gebiude Auf der Tandelw. 22-24 1.812.897,46 1.746.768,90
3062 Gebiude Fasangartengasse 15-20 418.566,68 447.199,52
3063 Gebiude Fasangartengasse 25-28 495.316,65 484.430,64
3064 Gebaude Triester Strabe 82,84 1.135.604,29 1.119.002,32
3065 Gebiude Triester Strabe 83-93 1.272.860,43 1.200.484,56
3066 Gebiude Triester Strahe 95-105 1.205.187,30 1.077.243,77
3067 Gebiude Grazbachgasse 48-50 1.038.584,31 1.054.555,99
3068 Gebiude Eggenberger Girtel 10 2.531.687,42 2.605.728,18
3069 Gebiude Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a 750.911,21 776.342,10
3070 Gebiude Wurmbrandgasse 2 und 4 826.608,12 849.398,76
3071 Gebaude Lendplatz 21 1.307.830,83 1.347.928,55
3072 Gebiude Lendplatz 23 522.269,79 535.008,08
3073 Gebidude Gabelsbergerstrabe 5 281.619,91 308.944,44
3074 Gebaude Frobelgasse 25 378.976,01 357.069,20
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3075 Gebaude Hackhergasse 32

3076 Gebadude Kinkgasse 2

3077 Gebdude Laudongasse 3-5

3078 Gebdude Laudongasse 12

3079 Gebaude Steyrergasse 60

3080 Gebdude KasernstraBe 29

3081 Geb&dude FaunastraRe 35, 37, 39, 41

3082 Gebdude FaunastralRe 43, 45, 47, 49, 51

3083 Gebaude Karntner StraBe 411
3084 Gebadude Wachtelgasse 8, 2, 4, 6
3085 Gebaude Wachtelgasse 10, 14, 18

3086 Gebdude Wachtelgasse 26, 12, 16, 30, 24
3087 Gebdude Wachtelgasse 39, 23, 25, 37
3088 Gebdude Faunastrafie 62, 64, 66, 68, 70

3089 Gebaude FaunastraBe 72, 74, 76
3090 Gebaude Pichlergasse 32

3091 Gebdude Am Griinanger Kremserhiuser
3092 Gebaude Faunastrabe 52, 54, 56, 58, 60
3093 Gebaude FaunastraBe 61 63 Wachtelgasse 50, 52, 54

3094 Gebidude Faunastrafe 53, 55, 57, 59

3095 Gebaude Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48

3096 Gebaude Mohnzeile 8 4 6 Wachtelgasse 32 34 36

3097 Gebdude Wachtelgasse 47 49 51 53

3098 Gebadude Mohnzeile 10, 12 Wachtelgasse 43, 45
3099 Gebaude Josef Bayer Gasse 14 16 18 30

3100 Gebaude Rud Hans Bartsch Str.30
3101 Gebaude MittelstraBe 24a

3102 Gebaude BrucknerstraBe 52+54
3103 Gebdude Frihlichgasse 7 und 9
3104 Gebdude Miinzgrabenglirtel 22
3105 Gebaude Miinzgrabengiirtel 24
3106 Gebaude Miinzgrabengiirtel 18
3107 Gebdude Miinzgrabengiirtel 20

3108 Gebdude Neuholdaugasse 69 und 71
3109 Gebdude Neuholdaugasse 77, 79, 81
3110 Gebaude Neuholdaugasse 73 und 75
3111 Gebdude Schénaugasse 130 und 122
3112 Gebadude Heckenweg 8, 10, 12
3113 Geb&ude Neuholdaugasse 90 92 94
3114 Gebdude Hollerweg 2, 4, 6

3115 Gebdude Neuholdaugasse 72, 74, 76
3116 Gebaude Heckenweg 14, 16, 18
3117 Gebaude Heckenweg 2 und 4 und 6

3118 Gebaude Neuholdaugasse 83, 85, 87, 89

3119 Gebdude Neuholdaugasse 84, 86, 88
3120 Gebdude Schonaugasse 116 und 118
3121 Gebdude WeiBenhofgasse 3-7

3122 Gebaude Gleisdorfer Gasse 10

3123 Gebdude Raubergasse 13

3124 Gebdude Raubergasse 15

3125 Gebdude SackstraBe 30

3126 Gebdude Schlofiberg 1

3127 Gebdude Schmiedgasse 22

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

670.954,14 687.318,88
735.421,30 753.358,40
1.472.366,21 1.522.935,24
510.531,52 535.113,84
271.468,07 293.931,82
394.649,65 412.557,98
784.803,70 763.925,67
1.070.571,06 1.110.981,26
276.901,50 283.655,20
741.925,67 766.544,36
831.399,79 809.254,45
1.006.970,01 1.046.739,58
857.443,38 858.463,97
1.000.856,47 1.061.091,53
638.583,48 574.695,62
13.153,60 15.523,20
272.530,63 294.283,23
829.213,57 879.205,99
1.700.180,76 420.477,84
299.709,94 314.095,29
646.545,08 657.129,30
1.186.283,89 1.230.592,18
308.313,44 315.833,28
295.556,84 304.884,37
278.963,43 299.747,58
544.867,32 568.468,12
159.215,33 167.213,00
729.996,60 720.598,48
1.849.481,38 1.909.434,16
588.957,77 617.556,49
572.327,60 602.044,32
661.180,41 700.651,66
528.983,30 558.893,36
742.367,86 754.612,41
1.288.166,53 1.198.226,61
735.359,82 706.302,87
751.303,68 769.628,16
765.513,00 683.342,99
745.521,64 692.255,49
723.070,16 648.978,34
1.392.182,07 659.461,70
745.329,39 711.420,02
567.404,34 559.512,81
853.738,35 809.892,07
646.296,38 521.444,96
2.015.495,45 2.065.512,16
1.184.682,01 1.151.253,40
511.336,47 533.769,63
681.054,10 709.049,46
199.003,42 205.899,86
1.519.116,11 1.529.758,24
156.156,88 163.985,37
389.881,37 401.445,98
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3128 Gebdude Schmiedgasse 16

3129 Gebiude Tannhofweg 37-55

3130 Gebdude Am Freigarten 9

3131 Gebaude Afritschgasse 31

3132 Gebdude Schmdlzergasse 11

3133 Gebaude Bahnhofglrtel 65

3134 Gebdude Schmiedgasse 17 und 19
3135 Gebiude Freihofanger 1 bis 8

3136 Gebiude Keplerstrafe 108, 110, 112, 116
3137 Gebaude Eggenberger Giirtel 40

3138 Gebiude RadetzkystraBe 16/16a
3139 Gebaude MandellstraBe 40

3140 Gebdude Schillerstrabe 17

3141 Gebdude FichtestraBe 69

3142 Geb#dude Monsbergergasse 2-4

3143 Gebiaude Neuholdaugasse 30 und 32
3144 Gebaude Schonaugiirtel 48

3145 Gebaude Rankengasse 22

3146 Gebiude Wiener StraBe 255

3147 Gebaude Bahnhofgurtel 21

3148 Gebaude Auf der Tandelwiese 4 und 6
3149 Gebiude Auf der Tandelwiese 6a und 6b
3150 Gebiude Vinzenz Muchitsch Strafe 11
3151 Gebaude Kindermanngasse 31

3152 Gebaude Radegunder Strabe 32

3153 Gebiude Gartengasse 20

3154 Gebaude Moserhofgasse 17

3155 Gebaude Naglergasse 73

3156 Gebiude RechbauerstraBe 18

3157 Gebiude Fréhlichgasse 78, 80, 82
3158 Gebaude Fréhlichgasse 84 und 86
3159 Gebaude Minzgrabenstr 185a

3160 Gebiaude Miinzgrabenstr 193 und 195
3161 Gebiude Miinzgrabenstr 197 und 199
3162 Gebiude Minzgrabenstr 189 und 191
3163 Gebiaude Miinzgrabenstr 187a und b
3164 Gebidude Miinzgrabenstr 187c und d
3165 Gebiude Miinzgrabenstr 187 e und f
3166 Gebaude Miinzgrabenstr 187 g und h
3167 Gebiude C.v. Hétzendstr 105, 105a 107
3168 Gebiude C.v. Hotzendorfstr 109, 111
3169 Gebiude Flurgasse 28, 28a, 28b

3172 Gebaude Faunastrabe 78 (Peter-Rosegger-5tr.) NB

3173 Geb&ude Payer-Weypr.5tr.9
3175 Gebiaude Schonaugiirtel 66/68
3176 Gebaude Rechbauerstrabe 48

3177 Gebaudeanteil Reiherstadlg. 2, Mauerg. 15,17 H.Lons-G.

1
3178 Gebiaudeanteil Waagner-Biro-Strabe

3179 Gebaudeanteil Albert-Schweitzer-Gasse 23

3181 Gebaude Neubau Grinanger

3800 Gebaudeanteil Laudongasse / Starhemberggasse

3801 Gebiudeanteil Belgiergasse 15

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
1.100.303,12 1.127.867,38
668.224,56 684.522,72
1.076.629,18 1.113.583,76
274.706,18 296.997,28
455.416,83 466.524,56
1.698.603,55 1.754.139,95
1.263.085,26 1.296.091,52
684.448,82 660.228,84
1.643.610,38 1.667.388,49
684.462,51 701.156,72
670.064,20 527.286,82
1.060.162,17 1.089.942,42
1.494.562,28 1.531.014,48
386.023,68 335.180,48
1.994.399,16 1.995.133,77
641.044,97 646.681,78
333.280,56 332.511,30
285.312,75 292.271,60
286.905,25 258.936,00
348.345,84 356.842,08
1.210.858,56 1.206.881,91
384.448,58 311.219,72
550.330,78 572.968,27
343.011,23 351.377,36
230.417,92 239.853,43
391.638,07 416.417,05
532.206,24 545.186,88
401.212,88 410.998,56
276.615,55 289.977,74
2.409.149,16 2.319.741,41
1.984.908,14 1.958.171,79
101.604,56 104.082,72
644.771,20 654.264,13
469.533,80 490.604,95
608.254,93 643.048,47
1.376.017,66 1.434.230,73
1.485.640,07 1.506.611,62
1.578.924,75 1.506.544,21
1.460.466,12 1.523.017,55
866.876,28 864.879,51
853.223,34 805.004,30
1.822.013,01 1.782.825,70
2.937.837,99 3.003.117,83
753.694,31 771.020,64
1.430.271,70 1.402.231,13
633.334,44 647.728,40
1.905.024,77 1.952.046,15
1.273.034,91 1.304.113,86
484.550,15 439.070,50
8.045.405,05 0,00
3.992.785,20 4.081.513,76
4.453.224,30 4.552.184,84
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Aktiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
3802 Gebaudeanteil Hiittenbrennergasse 41 2.319.912,00 2.371.465,60
3803 Gebaudeanteil Frahlichgasse 61 2.512.226,70 2.568.053,96
3804 Gebaudeanteil Kérblergasse 82 (BR) 5.381.944,45 5.555.555,56
3805 Gebadudeanteil Rankengasse 844.257,60 863.018,88
3806 Gebdudeanteil Scheidtenbergergasse/T-K-Str. 1.217.196,00 1.244.244,80

. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

254.855.732,07

245.181.875,62

4000 Grundstiickseinrichtungen 186.243,21 13.323,79
4100 Spielplatzeinrichtung 57.298,38 7.329,13
4200 Inventar Wohnhiuser 261.959,62 284.533,30
4300 Geréte fur Hausbesorgung 2.217,10 255,22
5000 Biiroeinrichtung 26.192,09 29.167,47
5200 EDV und Biiromaschinen 8.702,44 10.527,84
5300 Sonstige Anschaffungen - Betrieb 2.733,94 3.537,91
5500 Bauliche Investitionen in fremden Gebiuden 68.738,99 86.978,72

614.085,77 435.653,38

. Anlagen in Bau

7100 BVH in Bau 124.809,27 62.882,30
7110 BBM mit Kat in Bau 109.485,15 380.927,14
7120 BVH in Bau_WEG 383.408,90 425.573,28
7130 BVYH_Neubau 101.469,79 7.349.141,66

719.173,11 8.218.524,38

256.188.990,95

253.836.053,38

289.893.500,75

287.273.940,75

B. Umlaufvermagen

|. Vorrate

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

11.500,00

13000 Vorrat RHB Stoffe 4.850,00
13020 Vorrat Werbematerial 8.814,96 20.212,08
13.664,96 31.712,08
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
20000 Benutzerforderungen (EB) 12,17 12,57
20800 WB Forderungen -942.619,82 -764.064,41
23000 Mieter Forderungen 1.163.107,46 940.995,26
220.499,81 176.943,42
. Forderungen gegeniiber Stadt Graz
Verrechnungskonten
35100 Verrkto. FA (Stadt Graz) 1.596,75 4.389,52
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Aktiva

36100 Verrkto. Stadt Graz (Ford)

3. sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande

20900 Anzahlungen

23010 Sonstige Forderungen

23100 Diverse sonstige Debitoren

23210 Forderungen WEG's

23220 Forderungen AZ's Land Stmk

23221 Forderungen AZ's Land Stmk (WEG's)
25400 Noch nicht abziehbare Vorsteuer
32506 Darlehen mit Ersatz

38100 Kautionen (nn erhalten)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
23220 Forderungen AZ's Land Stmk

23221 Forderungen AZ's Land Stmk (WEG's)
32506 Darlehen mit Ersatz

[Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

27010 Kassa (EB)

28010 Bankkonto Eigenbetrieb AT60 2081 5000 4032 1374

28031 Kautionskonto Stadt Graz (AT48 2081 500 4032 1978)

28040 Bankkto Block Flosslend (AT14 2081 5016 0020 0057)

28041 Bankkto Zeilerg. 89,Grimmg. 9 (AT89 2081 5016 0020
0065)

28044 Bankkto Prank. 55,61-Steinfdg. 2 (AT13 2081 5016
0020 0172)

28045 Bankkto Mitterstr. 28-28a (AT88 2081 5016 0020 0180)

28046 Bankkto Schippingerstr. 19-35 (AT87 2081 5016 0020
0198)

28047 Bankkto Brucknerstrafe 42-48 (AT32 2081 5016 0020
0412)

28049 Bankkto Am Griinanger-Hauser (AT84 2081 5016 0020
0446)

28055 Bankkto Schinaugiirtel 58-62 (AT97 2081 5016 0020
0891)

28057 Bankkto Dominikg.1/Vorbeckg.4,10 (AT08 2081 5016
0020 0941)

28058 Bankkto Triestersiedlung 2 (AT74 2081 5016 0020 1014)

28059 Bankkto H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29 (AT52 2081 5016
0020 1022)

28060 Bankkto Hermann Lons Gasse 14-18 (AT30 2081 5016
0020 1030)

28061 Bankkto Auf der Tandelw. 22-24 (AT29 2081 5016 0020
1048)

28062 Bankkto Fasangartengasse 15-20 (AT34 2081 5016 0020
1055)

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
353.762,46 1.084.658,68
355.359,21 1.089.048,20
46.998,00 0,00
1.305,88 6.228,62
2.860,08 7.019,99
47.229,42 99.828,98
4.052.409,47 4.448.823,65
1.325.083,07 1.440.664,57
114.022,26 223.199,23
805.679,12 978.490,64
12.605,00 10.040,00
6.408.192,30 7.214.295,68
3.655.995,20 4.052.409,16
1.209.560,42 1.325.141,88
646.696,21 924.642,51
5.512.251,83 6.302.193,55
6.984.051,32 8.480.287,30
438,03 1.287,36
323.049,47 997.646,25
1.109.400,13 960.257,50
43.804,09 0,00
17.152,80 0,00
5.166,40 0,00
0,00 276,79
0,00 3.156,49
16.175,90 11.661,98
0,00 1.887,96
13.926,55 746,19
12.744,53 0,00
63.054,46 14.691,57
15.287,57 0,00
6.829,29 0,00
10.268,90 0,00
10.195,28 0,00
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Bilanz
zum 31.12.2023

Aktiva

28064 Bankkto Triester StraBe 82,84 (AT87 2081 5016 0020
1071)

28065 Bankkto Triester StraRe 83-93 (AT86 2081 5016 0020
1089)

28067 Bankkto Grazbachgasse 48-50 (AT53 2081 5016 0020
1295)

28069 Bankkto Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a (AT54 2081 5016
0020 0016)

28071 Bankkto Lendplatz 21 (AT10 2081 5016 0020 0032)

28073 Bankkto GabelsbergerstraBe 5 (AT67 2081 5016 0020
0073)

28074 Bankkto Frobelgasse 25 (AT45 2081 5016 0020 0081)

28075 Bankkto Hackhergasse 32 (AT44 2081 5016 0020 0099)

28076 Bankkto Kinkgasse 2 (AT22 2081 5016 0020 0107)

28078 Bankkto Laudongasse 12 (AT75 2081 5016 0020 0123)

28079 Bankkto Steyrersasse 60 (AT52 2081 5016 0020 0149)

28080 Bankkto KasernstraBe 29 (AT35 2081 5016 0020 0164)

28083 Bankkto Karntner Strabe 411 (AT21 2081 5016 0020

0222)

28084 Bankkto Wachtelgasse 8, 2, 4, 6 (AT96 2081 5016 0020
0230)

28085 Bankkto Wachtelgasse 10, 14, 18 (AT95 2081 5016
0020 0248)

28086 Bankkto Wachtelgasse 26, 12, 16, 20, 24 (ATO3 2081
5016 0020 0255)

28087 Bankkto Wachtelgasse 39, 23, 25, 37 (AT78 2081 5016
0020 0263)

28088 Bankkto FaunastraBe 62, 64, 66, 68, 70 (ATS56 2081
5016 0020 0271)

28089 Bankkto FaunastraRe 72, 74, 76 (AT55 2081 5016 0020
0289)

28092 Bankkto FaunastraBe 52, 54, 56, 58, 60 (M) (AT86 2081
5016 0020 0313)

28094 Bankkto FaunastraBe 53, 55, 57, 59 (M) (AT63 2081
5016 0020 0339)

28095 Bankkto Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48 (M) (AT41
2081 5016 0020 0347)

28100 Bankkto Rud Hans Bartsch Str.30 (AT76 2081 5016 0020
0396)

28101 Bankkto MittelstraBe 24a (AT54 2081 5016 0020 0404)

28103 Bankkto Frohlichgasse 7 und 9 (AT89 2081 5016 0020
0453)

28104 Bankkto Miinzgrabengiirtel 22 (M) (AT67 2081 5016
0020 0461)

28105 Bankkto Minzgrabengiirtel 24 (M) (AT66 2081 5016
0020 0479)

28109 Bankkto Neuholdaugasse 77, 79, 81 (AT75 2081 5016
0020 0511)

28111 Bankkto Schénaugasse 120 und 122 (AT52 2081 5016
0020 0537)

28112 Bankkto Heckenweg 8, 10, 12 (AT30 2081 5016 0020
0545)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

5.813,84 0,00
12.099,02 0,00
0,00 681,93
2.955,53 0,00
7.160,63 68,41
4.960,63 0,00
2.846,49 0,00
9.211,35 140,05
0,00 1.038,10
3.710,04 0,00
5.774,67 0,00
0,00 654,69
0,00 487,25
2.844,71 225,48
0,00 1.073,56
4.757,55 573,34
3.992,11 0,00
10.085,85 0,00
6.116,38 0,00
3.586,93 1.001,55
0,00 5,65
2.389,12 0,00
2.406,02 0,00
2.354,59 0,00
11.749,78 432,27
791,30 0,00
0,00 443,06
0,00 888,53
2.745,81 210,79
1.244,71 711,96
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Aktiva

28113 Bankkto Neuholdaugasse 90 92 94 (AT35 2081 5016
0020 0552)

28114 Bankkto Hollerweg 2, 4, 6 (AT13 2081 5016 0020 0560)

28116 Bankkto Heckenweg 14, 16, 18 M (AT87 2081 5016
0020 0586)

28117 Bankkto Heckenweg 2 und 4 und 6 M (AT65 2081 5016

0020 0594)

28118 Bankkto Neuholdaugasse 83, 85, 87, 89 M (AT43 2081

5016 0020 0602)

28121 Bankkto WeiBenhofgasse 3-7 (AT78 2081 5016 0020
0651)

28122 Bankkto Gleisdorfer Gasse 10 (AT55 2081 5016 0020
0677)

28123 Bankkto Raubergasse 13 (AT33 2081 5016 0020 0685)

28125 Bankkto SackstraBe 20 (AT86 2081 5016 0020 0701)

28127 Bankkto Schmiedgasse 22 (AT63 2081 5016 0020 0727)
28128 Bankkto Schmiedgasse 16 (AT41 2081 5016 0020 0735)

28129 Bankkto Tannhofweg 37-55 (AT19 2081 5016 0020
0743)

28130 Bankkto Am Freigarten 9 (AT24 2081 5016 0020 0750)
28131 Bankkto Afritschgasse 31 (AT23 2081 5016 0020 0768)

28132 Bankkto Schmélzergasse 11 (AT98 2081 5016 0020
0776)

28134 Bankkto Schmiedgasse 17 und 19 (M) (AT32 2081 5016

0020 0800)

28135 Bankkto Freihofanger 1 bis 8 (M) (AT31 2081 5016 0020

0818)
28136 Bankkto Keplerstrabe 108, 110, 112, 116 (M) (ATO9
2081 5016 0020 0826)

28137 Bankkto Eggenberger Giirtel 40 (AT84 2081 5016 0020

0834)

28138 Bankkto RadetzkystraBe 16/16a (AT62 2081 5016 0020

0842)

28139 Bankkto MandellstraBe 40 (AT88 2081 5016 0020 0859)
28140 Bankkto Schillerstrale 17 (AT66 2081 5016 0020 0867)

28142 Bankkto Monsbergergasse 2-4 (AT96 2081 5016 0020
0909)

28143 Bankkto Neuholdaugasse 30 und 32 (M) (AT74 2081
5016 0020 0917)

28144 Bankkto Schinaugiirtel 48 (M) (AT52 2081 5016 0020

0925)

28145 Bankkto Rankengasse 22 (AT34 2081 5016 0020 0958)

28146 Bankkto Wiener StraBe 255 (AT12 2081 5016 0020
0966)

28147 Bankkto Bahnhofglrtel 21 (AT87 2081 5016 0020 0974)
28149 Bankkto Auf der Tandelwiese 6a und 6b (M) (AT43 2081

5016 0020 0990)

28150 Bankkto Vinzenz Muchitsch Strabe 11 (M) (AT96 2081

5016 0020 1006)
28151 Bankkto Kindermanngasse 31 (AT42 2081 5016 0020
1105)

28153 Bankkto Gartengasse 20 (AT95 2081 5016 0020 1121)

28155 Bankkto Naglergasse 73 (AT72 2081 5016 0020 1147)

31.12:2023 31.12.2022
EUR EUR

6.744,35 774,98
11.403,88 2.005,17
2.683,49 0,00
3.309,45 0,00
390,48 1.781,03
13.617,83 989,67
0,00 495,94
0,00 1.490,77
2.042,91 48,40
3.058,58 0,00
8.165,55 0,00
10.660,92 468,33
2.455,32 0,00
257,25 0,00
4.690,58 0,00
5.853,98 0,00
967,00 0,00
6.698,86 113,88
1.114,73 0,00
2.830,13 0,00
3.641,86 0,00
5.649,17 0,00
8.907,31 0,00
181,62 0,00
0,00 105,05
9.486,38 0,00
5.473,31 0,00
3.418,94 0,00
1.464,34 0,00
1.431,43 542,07
0,00 342,96
3.692,71 0,00
3.705,15 0,00
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Aktiva

28156 Bankkto Rechbauerstrafie 18 (AT77 2081 5016 0020
1154)

28157 Bankkto Frohlichgasse 78, 80, 82 (AT55 2081 5016 0020
1162)

28158 Bankkto Fréhlichgasse 84 und 86 (AT33 2081 5016 0020
1170)

28161 Bankkto Miinzgrabenstr 197 und 199 (M) (AT85 2081
5016 0020 1204)

28165 Bankkto Miinzgrabenstr 187 e und f (M) (AT18 2081
5016 0020 1246)

28167 Bankkto C.v. Hétzendstr 105, 105a 107 (M) (AT98 2081
5016 0020 1261)

28169 Bankkto Flurgasse 28, 28 a, 28b (M) (AT75 2081 5016
0020 1287)

28172 Bankkto Peter-Rosegger-StraBe (AT16 2081 5000 4059
1729)

28173 Bankkto Payer-Weypr.Str. 9 (ATO8 2081 5000 4059
1679)

28175 Bankkto Schonaugiirtel 66/68
(AT352081500040774911)

28176 Bankkto RechbauerstraBe 48 (AT54 2081 5000 4206
2729)

28177 Bankkto Reiherstadlg. 2, Mauerg. 15,17 H.L6ns-G. 1
(AT23 2081 5000 4206 2802)

28178 Bankkto Waagner-Biro-Str.AT23 2081 5000 4215 0102

28181 Bankkto Neubau Griinanger

C. Rechnungsabgrenzungsposten

22600 WEG Instandhaltungsriicklage (Positivsaldo)
29010 Aktive Rechnungsabgrenzung (EB)

Summe Aktiva

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

625,29 0,00
12.262,22 385,01
13.875,06 937,83
1.168,09 0,00
2.133,48 0,00
4.167,97 952,45
8.048,62 0,00
123,91 0,00
2.383,04 0,00
1.503,86 382,25
3.401,62 0,00
8.494,06 446,98
2,537,75 0,00
26.715,93 0,00
1.978.528,87 2.012.511,48

8.976.245,15

6.161.162,23
7.975,99

10.524.510,86

5.897.793,41
7.975,99

6.169.138,22

5.905.769,40

305.038.884,12

303.704.221,01
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Bilanz
zum 31.12.2023

Eigenbetrieb Wohnen Graz

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Passiva

A. Eigenkapital

Kapital zu Beginn des Geschaftsjahres

98000 Eigenkapital 121.623.893,12 125.901.805,96

Jahresverlust

93900 Bilanz Gewinn/Verlust

B. Investitionszuschiisse

95500 Investitionszuschiisse
95600 Investitionszuschiisse (Stadt Graz)

C. Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen

30410 Riickstellung f. n.kons. Urlaube
30450 Rickstellung fur ZA

30500 Rilickstellung fiir Beratungskosten
31000 Sonstige Riickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Bund und Land

Land

32504 Land Steiermark
32508 Landesdarlehen Verzinsung

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

32504 Land Stefermark
32508 Landesdarlehen Verzinsung

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

32504 Land Steiermark
32508 Landesdarlehen Verzinsung

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Girokonten

28011 Cashpool Wohnen Graz BaCa AT04 1200 0100 1067
7424

28012 Bank Darlehensverrechnung

28039 Bankkto RadegunderstraBe 10 (AT56 2081 5000 4135
5660)

28040 Bankkto Block Flosslend (AT14 2081 5016 0020 0057)

-7.957.719,20

-4.277.912,84

113.666.173,92

8.332.663,95
147.866,62

121.623.893,12

8.243.176,29
157.124,88

8.480.530,57

181.228,18
97.226,80
17.000,00

1.443.503,20

8.400.301,17

195.383,35
96.378,16
17.000,00

853.787,06

1.738.958,18

219771312
582.103,69

1.162.548,57

29.890.111,43
801.949,47

28.379.876,81

30.692.060,90

2.414.255,31 2.192.986,23
32.667,94 32.454,90
2.446.923,25 2.225.441,13

25.383.517,81
549.435,75

27.697.125,20
769.494,57

25.932.953,56

40.189.264,78
495,61

11.060,00
0,00

28.466.619,77

27.429.800,77
41,38

1.735,90
2.311,56
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Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28041 Bankkto Zeilerg. 89,Grimmg. 9 (AT89 2081 5016 0020
0065)

28042 Bankkto Schénaug. 77-83 (AT53 2081 5016 0020 0131)

28043 Bankkto K.Morre-Str.66 Kon.41 (AT57 2081 5016 0020
0156)

28044 Bankkto Prank. 55,61-Steinfdg. 2 (AT13 2081 5016
0020 0172)

28045 Bankkto Mitterstr. 28-28a (AT88 2081 5016 0020 0180)

28046 Bankkto Schippingerstr. 19-35 (AT87 2081 5016 0020
0198)

28048 Bankkto Kienzl-Siedlung (AT09 2081 5016 0020 0438)

28049 Bankkto Am Griinanger-Hauser (AT84 2081 5016 0020
0446)

28050 Bankkto Hermann Léns Gasse 24-44 (AT95 2081 5016
0020 0636)

28051 Bankkto Triester StraBe 73-73a (AT73 2081 5016 0020
0644)

28052 Bankkto Einzelobjekte Burgring 14, Leonh.100a etc
(AT77 2081 5016 0020 0669)

28053 Bankkto Ghegagasse. 27-33 (AT76 2081 5016 0020

0784)

28054 Bankkto Grazbg.66-74, Pest.13-15 (AT22 2081 5016
0020 0883)

28056 Bankkto 21 Triestersiedlung 1 (AT30 2081 5016 0020
0933)

28057 Bankkto Dominikg.1/Vorbeckg.4,10 (ATO8 2081 5016
0020 0941)

28059 Bankkto H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29 (AT52 2081 5016
0020 1022)

28060 Bankkte Hermann Léns Gasse 14-18 (AT30 2081 5016
0020 1030)

28061 Bankkto Auf der Tandelw. 22-24 (AT29 2081 5016 0020
1048)

28062 Bankkto Fasangartengasse 15-20 (AT34 2081 5016 0020
1055)

28063 Bankkto Fasangartengasse 25-28 (AT12 2081 5016 0020
1063)

28064 Bankkto Triester StraBe 82,84 (AT87 2081 5016 0020
1071)

28065 Bankkto Triester StraBe 83-93 (AT86 2081 5016 0020
1089)

28066 Bankkto Triester StraBe 95-105 (AT64 2081 5016 0020
1097)

28067 Bankkto Grazbachgasse 48-50 (AT53 2081 5016 0020
1299)

28068 Bankkto Eggenberger Giirtel 10 (AT76 2081 5016 0020
0008)

28069 Bankkto Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a (AT54 2081 5016
0020 0016)

28070 Bankkto Wurmbrandgasse 2 und 4 (AT32 2081 5016
0020 0024)

28072 Bankkto Lendplatz 23 (AT85 2081 5016 0020 0040)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

0,00 45.372,34
2.981,19 2.741,26
4.038,39 62.405,77
0,00 703,15
23.675,27 0,00
22.410,04 0,00
21.228,93 11.683,72
24.104,06 0,00
2.519,37 657,69
10.013,72 226,20
22.225,32 7.767,84
1.199,98 1.800,57
3.378,89 18.586,85
12.210,55 52.651,79
0,00 451,21

0,00 189,27

0,00 252,34

0,00 316,68

0,00 431,68
18.687,77 280,70
0,00 690,53

0,00 16.205,72
27.201,83 7.077,10
5.536,24 0,00
16.820,89 963,72
0,00 2.340,55
4.392,63 787,71
24.403,80 7.657,35
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zum 31.12.2023

Passiva

28073 Bankkto Gabelsbergerstrafe 5 (AT67 2081 5016 0020
0073)

28074 Bankkto Frébelgasse 25 (AT45 2081 5016 0020 0081)

28076 Bankkto Kinkgasse 2 (AT22 2081 5016 0020 0107)

28077 Bankkto Laudongasse 3-5 (AT97 2081 5016 0020 0115)
28078 Bankkto Laudongasse 12 (AT75 2081 5016 0020 0123)
28079 Bankkto Steyrergasse 60 (AT52 2081 5016 0020 0149)
28080 Bankkto Kasernstrahe 29 (AT35 2081 5016 0020 0164)

28081 Bankkto FaunastraBe 35, 37, 39, 41 (AT65 2081 5016
0020 0206)

28082 Bankkto FaunastraBe 43, 45, 47, 49, 51 (AT43 2081
5016 0020 0214)

28083 Bankkto Karntner Strafe 411 (AT21 2081 5016 0020
0222)

28085 Bankkto Wachtelgasse 10, 14, 18 (AT95 2081 5016
0020 0248)

28087 Bankkto Wachtelgasse 39, 23, 25, 37 (AT78 2081 5016

0020 0263)
28088 Bankkto FaunastraBe 62, 64, 66, 68, 70 (AT56 2081
5016 0020 0271)

28089 Bankkto FaunastraBe 72, 74, 76 (AT55 2081 5016 0020

0289)

28090 Bankkto Pichlergasse 32 (AT33 2081 5016 0020 0297)

28091 Bankkto Am Griinanger Kremserhauser (AT11 2081
5016 0020 0305)

28093 Bankkto FaunastraBe 61 63 Wachtelgasse 50, 52, 54
(M) (AT64 2081 5016 0020 0321)

28094 Bankkto FaunastraBe 53, 55, 57, 59 (M) (AT63 2081
5016 0020 0339)

28095 Bankkto Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48 (M) (AT41

2081 5016 0020 0347)
28096 Bankkto Mohnzeile 8 4 6 Wachtelgasse 32 34 36 (M)
(AT46 2081 5016 0020 0354)

28097 Bankkto Wachtelgasse 47 49 51 53 (M) (AT24 2081 5016

0020 0362)
28098 Bankkto Mohnzeile 10, 12 Wachtelgasse 43, 45 (M)
(AT02 2081 5016 0020 0370)

28099 Bankkto Josef Bayer Gasse 14 16 18 20 (M) (AT98 2081

5016 0020 0388)

28100 Bankkto Rud Hans Bartsch Str.30 (AT76 2081 5016 0020

0396)

28101 Bankkto MittelstraRe 24a (AT54 2081 5016 0020 0404)

28102 Bankkto BrucknerstraBe 52 und 54 (AT10 2081 5016
0020 0420)

28104 Bankkto Miinzgrabengiirtel 22 (M) (AT67 2081 5016
0020 0461)

28105 Bankkto Munzgrabengiirtel 24 (M) (AT66 2081 5016
0020 0479)

28106 Bankkto Miinzgrabengiirtel 18 (M) (AT44 2081 5016
0020 0487)

28107 Bankkto Miinzgrabengiirtel 20 (M) (AT22 2081 5016
0020 0495)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

0,00 199,93
0,00 151,16
32.766,14 0,00
31.428,85 16.453,55
0,00 32.492,99
0,00 125,07
5.384,71 0,00
12.408,70 198,92
2.339,54 468,47
9.212,32 0,00
9.942,07 0,00
0,00 232,26
0,00 1.615,13
0,00 7.967,56
1.939,89 5.222,15
61,47 3.380,95
9.060,91 4.132,39
13.495,53 0,00
0,00 3.332,35
5.522,62 3.341,66
1.692,11 996,63
7.528,91 297,54
12.235,55 8.066,38
0,00 107,99
0,00 63,64
6.705,09 828,92
0,00 405,50
4.999,98 0,00
657,72 312,99
843,70 372,18
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Bilanz

Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.12.2023

Passiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

28108 Bankkto Neuholdaugasse 69 und 71 (AT97 2081 5016

0020 0503) 3.798,47 3.834,83
28109 Bankkto Neuholdaugasse 77, 79, 81 (AT75 2081 5016

0020 0511) 2.295,16 0,00
28110 Bankkto Neuholdaugasse 73 und 75 (AT74 2081 5016

0020 0529) 26.707,16 3.556,01
28115 Bankkto Neuholdaugasse 72, 74, 76 M (AT12 2081 5016

0020 0578) 15.517,93 8.470,67
28116 Bankkto Heckenweg 14, 16, 18 M (AT87 2081 5016

0020 0586) 0,00 11.604,61
28117 Bankkto Heckenweg 2 und 4 und 6 M (AT65 2081 5016

0020 0594) 0,00 369,63
28119 Bankkto Neuholdaugasse 84, 86, 88 M (AT21 2081 5016

0020 0610) 8.883,83 7.435,45
28120 Bankkto Schonaugasse 116 und 118 M (AT20 2081 5016

0020 0628) 3.279,31 182,48
28122 Bankkto Gleisdorfer Gasse 10 (AT55 2081 5016 0020

0677) 11.534,29 0,00
28123 Bankkto Raubergasse 13 (AT33 2081 5016 0020 0685) 4.180,06 0,00
28124 Bankkto Raubergasse 15 (AT11 2081 5016 0020 0693) 21.209,84 192,42
28126 Bankkto Schlofiberg 1 (AT85 2081 5016 0020 0719) 3.348,58 923,71
28127 Bankkto Schmiedgasse 22 (AT63 2081 5016 0020 0727) 0,00 100,76
28128 Bankkto Schmiedgasse 16 (AT41 2081 5016 0020 0735) 0,00 126,13
28130 Bankkto Am Freigarten 9 (AT24 2081 5016 0020 0750) 0,00 326,28
28131 Bankkto Afritschgasse 31 (AT23 2081 5016 0020 0768) 0,00 6.196,99
28132 Bankkto Schmdlzergasse 11 (AT98 2081 5016 0020

0776) 0,00 3.962,28
28133 Bankkto Bahnhofglirtel 65 (AT54 2081 5016 0020 0792) 19.206,35 182,75
28134 Bankkto Schmiedgasse 17 und 19 (M) (AT32 2081 5016

0020 0800) 0,00 27,40
28135 Bankkto Freihofanger 1 bis 8 (M) (AT31 2081 5016 0020

0818) 0,00 6.312,97
28137 Bankkto Eggenberger Giirtel 40 (AT84 2081 5016 0020

0834) 0,00 167,47
28138 Bankkto RadetzkystraBe 16/16a (AT62 2081 5016 0020

0842) 0,00 1.687,34
28139 Bankkto MandellstraBe 40 (AT88 2081 5016 0020 0859) 0,00 592,20
28140 Bankkto Schillerstrabe 17 (AT66 2081 5016 0020 0867) 0,00 163,12
28141 Bankkto FichtestraBe 69 (AT44 2081 5016 0020 0875) 1.218,94 171,96
28142 Bankkto Monsbergergasse 2-4 (AT96 2081 5016 0020

0909) 0,00 210,44
28143 Bankkto Neuholdaugasse 30 und 32 (M) (AT74 2081

5016 0020 0917) 0,00 1.385,76
28144 Bankkto Schénaugiirtel 48 (M) (AT52 2081 5016 0020

0925) 330,00 0,00
28145 Bankkto Rankengasse 22 (AT34 2081 5016 0020 0958) 0,00 253,34
28146 Bankkto Wiener StraRe 255 (AT12 2081 5016 0020

0966) 0,00 8,72
28147 Bankkto Bahnhofgiirtel 21 (AT87 2081 5016 0020 0974) 0,00 4.963,20
28148 Bankkto Auf der Tandelwiese 4 und 6 (M) (AT65 2081

5016 0020 0982) 3.464,65 508,72
28149 Bankkto Auf der Tandelwiese 6a und 6b (M) (AT43 2081

5016 0020 0990) 0,00 2.850,01

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
29 und Steuerberatungsgesellschaft




Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28151 Bankkto Kindermanngasse 31 (AT42 2081 5016 0020
1105)

28152 Bankkto Radegunder StraBe 32 (AT20 2081 5016 0020
1113)

28153 Bankkto Gartengasse 20 (AT95 2081 5016 0020 1121)

28154 Bankkto Moserhofgasse 17 (AT94 2081 5016 0020 1139)

28155 Bankkto Naglergasse 73 (AT72 2081 5016 0020 1147)

28156 Bankkto Rechbauerstrabe 18 (AT77 2081 5016 0020
1154)

28159 Bankkto Miinzgrabenstr 185a (M) (AT32 2081 5016 0020
1188)

28160 Bankkto Miinzgrabenstr 193 und 195 (M) (AT10 2081
5016 0020 1196)

28161 Bankkto Miinzgrabenstr 197 und 199 (M) (AT85 2081
5016 0020 1204)

28162 Bankkto Miinzgrabenstr 189 und 191 (M) (AT63 2081
5016 0020 1212)

28163 Bankkto Miinzgrabenstr 187a und b (M) (AT41 2081
5016 0020 1220)

28164 Bankkto Milnzgrabenstr 187c und d (M) (AT40 2081
5016 0020 1238)

28165 Bankkto Miinzgrabenstr 187 e und f (M) (AT18 2081
5016 0020 1246)

28166 Bankkto Miinzgrabenstr 187 g und h (M) (AT23 2081
5016 0020 1253)

28168 Bankkto C.v. Hotzendorfstr 109, 111 (M) (AT97 2081
5016 0020 1279)

28169 Bankkto Flurgasse 28, 28 a, 28b (M) (AT75 2081 5016
0020 1287)

28172 Bankkto Peter-Rosegger-Strabe (AT16 2081 5000 4059
1729)

28173 Bankkto Payer-Weypr.Str. 9 (AT08 2081 5000 4059
1679)

28174 Bankkto FiziastraBe 13 (AT31 2081 5000 4059 1653)

28176 Bankkto Rechbauerstrabe 48 (AT54 2081 5000 4206
2729)

28178 Bankkto Waagner-Biro-Str.AT23 2081 5000 4215 0102

28179 Bankkonto Albert-Schweitzer-Gasse AT33 2081 5000
4238 0394

28529 Baugirokto KasernstraBe 29 (AT65 1200 0100 1829
0535)

28546 Baugirokonto Adlergasse/Mitterstrafe - AT88 1200
0100 2169 2396

28547 Baugirokonto Griinanger 1. BA - AT78 1200 0100 2169
2479

28559 Baugirokto. Sanier. Tandelwiese 22,44, HLG 4-20,
Triester Str 73,73a AT34 1200 0100 2922 9589

28560 Baugirokto. Sanier. Hermann-Lns-Gasse 24-40 - AT42
1200 0100 2922 9639

28561 Baugirokto. div. Liftsanierungsprojekte AT21 1200
0100 3958 4379

28562 Baugirokto. Grazbachgasse 48 AT52 1200 0100 4015
0301

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

17.845,86 0,00
740,35 1.669,64
0,00 1.377,25
2.236,70 149,89
0,00 233,98
0,00 486,67
1.627,18 191,21
4.810,80 537,12
0,00 1.064,37
8.045,94 667,94
3.975,48 3.329,66
1.666,22 58,19
0,00 512,16
2.460,40 756,33
45,06 6.861,21
0,00 4.003,35
0,00 42.969,02
0,00 87,01
9.202,13 7.556,46
0,00 122,45
0,00 183,26
834,51 131,04
337.646,212 320.726,44
117.951,46 114.560,16
0,00 7.945.118,59
7.216.350,66 6.996.616,07
48.581,98 25.028,92
71.300,71 0,00
2.224,19 0,00
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28563 Baugirokto. Grazbachgasse 50 AT86 1200 0100 4015
0368

28564 Baugirokto. Rechbauerstraie 18 AT72 1200 0100 4015
0426

Darlehen

32509 Abgrenzung Zinsen Darlehen

32510 Steiermarkische Bank und Sparkassen AG
32511 Kommunalkredit Austria AG

32512 Unicredit Bank Austria AG

32513 Bank fir Arbeit und Wirtschaft AG
32514 Landeshypothekenbank Stmk AG

32515 Osterreichische Postsparkasse AG

32516 Raiffeisenlandesbank Stmk

32517 Bank fiir Karnten und Steiermark AG
32518 Europaische Investitionsbank

32519 GUF Grazer Unternehmensfinanz. GmbH

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

28011 Cashpool Wohnen Graz BaCa ATO4 1200 0100 1067 7424

28012 Bank Darlehensverrechnung

28039 Bankkto Radegunderstrafie 10 (AT56 2081 5000 4135 5660)

28040 Bankkto Block Flosslend (AT14 2081 5016 0020 0057)

28041 Bankkto Zeilerg. 89,Grimmg. 9 (AT89 2081 5016 0020 0065)

28042 Bankkto Schénaug. 77-83 (AT53 2081 5016 0020 0131 )

28043 Bankkto K.Morre-Str.66 Kén.41 (AT57 2081 5016 0020 0156)

28044 Bankkto Prank. 55,61-Steinfdg. 2 (AT13 2081 5016 0020 0172)

28045 Bankkto Mitterstr. 28-28a (AT88 2081 5016 0020 0180)

28046 Bankkto Schippingerstr. 19-35 (AT87 2081 5016 0020 01 98)

28048 Bankkto Kienzl-Siedlung (AT09 2081 5016 0020 0438)

28049 Bankkto Am Griinanger-Héuser (AT84 2081 5016 0020 0446 )

28050 Bankkto Hermann Léns Gasse 24-44 (AT95 2081 5016 0020
0636)

28051 Bankkto Triester Strafie 73-73a (AT73 2081 5016 0020 0644)

28052 Bankkto Einzelobjekte Burgring 14, Leonh. 100a etc (AT77
2081 5016 0020 0669)

28053 Bankkto Ghegagasse. 27-33 (AT76 2081 5016 0020 0784)

28054 Bankkto Grazbg.66-74, Pest.13-15 (AT22 2081 5016 0020 0883)

28056 Bankkto 21 Triestersiedlung 1 (AT30 2081 5016 0020 0933)

28057 Bankkto Dominikg. 1/ Vorbeckg.4,10 (ATO8 2081 5016 0020
0941)

28059 Bankkto H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29 (AT52 2081 5016 0020
1022)

28060 Bankkto Hermann Léins Gasse 14-18 (AT30 2081 5016 0020
1030}

28061 Bankkto Auf der Téindelw. 22-24 (AT29 2081 5016 0020 1048)

28062 Bankkto Fasangartengasse 15-20 (AT34 2081 5016 0020 1055)

28063 Bankkto Fasangartengasse 25-28 (AT12 2081 5016 0020 1063)

28064 Bankkto Triester Strafie 82,84 (AT87 2081 5016 0020 1071 )

28065 Bankkto Triester Strafie 83-93 (AT86 2081 5016 0020 1089)

28066 Bankkto Triester Strafie 95-105 (ATé64 2081 5016 0020 1097)

28067 Bankkto Grazbachgasse 48-50 (AT53 2081 5016 0020 1295 )

28068 Bankkto Eggenberger Giirtel 10 (AT76 2081 5016 0020 0008}

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
1.747,81 0,00
2.880,00 0,00

48.593.223,30

1.165.845,05
8.411.752,79
0,00
50.000.000,00
12.356.952,91
1.455.768,39
123.580,19
555.839,17
169.913,90
1.246.528,27
11.130.156,76

43.308.663,70

995.247,09
9.262.287,90
95.401,55
50.000.000,00
13.453.560,59
1.868.139,81
134.008,31
555.839,17
258.505,06
1.371.181,09
2.979.690,45

86.616.337,43

80.973.861,02

135.209.560,73

40.189.264,78
495,61
11.060,00
0,00

0,00
2.981,19
4.038,39
0,00
23.675,27
22.410,04
21.228,93
24.104,06

2.519,37
10.013,72

22.2725,32
1.199,98
3.378,89

12.210,55

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
18.687,77
0,00

0,00
27.201,83
5.536,24
16.820,89

124.282.524,72

27.429.800,77
41,38
1.735,90
2.311,56
45.372,34
2.741,26
62.405,77
703,15
0,00

0,00
11.683,72
0,00

657,69
226,20

7.767,84

1.800,57
18.586,85
52.651,79

451,21
189,27

252,34
316,68
431,68
280,70
690,53
16.205,72
7.077,10
0,00
963,72
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28069 Bankkto Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a (AT54 2081 5016 0020
0016)

28070 Bankkto Wurmbrandgasse 2 und 4 (AT32 2081 5016 0020 0024)

28072 Bankkto Lendplatz 23 (AT85 2081 5016 0020 0040)

28073 Bankkto Gabelsbergerstrafie 5 (AT67 2081 5016 0020 0073)

28074 Bankkto Frébelgasse 25 (AT45 2081 5016 0020 0081)

28076 Bankkto Kinkgasse 2 (AT22 2081 5016 0020 0107)

28077 Bankkto Laudongasse 3-5 (AT97 2081 5016 0020 0115)

28078 Bankkto Laudongasse 12 (AT75 2081 5016 0020 0123)

28079 Bankkto Steyrergasse 60 (AT52 2081 5016 0020 0149)

28080 Bankkto Kasernstrafie 29 (AT35 2081 5016 0020 0164)

28081 Bankkto Faunastrafe 35, 37, 39, 41 (AT65 2081 5016 0020
0206)

28082 Bankkto Faunastrafie 43, 45, 47, 49, 51 (AT43 2081 5016 0020
0214)

28083 Bankkto Kérntner Strafie 411 (AT21 2081 5016 0020 0222)

28085 Bankkto Wachtelgasse 10, 14, 18 (AT95 2081 5016 0020 0248)

28087 Bankkto Wachtelgasse 39, 23, 25, 37 (AT78 2081 5016 0020
0263)

28088 Bankkto Faunastrafie 62, 64, 66, 68, 70 (AT56 2081 5016 0020
0271)

28089 Bankkto Faunastrafie 72, 74, 76 (AT55 2081 5016 0020 0289)

28090 Bankkto Pichlergasse 32 (AT33 2081 5016 0020 0297)

28091 Bankkto Am Griinanger Kremserhéduser (AT11 2081 5016 0020
0305)

28093 Bankkfo Faunastrafie 61 63 Wachtelgasse 50, 52, 54 (M) (AT64
2081 5016 0020 0321)

28094 Bankkto Faunastrafie 53, 55, 57, 59 (M) (AT63 2081 5016 0020
0339)

28095 Bankkto Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48 (M) (AT41 2081
5016 0020 0347)

28096 Bankkto Mohnzeile 8 4 6 Wachtelgasse 32 34 36 (M) (AT46
2081 5016 0020 0354)

28097 Bankkto Wachtelgasse 47 49 51 53 (M) (AT24 2081 5016 0020
0362)

28098 Bankkto Mohnzeile 10, 12 Wachtelgasse 43, 45 (M) (ATO2
2081 5016 0020 0370)

28099 Bankkto Josef Bayer Gasse 14 16 18 20 (M) (AT98 2081 5016
0020 0388)

28100 Bankkto Rud Hans Bartsch Str.30 (AT76 2081 5016 0020 0396)

28101 Bankkto Mittelstrafie 24a (AT54 2081 5016 0020 0404)

28102 Bankkto Brucknerstrafie 52 und 54 (AT10 2081 5016 0020
0420)

28104 Bankkto Miinzgrabengiirtel 22 (M) (AT67 2081 5016 0020 0461)

28105 Bankkto Miinzgrabengiirtel 24 (M) (AT66 2081 5016 0020 0479)

28106 Bankkto Miinzgrabengiirtel 18 (M) (AT44 2081 5016 0020 0487)

28107 Bankkto Miinzgrabengiirtel 20 (M) (AT22 2081 5016 0020 0495)

28108 Bankkto Neuholdaugasse 69 und 71 (AT97 2081 5016 0020
0503)

28109 Bankkto Neuholdaugasse 77, 79, 81 (AT75 2081 5016 0020
0511)

28110 Bankkto Neuholdaugasse 73 und 75 (AT74 2081 5016 0020
0529)

28115 Bankkto Neuholdaugasse 72, 74, 76 M (AT12 2081 5016 0020
0578)

28116 Bankkto Heckenweg 14, 16, 18 M (AT87 2081 5016 0020 0586)

28117 Bankkto Heckenweg 2 und 4 und 6 M (AT65 2081 5016 0020
0594)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

0,00 2.340,55
4.392,63 787,71
24.403,80 7.657,35
0,00 199,93
0,00 151,16
32.766,14 0,00
31.428,85 16.453,55
0,00 32.492,99
0,00 125,07
5.384,71 0,00
12.408,70 198,92
2.339,54 468,47
9:712,37 0,00
9.942,07 0,00
0,00 232,26
0,00 1.615,13
0,00 7.967,56
1.939,89 5.222,15
61,47 3.380,95
9.060,91 4.132,39
13.495,53 0,00
0,00 3.332,35
5.522,62 3.341,66
1.692,11 996,63
7.528,91 297,54
12.235,55 8.066,38
0,00 107,99
0,00 63,64
6.705,09 828,92
0,00 405,50
4.999,98 0,00
657,72 312,99
843,70 372,18
3.798,47 3.834,83
2.295,16 0,00
26.707,16 3.596,01
15.517,93 8.470,67
0,00 11.604,61
0,00 369,63
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28119 Bankkto Neuholdaugasse 84, 86, 88 M (AT21 2081 5016 0020
0610)

28120 Bankkto Schonaugasse 116 und 118 M (AT20 2081 5016 0020
0628)

28122 Bankkto Gleisdorfer Gasse 10 (AT55 2081 5016 0020 0677 )

28123 Bankkto Raubergasse 13 (AT33 2081 5016 0020 0685 )

28124 Bankkto Raubergasse 15 (AT11 2081 5016 0020 0693 )

28126 Bankkto Schlofiberg 1 (AT85 2081 5016 0020 0719)

28127 Bankkto Schmiedgasse 22 (AT63 2081 5016 0020 0727)

28128 Bankkto Schmiedgasse 16 (AT41 2081 5016 0020 0735)

28130 Bankkto Am Freigarten 9 (AT24 2081 5016 0020 0750)

28131 Bankkto Afritschgasse 31 (AT23 2081 5016 0020 0768)

28132 Bankkto Schmélzergasse 11 (AT98 2081 5016 0020 0776 )

28133 Bankkto Bahnhofgiirtel 65 (AT54 2081 5016 0020 0792 )

28134 Bankkto Schmiedgasse 17 und 19 (M) (AT32 2081 5016 0020
0800)

28135 Bankkto Freihofanger 1 bis 8 (M) (AT31 2081 5016 0020 0818)

28137 Bankkto Eggenberger Giirtel 40 (AT84 2081 5016 0020 0834)

28138 Bankkto Radetzkystrafie 16/16a (AT62 2081 5016 0020 0842)

28139 Bankkto Mandellstrafie 40 (AT88 2081 5016 0020 085 9)

28140 Bankkto Schillerstrafie 17 (AT66 2081 5016 0020 0867)

28141 Bankkto Fichtestrafe 69 (AT44 2081 5016 0020 0875)

28142 Bankkto Monsbergereasse 2-4 (AT96 2081 5016 0020 0909)

28143 Bankkto Neuholdaugasse 30 und 32 (M) (AT74 2081 5016 0020
0917)

28144 Bankkto Schénaugiirtel 48 (M) (AT52 2081 5016 0020 0925)

28145 Bankkto Rankengasse 22 (AT34 2081 5016 0020 0958)

28146 Bankkto Wiener Strafe 255 (AT12 2081 5016 0020 0966)

28147 Bankkto Bahnhofgiirtel 21 (AT87 2081 5016 0020 0974)

28148 Bankkto Auf der Téndelwiese 4 und 6 (M) (AT65 2081 5016
0020 0982)

28149 Bankkto Auf der Tandelwiese 6a und 6b (M) (AT43 2081 5016
0020 0990)

28151 Bankkto Kindermanngasse 31 (AT42 2081 5016 0020 1105 }

28152 Bankkto Radegunder Strafie 32 (AT20 2081 5016 0020 1113 )

28153 Bankkto Gartengasse 20 (AT95 2081 5016 0020 1121 )

28154 Bankkto Moserhofgasse 17 (AT94 2081 5016 0020 1 139)

28155 Bankkto Naglergasse 73 (AT72 2081 5016 0020 1147)

28156 Bankkto Rechbauerstrafie 18 (AT77 2081 5016 0020 1154)

28159 Bankkto Miinzgrabenstr 185a (M) (AT32 2081 5016 0020 1188)

28160 Bankkto Miinzgrabenstr 193 und 195 (M) (AT10 2081 5016 0020

28161 ;:::iito Miinzgrabenstr 197 und 199 (M) (AT85 2081 5016 0020
28162 ;f:g:iro Miinzgrabenstr 189 und 191 (M) (AT63 2081 5016 0020
28163 ;i;iito Munzgrabenstr 187a und b (M) (AT41 2081 5016 0020
28164 éiiﬁ(to Miinzgrabenstr 187c und d (M) (AT40 2081 5016 0020
28165 éiiiito Miinzgrabenstr 187 e und f (M) (AT18 2081 5016 0020
28166 ;iﬁ:f(to Minzgrabenstr 187 g und h (M) (AT23 2081 5016 0020
28168 éﬁiﬁ(to C.v. Hétzendorfstr 109, 111 (M) (AT97 2081 5016
0020 1279}
28169 Bankkto Flurgasse 28, 28 a, 28b (M) (AT75 2081 5016 0020
1287)

28172 Bankkto Peter-Rosegger-Strafie (AT16 2081 5000 4059 1 729)

31.12.2023 31.12:2022
EUR EUR

8.883,83 7.435,45
3.279,31 182,48
11.534,29 0,00
4.180,06 0,00
21.209,84 192,42
3.348,58 923,71
0,00 100,76
0,00 126,13
0,00 326,28
0,00 6.196,99
0,00 3.962,28
19.206,35 182,75
0,00 27,40
0,00 6.312,97
0,00 167,47
0,00 1.687,34
0,00 592,20
0,00 163,12
1.218,94 171,96
0,00 210,44
0,00 1.385,76
330,00 0,00
0,00 253,34
0,00 8,72
0,00 4.963,20
3.464,65 508,72
0,00 2.850,01
17.845,86 0,00
740,35 1.669,64
0,00 1.377,25
2.236,70 149,89
0,00 233,98
0,00 486,67
1.627,18 191,21
4.810,80 537,12
0,00 1.064,37
8.045,94 667,94
3.975,48 3.329,66
1.666,22 58,19
0,00 512,16
2.460,40 756,33
45,06 6.861,21
0,00 4.003,35
0,00 42.969,02
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Bilanz
zum 31.12.2023

Passiva

28173 Bankkto Payer-Weypr.Str. 9 (AT08 2081 5000 4059 1679)

28174 Bankkto Fiziastrafie 13 (AT31 2081 5000 4059 1653)

28176 Bankkto Rechbauerstrafie 48 (AT54 2081 5000 4206 2729)

28178 Bankkto Waagner-Biro-Str.AT23 2081 5000 4215 0102

28179 Bankkonto Albert-Schweitzer-Gasse AT33 2081 5000 4238 0394

28529 Baugirokto Kasernstrafe 29 (AT65 1200 0100 1829 0535)

28546 Baugirokonto Adlergasse/ Mitterstrafie - AT88 1200 0100 2169
2396

28547 Baugirokonto Griinanger 1. BA - AT78 1200 0100 2169 2479

28559 Baugirokto. Sanier. Tdndelwiese 22,44, HLG 4-20, Triester Str
73,73a AT34 1200 0100 2922 9589

28560 Baugirokto. Sanier. Hermann-Léns-Gasse 24-40 - AT42 1200
0100 2922 9639

28561 Baugirokto. div. Liftsanierungsprojekte AT21 1200 0100 3958
4379

28562 Baugirokto. Grazbachgasse 48 AT52 1200 0100 4015 0301

28563 Baugirokto. Grazbachgasse 50 AT86 1200 0100 4015 0368

28564 Baugirokto. Rechbauerstrafie 18 AT72 1200 0100 4015 0426

32509 Abgrenzung Zinsen Darlehen

32510 Steiermdrkische Bank und Sparkassen AG

32511 Kommunalkredit Austria AG

32513 Bank fiir Arbeit und Wirtschaft AG

32514 Landeshypothekenbank Stmk AG

32515 Osterreichische Postsparkasse AG

32517 Bank fiir Kédrnten und Steiermark AG

32518 Europdische Investitionsbank

32519 GUF Grazer Unternehmensfinanz. GmbH

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
32510 Steiermdrkische Bank und Sparkassen AG
32511 Kommunalkredit Austria AG

32512 Unicredit Bank Austria AG

32513 Bank fiir Arbeit und Wirtschaft AG
32514 Landeshypothekenbank Stmk AG

32515 Osterreichische Postsparkasse AG

32516 Raiffeisenlandesbank Stmk

32517 Bank fiir Kérnten und Stejermark AG
32518 Européische Investitionsbank

32519 GUF Grazer Unternehmensfinanz. GmbH

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
33000 Verbindlichkeiten aus LuL
33010 Lieferverbindlichkeiten LuL (EB)

33500 Verb aus DeckungsRL
33510 Verb aus Haftriicklass

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

33000 Verbindlichkeiten aus LuL
33010 Lieferverbindlichkeiten Lul (EB)
33500 Verb aus DeckungsRL

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
33510 Verb aus Haftriicklass

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
0,00 87,01
9.202,13 7.556,46
0,00 122,45
0,00 183,26
834,51 131,04
337.646,22 320.726,44
117.951,46 114.560,16
0,00 7.945.118,59
7.216.350,66 6.996.616,07
48.581,98 25.028,92
71.300,71 0,00
2.224,19 0,00
1.747,81 0,00
2.880,00 0,00
1.165.845,05 995.247,09
850.535,11 828.935,33
0,00 59.110,88
1.075.203,90 1.147.105,89
334.471,51 423.737,52
10.428,12 12.182,58
67.569,34 93.716,00
124.652,82 124.652,82
349.533,69 92.167,91

52.571.462,84

47.085.519,72

7.561.217,68 8.433.352,57
0,00 36.290,67
50.000.000,00 50.000.000,00
11.281.749,01 12.306.454,70
1.121.296,88 1.444.402,29
113.152,07 121.825,73
555.839,17 555.839,17
102.344,56 164.789,06
1.121.875,45 1.246.528,27
10.780.623,07 2.887.522,54
82.638.097,89 77.197.005,00
500.894,81 456.295,74
449.221,71 109.641,90
25.886,40 848.290,46
43.202,52 203.703,05
1.019.205,44 1.617.931,15
500.894,81 456.295,74
449.221,71 109.641,90
25.886,40 848.290,46
976.002,92 1.414.228,10
43.202,52 203.703,05
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Passiva

4. Verbindlichkeiten gegeniiber Stadt Graz

Verrechnungskonten

36300 Verrkto. Stadt Graz L&G (HB)
36310 Verrkto. Stadt Graz L&G (EB)

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

36300 Verrkto. Stadt Graz L&G (HB)
36310 Verrkto. Stadt Graz L&G (EB)

5. sonstige Verbindlichkeiten

30600 Ansparung Hausbesorgerabfindung

32600 WEG Instandhaltungsriicklage (Negativsaldo)
32601 anteilige Kredite WEG (Riicklage)

33110 nn fakt BK Abgrenzung

35550 Finanzamtsgebiihr

36400 Verrechnungskonto Betriebskosten

37000 Sonstige Verbindlichkeiten (MH)

37010 Sonstige Verbindlichkeiten (EB)

38110 Verbindlichkeiten aus Kaution (je Rechtsverh.)
38131 Verbindlichkeiten aus Kautionen WEG

davon aus Steuern

35550 Finanzamtsgebiihr
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

30600 Ansparung Hausbesorgerabfindung

32601 anteilige Kredite WEG (Rticklage)

33110 nn fakt BK Abgrenzung

35550 Finanzamtsgebiihr

36400 Verrechnungskonto Betriebskosten

37000 Sonstige Verbindlichkeiten (MH)

37010 Sonstige Verbindlichkeiten (EB)

38110 Verbindlichkeiten aus Kaution (je Rechtsverh.)
38131 Verbindlichkeiten aus Kautionen WEG

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

32600 WEG Instandhaltungsriicklage (Negativsaldo)
32601 anteilige Kredite WEG (Riicklage)

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

28011 Cashpool Wohnen Graz BaCa AT04 1200 0100 1067 7424
28012 Bank Darlehensverrechnung

28039 Bankkto Radegunderstrafie 10 (AT56 2081 5000 4135 5660)
28040 Bankkto Block Flosslend (AT14 2081 5016 0020 0057)

28041 Bankkto Zeilerg. 89,Grimmg. 9 (AT89 2081 5016 0020 0065)
28042 Bankkto Schénaug. 77-83 (AT53 2081 5016 0020 0131)
28043 Bankkto K.Morre-Str.66 Kén.41 (AT57 2081 5016 0020 0156 )
28044 Bankkto Prank. 55,61-Steinfdg. 2 (AT13 2081 5016 0020 0172)
28045 Bankkto Mitterstr. 28-28a (AT88 2081 5016 0020 0180)
28046 Bankkto Schippingerstr. 19-35 (AT87 2081 5016 0020 01 98)
28048 Bankkto Kienzl-Siedlung (AT09 2081 5016 0020 0438)

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
153.494,52 167.524,38
886.494,60 885.784,82
1.039.989,12 1.053.309,20
153.494,52 167.524,38
886.494,60 885.784,82
1.039.989,12 1.053.309,20
54.373,23 46.120,14
2.301.628,54 791.984,64
6.165.120,91 6.791.075,90
194.793,90 637.903,48
695,04 204,66
23.691,75 24.995,42
1.370.589,85 1.227.699,05
2133313 43.850,79
1.100.078,07 959.207,92
13.915,76 9.141,31

11.246.220,18

10.533.183,31

695,04 204,66
54.373,23 46.120,14
573.240,89 622.851,76
194.793,90 637.903,48
695,04 204,66
23.691,75 24.995,42
1.370.589,85 1.227.699,05
21.333,13 43.850,79
1.100.078,07 959.207,92
13.915,76 9.141,31
3.352.711,62 3.571.974,53
2.301.628,54 792.984,64
5.591.880,02 6.168.224,14
7.893.508,56 6.961.208,78

176.894.852,28

40.189.264,78
495,61
11.060,00
0,00

0,00
2.981,19
4.038,39
0,00
23.675,27
22.410,04
21.228,93

168.179.009,28

27.429.800,77
41,38
1.735,90
2.311,56
45.372,34
2.741,26
62.405,77
703,15
0,00

0,00
11.683,72
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Passiva

28049 Bankkto Am Griinanger-Hauser (AT84 2081 5016 0020 0446)

28050 Bankkto Hermann Léns Gasse 24-44 (AT95 2081 5016 0020 0636)

28051 Bankkto Triester Strafie 73-73a (AT73 2081 5016 0020 0644)

28052 Bankkto Einzelobjekte Burgring 14, Leonh. 100a etc (AT77 2081
5016 0020 0669)

28053 Bankkto Ghegagasse. 27-33 (AT76 2081 5016 0020 0784)

28054 Bankkto Grazbg.66-74, Pest.13-15 (AT22 2081 5016 0020 0883)

28056 Bankkto 21 Triestersiedlung 1 (AT30 2081 5016 0020 0933)

28057 Bankkto Dominikg. 1/ Vorbeckg.4,10 (AT08 2081 5016 0020 0941)

28059 Bankkto H-L-G 4-10, Mauerg. 27-29 (AT52 2081 5016 0020 1022)

28060 Bankkto Hermann Léns Gasse 14-18 (AT30 2081 5016 0020 1030)

28061 Bankkto Auf der Téndelw. 22-24 (AT29 2081 5016 0020 1048)

28062 Bankkto Fasangartengasse 15-20 (AT34 2081 5016 0020 1055)

28063 Bankkto Fasangartengasse 25-28 (AT12 2081 5016 0020 1063)

28064 Bankkto Triester Strafie 82,84 (AT87 2081 5016 0020 1071)

28065 Bankkto Triester Strafie 83-93 (AT86 2081 5016 0020 1089)

28066 Bankkto Triester Strafe 95-105 (AT64 2081 5016 0020 1097)

28067 Bankkto Grazbachgasse 48-50 (AT53 2081 5016 0020 1295)

28068 Bankkto Eggenberger Glirtel 10 (AT76 2081 5016 0020 0008)

28069 Bankkto Kaiser Fr Jos Kai 38 und 38a (AT54 2081 5016 0020 0016)

28070 Bankkto Wurmbrandgasse 2 und 4 (AT32 2081 5016 0020 0024)

28072 Bankkto Lendplatz 23 (AT85 2081 5016 0020 0040)

78073 Bankkto Gabelsbergerstrafie 5 (AT67 2081 5016 0020 0073)

28074 Bankkto Frébelgasse 25 (AT45 2081 5016 0020 0081)

28076 Bankkto Kinkgasse 2 (AT22 2081 5016 0020 0107)

28077 Bankkto Laudongasse 3-5 (AT97 2081 5016 0020 01 15)

28078 Bankkto Laudongasse 12 (AT75 2081 5016 0020 0123)

28079 Bankkto Steyrergasse 60 (AT52 2081 5016 0020 0149)

28080 Bankkto Kasernstrafie 29 (AT35 2081 5016 0020 0164)

28081 Bankkto Faunastrafe 35, 37, 39, 41 (AT65 2081 5016 0020 0206)

28082 Bankkto Faunastrafie 43, 45, 47, 49, 51 (AT43 2081 5016 0020 0214)

28083 Bankkto Kdrntner Strafie 411 (AT21 2081 5016 0020 0222)

28085 Bankkto Wachtelgasse 10, 14, 18 (AT95 2081 5016 0020 0248)

28087 Bankkto Wachtelgasse 39, 23, 25, 37 (AT78 2081 5016 0020 0263)

28088 Bankkto Faunastrafe 62, 64, 66, 68, 70 (AT56 2081 5016 0020 0271)

28089 Bankkto Faunastrafie 72, 74, 76 (AT55 2081 5016 0020 0289)

28090 Bankkto Pichlergasse 32 (AT33 2081 5016 0020 0297)

28091 Bankkto Am Griinanger Kremserhiuser (AT11 2081 5016 0020 0303)

28093 Bankkto Faunastrafie 61 63 Wachtelgasse 50, 52, 54 (M) (AT64 2081
5016 0020 0321)

28094 Bankkto Faunastrafie 53, 55, 57, 59 (M) (AT63 2081 5016 0020 0339)

28095 Bankkto Wachtelgasse 38, 40, 42, 44, 46, 48 (M) (AT41 2081 5016
0020 0347)

28096 Bankkto Mohnzeile 8 4 6 Wachtelgasse 32 34 36 (M) (AT46 2081
5016 0020 0354)

28097 Bankkto Wachtelgasse 47 49 51 53 (M) (AT24 2081 5016 0020 0362)

28098 Bankkto Mohnzeile 10, 12 Wachtelgasse 43, 45 (M) (ATO2Z 2081
5016 0020 0370)

28099 Bankkto Josef Bayer Gasse 14 16 18 20 (M) (AT98 2081 5016 0020
0388)

28100 Bankkto Rud Hans Bartsch Str.30 (AT76 2081 5016 0020 0396)

28101 Bankkto Mittelstrafe 24a (AT54 2081 5016 0020 0404)

28102 Bankkto Brucknerstrafse 52 und 54 (AT10 2081 5016 0020 0420)

28104 Bankkto Miinzgrabengtirtel 22 (M) (AT67 2081 5016 0020 0461)

28105 Bankkto Miinzgrabengiirtel 24 (M) (AT66 2081 5016 0020 0479)

28106 Bankkto Miinzgrabengiirtel 18 (M) (AT44 2081 5016 0020 0487)

28107 Bankkto Miinzgrabengiirtel 20 (M) (AT22 2081 5016 0020 0495)

28108 Bankkto Neuhaldaugasse 69 und 71 (AT97 2081 5016 0020 0503)

28109 Bankkto Neuholdaugasse 77, 79, 81 (AT75 2081 5016 0020 0511)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

24.104,06 0,00
2.519,37 657,69
10.013,72 226,20
22.225,32 7.767,84
1.199,98 1.800,57
3.378,89 18.586,85
12.210,55 52.651,79
0,00 451,21
0,00 189,27
0,00 252,34
0,00 316,68
0,00 431,68
18.687,77 280,70
0,00 690,53
0,00 16.205,72
27.201,83 7.077,10
5.536,24 0,00
16.820,89 963,72
0,00 2.340,55
4.392,63 787,71
24.403,80 7.657,35
0,00 199,93
0,00 151,16
32.766,14 0,00
31.428,85 16.453,55
0,00 32.492,99
0,00 125,07
5.384,71 0,00
12.408,70 198,92
2.339,54 468,47
9.212,32 0,00
9.942,07 0,00
0,00 232,26
0,00 1.615,13
0,00 7.967,56
1.939,89 5.222,15
61,47 3.380,95
9.060,91 4.132,39
13.495,53 0,00
0,00 3.332,35
5.522,62 3.341,66
1.692,11 996,63
7.528,91 297,54
12.235,55 8.066,38
0,00 107,99
0,00 63,64
6.705,09 828,92
0,00 405,50
4.999,98 0,00
657,72 312,99
843,70 372,18
3.798,47 3.834,83
2.295,16 0,00
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Bilanz

Eigenbetrieb Wohnen Graz zum 31.12.2023

Passiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

28110 Bankkto Neuholdaugasse 73 und 75 (AT74 2081 5016 0020 0529) 26.707,16 3.556,01
28115 Bankkto Neuholdaugasse 72, 74, 76 M (AT12 2081 5016 0020 0578} 15.517,93 8.470,67
28116 Bankkto Heckenweg 14, 16, 18 M (AT87 2081 5016 0020 0586) 0,00 11.604,61
28117 Bankkto Heckenweg 2 und 4 und 6 M (AT65 2081 5016 0020 0594) 0,00 369,63
28119 Bankkto Neuholdaugasse 84, 86, 88 M (AT21 2081 5016 0020 0610) 8.883,83 7.435,45
28120 Bankkto Schinaugasse 116 und 118 M (AT20 2081 5016 0020 0628) 3.279,31 182,48
28122 Bankkto Gleisdorfer Gasse 10 (AT55 2081 5016 0020 0677) 11.534,29 0,00
28123 Bankkto Raubergasse 13 (AT33 2081 5016 0020 0685) 4.180,06 0,00
28124 Bankkto Raubergasse 15 (AT11 2081 5016 0020 0693) 21.209,84 192,42
28126 Bankkto Schlofiberg 1 (AT85 2081 5016 0020 0719) 3.348,58 923,71
28127 Bankkto Schmiedgasse 22 (AT63 2081 5016 0020 0727) 0,00 100,76
28128 Bankkto Schmiedgasse 16 (AT41 2081 5016 0020 0735) 0,00 126,13
28130 Bankkto Am Freigarten 9 (AT24 2081 5016 0020 0750) 0,00 326,28
28131 Bankkto Afritschgasse 31 (AT23 2081 5016 0020 0768) 0,00 6.196,99
28132 Bankkto Schmélzergasse 11 (AT98 2081 5016 0020 077, 6) 0,00 3.962,28
28133 Bankkto Bahnhofgiirtel 65 (AT54 2081 5016 0020 0792) 19.206,35 182,75
28134 Bankkto Schmiedgasse 17 und 19 (M) (AT32 2081 5016 0020 0800) 0,00 27,40
28135 Bankkto Freihofanger 1 bis 8 (M) (AT31 2081 5016 0020 0818) 0,00 6.312,97
28137 Bankkto Eggenberger Giirtel 40 (AT84 2081 5016 0020 0834) 0,00 167,47
28138 Bankkto Radetzkystrafe 16/16a (AT62 2081 5016 0020 0842) 0,00 1.687,34
28139 Bankkto Mandellstrafie 40 (AT88 2081 5016 0020 0859) 0,00 592,20
28140 Bankkto Schillerstrafie 17 (AT66 2081 5016 0020 0867) 0,00 163,12
28141 Bankkto Fichtestrafie 69 (AT44 2081 5016 0020 0875) 1.218,94 171,96
28142 Bankkto Monsbergergasse 2-4 (AT96 2081 5016 0020 0909) 0,00 210,44
28143 Bankkto Neuholdaugasse 30 und 32 (M) (AT74 2081 5016 0020 0917) 0,00 1.385,76
28144 Bankkto Schonaugiirtel 48 (M) (AT52 2081 5016 0020 0925) 330,00 0,00
28145 Bankkto Rankengasse 22 (AT34 2081 5016 0020 0958) 0,00 253,34
28146 Bankkto Wiener Strafie 255 (AT12 2081 5016 0020 0966) 0,00 8,72
28147 Bankkto Bahnhofgiirtel 21 (AT87 2081 5016 0020 0974) 0,00 4.963,20
28148 Bankkto Auf der Tidndelwiese 4 und 6 (M) (AT65 2081 5016 0020

0982) 3.464,65 508,72
28149 Bankkto Auf der Tédndelwiese 6a und 6b (M) (AT43 2081 5016 0020

0990) 0,00 2.850,01
28151 Bankkto Kindermanngasse 31 (AT42 2081 5016 0020 1105 ) 17.845,86 0,00
28152 Bankkto Radegunder Strafie 32 (AT20 2081 5016 0020 1113) 740,35 1.669,64
28153 Bankkto Gartengasse 20 (AT95 2081 5016 0020 1121) 0,00 1.377,25
28154 Bankkto Moserhofgasse 17 (AT94 2081 5016 0020 1139) 2.236,70 149,89
28155 Bankkto Naglergasse 73 (AT72 2081 5016 0020 1147) 0,00 233,98
28156 Bankkto Rechbauerstrafie 18 (AT77 2081 5016 0020 1154) 0,00 486,67
28159 Bankkto Miinzgrabenstr 185a (M) (AT32 2081 5016 0020 1188) 1.627,18 191,21
28160 Bankkto Miinzgrabenstr 193 und 195 (M) (AT10 2081 5016 0020

1196} 4.810,80 53792
28161 Bankkto Miinzgrabenstr 197 und 199 (M) (AT85 2081 5016 0020

1204) 0,00 1.064,37
28162 Bankkto Miinzgrabenstr 189 und 191 (M) (AT63 2081 5016 0020

1212) 8.045,94 667,94
28163 Bankkto Miinzgrabenstr 187a und b (M) (AT41 2081 5016 0020 1220) 3.975,48 3.329,66
28164 Bankkto Mtinzgrabenstr 187¢ und d (M) (AT40 2081 5016 0020 1238) 1.666,22 58,19
28165 Bankkto Miinzgrabenstr 187 e und f (M) (AT18 2081 5016 0020 1246) 0,00 512,16
28166 Bankkto Miinzgrabenstr 187 g und h (M) (AT23 2081 5016 0020

1253) 2.460,40 756,33
28168 Bankkto C.v. Hétzendorfstr 109, 111 (M) (AT97 2081 5016 0020

1279) 45,06 6.861,21
28169 Bankkto Flurgasse 28, 28 a, 28b (M) (AT75 2081 5016 0020 1287) 0,00 4.003,35

' 28172 Bankkto Peter-Rosegger-Strafie (AT16 2081 5000 4059 1729) 0,00 42.969,02

28173 Bankkto Payer-Weypr.Str. 9 (ATO8 2081 5000 4059 1679) 0,00 87,01
28174 Bankkto Fiziastrafie 13 (AT31 2081 5000 4059 1653) 9.202,13 7.556,46
28176 Bankkto Rechbauerstrafie 48 (AT54 2081 5000 4206 2729) 0,00 122,45
28178 Bankkto Waagner-Biro-Str.AT23 2081 5000 4215 0102 0,00 183,26
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Passiva

28179 Bankkonto
28529 Baugirokto

Albert-Schweitzer-Gasse AT33 2081 5000 4238 0394
Kasernstrafie 29 (AT65 1200 0100 1829 0535)

28546 Baugirokonto Adlergasse/Mitterstrafie - AT88 1200 0100 2169 2396
28547 Baugirokento Griinanger 1. BA - AT78 1200 0100 2169 2479

28559 Baugirokto
73a AT34 1

. Sanjer. Tdndelwiese 22,44, HLG 4-20, Triester Str 73,
200 0100 2922 9589

28560 Baugirokto. Sanier. Hermann-Lons-Gasse 24-40 - AT42 1200 0100

2922 9639
28561 Baugirokto.
28562 Baugirokto.
28563 Baugirokto
28564 Baugirokto
30600 Ansparung

. div. Liftsanierungsprojekte AT21 1200 0100 3958 4379
. Grazbachgasse 48 AT52 1200 0100 4015 0301

. Grazbachgasse 50 AT86 1200 0100 4015 0368

. Rechbauerstrafe 18 AT72 1200 0100 4015 0426
Hausbesorgerabfindung

32504 Land Steiermark

32508 Landesdar!

ehen Verzinsung

32509 Abgrenzung Zinsen Darlehen

32510 Steiermdrkische Bank und Sparkassen AG
32511 Kommunalkredit Austria AG

32513 Bank fiir Arbeit und Wirtschaft AG
32514 Landeshypothekenbank Stmk AG

32515 sterreichische Postsparkasse AG

32517 Bank fiir Kédrnten und Steiermark AG
32518 Europdische Investitionsbank

32519 GUF Grazer Unternehmensfinanz. GmbH

32601 anteilige K

redite WEG (Riicklage)

33000 Verbindlichkeiten aus LulL
33010 Lieferverbindlichkeiten LuL (EB)

33110 nn fakt BK

Abgrenzung

33500 Verb aus DeckungsRL

35550 Finanzamtsgebiihr

36300 Verrkto. Stadt Graz L&G (HE)

36310 Verrkto. Stadt Graz L&G (EB)

36400 Verrechnungskonto Betriebskosten

37000 Sonstige Verbindlichkeiten (MH)

37010 Sonstige Verbindlichkeiten (EB)

38110 Verbindlichkeiten aus Kaution (je Rechtsverh.)
38131 Verbindlichkeiten aus Kautionen WEG

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
32504 Land Stejermark

32508 Landesdarl

ehen Verzinsung

32510 Steiermdrkische Bank und Sparkassen AG
32511 Kommunalkredit Austria AG

32512 Unicredit Bank Austria AG

32513 Bank fiir Arbeit und Wirtschaft AG
32514 Landeshypothekenbank Stmk AG

32515 Osterreichische Postsparkasse AG

32516 Raiffeisenlandesbank Stmk

32517 Bank fiir Kdrnten und Steiermark AG
32518 Europdische Investitionsbank

32519 GUF Grazer Unternehmensfinanz. GmbH
32600 WEG Instandhaltungsriicklage (Negativsaldo)

32601 anteilige K

redite WEG (Riicklage)

33510 Verb aus Haftriicklass

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

834,51 131,04
337.646,22 320.726,44
117.951,46 114.560,16
0,00 7.945.118,59
7.216.350,66 6.996.616,07
48.581,98 25.028,92
71.300,71 0,00
2.224,19 0,00
1.747,81 0,00
2.880,00 0,00
54.373,23 46.120,14
2.414.255,31 2.192.986,23
32.667,94 32.454,90
1.165.845,05 995.247,09
850.535,11 828.935,33
0,00 59.110,88
1.075.203,90 1.147.105,89
334.471,51 423.737,52
10.428,12 12.182,58
67.569,34 93.716,00
124.652,82 124.652,82
349.533,69 92.167,91
573.240,89 622.851,76
500.894,81 456.295,74
449.221,71 109.641,90
194.793,90 637.903,48
25.886,40 848.290,46
695,04 204,66
153.494,52 167.524,38
886.494,60 885.784,82
23.691,75 24.995,42
1.370.589,85 1.227.699,05
21.333,13 43.850,79
1.100.078,07 959.207,92
13.915,76 9.141.31
60.387.089,75 55.350.472,68

25.383.517,81
549.435,75
7.561.217,68
0,00
50.000.000,00
11.281.749,01
1.121.296,88
113.152,07
555.839,17
102.344,56
1.121.875,45
10.780.623,07
2.301.628,54
5.591.880,02
43.202,52

27.697.125,20
769.494,57
8.433.352,57
36.290,67
50.000.000,00
12.306.454,70
1.444.402,29
121.825,73
555.839,17
164.789,06
1.246.528,27
2.887.522,54
792.984,64
6.168.224,14
203.703,05

116.507.762,53

112.828.536,60
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E. Rechnungsabgrenzungsposten

39000 Rechnungsabgrenzung
39001 PRA Max Mell

39002 PRA Auf der Tandelwiese
39003 PRA Mihlriegel

39004 PRA Waagner-Biro

39005 PRA Pliddemanngasse
39006 PRA Zieherstrahe

Summe Passiva

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
0,00 320,70
265.652,15 270.760,84
86.358,39 88.195,80
1.972.515,62 2.009.043,69
513.866,82 524.353,90
471.262,65 480.849,24
947.713,54 964.944,70

4.258.369,17

4.338.468,87

305.038.884,12

303,704.221,01
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Gewinn- und Verlustrechnung
01.01.2023 bis 31.12.2023

2023 2022
EUR EUR
1. Umsatzerldse
Erlose Mieten
41000 Erlose Mieten 0% 1.107.659,41 1.081.124,10
41010 Erlose Mieten Wohnen 10 % 10.813.785,73 10.181.146,63
41020 Erlose Mieten 20 % 828.027,44 694.114,74
41100 Erldse sonstige Mieten 0 % 1.920,00 5.368,32
41110 Erldse sonstige Mieten 10 % 96.637,65 65.710,96
41120 Erlose sonstige Mieten 20% 6.887,97 31.715,75
41200 Erlose KFZ0 % 335,84 139,60
41220 Erlose KFZ 20 % 148.382,43 127.274,85
41310 Erlose Infrastruktur 10 % 67.759,70 53.907,20
41600 Erlgse Lift 0% 5.253,11 8.284,96
41610 Erlose Lift 10 % 148.374,78 139.291,56
13.225.024,06 12.388.078,67
Erlose Betriebskosten
41400 Erlose Betriebskosten 0 % 671.429,07 788.826,09
41410 Erlose Betriebskosten 10 % 7.072.140,92 6.735.115,66
41420 Erldse Betriebskosten 20 % 311.061,31 287.184,67
41430 Abgrenzung BK - Erlése -194.793,90 -637.903,44
41500 Erlose Heizkosten 0 % 44,669,91 32.360,74
41520 Erlose Heizkosten 20 % 110.257,43 57.085,07
8.014.764,74 7.262.668,79
Erldse Verwaltungshonorar
40100 Erlose Verwaltungshonorare - 0% Eigenbetrieb 828.616,98 734.119,09
40220 Erlése Verwaltungshonorare - WEG 20% 250.478,73 225.055,40
1.079.095,71 959.174,49
Sonstige Erlase
42000 Erlse - sonstige 0% 36.120,80 46.678,91
42010 Erlose - sonstige 10% 112.174,53 47.009,95
42020 Erlose - sonstige 20% 935,09 657,31
42100 Erldse - BRZ 0% 46.929,87 46.563,64
42120 Erlose - BRZ 20% 1,00 1,00
42130 Erldse - BRZ 0% Abgrenzung 79.779,00 17.433,18
43000 Erldse Rechts- und Delogierungskosten 0 % 35.206,50 34.116,83
43010 Erldse Rechts- und Delogierungskosten 10% 85.748,42 71.684,51
43020 Erlose Rechts- und Delogierungskosten 20% 0,00 766,19
396.895,21 264.911,52

22.715.779,72 20.874.833,47
2. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus der Zuschreibung zum Anlagevermogen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

70150 Zuschreibungen 267.572,65 124.243,89

b) Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen
46500 Ertrage aus der Aufl.vonRst 0,00 53.066,42
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Gewinn- und Verlustrechnung
01.01.2023 bis 31.12.2023

c) Ubrige

46000 Auflosung von Wertberichtigungen
48000 Erldse - div Spesen 0 %

3. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a) Betriebskosten

Betriebskosten

50000 Grundsteuer

50010 Kanal

50020 Mall

50050 Luftsteuer

50060 Inanspruchnahme &ffentlicher Grund
50100 Versicherung

50200 Energie / Strom

50300 Wasser

50304 Ansparung Hausbesorgerabfindung
50400 Warme/Heizung/Warmwasser

50410 Warme/Heizung Wartung

50500 Lift

50510 Lift Wartung

50600 Hausbesorgerentgelt

50610 Hausbesorger - Abfertigung

50620 Hausbesorger - Kommunalsteuer
50630 Hausbesorger - Dienstwohnung

50640 Hausbesorger - Sozialversicherung und DGB
50650 Hausbesorger - Familienlastenausgleich
50690 Hausbesorger Material

50700 externer Dienstleister - Hausreinigung
50710 externer Dienstleister - Schidling
50720 externer Dienstleister - Aubenanlagen
50730 externer Dienstleister - Kanalreinigung
50740 externer Dienstleister - Rauchfangkehrer
50800 Verwaltungshonorar

50900 Entriimpelung

51000 Instandhaltung / Wartung

51010 Korr.Kto BK ohne WV

51100 sonstige Betriebskosten

51210 Betriebskosten an WEG 10%

51220 Betriebskosten an WEG 20%

51430 Abgrenzung BK Aufwand

4. Personalaufwand

a) Gehalter

61200 Veranderung Urlaubriickstellung
62000 Beziige

2023 2022

EUR EUR
0,00 128.159,59
8.990,52 6.930,00
8.990,52 135.089,59
276.563,17 312.399,90
-199.384,01 -203.024,04
-952.836,76 -846.814,59
-1.295.614,77 -1.170.313,56
-749,38 -616,76
-1.496,95 -1.734,65
-1.580.119,11 -1.456.406,36
-63.685,46 -55.690,07
-782.798,66 -682.628,70
-10.205,77 -10.928,39
-131.280,98 -78.378,31
-11.152,43 -7.629,90
-16.624,63 -14.906,42
-245.153,25 -229.623,66
-443.324,22 -488.052,10
-48.148,52 -44.299,19
-11.693,72 -12.986,82
-3.645,09 -11.947,03
-91.332,82 -98.899,32
-14.015,77 -14.632,17
-6.454,38 -8.072,31
-765.798,90 -614.909,23
-20.065,77 -23.226,61
-73.381,63 -68.212,68
0,00 -3.231,91
-53.610,46 -52.320,82
-1.045.526,07 -929.213,80
-31.290,95 -39.605,98
-47.362,51 -51.939,18
5.122,55 4.868,23
-32.893,57 -8.382,77
-37.096,20 -32.373,92
-229,03 -184,81
-3.271,20 -3.038,12

-8.015.120,42

14.155,17
-2.323.937,49

-7.259.355,95

29.653,91
-2.182.778,17
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2023 2022

EUR EUR
62001 Bezlige SZ -366.455,89 -354.707,03
62200 Veranderung ZA Riickstellung 8.506,76 2.357,28
62250 diverse Zulagen etc -116.747,10 -137.538,03
62251 Zulagen etc. SZ -10.532,09 -10.261,66
62300 Uberstundenentlohnung -111.806,37 -144.283,50
62351 Covid Lohnkostenriickersatz 17.823,60 844,60
62400 Jobticket, Bildschirmbrille -9.151,16 -8.203,95
62450 Aufwandsentschadigung -6.097,69 -5.984,97
63000 Kilometergeld -6.396,00 -5.440,19

b) soziale Aufwendungen

-2.910.638,26

-2.816.341,71

64070 Mitarbeitervorsorgekasse -60.692,33 -56.750,63
66050 SV Dienstgeberanteil -439.118,25 -399.299,43
66210 Dienstgeberbeitrag -85.176,79 -79.284,16
66410 Kommunalsteuer -80.501,66 -76.153,88
67700 Freiwilliger Sozialaufwand -8.804,36 -8.500,42
-674.293,39 -619.988,52
aa) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
64070 Mitarbeitervorsorgekasse -60.692,33 -56.750,63
bb) Aufwendungen flr gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und
Pflichtbeitrage
66050 SV Dienstgeberanteil -439.118,25 -399.299,43
66210 Dienstgeberbeitrag -85.176,79 -79.284,16
66410 Kommunalsteuer -80.501,66 -76.153,88
-604.796,70 -554.737,47
-3.584.931,65 -3.436.330,23
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen
45500 Aufldsung Investitionszuschuss 211.694,04 206.602,38
45600 Aufldsung Investitionszuschuss (Stadt Graz) 17.017,06 15.903,58
47100 Zufiihrung Merkposten 0,00 26.915.992,37
70000 Abschreibungen Sachanlagen -7.161.878,05 -6.196.455,60
70100 AuBerordentliche Abschreibungen 0,00 -26.915.992,37
70200 Abschreibung immat. Sachanlagevermadgen -950,22 -1.900,73
70310 GWG’s fiir Hauser -15.632,05 -27.306,43
70320 Ablose Inventar fur Hauser 0,00 -1.210,48
70400 GWG's EB -12.347,69 -6.224,26
-6.962.096,91 -6.010.591,54
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6. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ubrige

Aufwand fiir Instandhaltung

72180 Instandhaltung Betriebs- und Geschiaftsausstattung
76350 EDV Wartungskosten und Support

76400 Reinigungskosten und Material

76401 Deponie / Entsorgung

Instandhaltung Objekte

44000 Erlése Versicherungsvergiitungen
75000 Instandhaltung

75010 Instandhaltung Lift

75030 Instandhaltung AuBenanlagen

75040 Verschdnerung durch BFI

75050 Instandhaltung Gebaude

75060 Sanierung von Privatstraken

75070 Verwendung Instandhaltungsriicklage
75080 Gebaudesanierung

75090 Gebaudeabbruch

75200 Instandhaltung oder BK ohne WV
75300 Instandhaltung - Versicherungsfall
75500 Gutachten, Energieausweise

75700 Brauchbarmachungen ohne Kategorieanhebung

Transportaufwand
73100 Transporte durch Dritte

Reise- und Fahrtaufwand

73200 Aufwand fir Fahrten
73300 Parkgebiihren - Parkscheine
73700 Aufwand fiir Nachtigung

Aufwand flir Miete

74000 Miete, Pacht, Leasing
74100 Mietaufwand Schillerplatz 4
74108 Miete - Lagerflichen

Aufwand fiir Buromaterial

76100 Buromaterial

76104 Drucksorten

76351 Drucker - Aufw. fiir Multifunktionsdrucker
77600 Fachliteratur, Zeitungen und Zeitschriften

Nachrichtenaufwand
76200 Porto

2023 2022

EUR EUR
-14.994,40 -4.464,72
-256.133,72 -229.217,40
-46.947,08 -45.228,40
-27.191,50 -8.309,86
-345.266,70 -287.220,38
797.670,33 763.887,60
-55.943,00 -46.898,43
-59.086,79 -50.873,99
-92.427,80 -43.181,27
-35.805,00 -45.404,00
-1.393.171,51 -1.148.806,19
-135.324,93 -65.464,90
-506.241,37 -333.081,34
-356.671,29 -155.163,26
-12.482,29 -97.051,97
-11.581,12 -26.936,21
-797.650,05 -763.981,60
-3.465,00 0,00
-3.076.400,59 -2.761.837,60
-5.738.580,41 -4.774.793,16
-176,48 0,00
-1.800,21 -1.391,67
-155,50 -148,40
-207,14 -1.217,27
-2.162,85 -2.757,34
-231.019,47 -143.777,51
-132.201,00 -132.201,00
-23.339,31 -21.008,81
-386.559,78 -296.987,32
-5.682,11 -5.155,97
-5.556,58 -6.046,80
-11.741,64 -12.089,87
-1.133,32 -1.160,48
-24.113,65 -24.453,12
-20.537,59 -23.819,18
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2023 2022
EUR EUR
76300 Telefon -2.746,98 -3.056,83
-23.284,57 -26.876,01
Aufwand fir Werbung
76500 Werbeaufwand abzugsfahig -39.216,27 -35.533,68
76510 Wohnraumspende Ukraine -30.497,05 -64.547,39
76700 Inserate -822,17 -376,34
76800 Reprasentation -11.002,36 -755,92
76900 Spenden und Trinkgelder 0,00 -60,00
-81.537,85 -101.273,33
Aufwand fir Versicherungen
77000 Versicherungsaufwand (keine BK) -11.576,47 -11.701,58
Rechts- und Beratungsaufwand, Aufwand fir Buchfihrung,
Steuerberatung und Wirtschaftspriifung
77201 Sonstige Honorare -45,00 -1.821,75
77500 Rechts- und Beratungsaufwand -17.000,00 -20.000,00
77777 Buchhaltung und Steuerberatung -105.000,00 -95.100,00
-122.045,00 -116.921,75
Aufwand fiir Aus- und Weiterbildung
77700 Aus- und Fortbildung -3.461,90 -2.675,45
Gebuhren und Beitrage
71800 Gebiihren MH -26,00 -3.386,13
71801 sonstige Gebiihren und Beitrage -1.172,86 -2.316,00
-1.198,86 -5.702,13
Spesen des Geldverkehrs
77900 Spesen des Geldverkehrs -78.749,36 -71.910,22
Buchwert abgegangener Anlagen
78200 Buchwert abgegangener Anlagen -248.521,01 -0,77
Wertberichtigungen zu Forderungen
79800 Zuweisung EWB -178.555,41 0,00
Abschreibungen auf das Umlaufvermégen
78000 Abschreibung von Forderungen 0% -1.816,20 -1.231,54
78001 Abschreibung von Forderungen 10% -152.850,50 -334.485,66
78002 Abschreibung von Forderungen 20% -484,30 -1.396,22
-155.151,00 -337.113,42
Schadensfalle
78140 Schadensersatze -250,00 -49,90
diverse betriebliche Aufwendungen
72198 Projektstudien -6.825,00 0,00
77001 Schadensmanagement -5.700,00 -5.700,00
77002 Sicherheitsdienst -26.702,16 -24.122,70
77400 Sonstiger betrieblicher Aufwand -2.429,47 -4,364,07
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77800 Grundumlage
77801 Mitgliedsbeitrage
79100 Leerstehung an Genossenschaften

diverse betriebliche Aufwendungen Objekte

75100 Energie/Strom (Leerstehung)

75110 Warme/Heizung/Warmwasser Leerstehung
77502 Gerichtskosten

78100 Delogierungskosten

78500 sonstiger betrieblicher Aufwand {(MH)
79000 Leerstehungsaufwand BK

79200 nicht abziehbare Vorsteuer

7. Iwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebsergebnis)

8. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige

80600 Zinsertrage aus Bankguthaben
81743 Zuschisse Landesregierung

9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

80100 Zinsaufwand Baugirokonto
82800 Zinsenaufwand Cashpool
82900 Zinsenaufwand Darlehen
83300 Mahnspesen

85300 Zinsen flr Kautionen
85310 Zinsen fiir HB-Abf.

10. Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzergebnis)

11. Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 7 und Z 10)

12. Steuern vom Einkommen

84000 Kest
85400 Kest fur Kautionen

13. Ergebnis nach Steuern

14. Jahresfehlbetrag

2023 2022

EUR EUR
-534,00 -534,00
-93,00 -87,00
-306.877,59 -276.517,20
-349.161,22 -311.324,97
-43,11 -266,64
-191.722,12 -122.870,29
-34.338,00 -34.620,64
-128.738,67 -97.280,68
-21.271,99 -8.082,99
-639.268,86 -691.263,00
-1.271,88 -1.184,51
-1.016.654,63 -955.568,75
-8.767.007,15 -7.327.329,60

-4.336.813,24

-2.846.373,95

2.606,83 523,54
382.567,82 358.777,39
385.174,65 359.300,93
-276.343,51 -97.403,81
-1.255.046,87 -160.607,32
-2.473.652,89 -1.532.372,49
-3,50 -1,04

-531,04 -457,83

-4,18 -3,95
-4.005.581,99 -1.790.846,44

-3.620.407,34

-7.957.220,58

-1.431.545,51

-4.277.919,46

-0,31 0,00
-498,31 6,62
-498,62 6,62

-7.957.719,20

-7.957.719,20

-4.277.912,84

-4.277.912,84
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STEUERBERATER
UMD WIRTSCHAFTSPRUFER

Allgemeine
Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftstreuhandberufe

(AAB 2018)

Empfohlen vom Vorstand der Kammer der
Wirtschaftspriifer zuletzt mit Beschluss vom 18.04.2018

Steuerberater und

Praambel und Allgemeines

(1) Auftrag im Sinne dieser Bedingungan meint jeden Vertrag tber vom zur
Ausiibung eines Wirschaftstreuhandberufes Berechtigten in Auslibung
dieses Berufes zu erbringende Leistungen (sowohl fakiische Tatigkeiten als
auch die Besorgung oder Durchfihrung von Rechtsgeschaften oder
Rechtshandlungen, jeweils im Rahmen der 8§ 2 oder 3 Wirtschafts-
treunandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017). Die Parieien des Auftrages
werden in Folge zum einen _Auftragnehmer’, zum anderen JSAuftraggeber”
genannt).

(2) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen flr Wirtschaftstreuhandberufe
gliedern sich in zwsi Teile: Die Aufiragsbedingungen des |. Teiles gelten fir
Auftrage, bei denen die Auftragserteilung zum Betrieb des Unternehmens
des Aufraggebers (Unternshmer iSd KSchG) gehdrt. Fur Verbraucher-
geschafte gemaR Konsumentenschutzgeseiz (Bundesgesetz  vom
8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigen Fassung) gelten sie insoweit
der II. Teil keine abwaichenden Bestimmungen fur diese enthalt.

(3) Im Falle der Unwirksamkeit einer einzelnen Bestimmung ist diese durch
eine wirksame, die dem angestrebten Ziel mdglichst nahe kommt, zu
ersetzen.

L.TEIL
1. Umfang und Ausflhrung des Aufirages

(1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der schriflichen
Aufiragsvereinbarung zwischen Aufiraggeber und Auftragnehmer, Fehlit
diesbeziiglich eine detaillierte schriftliche Auftragsvereinbarung gilt im
Zweifel (2)-{4):

(2) Bei Beauftragung mit Steusrberatungsleistungen umfasst die
Beratungstétigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur diz Einkommen- oder
Kérperschafisteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber vorzulegenden oder (bei entsprechender Vereinbarung) vom
Auftragnehmer ersteliten Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteue-
rung erforderichen Aufstellungen und Nachweise. Wenn nicht ausdriicklich
anders vereinbart, sind die fur die Besteuerung erforderlichen Aufstellungen
und Nachweise vom Auftraggeber beizubringen.

b) Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern.

Erhalt der Auftragnehmer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind mangels  anderweitiger schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
honarieren.

(3) Soweit die Ausarbeitung von einer oder mehreren Jahressteuer-
erklarung(en) zum Ubermommenen Auftrag zahlt, gehGrt dazu nicht die
Uberpriifung etwaiger besonderer buchmabiger Voraussetzungen sowie die
Prifung, ob alle in Betracht kommenden insbesondere umsatzstauer-
rechtlichen Begunstigungen wahrgenommen worden sind, es sei denn,
hieriiber besteht eine nachweisliche Beauftragung.

(4) Die Verpflichtung zur Erbringung anderer Leistungen gemal §§ 2 und 3
WTBG 2017 bedarf jedenfalis nachweislich einer gesonderten
Beauftragung.

(5) Vorstehende Absatze (2) bis (4) gelten nicht bei Sachverstandigen-
tatigkeit.

(6) Es bestehen keinerlei Pflichten des Auftragnehmers zur Leistungs-
erbringung, Warnung oder Aufklarung iber den Umfang des Auftrages
hinaus.

(7) Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich zur Durchfilhrung des Auftrages
geeigneter Mitarbeiter und sonstiger Erfillungsgehilfen (Subunternehmer)
Zu bedienen, als auch sich bei der Durchfiihrung des Auftrages durch einen
Berufsbefugten substituiersn zu lassen. Mitarbeiter im Sinne  dieser
Bedingungen meint alle Personen, die den Auftragnehmer auf regelmaiger
oder dauerhafter Basis bei seiner betrieblichen Tatigkeit unterstliizen,
unabhangig von der Art der rechtsgeschaftlichen Grundlage.

(8) Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leistungen aus-
schlieRlich dsterreichisches Recht zu berticksichtigen; auslandisches Recht
ist nur bei ausdriicklicher schrifilicher Vereinbarung zu berlicksichtigen.

(9) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschliefenden schrif-
tlichen als auch mandlichen beruflichen Auferung, so ist der Auftragnehmer
nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus
ergebende Folgen hinzuweisen. Dies gilt auch fir in sich abgeschlossene
Teile eines Auftrages.

(10) Der Auftraggeber ist verpflichtet dafir Sorge zu tragen, dass die von
ihm zur Verfiigung gestellten Daten vom Auftragnehmer im Rahmen der
Leistungserbringung verarbeitet werden durfen. Diesbezlglich hat der
Auftraggeber insbesondere aber nicht ausschlieflich die anwendbaren
datenschutz- und arbeitsrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

{11) Bringt der Auftragnehmer bei einer Behdrde ein Anbringen elektronisch
ein. so handelt er — mangels ausdricklicher gegenteiliger Vereinbarung —
lediglich als Bote und stellt dies keine ihm oder einem einreichend
Bevolimachtigten zurechenbare Willens- oder Wissenserklarung dar.

(12) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Personen, die wahrend des
Auftragverhaltnisses Mitarbeiter des Auftragnehmers sind oder waren,
wihrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des Auftrags-
verhaltnisses nicht in  seinem Untermehmen oder in einem ihm
nahestehenden Untermnehmen zu beschéftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Ubernommenen Mitarbeiters an den
Auftragnehmer verpflichtet.

2. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

{1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Auftragnehmer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fur die Ausfilhrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen zum vereinbarten Termin und in Emangelung
sines solchen rechizeitig in geeigneter Form vorgelegt werden und ihm von
allen Vorgangen und Umstdnden Kenntnis gegeben wird, die for die
Ausfohrung des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch far
die Unterlagen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkait
des Auftragnehmers bekannt werden.

(2) Der Auftragnehmer ist berechtigt, die inm erteilten Auskinfte und Ober-
gebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstandig anzusehen und dem Aufirag zu Grunde zu legen. Der
Auftragnehmer ist ohne gesonderten schriftlichen Aufirag nicht verpflichtet,
Unrichtigkeiten fest zu steilen. Insbesondere gilt dies auch fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit von Rechnungen. Stellt er allerdings Unrichtig-
keiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben. Er hat im
Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer die Volistandigkeit der vorge-
legten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen im
Falle von Prifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit schriftlich zu
bestatigen.

(4) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und andersn Ab-
schlissen vom Auftraggeber erhebliche Risiken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fir den Aufiragnehmer insoweit diese Risiken
schlagend werden keinerlei Ersatzpflichten.

(5) Vom Auftragnehmer angegebene Termine und Zeitpléne fir die Fertig-
stellung von Produkten des Auftragnehmers oder Teilen davon sind best-
miigliche Schatzungen und, sofern nicht anders schriftlich vereinbart, nicht
bindend. Selbiges gilt fir etwaige Honorarschatzungen: diese werden nach
pestem Wissen erstellt: sie sind jedoch stets unverbindlich.

(8) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer jeweils aktuelle Kontaktdaten
(insbesondere Zustelladresse) bekannt zu geben. Der Auftragnehmer darf
sich bis zur Bekanntgabe neuer Kontaktdaten auf die Gultigkeit der zuletzt
vom Auftraggeber bekannt gegebenen Kontakidaten verlassen, insbe-
sondere Zustellung an die zuletzt bekannt gegebene Adresse vornehmen
lassen.
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3. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhéngigkeit der Mitarbeiter des Auftragnehmers
gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser Unabhangigkeit zu
unterlassen. Dies gilt insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fiir
Angebote, Auftrage auf eigene Rechnung zu Gbernehmen,

(2) Der Auftragaeber nimmt zur Kenntnis, dass seine hierfar notwendigen
personenbezogenen Daten sowie Art und Umfang inklusive Leistungs-
zeiftraum der zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber vereinbarten
Leistungen (sowohl Profungs- als auch Nicht- prifungsleistungen) zum
Zweck der Uberprifung des Vorliegens von Befangenheits- oder Aus-
schlieBungsgrinden und  Interessenkollisionen in  einem allfalligen
Netzwerk, dem der Auftragnehmer angehort, verarbeitet und zu diesem
Zweck an die Ubrigen Mitglieder dieses Netzwerkes auch ins Ausland uber-
mittelt werden. Hierfir entbindet der Auftraggeber den Auftragnehmer nach
dem Datenschutzgesetz und gemaB § 80 Abs 4 Z 2 WTBG 2017
ausdriicklich von dessen Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber kann
die Entbindung von der Verschwiegenheitspflicht jederzeit widerrufen,

4. Berichterstattung und Kommunikation

(1) (Berichterstattung durch den Auftragnehmer) Bei Priffungen und Gut-
achten ist, soweit nichts anderes vereinbart wurde, ein schriftlicher Bericht
Zu erstatten.

(2) (Kommunikation an den Auftraggeber) Alle auftragsbezogenen Aus-
kiinfte und Stellungnahmen, einschiiellich Berichte, (allesamt Wissens-
erklérungen) des Auftragnehmers, seiner Mitarbeiter, sonstiger Erfillungs-
gehilfen oder Substitute (,berufliche AuBerungen®) sind nur dann verbind-
lich, wenn sie schriftlich erfolgen. Berufliche Auerungen in elekironischen
Dateiformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter Verwendung
ahnlicher Formen der elektronischen Kommunikation (speicher- und
wiedergabefahig und nicht mandlich dh zB SMS aber nicht Telefon)
erfolgen, Ubermittelt oder bestatigt werden, gelten als schriftlich; dies gilt
ausschlieflich fur berufliche AuRerungen. Das Risiko der Erteilung der
beruflichen AuBerungen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der
Ubersendung dieser tragt der Auftraggeber.

(3) (Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber stimmt hiermit
zu, dass der Auftragnehmer elektronische Kommunikation mit dem
Auftraggeber (zB via E-Mail) in unverschlisselter Form vornimmt. Der Auf-
traggeber erklart, Gber die mit der Verwendung elektronischer Kom-
munikation verbundenen Risiken (insbesondere Zugang, Geheimhaltung,
Veranderung von Nachrichten im Zuge der Ubermittiung) informiert zu sein.
Der Aufragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen Erfillungsgehilfen oder
Substitute haften nicht fur Schaden, die durch die Verwendung elek-
tronischer Kemrunikationsmittel verursacht werden.

{4) (Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Empfang und die Weiter-
leitung von Informationen an den Auftragnehmer und seine Mitarbeiter sind
bei Verwendung von Telefon — insbesondere in Verbindung mit auto-
matischen Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen Formen
der elektronischen Kommunikation — nicht immer sichergestellt. Auftrage
und wichtige Informationen gelten daher dem Auftragnehmer nur dann als
zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht (fern-)mindlich oder
elektronisch) zugegangen sind, es sei denn, es wird im Einzelfall der
Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische Ubermittlungs- und Lese-
bestdtigungen gelten nicht als solche ausdricklichen Empfangs-
bestatigungen. Dies gilt insbesondere fir die Ubermittiung von Bescheiden
und anderen Informationen Ober Fristen. Kritische und wichtige Mit-
teilungen missen daher per Post oder Kurier an den Auftragnehmer
gesandt werden. Die Ubergabe von Schrifisticken an Mitarbeiter
auBerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) (Allgemein) Schriftich meint insoweit in Punkt 4 (2) nicht anderes
bestimmt, Schriftlichkeit iSd § 885 ABGB {Unterschriftlichkeit). Eine fort-
geschrittene elektronische Signatur (Art. 26 elDASVO, (EU} Nr. 810/2014)
erfiillt das Erfordernis der Schriftlichkeit iSd § 886 ABGB (Unter-
schriftlichkeit). soweit dies innerhalb der Parteiendisposition liegt.

{6) (Werbliche Information) Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber wie-
derkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine wirtschafts-
rechiliche Informationen elektronisch (zB per E-Mail) Gbermitteln. Der Auf-
traggeber nimmt zur Kenntnis, dass er das Racht hat, der Zusendung von
Direktwerbung jederzeit zu widersprechen.

5. Schutz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die im Rahmen
des Auftrages vom Auftragnehmer erstellten Berichte, Gutachten, Organi-
sationsplane, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen und dergleichen nur
fir Auftragszwecke (zB. gemafl § 44 Abs 3 EStG 1988) verwendet
werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe schrifflicher als auch mindlicher
beruflicher Aufierungen des Auftragnehmers an einen Dritten zur

Nutzung der schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers.

(2) Die Verwendung schriflicher als auch mundlicher beruflicher Aufe-
rungen des Auftragnehmers zu Werbezwecken ist unzulassig; ein Verstol
berechtigt den Aufiragnehmer zur fristiosen Kindigung aller noch nicht
durchgeflhrten Aufirage des Auftraggebers.

(3) Dem Aufiragnehmer verbleibt an seinen Leistungen das Urheberrecht,
Die Einraumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der schriftlichen Zu-
stimmung des Auftragnehmers vorbehalten.

6. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich hervor-
kommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner schrifflichen als auch
mindlichen beruflichen AuBerung zu beseitigen, und verpflichtet, den
Auftraggeber hiervon unverzliglich zu verstandigen. Er ist berachtigt, auch
Uber die urspriingliche berufliche AuBerung informierte Dritte von der
Anderung zu verstindigen.

(2) Der Aufiraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Auftragnehmers bzw. — falls eine schrifliche berufliche Aulerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschiagen der Nachbesserung etwaiger
Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit dartiber hinaus Schadenersatz-
anspriche bestehen, gilt Punkt 7.

7. Haftung

(1) Samtliche Haftungsregelungen gelten fiir alle Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis, gleich aus welchem
Rechtsgrund. Der Auftragnehmer haftet fiir Schaden im Zusammenhang
mit dem Auftragsverhaltnis (einschlieRlich dessen Beendigung) nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2
ABGB wird ausgeschlossen. ¥

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des Auftrag-
nehmers héchstens das zehnfache der Mindestversicherungssumme der
Berufshaftpflichtversicherung geman § 11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz
2017 (WTBG 2017) in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Die Beschrankung der Haftung gemas Punkt 7 (2) bezieht sich auf den
einzelnen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Fol-
gen einer Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem
oder in mehreren aufeinander folgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als eine einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betref-
fenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem und wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. Ein einheitlicher Schaden bleibt ein einzelner
Schadensfall. auch wenn er auf mehreren Pflichtverletzungen beruht.
Weiters ist, auRer bei vorsatzlicher Schadigung, eine Haftung des Aufirag-
nehmers flir entgangenen Gewinn sowie Begleit-, Folge-, Neben oder
ahnliche Schaden, ausgeschlossen.

(4) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten
nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis
erlangt haben, spatestens aber innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des
(Primar)Schadens nach dem anspruchsbegriindendan Ereignis gerichtlich
geltend gemacht werden, sofem nicht in gesetzlichen Vorschriften zwingend
andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(5) Im Falle der (tatbestandsmaRigen) Anwendbarkeit des § 275 UGB
gelten dessen Haftungsnermen auch dann, wenn an der Durchfihrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtende Handlungen begangen worden sind und ohne Riicksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(8) In Fallen, in denen ein farmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die Verjahrungsfrist spatestens mit Erteilung des Bestatigungs-
vermerkes zu laufen.

(V) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten ver-
arbeitenden Unternehmens, durchgefihrt, so gelten mit Benachrichtigung
des Auftraggebers dariiber nach Gesetz ader Vertrag be- oder entstehende
Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriche gegen den Dritten als an
den Auftraggeber abgetraten. Der Auftragnehmer haftet un- beschadet
Punkt 4. (3), diesfalls nur firr Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(8} Eine Haftung des Auftragnehmers Dritten gegendber ist in jedem Fall
ausgeschlossen. Geraten Dritte mit der Arbeit des Auftragnehmers wegen
des Auftraggebers in welcher Form auch immer in Kontakt hat der
Auftraggeber diese tber diesen Umstand ausdriicklich aufzuklaren. Soweit
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ein solcher Haftungsausschluss gesefzlich nicht zuldssig ist oder eine
Haftung gegeniber Dritten vomn Auftragnehmer ausnahmsweise {ibernom-
men wurde, gelten subsidiar diese Haftungsbeschrankungen jedenfalls
auch gegeniber Dritten. Dritte ktnnen jedenfalls keine Anspriiche stellen,
die Uber einen allfalligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die
Haftungshochstsumme gilt nur insgesamt einmal fir alle Geschadigten,
einschiieklich der Ersatzanspriche des Auftraggebers selbst, auch wenn
mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrare
Dritte) geschadigt worden sind; Geschadigte werden nach ihrem
Zuverkommen befriedigt. Der Aufiraggeber wird den Auftragnehmer und
dessen Mitarbeiter von samtlichen Anspriichen Dritter im Zusammenhang
mit der Weitergabe schrifticher als auch mandlicher pberuflicher Aufie-
rungen des Auftragnehmers an diese Dritte schad- und klaglos halten.

(9) Punkt 7 gilt auch fiir alifallige Haftungsanspriche des Auftraggebers im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis gegendber Dritten (Erfullungs-
und Besorgungsgehilfen des Auftragnehmers) und den Substituten des
Auftragnehmers.

8. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Auftragnehmer ist gemat § 80 WTBG 2017 verpflichtet, Gber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Téatigkeit flr den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewshren, es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepfiicht entbindet oder
gesetzliche Auferungspflichten entgegen stehen.

(2) Soweit es zur Verfolgung von Ansprilchen des Auftragnehmers  (ins-
besondere Anspriiche auf Honorar) oder zur Abwehr von Anspriichen
gegen den Auftragnehmer {insbesondere Schadenersatzanspriche des
Auftraggebers oder Dritter gegen den Auftragnehmer) notwendig ist, ist der
Auftragnehmer von seiner beruflichen \Verschwiegenheitspflicht entbunden.

(3) Der Auftragnehmer darf Berichte, Gutachten und sonstige schrifiliche
perufliche Auterungen iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht.

(4) Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantwortlicher im Sinne
der Datenschutz-Grundverardnung (,DSGVQ") hinsichtiich aller im Rah-
men des Aufirages verarbeiteter personenbezogenen Daten. Der Auf-
tragnehmer ist daher befugt, ihm anvertraute personenbezogene Daten im
Rahmen der Grenzen des Aufirages zu verarbeiten. Dem Auftragnehmer
iberlassene Materialien (Papier und Datentrager} werden grundsatzlich
nach Beendigung der diesbezlglichen Leistungserbringung dem Auftrag-
geber oder an vom Auftraggeber namhaft gemachte Dritte Gbergeben ader
wenn dies gesondert versinbart ist vom Auftragnehmer verwahrt oder
vernichtet. Der Auftragnehmer ist berechiigt Kopien davon aufzubewahren
soweit er diese zur ordnungsgemafen Dokumentation seiner Leistungen
bendtigt oder es rechtlich geboten oder berufsiblich ist.

(5) Sofern der Auftragnehmer den Auftraggeber dabei unterstitzt, die den
Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verantwortlichen treffenden Pflichten
gegeniiber Betroffenen zu erfullen, so ist der Auftragnehmer berechiigt,
den entstandenen tatséchlichen Aufwand an den Aufiraggeber zu verrech-
nen. Gleiches gilt, far den Aufwand der fur Auskinfte im Zusammenhang
mit dem Auftragsverhaltnis anfallt, die nach Entbindung von der Verschwie-
genheitspflicht durch den Auftraggeber gegenlber Dritten diesen Dritien
erteilt werden.

9. Riicktritt und Kindigung {.Beendigung”)

(1) Die Erklarung der Beendigung eines Aufirags hat schriftlich zu erfolgen
(siche auch Punkt 4 (4) und (5)). Das Erldschen giner bestehenden
Vollmacht bewirkt keine Beendigung des Auftrags.

(2) Soweit nicht etwas anderas schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung beendigen. Der Honeraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 11.

(3) Ein Dauerauftrag (befristeter oder unbefristeter Auftrag Uber, wenn auch
nicht ausschlielich, die Erbringung wiederholter Einzelleistungen, auch mit
Pauschalvergitung) kann allerdings, soweit nichts anderes schriftlich
verainbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes nur unter Ein-
haltung einer Frist von drei Monaten {,Beendigungsfrist’) zum Ende eines
Kalendermonats beendet werden.

(4) Nach Erklarung der Beendigung eines Dauerauftrags — sind, soweit im
Folgenden nicht abweichend bestimmt, nur jene einzelnen Werke vom
Auftragnehmer noch fertigzustellen {verbleibender Aufiragsstand), deren
vollstandige Ausflhrung innerhalo der Beendigungsfrist (grundsatzlich)
méglich ist, soweit diese innerhalb eines Monats nach Beginn des Laufs
der Beendigungsfrist dem Auftraggeber schriftlich im Sinne des Punktes 4
(2} bekannt gegeben werden. Der verbleibende Auftragsstand ist innerhalb
der Beendigungsfrist fertig zu stellen, sofern samtliche erforderlichen

Unterlagen rechizeitig zur Verfiigung gestellt werden und soweit nicht ein
wichtiger Grund vorliegt, der dies hindert.

(5) VWaren bei einem Daueraufirag mehr als 2 gleichartige, Ublicherweise
nur einmal jahrlich zu erstellende Werke (2.B. Jahresabschlisse, Steuer-
erklarungen ete.) fertig zu stellen, so zahlen die Uber 2 hinaus gehenden
Werke nur bei ausdriicklichem Einverstandnis des Auftraggebers zum ver-
bleibenden Aufiragsstand. Auf diesen Umstand ist der Auftraggeber in der
Bekanntgabe gemaR Punkt 8 (4) gegebenenfalls ausdricklich hinzuweisen.

10. Beendigung bei Annahmeverzug und unterlassener Mitwirkung des
Auftraggebers und rechtlichen Ausfihrungshindemissen

{1) Kommt der Aufiraggeber mit der Annahme der vom Auftragnehmer an-
gebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auftraggeber eing ihm
nach Punkt 2. oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Auftrag-
nehmer zur fristlosen Beendigung des Vertrages berechtigt. Gleiches gilt,
wenn der Auftraggeber eine (auch teilweise) Durchfihrung des Auftrages
verlangt, die, nach begrindetem Dafiirhalten des Auftragnehmers, nicht der
Rechtslage oder berufsiiblichen Grundsatzen entspricht. Seine Honorar-
ansprilche bestimmen sich nach Punkt 11. Annahmeverzug sowie unter-
lassere Mitwirkung seitens des Auftraggebers begrinden auch dann den
Anspruch des Auftragnehmers auf Ersatz der ihm hierdurch entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, wenn der Auftrag-
nehmer von seinem Kiindigungsracht keinen Gebrauch macht.

{?) Bei Veriragen uber die Fihrung der Bicher, die Vomahme der
Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ist gine fristlose
Beendigung durch den Aufiragnehmer gema&R Punkt 10 (1) zulassig, wenn
der Aufiraggeber seiner Mitwirkungspflicht gemaf Punkt 2. (1) zweimal
nachweislich nicht nachkommt.

11. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfihrung des Auftrages (z.B. wegen Ruicktritt oder
Kiindigung), so gebihrt dem Auftragnehmer gleichwohl das vereinbarte
Entgelt (Honorar), wenn er zur Leistung bereit war und durch Umstande,
deren Ursache auf Seiten des Auftraggebers liegen, ein bloBes Mit-
verschulden des Auftragnehmers bleibt diesbeziglich auBBer Ansatz, daran
gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in diesem Fall nicht
anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und
seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Bei Beendigung eines Daueraufirags gebihrt das vereinbarte Entgelt
fir den verbleibenden Auftragsstand, sofern er fertiggestellt wird oder dies
aus Granden, die dem Auftraggeber zuzurechnen sind, unterbleibt (auf
Punkt 11. (1) wird verwiesen). Vereinbarte Pauschalhonorare sind gege-
benenfalls zu aliquotieren.

(3} Unterbleibt eine zur Ausfiihrung des Werkes erforderlicheMitwirkung des
Auftraggebers, so ist der Auftragnehmer auch berechtigl, ihm zur Nach-
holung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung, dass nach
fruchtiosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben gelte, im
Ubrigen gelten die Folgen des Punkt 11. (1).

(4) Bei Nichteinhaltung der Beendigungsfrist gemal Punkt 9. (3) durch den
Auftraggeber, sowie bei Vertragsauflosung gemaf Punkt 10. (2) durch den
Auftragnehmer behalt der Auftragnehmer den vollen Honoraranspruch fir
drei Manate.

12. Honorar

{1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltiichkeit vereinbart ist, wird jedenfalls
geman § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessene Entlohnung geschul-
det. Hohe und Art des Honoraranspruchs des Auftragnehmers ergeben sich
aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen Versinbarung.
Sefern nicht nachweislich eine andere Vereinbarung getroffen wurde sind
Zahlungen des Aufiraggebers immer auf die alteste Schuld anzurechnen.

(2) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine Viertelstunde.
(3) Auch die Wegzeit wird im notwendigen Umfang verrechnet.

(4) Das Aktenstudium in der sigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang zur
Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(5) Erweist sich durch nachtréglich hervorgekommene besondere Um-
stinde oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme durch den Auftrag-
geber ein bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so hat der Auftrag-
nehmer den Auftraggeber darauf hinzuweisen und sind Nachverhandlungen
zur Vereinbarung eines angemessenen Entgelts zu fiihren (auch bei
unzureichenden Pauschalhonoraren).
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(6) Der Auftragnehmer verrechnet die Nebenkosten und die Umsatzsteuar
zusatzlich. Beispielhaft aber nicht abschlieRend im Folgenden (7) bis (8):

(7) Zu den verrechenbaren Nebenkosten zahlen auch belegte oder pau-
schalierte Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse), Diaten,
Kilometergeld, Kopierkosten und dhnliche Nebenkosten.

(8) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die
betreffenden Versicherungspramien (inkl. Versicherungssteuer) zu den
Nebenkosten.

(9) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und Sachaufwendungen
fur die Erstellung von Berichien, Gutachten ui. anzusehen.

(10) Fur die Ausflhrung eines Auftrages. dessen gemeinschaftliche Erle-
digung mehreren Auftragnehmern Ubertragen worden ist, wird von jedem
das seiner Tétigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(11) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer Vereinba-
rungen sofort nach deren schriflicher Geltendmachung fallig. Fur Entgelt-
zahlungen, die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden, knnen
Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen Unternehmer-
geschéften gelten Verzugszinsen in der in § 458 1. und 2. Satz UGB
festgelegten Hohe.

(12) Die Verj&hrung richtst sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende
der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter Rech-
nungslegung zu laufen.

(13} Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab Rechnungs-
datum schriftlich beim Auftragnehmer Einspruch erhoben werden.
Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer Rech-
nung in die Blcher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(14) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkirzung Gber die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmem, wird verzichtet.

(15) Falls bei Auftrégen betreffend die Fihrung der Bicher, die Vomahme
der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ein Pauschal-
honorar vereinbart ist, so sind mangels anderwsitiger schriftlicher Versin-
barung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben und
beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieBlich der Abschluss von
Vergleichen Uber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen, Be-
richterstattung, Rechtsmittelerhebung ud gesondert zu honorieren. Sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als jeweils fiir ein
Auftragsjahr vereinbart.

{16) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusarmmenhang mit den
im Punkt 12. (15) genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
Uber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Auftrages.

(17) Der Auftragnehmer kann entsprechende Vorschilsse verlangen und
seine (fortgesetzte) Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiisse abhangig
machen. Bei Dauerauftragen darf die Erbringung weiterer Leistungen bis
zur Bezahlung friherer Leistungen (sowie alifslliger Vorschiisse geman
Satz 1) verweigert werden. Bei Erbringung von Teilleistungen und offener
Teilhonerierung gilt dies sinngeman.

(18) Eine Beanstandung der Arbeiten des Auftragnehmers berechtigt,
aufter bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur auch nur
teilweisen Zurlickhaltung der ihm nach Punkt 12. zustshenden Honarare,
sonstigen Entgelte, Kostenersétze und Vorschiisse (Verglitungen).

{(19) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Auftragnehmers auf
Vergitungen nach Punkt 12. ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgesteliten Forderungen zul3ssig.

13. Sonstiges

(1) Im Zusammenhang mit Punkt 12. (17) wird auf das gesetzliche Zuriick-
behaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB) verwiesen: wird das Zuriick-
behaltungsrecht zu Unrecht ausgelbt, haftet der Auftragnehmer grund-
satziich gemams Punkt 7. aber in Abweichung dazu nur bis zur Héhe seiner
noch offenen Forderung.

(2) Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfolgung von im Zuge der
Auftragserfillung vom Auftragnehmer erstellten Arbeitspapieren und
ahnlichen Unterlagen. Im Falle der Auftragserfilllung unter Einsatz elektro-
nischer Buchhaltungssysteme ist der Aufiragnehmer berechtigt, nach
Ubergabe samtlicher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit ersteliter
Daten, fur die den Aufraggeber eine Aufbewahrungspflicht trifft,

in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format an den
Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhinder. die Daten
zu léschen. Fir die Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten, géangigen
und maschinenlesbaren Format hat der AuftragnehmerAnspruch auf ein
angemessenes Honorar (Punkt 12 gilt sinngemar). Ist eine Ubergabe dieser
Daten in einem strukturierten, géngigen und maschinenlesbaren Format aus
besonderen Grinden unméglich oder untunlich, kénnen diese ersatzweise
im Vollausdruck Ubergeben werden. Eine Honorierung steht diesfalls dafiir
nicht zu.

(3) Der Auftragnehmer hat auf Verlangen und Kosten des Auftraggebers alle
Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner Tatigkeit von diesem
erhalten hat Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel zwischen dem
Auftragnehmer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die der
Auftraggeber in Urschrift besitzt und firr Schriftstiicke, die siner Aufbewah-
rungspflicht nach den fir den Auftragnehmer geltenden rechtlichen
Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwasche unterliegen. Der Auftrag-
nehmer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt,
Abschrifien oder Fotokopien anfertigen. Sind diese Unterlagen bereits
einmal an den Auftraggeber (bermittelt worden so hat der Auftragnehmer
Anspruch auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12. gilt sinngeman).

(4) Der Auftraggeber hat die dem Auftragsnehmer Obergebenen Unterlagen
nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei Nichtab-
holung tbergebener Unterlagen kann der Auftragnehmer nach zweimaliger
nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber, Ubergebene Unterlagen
abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstelle und/ader ein angemes-
senes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt sinngeman). Die weitere
Autbewahrung kann auch auf Kosten des Auftraggebers durch Dritte
erfolgen. Der Auftragnehmer haftet im Weiteren nicht fur Folgen aus
Beschadigung, Verlust oder Vernichtung der Unterlagen.

(8) Der Auftragnehmer ist berechtigt, fallige Henerarforderungen  mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei aus-
dricklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der Auftraggeber
mit einem Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen musste.

(8) Zur Sicherung einer bestehenden oder kunftigen Honorarforderung ist
der Auftragnehmer berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein Ander-
konto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten Transfer
zu verstandigen. Danach kann der sichergestelite Betrag entweder im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei Vollstreckbarkeit der Honorar-
forderung eingezogen werden.

14. Anzuwendendes Recht, Erfillungsort, Gerichtsstand
(1) Far den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt ausschlieRlich Gsterreichisches Recht unter Ausschluss des
nationalen Verweisungsrachts.

(2) Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des Auftrag-
nehmers.

(3) Gerichtsstand ist — mangels abweichender schriftlicher Vereginbarung —
das sachlich zustandige Gericht des Erfiillungsortes.
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Il. TEIL
15. Erganzende Bestimmungen fir Verbrauchergeschafte

(1) Fur Vertrage zwischen Wirtschaftstreuhandern und Verbrauchemn
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes.

(2) Der Auftragnehmer haftet nur fir vorsatzliche und grob fahridssig ver-
schuldete Verletzung der iibernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 7 Abs 2 normierten Begrenzung ist auch im Falle
grober Fahriassigkeit die Ersatzpflicht des Auftragnehmers nicht begrenzt.

(4) Punkt & Abs 2 (Frist fur Mangelbeseitigungsanspruch) und Punkt 7 Abs
4 (Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche innerhalb einer be-
stimmten Frist) gilt nicht.

(5) Riicktrittsrecht geman § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserklrung nicht in den vom Auftrag-
nehmer dauernd beniitzten Kanzleirdumen abgegeben, so kann er von
seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurticktreten. Dieser Ricktritt
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer
Woche erklart werden: die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde,
die zumindest den Namen und die Anschrift des Auftragnehmers sowie
eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt, an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu laufen.
Das Rilcktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem Auftragnehmer
oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses Vertrages ange-
bahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen
zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind
oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind. wenn sie Oblicherweise von Auftragnehmern auferhalb
ihrer Kanzleirdume geschlossen werden und das versinbarte Entgelt € 15
nicht Gbersteigt.

Der Ricktritt bedarf zu seiner Rechiswirksamkeit der Schriftform. Es
geniigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertrags-
erklarung oder die des Auftragnehmers enthalt, dem Auftragnehmer mit
einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst, dass der Verbraucher das
Zustandekommen oder die Aufrechternaltung des Vertrages ablehnt Es
genugt, wenn die Erklarung innerhalb einer Woche abgesendet wird. Tritt
der Verbraucher geman § 3 KSchG vom Vertrag zurick, so hat Zug um
Zug

1. der Aufiragnehmer alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen
Zinsen vom Empfangstag an zurlickzuerstatien und den vom Verbraucher
auf die Sache gemachten notwendigen und niitzlichen Aufwand zu
ersetzen,

2. der Verbraucher dem Auftragnehmer den Wert der Leistungen zu
vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und iberwiegenden Vorteil gereichen.
Gemaf § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberihrt.

(6) Kostenvoranschlage gemaR § 5 KSchG:

Firr die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Auftragnehmer hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.
Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Auftragnehmers zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht das Gegen-
teil ausdriicklich erklart ist.

(7) Mangelbeseitigung: Punkt & wird erganzt:

Ist der Auftragnehmer nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen zu
verpessern oder Fehlendes nachzutragen. so hat er diese Pflicht zu
erfillen. an dem Ort, an dem die Sache tibergeben worden ist. Ist es fir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unterlagen vom Auftragnehmer
gesendet zu erhalten, so kann dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr
und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 14. (3} gilt:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen gewohnlichen
Aufenthalt oder ist ar im Inland beschaftigt, so kann fur eine Klage gegen

ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zustandigkeit
cines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewshnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.

(9) Vertrage Uber wiederkehrende Leistungen:

(a) Vertrage, durch die sich der Auftragnehmer zu Werkleistungen und
der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die fir
eine unbestimmte oder eine ein Jahr Gibersteigende Zeit geschlossen wor-
den sind, kann der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist
zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines halben
Jahres kindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare Lei-
stung, deren Umfang und Preis schon bei der Vertragsschlieftung bestimmt
sind, so kann der erste Kiindigungstermin bis zum Ablauf des zweiten
Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die Kiin-
digungsfrist auf hochstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erfullung eines bestimmten, in lit. a) genannten Vertrages
erhebliche Aufwendungen des Auftragnehmers und hat er dies dem Ver-
braucher spatestens bei der VertragsschlieBung bekannt gegeben, so
kénnen den Umstinden angemessene, von den in lit. 2) und b) genannten
abweichende Kindigungstermine und Kiindigungsfristen vereinbart werden.

(d) Eine Kiindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht aus-

gesprochen worden ist, wird zum nachsten nach Ablauf der Kindigungsfrist
liegenden Kindigungstermin wirksam.

® Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer, 1100 Wien
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Priifungsvertrag und
Auftragsdurchfiihrung

Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

An die Geschaftsfuhrung des
Eigenbetriebes "Wohnen Graz"
Graz

Wir haben die Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 des

Eigenbetriebes "Wohnen Graz",
Graz,

(im Folgenden auch kurz "Eigenbetrieb" genannt)

abgeschlossen und erstatten tiber das Ergebnis dieser Prufung den folgenden Bericht:
Prifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

Auf Basis eines Auswahlverfahrens wurden wir zum Abschlusspriifer des Jahresabschlusses fur das
Geschaftsjahr 2023 gewahlt. Der Eigenbetrieb, vertreten durch die Geschéaftsfuhrung, schloss mit uns einen
Priifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 gemaR dem Betriebsstatut fiur den
Eigenbetrieb "Wohnen Graz" und den §§ 269 ff UGB zu prifen.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine freiwillige Priifung.

Diese Priifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses die Vorschriften des
Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 und des Betriebsstatutes fiir den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" und
dem darin festgelegten Referenzmodell - doppelte Buchfihrung und Einhaltung der einschlagigen
Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) - beachtet wurden.

Bei unserer Prufung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufsiiblichen Grundsétze ordnungsgemé&Rer Durchfuhrung von Abschlussprifungen. Diese Grundsatze
erfordern die Anwendung der internationalen Prufungsstandards (International Standards on Auditing). Die
Prufung erfolgt nach ISA 800, dieser gilt fir Prifungen von Abschlissen - in diesem Fall eingeschrankt auf
den Jahresabschluss, die in Ubereinstimmung mit einem Regelwerk fiir einen speziellen Zweck aufgestellt
werden. Wir weisen darauf hin, dass die Priufung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des
Abschlusses gewahrleisten soll. Eine absolute Sicherheit l&sst sich nicht erreichen, weil jedem internen
Kontrollsystem die Méglichkeit von Fehlern immanent ist und aufgrund der stichprobengestitzten Prufung ein
unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentliche falsche Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt
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Priifungsvertrag und

Auftragsdurchfiihrung
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

bleiben. Die Prufung erstreckte sich nicht auf Bereiche, die blicherweise den Gegenstand von

Sonderprifungen bilden.

Wir fihrten die Prafung im Februar 2024 uberwiegend in unserer Kanzlei durch. Die Prifung wurde mit dem

Datum dieses Berichts materiell abgeschlossen.

Fur die ordnungsgemaRe Durchfuhrung des Auftrages ist Frau Dr. Doris Maier, Wirtschaftspriferin,

verantwortlich.

Grundlage fiir unsere Prifung ist der mit dem Eigenbetrieb abgeschlossene Prufungsvertrag, bei dem die
von der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer herausgegebenen "Allgemeinen
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreunandberufe” einen integrierten Bestandteil bilden. Diese =k
Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen dem Eigenbetrieb und dem Abschlussprifer, sondern auch

gegenlber Dritten.
Unsere Verantwortlichkeit und Haftung bei der Prufung ist analog zu § 275 Abs 2 UGB (Haftungsregelungen

bei der Abschlussprifung einer kleinen oder mittelgrolen Gesellschaft) gegentiber dem Eigenbetrieb und
gegenuber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.
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Aufgliederung und Erlduterung von
wesentlichen Posten des

Jahresabschlusses
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

Aufgliederung und Erlduterung von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind

im Anhang des Jahresabschlusses enthalten. Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben der
Geschaftsfihrung im Anhang des Jahresabschlusses.
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Zusammenfassung des

Priifungsergebnisses
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

Zusammenfassung des Priifungsergebnisses

Feststellungen zur GesetzméBigkeit von Buchfiihrung und Jahresabschluss

Bei unseren Prufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der Vorschriften des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967 und des Betriebsstatutes fur den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" § 14 unter
sinngemafer Anwendung der Vorschriften des &sterreichischen Unternehmensgesetzbuches und die

Einhaltung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prufungsansatzes haben wir bei der Prufung des
Jahresabschlusses ausschlieRlich substanzielle Prifungshandlungen durchgefuhrt. Die Prifung von internen
Kontrollen in Teilbereichen des Rechnungslegungsprozesses wurde nicht durchgefuhrt.

Hinsichtlich der GesetzmaRigkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere Ausfiuhrungen im

Bestatigungsvermerk.
Erteilte Auskiinfte

Die Geschaftsfuhrung erteilte uns die von uns verlangten Aufklarungen und Nachweise. Eine von der
Geschaftsfuhrung unterfertigte Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten genommen. In der
Vollstandigkeitserklarung bestétigte uns die Geschaftsfihrung insbesondere die Vollstandigkeit der

ubertragenen Immobilien und der tibertragenen Bankkredite.

Nachteilige Verianderung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage und wesentliche Verluste -

Der Jahresfehlbetrag 2023 hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 3.680 (86%) auf TEUR 7.858 erhoht.
Der wesentliche Anstieg des Jahresfehlbetrages im Vergleich zum Vorjahr resultiert aus der stark
gestiegenen Aufwandsstruktur, welcher kein entsprechender Anstieg der Umsatzerlése gegentibersteht:

e Die Abschreibungen auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen haben sich
im Geschaftsjahr 2023 emeut um 16% auf TEUR 6.962 erhoht. Laut Budget wird ein Anstieg im
Geschaftsjahr 2024 auf TEUR 7.537 erwartet.

e Der Aufwand far Brauchbarmachungen ohne Kategorieanhebung ist im Vergleich zum Vorjahr um
TEUR 2315 (11%) gestiegen.
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Zusammenfassung des

Priifungsergebnisses
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

® Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen des Geschaftsjahres 2023 beinhalten einen durch eine
Abtretung einer Strale ins 6ffentliche Gut bedingten Aufwand aus abgegangenen Buchwerten in Héhe
von TEUR 249. Da weiters Geb&ude auf diversen Liegenschaften im Geschaftsjahr 2024 abgerissen
werden sollen und es hier noch wesentliche Buchwerte gibt, ist mit einem hohen negativen Sondereffekt
im Aufwand des Geschaftsjahres 2024 zu rechnen.

® Der Anstieg des Zinsniveaus hat sich mit einer Zunahme der Zinsaufwendungen in Héhe von TEUR
2.215 (124%) wie erwartet wesentlich negativ im Ergebnis 2023 niedergeschlagen. Fir 2024 wurde dem
Eigenbetrieb "Wohnen Graz" ein Zinszuschuss der Stadt Graz in Héhe von TEUR 2.000 zugesagt.

Ohne die Umsetzung adaquater MaRinahmen wird derzeit mit einem Jahresverlust 2024 in Hohe von rund
TEUR 10.717 gerechnet.

Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 UGB (Ausiibung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir Tatsachen gemall § 273 Abs 2 UGB
festgestellt und mit Schreiben vom 5. Februar 2024 die Redepflicht gegeniiber der Geschaftsfihrung
ausgelbt. Die Stadt Graz wurde zeitgleich tber die Austbung der Redepflicht informiert. Die Redepflicht
bezog sich auf Tatsachen, welche die Entwicklung des Eigenbetricbes "Wohnen Graz" wesentlich
beeintrachtigen kénnen. Diese betreffen wesentliche Verluste im Berichtsjahr und erhebliche erwartete
Verluste flr das Geschaéftsjahr 2024.

Darlber hinaus haben wir bei der Wahmehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer keine Tatsachen
festgestellt, die den Bestand des Eigenbetriebes gefihrden oder seine Entwicklung wesentlich
beeintrachtigen konnen oder die schwerwiegende VerstoRe der Geschaftsfuhrung oder von Arbeitnehmern
gegen Gesetz oder Betriebsstatut erkennen lassen. Wesentliche Schwéchen bei der internen Kontrolle des
Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt.
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Bestatigungsvermerk
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

Bestatigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss

Priufungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss des

Eigenbetriebes ,,Wohnen Graz“,

Graz,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an diesem

Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2023 sowie der
Ertragslage des Eigenbetriebes fir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit
den Vorschrifen des Betriebsstatutes unter sinngemaRer Anwendung der Osterreichischen,

unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prufung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der International Standards on
Auditing (ISA). Die Prufung erfolgt nach ISA 800: dieser gilt fur Prufungen von Abschlissen, die in
Ubereinstimmung mit einem Regelwerk fir einen speziellen Zweck aufgestellt werden. Unsere
Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt .Verantwortlichkeiten des
Abschlussprifers fur die Prufung des Jahresabschlusses® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschriecben. Wir sind vom Eigenbetrieb unabhangig in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen
unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen
Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise bis zum Datum des Bestatigungsvermerks ausreichend und geeignet sind, um

als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung ist analog zu § 275 Abs 2 UGB gegentiber dem Eigenbetrieb und

auch gegeniber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.
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Bestatigungsvermerk
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

Hervorhebung eines Sachverhalts

Ohne den Bestatigungsvermerk einzuschranken, machen wir auf die Angaben im Anhang aufmerksam, in

denen die Rechnungslegungsgrundlagen beschrieben sind. Wir heben hervor:

e Die Bewertung der dem Eigenbetrieb zugeordneten Immobilien zu Verkehrswerten,

¢ die wirtschaftliche Ubernahme von Verpflichtungen aus Bankkrediten, die mit den Immobilien in
Zusammenhang stehen,

® das Cash-Pooling mit der Stadt Graz sowie

® die Ausfuhrungen zur erfolgten Verlustfinanzierung.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die Geschaftsfuhrung des Eigenbetriebes ist fir die Buchfithrung sowie fur die Aufstellung und sachgerechte
Gesamtdarstellung eines Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit dem Statut der Landeshauptstadt Graz
1967 und dem Betriebsstatut fur den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" und den Vorschriften des
Unternehmensgesetzbuchs verantwortlich. Die Aufstellung des Jahresabschlusses soll ein méglichst
getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermitteln. Diese Verantwortung
beinhaltet die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und die
Vornahme von Schatzungen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen
erscheinen. Die Geschaftsfuhrung ist fur die internen Kontrollen verantwortlich, die sie als notwendig
erachtet, um die Aufstellung eines Abschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist die Geschaftsfihrung dafur verantwortlich, die Fahigkeit des
Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Geschaftstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Geschaftstatigkeit - sofern  einschlagig - anzugeben, sowie dafir, den
Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die
Geschaftsfuhrung beabsichtigt, entweder den Eigenbetrieb zu liquidieren oder die Geschaftstatigkeit
einzustellen, oder hat keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaRiger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefithrte
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Bestatigungsvermerk

Eigenbetrieb "Wohnen Graz"

Abschlussprufung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche

Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich

angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die

auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern

beeinflussen.

Als Teil einer Prifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger

Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der gesamten Prifung

pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Priafungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als
ein aus Irrtiimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen oder das Auflerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

Wir gewinnen ein Versténdnis von dem fur die Prufung relevanten internen Kontrollsystem, um
Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems des
Eigenbetriebs abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von der Geschaftsfihrung angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von der Geschaftsfihrung dargestellten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

Wir ziehen Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Geschaftstatigkeit durch die Geschaftsfihrung
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der
Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Geschaftstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir die
Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in
unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch die Abkehr des Eigenbetriebes von der Fortfuhrung der Geschaftstatigkeit zur Folge

haben.
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Bestatigungsvermerk
Eigenbetrieb "Wohnen Graz" -

s Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschatftsvorfalle

und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild erreicht wird.
Abschluss fiir einen speziellen Zweck und Beschrinkung der Weitergabe oder Verwendung

Der Jahresabschluss wurde aufgestell, um den Eigenbetrieb “Wohnen Graz" als wirtschaftliches
Unternehmen der Stadt Graz darzustellen. Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz" sowie das von diesem
verwaltete Vermogen bildet, als ein nicht gewinnorientierter Betrieb mit marktbestimmter Tatigkeit im
Wohnbereich, ein Sondervermagen der Stadt Graz ohne eigene Rechtspersénlichkeit.

Der Eigenbetrieb wird nach den Vorschriften des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 und des
Betriebsstatutes fir den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" gefithrt. In diesem Betriebsstatut ist im "ll.
Abschnitt-Wirtschaftsfuhrung” die kaufméannische doppelte Buchfihrung sowie die Erstellung des
Jahresabschlusses des Eigenbetriebes nach den Grundsatzen ordnungsgemaRer Buchfithrung und den
einschlagigen Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuchs festgelegt.

Folglich ist der Jahresabschluss méglicherweise fir einen anderen Zweck nicht geeignet. Unser
Bestatigungsvermerk ist ausschlieRlich fur den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" und die Organe laut
Betriebsstatut - Gemeinderat, Verwaltungsausschuss, Burgermeisterin, Stadtsenat, Stadtsenatsreferent und
Geschaftsfuhrung - bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden oder von Dritten verwendet
werden.

e B
i

5

s
Law !

Graz, 12. Februar 2024

it

AABE

15

beeidete Wirtschaftspriiferin und Steuerberaterin

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns bestatigten
Fassung erfolgen. Dieser Bestitigungsvermerk bezieht sich ausschlie@lich auf den deutschsprachigen und vollstindigen
Jahresabschluss. Fiir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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JAHRESABSCHLUSS
zum 31.12.2023
der

Eigenbetrieb Wohnen Graz

8010 Graz
Schillerplatz 4
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Eigenbetrieb Wohnen Graz inhaltsverzeichnis
zZum 31.12.2023
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Eigenbetrieb Wohnen Graz

Gewinn- und Verlustrechnung
01.01.2023 bis 31.12.2023

2023 2022
EUR EUR
1. Umsatzerlose 22.715.779,72 20.874.833,47
2. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Zuschreibung zum Anlagevermdgen mit
Ausnahme der Finanzanlagen 267.572,65 124.243,89
b) Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 0,00 53.066,42
c) librige 8.990,52 135.089,59
276.563,17 312.399,90
3 Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen
a) Betriebskosten -8.015.120,42 -7.259.355,95
4, Personalaufwand
a) Gehalter -2.910.638,26 -2.816.341,71
b) soziale Aufwendungen -674.293,39 -619.988,52
aa) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -60.692,33 -56.750,63
bb) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhingige Abgaben und
Pflichtbeitrage -604.796,70 -554.737,47
-3.584.931,65 -3.436.330,23
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Gegenstdnde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen -6.962.096,91 -6.010.591,54
davon auBerplanm&Bige Abschreibungen auf Sachanlagen 0,00 0,00
davon Auflosung Investitionszuschiisse fir Sachanlagen 228.711,10 222 505,96
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Ubrige -8.767.007,15 -7.327.329,60
7.  Zwischensumme ausZ 1 bis 6 (Betriebsergebnis) -4.336.813,24 -2.846.373,95
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 385.174,65 359.300,93
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -4.005.581,99 -1.790.846,44
10. Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzergebnis) -3.620.407,34 -1.431.545,51
11.  Ergebnis vor Seuern (Summe ausZ7 und Z 10) -7.957.220,58 -4.277.919,46
12.  Steuern vom Einkommen -498,62 6,62
13. Ergebnis nach Steuern -7.957.719,20 -4.277.912,84
14. Jahresfehlbetrag -7.957.719,20 -4.277.912,84
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Anhang
fir das Geschéaftsjahr 2023
Eigenbetrieb "Wohnen Graz", Graz

|. Anwendung der Vorschriften des Betriebsstatutes fir den Eigenbetrieb "Wohnen
Graz" und der unternehmensrechtlichen Vorschriften

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2023 ist nach den Vorschriften des Statutes der
Landeshauptstadt Graz 1967, des Betriebsstatutes fur den Eigenbetrieb "Wohnen Graz' § 14, den
Grundsitzen ordnungsmabiger Buchfiihrung und nach den Vorschriften des UGB aufgestellt worden.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Soweit es zur Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
erforderlich ist, wurden im Anhang zusatzliche Angaben gemacht.

Rechtliche Stellung des Eigenbetriebes "Wohnen Graz":

Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz" ist gemaB § 85 Abs. 4 des Statutes ein wirtschaftliches Unternehmen der
Stadt Graz. Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz' sowie das von diesem verwaltete Vermogen stellen
Sondervermdgen der Stadt Graz ohne eigene Rechtspersonlichkeit dar.

Der Eigenbetrieb ist nach kaufmannischen Grundsatzen unter Beachtung der Gebote der Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit, Zweckmabigkeit und einer zeitgemafen Kundinnen- und Mitarbeiterinnenorientierung
zu fuhren.

Der Eigenbetrieb wird nach den Vorschriften des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 und seinem
Betriebsstatut gefiihrt.

Wesentlich ist weiter ein nicht offentlicher Stadtsenatsbericht vom 18.6.2015, in welchem die Tragung der
Personalkosten fiir die Dauer der Zuordnung der betroffenen Bediensteten an den Eigenbetrieb festgelegt
wurde.

Die Vorschriften des UGB werden freiwillig angewandt, da das Unternehmen Teil der offentlichen
Verwaltung der Stadt Graz ist. Systembedingte, vom Unternehmensrecht abweichende, Darstellungen
werden entsprechend im Anhang erlautert.

Das Konto 28012 wurde von der Position Guthaben bei Kreditinstituten in die Position Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten umgegliedert und daher ist keine Abstimmbarkeit der Vorjahresbetrage in
diesem Bereich gegeben.

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu
vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung wurde vom Going Concern Prinzip ausgegangen.

Bei der Erstellung der Erdffnungsbilanz per 1.1.2015 wurde das grundsatzlich im UGB geregelte
Anschaffungswertprinzip bei der Immobilienbewertung im Sachanlagevermdgen nicht angewandt, vielmehr
erfolgte die Bewertung zu Verkehrswerten.

Bei den Vermogensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.

Dem Vorsichtsgrundsatz wurde Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden,

Alle erkennbaren Risken und drohende Verluste, die im laufenden Geschaftsjahr oder in einem friiheren
Geschaftsjahr entstanden sind, wurden beriicksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden uberwiegend beibehalten. Im Rahmen der
Jahresabschlusserstellung zum 31.12.2023 wurde bei der Bewertung der Anschaffungs- und
Herstellungskosten von selbst hergestellten Gebiuden das Wahlrecht zur Aktivierung von
Fremdkapitalzinsen in der Bauphase gemaB § 203 Abs 4 UGB ausgeuibt.

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermogensgegenstande werden, soweit gegen Entgelt erworben, zu Anschaffungskosten
aktiviert und Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben.

Dabei wird folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt:

Immaterielles Anlagevermégen Nutzungsdauer in
Jahren
EDV-Software 3

Grund und Boden sowie Gebaude: Der Aufgabenbereich des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" umfasst laut
Betriebsstatut die Zuweisung von stiddtischen Wohnungen und Genossenschaftswohnungen in
Ubertragungsbauten, die Verwaltung, Instandhaltung und Sanierung der stadteigenen Wohnhiuser und der
darin befindlichen Geschiaftsobjekte sowie die Vorbereitung und Koordinierung von stadtischen
WohnbaumaBnahmen. Dem Statut liegt keine Auflistung der zugewiesenen Wohnungen bei.

Da der Eigenbetrieb nur ein eigener Rechnungskreis ist und keine eigene Rechtspersénlichkeit hat, bleibt
die Stadt Graz auch grundbiicherliche Eigentiimerin aller Immobilien. Es liegt kein Gemeinderatsbeschluss
uber die Zuordnung der Immobilien per 1.1.2015 in den Rechnungskreis des Eigenbetriebes vor. Der
Nachweis der Zuordnung der Immobilien per 1.1.2015 zum Eigenbetrieb erfolgte daher durch die Beilage 1

BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs-
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

zum Anhang der Eréffnungsbilanz. Alle weiteren Zu- und Abginge im Liegenschaftsvermdgen des
Eigenbetriebes sind im Anlagenverzeichnis erfasst.

Fir die Bewertung der dem Eigenbetrieb "Wohnen Graz® zugeordneten Liegenschaften in der
Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 wurden Gutachten von gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur
Liegenschaftsbewertung zu Verkehrswerten erstellt. Die Gutachter haben je Grundstiick individuelle
Aufteilungen der Verkehrswerte in Grund und Gebaude vorgenommen. Im Rahmen der
Ertragswertermittlung kamen Zinssatze von 2,5 % - 4,0 % zur Anwendung.

Abweichend von den durch die Gutachter vorgenommenen Aufteilungen der Verkehrswerte in Grund und
Gebiude, erfolgte die Aufteilung in der Eroffnungsbilanz in der Regel im Verhaltnis 20 % zu 80 %, auf
Grund und Boden sowie Gebiude. In jenen Fillen, in denen dieser Aufteilungsschlissel nicht sachgerecht
erschien, wurde in der Eréffnungsbilanz per 1.1.2015 eine individuelle Aufteilung vorgenommen.

BaumaBnahmen, die nach der Gutachtenserstellung fertiggestellt wurden, wurden in der Eroffnungsbilanz
per 1.1.2015 zusatzlich zu dem Gutachtenswert mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 17.11.2016 wurden Liegenschaften samt Baurechten von der Stadt Graz in
den Eigenbetrieb "Wohnen Graz" Ubertragen. Die Bewertung der Liegenschaften erfolgte durch die
Abteilung Immobilien der Stadt Graz. Die Bewertung der Grundstiicke erfolgte in Anlehnung an die
Sachverstandigengutachten der zum 1.1.2015 eingelegten Grundstiicke. Die Grundstiicke wurden einzeln
bewertet und unter Zugrundelegung eines Zinssatzes von 4 % Uber die Restlaufzeit der Baurechte
abgezinst. Die Gebaude, welche mit den Grundstiicken Ubertragen wurden, stellen ein Bezugsrecht dar,
welches bei Ablauf der Baurechtsvertrige schlagend wird. Dieses Bezugsrecht wurde wie folgt bewertet:
Wohnungen pro Gebiude mit durchschnittlichen Nutzflachen von 55 m? und Anschaffungskosten von
€ 1.200,-- pro m?. Diese Werte wurden ebenfalls mit einem Zinssatz von 4 % Uber die Laufzeit der
Baurechte abgezinst.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 14.06.2018 wurden Liegenschaften samt Baurechten von der Stadt Graz an
den Eigenbetrieb "Wohnen Graz' Ubertragen (Riickgliederung GBG). Die Bewertung der Bezugsrechte
erfolgte durch die Abteilung Immobilien der Stadt Graz in Anlehnung an die Bewertung im Rahmen der
Liegenschaftstibertragung im Jahr 2016.

Der Neuzugang des Bezugsrechtes im Jahr 2020 wurde mit Anschaffungskosten von € 2.000,-- pro m?
Nutzfliche bewertet und mit einem Zinssatz von 5 % uber die Laufzeit des Baurechtes abgezinst.

Die Neuzuginge der Bezugsrechte im Jahr 2022 wurden mit Anschaffungskosten von € 2.100,-- pro m?
Nutzfliche bewertet. Diese Werte wurden mit einem Zinssatz von 4 % Uber die Laufzeit der Baurechte
abgezinst.

Andere Sachanlagen, ausgenommen die Liegenschaften, die wie oben beschrieben zu Verkehrswerten
bilanziert werden, sind in der Erdffnungsbilanz per 1.1.2015 zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abziglich planm&Biger Abschreibungen bewertet worden.

Im vorliegenden Jahresabschluss werden die Sachanlagen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abziiglich planmaBiger Abschreibungen bewertet.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31,12.2023

Flr die einzelnen Anlagengruppen wurde folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt:

Sachanlagevermogen Nutzungsdauer in

Jahren
Gebaude 50
Einbauten in Wohnungen 10
Technische Anlagen und Maschinen 5-10
Andere Anlagen, Betriebs- und 3-10
Geschaftsausstattung

Umlaufvermégen

Vorrate wurden zu Anschaffungskosten am Bilanzstichtag bewertet und als Festwerte gerundet in der
Eroffnungsbilanz per 1.1.2015 angesetzt. Per 31.12.2018 und 31.12.2023 wurde eine erneute
Bestandsaufnahme gemaf § 209 UGB durchgefiihrt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennbetrag angesetzt. Fir erkennbare
Risiken werden Pauschalwertberichtigungen gebildet.

Forderungen an Altmieter, mit denen kein aufrechtes Mietverhiltnis mehr besteht, wurden zu 100 %
wertberichtigt. Forderungen an Mieter mit denen ein aufrechtes Mietverhiltnis besteht, wurden zu 70 %
wertberichtigt. Die Bewertung erfolgte laut Auskunft der Geschaftsfihrung auf Grund bestehender
Erfahrungswerte,

Zur administrativen Vereinfachung des Cashmanagements besteht ein Cash-Pooling mit der Stadt Graz. Die
Zinsen werden quartalsweise abgerechnet. Als Zinssatzbasis wurde der 3-Monats-Euribor herangezogen.

Aktive Rechnungsabgrenzung

In der aktiven Rechnungabgrenzung sind geleistete Vorauszahlungen fiir kiinftig anfallende
Instandhaltungen und Reparaturen im WEG-Objekt bilanziert, die im Rahmen von Ricklagenabrechnungen
kunftig zur Verrechnung gelangen.

Fur jede Immobilie im Miteigentum der Stadt Graz wird eine eigene Reparaturriicklage gebildet
(Einzelbewertung).

Bei dem Stand der Instandhaltungsriicklage (Positiv- sowie Negativ-Saldo) per 31.12.2023 handelt es sich
zum Bilanzerstellungszeitpunkt um einen vorlaufigen Wert. Der endglltige Stand wird im Zuge der
Betriebskosten- und Riicklagenabrechnung 2023, welche gem. MRG bis 30.06. des Folgejahres zu erfolgen
hat, ermittelt.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Eigenkapital

Das Eigenkapital per 31.12.2023 betragt EUR 113.666.173,92 (Vorjahr: EUR 121.623.893,12). Es ermittelt
sich aus dem Saldo der iibernommenen Vermogensgegenstande und aktiven Rechnungsabgrenzungen
abziiglich der Investitionszuschiisse, Riickstellungen und Verbindlichkeiten.

Entwicklung des Eigenkapitals:

Figenkapital zum 1.1.2023 EUR 121.623.893,12
Kapital aus Einlage EUR 0
Kapitalveranderung EUR 0
Zuschuss Stadt Graz EUR 0,00
Jahresverlust 2023 EUR -7.957.719,20
Eigenkapital zum 31.12.2023 EUR 113.666.173,92

Rickstellungen
In den Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betragen

beriicksichtigt, die nach bestmdglicher Schéatzung zur Erfullung der Verpflichtung aufgewendet werden
miissen. Samtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Mittels Stadtsenatsbeschluss vom 18.6.2015 wurde im Zusammenhang mit der Tragung von Personalkosten
zwischen dem Eigenbetrieb und der Stadt Graz vereinbart, dass Letztere die Kosten aus der Zuerkennung
von Jubildumszuwendungen, Treueentschddigungen und Abfertigungen, sowohl die Beamtinnen als auch
Vertragsbediensteten betreffend, tragt. Ein Beitrag zur Deckung von Pensionskosten durch den
Eigenbetrieb ist ebenfalls nur nach gesonderter Vereinbarung mit der Stadt Graz vorgesehen. Derzeit
besteht keine gesonderte Vereinbarung.

Fir den Eigenbetrieb besteht daher keine Verpflichtung zur Tragung von beendigungskausalen
(Abfertigungen und Treuegeld) und dienstzeitabhangigen Anspriichen (Jubilaumszuwendungen) seiner
Bediensteten. Im Jahresabschluss des Eigenbetriebes werden daher ausschlieBlich kurzfristige
Personalriickstellungen fiir Urlaubs- und Zeitausgleichsguthaben gebildet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.

Der wesentliche Teil der Verbindlichkeiten stammt aus der Ubernahme von Darlehensverbindlichkeiten in
den Eigenbetrieb, die die Stadt Graz in der Vergangenheit sowie laufend fiir die Immobilien des
Eigenbetriebes aufgenommen hat. Beleg dafir ist eine von Hrn. Mag. Miiller (Leiter der A8 Finanz- und
Vermogensdirektion der Stadt Graz) und Fr. Fiedler (Mitarbeiterin der Finanz- und Vermogensdirektion,
Stabstelle Budget & Finanzierung) elektronisch signierte Darlehensliste mit den zugewiesenen Krediten.

Da die Darlehen direkt dem Eigenbetrieb zugeordnet werden, werden diese seit dem Geschaftsjahr 2018
als Verbindlichkeiten gegeniiber Bund bzw. Land sowie Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
dargestellt und nicht wie bis 31.12.2017 {iber ein Verrechnungskonto mit der Stadt Graz abgebildet.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang

zum 31.12.2023

Die Darlehensverbindlichkeiten lauten zur Gianze auf EUR 113.248.265,50 (Vorjahr: EUR 109.868.725,39).
Sie sind im Betrag von EUR 84.146.452,21 (Vorjahr: EUR 83.143.847,50) fix verzinst und in Hohe von
EUR 29.101.813,29 (Vorjahr: EUR 26.724.877,89) variabel verzinst. Zum Bilanzstichtag betragen die
aktuellen Zinssatze von 0,5 % bis 5,5 %. (Vorjahr: 0,08 % bis 5,18 %).

Verlustfinanzierung

Die kumulierten, bisher angefallenen Verluste des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" werden ausschlieBlich
uber die Cash-Pool-Finanzierung der Stadt Graz finanziert. Daraus entstehende Zinsaufwendungen werden
ebenfalls daraus finanziert. Eine Tilgung dieser Cash-Pool-Verbindlichkeit ist aus dem operativen Betrieb
des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" nicht moglich.

lll. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermaogens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
Zuginge
01.01.2023 Abgange 01.01.2023 Abschreibungen Abgdnge 01.01.2023
31.12.2023 Umbuchungen 31.12.2023 Zuschreibungen 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermaégen
Immaterielle
Vermdgensgegenstande
gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Vorteile und
Software 72.487.809,67 0,00 39.049.922,30 950,22 0,00 33.437.887,37
72.487.809,67 0,00 38.783.299,87 267.572,65 33.704.509,80
0,00
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 278.116.594,31 318.823,36 32.934.718,69 7.073.007,26 2.138,00 245.181.875,62
194.861.320,02 303.296,40 40.005.587,95 0,00 254.855.732,07
16.729.198,75
davon Grundwert 68.303.453,35 0,00 0,00 0,00 0.00 68.303.453,35
68.266.594,55 36.858.80 0,00 0,00 £8.266.594,55
0,00
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 771.153,78 301.283,9% 335.500,40 116.850,53 27.979,74 435.653,38
1.038.456,96 33.9380,78 424.371,19 0,00 614.085,77
0,00
Anlagen in Bau 8.218.524,38 9.414.938,%6 0,00 0,00 0,00 8.218.524,38
719.173,11 185.091,48 0,00 0,00 719173, 11
-16.729.198,75
287.106.272,47 10.035.046,28 33.270.219,09 7.189.857,79 30.117,74 253.836.053,38
296.618.950,09 522.368,66 40.429.959,14 0,00 256.188.990,95
0,00
Summe Anlagenspiegel 359.594.082,14 10.035.046,28 72.320.141,39 7.190.808,01 30.117,74 287.273.940,75
369.106.759,76 522.368,66 79.213.259,01 267.572,65 289.893.500,75
0,00

In der Position "Grundstiicke und Bauten” ist ein Grundwert in Hohe von EUR 68.266.594,55 (Vorjahr:
EUR 68.303.453,35) enthalten.

Der Eigenbetrieb erhalt Subventionen fiir das Anlagevermogen. Diese werden in der Bilanz unter der
Position "Investitionszuschiisse” ausgewiesen und werden entsprechend der Nutzungsdauer der
Vermogensgegenstande, fiir welche die Férderungen gewidhrt wurden, aufgeldst. Die Auflésung der
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Eigenbetrieb Wohnen Graz Anhang
zum 31.12.2023

Investitionszuschiisse wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der Position Abschreibungen
dargestellt. Die Bezugsrechte Gebaude, welche unter der Position "Immaterielle Vermogensgegenstande”
ausgewiesen werden, wurden auf den Bilanzstichtag abgezinst und eine auBerplanmabige Abschreibung
bzw. Zuschreibung vorgenommen. Aufgrund dessen weicht die Abschreibung in der Gewinn- und
Verlustrechnung von der Abschreibung gem. Anlagenspiegel ab.

Aufgrund einer behdrdlich vorgeschriebenen Ubertragung der StraBen in das offenltiche Gut in
Zusammenhang mit dem Neubau Griinanger wurde ein Buchwertabgang iHv EUR 247.040,51 (Vorjahr:
EUR 0,00) verzeichnet.

Fremdkapitalzinsen in den selbsterstellten Anlagen

In den Anlagen in Bau unter A.Il.3. wurde im Geschaftsjahr zum 31.12.2023 vom Aktivierungswahlrecht der
Fremdkapitalzinsen in der Bauphase gem § 203 Abs 4 UGB Gebrauch gemacht. Die Fremdkapitalzinsen
wurden in Hohe von EUR 96.764,58 (Vorjahr: EUR 0,00) aktiviert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Von den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurde eine Pauschalwertberichtigung in Hohe von
EUR 942.619,82 (Vorjahr: EUR 764.064,41) gebildet.

Investitionszuschlisse

Aufgliederung der Investitionszuschiisse nach den einzelnen Posten des Anlagevermdgens sowie
Entwicklung wahrend des Geschaftsjahres:

Stand Umbuchung Umbuchung  Verbrauch Stand
01.01.2023 Zugang Zugang Abgang 31.12.2023
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 8.400.301,17 308.940,50 0,00 0,00 -228.711,10  B8.480.530,57
SUMME
INVESTITIONSZUSCHUSSE 8.400.301,17 308.940,50 0,00 0,00 -228.711,10  8.480.530,57

Die Auflésung der Investitionszuschiisse wird in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der Position
Abschreibungen dargestellt.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen kurzfristige Riickstellungen flir nicht konsumierte
Urlaube, Zeitausgleichsguthaben, Beratungs- sowie Prozesskosten sowie fiir noch ausstehende
Eingangsrechnungen. Sie werden unter Berlicksichtigung des Grundsatzes der Vorsicht in Hohe der
voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und der Hohe
nach noch nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

Die sonstigen Riickstellungen haben sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2023 Stand 31.12.2023
EUR EUR

sonstige Riickstellungen
Riickstellung f. n.kons. Urlaube 195.383,35 181.228,18
Riickstellung fir ZA 96.378,16 97.226,80
Riickstellung flir Beratungskosten 17.000,00 17.000,00
Sonstige Riickstellungen 853.787,06 1.443.503,20
1.162.548,57 1.738.958,18
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Anhang
zum 31.12.2023

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren betrigt
EUR 95.101.653,78 (Vorjahr: EUR 92.211.855,93), davon sind EUR 16.671.987,81 mit Pfandrechten
besichert.

Unter dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv EUR 468.771,27 enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Die zukiinftigen Verpflichtungen aus Mietverhiltnissen fiirs Folgejahr betragen rund EUR 430.000,00 und
fur die ndchsten funf Folgejahre rund EUR 2.300.000,00.

IV. Ergénzende Angaben

Die durchschnittliche Anzahl der Arbeitnehmerinnen fiir das Geschaftsjahr betrug:

2023 2022
Vertragsbedienstete (Schema 3+4)* 40,09 37,64
Beamte (Schema 1+2, Land Stmk)* 8,46 11,47
Lehrlinge* 1,75 2,00
50,30 51,11

*) Vollzeitdquivalent

Der Posten gemdB 8231 (2) Z6 lit b UGB besteht nur aus Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen.

Die Organe des Eigenbetriebes "Wohnen Graz” bestehen aus folgenden Gremien:
Geschaftsfiihrung: Mag. Gerhard Uhlmann

Die Organe von Wohnen Graz sind gemaB Betriebsstatut:

der Gemeinderat

der Verwaltungsausschuss
die Blirgermeisterin

der Stadtsenat

der Stadtsenatsreferent
die Geschaftsfithrung

Aufwendungen flir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschaftsjahr entfallenden Aufwendungen fir den Abschlusspriifer betragen EUR 17.000,00
(Vorjahr: EUR 17.000,00).

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wurden keine Geschifte mit nahesteheden Personen getatigt.
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Eigenbetrieb Wohnen Graz
zum 31.12.2023

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind keine wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten.
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! STEUERBERATER
) WIRTSCHAFTSPRUFER

KSW>

Allgemeine
Auftragsbedingungen
flr Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2018)

Empfohlen vom Vorstand der Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftspriifer zuletzt mit Beschluss vom 18.04.2018

Praambel und Allgemeines

(1) Auftrag im Sinne dieser Bedingungen meint jeden Vertrag (ber
vom zur Auslibung eines Wirschaftstreuhandberufes Berachtigten in
Auslibung dieses Berufes zu erbringende Leistungen (sowohl faktische
Tatigkeiten als auch die Besorgung oder Durchfihrung  ven
Rechtsgeschaften oder Rechtshandlungen, jeweils im Rahmen der §§ 2
oder 3 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 201 7). Die Parteien
des Auftrages werden in Folge zum einen JAuftragnehmer*, zum anderen
LAuftraggeber genannt).

(2)  Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen far
Wirtschaftstreuhandberufe  gliedern  sich  in  zwei Teile: Die
Auftragsbedingungen des I. Teiles gelten fir Auftrége, bei denen die
Auftragserteilung zum Befrieb des Unternehmens des Auftraggebers
{Unternehmer iSd KSchG) gehért. For Verbrauchargeschifte geman
Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in
der derzeit giltigen Fassung) gelten sie insoweit der Il. Teil keine
abweichenden Bestimmungen fiir diese enthalt.

(3)  Im Falle der Unwirksamkeit einer einzelnen Bestimmung ist diese
durch eine wirksame, die dem angestrebten Ziel mdglichst nahe kommt,
zu ersetzen.

L.TEIL
1. Umfang und Ausfithrung des Auftrages

(1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der
schriftichen  Auftragsvereinbarung  zwischen Auftraggeber  und
Auftragnehmer. Fehlt diesbeziglich eine detailliete schrifiliche
Auftragsvereinbarung gilt im Zweifel (2)-(4):

{2) Bei Beauftragung mit Steuerberatungsleistungen umfasst die
Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommen- oder
Kérperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber vorzulegenden oder (bei entsprechender Vereinbarung) vom
Auftragnehmer ersteliten Jahresabschlisse und sonstiger, fiir die
Besteuerung erforderlichen Aufstellungen und Nachweise. Wenn nicht
ausdriicklich anders vereinbart, sind die fur die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise vom Auftraggeber beizubringen.

b} Prifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

¢) Verhandiungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden,

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungan und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern.

Erhalt der Auftragnehmer fir die laufende Steuerberatung  ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
honorieren.

(3) Soweit die Ausarbeitung von einer oder mehreren
Jahressteuererklarung(en) zum iibernommenen Auftrag zahlt, gehért dazu
nicht  die  Uberprufung  etwaiger  besonderer buchmagiger
Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in Betracht kommenden
insbesondere umsatzsteuerrachtlichen Beginstigungen wahrgenommen
worden sind, es sei denn, hierilber besteht eine nachweisliche
Beaufiragung.

{(4)  Die Verpflichtung zur Erbringung anderer Leistungen geman §§ 2
und 3 WTBG 2017 bedarf jedenfalls nachweislich einer gesaonderten
Beauftragung.

{5) \Vorstehende Absatze (2) bis (4) gelten nicht bei
Sachverstandigentatigkeit.

(8} Es bestehen keinerlei Pflichten des Auftragnehmers  zur
Leistungserbringung, Wamung oder Aufkldrung Ober den Umfang des
Auftrages hinaus.

{7} Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des
Auftrages geeigneter Mitarbeiter und sonstiger  Erflllungsgehiifen
(Subunternehmer) zu bedienen, als auch sich bei der Durchfithrung des
Auftrages durch einen Berufsbefugten substituieren zu lassen, Mitarbeiter
im Sinne dieser Bedingungen meint alle Personen, die den Auftragnehmer
auf regelmaRiger oder dauerhafter Basis bei seiner betrieblichen Tatigkeit
unterstltzen, unabhangig von der Art der rechtsgeschaftlichen Grundlage.

(8) Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leistungen
ausschlielllich dsterreichisches Recht zu bericksichtigen; ausléndisches
Recht ist nur bei ausdriicklicher schriftlicher Vereinbarung zu
berticksichtigen.

(9)  Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
schriftlichen als auch maindlichen beruflichen Aurserung, so ist der
Auftragnehmer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgen hinzuweisen. Dies gilt auch fir in sich
abgeschlossene Teile sines Auftrages.

(10)  Der Auftraggeber ist verpflichtet dafir Sorge zu tragen, dass die von
ihm zur Verfiigung gesteliten Daten vom Auftragnehmer im Rahmen der
Leistungserbringung verarbeitet werden dirfen, Diesbeziiglich hat der
Auftraggeber insbesondere aber nicht ausschlieBlich die anwendbaren
datenschutz- und arbeitsrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

(11) Bringt der Auftragnehmer bei einer Behérde ein Anbringen
elekironisch ein, so handelt er — mangels ausdricklicher gegenteiliger
Vereinbarung - lediglich als Bote und stellt dies keine ihm oder sinem
einreichend Bevollmachtigten zurechenbare Willens- ader
Wissenserklarung dar.

(12) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Personen. die wahrend des
Auftragsverhaltnisses Mitarbeiter des Auftragnehmers sind oder waren,
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhaltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Obernommenen Mitarbeiters an den
Auftragnehmer verpflichtet.

2. Aufklarungspflicht des Aufiraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1} Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Auftragnehmer
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfihrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen zum vereinbarten Termin und in
Ermangelung eines solchen rechtzeitig in geeigneter Form vorgelegt
werden und ihm von allen Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben
wird, die fur die Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein kénnen.
Dies gilt auch fir die Unterlagen, Vorgange und Umstande, die erst
wahrend der Tatigkeit des Auftragnehmers bekannt werden.

(2) Der Auftragnehmer ist berechtigt, die ihm erteilten Auskanfte und
Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen und dem Auftrag zu
Grunde zu legen. Der Auftragnehmer ist ohne gesonderten schriftlichen
Auftrag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Insbesondere gilt
dies auch fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit von Rechnungen. Stellt er
allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu
geben. Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu
wahren.

(3) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer die Volistandigkeit der
vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskanfte und Erklarungen
im Falle von Prifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit
schriftlich zu bestatigen.

(4)  Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen
Abschlissen vom Aufiraggeber erhebliche Risiken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fur den Auftragnehmer insoweit diese Risiken
schlagend werden keinerlei Ersatzpflichten.

(5)  Vom Auftragnehmer angegebene Termine und Zeitplane fiir die
Fertigstellung ven Produkten des Auftragnehmers oder Teilen davon sind
bestmégliche Schatzungen und, sofern nicht anders schriftlich vereinbart,
nicht bindend. Selbiges gilt fir etwaige Honorarschatzungen: diese werden
nach bestem Wissen erstellt; sie sind jedoch stets unverbindlich.

(6)  Der Aufiraggeber hat dem Auftragnehmer jeweils  aktuelle
Kontaktdaten (insbesondere Zustelladresse] bekannt zu geben. Der
Auftragnehmer darf sich bis zur Bekanntgabe neuer Kontakidaten auf die
Gultigkeit der zuletzt vom Auftraggeber bekannt gegebenen Kontaktdaten
verlassen, insbesondere Zustellung an die zuletzt bekannt gegebene
Adresse vornehmen lassen.




3. Sicherung der Unabh&ngigkeit

(1)  Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um
zu verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitarbeiter des
Auftragnehmers gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser
Unabhangigkeit zu unterlassen. Dies gilt inshesondere fiir Angebote auf
Anstellung und fir Angebote, Auftrége auf eigene Rechnung zu
ibernehmen.

(2) Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass seine hierflr
notwendigen personenbezogenen Daten sowie Art und Umfang inklusive
Leistungszeitraum der zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber
vereinbarten Leistungen (sowohl Prifungs- als auch
Nichtprifungsleistungen) zum Zweck der Uberprisfung des Vorliegens von
Befangenheits- oder AusschlieBungsgriinden und Interessenkollisionen in
einem allfilligen Netzwerk, dem der Auftragnehmer angehort, verarbeitet
und zu diesem Zweck an die iibrigen Mitglieder dieses Netzwerkes auch
ins Ausland ibermittelt werden. Hierfur entbindet der Auftraggeber den
Auftragnehmer nach dem Datenschutzgesetz und gemai § 80 Abs 4 Z 2
WTBG 2017 ausdriicklich von dessen Verschwiegenheitspflicht. Der
Auftraggeber kann die Entbindung von der Verschwiegenheitspflicht
jederzeit widerrufen.

4, Berichterstattung und Kommunikation

(1) (Berichterstattung durch den Auftragnehmer) Bei Prufungen und
Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart wurde, ein schriftlicher
Bericht zu erstatten.

2) (Kemmunikation an den Auftraggeber) Alle auftragsbezogenen
Auskinfie und Stellungnahmen, einschlieflich Berichte, (allesamt
Wissenserklarungen) des Aufiragnehmers, seiner Mitarbeiter, sonstiger
Erfiillungsgehilfen oder Substitute (,berufliche AuRerungen®) sind nur dann
verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen. Berufliche AuRerungen in
elektronischen Dateiformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter
Verwendung ahnlicher Forman der elektronischen Kommunikation
(speicher- und wisdergabefahig und nicht mindlich dh zB SMS aber nicht
Telefon) erfolgen, Ubermittelt oder bestatigt werden, gelten als schriftlich;
dies gilt ausschlieBlich fir berufliche Aulerungen. Das Risiko der Erteilung
der beruflichen AuRerungen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der
Ubersendung dieser trégt der Auftraggeber.

(3} {Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber stimmt
hiermit zu, dass der Auftragnehmer elektronische Kermmunikation mit dem
Auftraggeber (zB via E-Mail) in unverschlisselter Form vomimmt. Der
Aufiraggeber erklart, Gber die mit der Verwendung elektronischer
Kommunikation  verbundenen  Risiken  (insbesondere Zugang,
Geheimhaltung, Veranderung von Nachrichten im Zuge der Ubermittiung)
informiert zu sein. Der Auftragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen
Erfullungsgehilfen oder Substitute haften nicht fur Schaden, die durch die
\erwendung elektronischer Kommunikationsmittel verursacht werden.

(4) (Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Empfang und die
Weiterleitung von Informationen an den Auftragnehmer und seine
Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon — insbesondere in
Verbindung mit automatischen Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail
und anderen Formen der elektronischen Kommunikation — nicht immer
sichergestellt. Aufirage und wichtige Informationen gelten daher dem
Auftragnehmer nur dann als zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht
(fern-)miindlich oder elektronisch) zugegangen sind, s sei denn, es wird
im FEinzelfall der Empfang ausdricklich bestatigt. Automatische
Ubermittlungs- und Lesebestatigungen gelten nicht als solche
ausdricklichen Empfangsbestétigungen. Dies gilt insbesondere fur die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen Uber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen missen daher per Post oder Kurier an
den Auftragnehmer gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftsticken an
Mitarbeiter aukerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) {Aligemein) Schriftlich meint insoweit in Punkt 4 (2) nicht anderes
bestimmt, Schrifflichkeit iSd § 886 ABGB (Unterschriflichkeit). Eine
fortgeschrittene elektronische Signatur (Art. 26 elDAS-
VO, (EU) Nr. 910/2014) erfullt das Erfordernis der Schriftlichkeit iSd § 886
ABGB (Unterschriftlichkeit), soweit dies innerhalb der Parteiendisposition
liegt.

{6) {(Werbliche Information) Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber
wiederkehrend allgemeina steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche  Informationen  elektronisch  (zB  per  E-Mail)
Obermitteln. Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass er das Recht hat,
der Zusendung von Direktwerbung jederzeit zu widersprechen.

5. Schutz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Auftragnehmer ersteliten Berichte, Gutachten,
Organisationspléane, Entwirfe, Zeichnungen, Berschnungen und
dergleichen nur fur Auftragszwecke (z.B. gemal § 44 Abs 3 ESIG 1988)
verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe schriftlicher als auch

miindlicher beruflicher Auterungen des Auftragnehmers an einen Dritten
zur Nutzung der schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers.

(2) Die Verwendung schrifiicher als auch miindlicher beruflicher
Aufterungen des Auftragnehmers zu Werbezwecken ist unzuldssig; ein
Verstol berechtigt den Auftragnehmer zur fristiosen Kindigung aller noch
nicht durchgefithrten Auftrage des Auftraggebers.

(3) Dem Auftragnehmer verbleibt an seinen Leistungen das
Urhebarrecht. Die Einrdumung van Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers vorbehalten.

6. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervarkammende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner schriflichen als
auch mindlichen beruflichen AuRerung zu beseitigen, und verpflichtet, den
Auftraggeber hiervon unverziglich zu verstandigen. Erist berechtigt, auch
Gber die urspriingliche berufliche AuBerung informierte Dritie von der
Anderung zu verstandigen.

2 Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten. sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Auftragnehmers bzw. — falls eine schriftliche berufliche Aulterung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehischiagen der Nachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit darlber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 7.

7. Haftung

(1)  Samtliche Haftungsregelungen gelten fur alle Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhalinis, gleich aus welchem
Rechtsgrund. Der Aufiragnehmer haftet fur Schaden im Zusammenhang
mit dem Auftragsverhaltnis (einschlieBlich dessen Beendigung) nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2
ABGB wird ausgeschlossen.

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des
Auftragnehmers hdchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshafipflichtversicherung gemal §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017) in der jeweils
geltenden Fassung.

(3) Die Beschrankung der Haftung gemaR Punkt 7 (2) bezieht sich auf
den einzelnen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche
Folgen einer Pflichtverletzung ohne Rucksicht darauf. ob Schaden in
sinem oder in mehreren aufeinander folgenden Jahren entstanden sind.
Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle
beruhendes Tun oder Unterlassen als eine einheitliche Pflichiverlstzung,
wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem und
wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. Ein einheitlicher Schaden bleibt
ein einzelner Schadensfall, auch wenn er auf mehreren Pflichtverletzungen
beruht. Waiters ist, auBer bei vorsatzlicher Schadigung, eine Haftung des
Auftragnehmers fir entgangenen Gewinn sowie Begleit-, Folge-, Neben-
oder ahnliche Schaden, ausgeschlossen.

(4) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenntnis erlangt haben, spatestens aber innerhalb von drei Jahren ab
Eintritt des (Primar)Schadens nach dem anspruchsbegrindenden Ereignis
gerichtlich geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen
Vorschriften zwingend andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(5) Im Falle der (tatbestandsmatigen) Anwendbarkeit des § 275 UGB
gelten dessen Haftungsnormen auch dann, wenn an der Durchfilhrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtende Handlungen begangen worden sind und chne Ricksicht
darauf. ob andere Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(8) In Eallen, in denen ein farmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt  die  Verjéhrungsinist spatestens mit Ereilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(7)  Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. gines Daten
verarbeitenden  Untenehmens,  durchgefiiht, so  gelten  mit
Benachrichtigung des Aufiraggebars darliber nach Gesetz oder Vertrag
pe- oder entsiehende Gewdhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der Auftragnehmer
haftet, unbeschadet Punkt 4. (3). diesfalls nur fur Verschulden bei der
Auswahl des Dritten.

(8) Eine Haftung des Auftragnehmers Dritten gegeniiberistin jedem Fall
ausgeschlossen. Geraten Dritte mit der Arbeit des Auftragnehmers wegen
des Aufiraggebers in welcher Form auch immer in Kontakt hat der
Auftraggeber diese Uber diesen Umstand ausdricklich aufzuklaren. Soweit



ein solcher Haftungsausschiuss gesetzlich nicht zuldssig ist oder eine
Haftung gegeniiber Dritten vom Auftragnehmer  ausnahmsweise
Obernommen wurde, gelten subsidiar diese Haftungsbeschrankungen
jedenfalls auch gegeniiber Dritten. Dritte kénnen jedenfalls keine
Anspriiche stellen, die Gber einen allfalligen Anspruch des Auftraggebers
hinausgehen. Die Haftungshéchstsumme gilt nur insgesamt einmal fiir alle
Geschadigten, einschliellich der Ersatzanspriche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter
oder auch mehrere Dritte} geschadigt worden sind: Geschadigte werden
nach ihrem Zuvorkommen befriedigt. Der Auftraggeber wird den
Auftragnehmer und dessen Mitarbeiter von samtlichen Ansprichen Dritter
im Zusammenhang mit der Weitergabe schriftlicher als auch mindlicher
beruflicher AuBerungen des Auftragnehmers an diese Dritte schad- und
klaglos halten,

(8) Punkt 7 gilt auch fiir alifallige Haftungsanspriiche des Auftraggebers
im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis gegenuber Dritten
(Erfillungs- und Besorgungsgehilfen des Auftragnehmers) und den
Substituten des Auftragnehmers.

8. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Auftragnehmer ist gemaR § 80 WTBG 2017 verpflichtet, Uber
alle Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur
den Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei
denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht enthindet oder
gesetzliche AuBerungspflichten entgegen stehen,

(2) Soweit es zur Verfolgung von Ansprichen des Auftragnehmers
(insbesondere Anspriiche auf Honorar) oder zur Abwehr von Anspriichen
gegen den Auftragnehmer (insbesondere Schadenersatzanspriiche des
Auftraggebers oder Dritter gegen den Auftragnehmer) notwendig ist, ist der
Auftragnehmer von  seiner beruflichen Verschwiagenheitspflicht
entbunden.

(3) Der Auftragnehmer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche berufliche Auferungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit
Dritten nur mit Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn,
dass eine gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht.

(4} Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantwortlicher im
Sinne der Datenschutz-Grundverordnung {.DSGVG") hinsichtlich aller im
Rahmen des Auftrages verarbeiteter personenbezogenen Daten. Der
Auftragnehmer ist daher befugt, ihm anvertraute personenbezogene Daten
im Rahmen der Grenzen des Auftrages zu verarbeiten. Dem
Auftragnehmer Oberlassene Materialien (Papier und Datentrager) werden
grundsatzlich nach Beendigung der diesbeziiglichen Leistungserbringung
dem Auftraggeber oder an vom Auftraggeber namhaft gemachte Dritte
Ubergeben oder wenn dies gesondert vereinbart ist vom Auftragnehmer
verwahrt oder vemichtet. Der Aufiragnehmer ist berechtigt Kopien daven
aufzubewahren soweit er diese zur ordnungsgemaBen Dokumentation
seiner Leistungen bendtigt oder es rechtlich geboten oder berufsiblich ist.

(5} Sofern der Auftragnehmer den Auftraggeber dabei unterstitzt, die
den Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verantwortlichen treffenden
Pflichten gegeniiber Betroffenen zu erfilllen, so ist der Auftragnehmer
berechtigt, den entstandenen tatsachlichen Aufwand an den Auftraggeber
zu verrechnen. Gleiches gilt, fir den Aufwand der fiir Auskinfte im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis anfallt, die nach Entbindung
von der Verschwiegenheitspflicht durch den Auftraggeber gegeniiber
Dritten diesen Dritten erteilt werden.

9. Rucktritt und Kiindigung (,Beendigung*)

(1) Die Erklarung der Beendigung eines Auftrags hat schriftlich zu
erfolgen (siche auch Punkt. 4 (4) und (5)). Das Erléschen einer
bestehenden Vollmacht bewirkt keine Beendigung des Auftrags.

(2)  Soweit nicht etwas anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung beendigen. Der Honoraranspruch
bestimmt sich nach Punkt 11.

{3) Ein Dauerauftrag (befristeter oder unbefristeter Auftrag Uber, wenn
auch nicht ausschlieflich, die Erbringung wiederholter Einzelleistungen,
auch mit Pauschalvergitung) kann allerdings, soweit nichts anderes
schriftlich vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes nur unter
Einhaltung einer Frist von drei Monaten (.Beendigungsfrist) zum Ende
eines Kalendermonats beendet werden.

(4} Nach Erklarung der Beendigung eines Dauerauftrags — sind, soweit
im Folgenden nicht abweichend bestimmt, nur jene einzelnen Werke vom
Auftragnehmer noch fertigzustellen (verbleibender Auftragsstand), deren
vollstandige Ausfihrung innerhalb der Beendigungsfrist (grundsatzlich)
moglich ist, soweit diese innerhalb sines Monats nach Beginn des Laufs
der Beendigungsfrist dem Auftraggeber schriftlich im Sinne des Punktes 4
(2) bekannt gegeben werden. Der verbleibende Auftragsstand ist innerhalb
der Beendigungsfrist fertig zu stellen, sofern samtliche erforderlichen

Unterlagen rechtzeitig zur Verfugung gestellt werden und soweit nicht ein
wichtiger Grund vorliegt, der dies hindert.

(5)  Waren bei einem Daueraufrag mehr als 2 gleichartige,
Ublicherweise nur einmal jahrich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschlisse, Steuererkidrungen etc) fertig zu stellen, so zdhlen die
Uber 2 hinaus gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einverstindnis des
Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist
der Auftraggeber in der Bekanntgabe gemanl Punkt 9 (4) gegebenenfalls
ausdriicklich hinzuweisen,

10. Beendigung bei Annahmeverzug und unterlassener Mitwirkung des
Aufraggebers und rechtlichen Ausfahrungshindernissen

[&))] Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Auftragnehmer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 2. oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Auftragnehmer zur fristlosen Beendigung des Vertrages berechtigt.
Gleiches gilt, wenn der Auftraggeber eine (auch teilweise) Durchfiihrung
des Auftrages verlangt, die, nach begrindetem Dafiirhalten des
Auftragnehmers. nicht der Rechtslage oder berufsiblichen Grundsitzen
entspricht. Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 11.
Annahmeverzug sowie unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers
begriinden auch dann den Anspruch des Auftragnehmers auf Ersatz der
ihm hierdurch entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten
Schadens, wenn der Auftragnehmer von sainem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

{2) Bei Vertrgen Uber die Fihrung der Bucher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ist eine fristlose
Beendigung durch den Auftragnehmer gemans Punkt 10 (1) zulassig, wenn
der Auftraggeber seiner Mitwirkungspflicht gemar Punkt 2. (1) zweimal
nachweislich nicht nachkommt.

11. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages (z.B. wegen Ricktritt oder
Kindigung), so gebiihrt dem Auftragnehmer gleichwohl das vereinbarte
Entgelt (Honorar), wenn er zur Leistung bereit war und durch Umstande,
deren Ursache auf Seiten des Auftraggebers liegen, ein bloles
Mitverschulden des Auftragnehmers bleibt diesbeziglich auBer Ansatz,
daran gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in diesem Fall
nicht anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner
und seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst,

{2) Bei Beendigung eines Dauerauftrags gebiihrt das versinbarte
Entgelt fur den verbleibenden Auftragsstand, sofern er fertiggestellt wird
oder dies aus Grinden, die dem Auftraggeber zuzurechnen sind,
unterbleibt  (auf Punkt 11. (1) wird verwiesen). Vereinbarte
Pauschalhonorare sind gegebenenfalls zu aliquotieren.

(3) Unterbleibt eine zur Ausfihrung des Werkes erforderiche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Auftragnehmer auch berechtigt,
ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung,
dass nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben
gelte, im Ubrigen gelten die Folgen des Punkt 11. (1).

(4) Bei Nichteinhaltung der Beendigungsfrist gemaR Punkt 9. (3) durch
den Auftraggeber, sowie bei Vertragsauflésung gemaR Punkt 10. (2) durch
den Auftragnehmer behalt der Auftragnehmer den vollen Honoraranspruch
fir drei Monate.

12. Honorar

(1)  Sofern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit vereinbart ist, wird
jedenfalls gemaRk § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessene
Entlohnung geschuldet. Héhe und Art des Honoraranspruchs des
Auftragnehmers ergeben sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Sofern nicht nachweislich eine
andere Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers
immer auf die Slteste Schuld anzurechnen.

(2) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine
Viertelstunde.

(3)  Auch die Wegzeit wird im notwendigen Umfang verrechnet.

4) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang
zur Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(5) Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besonders
Umstande oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme durch den
Auftraggeber ein bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so hat der
Auftragnehmer den Auftraggeber darauf hinzuweisen und sind
Nachverhandlungen zur Versinbarung eines angemessenen Entgelts zu
flihren (auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren).




(6) Der Auftragnehmer verrechnet die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusatzlich. Beispielhaft aber nicht abschliefend im
Folgenden (7) bis (8):

(7} Zu den verrechenbaren Nebenkosten zahlen auch belegte oder
pauschalierte Barausiagen, Reisespesen {bei Bahnfahrten 1. Klasse),
Diaten, Kilometergeld, Kopierkosten und ahnliche Nebenkosten.

(8) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die
betreffenden Versicherungspramien (inkl. Versicherungssteuer) zu den
Nebenkosten.

(8) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen fur die Erstellung von Berichten, Gutachten ua.
anzusehen,

{(10) For die Ausfilhrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Auftragnehmern Ubertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Téatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(11) Entgelte und Entgeltvorschisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung fallig. Fur
Entgeltzahlungen, die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden,
kénnen \Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschaften gelten Verzugszinsen in der in § 456 1. und 2.
Satz UGB festgelegten Hohe.

(12) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende
der Leistung bzw. mit spaterer, in angemesséner Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

(13) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Auftragnehmer Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Bicher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

{14)  Aufdie Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkirzung Gber die Halfte fur Geschifte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

(15) Falls bei Auftragen betreffend die Fuhrung der Bucher, die
Vomahme der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ein
Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieflich der Abschiuss
von Vergleichen Uber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung u& gesondert zu honorieren.
Safarn nichts anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als jeweils
fur ein Auftragsjahr vereinbart.

(16) Die Bearbaitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 12. (15) genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
tiber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Aufirages.

(17)  Der Auftragnehmer kann entsprechende Vorschisse verlangen und
seine (fortgesetzte) Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiisse abhangig
machen. Bei Dauerauftragen darf die Erbringung weiterer Leistungen bis
zur Bezahlung friherer Leistungen (sowie allfalliger Vorschisse geman
Satz 1) verweigert werden. Bei Erbringung von Teilleistungen und offener
Teilhonorierung gilt dies sinngeman.

(18) Eine Beanstandung der Arbeiten des Auftragnehmers berechtigt,
auker bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur auch nur
teilweisen Zuriickhaltung der ihm nach Punkt 12. zustehenden Hanorare,
sonstigen Entgelte, Kostenersatze und Vorschiisse (\Vergitungen).

(18) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Auftragnehmers auf
Vergitungen nach Punkt 12. ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

13. Sonstiges

(1} Im Zusammenhang mit Punkt 12. (17) wird auf das gesetzliche
Zuriickbehaltungsracht (§ 471 ABGB, § 369 UGB) verwiesen; wird das
Zuriickbehaltungsrecht zu Unrecht ausgeibt, haftet der Auftragnehmer
grundsatzlich gemaf Punkt 7. aber in Abweichung dazu nur bis zur Hohe
seiner noch offenen Forderung.

2} Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfolgung von im Zuge
der Auftragserfillung vom Auftragnehmer ersteliten Arbeitspapieren und
shnlichen Unterlagen. Im Falle der Auftragserfillung unter Einsatz
elektronischer Buchhaltungssysteme ist der Auftragnehmer berechtigt,
nach Ubergabe samtlicher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit
erstellter Daten, fiir die den Auftraggeber eine Aufbewahrungspflicht trifft,
in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format an den
Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhénder, die
Daten zu léschen. Fur die Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten.
gangigen und maschinenlesbaren Format hat der Auftragnehmer

Anspruch auf sin angemessenes Honorar (Punkt 12 gilt sinngemag). Ist
gine Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten, gangigen und
maschinenlesbaren Format aus besonderen Grinden unmoglich oder
untunlich, kénnen diese ersatzweise im Vollausdruck Ubergeben werden.
Eine Honarierung steht diesfalls dafur nicht zu.

(3) Der Auftragnehmer hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den
Schriftwechsel zwischen dem Auftragnehmer und seinem Auftraggeber
und fir die Schriftstiicke, die der Auftraggeber in Urschrift besitzt und fir
Schrifistiicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach den fir den
Auftragnehmer geltenden rechtlichen Bestimmungen zur Verhinderung
von Geldwasche unterliegen. Der Auftragnehmer kann von Unterlagen, die
er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen.
Sind diese Unterlagen bereits einmal an den Aufiraggeber Obermittelt
worden so hat der Auftragnehmer Anspruch auf ein angemessenes
Haonorar (Punkt 12. gilt sinngemap).

(4) Der Auftraggeber hat die dem Aufiragsnehmer Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei
Nichtabholung (bergebener Unterlagen kann der Auftragnehmer nach
zweimaliger nachweislicher Aufforderung  an  den Auftraggeber,
{ibergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstellen
und/oder ein angemessenes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt
sinngeman). Die weitere Aufbewahrung kann auch auf Kosten des
Auftraggebers durch Dritte erfolgen. Der Auftragnehmer haftetim Weiteren
nicht fir Folgen aus Beschadigung, Verust oder Vernichtung der
Unterlagen.

(5) Der Auftragnehmer ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldermn oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liguiden Mitieln auch bei
ausdricklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen
musste.

(8) Zur Sicherung einer bestehenden oder kiinftigen Honorarforderung
ist der Aufiragnehmer berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Aufiraggeber oder bei
Vollstrackbarkeit der Honorarforderung singezogen werden.

14, Anzuwendendes Recht, Erfullungsort, Gerichtsstand
{1} Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gilt ausschlieRlich dsterreichisches Recht unter

Ausschluss des nationalen Verweisungsrechts.

(2} Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Auftragnehmers.

{3) Gerichtsstand  ist - mangels abweichender schriftlicher
Vereinbarung — das sachlich zustandige Gericht des Erfullungsortes.
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15. Ergénzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschifte

(1) Fir Vertrdge zwischen Wirtschaftstrauhdndern und Verbrauchern
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes.

{2) Der Auftragnehmer haftet nur fir vorsstzliche und grob fahdassig
verschuldete Verletzung der Ubernommenen Verpflichtungen.

(3)  Anstelle der im Punkt 7 Abs 2 normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrdssigkeit die Ersatzpflicht des Auftragnehmers nicht
begrenzt

(4}  Punkt & Abs 2 (Frist fir Mangelbeseitigungsansgruch) und Punkt 7
Abs 4 (Geitendmachung der Schadenersatzanspriiche innerhaib einer
bestimmten Frist} gilt nicht.

(5) Rilcktrittsrecht geman § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung nicht in den vom
Auftragnehmer dauemd beniitzten Kanzleirdumen abgegeben, so kann
er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser
Ricktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach
binnen einer Woche erkldrt werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Auftragnehmers sowie eine Belehrung Gber das Rickirittsrecht enthalt,
an den Verbraucher, frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Vertrages zu laufen. Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschifiche Verbindung mit dem
Auftragnehmer oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Verfrages keine
Besprechungen zwischen den Betsiligten oder ihren Beauftragten
varangegangen sind oder :

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie {blicherweise von Auftragnehmem auferhalb
ihrer Kanzleirdume geschlossen werden und das versinbarte Entgelt € 15
nicht Obersteigt,

Der Rilckiritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriffform. Es
gendgt, wenn der \Verbraucher ein Schriftstick, das seine
Vertragseridarung oder die des Aufragnehmers enthalt, dem
Auftragnehmer mit einem Vermerk zuriickstalit, der erkennen l4sst, dass
der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des
Vertrages ablehnt. Es geniigt, wenn die Erkldrung innerhalb einer Woche
abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher geman § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Aufiragnehmer alle empfangenen Leistungen samt
gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den
vom Verbraucher auf die Sache gemachten notwendigen und niitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Auftragnehmer den Wert der Leistungen
zu vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und Oberwiegenden Vorteil
gereichen.

Gemaf § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberiihrt.
{8) Kostenvoranschldge geman § 5 KSchG:

Fur die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a
ABGB durch den Auftragnehmer hat der Verbraucher ein Entgelt nur
dann zu zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen
worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Auftragnehmers zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewdhrleistet, wenn nicht das
Gegenteil ausdriicklich erklart ist.

(7)  Méngelbeseitigung: Punkt 6 wird erganzt:

Ist der Auftragnehmer nach § 932 ABGB verpflichtat, seine Leistungen zu
verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfillen, an dem Ort, an dem die Sache Uibergeben worden ist. Ist es fir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unterlagen vom Auftragnehmer
gesendet zu erhalten, so kann dieser diese Ubersendung auf seine
Gefahr und Kosten vornehmen.

(8)  Gerichtsstand: Anstelle Punkt 14. (3) gilt:

Hat der Verbraucher im Inland ssinen Wohnsitz oder ssinen

gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland beschaftigt, so kann fir
eine Klage gegen ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur
die Zustandigkeit eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel
der Wohnsitz, der gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung
fiegt.

{9 Vertrage Ober wiederkehrende Leistungen:

(a) Vertrage, durch die sich der Auftragnehmer  zu
Werkleistungen und der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen
verpflichten und die fir eine unbestimmte oder eine ein Jahr
ibersteigende Zeit geschiossen worden sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum Ablauf des ersten Jahres,
nachher zum Ablauf jeweils sines halben Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art
unteilbare Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der
VertragsschlieBung bestimmt sind, so kann der erste Kiindigungstermin
bis zum Ablauf des zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In soichen
Vertrdgen kann die Kindigungsfrist auf hdchstens sechs Monate
verangert werden.

(¢} Erfordert die Erfillung eines bestimmten, in lit. a) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Auftragnehmers und hat er dies
dem Verbraucher spdtestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kdnnen den Umstdnden angemessene, von den in lit. a) und
b) genannten abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen
versinbart werden,

{d) Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum n3chsten nach Ablauf der
Kindigungsfrist liegenden Kﬂndigungst7ﬂin wirksam.

Zur Kenntnis genommen: / // [/ STADT
i

Die Geschaftsfihrung z i
Wohnen Graz

Graz, 12. Februar 2024

WGE\

Ort, Datum firmenmaRige chhn'l'mg
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Tengg
Eigenbetrieb "Wohnen Graz"
z.Hd. Mag. Gerhard Uhlmann
Schillerplatz 4
8011 Graz
Graz, 7. Februar 2024, tha
Steuerberaterin und Wirtschaftspriiferin: Rilckfragen bitte an:
Dr. Doris Maier Dr. Doris Maier DW 12

Auslibung der Redepflicht gemaR § 273 (2) UGB wegen nachhaltigen Verlusten
Sehr geehrter Herr Mag. Uhlmann,

stellt der Abschlussprifer gemaR § 273 Abs 2 UGB - bei Wahrnehmung seiner Aufgaben - Tatsachen
fest, die

® den Bestand des gepruften Untemehmens (der gepriiften Einheit) gefahrden oder

¢ seine Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kénnte oder schwerwiegende VerstoRe der
gesetzlichen Vertreter oder von Arbeitnehmem gegen Gesetz oder Gesellschaftsvertrag
erkennen lassen oder :

® wesentliche Schwéachen bei der intermen Kontrolle des Rechnungslegungsprozesses darstellen,

so hat er daruber unverzuglich zu berichten.

GemaR § 273 Abs 3 UGB hat der Abschlussprilfer auch zu berichten, wenn bei der Prifung des
Jahresabschlusses das Vorliegen der Voraussetzungen fir - die Vermutung  eines
Reorganisationsbedarfs gemaR § 22 Abs 1 Z 1 URG festgestellt wird.

Wir Uben hiemmit unsere Redepflicht gemaR § 273 Abs 2 UGB wegen wesentlicher Verluste
unverzuglich aus und dokumentieren die Redepflicht in diesem Schreiben.

Wesentliche Verluste

Im Zuge der Abschlusspriifung wurden wir Uber die wesentliche Erhdhung des Jahresveriustes
2023 (im Vergleich zum Vorjahr), sowie Uber den erwarteten wesentlichen Verlust far das
Geschéaftsjahr 2024 informiert.

Leonthardstralie 109 — A-8010 Graz FN 158170 d - Landesgericht fir ZRS Graz
+43 316 32 24 31 - office@stwt at WT Code 801802 - ATU 43472005 — DVR 0023990
Datenschutzerklarung unter: www.stwt at Wirtschaftsprifung




Die Mieteinnahmen reichen nicht aus, um die anfallenden Aufwendungen zu finanzieren.

Die in 2022 infolge eines Verwaltungsausschussbeschlusses, nicht indexierten und ab 2023 nur um
2% indexierten Mieten verscharfen diese Finanzierungsliicke weiter. Aufgrund der allgemeinen
Teuerung (bezogene Leistungen, Brauchbarmachungen ohne Kategorieanhebung etc) und der
Zinssteigerungen erhonten sich die Aufwendungen und damit der Jahresvertust im Vergleich zum
Vorjahr um TEUR 3.680 auf einen Verlust in Héhe von TEUR 7.958.

Das Budget 2023 konnte in absoluten 7ahlen erreicht werden bzw. hat sich das Ergebnis im
Vergleich zum Budget sogar verpessert. Allerdings gab es eine emeute Verschiebung der im Budget
enthaltenen Liftsanierungen und damit eine Verschiebung wesentlicher Aufwendungen in das
Geschaftsjahr 2024. Insofern ware das Budget ohne diesen Effekt erreicht worden

Die Betriebs- und Finanzergebnisse seit 2016 stellen sich wie folgt dar:

5016 12017 [2018]2019 {2020 (2021 {2022 2023  |Erwartungs-
wert 2024

Betriebsergebnis in TEUR _|-671 {-132 |-130 |637 -2.207 |-1.060 |-2.846 |-4.337 |-7.378
Finanzergebnis in TEUR 242 |-335 |-697 |-1.291]-1.208 |-1237 {-1432 |-3620 |-3.339

Gesamtergebnis vor 013 |-467 1-827 |-654 |-3415 |-2297 {-4.278 |-7.958 |-10.717
Auflésung von Rucklagen
in TEUR -

Diese in Zukunft erwarteten Verluste flinren zur starken Reduzierung der Eigenkapitalquote und zu
einermn erhdhten Liguiditatsbedarf.

Finanzierung und Liquiditat

Der Eigenbetrieb "“Wohnen Graz’ wurde per 112015 als wirtschaftliches Untermehmen durch
eigenen Rechnungskreis der Stadt Graz mit eigenem Statut gegrundet.

Lt Betriebsstatut fiir den Eigenbetrieb "Wohnen Graz” gelten unter anderem folgende Grundsatze:

§ 11 (2) Das Vermdgen des Eigenbetriebes Wohnen Graz" ist als Sondervermogen der Stadt Graz
darzustellen und gesondert zu verwalten. Es ist in seinem Gesamtwert bestmdglich zu erhalten und
derart zu verwalten, dass ein moglichst grofRer und dauernder Ertrag daraus erzielt wird.

laut Untemehmensgesetzbuch (UGB) sind wirtschaftiiche Untemehmen grundsétzlich darauf
ausgerichtet, Gewinne zu erzielen, jedenfalls aber nicht darauf, Verluste Zu erwirtschaften.

§ 12 des Betriebsstatuts beschreibt die Wirtschaftsplanung. Der § 12 (8) lautet wie folgt: "Der im
Voranschlag fir die Stadt Graz ausgewiesene Zuschussbetrag ist vierteljghrlich im Voraus zu
akontieren. Die Hohe des Zuschusses wird auf Grundlage des Finanzmittelbedarfs aus dem
Finanzplan ermittelt.”

Derzeit werden die Verluste Uber das Cash Pooling der Stadt Graz fremdfinanziert. Fur diese
Verlustfinanzierung fallen auch Zinsen an



Aus der operativen Geschaftsgebarung wird die Tilgung dieser Kreditverbindlichkeiten (aus der
Verlustfinanzierung) nicht moglich sein. Die fremdfinanzierten Verluste erhdhen sich welter wegen
Zins-und Zinseszinseffekten. '

Dieser Teil der Cash-Pool-Verbindlichkeiten stellt aus Sicht des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" einen
Verlustfinanzierung durch die Stadt Graz dar. Der Eigenbetrieb "Wohnen Graz' ist nicht in der Lage
aus dem laufenden Geschaéftsbetrieb diese Verbindlichkeiten und die dazugehoérenden Zinsen je zu
tilgen.

Aus der Sicht des Eigenbetriebes "Wohnen Graz' ist eine Darstellung der Verlustfinanzierung durch
die Stadt Graz nicht als Verbindlichkeit im Jahresabschluss des Eigenbetriebes "Wohnen Graz’
auszuweisen, sondermn waére als Kapitalricklage im Posten Eigenkapital darzustellen.

Aus der Sicht der Stadt Graz ist die Werthaltigkeit der Forderung fir die Verlust- und
Zinsfinanzierung eine nicht werthaltige Forderung, weil diese Forderung wissentlich nicht getilgt
werden kann.

Die Verluste des Eigenbetriebes "Wohnen Graz" sollten durch Eigenkapitalzuschiisse der Stadt Graz
abgedeckt werden, Diese Zuschusse flhrten dann daher aus der Sicht des Eigenbetriebes zu keinen
weiteren Cash-Pool-Verbindlichkeiten und zu keinen weiteren Zinsbelastungen. AulRerdem haben
Eigenkapitalzuschuisse positive Effekte auf die Eigenkapitalquoten. Diese Vorgangsweise -
Bezuschussung fUr erwirtschaftete Verluste - findet auch Deckung im Betriebsstatut § 12.

Auch exteme Kreditinstitute wirden die Finanzierung von laufenden Verlusten per se nicht
fremdfinanzieren.

Eine mogliche Tilgung wére eventuell durch die VerduRerung von Immobilien moglich, dies
entspricht aber nicht der Geschéftstatigkeit des Eigenbetriebes “Wohnen Graz” laut Statut.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und Diskussion verbleibe ich mit freundlichen Grifken

Dr. Doris Maier

Steirische Prifungs- und Beratungs GmbH
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