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der Liegenschaft 262/40 KG 63107 Algersdorf um die Erstellung eines Bebauu ngsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 11.294 m?2 auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz liegt das Planungsgebiet
in Bereich mit der Widmung ,,Aligemeines Wohngebiet”, teilweise Sanierungsgebiet Lirm, mit einem

Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist im
gegenstandlichen Bereich zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung fiir
geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und Vorgérten die Erstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
liegt das Planungsareal entlang der Lerchengasse im Funktionsbere

ich ,Wohngebiet hoher Dichte”

(gemaR §13 STEK), im nordéstlichen Bereich und zur Vinzenzgasse im , Wohngebiet mittlerer Dichte”

(gemdR §14 STEK).

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im

gegenstandlichen Bereich.




Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden zudem folgende Stellungnahmen eingeholt:
- Stellungnahme der A10/5 Abteilung fir Grinraum und Gewdsser vom 05.09.2023
- Stellungnahme der A10/8 Abteilung fur Verkehrsplanung vom 10.10.2023

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15. November
2023 iiber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.40.0 Bebauungsplan — Entwurfes
Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. November
2023.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Beba uungsplan iiber 10 Wochen, in der Zeit vom 30. November 2023 bis zum 8.
Februar 2024 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 12. Dezember 2023 durchgefihrt.

Einwendungen zum Entwurf

Wihrend der Auflagefrist vom 30. November 2023 bis zum 8. Februar 2024 langten finf
Einwendungen, 2 Stellungnahmen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1 (OZ 0008):

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Referat Wasserwirtschaftliche Planung
Abteilung 14

Wartingergasse 43

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom November 2023 betreffend die Auflage des Bebauungsplanes
14.40.0 , Algersdorfer Strafie - Lerchengasse - Vinzenzgasse” wird seitens der wasserwirtschaftlichen
Planung darauf hingewiesen, dass generell im Zuge der weiteren Planungen ein besonderes
Augenmerk auf eine funktionsfdahige Oberflichenentwdsserung bzw. Niederschlagswasserverbringung
zu legen sein wird.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz tber



ausreichende Kapazitéten verfiigt, um die im Planungsgebiet zusétzlich zum Bestand an fallenden
Abwidsser aufzunehmen.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflachenentwisserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf Ebene der
Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine detaillierte Ausarbeitung
von Oberflachenentwasserungskonzepten ist im Steiermirkischen Baugesetz vorgeschrieben und
wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren
umgesetzt.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfii hrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die
Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur
gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grazer
Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden Jedoch, bis auf einige
Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf3 dem giiltigen Wasserrechtsbescheid
deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen und
zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die
verfahrenstechnischen Reserven der Kidranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer
neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kidranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen
begonnen.”[...] ,Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplénen festhalten, dass
hauptsdchlich die Bevilkerungsentwicklung mafigeblich fir die Auslastung der Kidranlage ist. Es ist
aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser en tsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen En tsorgung der
Oberfldchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungsplédnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise En twicklung eines qualifizierten
Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Kidranlagenbelastung bzw.
Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023

ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspliane
haben darauf keinen Einfluss.




Einwendung 2 (0Z 0010):

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Referat Bau- und Raumordnung
Stempfergasse 7

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

- In der Préambel des BPL Wortlautes wird iVm dem gegensténdlichen Verfahren um Priifung der
dort angefiihrten Zahl ,,04.43.0” ersucht.

- Die geplante Festlegung des § 3 (3), dass auf Teilfléichen eine strafenseitige Bebauung nur dann
méglich ist, wenn Gebdude im Hofbereich |[...] abgebrochen werden, ist aus fachlicher Sicht in
dieser Form auf Ebene des BPLs nicht méglich. Allenfalls wéren zur Umsetzung dieser
Zielsetzung Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivilrechtliche Vereinbarungen
erforderlich.

-In § 3 (4) werden lediglich fiir einzelne Teilfldchen des Planungsgebietes Vorgaben zum maximal
zuldissigen Bebauungsgrad definiert. Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1)
72 StROG ist der zuldissige Bebauungsgrad fiir sémtliche Fldchen des gesamten
Planungsgebietes festzulegen. Der Wortlaut ist dahingehend zu ergdnzen, wobei
unterschiedliche Festlegungen vertieft zu begriinden sind.

- Gemdf den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der
maximal zuléssige Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des
Stmk. BauG) festzulegen. In § 4 Z18a Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert:
,,Die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser
nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt,
Pflastersteinen oder wasser-gebundenen Decken.” Grundsdtzlich sind daher auch die
Bestimmungen der §§ 3 (5) u. (6) der Entwurfsunterlagen zu adaptieren, um die oa. Vorgabe des
StROG hinreichend umzusetzen, wobei auch bei dieser stddtebaulichen Kennzahl Festlegungen
fiir sémtliche Fléchen des gesamten Plan ungs-gebietes erforderlich sind.

- Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstinde gem. § 4 (2) des BPLs wird auf die
Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

_ Zur Bestimmung des § 5 (2) wird eine Priifung angeregt, Haustechnikanlagen bei Gebéuden mit
Sattelddchern generell innerhalb des Gebdudes zu erméglichen. Die ausschliefSliche Errichtung
entsprechender Anlagen innerhalb des Dachraumes wird hinterfragt.

Dabei ist es derzeit nicht nachvollziehbar, dass diese Bestimmung nicht auch bei Gebduden mit
sattelddchern auf Baufeld B angewandt werden muss. Dahingehend ist eine Prifung
erforderlich. '

-In§ 5 (4) sind die ,,zuldssigen” Dachformen und -neigungen durch verbindliche bzw.
einschrinkende Formulierungen (vgl. zB die Festlegungen in § 5 (1) der Entwurfsunterlagen fur
Satteldécher auf Baufeld A —,, ausschliefSlich” zuldissig) zu ersetzen bzw. zu ergénzen, da fur
Baufeld B derzeit im Wortlaut andere Dachformen und -neigungen nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden.



Zudem wird generell angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw.
Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des Stmk. BauG abzustellen (vgl. ua. Baufeld/Bauplatz,
Bebauungsgrad).

-Zu § 5 (6): Fiir den westlichen bebaubaren Bereich auf Baufeld B wird um Klarstellung ersucht,
wo der Héhenbezugspunkt zu bemessen ist, zumal dieser bebaubare Bereich augenscheinlich
nicht an einen Gehsteig angrenzt.

- Bei einzelnen Bestimmungen (vgl. zB die §§ 7 (2) u. (9)) ist es derzeit nicht nachvollziehbar, dass
diese bei Neubauten, jedoch nicht bei Zu- und Umbauten angewandt werden sollen. Es wird um
Priifungen ersucht bzw. sind ergénzende Erlduterungen erforderlich.

-Zu § 7 (2): Da gemdpf § 30 (1) Z2 StROG in einem Allgemeinen Wohngebiet grundsdtzlich auch
andere Nutzungen als die Wohnnutzung zuldssig sind (vgl. ua. ,teilweiser Ausschluss der Wohn-
nutzung im Erdgeschoss*), sind im Grunde auch fiir entsprechende Nutzungen Vorgaben fiir die
Errichtung von PKW-Abstellplétzen zu definieren.

-In § 7 (7) wird generell definiert, dass bauplatziibergreifende Tiefgaragen zuldssig sind. Dabei
wird im Rechtsplan ,lediglich” fiir den westlichen bebaubaren Bereich auf Baufeld B eine
Baugrenzlinie fir eine Tiefgarage abgegrenzt, weshalb in der Zusammenschau Klarstellungen
erforderlich sind, in welchen Bereichen des Planungsgebietes die Errichtung von Tiefgaragen wie
eingeschrdnkt ist.

-Zu § 7 (8) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1 ) Z24 StROG um eine Klarstellung des
Begriffs ,,Nutzfldche” ersucht.

- Die in den §§ 8 (6) u. (7) angefiihrten Begriffe , versickerun gsféhiges bzw. versiegeltes Umfeld”
sind nachvollziehbar zu definieren. Wie ist ,,das Um feld” in nachfolgenden Verfahren zu
bemessen, um eine der Zielsetzung entsprechende qualitdtvolle Entwicklung von Bdumen sicher
zu stellen?

-Zu § 9 (2): Nutzungs- bzw. Verwendungszweckdnderungen, die gemdf3 § 30 (1) Z2 StROG dem
Baugebiet Allgemeines Wohngebiet entsprechen, kénnen aus fachlicher Sicht bei
Bestandsobjekten nicht durch Vorgaben eines BPLs ausgeschlossen werden.

- Da im Réumlichen Leitbild der iiberwiegende siidliche Teil des Plan ungsgebietes dem
Bereichstyp , Blockrandbebauung” zugeordnet ist und fir diesen Bereichstyp im Réumlichen
Leitbild ua. eine Funktionsdurchmischung: ,,Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche
Festlegungen treffen” festgelegt ist, ist es derzeit nicht nach vollziehbar, warum mit dem
lediglich im Kreuzungsbereich Lerchengasse/Vinzenzgasse fiir diesen Bereichstyp geplanten
Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss von einer hinreichenden Ubereinstimmung mit der
oa. Vorgabe des Rdumlichen Leitbildes ausgegangen wird.

Fir den nérdlichen Bereichstyp ,, Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” wird im Ridumlichen
Leitbild der Rahmen der GeschofRanzahl mit max. 2G-4G definiert, weshalb auch diesbeziiglich
derzeit nicht nachvollzogen werden kann, warum mit der Festlegung von maximal 4 Geschofien
+ Penthousegeschoss fiir den westlichen bebaubaren Bereich auf Baufeld B von einer Uberein-
stimmung mit den Vorgaben des Réumlichen Leitbildes ausgegangen wird, zumal dieser
Bereichstyp zudem ua. mit einer mafligen Héhenen twicklung charakterisiert wird.




Generell ist hinsichtlich der Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes in den Erlduterungen
ergénzend darzulegen, dass die verfahrensrelevanten Bestimmungen dieser ubergeordneten
Vorgabe im BPL hinreichend umgesetzt werden. Allenfalls wire auch die Anwendung von
Ausnahmebestimmungen anzufiihren. Auf die Vorgaben des § 8 (1) StROG wird ergdnzend
hingewiesen.

_ Zum Teil sind Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte (ua. hinsichtlich
Mindestwohnungsgréfien, Stiitzmauern) nicht hinreichend erkennbar und werden zum Teil im
Grunde Wortlautbestimmungen im Erléuterungsbericht angefiihrt. Generell sind auf Grundlage
einer vertieften Bestandsaufnahme insbesondere unterschiedliche Festlegungen fiir Teilfléichen
— ua. Festlegungen zum Bebauungsgrad, Verlauf von Baufluchtlinien, Tiefe der bebaubaren
Bereiche — unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der geplanten (teilweise
ausgeschlossenen) baulichen Entwicklung vertieft zu begriinden. Die Erlduterungen sind
dahingehend zu priifen bzw. zu ergdnzen, wobei auch auf die Einhaltung der gebotenen
Gleichbehandlung — insbesondere bei baulichen Besténden, die nunmehr aufSerhalb der
Baugrenzlinien liegen und deren bauliche Entwicklung aufgrund der Bestimmungen des § 9 der
Entwurfsunterlagen eingeschrdnkt wird — hingewiesen wird.

- Fiir die verbindliche Umsetzung der in den Erlduterungen auf Seite 30 angefihrten und (ber die
Wortlautfestlegungen hinausgehenden Vorgaben fiir Baumpflanzungen wdren entsprechend
bestimmte Wortlautfestlegungen erforderlich.

Einwendungsbehandlung:

- Die Festlegung, dass kiinftig die Baumassen straRenseitig und nicht innenhofseitig anzuordnen
sind, besteht bereits mit dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, konkret mit der Sicherung der
Qualitat der Innenhofe (§ 26 Abs 26) mit der Festlegung der Entsiegelung und der Reduktion
konflikttrachtiger Nutzungen. Auch gemaR dem 1.0 Raumlichen Leitbild besteht die Vorgabe
wonach begriinte Innenhéfe (und Vorgarten) wesentlich zur Charakteristik des Bereichstyps
beitragen und daher unbedingt zu erhalten, wiederherzustellen bzw. neu zu errichten sind.

Nach Abstimmung mit den Juristen der Bau- und Anlagebehérde der Stadt Graz ist die
Kombination aus der Festlegung eines Bebauungsgrades, einer hofseitigen Entfernung der
Gebaude und der Anordnung der Baumassen entlang der StrafRenzlge moglich.

- Der Bebauungsgrad der einzelnen Grundstiicke wurde aufgrund des vorgegebenen Rahmens
der Bauflucht-, Baugrenzlinien und der maximal zuldssigen Bebauungsdichte ermittelt. Um die
Vorgaben des Bebauungsplanes, sowie eine kompakte Bauweise und einen sparsamen
Flachenverbrauch zu gewéhrleisten, wurden bei groReren Grundstiicken maximal
einzuhaltende Bebauungsgrade vorgegeben.

- Das Bebauungsplangebiet umfasst, gemaR dem 1.0 Riumlichen Leitbild, entlang der
Lerchengasse und teilweise der Vinzenzgasse den Bereichstyp ,,Blockrandbebauung®, im
Nordosten den Bereichstyp ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau®.

Im Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” treten typischerweise bereits durch die Bebauung selbst
héhere Versiegelungsgrade auf. Im Bereich Wohnanlagen und verdichteter Flachbau®
geringere. Um die versiegelten Flichen fiir das Baufeld B (,Wohnanlagen und verdichteter



Flachbau®) im Rahmen zu halten, wird zusatzlich fiir dieses Baufeld der einzuhaltende
Versiegelungsgrad mit dem Bebauungsplan vorgegeben.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung ist mit dem 4.0 Stadtentwicklu ngskonzept, § 14 fir
die Bauplatze am Baufeld A vorgegeben.

Die Formulierung des § 5 wird dahingehend konkretisiert, dass , innerhalb der Geb3udehiille”
statt ,innerhalb des Dachraumes* fiir die Verortung der Haustechnikanlagen gilt und auch das
Baufeld B fiir diese Bestimmung erganzt wird.

Der bebaubare Bereich am Baufeld B mit dem Grundstiick .391, KG 63107 grenzt unmittelbar
an die Vinzenzgasse. Fiir das Grundstiick 262/40, KG 63107 Algersdorf, das mit der Zufahrt an
die Vinzenzgasse grenzt, der bebaubare Bereich jedoch im Inneren des
Bebauungsplangebietes liegt, beziehen sich die festgelegten Gebiudehéhen und
Gesamthdhen auf folgenden Hohenbezugspunkt: + 366,20 im Prizisionsnivellement.

Hinsichtlich anderer Nutzungen als die Wohnnutzung und die Vorgabe der Pkw-Stellplatze
wird im Erlauterungsbericht ergénzt, dass die Verpflichtung im § 89 Baugesetz einzuhalten ist.

Im Erlduterungsbericht wird ergénzt, dass am Baufeld A Tiefgaragen unter Geb3uden und
innenhofseitig unter Beriicksichtigung des Baumbestandes méglich sind.
Bauplatzibergreifende Tiefgaragen kénnen mit dem Bebauungsplan nicht festgelegt werden,
da der Zeitpunkt und die Grundstiicke méglicher gemeinsamer Entwicklu ngen und damit Lage
und Dimension derzeit nicht abschitzbar sind. Zudem sind damit zusammenhangende
gemeinsame Zufahrten auch mit dem Bauverfahren zu beurteilen.

Der Ausschluss der Wohnnutzung ist aus stadtebaulicher Sicht entlang der Lerchengasse nach
Westen und an der Algersdorfer StraRe nicht erforderlich. Hinsichtlich der
Funktionsdurchmischung sind nicht Festlegungen fiir alle Bereiche zu treffen.

Der Bebauungsplan sieht am betreffenden Bauplatz eine GeschoRanzahl von 4 VollgeschoRen
und die Mdglichkeit eines allseitig um mindestens 2,0 m zuriickspringenden Penthouses vor.
Zum einen besteht durch das Penthouse kein VollgeschoR, zum anderen sind punktuelle
Uberschreitungen zur stadtebaulichen Akzentuierung gemaR 1.0 Raumlichem Leitbild
moglich.

Im Erlduterungsbericht wird die stidtebauliche Intention, die der Blockrandbebau ung,
ausreichend dargelegt. Auf Bauplitzen, die derzeit Gebiude auRerhalb der Baugrenzlinien
aufweisen, wird es zu einer Veridnderung kommen, wenn ein Entwicklungswunsch besteht.

Vorgaben fir Baumpflanzungen und BegriinungsmaRnahmen werden im ausreichenden MaR
im Verordnungswortlaut angefiihrt. Deren Umsetzung ist mit dem im § 8 (12) im
Bauverfahren einzubringenden AuRenanlageplan, in dem diese MaRnahmen darzustellen sind,
sichergestellt.




Einwendung 3 (0Z 0012):

ich bin Eigentiimerin der Liegenschaft 262/31 - Lerchengasse 20
Ostseitig wird laut Bebauungsplan 14.40.0 ein Gemeinschaftspark geplant, der direkt an mein Grundstiick
grenzt.

In der Informationsveranstaltung am 12.12.2023 wurde erklart, es handle sich hier um keinen "Durchzugspark”
und wird nur ein Zugang von der Lerchengasse geplant.

Da im zur Einsicht aufliegenden Bebauungsentwurf nicht klar ersichtlich ist, dass keine Tur nordwérts geplant ist
oder zukiinftig gebaut wird, ersuche ich um Verschriftlichung und Klarstellung in der dem Gemeinderat
vorzulegenden Unterlage, dass dauerhaft nur ein Zugang in diesen Park (nur siidwérts (iber die Lerchengasse)
erméglicht wird.

Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung.
Grundlage dafiir sind das 4.0 Stadtentwicklungskonzept, das strategische Planungsinstrument der
Stadt Graz und die damit verkniipften Zielsetzungen fiir den gegensténdlichen Bereich Lerchengasse
im Funktionsbereich ,Wohngebiet hoher Dichte” (gemaB §13 STEK), im norddstlichen Bereich und zur
Vinzenzgasse im ,Wohngebiet mittlerer Dichte” (gemaR §14 STEK). Ebenso stellt der 4.0
Flichenwidmungsplan mit der Widmung ,Aligemeines Wohngebiet” die Grundlage fiir die Planung
dar. Im Flichenwidmungsplan, Deckplan 1 ist die Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Ebenso gelten die Festlegungen im 1.0 Rdumlichen Leitbild. Damit gilt der Bereichstyp
,Blockrandbebauung” entlang der Lerchengasse und teilweise entlang der Vinzenzgasse, sowie der
Bereichstyp ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbauim nordwestlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes.

Das Grundstiick 359, KG 63107, im Eigentum der Stadt Graz, soll frei von Bebauung gehalten werden
und fiir einen &ffentlichen Park der Allgemeinheit zur Verfligung stehen. Ein Zugang zur Offentlichen
Parkanlage wird nur iiber Offentliches Gut, die Lerchengasse, moglich sein.

Die weiter nordlich gelegene Liegenschaft Wohnquartier St. Vinzenz grenzt mit der stidlichen
Grundgrenze zwar an die kiinftige 6ffentliche Parkanlage, wird jedoch vollsténdig (fiir den Pkw-
Verkehr und fuRliufig) Giber die Vinzenzgasse erschlossen und verfiigt weder zum jetzigen Zeitpunkt
iiber einen Durchgang, noch ist fiir spater ein Zugang von der Lerchengasse aus angedacht. Dies wird
auch mit dem Bebauungsplan nicht gedndert. Einer weiteren Verschriftlichung bedarf es nicht, da aus
dem Bebauungsplan klar hervorgeht, dass keine Durchwegung moglich ist. Auch besteht fiur die
Liegenschaft Wohnquartier St. Vinzenz bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan der keinen
Durchgang von der Lerchengasse aus ermoglicht.

Ein Durchgang von der Lerchengasse zur nérdlichen Liegenschaft ist also weder moglich oder
erforderlich, noch wire dies im Interesse der Stadt hinsichtlich der kiinftigen Nutzung als Parkflache
mit Aufenthaltsqualitat.



Einwendung 4 (0Z 0013):

Zuerst mochte ich mich fiir die ausfihrlichen Unterlagen sowie fiir die informative Veranstaltung vom
12.12.2023 bedanken.

Dennoch beeinspruche ich die geplante Errichtung eines offentlichen Parks.
Falls dieser Einspruch kein Gehér findet, ersuche ich Sie folgende Einwénde bzw. Anpassungen zu
berticksichtigen.

1.) geplante Parkanlage zwischen Lerchengasse 18 und Lerchengasse 20

1.1.) Zugang

Fur die Parkanlage ist (aus dem Plan ersichtlich) nur ein Zugang von der Lerchengasse aus geplant.
Das dieser Zugang auch in Zukunft nur von der Lerchengasse aus erfolgt und die Parkanlage nicht zu
einem Durchgangsweg wird, sollte dies im Bebauungsplan schriftlich festgehalten werden.

1.2.) Zaun

Da meine Eltern (dzt. Bewohner des Hauses, mit Wohnrecht auf Lebenszeit) schon iiber 85 Jahre sind,
ist eine zusétzliche Larmentwicklung und Storung der Privatsphdre nicht zumutbar.

Daher ist die Genehmigung zur Errichtung eines Zauns als Lérm- und Sichtschutz zwischen offentlicher
Parkanlage und dem Grundstiick Lerchengasse 18 erforderlich.

2.) Grundstiick Lerchengase 18

2.1.) Grundstiick

Durch den neuen Bebauungsplan ist der Ausbau meines Elternhauses nicht mehr moglich.

Daher bleibt mir hier nur die Option das Grundstiick zu verkaufen, da ich ein neues Gebdude, in der im
Bebauungsplan geforderten Kubatur (mindest Bebauungsdichte von 0,6) fiir meinen Wohnzweck nicht
errichten kénnte,

Durch den 3m geforderten Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zum Gebéude und auch durch die
Angrenzung an eine éffentliche Parkanlage ergibt sich aus meiner Sicht beim Verkauf eine
Wertminderung des Grundstiicks.

2.2.) Dachausbau mit Dachterrasse

Derzeit ist bei einem Neubau ein Satteldach iber die gesamte Gebdudeldnge vorgesehen (§5.1).
Wenn die Dachform im westlichen Teil von einen Satteldach in ein Walmdach mit Dachterrasse (oder
dhnliche Dachform mit Dachterrasse) ibergeleitet werden kann,

wiirde das einerseits die Wertminderung kompensieren und andererseits die rdumliche Offnung zum
Park bzw.

zur Gebdudeliicke zwischen Lerchengasse 18 und Lerchengasse 20 optisch unterstiitzen (siehe Skizze
mit Variante-A und B im Anhang).

Ich ersuche Sie daher, um Anderung der erlaubten Dachausbaus (§5.1) von durchgehenden Satteldach
auf Satteldach mit abschliefenden Walmdach in Richtung Westen,

sowie die Errichtung einer Dachterrasse im 4. Geschoss ($6.3) im Bebauungsplan anzupassen bzw. zu
genehmigen (Variante-B).
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Einwendungsbehandlung:

Ad1.1

Variante-B

Der Bebauungsplan sieht keine Veranderung des derzeitigen Zustandes, der Flache die im Eigentum
der Stadt Graz steht, hinsichtlich dessen, dass hier eine Durchwegung mdoglich ware vor. Eine solche
ist weder geplant, noch erforderlich, noch besteht ein Wunsch dahingehend. Ebenso |dsst der
nordlich angrenzende, bereits rechtswirksame Bebau ungsplan (Bereich Wohnquartier St. Vinzenz)

keine Durchwegung zu.

Die Fliche wird kiinftig als 6ffentliche Parkanlage genutzt, eine Du rchwegung lasst der
gegenstandliche Bebauungsplan nicht zu. Einer weiteren Verschriftlichung bedarf es nicht, da aus
dem Bebauungsplan klar hervorgeht, dass keine Durchwegung méglich ist sondern ein Park mit

Aufenthaltsqualitat entsteht.
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Ad 1.2

Eine Larmentwicklung per se kann von 6ffentlichen Parkanlagen der Stadt, sodass Lirmschutz- und
Sichtschutzwéande erforderlich wiren, nicht erwartet werden.

GemaR § 10 im Verordnungswortlaut dieses Bebauungsplanes sind zudem keine Lirmschutzwinde
zuldssig.

Larmschutz- und Sichtschutzwinde sind im Gebietshereich weder entlang von 6ffentlichen StraRen
noch vor 6ffentlichen Kinderspielplitzen oder Sportplitzen erforderlich, diese wiren auch aus
gestalterischen Griinden nicht méglich und sind im gegenstindlichen Bereich auch nicht
gebietstypisch. '

Eine Larmschutzwand konterkariert gestalterisch sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch
das gebietstypische und angestrebte StraRen- und Ortsbild. Vielmehr ist es das stidtebauliche Ziel,
keine neuen Pkw-Stellpldtze und damit Lirm und Emissionen in den Innenhofbereich zuzulassen,
sondern die Grinausstattung und die Entsiegelung der Innenhéfe zu forcieren.

Ad2.1

Der Bebauungsplan sieht die kiinftige Bebauung stralenseitig vor, damit der Innenhofbereich vom
StraRenraum abgeschirmt wird und frei von Emissionen gehalten werden kann. Das bestehende
Wohnhaus kann, wenn es sich auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen befindet, nach wie
vor weiterhin genutzt und erhalten werden, Zubauten sind nicht moglich. Ein Neubau muss die
Vorgaben des Bebauungsplanes einhalten.

Auf die angefiihrte, nicht ndher erliuterte Wertminderung des Grundstiicks hinsichtlich des 3,0 m
Abstandes zum Park kann nur darauf verwiesen werden, dass die Bebauungsdichte am Grundstiick
innerhalb der Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien konsumiert werden kann und somit keinerlei
Wertminderung eintritt.

Ad 2.2

Mit dem Bebauungsplan ist die Errichtung von Satteldichern geregelt. Welchen Abschluss dies
konkret findet, ist bei der Ausfiihrung von Satteldichern nicht festgelegt. Die Errichtung von
Dachterrassen ist moglich, dies ist im § 6 Abs 4 geregelt.

Einwendung 5 (0Z 0014):

2.2. Uberarbeitungserfordernisse im Hinblick auf den 14.40.0 Bebauungsplan

2.2.1 Gebdudehdhe / Attikahdhe

Der Entwurf des 14.40.0. Bebauungsplans unterteilt das Plan ungsgebiet in zwei Baufelder (Baufeld A
und Baufeld B). Hinsichtlich Baufeld B ist bei einer Geschossigkeit von vier Geschossen zuziiglich eines
zuruckspringenden Penthousegeschosses eine G esamtgebdudehdhe von maximal 16,00 Metern,
gemessen vom angrenzenden Gehsteigniveau in der Vinzenzgasse, vorgesehen (siehe § 5 Abs 5 und 6
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des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans). Bei Umsetzung dieser méglichen Gesamtgeschossanzahl
wiirde sich daher unter Zugrundelegung iibliche FufSbodenaufbauten und Deckenstérken im Wohnbau
unter Beriicksichtigung des bestehenden Geldndeverlaufes eine lichte Raumhéhe von lediglich 2,50
Metern ergeben. Im qualitétsvollen Wohnbau werden in Regelgeschossen (iblicherweise bis zu 2,60
Meter lichte Raumhéhe umgesetzt; in Penthousegeschossen bis zu 2,80 Meter. Um einen
qualitdtsvollen Wohnbau realisieren zu konnen, ist daher eine Erhéhung der Gesamtgebdudehbhe um
zumindest 0.50 Meter, somit auf zumindest 16.50 Meter, erforderlich. '

Der Bebauungsplanentwurf sieht fiir Baufeld B eine Attikahdhe im vierten Obergeschoss
(Penthouseebene) von 12,50 Meter vor (sieche§ 5 Abs 6 des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans).
Diese Festlegung wiirde bedeuten, dass keine geschlossenen Geldnder oder auch keine
Absturzsicherung mittels Briistung méglich wdren, da bei diesen Ausfiihrungen die Attikaoberkante
der Oberkante der Absturzsicherung entspricht. Der Bebauungsplan wiirde somit im Ergebnis solche
Ausfiihrungen ausschliefen. Vor diesem Hintergrund ist eine Erhéhung der Attikahdhe auf zumindest
13,75 Meter erforderlich.

Die Einschreiterin legt im Hinblick auf die obigen Erwdgungen auch unter einem eine
Schnittdarstellung als Beilage ./1 vor, in welcher die Gebiude- und Attikahéhe, wie diese bisher im
Entwurf des 14.40.0 Bebauungsplans vorgesehen war und jene GebdudehGhe bzw Attikahohe, welche
mit den vorliegenden Einwendungen begehrt wird, dargestellt sind. Die Anderung der Gebéudehohe
und der Attikahéhe in diesem Sinne dndert die Intention des Bebauungsplanes betreffend
Héhenentwicklung der Bebauung am gegenstdndlichen Areal nicht, ermdglicht jedoch den
notwendigen Spielraum in der Planung bzw architektonischen Ausgestaltung und die Umsetzung eines
hochwertigen Wohnbaus.

2.2.2. Kubatur Tiefgarage

Im Entwurf des Bebauungsplans ist vorgesehen, dass PK W-Abstellpldtze in Tiefgaragen oder in
Gebéude integriert zu errichten sind (siehe § 7 Abs 1 des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans). In
der planlichen Darstellung wird fir das Grundstiick-Nr 262/40 eine , Tiefgaragengrenze" durch eine
blau strichlierte Linie vorgegeben. Nunmehr sieht § 41 Abs 1 Z 2 lit ¢ StROG zwar vor, dass Regelungen
fiir den ruhenden Verkehr im Sinne von Grundsétzen zur Art und Lage der Abstellfidchen festzulegen
sind und normiert § 41 Abs 2 Z 3, dass (fakultativ) in Bebauungspldnen Regelungen fiir den ruhenden
Verkehr im Hinblick auf Einfahrten in Tiefgaragen usw festgelegt werden kénnen. Innerhalb der
Kontur (,, Tiefgaragengrenze"), welche im Entwurf des Bebauungsplans in der planlichen Darstellung
vorgegeben ist, ist es allerdings nicht méglich, die erforderliche Tiefgaragenrampe geometrisch
sinnvoll zu situieren sowie den im Bebauungsplan ebenfalls vorgegebenen Stellplatzschiissel (siehe$§ 7
Abs 2 ff des Entwurfs 14.40.0 Bebauungsplans) auf eine technische und auch wirtschaftlich
vertretbare Art und Weise zu erreichen. Die AufSenkontur der Tiefgarage (, Tiefgaragengrenze") muss
daher in Richtung Westen bis an die Grundstiicksgrenze bzw zundchst bis zur Abgrenzung des
Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplans erweitert werden. Ein Abschluss an der westlichen
Baugrenzlinie im Hinblick auf das Baufeld B ware betreffend die , Tiefgaragengrenze" nicht
sachgerecht.

Die Einschreiterin legt diesbeziiglich unter einem auch eine Grundrissdarstellung als Beilage ./2 vor, in
welcher die , Tiefgaragengrenze" in Richtung Westen erweitert dargestellt ist.
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Ergdnzend wiére auch eine Erweiterung der , Tiefgaragengrenze" um zumindest einen Meter in
Richtung Osten technisch und wirtschaftlich sinnvoll und damit sachgerecht.
2.2.3. Zu erhaltende Bdume

In der planlichen Darstellung des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans werden auf dem Grundsttick-
Nr 262/40 zwei Bdume als ,,zu erhaltende Biume" ausgewiesen. Diese Bdume wurden
zwischenzeitlich im Auftrag der Einschreiterin von einer Sachverstindigen besichtigt und bewertet.
Die Einschreiterin legt diesbeziiglich unter einem die gutachterliche Stellungnahme von Frau Ing.
Gertraud Monsberger vom 18.12.2023 als Beilage ./3 vor. Der éstlich gelegene Baum (zwischen den
beiden Gebduden mit den Hausnummern 47a und 47 - dabei handelt es sich um eine Sal-Weide)
wurde von der Gutachterin aufgrund der inneren Defekte als nicht erhaltenswert eingestuft. Der
westlich gelegene Baum (zwischen den Gebéuden mit den Hausnummern 49 und 47a - dabei handelt
es sich um einen Walnussbaum) wird von der Sachversténdigen als bedingt erhaltenswert eingestuft
und weist ebenfalls massive Schéden auf. Die kiinftige Zufahrt zu Bauplatz B kann nur im Bereich
dieser beiden Bidume auf Eigengrund erfolgen, was zwingend bedeutet, dass beide Bdume durch die
Bautdtigkeit und die zukiinftige Zufahrtsstrafle weiter beein trdchtigt werden. Aus diesen Griinden ist
es notwendig, dass die beiden im Entwurf des 14.40.0 Bebauungsplans derzeit noch als zu erhaltende
Bdume" eingezeichneten Béume entfernt werden kénnen miissen. En tsprechend neue
Laubbaumpflanzungen kénnen an geeigneten Stellen auf dem Grundstiick-Nr 262/40 bei Bedarf
vorgesehen werden.

2.2.4. Bebauungsgrad

Laut dem Entwurf des Bebauungsplans ist im Hinblick auf das Grundstiick-Nr 262/40 (zum Teil),
welches Bestandteil des Baufeldes B ist, ein maximaler Bebauungsgrad von 0,30 vorgesehen (siehe § 3
Abs 4 des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans). Im gesamten restlichen Bebauungsplangebiet sind
Jeweils héhere maximale Bebauungsgrade von bis zu 0,50 vorgesehen. Im Bebauungsplangebiet des
bereits rechtswirksamen 14.20.0 Bebauungsplans , Vinzenzgasse - Eisengasse" ist fiir das gesamte
dortige Planungsgebiet sogar ein maximaler Bebauungsgrad von durchgehend 0,50 vorgesehen
(siehe§ 3 Abs 1 14.20.0 Bebauungsplan) - dies sogar bei einer weitaus niedrigeren Bebauungsdichte
von lediglich maximal 0,80. Bereits daraus erschlieft sich, dass lediglich fiir das Grundstiick-Nr 262/40
der Einschreiterin als einziges Grundstiick im gesamten aktuellen Bebauungsplangebiet (sowie auch
im Hinblick auf das angrenzende Planungsgebiet des 14.20.0 Bebauun gsplans) ein erheblich niedriger
- Bebauungsgrad festgelegt wiirde als fiir die ibrigen betroffenen Grundstiicke.

Das Grundstiick-Nr 262/40 der Einschreiterin ist derzeit mit einem Einfamilienhaus und einer
gewerblich genutzten Lagerhalle bebaut. Die Grundstiicksfléche weist somit einen aktuell sehr hohen
Versiegelungsgrad auf. Die Lagerhalle wirkt im Bebauungsplangebiet durchaus als Fremdkérper. Das
Interesse der Einschreiterin als Grundstiickseigentiimerin besteht in einer bestméglichen und
technisch sowie architektonisch ansprechenden Verwendbarkeit des Bauplatzes im Hinblick auf neue
Projekte. Dies auch im Lichte der Gleichbehandlung mit sémtlichen tibrigen Eigentiimern von
Grundstiicken, welche vom Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes (sowie auch jenem des
»~Nachbarbebauungsplanes”) betroffen sind. Der derzeit vorgesehene Bebauungsgrad von lediglich
max 0,30 hdtte zur Folge, dass die im Flidchenwidmungsplan fir das Grundstiick der Einschreiterin
festgelegte Bebauungsdichte im Ergebnis nicht annéhernd ausnutzbar wéire. Der bislang vorgesehene
Bebauungsgrad von lediglich max 0,30 wiirde somit ein Neubauprojekt und eine damit verbundene
Entsiegelung von grofien Fléichen des Grundstiicks massiv erschweren, wenn nicht liberhaupt
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verunméglichen. Zudem wiirde eine derartige Festlegung die Einschreiterin im Vergleich zu anderen
betroffenen , Interessenten” unter vergleichbaren Bedingungen benachteiligen, was zu einer
unsachlichen Differenzierung und damit Gleichheitswidrigkeit fihren wiirde.

Die Geometrie des Grundstiicks-Nr 262/40 ldsst eine Integration der Tiefengaragenabfahrt ins
Gebiude nicht zu. Weiters wiirden durch eine (auch nur teilweise) Integration der Tiefgaragenrampe
ins Gebdude die Zu- und Abfahrten in die Tiefgarage in den ruhigen innenhofartigen Bereich des
Baufeldes B verlagert werden. Vor diesem Hin tergrund ist es zwingend erforderlich, die Kubatur der
Tiefgaragenabfahrt auferhalb des - durch die im Bebauungsplanentwurf festgelegte Baugrenzlinie -
vorgegebenen Gebdudes zu situieren, was zur Folge hat, dass die Kubatur der Tiefgaragenabfahrt der
fiir die Bebauungsgradermittlung relevanten Fldche hinzuzuzdhlen wdre. Auch dies muss bei den
Ansétzen und Grundlagenermittlungen im Hinblick auf die Herleitung des Bebauungsgrades fiir das
Grundstiick-Nr 262/40 beriicksichtigt werden.

Aus all diesen Griinden bedarf es einer Erhéhung des maximalen Bebauungsgrade (auch) im Hinblick
auf das Grundstiick-Nr 262/40 auf zumindest 0,35.

In diesem gegebenen Zusammenhang weist die Einschreiterin auch darauf hin, dass ein
Grundstiicksteil im Ausmafp von rund 39 m2 des Grundstiicks-Nr 262/40 auferhalb des
Giiltigkeitsbereiches des im Entwurf aufgelegten 14.40.0 Bebauungsplanes wire (es handelt sich
dabei um ein , Dreieck" im westlichen Bereich dieses Grundstiicks). Diese Fldche ist vom bereits
rechtswirksamen 14.20.0 Bebauungsplan umfasst. Nach Ansicht der Einschreiterin wirde fiir diese
Fléiche jedenfalls ein Bebauungsgrad von max 0,50 (siehe § 3 Abs 1 des 14.20.0 Bebauungsplans) zum
Tragen kommen, was wiederum den Bebauungsgrad des gesamten Grundstiickes-Nr 262/14 - wenn
zwar quch nur geringfiigig - erhéhen wiirde. Gemdf3 § 2 Abs 2 StROG iVm § 4 Z 17 Stmk BauG ist der
Bebauungsgrad" als ,,Verhdltnis der bebauten Fliche zur Bauplatzfliche" definiert. Laut § 22 Abs 2 Z
3 Stmk BauG hat ein Bauplatz grundsétzlich aus einem Grundstiick im Sinne des Vermessungsgesetzes
zu bestehen. Dies gilt - soweit fiir den vorliegenden Fall relevant - lediglich dann nicht, wenn
rechtswirksame Bebauungspldne bestehen, denen ein Teilungsplan zugrunde liegt. Zumal - zumindest
nach dem Informationsstand der Einschreiterin - gegenstdndlich kein Teilungsplan im Hinblick auf das
oben dargestellte ,,westliche" Dreieck des Grundstiicks-Nr 262/40, welches vom Geltungsbereich des
14.20.0 Bebauungsplan umfasst ist, vorliegt, wird bei der Ermittlung des Bebauungsgrades als
Bauplatzfliche" die gesamte Fléche des Grundstiicks-Nr 262/40 heranzuziehen sein.

Auch vor diesem Hintergrund erscheint eine Erh6hung des maximalen Bebauungsgrades zumindest
auf den begehrten Wert von 0,35 im Hinblick auf den vom Entwurf des 14.40.0 Bebauungsplans
umfasste Bereich des Grundstiicks-Nr 262/40 sachgerecht. Zum al fiir Baufeld B ein Versiegelungsgrad
von max 0,40 vorgesehen ist (siehe § 3 Abs 5 des Entwurfs des 14.40.0 Bebauungsplans), ist - in
Anbetracht der obigen Erwégungen - der begehrte maximal Bebauungsgrad von zumindest 0,35
absolut adéquat und angemessen. Dies - wie ausgefihrt - insbesondere auch in Anbetracht der
Tiefgaragenabfahrt eines etwaigen Neubauprojektes.

2.2.5. Allgemeines

Insbesondere die verfassungsgesetzlich geschiitzten Grundrechte der Einschreiterin auf
Gleichbehandlung und Schutz des Eigentums bedingen, dass die oben dargelegten
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Uberarbeitungserfordernisse im 14.40.0 Bebauungsplan vor dessen Endbeschluss berlicksichtigt und
vorgenommen werden.
2.3. Anregung

Aus den angefuhrten Griinden erstattet die Einschreiterin nachfolgende

Anregung:

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz als Verordnungsgeber mége den vorliegenden Entwurf
des 14.40.0 Bebauungsplanes entsprechend den erhobenen Einwendungen (iberarbeiten und nicht in
der aufgelegten Form beschliefSen.

3. Urkundenvorlage

Unter einem erstattet die Einschreiterin nachstehende
Urkundenvorlage:

Beilage .1/ Schnittdarstellung, Erhéhung der Gebédude und Attikahéhe

Beilage .2/  Grundrissdarstellung Erweiterung Tiefgaragengrenze
Beilage .3/  Gutachterliche Stellungnahme Frau Ing. Gertraud Monsberger vom 18.12.2023
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Einwendungsbehandlung:
Hinsichtlich der vorgebrachten Einwendung zur Gebdudehéhe wird folgendes mitgeteilt:

GemaR dem 1.0 Raumlichen Leitbild befindet sich das gegenstandliche Grundstiick im Bereichstyp
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau. GemaR dem 1.0 Riaumlichen Leitbild zeichnen sich Gebdude
in diesem Bereichstyp durch eine méRige Hoherentwicklung aus und verfiigen Gber eine kompakte
Baukérperstruktur. Diese Charakteristik ist weiterzufihren und mit dem Bebauungsplan
sicherzustellen.

Der Bebauungsplan sieht nun am betreffenden Bauplatz eine GeschoRanzahl von 4 VollgeschofRen
und die Moglichkeit eines allseitig um mindestens 2,0 m zuriickspringenden Penthouse vor. Zum
einen besteht durch das Penthouse kein VollgeschoR, zum anderen sind punktuelle Uberschreitungen
sur stidtebaulichen Akzentuierung gemaR 1.0 Rdumlichem Leitbild méglich. Damit kann die
Einhaltung der Vorgabe méaRige Hohenentwicklung argumentiert werden.

Mit der Festlegung der Gebaudehohe von 12,50 m kénnen lichte Raumhohen im tblichen AusmaR
von 2,50 m und auch mehr als 2,50 m mit dem Gebdude erreicht werden. Gemal der Vorgabe im
Bebauungsplan kann, wie in der Einwendung formuliert, lediglich nicht die wandartige Brustung
ausgebildet werden — genau dahin geht jedoch die Intention mit der Festlegung des Bebauungsplanes
— keine Gebiudehohen auszubilden, die Giber die ,maRige Héhenentwicklung” hinausgehen.

Auch wird auch ohne die in der Einwendung angefiihrte Erhdhung der maximal zuldssigen
Gesamthohe die Ausbildung eines héheren Penthouses nicht verunmaglicht.

Dass mit einem, in der Einwendung erwéhnten ,Spielraum® noch viel komfortablere Losungen fir
den Wohnbau méglich sind, ist sicher der Fall. Jedoch wird mit den bestehenden Vorgaben ein
Gleichgewicht zwischen einer komfortablen Losung und einer stadtebaulich begriindbaren ,maBigen
Hohenentwicklung” eingehalten.

Die Kubatur der Tiefgarage wird nach fachlicher Prifung im Westen erweitert und ermoglicht somit
eine groRere Lange der Tiefgarage.

Die beiden, im Bebauungsplan-Entwurf eingetragenen erhaltenswerten Baume werden nach
nochmaliger Priifung als ,nicht erhaltenswert” eingestuft. Diesbeziiglich wird auf die Stellungnahme
der Abteilung fiir Griilnraum und Gewésser (GZ A10/5 — 094077/2023-02 vom 14. Marz 2024)
verwiesen. In diesem Zusammenhang wird, hinsichtlich der beiden Bestandsbdume, auch wenn diese
nicht mehr als ,erhaltenswiirdig eingestuft” sind, und hinsichtlich allen anderen Bestandsbaumen am
Grundstiick, auf die Grazer Baumschutzverordnung und auf erforderliche Ersatzpflanzungen bei unter
Schutz gestellten Bsumen bei Entnahmen hingewiesen.

In Bezug auf die GrundstiicksgroBen und die damit verbundenen konsumierbaren Dichten gemaR der
Vorgabe im 4.0 Flichenwidmungsplan und die Anzahl der moglichen GeschoRe wurden die
Bebauungsgrade fiir die Baupldtze im Bebauungsplangebiet ermittelt. Unterschiedliche
Bebauungsgrade ergeben sich aus den unterschiedlichen stddtebaulichen Vorgaben und
Bebauungsweisen, unter Einhaltung der erforderlichen Bebau ungsdichte.

Die straRenraumbildende bzw. straRenbegleitende Bebauung entlang der Lerchengasse, der
Algersdorfer Strae und teilweise der Vinzenzgasse sieht eine gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauung vor. Der gegensténdliche Bauplatz befindet liegt in einem anderen Bereichstyp gemaR 1.0
Riumliches Leitbild. In diesem Bereichstyp ist eine kompakte Struktur des Geb3udes, unter der
Vorgabe die Freiraumqualitaten zu erhalten bzw. zu entwickeln festgelegt.
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Ein das Gebdude umgebender begriinter Freiraum stellt eine andere Vorgabe dar, als die
Innenhofflache der geschlossenen Blockrandbebauung. Damit gelten unterschiedliche stidtebauliche
Voraussetzungen. Diese zeigen sich mit der Bebauungsweise und mit dem Bebauungsgrad. Fiir den
gegenstandlichen Bauplatz ist gemaR Bebauungsplan die offene Bebauungsweise vorgegeben.

Am gegenstandlichen Bauplatz kann, wie bereits oben angefiihrt, ein zusitzliches Penthouse errichtet
werden. Ein solches ist am Baufeld A nicht méglich. Von einer Benachteiligung kann hier also nicht
gesprochen werden.

Die angesprochene Dreiecksflache, die Teil des angrenzenden Nachbarbebauungsplangebietes und
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes Teil des Nachbargrundstiickes war, kann nicht
hinsichtlich des Bebauungsgrades wie auch hinsichtlich der Dichte nicht konsumiert werden, da sie
nicht Teil dieses Bebauungsplangebietes ist.

Zur besseren Integration der in der Einwendung angesprochenen Tiefgaragenrampe, kann jedoch der
Bebauungsgrad auf 0,33 angehoben werden.

Flr das gegenstdndliche Grundstiick 262/40, KG 63107 Algersdorf, das mit der Zufahrt an die
Vinzenzgasse grenzt, der bebaubare Bereich jedoch im Inneren des Bebauungsplangebietes liegt,
beziehen sich die festgelegten Gebdudehdhen und Gesamthohen auf folgenden Hohenbezugspunkt:
+ 366,20 im Prazisionsnivellement.

Stellungnahme 1 (0Z 0009):
StraBenamt; Im Hause

nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes BPL 14.40.0 ,,Algersdorfer StrafSe
— Lerchengasse - Vinzenzgasse” darf seitens A10/1 mitgeteilt werden, dass zur beabsichtigten
Verordnung grundsétzlich keine Einwéinde bestehen.

In Ergéinzung zu den geplanten Eckabschrédgungen in den Kreuzungsbereichen der Lerchengasse mit
der Algersdorfer Strafie und der Vinzenzgasse wird auf die derzeit laufenden Plan ungen zur
Umagestaltung der Gehsteigfléchen hingewiesen. Ob die im Bebauungsplan dargestellten
Grundabtretungsfldchen dafiir ausreichend bemessen sind, kann in diesem Zusammenhang nicht
vollumfédnglich beurteilt werden und wird angeregt, die Strafienfluchtlinien in diesem Bereich im
Einvernehmen mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung festzulegen.

Jene Teilfldchen die ins dffentliche Gut iibergehen, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten. Von
Seiten des StrafSienamtes besteht der Wunsch, diese Flichen kosten- und lastenfrei ins éffentliche Gut
Ubertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels
privatrechtlichen Vertrdgen festzuhalten.

Wie im Erlduterungsbericht angefiihrt, soll auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 359, KG. Algersdorf eine
Kleinparkanlage (,Pocket-Park*) realisiert werden. Wir weisen darauf hin, dass vertragliche
Regelungen zur privaten Nutzung vorliegen und wurde das Gebrauchsverhdltnis auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Sdmtliche Vereinbarungen und Regelungen zur vorzeitigen Beendigung des
Gebrauchsverhdltnisses bzw. Vertragskiindigung sind im Einvernehmen mit dem Straflenamt zu
treffen.
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Beantwortung:

Hinsichtlich der Eckabschrigungen und zur StraBenfluchtlinie kann festgehalten werden, dass dies
mit der Verkehrsplanung abgestimmt wurde und die Angabe zur StraBenfluchtlinie grafisch direkt von
der Verkehrsplanung tibernommen und in den Bebauungsplan eingearbeitet wurde.
Entwicklungsbestrebungen und damit Ausléser des Bebauungsplanes ist die Eigentimerin der
Liegenschaft Vinzenzgasse 49, diese Liegenschaft ist nicht von einer Anderung-der StraRenflucht und
damit einer Flachenvorsorge fiir eine StraBenverbreiterung betroffen.

Das Grundstiick 359, KG Algersdorf befindet sich im Eigentum der Stadt Graz.

Eine vertragliche Vereinbarung tber ein Gebrauchsverhaltnis liegt vor. Der Gebrauchsgegenstand ist,
laut Auskunft des StraRenamtes, nach Beendigung der Vereinbarung, binnen 3 Wochen zu raumen
und der vorige Zustand ist nach den Weisungen der Stadt auf Kosten der Gebrauchsnehmerin
herzustellen. Wann die Vereinbarung beendet werden soll, ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme 2 (OZ 0015):
Energie Graz GmbH & Co KG

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 14.40.0 keine Einwénde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Keine Einwdnde )

Zusatz Energie Graz — Fernwdrme

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet der Fernwdrme.

Eine Versorgung von Objekten ist aus der Lerchengasse und Vinzenzgasse kurzfristig moglich, zum Teil
sind die bestehenden Objekte im Bebauungsplangebiet bereits mit Fernwdrme versorgt.

Seitens der Netze Fernwérme — NF gibt es keinen Einwand gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Licht
Es gibt keine Einwdnde der KL — Straf3enbeleuchtung

Zusatz Stromnetz Graz
Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Nullmeldung (OZ 001) der Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau liegt ebenso vor und wird
zur Kenntnis genommen.
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Anhorung

Nach Ubermittlung der Beantwortung der Einwendung 5 (OZ 0014) am 21. Méirz 2024 an den
Projektentwickler (siehe Beantwortung Einwendung), der auch Ausléser des Beba uungsplanes ist,
wurde eine Anhdrung und eine Riickmeldung innerhalb von 14 Tagen seitens des Einwenders bis zum
08. April eingerdumt.

Im Zuge der Anh&rung fand eine telefonische Besprechung hinsichtlich der eingewendeten und
Seitens der Stadtplanung riickgemeldeten Punkte, sowie im speziellen zum Bebau ungsgrad statt.

Nach nochmaliger Priifung wurde seitens der Stadtplanung zum Stand nach der Besprechung
folgendes schriftlich festgehalten und an den Einwender iibermittelt:

Die Einwendung zur Gebdudehéhe, wie in der Verordnung im Bebauungsplan-En twurf festgelegt, wird
demnach fallengelassen und so akzeptiert. Mit der nun erweiterten Begrenzung der Tiefgarage wird
das Auslangen gefunden.

Nach nochmaliger Uberpriifung des Bebauungsgrades unter Zusammenschau der Bauplétze im
Gebietsbereich und Uberpriifung der von Ihnen iibermittelten Skizze mitsamt der bebauten Eléche mit
Tiefgaragenrampe und Balkonen kann der Bebauungsgrad fiir das gegensténdliche Grundstiick mit
max. 0,35 begrenzt werden.

Die , Dreiecksfliche” ist ja Teil des angrenzenden Nachbarbebauungsplan gebietes und zum Zeitpunkt
der Erstellung dieses Bebauungsplanes Teil des Nachbargrundstiickes, sie wird nicht hinsichtlich des
Bebauungsgrades und auch nicht hinsichtlich der Dichte konsumiert, da sie nicht Teil dieses
Bebauungsplangebietes ist.

Inhaltlich kann dies so zusammengefasst werden:

Die Gebdudehdhe wurde nicht erhéht, die Begrenzung der Tiefgarage wurde um 2,0 m nach Westen
vergroRert, der Bebauungsgrad wurde auf 0,35 erhoht, die , Dreiecksfliche ist nicht Teil des
Bebauungsplangebiets anrechenbar.

Seitens des Einwenders ging am 08. April 2024 folgende Riickmeldung ein:
Fristgerecht bis zum 8.4 kann ich bestétigen, dass wir die Punkte Gebéudehéhe und Begrenzung
Tiefgarage (zur allgemeinen Klarstellung: die Rampe ist nicht als Teil der TG ) wie im Schriftverkehr

angefiihrt akzeptieren.

Die Erhéhung des Bebauungsgrad auf 0,35 begriifien wir qusdriicklich — Danke fiir die neuerliche
Priifung.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass die ,,Dreiecksfléiche” im Rahmen des Bebauun gsplans nicht
beriicksichtigt wird. Aus unserer Sicht ergibt sich hier eventuell im weiteren Verlauf einer Einreichung
eine baurechtliche Fragestellung, die dann zu klédren ist.
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Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.40.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG (textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. Ergénzungen in roter Farbe
dargestellt):

[2er)

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom |, mit der in Vollziehung der Aufgaben
der értlichen Raumordnung der 84-43-0 14.40.0 Bebauungsplan ,Algersdorfer StraRe — Lerchengasse -
Vinzenzgasse” beschlossen wird.

()

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

(4)  Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der iiberbauten Fldche zur Bauplatzflache definiert.
Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Grundstiick 262/21: max. Bebauungsgrad: 0,50
Grundstiicke: 262/35, 262/31, 262/22 und 259/162 max. Bebauungsgrad: 0,35
Grundstiicke: .391, .392 max. Bebauungsgrad: 0,45
Grundstiick: 262/40 (zum Teil) max. Bebauungsgrad: 8;:38 0,35

§5 GESCHOSSANZAHL, DACHER, ERDGESCHOSSZONE

(2) Am Baufeld A und B bei Satteldachern, sind Haustechnikanlagen ausschlieBlich innerhalb des
Dachraumes der Gebaudehiille zu situieren.

(3) Baufeld A: Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximal zuléssige Gebdudehdhen = TraufenhGhen und maximal zuldssige Gesamthdhen.
Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.
Fiir das Grundstiick 262/40, KG 63107 Algersdorf beziehen sich die festgelegten Gebdudehdhen und
Gesamthdhen auf folgenden Hohenbezugspunkt: + 366,20 im Prazisionsnivellement.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(8) BeiMNeubauten UmbautenundZubautensind GroRflachige Glasfassaden und grofRflachige
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses nicht zulassig.

PLANWERK:

Die Darstellung der Tiefgaragenbegrenzung im Bereich zur westlichen Grundgrenze des
Grundstiicks 262/40, KG 63107 wurde in der Plandarstellung um 2,0 m nach Westen
verschoben.

7udem wurden auf Basis der Stellungnahme der Abteilung fir Griinraum und Gewdsser und der
nochmaligen Begutachtung zweier im Entwurf als erhaltenswert eingstufte Bdume am
Grundstiick 262/40, KG 63107 nun als nicht mehr erhaltenswert eingestuft. Die Kennzeichnung
erhaltenswert” entfallt somit im Plan.



Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellu ng samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erliuterungsbericht.

Der Bebauungsplan entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemald Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum
4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.40.0 Bebauungsplan ,Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse”, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem

Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin:
DI Eva Maria Traschler

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Der Abteilungsleiter:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:

Mag.? Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben)
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Vorberaten und einstimmig/meWéitlich/mit..(gStimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

am [95.024 .

Die Schriftfihre, Der Vorsitzende:

A
F N
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Der Antrag wurde in der heutigen ﬁ offentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von

[J einstimmig

...... Gemeinderat:innen

5 mehrheitlich (mit

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /{(QOS?DlLl

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfihrer:in:
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Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: ja, Datum: September 2023

OM  Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte Uber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung Uber die Auflage wurde im Amtsblatt ku ndgemacht, weitere
Informationen sind Giber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat in Eggenberg wurde am 21. November 2023 gemal § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der
Geschéaftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 14.40.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat zum gegensténdlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und Flachensparender Umgang mit den Liegenschaften
- Entsiegelung

- Freihaltung der Innenhéfe

- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Versiegelungsgrades

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaBnahmen (Biume, begriinte Innenhofzonen)

- Sicherung von Baumstandorten

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Biumen

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

‘ /v"‘""“"'w.\ Signiert von Traschler Eva Maria

|/

3 CN=Traschler Eva Maria,0=Magistrat Graz,
( ) Zestidiat | L=Graz,ST=Styria,C=AT,
\ E Datum/Zeit 2024-05-06T13:58:06+02:00
1

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification

'\ DIGITALE SIGNATUR
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| Signiert von Inninger Bernhard

o | CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-05-07708:14:29+02:00
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STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14 - 087795/2023/0021

14.40.0 Bebauungsplan
»Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse”
XIV. Bez., KG 63107 Algersdorf

~_, mitderin Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.40.0 Bebauu ngsplan ,Algersdorfer StraRe — Lerchengasse -
Vinzenzgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI 73/2023
in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023
und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz \.*c:Jm:_w

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTWOHNUNGSGROSSEN

(1)  Baufeld A: gekuppelte, geschlossene Bebauung
Baufeld B: offene, gekuppelte Bebauung

(2)  Ein Bereich der Nicht-Wohnnutzung im straBenseitigen Erdgeschoss ist parallel von der
Fassadenebene zur Vinzenzgasse festgelegt. Dieser Bereich der Nicht-Wohnnutzung ist mit der
Tiefe des Grundstiickes, bzw. mit der Tiefe des Gebiudes bemessen.

(3)  Die MindestwohnungsgroRe hat 30,00 m? zu betragen.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

(1)  Das Baufeld A umfasst die Grundstiicke 262/21, 262/35, 262/31, 359, 262/22, .611, 259/162,
.625, .145, 259/67, .156, 259/66, .174, 259/153, .146, 259/65, .147, alle KG 63107 Algersdorf.

(2)  Das Baufeld B umfasst die Grundstiicke .391, .392 und zum Teil das Grundstiick 262/40, alle KG
63107 Algersdorf.

(3)  Fiir das Baufeld A ist eine straBenseitige Bebauung nur dann méglich, wenn Gebiude bzw.
Gebéaudeteile im Hofbereich bis spatestens zum Zeitpunkt der Einbringung der
Fertigstellungsanzeige des straRenseitigen Gebaudes tatsichlich abgebrochen wurden.

(4)  Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der iiberbauten Fldche zur Bauplatzfliche definiert.
Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Grundstiick 262/21: max. Bebauungsgrad: 0,50
Grundstiicke: 262/35, 262/31, 262/22 und 259/162 max. Bebauungsgrad: 0,35
Grundstiicke: .391, .392 max. Bebauungsgrad: 0,45




(5)
(6)
§4
(1)
(2)
@)

(4)
(5)

§5
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Grundstiick: 262/40 (zum Teil) max. Bebauungsgrad: 0,35

Der Versiegelungsgrad fiir das Baufeld B wird wie folgt festgelegt:

max. Versiegelungsgrad: 0,4

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Haupt- und Nebengebéude festgelegt.
Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstinde gemaR den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG zuldssig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten
(fiir Bestandsgebaude), Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone diirfen maximal 2,0 m iiber die Baugrenzlinie vortreten.

Uber die Baufluchtlinie hervortretenden Gebaudeteile wie Erker, Loggien, Balkone und
jhnliches sind nicht zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, DACHER, ERDGESCHOSSZONE

Am Baufeld A sind ausschlieRlich Satteldicher mit einer Dachneigung vom 25 Grad bis 41 Grad
zulissig. Die Hauptfirstrichtung der Satteldacher hat parallel zu den jeweils angrenzenden
StraRenziigen zu verlaufen.

Am Baufeld A und B bei Satteldiachern, sind Haustechnikanlagen ausschlieRlich innerhalb der
Gebaudehiille zu situieren.

Baufeld A: Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximal zuldssige Gebdudehdhen = Traufenhohen und maximal zuldssige
Gesamthoéhen.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fiir das Grundstiick 262/40, KG 63107 Algersdorf beziehen sich die festgelegten
Gebiudehhen und Gesamthdhen auf folgenden Héhenbezugspunkt: + 366,20 im

Prizisionsnivellement.

GeschoRanzahl maximal zuldssige maximal zuldssige
Baufeld A Gebiudehdhe = Traufenhdhe Gesamthdhe
4G max. 13,50 m max. 19,50 m

Am Baufeld B sind sowohl Satteldacher mit einer Dachneigung vom 25 Grad bis 41 Grad, als
auch Flachdicher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 Grad bis max. 10
Grad zuldssig.

Baufeld B: Entsprechend der Angabe im Plan, ist ein Gebiude mit einem zuriickspringenden
Penthousegescho moglich. Dieses PenthousegeschoB kann liber dem vierten Geschol}
errichtet werden und hat einen allseitigen Riickversatz von mindestens 2,0 m von der
jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden GeschoRes aufzuweisen.



(6)  Baufeld B: Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximal zuldssige Gebaudehdhen = Traufenhohen und maximal zuldssige
Gesamthdhen. Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

GeschoRanzahl maximal zuldssige maximal zuldssige
Baufeld B Geb&dudehdhe = Traufen- bzw. Gesamthéhe = Firsthéhe bzw.
Attikahdhe Hohe Dach Penthouse
4G +DG max. 12,50 m max. 19,0 m
4G+PH max. 12,50 m max. 16,0 m

(7)  Am Baufeld B sind bei Flachdichern und flach geneigten Dachern bis 10 Grad
Haustechnikanlagen mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) einzuhausen.
Einhausungen mit Haustechnikanlagen sind mindestens 3,0 m vom Dachsaum (straRenseitig
sowie innenhofseitig) gemessen, zuriick zu versetzen.

Flach geneigte Photovoltaik Anlagen sind nicht zwingend einzuhausen.

(8)  Fir das Baufeld B gilt, dass die Nutzung der Dachflichen (fiir 2.B. Dachterrassen) auf den
Geschossdecken (iber dem 4. GeschoR (Penthousegeschoss) nicht zulassig ist. Zuldssig sind
tiber dem 4. GeschoR jedoch flach geneigte Photovoltaikanlagen.

(9)  Flachddcher und flach geneigte Dacher bis zu 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordédcher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 1/3 der Dachflichen pro Bauplatz.

(10) Fir maximal 1/3 der straRenseitigen Fassadenl3 nge im ErdgeschoR sind Fahrradabstellraume,
Technikrdume, Millrdume und dergleichen — angepasst an die Fassadengestaltung — zulassig.

(11) Fiir das gesamte Baufeld A und fiir straRenseitige Gebaude zur Vinzenzgasse am Baufeld B gilt,
dass im Falle einer Wohnnutzung im ErdgeschoR, die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante
dieser Raume mindestens 1,0 m vom jeweiligen straenseitig angrenzenden Gehsteigniveau
erhoht ausgefiihrt werden muss.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)  StraBenseitige Laubengénge und Balkone sind nicht zuldssig.

(2)  Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(3)  Balkone und Terrassen in der H5he der Dachtraufe sowie dariiber sind nicht zulassig.

(4)  Bei Sattelddchern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgaupen von der Traufe
mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten.
Die Summe der Langen von Dachterrassen und Dachgaupen hat weniger als die halbe
Gebdudeldnge zu betragen.

(5)  Dachgaupen sind nur in einer Ebene des Daches moglich.

(6)  Dauerhafte Uberdachungen von Terrasseneinschnitten bei Steilddchern sind nur innerhalb der
Dachebene zuléssig.

(7)  Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und
ein Hellbezugswert von 85 nicht tiberschritten werden.
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GroRflichige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des
Erdgeschosses nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Pkw-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 — 80 m* Wohnnutzfléche ein Pkw-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstéarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone, Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfliche
nicht zu berticksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
Pkw-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Pkw-Abstellplitze kénnen auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb des
Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Je angefangene 35 m> Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Bei Neubauten sind Fahrradabstellplitze iiberwiegend im Geb&ude zu integrieren.
Oberirdische Fahrradabstellplatze auRerhalb der Baugrenzlinien dirfen nicht Gberdacht
werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flichen sind zu begriinen.

Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
pro Bauplatz.

Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu
entsprechen. Geringfiigige Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume
sind zuldssig.

Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der

Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Biume sind als Laubbiume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20

cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fiir breitkronige, hochstimmige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine

offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbiume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,00 m

zu betragen.



(9)  Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu iiberdecken.

(10) Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht iberschreiten, diese sind mit immergriinen
Pflanzen zu vollflachig und dauerhaft zu begriinen.

(11) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder aus grolformatigen Steinen sind unzulissig.

(12) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit Dachdraufsicht mit folgenden Inhalten
einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Leitungen.

(13) Geldndeverdnderungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zuldssig.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)  Beibestehenden, bewilligten Gebiuden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

(2)  Beibestehenden, bewilligten Gebiuden/Gebaudeteilen auRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Nutzungsénderungen nicht zuldssig.

§10 SONSTIGES

(1)  Werbeanlagen sind auf Gebiuden ausschlieRlich, bis zu einer maximalen Oberkante von
5,0 m, an der Fassade montiert zulissig.

(2)  Werbeeinrichtungen sind als Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtkisten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m? zulissig.

(3)  Freistehende Werbeanlagen und Werbepylone sind nicht zulassig.

(4)  Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig.

(5)  Larmschutzwénde sind nicht zulissig.

(6)  Miillsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)  Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mi
Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wihrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Flr den Gemeinderat,
die Biirgermeisterin:

Elke Kahr
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14.40.0 Bebauungsplan
»Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse”
XIV. Bez., KG 63107 Algersdorf Graz, 16. Mai 2024

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Fur die Liegenschaften im Bereich Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse, in KG 63107
Algersdorf, erstellt die Stadt Graz einen Bebauungsplan. ’

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke: 262/21, 262/35, 262/31, 359, 262/22, .611, 259/162,
.625, .145, 259/67, .156, 259/66, .174, 259/153, .146, 259/65, .147, .391, .392 und zum Teil das Grundstiick
262/40, alle KG Algersdorf.

Das Planungsgebiet hat eine GesamtgréRe von 11.294 m2.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz liegt das Planungsgebiet

in Bereich mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, teilweise Sanierungsgebiet Larm, mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

Gemal Deckplan 1 (Bebauu ngsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist im gegen-
standlichen Bereich zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung fiir geschlossene
Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und Vorgirten die Erstellung eines Bebauungsplanes

erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegensténdlichen
Bereich:
e das Planungsgebiet befindet sich entlang der Lerchengasse im Funktionsbereich
»~Wohngebiet hoher Dichte” (gemaR §13 STEK), im nordéstlichen Bereich und zur
Vinzenzgasse im , Wohngebiet mittlerer Dichte” (gemiR §14 STEK).

Ziel im Gebietsbereich entlang der Lerchengasse, der Algersdorfer StraRe sowie der Vinzenzgasse, ist die
Schaffung einer straBenraumbildenden und kompakten Bebauung mit Entsiegelu ng und Begriinung des
Innenhofbereiches im Inneren der Grundstiicke.

Dies ergibt sich aus dem Stadtentwicklungskonzept, das die Sicherung der Qualitat der Innenhéfe in diesem
Gebietsbereich festlegt. Der Innenhofbereich ist kiinftig von jeglicher neuen Bebauung freizuhalten, ein
Abbruch der bestehenden Einbauten wird angestrebt. Die durch Liicken unterbrochene, jedoch groRteils
bereits vorhandene Blockrandbebauung soll komplettiert werden, um dies zu erreichen wird die
geschlossene und gekuppelte Bauweise festgelegt.




Durch die geschlossene Bebauung werden die straRenseitigen Larmimmissionen abgeschirmt und ein
ruhiger Innenhof wird erreicht. Dieser Bereich wird mit dem Bebauungsplan als Baufeld A festgelegt.

Baufeld B befindet sich im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes, im Bereichstyp Wohnanlagen und
Verdichteter Flachbau. Dies bedeutet, dass die bauliche Entwicklung eine flichensparende, maRige
Héhenentwicklung von vorwiegend fiir den Wohnbau genutzter Anlagen mit guter Durchgriinung der
Freirdume als Zielsetzung zu erfllen hat.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 15. November 2023 iiber
die beabsichtigte Auflage des 14.40.0 Bebauu ngsplan ,Algersdorfer StraRe — Lerchengasse - Vinzenzgasse”
Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemiR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. November 2023.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstuicke werden angehort
und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 30. November 2023 bis zum 8. Februar 2024 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Stadt, im Bezirk Eggenberg und ndrdlich des Sportbades
Auster” und damit nérdlich der Georgigasse, westlich der Alten Poststrae und stidéstlich des Areals des
Unfallkrankenhauses und des LKH Graz 11

Der Plabutsch erhebt sich in westlicher Nahelage des Gebiets und befindet sich somit in Sichtweite.
Unmittelbar begrenzt wird das Planungsgebiet von der Algersdorfer StraBe im Westen, der Lerchengasse im
Siiden und der Vinzenzgasse im Osten.

Im Norden grenzt teilweise eine Kleingartenanlage im Freiland und ein AufschlieRungsgebiet Allgemeines
Wohngebiet (Dichte 0,4-0,8) an das Bebauungsplangebiet.

Das Bebauungsplangebiet liegt hinsichtlich der ErschlieRung durch dffentliche Verkehrsmittel in einer sehr
gut erschlossenen Lage.

Baulich wird der Gebietsbereich siidlich der Lerchengasse durch eine griinderzeitliche Blockrandbebauung
in Form von zwei-, drei-, seltener viergeschossigen Gebauden mit vorwiegend Sattelddchern gepragt. Die
Blockrandbebauung zeigt sich teilweise unterbrochen durch unbebaute Grundsticke oder durch niedrigen
Garagengebdude.
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Luftbild 1

: Orthofoto (2022), Aufnahme®©Stadt Graz. Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangebiet entlang der

Lerchengasse im Funktionsbereich »Wohngebiet hoher Dichte” (gemaR §13 STEK) und im

norddstlichen Bereich zur Vinzenzgasse im Funktionsbereich »Wohngebiet mittlerer Dichte” (gemiR
§14 STEK).

-

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzept

_ Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet




§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen" - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur
und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenh&fen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplitze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,Wohnen“ - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung. '

(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstralen.

(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit &ffentlich zugénglichen
Freiflachen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerinnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen
und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der
angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siche §26 Abs 26)

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam) BAULANDDURCHGRUNUNG
(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
— Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung
eines ausreichend groBen durchwurzelbaren Raumes.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz
(23) Beschrankung der Bodenversiegelung.
(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in
geschlossenen Siedlungsbereichen inshesondere durch:
e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit
bestehender oder angestrebter Blockrandbebauung. Die davon
betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.
e Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen als ru hige, gut begriinte
Riume, gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger
Nutzungen.



Bei geeigneten Hofen ist eine Gliederung in

Teilrdume von angemessener GroRe und kompaktem Zuschnitt
zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand
zu beriicksichtigen sind.

Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der
Oberfléche.

_Uberschi]ttung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen
Einbauten mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationstragschicht.
Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem
Boden (Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der
jeweils zugeordneten Hoffliche anzustreben.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

3|
1§
&

Vinzenz,

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt sowie im Bereich der
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO.

7 . Auszug aus dem
# ' Deckplan 1zum
4.0
. Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der Rahmen
kennzeichnet das
- Planungsgebiet

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich in der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof. Weiters befindet
sich das Gebiet im Wasserschongebiet Nr. 1.




- Verkehr (Deckplan 3):
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Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
JInnerstadtische Bedienqualitdt”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

= in der Georgigasse durch die StraBenbahnlinie Nr. 1

= in der Waagner-Biro-StraBe durch die StraRenbahnlinie Nr. 6

= in der Alten PoststraRe durch die Buslinie 65

in der Algersdorfer StraRe durch die Buslinie 62

Die Bedienqualitdt durch den &ffentlichen Verkehr ist als sehr gut anzusehen.

- Geltungsbereiche Einkaufszentren (Deckplan o
Kategorie D: Keine Einkaufszentren zuldssig.

1.0 Riumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Das Planungsgebiet befindet sich entlang der Lerchengasse im Bereichstyp Blockrandbebauung und
im nord@stlichen Bereich zur Vinzenzgasse im Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
im Teilraum Nr. 13 Eggenberg — Alte PoststraRe.



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Der Rahmen
. kennzeichnet das
Planungsgebiet

Bereichstyp: § 4 Abs 2: ,Blockrandbebauung”

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straBenraumbildende Bebauung iiber ein klares
Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhohe, eine
durchgehende straRenseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus. Die
Ecken sind haufig liberhoht ausgebildet. Die ErdgeschoRzonen der Blockrandbebauung sind haufig
kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen vorbehalten, mit Vorliebe befinden sich Nicht-
Wohnnutzungen oder Versorger in den Eckbereichen des Parterres. Aufgrund groRflachiger
Unterschutzstellung und der Vorteile als GroRstadttypologie lauten die Ziele fiir diesen Bereichstyp
die Erhaltung und die qualitative Weiterentwicklung. Die Besonderheiten im Bestand liegen in den
attraktiven StraRenrdumen, den durchwegs griin gestalteten Innenhéfen sowie den
straBenbegleitenden Vorgirten. Die gewerbliche Nutzung von Innenhéfen ist ein Relikt fritherer
Zeiten und eher riickldufig. Die Innenhéfe verfiigen im GroRteil iiber hochwertigen Altbaumbestand,
dieser sollte weitgehend erhalten werden. Die Versiegelung im Bereich der Vorgirten diente
traditionellerweise einzig der GebaudeerschlieBung. GroRe Teile der griinderzeitlichen
Blockrandbebauung stehen unter Altstadtschutz.

Charakteristik:
straenbegleitende und straRenraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit
begriinten Vorgérten, meist durchgehende Bauflucht, hiufig einheitliche Traufhéhe.

Festlegungen:
* Geschofizahl: keine verbindliche Festlegung;

Richtwert 3-5G; vertragliche Gebdudehshe orientiert sich an der Breite des bestehenden
StraRBenquerschnitts (Breite in m = vertrigliche Hohe in m), somit kann auch eine ausreichende
Belichtung der ErdgeschoRzone gewahrleistet werden.

* Bebauungsweise: geschlossen
Im Bereich von Endgliedern oder traditionellen Solitiarbauten (Element der griinderzeitlichen
Stadtviertel) sind auch die gekuppelte bzw. die offene Bebauungsweise zuldssig.

* Lage zur Strafe: strafienraumbildend, strafienbegleitend
Bereits in der klassischen Griinderzeit bestehen Bereiche mit gruner Vorgartenzone und Bereiche,
in welchen die Geb&udeflucht der StraRenflucht entspricht.




= Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festfegungeh
treffen;
Die Vororte iibernehmen traditionell Versorgungsfunktionen fir die umliegenden
Bereiche. Zur Belebung derselben sind eine funktionierende Nutzungsdurchmischung
und attraktive éffentliche Raume unbedingt erforderlich.

= Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begrinung der Vorgérten und Innenhéfe
Begriinte Innenhdfe und Vorgarten tragen wesentlich zur Charakteristik des Bereichstyps bei und
sind daher unbedingt zu erhalten, wiederherzustellen bzw. neu zu errichten.

= Zulidssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellfidchen far
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdrten;
Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten ist im jeweiligen
Einzelfall zu priifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz oder bauplatziibergreifend maoglich ist.
Das Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflidche ist erkldrtes Ziel der
Grazer Stadtentwicklung fiir Innenhof —und Vorgartenbereiche (vgl. § 26 Abs 26 4.0 STEK idgF).
Als Griinflichen gestaltet stellen beide Bereiche ein wesentliches Element des ,Ensembles”
Blockrandbebauung dar. Eine Entwertung derselben zur Schaffung von Abstellflachen fiir
Kraftfahrzeuge ist in jedem Fall abzulehnen. Uber das Thema des Ortsbildes hinaus tragen griine
Innenhdfe und Vorgarten zur hohen Lebensqualitat im ggst. Bereichstyp bei, verbessern
nachhaltig das Kleinklima vor Ort (beispielsweise durch geringere sommerliche Aufheizung im
Innenhof) und stellen ein wohnungsnahes Griinangebot im dichten Stadtgebiet dar.

= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafenseitigen offenen Erschliefungen, Ausschluss von
strafSenbegleitenden Lérmschutzwénden;
Die straRenseitigen Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell durch hochwertige,
reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses wichtige Element des Gebietscharakters ist
jedenfalls fortzufiihren. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit
angrenzenden Nebenraumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher
auszuschlieRen.
AuRerhalb der bestehenden Griinderzeitviertel wird ebenso straRenbegleitend eine belebte und
reprasentative Fassade angestrebt. Sie fasst den StraRenraum und gestaltet ihn maRgeblich mit.
Wiederum entspricht die Anordnung einer durchgehenden ErschlieRungsschicht mit
angrenzenden Nebenrdumen dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlieRBen.
Der ggst. Bereichstyp ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Larmschutz zu gewahrleisten.
Eine Larmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das
gebietstypische und angestrebte StraRen- und Ortsbild.

Ziele fiir den Bereichstyp:

» Fortfiihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

= Erhalt der hohen Durchgriinung

= Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener
Grundrisse zumindest im ErdgeschoR im Neubaufall

= Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

= Liickenschliisse als Ensembleergdnzung und zur Larmabschottung

= Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten
fur den motorisierten Individualverkehr ermoglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die
Lirmabschottung verschlechtern



®* Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgédrten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

® Zur Aufwertung der Griinraumausstattung EntsiegelungsmaRnahmen in Innenhéfen und
Vorgértén forcieren

® Erhaltung und Ergdnzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortfiihrung des
Vorgartenprinzips im Neubaufall

® Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattu ng im StraRenraum

* Aufwertung der Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum

* Erhalt von pragenden, baukulturell wertvollen Solitirbauten

Bereichstyp: § 4 Abs 6: , Wohnanlagen und verdichteter Elachbau®

Die Bebauung zeichnet sich durch eine méfige Héhenentwicklung und eine gute Durchgriinung aus.
Sie stellt eine fléichensparende Alternative zu Einfamilienhausgebieten dar. Sie verfigt liber eine
aufgelockerte, aber doch kompakte Struktur, wodurch sie speziell geeignet ist, unternutzte Gebiete
baulich zu ergénzen. In der Regel wird der Bereichstyp durch die Wohnfunktion geprdgt. Punktuell
bestehen, insbesondere in grofifidchigeren Siedlungsanlagen, Versorgungseinrichtungen. Der
AufSenraum stellt eine Kombination aus privaten und siedlungséffentlichen Frei- und Griinflichen dar.
Die Durchldssigkeit der Bereiche ist im Bestand héufig nicht gegeben, sollte aber unbedingt
angestrebt werden.

Charakteristik:
Bebauung mit mdfiger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, héufig in gekuppelter oder

geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und siedlungséffentlichen Freirdumen, teilweise
hofbildend.

Festlegungen:
" Geschofizahl: max. 2- 4G

Punktuelle Uberschreitungen zur stiadtebaulichen Akzentuierung sind denkbar.

®  Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

" Lage zur Strafie: abgeriickt, strafienbegleitend
Da der ggst. Bereichstyp vorwiegend dem Wohnen dient, sollte ein griines Vorfeld in jedem
Fall den Ubergang vom Gebiude zum StraRenraum markieren.

®  Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m hoch und
uberwiegend blickdurchldssig

= Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; bei
tberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW- Stellpldtze in freier Aufstellung in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfRe zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topographie vereinbar

= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen Erschliefungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten; etwaige offene Stellplétze sind im Nahbereich der Strafle und mit
entsprechender Begriinung anzuordnen

Ziele fiir den Bereichstyp:

*  Oftmals Schaffung von neuem Wohnen im Bestand

" Gewdbhrleistung eines vertréglichen Umbruchs im Bereich von bisher unternutzten Gebieten

* Beachtung einer ansprechenden Raumbildung und Schaffung unterschiedlicher
Raumabfolgen, Vermeidung von gestalterischer Einténigkeit und monotonen Strukturen

= Beachtung der Mafstéblichkeit und der Héhenen twicklung der Umgebung, gegebenenfalls
abtreppende Bebauung zu angrenzenden Bereichstypen

*  Erh6hung der Funktionsdurchmischung bei Anlagen, Planung nutzungsoffener Grundrisse in
Teilbereichen der Erdgeschofizone
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= Erhalt und Entwicklung von Freiraumqualitdten. Schaffung eines abgestuften
Freiraumkonzepts (6ffentliche — siedlungsdffentlich - privat)

= Beschrédnkung der Versiegelung

= Férderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts und der Nachbarschaft bei Grofianlagen (ab
10 Wohneinheiten) durch gemeinschaftlich genutzte RGume und Ergénzung von Funktionen
des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kindertagesbetreuung) inkl. Erh6hung des Angebotes
entsprechender Frei- und Grunrdumen

= Gewdbhrleistung einer éffentlichen fuldufigen Durchléssigkeit, Vermeidung von Barrieren und
eines introvertierten abwendenden Gebietscharakters

Teilraumgliederung § 8 Festlegungen zu den Bereichstypen (Teilrdume)

Teilraum Nr. 13 Eggenberg — Alte PoststraRe

Zielbeschreibung

= GroRflichige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes
und zur Verbesserung des Freifldchenangebots im Quartier

Festlegungen im Teilraum

Bereichstyp Blockrandbebauung: (...) Die bestehenden Blockrandstrukturen nérdlich der Eggenberger
Allee zeichnen sich durch belebte Lochfassaden aus. Dies tragt maRgeblich zu attraktiven und sozial
iiberwachten &ffentlichen Rdumen bei und ist jedenfalls fortzufiihren. Durchgehende straRenseitige
ErschlieRungsschichten sind jedenfalls auszuschlieRen, stellen einen Bruch sowohl mit dem
bestehenden als auch mit dem angestrebten Ortsbild dar.

Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau: Fine vertragliche Uberfiihrung der teilweise
bestehenden Einfamilienhausgebiete in eine verdichtete Form des Wohnens kann nur gelingen,
wenn im Zuge des Gebietsumbaus auf die bestehende kleinteilige Parzellierung und den Baubestand
Riicksicht genommen wird. Ein Hineinragen von Bauteilen in den Grenzabstand It. Stmk. Baugesetz
entspricht weder dem Bestand — Einfamilienhausgebiet mit groRziigigen Grenzabsténden —noch
der Zielvorstellung — kompakte Anlagen mit groRziigigen Ereibereichen. Vielmehr solite allenfalls
eine gemeinsame Bebauung mehrerer Parzellen gepriift werden. Der Erhalt und die Schaffung von
Freiraumgqualititen sind im Zuge der Weiterentwicklung des Gebietes unbedingt erforderlich.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im aktuellen Versorgungsgebiet Fernwdrme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet”, teilweise Sanierungsgebiet Larm, mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.
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Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Der Rahmen kennzeichnet
das Planungsgebiet

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten Jene Baulandflédchen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandfidchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldissige Energiedquivalente Dauerschallpegel (L A eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wéhrend der Nachtstunden — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30 STROG

2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckpléne:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fiir das Planungsgebiet gilt Bebauungsplanpflicht.
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Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Deckplan 1.

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum
4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,

besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flichenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14

der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flichenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen — Hochwasser
festgelegt, , dass jene Baulandfldchen, die gemdf3 dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien
eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen als

Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [0

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.
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Auszug aus dem

5 Deckplan 3 zum 4.0
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im kommunalen Entsorgungsbereich.

or

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrsldrm im Planungsbereich. Straenverkehrslarm
Laey ind8(Nacht)

B 30.35
= 35-39
- 3944
B we
i 29.34
firis] 34-59
ES 9.4
= .59
i) 69.72
i) 75-79
[ 79.80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Der Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet

GemaR dem Verkehrslarmkataster ist das Planungsgebiet nachts im Bereich der Lerchengasse mit
44 bis 59 dB belastet, an der Algersdorfer StraRe mit 59 bis 64 dB und an der Vinzenzgasse mit 49
bis 59 dB angefiihrt.

Stadtklimaanalyse:
- Klimatopkarte 6: Heterogene Blockbebauung im NM mit Rotoreffekt und Luftstagnation im

Inneren der Zone
- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad
beachten, Gebaudeausrichtung (NW-0)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der Giiltigkeit der Grazer
Baumschutzverordnung idgF.

Neigungskarte:

’ Neigungskarte
| Abstufung in Grad

lo-8

Vinzenzgasse

m-—-—-———-—v__

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Der Rahmen kennzeichnet das ———— SCHICHTERLINEN_SM
Bebauungsplangebiet
e §%u?erugng und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Stadt, im Bezirk Eggenberg und nordlich des
Sportbades Auster und damit nérdlich der Georgigasse, westlich der Alten PoststraRRe und stidéstlich
des Areals des Unfallkrankenhauses.

Der Plabutsch erhebt sich in 6stlicher Nahelage des Gebiets und befindet sich somit in Sichtweite.
Baulich wird der Gebietsbereich siidlich der Lerchengasse durch eine griinderzeitliche
Blockrandbebauung in Form von zwei-, drei-, seltener viergeschossigen Gebduden mit vorwiegend
Satteldachern gepragt. Die Blockrandbebauung zeigt sich teilweise unterbrochen durch unbebaute
Grundstiicke oder durch niedrigen Garagengebauden.

Grofirdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Eggenberger Allee zwischen der Waagner Biro Strale und
Bahnhofgiirtel und westlich des Plabutsch und damit dem Unfallkrankenhaus und dem LKH Graz Il.
Weiter nérdlich des Planungsgebietes liegen die Peter-Tunner-Gasse und die Géstinger StraRe.

Kleinrdumige Lage:

Unmittelbar begrenzt wird das Planungsgebiet von der Algersdorfer StraRe im Westen, der
Lerchengasse im Siiden und der Vinzenzgasse im Osten. ;

Im Norden grenzt teilweise die ca. 14.000 m? groRe Kleingartenanlage ,Heimgartenverein
Luisiengarten” im Freiland an. Weiter stlich davon stellt das AufschlieRungsgebiet Allgemeines
Wohngebiet (Dichte 0,4-0,8) mit der kiirzlich errichteten Wohnanlage ,Wohnquartier St. Vinzenz“
eine dhnlich groRe Flache dar. An der Vinzenzgasse, ebenso nordlich des gegenstandlichen
Planungsgebiets liegt der Bezirkssportplatz St. Vinzenz.

Westlich der Algersdorfer StraRe befinden sich der Kindergarten Algersdorf, die Mittelschule
Algersdorf und die Volksschule Algersdorf. Weiter siidlich an der Georgigasse bzw. Janzgasse befindet
sich das groRe Areal der ,Auster”, Sport- und Wellnessbad mit Freibad, weiter westlich davon liegt
das ASKO Sportzentrum und wiederum weiter westlich das Schloss Eggenberg mit groRem
Schlosspark.

An der Vinzenzgasse, ostlich des Planungsgebiets befindet sich die Vinzenzkirche mit der Pfarre St.
Vinzenz und dem VinziHaus der Ordensgemeinschaft der Kongregation der Mission vom hl. Vinzenz
von Paul. Weiter stlich davon befindet sich an der Lilienthalgasse eine Wohnanlage der GWS.



Luftbild 3: Schragluftbild (2022), Aufnahme©5Stadt Graz, Stadtvermessung LE_21 2400. Blickrichtung Stiden. Der
Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Rechts verluft in Nord-Siid Richtung die Algersdorfer StraRe, in
Bildmitte von rechts nach links die Lerchengasse

Charakteristik der baulichen Umgebung

Der Gebietsbereich zeigt sich sehr heterogen, da groRe unterschiedliche Areale, teilweise auch sehr
groBflachige wie die Kleingartenanlage im Freiland, die Schulareale im Westen der Algersdorfer
StraRe, das LKH und UKH Gelande, das Schwimmbad Auster sowie der Bereich Pfarre St. Vinzenz in
unmittelbarer Umgebung auftreten. Diese Areale nehmen eine Sonderstellung, was die
Bebauungsweise, die Freiriume und die Nutzung betrifft, ein.

Einen groRen, vergleichsweise homogenen Bereich nimmt die Blockrandstruktur bzw. die vorwiegend
auftretende Blockrandstruktur ein die den Gebietsbereich von der Alten PoststraRe bis zur
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Algersdorfer StraRe und auch den groRten Teil des gegenstindlichen Bebauungsplangebiets umfasst
ein.

Diese Blockrandstruktur zeigt sich im Gebietsbereich durch vorwiegend straRenbildende
Gebiudeaufstellung in vorwiegend geschlossener und gekuppelter Bauweise. Gekuppelt deshalb, da
im Vergleich zur Blockrandbebauung im Zentrumsnihe (beispielsweise Jakomini) hier noch
Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich Liickenschliisse oder der Aufbau der Blockrandstruktur iiber
mehrere Grundstiicke noch erfolgen kann.

Wie im gegenstindlichen Gebiet zeigen sich auch teilweise Grundstiicke mit eingeschossigen
Einfamilienhausern in offener Bebauung, diese stehen teilweise abgeriickt von der StraRe.

Es bestehen also, wie auch im gegenstandlichen Planungsgebiet, Entwicklungspotenziale die Ansatze
die Blockrandbebauung weiterzuentwickeln. Diese Weiterentwicklung begiinstigt hohere Gebaude in
geschlossener Bebauung an der StraBe und die Freihaltung eines unverbauten und begrinten
Innenhofbereichs.

Ein zweites Charakteristikum das durch den Bebauungsplan im nordlichen Bereich weitergeflihrt
wird, sind Wohnanlagen und verdichteter Flachbau mit groRen begriinten Freiflachen.

Der gegenstandliche Bereich lasst die typische Blockrandstruktur entlang der drei oben genannten
StraRenziige zu, im Nordosten jedoch schlieRen bereits Wohnanlagen auf einem groReren Bauplatz
an. Dieser Typus ist auch im 1.0 Raumliches Leitbild festgelegt.

Eoto 1: Blick vom Kreuzungsbereich Richtung Vinzenzgasse / Lerchengasse (links im Bild) in nordliche Richtung.
Rechts die begriinten Freiflachen der Pfarre St. Vinzenz. Links, im Bebauungsplangebiet, die Liegenschaft
Lerchengasse 2, im Hintergrund die viergeschossige Wohnanlage Vinzenzgasse 47



Foto 2: Blick in siidwestliche Richtung auf die Bebauung
Vinzenzgasse 41 (rechts) / Lerchengasse 3 siidlich des
Bebauungsplangebiets

Foto 4: Blick in stdliche Richtung entlang der

Vinzenzgasse, rechts ist die Vinzenzgasse 41 zu sehen

wf ch f ,r};I.JFJ-' =
Foto 6: Blick in nordwestliche Richtung auf die

Liegenschaften Lerchengasse 4 und 6 (viergeschossiges
Gebaude links)

I 74

Foto 3: Blick in nordwestliche Richtung auf die
Vinzenzgasse 2, links im Hintergrund die Lerchengasse 4,
6 und 8 im gegenstindlichen Bebauungsplangebiet

Foto 5: Blick in @stliche Richtung auf das Pfarrhaus St. Vinzenz

Foto 7: Blick in nordwestliche Richtung auf die Wohnhauser
Lerchengasse 10 (rechts im Bild) und Lerchengasse 16 (in
Bildmitte). Dazwischen befindet sich ein Bauplatz mit einem
hofseitigen Einfamilienhaus (Bauplatz siehe Pfeil)
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Foto 9: Blick in nérdliche Richtung, rechts die Liegenschaft
Lerchengasse 18. Der Bereich der sich hinter dem Strommast
befindet, ist eine unbebaute Liegenschaft der Stadt Graz,
links davon die Liegenschaft Lerchengasse 20

Foto 8: Blick in nordwestliche Richtung auf die
dreigeschossige Bebauung mit Penthouse der Lerchengasse
16. Links davon befindet sich auf dem Bild die Garage der

Liegenschaft Lerchengasse 18

Foto 11: Blick in siiddstliche Richtung auf die
Wohnbebauung im Blockrand der Liegenschaft
Lerchengasse 19

Foto 10: Blick in stiddstliche Richtung, im Vordergrund ist
die dreigeschossige Bebauung der Lerchengasse 3,
rechts davon die Lerchengasse 5, rechts davon die

E =5

Foto 13: Blick in nérdliche Richtung auf das unbebaute

Foto 12: Blick in siidwestliche Richtung auf die Bebauung
Grundstiick im Eigentum der Stadt Graz

der Lerchengasse 23
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Foto 14: Blick in nérdliche Richtung auf die Liegenschaft

Foto 15: Blick in westliche Richtung entlang der
Lerchengasse 20

Lerchengasse auf Hohe der Lerchengasse 29 (links im Bild)

M i i
Foto 16: Blick in nérdliche Richtung, im Bild das Foto 17: Blick in stidwestliche Richtung, in Bildmitte die
Wohnhaus der Lerchengasse 22a zweigeschossige Bebauung der Lerchengasse 31, dahinter
die Bebauung der Liegenschaft Algersdorfer StraRe 12

Foto 18: Blick in nordwestliche Richtung auf die Foto 19: Blick in stidwestliche Richtung auf das
dreigeschossige Bebauung Algersdorfer StraRe 14 Schulgeb&ude der Neuen Mittelschule an der Algersdorfer
StraRe 11




Foto 20: Blick in nordwestliche Richtung auf die
Liegenschaft Algersdorfer StraBe 15 mit grolRen
begriinten Freiflichen zum StraBenraum

Foto 22: Blick in siiddstliche Richtung auf die
Eckbebauung zum Kreuzungsbereich Lerchengasse /
Algersdorfer StraRe sidlich des gegenstandlichen
Bebauungsplangebiets

Foto 24: Blick in dstliche Richtung, links im Bild die
Bebauung der Lerchengasse 16
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Foto 21: Blick in sidwestliche Richtung entlang der
Algersdorfer StraBe auf Hohe der Liegenschaft
Algersdorfer StraBe 16

Foto 23: Blick in norddstliche Richtung auf die
Eckbebauung zum Kreuzungsbereich Lerchengasse /
Algersdorfer StraBe im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet

Foto 25: Blick in siidwestliche Richtung auf das Wohngebaude
Vinzenzgasse 47
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Foto 26: Blick in westliche Richtung auf die TG-Einfahrt des Foto 27: Blick in nordéstliche Richtung auf das viergeschossige

»Wohnquartiers St. Vinzenz*, links davon das Eckgebdude im Blockrandverbund der Bodenfeldgasse 20
Wohngebdude Vinzenzgasse 47 mit dem dahinterliegenden

— Wohngebéaude Vinzenzgasse 47a

0 e

Foto 28: Blick in siidwestliche Richtung auf das Foto 29: Blick in stdliche Richtung entlang der Vinzenzgasse
Lagergebaude der Liegenschaft Vinzenzgasse 49 auf Héhe der Vinzenzgasse 47

®  Gebdudebestand
Das Bebauungsplangebiet ist hinsichtlich der Topografie nahezu eben. Hinsichtlich dem
Gebdudebestand zeigt das Gebiet eine noch teilweise unvollstandige Blockrandbebauung, hier
bestehen teilweise Innenhofbebauungen mit Girten bzw. Garagen zur Lerchengasse, teilweise aber
auch bereits straBenraumbildende, kuppelnde Bebauu ngen an der Lerchengasse mit griinen
Innenhofbereichen.
Diese straRenraumbildende Bebauung zeigt, entsprechend der Entwicklungsmaglichkeiten die die im
4.0 Flachenwidmungsplan festgelegte Dichte vorgibt, vorwiegend dreigeschossige (Ausnahme ist die
Lerchengasse 6 mit einer viergeschossigen Bebauu ng) Gebaude mit teilweise ausgebauten
Dachgeschossen. Dies zeigt sich straRenseitig bei den Gebauden der Liegenschaften Lerchengasse 8
und 10 durch Gaupen, innenhofseitig durch Schleppgaupen bzw. kleine Dachaufklappungen. In der
Lerchengasse 16 zeigt sich der Dachausbau durch Einschnitte in Traufenhodhe straRenseitig,
innenhofseitig durch Dachaufklappungen und Dachflichenfenster. Geparkt wird in einer Tiefgarage. Die
dreigeschossigen straBenraumbildenden Bebauungen mit Vorgartenzone im Eckbereich Algersdorfer
StraBe / Lerchengasse zeigen keinen Dachgeschossausbau. Auch hier befinden sich Pkw-Stellpldtze in
einer Tiefgarage. Der Innenhof ist von Bebauung freigehalten und begriint.
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Im norddstlichen Gebiet des Bebauungsplanes, betreffend die Liegenschaften Vinzenzgasse 47, 47a und
49, zeigen sich aufgrund der offenen Bebauung der Gebdude griine Randstreifen, und im Falle der
Wohnnutzung auch ein begriinter Garten bzw. ein Innenhof.

Eine groRflichigere Versiegelung zeigt sich im Bereich der Zufahrt von der Vinzenzgasse.

Das eingeschossige Hallengebaude der Liegenschaft Vinzenzgasse 49 stellt ein Relikt aus einer
ehemaligen gewerblichen Nutzung dar.

An der Vinzenzgasse befindet sich ein viergeschossiger Wohnbau, westlich davon ein dreigeschossiger
Wohnbau, dieser Bauplatz zeigt geringe Griinflachen und keine Pkw-Abstellpldtze am Bauplatz.

Baumbestand zeigt sich vorwiegend in den begriinten Innenhéfen sowie auch in den Garten zum
StraRenraum. Eine umfassende Bestandsaufnahme des Bau mbestandes findet sich in der
Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum & Gewsisser vom 5. September 2023.

Umwelteinfliisse/Larm

Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarm im Bereich der Lerchengasse mit 44 bis 59 dB, an der
Algersdorfer StraRe mit 59 bis 64 dB und an der Vinzenzgasse mit 49 bis 59 dB belastet —siehe dazu die
Planungsunterlagen STEK, Verkehrslarm; Flichenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; und den
Verkehrslarmkataster.

Infrastruktur
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Nichstgelegene Einrichtungen des téglichen Bedarfs (Angabe Entfernung: Radius):

Lebensmittel:
Backerei Eggenberger Allee 36, Entfernung ca. 490 m
Billa Supermarkt, Alte PoststraRRe 109, Entfernung ca. 275 m
Billa Supermarkt, Eggenberger Allee 10, Entfernung ca. 600 m
Billa Supermarkt, Peter-Tunner-Gasse 47, Entfernung ca. 650 m
Billa Plus Supermarkt, GaswerkstraRe 2, Entfernung ca. 580 m
Hofer Supermarkt, Alte PoststraRe 103, Entfernung ca. 260 m
Lidl Supermarkt, Eggenberger Alle 6, Entfernung ca. 550 m

Gesundheit:
Schutzengel-Apotheke, Lilienthalgasse 24, Nahelage (unter 100 m)
Schlossapotheke, Eggenberger Allee 44, Entfernung ca. 490 m
Allgemeinmediziner, Laudongasse 29, Entfernung ca. 395 m
Allgemeinmediziner, Vinzenzgasse 87, Entfernung ca. 460 m
Facharzt, Lilienthalgasse 26, Nahelage (unter 100 m)

Krankenhaus:
AUVA Unfallkrankenhaus, Gostinger Stralle 24, Entfernung ca. 400 m
LKH Graz ll, Standort West, Gostinger StraRe 22, Entfernung ca. 300 m
Krankenhaus der Elisabethinen, Standort Eggenberg, BergstraRe 27, Entfernung ca. 700 m

Fachhochschule:
. FH Joanneum, Alte PoststraRe 149, Entfernung ca. 750 m

Schulen:
Volksschule Graz-Algersdorf, Algersdorfer StraRe 9, Entfernung ca. 150 m
_ Mittelschule Algersdorf, Algersdorfer StraRe 11, Nahelage (unter 100 m)
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Privatmittelschule der Schulschwestern Eggenberg, Georgigasse 84, Entfernung ca. 450 m
Hohere Lehranstalt fiir Landwirtschaft und Erné hrung, Georgigasse 84a, Entfernung ca. 450 m
Graz International Bilingual School - BG GIBS, Georgigasse 85, Entfernu ng ca. 450 m

BORG Dreierschiitzengasse, Dreierschiitzengasse 15, Entfernu ngca. 700 m

Kindergarten:
Kindergarten, Vinzenzgasse 51, Nahelage (unter 100 m)
Kindergarten, Algersdorfer StraRe 11, Nahelage (unter 100 m)
Kindergarten, Georgigasse 89, Entfernung: 700 m

Bank:

Steiermdrkische Sparkasse — Filiale Eggenberg, Eggenberger Allee 42, Entfernung ca. 490 m
BAWAG, Eggenberger Allee 49, Entfernung ca. 550

Sport und Freizeit:
Sport- und Wellnessbad Eggenberg, Janzgasse 21, Entfernung ca. 265 m
ASKO Stadion Graz-Eggenberg, SchloRstraRe 20, Entfernung ca. 380 m
Schloss Eggenberg, Eggenberger Allee 90, Entfernu ng ca. 610 (Eingang Park)

ErschlieBung/Verkehr -

Das Planungsgebiet kann fuRl4ufig, mit dem Fahrrad oder mit dem PKW von Norden kommend iiber
die Algersdorfer StraRe sowie iiber die Vinzenzgasse und iiber die Lerchengasse (alle Offentliches Gut)
erreicht werden. Die Anbindung an den Haltstellen des 6ffentlichen Verkehrs ist innerhalb eines 300 m
Radius gegeben. Die ErschlieRung durch 6ffentliche Verkehrsmittel entspricht damit der Kategorie 1 —
»Innerstadtische Bedienqualitit”. Dies sind Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn
bis —ende.

Die ErschlieBung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln:
= in der Georgigasse durch die StraRenbahnlinie Nr. 1
® inder Waagner-Biro-Gasse durch die StraRenbahnlinie Nr. 6
® inder Alten PoststraRe durch die Buslinie 65
®* inder Algersdorfer StraRe durch die Buslinie 62

Die Bedienqualitat durch den Offentlichen Verkehr ist als sehr gut anzusehen.

FuR- und Radverkehr:

FuBlaufig kann man entlang des Bebauungsplangebiets die vorhandenen Gehsteige entlang der
Algersdorfer StraBe, der Vinzenzgasse und der Lerchengasse, jeweils auf beiden StraRenseiten nutzen.
Entlang der Eggenberger Allee verliduft von Osten nach Westen eine Radroute, die Innenstadt bzw.
Bahnhof mit dem Bezirk Eggenberg verbindet. Von dieser Route aus besteht die Moglichkeit tiber die
Algersdorfer StraBe und die Vinzenzgasse weiter nordlich ins Bebauungsplangebiet zu gelangen.

Ver- und Entsorgung
Der Gehietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwésser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind tiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickeru ng zu bringen.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
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Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,

Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadigebiet Graz derzeit 8
verschiedene Fraktionen (Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind
fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Miillraume, Miillplitze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https:ﬁwww.holding—graz.at;‘abfaIlfkundinnenservice/bau herreninfo.html

GemiR Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planu ngsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

Kleinparkanlage (,,Pocket-Pa rk“)

Das unbebaute Grundstiick 359, KG 63107 befindet sich im stiadtischen Eigentum und soll als begriinter
Freiraum fiir jedermann als Erholungs- und Freizeitfliche von der Lerchengasse aus zugénglich gemacht
werden.

Die naturnahe Kleinparkanlage (,Pocket-Park”) mit einer GriRe von ca. 485 m? wird seitens der
Stadtplanung, Referat Gestaltung offentlicher Raum und der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser, fur die
offentliche Nutzung als hochwertiger Griinraum gestaltet.
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Luftbild 2: Orthofoto (2022), Aufnahme®©Stadt Graz. Der Ra

hmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, westlich
davon verlduft in Nord-Sud Richtung die Algersdorfer StraRe, &stlich davon, ebenso in Nord-Siid Richtung die
Vinzenzgasse. Unmittelbar im Stiden verlduft in Ost-West Richtung die Lerchengasse.

Der griine Pfeil kennzeichnet die Lage des stadtischen Grundstiicks, kiinftig eine Kleinparkanlage

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 —6 und § 9 der Verordnung)

Ziel im Gebietsbereich entlang der Lerchengasse, der Algersdorfer StraBe sowie der Vinzenzgasse, ist
die Schaffung einer straRenraumbildenden und kompakten Bebauung mit Entsiegelung und Begriinung
des Innenhofbereiches im Inneren der Grundstiicke.

Dies ergibt sich aus dem Stadtentwicklungskonzept, das die Sicherung der Qualitit der Innenhéfe in
diesem Gebietsbereich festlegt. Der Innenhofbereich ist kii nftig von jeglicher neuen Bebauung
freizuhalten, ein Abbruch der bestehenden Einbauten wird angestrebt. Die durch Liicken
unterbrochene, jedoch groRteils bereits vorhandene Blockrandbebauu ng soll komplettiert werden, um
dies zu erreichen wird die geschlossene und gekuppelte Bauweise festgelegt.

Durch die geschlossene Bebauung werden die straenseitigen Lirmimmissionen abgeschirmt und ein
ruhiger Innenhof wird erreicht. Dieser Bereich wird mit dem Bebauungsplan als Baufeld A festgelegt.

Baufeld B befindet sich im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes, im Bereichstyp Wohnanlagen und
Verdichteter Flachbau. Dies bedeutet, dass die bauliche Entwicklung eine flichensparende, maRige
Hohenentwicklung von vorwiegend fiir den Wohnbau genutzter Anlagen mit guter Durchgriinung der
Freirdume als Zielsetzung zu erfiillen hat.

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien werden mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan so festgelegt,
dass innerhalb dieser definierten Grenzen klinftig eine sinnvolle Bebauung entsprechend der oben
angefiihrten stadtebaulichen Zielsetzungen mit addquatem Freiflichenanteil moglich ist. Fiir das
Baufeld A ist die geschlossene und gekuppelte Bebauung, fiir das Baufeld B die offene Bebauung
einzuhalten, ;

Ein Bereich der Nicht-Wohnnutzung im straBenseitigen Erdgeschoss ist parallel von der Fassadenebene
zur Vinzenzgasse fiir die Baufelder A und B festgelegt. Dieser Bereich der Nicht-Wohnnutzung ist mit
der Tiefe des Grundstiickes am Baufeld A, bzw. mit der Tiefe des Gebaudes am Baufeld B bemessen.
Hinsichtlich der MindestwohnungsgréRe sind mindestens 30 m? Wohnnutzfliche festgelegt.
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Der Bebauungsgrad ist fiir bestimmte Grundstiicke mit einem Maximum angegeben.
Der Bebauungsgrad ist fiir die jeweilige Bauplatzflache als Verhaltniszahl der iberbauten Fldche zur
Bauplatzflache zu errechnen.

Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte ist gemaR der des giiltigen Flachenwidmungsplans im gesamten Bebauungsplan
einzuhalten.

Bebauungsgrad, Bodenversiegelung

Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der iberbauten Flache zur Bauplatzfliche definiert. Die
iiberbaute Flache definiert sich durch ein Geb&ude, Teile des Gebaudes und bauliche Anlagen, die sich
bei Projektion auf eine horizontale Ebene iber Erdgleiche befinden.

Fiir Grundstiicke am Baufeld A, die derzeit Bestandsbebauungen auch auRerhalb von Bauflucht- und
Baugrenzlinien aufweisen, wird zum Teil ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschdpfung des
Bebauungsgrades im Rahmen von zukiinftigen BaumaRnahmen einen Riickbau von Hofgebduden zu
erwirken. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung.

Fiir Grundstiicke am Baufeld B wird ein Bebauungsgrad festgelegt um einen mdoglichst sparsamen
Flichenverbrauch und eine kompakte Bauweise zu erwirken.

Der Versiegelungsgrad ist fiir das Baufeld B mit einem Maximum des Versiegelungsgrades von 0,4
festgelegt.

Der Griinflichenfaktor ist im Bauverfahren nachzuweisen, dies in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen
eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflichenanteil moglich ist. Unterschreitungen
der Gebsude- bzw. Grenzabstande sind, durch die Festlegung der Baugrenzlinien und Gebaude- bzw.
Gesamthohen entsprechend den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG moglich.

Die im Plan vorgegebenen Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten - nur fir Bestandsgebiude, Kellerabgénge und deren Einhausungen und
dergleichen.

Balkone, die im Innenhof geplant werden, diirfen maximal 2,0 m tiber die Baugrenzlinie hinausragen
oder vortreten.

Gebiudeteile wie Erker, Loggien, Balkone und dhnliches diirfen nicht iiber die straRenseitige
Baufluchtlinie ragen.

Geschossanzahl, Dicher, ErdgeschoRzone

Fiir das Baufeld A wird, entsprechend dem in diesem Geviert entlang der StraRen vorherrschenden
Gebietstypus der Blockrandbebauung, mitim iiberwiegendem AusmaR bestehenden Satteldachern,
auch im Bebauungsplan die Weiterfiihrung dieser Charakteristik der Dachlandschaft verlangt.

Es sind daher ausschlieRlich Sattelddcher im Baufeld A zulassig. Die Dachneigung wird mit 25 Grad bis
41 Grad festgelegt. Die maximal zuldssige Gebaude- wie auch Gesamthohe wird durch konkrete
Héhenvorgaben geregelt.

Durch die Vorgabe der Hauptfirstrichtung der Satteldicher parallel zum jeweiligen StraRenzug und der
Integration von Haustechnikanlagen bei Satteldachern in der Gebdudehiille, wird die Qualitat des
Erscheinungsbildes gesichert.

Am Baufeld B sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 41 Grad, als auch Flachddcher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 10 Grad moglich.

Entsprechend der Angabe im Plan, ist ein Gebiude mit einem zurlickspringenden

PenthousegeschoR moglich. Dieses PenthousegeschoR muss mindestens 2,0 m von der jeweiligen
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Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten und die maximale
Hohenvorgabe einhalten.

Haustechnikanlagen auf Flachdéchern und flach geneigten Ddchern sind einzuhausen, diese
Einhausung soll einen geeigneten Sichtschutz aus Lochblech oder Streckmetall oder dhnliches
darstellen und mindestens 3,0 m vom Dachsaum zuriickweichen.

Die Flachdachnutzung Giber dem 4. Geschoss fiir Terrassen, Aufstellu ng von Pergolen, die Errichtung
von Absturzsicherungen oder dhnlichem, welche einer Nutzung dienen, sind nicht zuldssig. Zulassig ist
jedoch die Aufstellung von flach geneigten Photovoltaikanlagen.

Flachddcher und flach geneigte Dacher bis zu 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe
von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte
bis héchstens 1/3 der Dachflachen pro Bauplatz.

Vorausgesetzt, dass die Fassadenqualitat nicht von der der Wohnnutzung abweicht, sind maximal 1/3
der straBenseitigen Fassadenldnge im Erdgeschoss fiir Nebennutzu ngen wie Fahrradabstellrdume,
Technikraume, Miillrdume und dergleichen moglich.

Erdgeschosszone

Die Nutzung des Gevierts durch die Funktion Wohnen soll mit Hilfe von erhéhten ErdgeschoRzonen
entsprechend den Anforderungen Wohnen gestaltet werden.

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser
Rdume um mind. 1,0 m vom jeweils straRenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

Formale Gestaltung von Gebiuden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der vorwiegend
dominierenden architektonischen und straRenrdumlichen Qualititen im gegenstdndlichen
Gebietsbereich. Diese zeigen sich durch kompakte straRenraumbildende Bebauung.

Ebenso sind die stadtebaulichen Zielsetzungen, reprisentativ in Erscheinung tretende Fassaden
herzustellen.

StraRenseitige Laubengédnge und Balkone entsprechen nicht dieser Intention und sind daher mit dem
Bebauungsplan ausgeschlossen.

Zur Wahrung und Weiterentwicklung der typischen architektonischen und riumlichen Qualitaten im
vorliegenden Gebietsbereich:

e werden definierte Mindestabstinde von Balkonen zu Nach bargrundgrenzen festgelegt,

* sind auskragenden Balkone und Terrassen iiber Dachtraufen und in der Hohe von Dachtraufen
nicht zuldssig,

® sind Mindestabstdnde von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgaupen zu Traufe, First und
Ortgang sowie Maximalgesamtlangen von Dachterrassen und Gau pen einzuhalten,

* werden Dachgaupen in einer Ebene des Daches, nicht in zwei Reihen bzw. iibereinander
festgelegt.

Eingeschnittene Dachterrassen kénnen dauerhafte Uberdachungen erhalten, jedoch sind diese nur
innerhalb der Dachebene bzw. der Dachschrige des Daches mdoglich. Aufklappungen von
Uberdachungen der Dachterrassen sind nicht maoglich.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung der Hellbezugswert fiir Fassaden vorgegeben. Der
Hellbezugswert ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberfliche reflektiert wird. Gemessen wird
dieser Wert in Prozent. (100% = weiR, 0% ist schwarz).
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Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
groRflachig ist das Verhéltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind
Fenstersffnungen) gemeint, bei denen der flichenmaRige Anteil der transparenten Bauteile
flichenmaRig tiber dem der opaken Bauteile liegt.

Bestehende Gebdude :

Bei bewilligten Gebduden im Bestand und bei bestehenden bewilligten Gebaudeteilen auRerhalb der
fiir die Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen
zuldssig. Zubauten und Nutzdnderungen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen sind
unzuldssig.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

Pkw-Stellplatze miissen in einer Tiefgarage oder im Gebaude integriert errichtet werden. Das bedeutet,
dass Pkw-Stellplatze in freier Aufstellung oder im Bereich des nicht fiir Bebauung vorgesehenen
Bereiches nicht moglich sind. Am Baufeld A und teilweise am Baufeld B sind Tiefgaragen unter
Gebauden und innenhofseitig unter Beriicksichtigung des Baumbestandes ohne konkrete Vorgabe einer
Tiefgaragengrenze maglich, am Baufeld B ist fiir das Grundstiick 262/40, KG 63107 eine
Tiefgaragengrenze im Plan eingetragen.
Bei einer Wohnnutzung ist festgelegt, dass je 70 — 80 m? ein Pkw-Abstellplatz herzustellen ist. Die
angegebenen Werte stellen jeweils die Ober- bzw. Untergrenze der vorzusehenden Anzahl der Pkw-
Stellplatze dar.
Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstérken. Keller und
- Dachbodenriaume, Balkone, Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.
Bei anderen Nutzungen und einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von Pkw- Stellpldtzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes. Tiefgaragenrampen sind
einzuhausen.
Es besteht sowohl die Moglichkeit Pkw-Abstellplatze auRerhalb des entsprechenden Bauplatzes, jedoch
innerhalb der Giiltigkeitsgrenzen des gegenstandlichen Bebauungsplanes anzuordnen, als auch die
Moglichkeit bauplatzibergreifender Tiefgaragen.

" Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend
und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte groBteils oberirdische Abstellflachen fiir Fahrrdder im Nahbereich
der Eingénge zu errichten.

Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen sind frei zugidnglich auszufihren.
Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.



20m 20m 32m . 20m 25m

30m
{min. 2,0 m)

o0y i i
L4

= 1
15m 13m Y OESm kT 25m
45  Fahrgasse Lastenrdder  Falwgasse mit Kinderanhinger
Parken  Einlbahn Einbahn

LR = fiir Lastenrdder geeignet

MindestmaRe fir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, 5. 81

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:

JAbstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréiider und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

Strallenraum
In Kreuzungs- und Knotenpunktbereichen sind Ecka bschragungen fiir Verkehrsflichen mit 3,0 m x
3,0 m vorzusehen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN und GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der Verordnung)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als
Griinflachen auszubilden. Ein Mindestanteil an unversiegeltem und nicht unterbauten Boden von mind.
10% pro Bauplatz ist einzuhalten. Im Planwerk sind sowohl erhaltenswerte als auch zur pflanzende
Bdume eingetragen.

Die Vorgabe gemaR Planwerk, zu den pflanzenden Baumen, groRkronige Baume 1. Ordnung und
mittelkronige Baume 2. Ordnung, ist einzuhalten. In der Lage sind geringfiigige Abweichungen zulissig.
Baumerhalt ist oberstes Gebot und geht vor Neupflanzungen.

Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbiumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die
Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.
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Biume sind als Laubbiume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fiir breitkronige, hochstimmige Badume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon)
betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
Laubbiume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, sédulenformig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5m reduziert
werden.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost,
Baumschutzbiigel u. 4.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und
unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstinde so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabsténden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten. Hierzu ist in der Verordnung der Bau machsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk festgelegt.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzuldssig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht 2uldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Waurzeln beeintrichtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung
stark eingeschrankt ist. Nicht zuldssig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Die Standsicherheit von Badumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhiltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 1,0 m Hohe
(ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgénge) zu iberdecken.

Bei groR- und mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei
kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Héhe vorzusehen.,

Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Giberschreiten, diese sind mit immergriinen Pflanzen
vollflichig und dauerhaft zu begriinen.
Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder aus groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur

Freiflichengestaltung nachvollziehbar zu machen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grin- und Freiflichengestaltung
ist im Baubewilligu ngsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.
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Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: bebaute
Fléche, befestigte Fldche, versiegelte Flichen, gewachsener Boden, unterbaute Fliche, Art und Umfang
der Dachbegriinung, Art und Umfang einer Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der
Freiflichen sowie der Spielflichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

(siehe dazu auch das Infoblatt Aussenanlageplan in Graz,
https://www.graz.at/cms/dokumente/10020472 7757978/3a0a4ad2/2023%2001 INFOBLATT Au
2%C3%9Fenanlagenplan%20im%20Bauverfahren.pdf)

Geldndeveranderungen

Geldndemodellierungen sind bis max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelidnde der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind Bereiche von Kinderspielplitzen sowie in Bereichen von Baumpflanzungen.

7. SONSTIGES
(siehe dazu § 10 der Verordnung)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zur definierten einer Oberkante von +5,0 m (tiber
Erdgeschossniveau) am Geb3dude montiert, in Form von Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtk&sten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m?, zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen und Werbepylone sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzulissig.

Einfriedungen, Miill

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit der rdumlichen Wirkung sichern. Lirmschutzwinde sind unzuldssig, Millsammelstellen sind in das
Hauptgebdude zu integrieren.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 11 der Verordnung)

= Der 14.40.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung, sowie dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Da rstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

* DerPlanist als dreifdrbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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