VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-009078/2024/0025

15.09.0 Bebauungsplan

»,StralRganger StraRe 213-231“
XV. Bez., KG 63128 Wetzelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03. Juli 2025, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 15.09.0 Bebauungsplan
»StraBganger Strafle 213-231“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zaune) und 89 Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldtze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:
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(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN

offene Bebauung

gekuppelte Bebauung

geschlossene Bebauung

Von (1) sind folgende Grundstlicke ausgenommen: 483/35, .532, 480/26, .469, .1797,
480/32,480/31 und .423, alle KG 63128.

Fir diese gilt ausschlielRlich die offene Bebauung.

Verkaufsflachen sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

Im Durchschnitt muss die GroRe aller Wohneinheiten mind. 50,0 m? betragen.

In den im Plan eingetragenen Flachen — gelb schraffiert — ist keine Wohnnutzung im
Erdgeschoss entlang der StraBganger StralSe in einer Tiefe von 7,50 m zulassig.

In diesem Bereich sind Fahrradabstellbereiche, Millrdume und Technikrdume nur in
einem Ausmal’ von max. 25% der Fassadenlange zuldssig.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur
Bruttobauplatzflache definiert.
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Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Grundstiicke (alle KG 63128) Maximaler
Bebauungsgrad
483/35, .532 und .1797 0,30
480/26, .469, 480/32, 480/31 und .423 0,35
.1244, .533/2, .533/1, 483/37, .534, 483/36, .369, .535, 0,45
480/27, .662, .1796, 480/29, .536, 480/30, .1245, 479/3 und
478/4

480/44 0,52

Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzflache, gemalk dem 4.0
Flachenwidmungsplan einzuhalten. Eine Bebauungsdichteliberschreitung ist nicht

zuldssig.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinie, sowie die Hohenzonierungslinien fir

Haupt- und Nebengebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten fir Liftzubauten, Kellerabgange, deren Einhausungen und

dergleichen.

Uber die Bau- und StraBenfluchtlinie hervortretende
Gebdude- oder Fassadenteile (z.B. Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geruste,
Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) sowie Werbung sind nicht zulassig.
Balkone dirfen maximal 2,0 m Uiber die Baugrenzlinien vortreten.
Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der straRenseitigen Fassadenflache je
GeschoR von Gebduden an der Baufluchtlinie zu situieren.
Ein einmaliger Zubau von maximal 50 m? BruttogeschoRfldche auBerhalb der
Baugrenzlinie auf dem Bauplatz Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle 3, bestehend aus den

Grundstiicken .532

GESCHOSSANZAHL,

und 483/35, beide KG 63128, ist moglich.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Fir die

einzuhaltenden Geschoflanzahlen gelten entsprechende maximale Gebdaudehodhen:

Geschof3anzahl: Gesamthoéhe:
1G mind. 4,50 m, max. 5,50 m
2G max. 7,50 m
2G+PH und
3G max. 10,50 m
3G + PH und
4G max. 14,00 m

Hohenbezugspunkt ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Lange der

straRenseitigen Fassade der jeweiligen Gebaude.
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Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebadudehdohen zuldssig.

Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen zur StralRganger StraRe hat mindestens
4,50 m und maximal 5,50 m zu betragen.

Bei Neubauten sind ausschlieflich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0 bis 10 Grad zul3ssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von 0 Grad bis 10 Grad sind zu begriinen.
Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.
Haustechnikanlagen sind mindestens 3,00 m vom Dachsaum zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
Haustechnikanlagen mitsamt dem Sichtschutz sind bis zu einer H6he von maximal
2,0 m zulassig.

Es diurfen hochstens 30 Prozent der Dachflachen pro Bauplatz fiir die Aufstellung
von Haustechnikanlagen verwendet werden.

Die Nutzung der Dachflachen (z.B. als Dachterrassen) auf den GeschoRdecken von
4-geschossigen Gebduden bzw. Gebaudeteilen sowie auf den GeschoRdecken von
Penthdusern ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist die Nutzung der
Dachflachen fiir flach geneigte Photovoltaikanlagen.

Die Nutzung der Dachflachen (z.B. als Dachterrassen) auf den GeschoRRdecken von
3-geschossigen Gebduden bzw. Gebdudeteilen zur StralRganger StraRe ist nicht
zulassig. Ausgenommen davon ist die Nutzung der Dachflachen fir flach geneigte
Photovoltaikanlagen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengadnge, Balkone sowie offene Stiegenhaduser sind nicht
zulassig.

Uber die StraBenfluchtlinie bzw. tiber die Baufluchtlinie hervortretende Balkone
und Erker sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zuldssig.

Balkone dirfen tiber die Hohenzonierungslinie maximal 2,0 m vortreten. Hiervon
ausgenommen sind die Grundstiicke 483/37 und .534, .1796, 480/29 und .536,
480/30, 479/3.

Bei Neu- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert
von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten
werden.

Bei Zubauten und Neubauten sind grof3flachige Glasfassaden und groRflachige,
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses nicht zuldssig.
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PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, MULL

Pkw-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert und/oder auf
Abstellflachen im Freien innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien zu errichten.
Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 80 — 90 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte bilden jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaften sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen 0,5 und
2,0 PKW-Abstellplatze fur Personal und Kund:innen herzustellen. Diese Werte bilden
jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Dienstleistungsbetrieben sind je Arbeitsplatz zwischen 0,03 und
0,25 PKW-Abstellplatze fur Personal und Kund:innen herzustellen. Diese Werte bilden
jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Pkw-Abstellplatze gemaR Abs.1, 2, 3 und 4 kdnnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von Pkw-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 35,0 m? Wohnnutzflache sowie je angefangene 50,0 m? Nutzflache ist
ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucher:innen frei
zuganglich zu auszufiihren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Fahrradabstellplatze sind Uberwiegend im Gebdaude im Nahebereich der Eingdnge zu
integrieren.

Oberirdische Fahrradabstellplatze aufRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
Uberdacht werden.

Millrdaume sind gebaudeintegriert anzuordnen.

ZUFAHRTEN

Grundsticke, welche sowohl an die Stral’ganger Stral3e als auch an die Dr.-Ignaz-
Scarpatetti-Stralle angrenzen, diirfen ausschliel3lich von der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-
StraBe mit einer Zufahrt erschlossen werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Der Versiegelungsgrad wird pro Bauplatz folgendermaRen begrenzt:

Grundstiicke (alle KG 63128) Maximaler
Versiegelungsgrad
.1244, 533/2, .533/1, 483/37, .534, 483/36, .369, .535, 480/44, 0,7

480/27, .662, .1796, 480/29, .536, 480/30, .1245, 479/3 und 478/4

483/35, .532, 480/26, .469, .1797, 480/32, 480/31 und .423 0,5
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Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Gberdecken.
Bei grol3- und mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m H6he im Bereich des Wurzelraums, bei kleinkronigen Laubbaumen von mind.
1,0 m Hohe vorzusehen.

Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem
Boden von 10% pro Bauplatz.

Pflanzungen, Baume

(5)
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Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.
Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf

mind. 4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig.

PKW-Abstellflachen

(11)

(12)

Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind.
1,50 m Hohe, bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,0 m Héhe vorzusehen.

Bei PKW-Abstellpldatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatzen ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen

(13)

(14)

(15)
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Gelandeveranderungen sind flichenmaRig nur in geringem Flachenumfang und nur zur
geringfligigen Adaption des Niveaus im Ausmafd von einer Hohe von maximal 1,0 m
zuldssig. Punktuelle Ausnahmen von Geldandeveranderungen sind im Bereich von
Baumpflanzungen sowie im Bereich von Kinderspielplatzen zuldssig.

Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich
anzubinden.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht liberschreiten.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder die Positionierung von groRformatigen Steinen
sind unzuldssig.
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Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen, oberirdische und
unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
BepflanzungsmaRnahmen, die Zufahrt, das AusmaR der Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen und Leitungen sind darzustellen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliellich im Erdgeschoss an der Fassade
Werbeanlagen sind bis zu einer Oberkante von max. +6,5 m (liber Erdgeschossniveau)
an der Fassade montiert und nur in Form von Schriftziigen bzw. Einzelbuchstaben
zuldssig. Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist mit 2,50 m? begrenzt. Diese
Angabe gilt je Bauplatz.

Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl.

Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

Wenn eine besondere Nutzung eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils es gebietet
(beispielsweise ein Kindergarten oder dhnliches) sind Einfriedungen bis zu einer max.
Hohe von 1,80 m zuldssig.

§ 11 BESTEHENDE GEBAUDE
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Bei bestehenden Gebaduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten

Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig.

Bei bestehenden Gebaduden ist eine Umnutzung zulassig.

Zubauten aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind nicht zuldssig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
17. Juli 2025 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Bilirgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)



