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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 07. Oktober 2021 ersucht die NHD New Home Development Immobilien
GmbH, Eigentlimerin der Liegenschaft .1244 KG 63128 Wetzelsdorf um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Bebauungsplanungsgebiet spannt sich im Osten, entlang der Strallganger StralRe, von der
Liegenschaft der Antragstellerin, Stral’ganger StraRe 213, bis zur Liegenschaft Straganger Stralle 231
mit einer Flache von insgesamt ca. 17.890 m?, auf.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungsplangebiet
entlang der Strallganger StraRe als ,,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen. Zudem sind die Grundstiicke 483/35, .532 sowie .1797,
alle in der KG 63128 Wetzelsdorf, an der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle, gemal’ 4.0
Flachenwidmungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,6
ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist im genannten Bereich die Erstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung entlang der
StralRganger StraRe hinsichtlich einer kiinftigen Bebauung mit deutlichem StraRenraumbezug, das
heiBt, dass klinftig eine straRenraumbildende Bebauung zur Stralganger Stral3e in Erscheinung tritt.
In der ErdgeschoRzone sollen sich kommerzielle und/oder 6ffentliche Einrichtungen zur Versorgung
etablieren. Durch die Ausbildung von strallenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von
weiteren MaBnahmen wie Gehsteig und Fahrradweg soll die Aufenthaltsqualitat erhéht und der
StralRenraum als zentraler 6ffentlicher Raum attraktiviert werden.

Zielsetzungen gemall dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) fiir den
Bereich entlang der StralRganger StraRe:
= Bezirks- und Stadtteilzentrum gem. § 11 STEK 4.0
Flr das Grundstiick .1797, KG 63128, an der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Strafe:
=  Wohngebiet mittlerer Dichte gem. § 14 STEK 4.0
Fur die Grundstlicke 483/35, .532, KG 63128, an der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe:
= |nnerstadtisches Wohn- und Mischgebiet gem. § 18 STEK 4.0



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 18. September
2024 Gber die beabsichtigte Auflage des 15.09.0 Bebauungsplan ,StraBganger StrafRe 213-231“
Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02. Oktober 2024.

Die grundbuicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober bis zum 05. Dezember
2024 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 18. November 2024 stattgefunden.

Aufgrund der wahrend der Auflagefrist eingelangten Einwendungen wurde der Bebauungsplan wie
folgt gedndert:

Anderung in der VERORDNUNG (Erginzung im Verordnungstext in Rot, Textentfall durchgestrichen):
Im § 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN

(3) Handelsbetriebe Verkaufsflachen sind nur um Erdgeschoss zuldssig

Im § 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN folgende Ergénzung:
(6) Ein einmaliger Zubau von maximal 50 m? BruttogeschoRflache auRerhalb der
Baugrenzlinie auf dem Bauplatz Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle 3, bestehend aus den

Grundstlicken .532 und 483/35, beide KG 63128, ist moglich.

Im § 9 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG folgender Entfall:

Da die Regelung der Vegetationsschicht tGber Tiefgaragen von 1,0 m gilt. Dies ist ebenso bereits im
Verordnungstext enthalten gewesen.

Anderung im PLANWERK:

Die Grundstiicke 480/26 und .469, KG 63128 wurden dem Bereichstyp ,Wohnanlage und verdichteter
Flachbau” zugeordnet, fiir den im Teilraum 12 ,Wetzelsdorf Reininghaus“ der Rahmen der
GeschoRzahl mit ,max. 2G-3G“ eingeschrankt wird. Der Plan wurde nun dahingehend gedndert, als
flr die beiden Grundstiicke nun eine 3-geschossige Bebauung mit einem Penthouse in
Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Rdumlichen Leitbildes vorgegeben ist.



In der Legende wird der Bereichstyp 6 Wohnanlangen und verdichteter Flachbau (Festlegungen des
1.0 Rdumlichen Leitbildes der LHST Graz) erganzt.

Anderungen im ERLAUTERUNGSBERICHT

Anstelle von:
Einkaufszentren (Deckplan 5 des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes): Kategorie A: Keine
Flachenbeschrankung fur Einkaufszentren (maximale Verkaufsfliache fiir Lebensmittel 5.000 m?).

Wird richtiggestellt:
Kategorie D: Keine Einkaufszentren zulassig.

Anstelle von:

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Bereich des aktuellen Versorgungsgebietes
Fernwarme, noch im kurz-, mittel- oder langfristig geplantem Erweiterungsbereich (ab ca. 2025)

Wird richtiggestellt:

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025).

Entsprechend der Anderung im Verordnungstext wird auch im Erlduterungsbericht gedndert:

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen, Mindestgroéfien

Die langfristige stadtebauliche Zielsetzung besteht darin, die Baumassen vorwiegend entlang der
Strallganger Stralde zu konzentrieren. Mit der direkten Anbindung an die Strallganger StralRe wird
garantiert, dass flir kommerzielle (Dienstleistungen, Lebensmittelhdndler, Gastronomie udgl.)
und/oder offentliche Einrichtungen in der ErdgeschofRzone die Versorgung des Gebietsbereiches
sichergestellt ist. Damit einher geht, dass Handelsbetriebe Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss
zuldssig sind und im Bereich zur Strallganger StralRe das Erdgeschol} den genannten
Versorgungseinrichtungen vorbehalten ist.

Entsprechend den Anderungen im Verordnungstext entfillt:

Da die Regelung der Vegetationsschicht tGber Tiefgaragen von 1,0 m gilt. Dies ist ebenso bereits im
Erlduterungsbericht enthalten gewesen.

Entsprechend den Anderungen im Verordnungstext wird ergénzt:

Auf der Liegenschaft Dr.-lgnatz-Scarpatetti-StraBe 3 (bestehend aus den Grundstiicken .532 und
483/35, beide KG 63128), ist ein einmaliger Zubau mit einer maximalen BruttogeschoRflache von 50,0
m? auBerhalb der Baugrenzlinie zulassig.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



ANHORUNG:

Im Zuge der Einwendungsbearbeitung des Entwurfs zum 15.09.0 Bebauungsplan wurde eine
Anderung im Planwerk betreffend die Grundstiicke 480/26 und .469, KG 63128 mit einer zuldssigen
3-geschossigen Bebauung mit einem Penthouse anstelle einer viergeschossigen Bebauung
vorgenommen.

Die von der Anderung betroffenen Eigentiimer:innen wurden, unter Beriicksichtigung einer Frist von
2 Wochen, zur Ubermittlung von Einwendungen angehért.
Zur Anhorung wurden keine Einwendungen eingebracht.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Siidwesten der Stadt im Bezirk Wetzelsdorf. Es erstreckt sich entlang der
StralRganger StraRe und umfasst, ausgenommen von zwei Liegenschaften die im Allgemeinen
Wohngebiet liegen, Flachen in der Widmung Kerngebiet gemall dem 4.0 Flachenwidmungsplan.

Luftbild 1: Orthofoto (2022)
Aufnahme©Stadt Graz —
Stadtvermessung. Der Rahmen
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.




e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Das Planungsgebiet liegt gemal 4.0 Stadtentwicklungskonzept entlang der Stral’ganger Strale
im Bezirks- und Stadtteilzentrum gem. § 11 STEK 4.0. Das Grundstiick .1797, KG 63128 liegt im
Wohngebiet mittlerer Dichte gem. § 14 STEK 4.0. Die Grundstiicke 483/35, .532, KG 63128,
liegen im Innerstadtischen Wohn- und Mischgebiet gem. § 18 STEK 4.0.
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4.0 Stadtentwicklungskonzeptes
(idgF).

Der Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet
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§11 ZENTRUM:

Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stéirkung und bedarfsgerechte Ausstattung der
Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

8§14 WOHNEN:

Wohngebiet mittlerer Dichte

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrigliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen
Freifléichen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:innen zugénglichen Griinfldche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen
und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der
angestrebten stddtebaulichen Struktur usw.

(9) Sicherung der Qualitét von Innenhdéfen. (siehe § 26 Abs. 26)

§18 ZENTRUM/WOHNEN:

Innerstédtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohnnutzung- mit vertréglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschdftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Méglichkeiten (z. B. Ldrmschutzverordnung, MafSnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das
Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen. (siehe § 26 Abs. 26)

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgdirten.

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen, in Abhédngigkeit zur
ProjektgrofSe.

(8) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohner:innen zugéinglichen Griinfléche bei
Neubauten.

(9) Beschrénkung der Bodenversiegelung.



Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt auBerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung” und innerhalb der
Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO.
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Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
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Verkehr (Deckplan 3):
OV ErschlieRung

Auszug aus dem Deckplan 3
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der StraBganger Straf3e durch die
Buslinie Nr. 31, die Buslinie 33, die Buslinie 62, die Buslinie 65 und durch die Buslinie 66
(Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist in der StraRganger Stralle der Ausbau des
StralRenbahnnetzes geplant. Zukiinftig wird also die ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln durch die StraBenbahn verstarkt.
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Einkaufszentren (Deckplan 5): Kategorie D: Keine Einkaufszentren zuldssig.
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Auszug aus dem Deckplan 5 zum
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(idgF).
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich zum groRten Teil im Bereichstyp § 4 Abs. 3
»StraBenrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt” und im Bereichstyp
»Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” im Teilraum Nr. 12 Wetzelsdorf
Reininghaus.

Im 1.0 Rdumlichen Leitbild wird im §5 ,, Gebietsabgrenzung” Folgendes festgelegt:

(1) Abweichungen zur Abgrenzung der Bereichstypen gemdf3 § 4 sind in der Gréf8enordnung
eines ortsiiblichen Einfamilienhauses — Bauplatztiefe zuléissig, sofern die Abgrenzung nicht
nachvollziehbaren Strukturlinien wie Strafsen und Gewdssern, etc. folgt bzw. in Form von
Widmungsgrenzen im Fldchenwidmungsplan bereits konkretisiert worden ist.
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Eine Abweichung zur Abgrenzung der Bereichstypen ist fiir den Bauplatz Dr.-Ignatz-Scarpatetti-
StraRe 3 (Gstk. 483/35 und .532) aufgrund der Widmung ,, Allgemeines Wohngebiet”, da im 4.0
Flachenwidmungsplan diese Widmungsgrenze bereits konkretisiert worden ist (siehe blauer
Pfeil). Eine Abweichung zur Abgrenzung der Bereichstypen ist fiir den Bauplatz Dr.-Ignatz-
Scarpatetti-StraRe 4 und 4a (Gstk. 480/26 und .469) in der GroBenordnung eines ortsiblichen
Einfamilienhauses — Bauplatztiefe (siehe gelber Pfeil).

Diese drei Bauplatze werden somit dem Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”
zugeordnet.

Fur die Bauplatze FasanstraRe 30 (Gstk. 480/37) und 33 (Gstk. 480/31 und .423), welche je zur
Halfte in der Gebietskategorie ,StraRenrandbebauung” sowie ,,Wohnanlagen und verdichteter
Flachbau“ liegen, werden diese zu Ganze dem Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter
Flachbau” zugeordnet (siehe griine Pfeile).

[

StraBganger StraBe

Auszug aus dem 1.0

| Raumlichen Leitbild.
Der Rahmen
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Der Bauplatz Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StralRe 6 (Gstk .1797) befindet sich zur Ganze im Bereichstyp
»Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” (siehe grauer Pfeil).
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Bereichstyp: § 4 Abs 3:, Straflenrandbebauung (iberwiegend kommerziell genutzt”

Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken StrafSenraumbezug aus. Gebdude riicken
im Regelfall an die Strafsenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter
Bebauungsweise ausgefiihrt - stark raumbildend. Hinter der Bebauung,
strafSenabgewandt und Iérmgeschiitzt, befindet sich im traditionellen Bestand der Hof mit
der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und Freiraum. Je nach Lage im
Stadtgebiet befinden sich in der Erdgeschof3zone dieser Typologie kommerzielle und/oder
offentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden Stadtteile. Durch die
Ausbildung von strafSenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von weiteren
Mafnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitit wird der Strafienraum als zentraler
Offentlicher Raum attraktiviert.

Charakteristik:
straflenbegleitende und strafSienraumbildende lineare Bebauung, die Lérm- und Emissionsschutz
fiir die strafienabgewandte Seite bildet.

Festlegungen

= Geschofszahl: keine verbindliche Festlegung;
Richtwert 2 — 5, in Abhdingigkeit zur Strafienbreite werden teilweise Mindestgeschof3zahlen nétig
sein, um das erklidirte Ziel des ggst. Bereichstyps - ndmlich die Fassung des StrafSenraums —
gewdhrleisten zu kénnen. Bei der Festlequng der maximalen GeschofSanzahl ist jedenfalls die
Breite des Strafsenraums zur Beurteilung heranzuziehen. Weiters ist die an der
strafenabgewandten Seite bestehende Struktur zu beachten und qualitétsvolle Ubergédnge
auszubilden.

=  Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt
Die festgelegte Bebauungsweise ist eine Zieldefinition. Beispielsweise entlang der Grazer
Einfahrtsstrafsen bestehen noch Relikte der offenen Bebauungsweise. Diese sind jedoch nicht
geeignet, um auf die aktuelle Situation Verkehrsbelastung zu reagieren und zudem den
Strafenraum in attraktiver Weise zu fassen. Ein Wechsel der bestehenden Bauweise wird daher in
vielen Fdllen angestrebt.

= Lage zur StrafSe: strafienraumbildend, strafSenbegleitend
Der Strafenraum soll nicht ausufern, sondern eine klare bauliche Fassung erhalten. Wesentlich
ist dabei auch die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitét im StrafSenraum.

» Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —
im strafSenseitigen Erdgeschofs;
Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung ist beispielsweise Wohnen im Erdgeschof3
nicht empfehlenswert und sollte gebietsabhéngig ausgeschlossen werden. Das strafienseitige
Erdgeschofs ist hingegen préidestiniert, Versorgungsfunktionen fiir das Umfeld aufzunehmen und
so zur Belebung des Strafienraums beizutragen.

= Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: keine verbindlichen Festlegungen
Strafsenbegleitende Griingestaltung in Form von Baumreihen ist gebietsabhéngig anzustreben.
Krautige Bepflanzung bietet zudem eine wirksame MafSnahme zur Feinstaubbindung entlang stark
befahrener Verkehrsachsen.
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» Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall);
= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Ldrmschutzwdéinden;

Straflenbegleitend wird eine belebte und reprdsentative Fassade angestrebt. Sie fasst den
Strafsenraum und gestaltet ihn mafSgeblich mit.
Die Anordnung einer durchgehenden ErschliefSungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen
entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher auszuschlief3en.
Der ggst. Bereichstyp ist hervorragend geeignet, strukturell den Lérmschutz zu gewdhrleisten. Eine
Ldrmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das
gebietstypische und angestrebte Strafen- und Ortsbild.

Ziele fur den Bereichstyp
» Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, strafSenraumbildenden und (iberwiegend
(weitgehend) geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstrafsen

» Fassung des Strafienraums beispielsweise durch die Festlegung einer MindestgeschofSsanzahl,
Ldrm- und Emissionsabschottung fiir die dahinterliegenden Gebiete bzw. fiir die eigene
ldrmabgewandte Seite (Im Bereich der EinfahrtsstrafSen ist der Bereichstyp hdufig als
Zielvorstellung und nicht als Fortschreibung des Bestandes zu sehen.)

=  Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
= Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Strafie und éffentlichem Raum

= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschof$zone, nutzungs-offene und -
flexible Planung im Erdgeschof3

=  Entsiegelung der strafenabgewandten Héfe und Reduktion bzw. Ausschluss von motorisiertem
Verkehr in diesen Bereichen

= Attraktivierung des Strafenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitétssteigerung

= Erhéhung des Durchgriinungsgrades des Strafienraums (beispielsweise durch die Schaffung
von Baumstreifen bzw. durch ergénzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im
Strafenraum)

= Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintrichtigung durch bauliche Mafsnahmen
entlang der Grundstiicksgrenze.

= Strafienfassade als Hauptfassade ausbilden, keine Riickseite zur Strafie schaffen

Bereichstyp: § 4 Abs 6: ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”

Die Bebauung zeichnet sich durch eine mdfige Héhenentwicklung und eine gute Durchgriinung
aus. Sie stellt eine fldichensparende Alternative zu Einfamilienhausgebieten dar. Sie verfiigt iiber
eine aufgelockerte, aber doch kompakte Struktur, wodurch sie speziell geeignet ist, unternutzte
Gebiete baulich zu ergéinzen. In der Regel wird der Bereichstyp durch die Wohnfunktion geprdgt.
Punktuell bestehen, insbesondere in grofsflichigeren Siedlungsanlagen, Versorgungseinrichtungen.
Der Aufienraum stellt eine Kombination aus privaten und siedlungsdffentlichen Frei- und
Griinfldchen dar. Die Durchldssigkeit der Bereiche ist im Bestand hdufig nicht gegeben, sollte aber
unbedingt angestrebt werden.
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Charakteristik:

Bebauung mit mdfiger Hohenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, hdufig in gekuppelter
oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und siedlungséffentlichen Freirdumen,
teilweise hofbildend.

Festlegungen:
" Geschofszahl: max. 2- 4G

Punktuelle Uberschreitungen zur stidtebaulichen Akzentuierung sind denkbar.

" Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

. Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafSenbegleitend
Da der ggst. Bereichstyp vorwiegend dem Wohnen dient, sollte ein griines Vorfeld in
jedem Fall den Ubergang vom Gebiude zum StraBenraum markieren.

= Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m hoch und
liberwiegend blickdurchléssig
Hierbei sollten strallenseitige Einfriedungen max. 1,50 m hoch und tGberwiegend
blickdurchlassig, Einfriedungen zwischen bzw. innerhalb von Baupldatzen max. 1,80m hoch
und Uberwiegend blickdurchldssig ausgebildet werden.

. Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieSungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten; etwaige offene Stellpldtze sind im Nahbereich der Strafse und mit
entsprechender Begriinung anzuordnen

Ziele fiir den Bereichstyp:

. Beachtung der Mafstdblichkeit und der Héhenentwicklung der Umgebung
= Erhalt und Entwicklung von Freiraumaqualitéiten

= Beschriinkung der Versiegelung

Teilraumgliederung § 8: Lage im Teilraum 12: Wetzelsdorf Reininghaus
Zielbeschreibung
= Rdumliche und funktionelle Aufwertung der Einfahrtsstrafsen in Form von
strafienraumbildender Bebauung mit entsprechend hoher Kubatur zur Fassung des
Strafsenraums und zum Schutz der dahinterliegenden Bebauung vor Immissionen
= Nutzung der umfangreichen Potenziale fiir Neues Bauen im Bestand in den infrastrukturell
hervorragend ausgestatteten Bereichen, insbesondere Entwicklung von kleinteilig
strukturierten Gebieten hin zu kompakten Wohngebieten (in Abhéngigkeit zur Situation
Geschofsbau oder Wohnanlagen und verdichteter Flachbau), Begleitung dieser Entwicklung
durch verstérkten Einsatz der Bebauungsplanung zur vertréglichen Abstimmung mit dem
Bestand.

Festlegungen im Teilraum
= Bereichstyp Stralenrandbebauung:

Zur Fassung des Strafienraums wird eine MindestgeschofSanzahl von 3G festgelegt.

In Bezug auf den Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen kann Folgendes
ausgefiihrt werden: Stiadtebauliches Ziel ist es, die ggst. Bereiche zu attraktivieren und
rdumlich zu fassen. Dies benétigt angrenzende belebte Fassaden. Durchgehende strafienseitige
ErschliefSungsschichten sind daher jedenfalls auszuschliefSen, stellen einen Bruch sowohl mit dem
bestehenden als auch mit dem angestrebten Ortsbild dar.
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= Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Keine konkreten Vorgaben im gegenstdndlichen Bereich

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)

Im ,,Kerngebiet und Einkaufszentrenausschluss” — teilweise Sanierungsgebiet Larm mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2 und mit zwei Grundstilicken im ,,Allgemeinen
Wohngebiet” teilweise Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,6.

Di1.-Ignaz-Scarpatetti-Stral

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Der Rahmen kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) ()

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) ge
innerhalb derer, der jeweils zuldssige
jeweilige Gebietskategorie — wahrend

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und
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Iten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraBenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tGberschritten wird.
Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §

30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte:

Gebietsbezeichnung
Lt. StROG 2010

Allgemeine Wohngebiete
Kerngebiete

Deckplédne:

Planungsrichtwert

dB LA, eq
Tag Abend Nacht
55 50 45
60 55 50

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Fir den Gebietsbereich besteht Bebau

ungsplanpflicht.
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Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,, dass jene Baulandfléichen, die gemdf$ dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwasser.
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Auszug aus dem Deckplan 3 des 4.0
Flachenwidmungsplans.

1847 | 18p8 r Der Rahmen kennzeichnet das
Lpl—rd Bebauungsplangebiet
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich zur Ganze im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraRenverkehrslarm
L Aeq IndB{Nacht)

30-35

35-39

39-44

44 - 49

49.54

54-58

59-64

64-89

89-74

74-75

ERRRRRCCHER

79-80

Gda

Auszug aus der Karte 2A, Verkehrslarmkataster, zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Der Rahmen
kennzeichnet den Bauplatz.

StralRenverkehrslarm, StralRganger StraRe: 59 bis 69 dB (LAeq, Nacht)
Die Bauplatze entlang der StraBganger Stral3e sind derzeit durch Larmimmissionen aufgrund
von StralRenverkehrslarm beeintrachtigt.

Fernwarmeanschluss (Karte 3):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im verpflichteten FernwarmeanschluBbereich.



19

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Das Bebauungsplangebiet liegt im Giiltigkeitsbereich der Grazer Baumschutzverordnung.

Neigungskarte:

= ggus 126 uebgens

—

Neigungskarte

C 8 Lad) i3

Abstufung in Grad

/
0
L

478

' ‘ 1845 | 1846 |1847] 188 l|T

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Der Rahmen kennzeichnet den Bauplatz

SCHICHTENLINIEN_5M
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Grines Netz Graz (GNG):

0 48019
45712 3
= 24 |
A 48050 1 g0 D& 5P 4s0ne
=z L
s — 1
H y =
‘ ol __l - Auszug aus den
9?9 g 03 g ‘. i# 4 GeoDaten — Griines Netz
|| ' 478 * Graz.
(| Der Rahmen

‘ A I t- kennzeichnet das
T ™" I 1846 |.1847 '18{18 ||~_,.1m_:L Bebauungsplangebiet

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes aus dem Griinen Netz Graz erkennen kann,
soll die StraBganger StralRe, eine Hauptverkehrsstralle, aufgewertet werden (orangegelbe Linie
mit schwarzem strichlierten Rahmen.

Von der Straflganger StralRe nach Osten zum Spielplatz soll die Griinverbindung erhalten
werden bzw. ein FuB-/Radweg errichtet bzw. getffnet werden.
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Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im stidwestlichen Teil der Stadt, stidlich der Peter-Rosegger-
StralBe und nordlich der GrottenhofstralRe im XV. Bezirk Wetzelsdorf, in der Katastralgemeinde
Wetzelsdorf.

Weiters erstreckt sich das Planungsgebiet langs unmittelbar entlang eines Abschnitts der
Strallganger Stralle im Osten.

Entlang der StralRganger StraRRe und der Peter-Rosegger-StraRe befinden sich hinsichtlich der
Nutzung der Gebdude zahlreiche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in den
Erdgeschosszonen. Das Ortsbild im Kreuzungsbereich der StraRganger StraRe / Peter-Rosegger-
Stralle ist gepragt von kleinteiligen Bebauungsstrukturen, der teilweise historischen
StraBenrandbebauung, die mit bis zu 11-geschossigen Wohnbebauungen (Straflganger StraRe Nr.
210, siehe Foto 4) neueren Datums und flachen Gewerbebauten (StraBganger Strafle Nr. 207,
siehe Foto 2) mit groRen vorgelagerten Freiflachen, aufgefillt wurde.

Das Bebauungsplangebiet selbst zeigt eine ebensolche heterogene Nutzung und eine damit
verbundene unterschiedliche bauliche Entwicklung der Gebaude. Es bestehen teilweise
Strukturen gewerblicher Nutzung, beispielsweise hallenartige Gebaude im Siden fiir einen
Supermarkt und eine Bank (StraBganger Strafle Nr. 229 und 231, siehe Foto 18 und 19). Nérdlich
davon befinden sich Wohnhauser mit gréBeren begriinten Freiflachen sowie gewerbliche
Nutzungen die den Altbestand eines Wohnhauses bzw. deren Umbau nutzen (beispielsweise
Zahnarzt/Kieferorthopadie in der StraRganger StraRe 221, oder Schuh- und Schliisseldienst in der
StralRganger Stral3e 215a).

Das Gebiet ist stark vom verkehrsdominierten StraRenraum gepragt.

Kleinrdumige Umgebung

Ostlich des Bebauungsplangebietes, entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe, spannt sich ein
Wohngebiet auf, das durch Einfamilienhduser wie auch durch Mehrparteienhduser und auch
Wohnanlagen gepragt ist.

Unmittelbar siidlich des Bebauungsplangebietes befinden sich GeschoBRwohnbauten mit 4
Geschossen entlang des noérdlich davon gelegenen langgestreckten Kinderspielplatzes.

Sidlich dieses Kinderspielplatzes reihen sich 10-geschossige Wohnbauten, sidlich entlang des
Kinderspielplatzes und nérdlich entlang der GrottenhofstralSe auf.

Westlich entlang der StralRganger StraRRe befindet sich die Ekkehard-Hauer-Siedlung mit den
denkmalgeschiitzten, eingeschossigen Holzhadusern, die in den 40er Jahren des vorigen
Jahrhunderts erbaut wurden (siehe Foto 7).

Unmittelbar nordlich des Bebauungsplangebietes befindet sich ein langgestrecktes unbebautes
Grundstick (siehe Foto 6), das im Westen mit einem schmaleren Teilstiick mit der Widmung
»Kerngebiet” gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan an die StraBganger Strafl3e reicht, im Osten mit der
Widmung ,Allgemeines Wohngebiet” gemal3 4.0 Flachenwidmungsplan bis an die AbstallerstralRe
reicht. In der Mitte dieses Grundsticks ist die Widmung Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsfestlegung , Offentliche Parkanlage” gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan festgelegt.
Weiter nordlich reihen sich eingeschossige Gebaude mit z.T. grol¥flachigen Pkw-Stellplatzflachen
die StraBganger Stralle entlang.

An der Kreuzung StraBganger StralRe / Peter-Rosegger-StraRe befindet sich ein siebengeschossiger
Solitdr-Wohnbau jlingeren Datums, wahrend sich stidlich entlang
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der Peter-Rosegger-Stralle achtgeschossige versetzt aneinandergebaute Wohnbauten mit groBen
oberirdischen Pkw-Stellplatzflachen, aber auch groRflachige begriinte Bereiche befinden.

Luftbild 1, Aufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung. Der Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet. Von Nord nach Sud verlauft links der Mitte die StralRganger Stral3e
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Foto 1: Blick in norddstliche Richtung auf den siebengeschossigen GeschoBbau der Liegenschaft StraBganger StralRe
205, Ecke StraRganger StralRe / Peter-Rosegger-StraRe, nordlich des Bebauungsplangebietes. Die Erdgeschosszone
steht gewerblichen Nutzungen zur Verfligung, die oberen Geschosse sind fir Wohnen konzipiert

Foto 2: Blick in stid6stliche Richtung auf das eingeschossige Geb&dude der Liegenschaft StraRganger StraRe 207,
nordlich des Bebauungsplangebietes mit einer Nutzung fiir einen Gastronomiebetrieb

Foto 3: Blick in norddéstliche Richtung von der Liegenschaft StraRganger StralRe 205 auf das zweigeschossige
Gebdude der Liegenschaft StraRganger StraRe195, diese wird als Bankfiliale genutzt. Die Liegenschaft
befindet sich im nérdlichen Kreuzungsbereich StraRganger StralRe / Peter-Rosegger-StraRe
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Foto 4: Blick in sidwestliche Richtung auf die 11-geschossigen Wohnbebauungen der StraRganger Stralle
Nr. 210, nordwestlich des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes

Foto 5: Blick in norddstliche Richtung auf Bebauung stidlich der Liegenschaft StralRganger StraRe 207 mit den
dahinterliegenden Liegenschaften an der Peter-Rosegger-StraRRe und den GeschoRbauten (links im Hintergrund
die StraBganger StralRe 207, rechts im Hintergrund die Peter-Rosegger-Strale 111, 113 und 115)

Foto 6: Blick in Ostliche Richtung, rechts im Bild (Plakatwand und Begriinung) befindet sich bereits die Liegenschaft
StraBganger StrafRe 213
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Foto 7: Blick in sidwestliche Richtung auf die denkmalgeschiitzte Bebauung der Ekkehard-Hauer-StraRRe, westlich
der StraRganger StraRe und damit auch westlich des Bebauungsplangebietes

Foto 8: Blick in norddstliche Richtung auf das Geb&dude an der StraRganger StralRe 213 mit Nutzungen fir
Dienstleistungen sowie augenscheinlich Wohnen in den oberen GescholRen
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Foto 10: Blick in nérdliche Richtung, rechts das Wohnhaus StraRganger Stralle 209, links im Hintergrund die
11-geschossigen Wohnbauten der StralRganger StraRe 210, 210a
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Foto 11: Blick entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Strale in sidostliche Richtung, rechts im Vordergrund ist das
Wohngebaude der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle 2, dahinter das der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe 4 zu sehen

Foto 12: Blick entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle in norddstliche Richtung. Links im Vordergrund ist das
Garagengebdude der Liegenschaft Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraBe 3, dahinter das Wohnhaus der Dr.-Ignatz-
Scarpatetti-StraBe 5 zu sehen

Foto 13: Blick in nordliche Richtung auf das Wohnhaus der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe 3
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Foto 14: Blick in westliche Richtung von der Dr.-lgnatz-Scarpatetti-StralRe auf die StraRganger StraRe.
Ein Gehsteig ist in der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe nicht vorhanden

Foto 15: Blick in nérdliche Richtung, im Vordergrund ist die Bebauung der Liegenschaft StraRganger StraRe
221 zu sehen
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Foto 16: Blick in westliche Richtung, im Vordergrund ist die denkmalgeschiitzte Bebauung der Ekkehard-
Hauer-StraRe zu sehen, stdlich davon befindet sich die Liegenschaft StraRganger StraRe 264, ein 4-
geschossiger Wohnbau

\

e ‘.

Foto 17: Blick in stidostliche Richtung, links ist die Liegenschaft StraRganger StraBe 223, rechts die Liegenschaft
StraRganger StralRe 225 zu sehen

Foto 18: Blick in slidostliche Richtung, im Vordergrund ist die Liegenschaft StraRganger StraRe 229 mit dem
Supermarkt zu sehen, rechts im Bild der 10-geschossige Wohnbau GrottenhofstrafRe 90 und 92
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Foto 19: Blick in stidostliche Richtung, auf den Zugang zum Spielplatz (derzeit z. T. Pkw-Stellplatze) siidlich des
Gebdudes der Bank. In Bildmitte ist die viergeschossige Wohnbebauung sidlich des Spielplatzes und sidlich des
gegenstadndlichen Bebauungsplanes zu sehen (Grottenhofstrafle 80 und 78)

Foto 20: Blick in nérdliche Richtung, auf den Parkplatz 6stlich des Supermarktes an der StralRganger StralRe. In
Bildmitte bzw. im Bild rechts sind die Bebauungen entlang der FasanstraRRe zu sehen
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Foto 21: Blick in 6stliche Richtung, im Vordergrund ist die Hundewiese der Stadt Graz, links davon die
Wohnbauten FasanstrafRe 25 und rechts davon die GeschoRwohnbauten Grottenhofstralie 72 etc. zu sehen

Foto 22: Blick in nordéstliche Richtung, rechts die Liegenschaft FasanstraBe 32, links davon die FasanstralRe 30

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 16. Janner 2024 annahernd eben.
Es weist im Bereich der Freiflachen der einzelnen Bauplatze Baumbestand auf.

e Umwelteinflisse
Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarmentwicklungen an der Straganger StralSe
beeintrachtigt — siehe dazu die Planungsunterlagen STEK, Verkehrslarm; Flichenwidmung-
Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster.

o Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Bebauungsplangebiet bzw. in unmittelbarer
Nadhe. Die Nahe von Allgemeinmediziner und Apotheken ist als komfortabel zu bezeichnen. Eine
komfortable fuBlaufige Nahelage zu Schulen ist gegeben.
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Nachstgelegene Kindergarten:
Ubungskindergarten, GrottenhofstraRe 150, ca. 470 m Entfernung
GiP Kindergarten Kuwasseggasse 15, ca. 740 m Entfernung
Ubungskindergarten, PirchdckerstraRe 23, ca. 1150 m Entfernung

Nachstgelegene Schulen:
VS Peter-Rosegger, Loewegasse 8, ca. 470 m Entfernung
Mittelschule, Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium Klusemannstrale,
KlusemannstraRe 25, ca. 990 m Entfernung
VS Graz Webling und VS Graz Jagergrund, Unterer Briindlweg 19 und 21,
ca. 770 m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das libergeordnete Strallennetz erfolgt Giber die angrenzenden
GemeindestraRen.

Ein Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz (Kategorie 1) ist in den angrenzenden Straflenziigen
bzw. innerhalb eines Radius von 300 m gegeben:
Buslinie 31, Haltestelle Peter-Rosegger-Stralle und GrottenhofstralRe (Uni Resowi — Graz
Webling)
Buslinie 33, Haltestelle Peter-Rosegger-Stralle und GrottenhofstralRe (Jakominiplatz —
Peter-Rosegger StraRRe)
Buslinie 62, Haltestelle Peter-Rosegger-Stralle und Grottenhofstralle (Graz WKO — WIFI
— Graz Puntigam Bahnhof)
Buslinie 65, Haltestelle Peter-Rosegger-Stralle und GrottenhofstralRe (Graz Gosting —
Graz Puntigam Bahnhof)
Buslinie 66, Haltestelle Peter-Rosegger-Stralle und GrottenhofstraRe (Schulzentrum St.
Peter — Graz Grottenhofstralie)

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist in der StraRganger StralRe der Ausbau des
StralRenbahnnetzes geplant. Zukiinftig wird also die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
durch die StraRenbahn verstarkt.

Anschlisse an das Radwegenetz der Stadt Graz bestehen durch die StralRganger StralRe sowie den
angrenzenden StralRenziigen (Peter-Rosegger-StraRe und Grottenhofstralie).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.
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Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abféille entsprechend des Aufkommens ausreichend
grofle Sammelstellen (Mullrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

3.Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

(siehe dazu §§ 2 bis § 6 der VO)

Gemals dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist fiir das Bebauungsplangebiet die Starkung der
Funktionen des Stadtzentrums mit einer urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur, Einzelhandel
etc., sowie die Sicherung der Wohnfunktion und die Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen, Mindestgroéfien

Die langfristige stadtebauliche Zielsetzung besteht darin, die Baumassen vorwiegend entlang der
Strallganger Straflde zu konzentrieren. Mit der direkten Anbindung an die Strallganger StralRe wird
garantiert, dass fir kommerzielle (Dienstleistungen, Lebensmittelhdndler, Gastronomie udgl.)
und/oder offentliche Einrichtungen in der ErdgeschoBzone die Versorgung des Gebietsbereiches
sichergestellt ist. Damit einher geht, dass Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss zuldssig sind und
im Bereich zur StralRganger StraRe das Erdgeschol} den genannten Versorgungseinrichtungen
vorbehalten ist. Die Wohnnutzung ist demnach entsprechend der Eintragung einer 7,50 m Tiefe
nicht moglich. Mit der Untersagung der Wohnnutzung ist mit dem Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen, dass eine gewerbliche Nutzung auch eine Tiefe von 10,0 m oder auch 15,0 m
einnehmen kann. Nebennutzungen wie Fahrradabstellbereiche, Millraume und Technikraume,
die mit der Fassadengestaltung die untergeordnete Funktion in Erscheinung treten, sind aus
diesem Grund nur in einem Ausmal} von max. 25% der Fassadenlange zulassig.

Mit dem Bebauungsplan wird garantiert, dass die ostlich gelegenen Wohngebiete von Larm
freigehalten werden kdnnen.

Das bedeutet, dass mit dem Bebauungsplan sichergestellt ist, dass kiinftige Gebdude an die
StraRenflucht zur StraBganger Stralle riicken und - in geschlossener bzw. gekuppelter
Bebauungsweise ausgefiihrt - stark raumbildend in Erscheinung treten.

Durch die Ausbildung von stralRenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von weiteren
MalRnahmen wie Gehsteig und Fahrradweg, soll die Aufenthaltsqualitdt erhéht und der
StralRenraum als zentraler 6ffentlicher Raum attraktiviert werden. Diese Regelung gilt fiir alle
Grundsticke, die sich entlang der StralRganger StraRe befinden und die sich, gemal 1.0
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Raumliches Leitbild, in Bereichstyp , StralRenrandbebauung liberwiegend kommerziell genutzt”
befinden.

Eine bauliche Entwicklung im Grundstilicksinneren fir (teilweise) tiefere Grundstiicke ist jedoch
ebenso zulassig.

Das Grundsttick .1797, KG 63128 befindet sich im Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter
Flachbau“, diese Bebauung stellt die flaichensparende Alternative zu Einfamilienhausgebieten dar.
Mit den Festlegungen dieses Bebauungsplanes wird gesichert, dass eine maRige
Hohenentwicklung und eine gute Durchgriinung, sowie eine Vorgartenzone durch ein zukiinftiges
Projekt eingehalten werden.

Fir die Grundstiicke Gstk. 483/35 und .532, 480/26 und .469, Gstk. 480/37 und Gstk. 480/31 und
423 kann entsprechend der Abweichung der Abgrenzung von Bereichstypen gem. 1.0 Rdumliches
Leitbild § 5 - der Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” und damit die offene
Bebauung herangezogen werden (siehe auch Punkt Grossraumige - Planerische Festlegungen —
1.0 Rdumliches Leitbild in diesem Erlduterungsbericht).

Bei kiinftigen Bauvorhaben sind die baugesetzlichen Abstande einzuhalten.

Im §2 werden zudem MindestwohnungsgréRen von 30 m?, sowie eine DurchschnittsgroRe aller
Wohneinheiten von mind. 50 m? vorgegeben. Diese Festlegungen sollen einer hohen Fluktuation
entgegenwirken und die Moglichkeit von gréReren Wohnungen fiir Familien bieten, auch um eine
verstarkte Bindung und Identifikation mit dem Gebietsbereich sicherzustellen.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte, Bodenversiegelung

Um einen addaquaten Anteil an unbebauter und nicht versiegelter Flache zu gewahrleisten,
werden mit dem Bebauungsplan die Bebauungsgrade fiir die einzelnen Grundstiicke
entsprechend der Widmung gemal 4.0 Flachenwidmungsplan und im Hinblick auf die kiinftige
straBenraumbildende Bebauung festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bruttobauplatzflache definiert.

Grundstiicke (alle KG 63128) Maximaler
Bebauungsgrad
483/35, .532 und .1797 0,30
480/26, .469, 480/32, 480/31 und .423 0,35
.1244, .533]|2, .533|1, 483|37, .534, 48336, .369, .535, 0,45
480|27, .662, .1796, 480|29, .536, 480|30, .1245, 479|3 und
478|4

480|44 0,52

Die Bebauungsdichte ist, bezogen auf die Bruttobauplatzflache, gemal der Festlegung

im 4.0 Flachenwidmungsplan einzuhalten.

Die Bruttobauplatzflache stellt das gesamte Grundstlick, ohne Verkehrsflachen

gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan, jedoch inkl. die einzul6senden Flachen, die mit der neuen
StraBenfluchtlinie festgelegt sind, dar. Der Nettobauplatz errechnet sich aus dem Bruttobauplatz,
reduziert um die einzulésenden Flachen, die mit der neuen StralRenfluchtlinie festgelegt sind,
gemald der Plandarstellung.

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten Flachen, die mit der neuen
StraBenfluchtlinie festgelegt sind, kann mit dem Nettobauplatz die Dichte tberschritten werden.
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Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Der Rahmen der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist so festgelegt, dass innerhalb dieses

Bereiches eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addaquatem Freiflachenanteil bzw. unbebauten,
also zu begriinenden Flachen moglich ist.

Die Anordnung der zuklinftigen Baumassen ist durch Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und
Hohenzonierungslinien im Plan festgelegt. Dies gilt sowohl fiir Haupt- als auch fiir
Nebengebaude.

Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen miissen innerhalb der
Baugrenzlinien angeordnet werden.

Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen kdnnen aufRerhalb der Baugrenzlinien liegen.
Gebaude- und Fassadenteile wie Verschattungssysteme, Erker, Rank-Hilfen und —geriiste, Loggien
und Balkone und dergleichen sowie Werbung diirfen nicht tGber die Baufluchtlinien sowie
StraRenfluchtlinien hervortreten.

Tiefgaragenentliiftungsschachte konnen aullerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien am
Bauplatz angeordnet werden.

Uber die Baugrenzlinien diirfen Balkone mit maximal 2,0 m hervortreten.

Zur Sicherstellung der straRenraumbildenden Bebauung entlang der Straflganger StraRRe wird
festgelegt, dass 70 % der strallenseitigen Fassadenflachen — jeweils pro Geschold —an der
vorgegebenen Baufluchtlinie zu situieren sind.

Auf der Liegenschaft Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Stralle 3 (bestehend aus den Grundstiicken .532 und
483/35, beide KG 63128), ist ein einmaliger Zubau mit einer maximalen BruttogeschoRflache von
50,0 m? auBerhalb der Baugrenzlinie zulassig.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher
Flr die zukiinftigen Baukorper sind GeschoBzahl sowie Mindest- sowie Maximalhéhe zukinftiger
Gebadude festgelegt.

Geschof3anzahl: Gesamthohe:
1G mind. 4,5 m, max. 5,5 m
2G max. 7,50 m
2G+PH und
3G max. 10,50 m
3G + PH und
4G max. 14,00 m

Als Hohenbezugspunkt gilt jeweils das Gehsteigniveau in der Mitte der Ldnge der
straBenseitigen Fassade des betreffenden Gebaudes.

Uberschreitungen der maximalen Gesamthéhe sind fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere
Dachaufbauten in einem geringen, untergeordneten AusmaR zulassig.

Die Geschosshohe der Erdgeschosszone, also die Hohe des ErdgeschoRes zur StraBganger Stralle
hat mindestens 4,50 m und maximal 5,50 m zu betragen.
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Moglich sind bei Neubauten, begriinte Flachdacher und begriinte flach geneigte Dacher von 0 bis
10 Grad.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher zu begriinen. Ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen,
sowie bei Dachern von Stiegenhdusern oder Liften bei denen die Ausbildung von Griindachern
nicht moglich ist.

Grindacher sorgen fiir eine Verringerung der Aufheizungseffekte, eine Erhohung der
Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche.

Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser

und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens. Die Substrathdhe hat
mindestens 15 cm zu betragen.

Die Vorgabe, vom Dachsaum mindestens 3,0 m zuriickversetzte Haustechnikanlagen, die mit
einem Sichtschutz aus beispielsweise Lochblech bzw. Streckmetall ausgefiihrt sind und die bis zu
einer Hohe von maximal 2,0 m zul3ssig sind, sichert die stadtebaulich-architektonische Qualitat
des Erscheinungsbildes im Stadtraum. Je Bauplatz ist die Verwendung von Dachflachen fiir die
Aufstellung von Haustechnikanlagen mit 30 Prozent festgelegt.

Eine Dachnutzung in Form von Dachterrassen oder Ahnlichem auf Geschossdecken von 4-
geschossigen Gebauden bzw. Gebadudeteilen und GescholRdecken von Penthdusern ist nicht
zuldssig. Von diesem Ausschluss sind Photovoltaikanlagen nicht betroffen, diese konnen auch auf
Geschossdecken von 4-geschossigen Gebauden bzw. Gebdudeteilen errichtet werden. Ebenso
sind auf GescholRdecken von 3-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen zur StraBganger
StralRe keine Nutzungen der Dachflachen (z.B. als Dachterrassen) zuldssig. Davon ausgenommen
sind Photovoltaikanlagen.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden
Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenraumlichen Qualitdaten im gegenstandlichen Gebietsbereich.
Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im Gebietsbereich
sind keine straRenseitigen Laubengdnge, Balkone und offene ErschlieBungen wie z.B.
offene Stiegenhduser zulassig
sind keine Uber die Strallenfluchtlinie bzw. Gber die Baufluchtlinie hervortretende
Balkone und Erker zuldssig
ist bei hofseitigen Balkonen die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten
Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zuldssig.
Balkone dirfen liber die Hohenzonierungslinie nur maximal 2,0 m vortreten. Hiervon
ausgenommen sind die Grundstlicke 483/37 und .534, .1796, 480/29 und .536,
480/30, 479/3.

Aus Grinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung des Hellbezugswertes ilbernommen.

Der Hellbezugswert ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird (der
Wert 0 entspricht Schwarz, der Wert 100 entspricht WeiR).

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
grol¥flachig ist das Verhaltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht
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miteinzubeziehen sind Fensteréffnungen) gemeint, bei dem der flichenmaRige Anteil der
transparenten Bauteile flichenmaRig tiber dem der opaken Bauteile liegt.

Der Hellbezugswert ist bei Zu- und Neubauten sowie fiir Fassadenneugestaltungen (z.B.
thermische Sanierungen, Farbelungen usw.) zu berticksichtigen.

Die Fassade ist ein gestalteter, reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebadudes. Der
Hellbezugswert gilt fur alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen dirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen maRgeblichen
Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien, etc.) miissen den
festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

4.Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN, MULL, ZUFAHRTEN
(siehe dazu §§ 7 und 8 der VO)

Zu § 7 Pkw-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze, Miill
Betrifft den ruhenden Verkehr und die Unterbringung Mill.

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen, im Gebaude integriert und/oder auf Abstellflaichen im Freien innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien zu erfolgen.

Der Stellplatzschlissel fir die Anzahl der Pkw-Stellplatze, sowie fiir die Anzahl der
Fahrradabstellplatze wird von der Abteilung fir Verkehrsplanung festgelegt.

Pkw-Abstellplatze

1. Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 80 — 90 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte bilden jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

2. Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaften sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen 0,5 und 2,0
PKW-Abstellplatze fiir Personal und Kund:innen herzustellen. Diese Werte bilden jeweils die
Ober- bzw. Untergrenze.

3. Bei Neubauten mit Dienstleistungsbetrieben sind je Arbeitsplatz zwischen 0,03 und 0,25 PKW-
Abstellplatze fiir Personal und Kund:innen herzustellen. Diese Werte bilden jeweils die Ober-
bzw. Untergrenze.

Die Pkw-Abstellplatze gemald Abs.1, 2, 3 und 4 kdnnen auch aullerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Die berechnete Anzahl der Stellpldtze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser
Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzlglich der Wandstarken zu
rechnen. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitat und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen und
OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Stellplitze in Sammelgaragen begriiRt. Im Sinne einer
flachensparenden Entwicklung sind bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.
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Pkw-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut kénnen nicht fir die Stellplatzvorgaben
angerechnet werden.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung

von Pkw-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes. Pkw-Abstellplatze konnen auch auBerhalb
des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des

Bebauungsplanes angeordnet werden. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Fahrradabstellpldtze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingdange zu errichten. Werden
mehrere Baukorper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzer:innern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten..

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldatzen zu sorgen: Empfohlen wird, je
angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfldche bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung, einen Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind

ca. 15 % fur Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung
eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der
RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1) zu entnehmen.

Stellplatze flr Lastenrdader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert. Bei der Dimensionierung von Radabstellanlagen
ist ebenfalls auf die Anforderung fiir E-Fahrrader zu achten. Diese sind Ublicherweise gréRer,
schwerer und weniger wendig.
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Abbildung 1: Mindestmale fiir eine ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge; Vgl.: RvS 03.02.13, S. 81
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Oberirdische Fahrradabstellplatze aufRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht Giberdacht werden
um eine gestalterisch qualitatsvolle Unterbringung zu garantieren.
Millrdume sind ebenso, auch aus diesem Grund, gebaudeintegriert anzuordnen.

Neue Verkehrsflachen durch Festlegung StraRenfluchtlinie

Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung wird die StraRenfluchtlinie 6stlich entlang der
StralRganger Strafle zur Verbreiterung fiir die zukiinftige StraBenbahnlinie, zur Errichtung eines
Geh- und eines Radweges, sowie einer begleitenden Baumreihe, flir eine Gesamtbreite der
StralRganger Straf3e auf 23,50 m festgelegt.

Damit wird die StraBenfluchtlinie Ostlich entlang der StraRganger Strae von der bisherigen
StraRenfluchtlinie um ca. 5,0 bis 7,0 m nach Osten versetzt.

Foto 23: Blick in nordliche Richtung entlang der StralRganger StraRe auf Hohe der Liegenschaft StraBganger
StralRe 215a (rechts im Bild)

Foto 24: Blick in nordliche Richtung entlang der StraRganger StraRe auf Hohe der Liegenschaft StraBganger
StraRe 223 (rechts im Bild)
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Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung wird auch entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-
Strale beidseitig eine neue Strallenfluchtlinie zur Verbreiterung fir einen beidseitigen Gehweg
auf eine Gesamtbreite von 12,50 m festgelegt.

Damit werden die StraRenfluchtlinien entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe jeweils um ca. 2,0
versetzt.

Foto 25: Blick in westliche Richtung entlang der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-StraRe auf Héhe der Liegenschaft
Dr.-lgnatz-Scarpatetti-Stralle 6 (links im Bild)

Die FasanstraRRe wird im westlichen Teil fir einen 2,0 m breiten Gehsteig verbreitert.
Knotenpunkte mit der StralRganger StraRe beinhalten, um die Sichtbeziehungen zu verbessern,
Eckabschragungenvon 3 mx 3 m.

Zufahrten

Flir Grundstiicke, die sowohl an die StraRganger Strale, als auch an die Dr.-lgnatz-Scarpatetti-
StralRe angrenzen, sind Zufahrten ausschlieBlich von der Dr.-Ignatz-Scarpatetti-Strale aus
moglich. Fir alle anderen Grundstiicke sind die Zufahrten im Bauverfahren zu regeln.

5.Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

(siehe dazu § 9 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Der Versiegelungsgrad ist mit 0,7 (bzw. 70 %) und 0,5
(bzw. 50 %) festgelegt. Bezugsflache ist der Nettobauplatz.

Grundstiicke (alle KG 63128) Maximaler
Versiegelungsgrad
.1244, .533/2, .533/1, 483/37, .534, 483/36, .369, .535, 480/44, 0,7
480/27, .662, .1796, 480/29, .536, 480/30, .1245, 479/3 und 478/4
483/35, .532, 480/26, .469, .1797, 480/32, 480/31 und .423 0,5

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
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1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken.

Bei grof3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,50 m Hohe
im Bereich des Wurzelraums, bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Héhe vorzusehen.
Ausgenommen davon ist die Tiefgaragen-Rampe.

Ein Mindestanteil an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von mind. 10 % pro Bauplatz
ist einzuhalten.

Pflanzungen, Baume

Je 150 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen
sind als groRkronige Laubbdume 1. Ordnung, mittelkronige Laubbdume 2. Ordnung bzw.
kleinkronige bzw. sdulenférmige Laubbdume 3. Ordnung zu pflanzen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdnde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten. Strallenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m
reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Gem. ONORM B 2533 sollte der frei zu haltende Wurzelbereich fiir Biume den Radius von 2,5 m,
gemessen von der geplanten Baumachse bis zur Kiinettenwand, nicht unterschreiten (ONORM
B2533 — Koordinierung unterirdischer Einbauten — Planungsrichtlinien). Baumpflanzungen in
Pflanztrégen und Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der Wurzeln
beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und in seiner
Entwicklung stark eingeschrankt ist. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege,
Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden.

Baumpflanzungen in Pflanztrogen und Betonringen sind nicht zulassig.

PKW-Abstellflichen

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 1,0 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampe und Tiefgaragenaufgange) zu
Uberdecken.

Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind.

1,50 m Hohe, bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Héhe vorzusehen.

Bei PKW-Abstellpldatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatzen ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Geldndeverdnderungen

Gelandemodellierungen (Anschittungen und Abgrabungen) sind bis max. 1,0 m zulassig.
Punktuelle Ausnahmen — fiir Baumpflanzungen oder im Bereich von Kinderspielplatzen — sind
zuldssig.

Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden, das
bedeutet, dass entlang von Grundstiicksgrenzen keine Gelandekanten ausgebildet werden
dirfen.
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Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zuldssig. Stitzmauern aus Loffelsteinen
oder die Positionierung von groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

AuBlenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur

Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.

Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung darzustellen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache,
Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan
eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren
nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Siehe dazu auch das Infoblatt Aussenanlageplan in Graz:
https://www.graz.at/cms/dokumente/10020472 7757978/3a0a4ad2/2023%2001 INFOBLATT A
u%C3%9Fenanlagenplan%20im%20Bauverfahren.pdf

SONSTIGES

Zu § 10 Sonstiges

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind begrenzt bis zu einer definierten Oberkante von max. +6,5 m tber
Erdgeschossniveau am Gebaude montiert, in Form von Schriftzligen bzw. Einzelbuchstaben
zuldssig. Je Bauplatz wird zudem die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage je Bauplatz mit
2,50 m? begrenzt.

Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und Fahnen u. dgl.

Es sind keine Giber die StraBenfluchtlinie ragende bzw. hervortretende Werbeanlagen zulassig.
Auch sind keine freistehenden Werbeanlagen wie beispielsweise Pylone im Bebauungsplangebiet
erlaubt.

Einfriedungen

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Ausgenommen davon sind besondere Nutzungszwecke von Gebduden oder Gebdudeteilen fir
Kindergirten oder Ahnliches, hier sind Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 1,80 m zulissig.

Zu § 11 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen sind ausschlieBlich Instandhaltungs- und Instandsetzungsmallnahmen
zul3ssig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch sind Zubauten
erlaubt. Unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage (Flachengewinn) zu verstehen.
ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 und 12 der VO)
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= Der 15.09.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:500
und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

= Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung
in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2025-06-16T14:43:55+02:00

. Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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