STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: 120883/2023/0019

07.33.0 Bebauungsplan

,Conrad-von-Hotzendorf-Strafle — Ulrich-Lichtenstein-Gasse”
VIIl. Bez., KG Liebenau und KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.07.2025, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.33.0 Bebauungsplan ,,Conrad-
von-Hotzendorf-StralRe — Ulrich-Lichtenstein-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.
Dem Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, ABSTANDE, NUTZUNGEN

(1) Baufeld Al gekuppelte Bebauung
Baufeld B1 gekuppelte Bebauung

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zulassig.

(3) Wohnnutzungen sind nicht zuldssig

§3 BAUFELDER, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 4 Baufelder (Baufeld A1, A2, B1 und B2)

festgelegt:

Baufelder Grundstiick Nr. Flache

Baufeld Al Teile von .353, 246/5, 246/1, .373 — KG 2.576 m?
Liebenau, 2242/14 - KG Jakomini

Baufeld A2 395/3, KG Liebenau 1.616 m?
2010/12, KG Jakomini

Baufeld B1 Teil von 2242/6, KG Jakomini 585 m?

Baufeld B2 Teil von 2010/13, KG Jakomini 509 m?
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Die maximale Bruttogeschossflache wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung
1993 mit folgenden Hochstwerten festgelegt:

Baufeld Bruttogeschossflache
Baufeld A 1 max. 11.700 m?
Baufeld B 1 max. 2.000 m?2

BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdaude und Nebengebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir unterirdische Gebaudeteile.

Eine Unterbauung der Baufelder A2 und B2 ist nicht zuldssig.

Eine Unterbauung (iber die StraBenfluchtlinie ist nicht zulassig.

Im Norden und im Stden sind Uiber die Baugrenzlinien bzw. StralRenfluchtlinie
hervortretende Fassadenteile mit einem maximalen Ausmaf von 75 cm zul3ssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Planwerk ist die maximal zulassige Gesamthohe (GesH. max.) festgelegt.

Die festgelegte Gesamthdhe bezieht sich auf den Héhenbezugspunkt: +343,60 (.

Adria gemaR Luftbildauswertung der Stadt Graz (It. Eintragung im Plan)

Es sind maximal 8 oberirdische Geschosse zuldssig, wobei das 8. oberirdische Geschoss
ausschlieBlich fiir die Haustechnik verwendet werden kann. Haustechnikanlagen sind in
die Hauptgebaudehiille zu integrieren und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech) zu
verkleiden.

Uber dem 8. oberirdischen Geschoss sind keine Haustechnikanlagen, Dachterrassen
oder andere Nutzungen zuldssig. Photovoltaik- und Solaranlagen sind von dieser
Regelung ausgenommen. Die Hohe dieser Aufbauten darf maximal um 1,0 m die
Gesamthohe Uberragen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathohe von
mindestens 15 cm zu begriinen. Fiir max. 1/3 aller Dachflachen kann eine Ausnahme fiir
die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.

Dacher sind ausschlielSlich mit einer Dachneigung von 0°bis 10° zulassig.

Mindestens % der Erdgeschossflachen hat eine Geschosshdhe von mindestens 4,0

m aufzuweisen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

In den Obergeschossen sind umlaufende, vorgehangte Fassaden von 40 - 75 cm Tiefe
anzuordnen. Diese sind als frei auskragende, luftdurchldssige Konstruktionen in hellen
Farbtonen aus Metall- bzw. Stahlprofilen auszufiihren.

Ein Fassadenschnitt im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschliel3en.

In den folgenden Geschossen sind Loggien bzw. Nischen mit mind. 2 m Tiefe als

gestaltete und begehbare Freiluftbereiche mit folgenden Fassadenldangen

auszubilden. Diese Loggien haben dabei in den Geschossen 2 — 4 eine lichte

Mindesthéhe von mind. 6 m aufzuweisen.
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Geschoss Al: Osten A2: Westen B1: Osten
2.0G mind. 11 m - -

3.0G mind. 14 m - -

4. 0G - - -

5.0G mind. 30 m mind. 30 m -

6. 0G mind. 9 m - mind. 12 m

FUr max. 1/4 der straRenseitigen Fassadenldnge im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen —angepasst an
die Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgefiihrt — zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Baufeld Al: PKW-Abstellplatze sind in einer Tiefgarage zu errichten.

Fir das gesamte Planungsgebiet wurde eine Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage in
ungefdhrer Lage im Plan festgelegt.

Grundstiicke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) mit Tankstellennutzung:

Die Errichtung einer getrennten Zu- und Abfahrt ist (in Abklarung mit dem Stralenamt)
zulassig.

Grundstlicke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) ohne Tankstellennutzung:

Es ist maximal eine Zu- und Abfahrt (in Abklarung mit dem StraRenamt) mit einer
maximalen Breite von 6 m zuldssig.

Baufelder B1+ B2: Es sind insgesamt max. 5 Stellplatze in freier Aufstellung zulassig.
Baufeldibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fir die Baufelder B1 und B2 entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Flr das gesamte Planungsgebiet gilt:

Es sind insgesamt max. 110 PKW-Stellplatze zulassig.

Tiefgaragenrampen sind ins Gebdude zu integrieren bzw. sind innerhalb der
Baugrenzlinien zu errichten.

Je angefangener 50 m? Hauptnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind mind. 15% fir Besucher:innen frei zuganglich auszufihren.

Die Fahrradabstellplatze sind iberwiegend innerhalb des Gebdudes bzw. innerhalb der
Baugrenzlinien herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung
zuldssig sind.

Grundstilick 2242/6 (Baufeld B1) mit Tankstellennutzung:

Der Entfall eines im Planwerk dargestellten Laubbaumes ist im Rahmen der Herstellung
der Abfahrt von der Tankstelle zulassig.



(4) Der Griinflachenfaktor wird wie folgt festgelegt:

Baufeld Al: 0,20
Baufeld A2: 0,70
Baufeld B1: 0,30
Baufeld B2 mit Tankstellennutzung: 0,40
Baufeld B2 ohne Tankstellennutzung: 0,50

(5) Bdume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

(6) Grundstlicke 2242/6 und 2010/13 (Baufelder B1 + B2) mit Tankstellennutzung:
Der 2,5 m breite Griinstreifen kann im Bereich der Tankstelle auf eine Mindestbreite
von 0,5 m minimiert werden.

(7) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MafRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beltftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(8) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt
fir Laubbdume 1. Ordnung mind. 9,0 m, fir Laubbdume 2. Ordnung mind. 6,0 m.
Entlang der Conrad-von-Hotzendorf-StraBBe kann der Baumachsabstand von
Laubbdumen der 1. Ordnung zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 5,1 m reduziert
werden.

(9) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
Ausmald der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(2) Fiir das Baufeld A1 gilt: Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben
sind ausschlieRlich an der Fassade montiert, im max. GesamtausmaR von 20 m?
zuldssig, wobei das Maximalausmaf einzelner flachiger Werbeeinrichtungen, Schilder
oder Leuchtkisten oder AuBenabgrenzung der Einzelbuchstaben mit max. 5 m?
begrenzt ist.

(2) Fiir das Baufeld A2 gilt: Es sind keine Werbeeinrichtungen zulassig.

(3) Fiir das Baufeld B1 gilt: Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben
sind ausschlieRlich an der Fassade montiert, im max. GesamtausmaR von 6 m? zulassig,
wobei das MaximalausmaR einzelner flachiger Werbeeinrichtungen, Schilder oder
Leuchtkisten oder AuRenabgrenzung der Einzelbuchstaben mit max. 5 m? begrenzt ist.

(4) Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind mit einer maximalen
Oberkante von 6 m zuldssig. Zusatzlich ist Werbung in Form von Einzelbuchstaben ab
einer HOhe von 20 m zulassig.

(5) Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

(6) Gst.Nr. 2010/13 und 2242/6: Es ist insgesamt max. 1 Werbepylon im Rahmen einer
Tankstellennutzung mit einer Hohe von max. 6,50 m zulassig.

(7) Es sind keine Einfriedungen zuldssig, sofern sie nicht aufgrund von Sicherheitsanspriichen
aufgrund des Betriebes der OBB oder der Tankstelle notwendig sind. Einfriedungen sind in
nicht blickdichter Form auszufihren.



(8) Fir die Baufelder B1 und B2 gilt: Es ist aulBerhalb der Baugrenzlinien maximal 1
oberirdische Miillstelle oder tGiberdachte Fahrradabstellanlage im Flachenausmal von max.
30 m? zulassig.

(9) Fir die Baufelder A1 und A2 gilt: AuRRerhalb der Baugrenzlinien sind keine Mdillstellen
zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
17.07.2025 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die Blrgermeisterin:

Elke Kahr



