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Ausgangslage

Die Eigentlimer:innen (BWST Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Bauen und Wohnen) des
gesamten Planungsgebietes hat um Anderung des 13.03.1 Bebauungsplan ,Waldweg*, 1. Anderung angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 10.879m? auf.

Der Urversion des Bebauungsplanes wurde 1999 vom Gemeinderat beschlossen und wurde am 5. November
1999 rechtswirksam. Angedacht war die Errichtung von 14 Ein- bis Zweifamilienh&usern, auf den einzelnen
Parzellen. Es gab zwei Zufahrten zum Planungsgebiet und eine interne RingerschlieRung. Die Parkierung war in
Carports vorgesehen.

2017 wurde nach der Flachenwidmungsplanrevision der Bebauungsplan erstmals gedndert. Aufgrund des
rechtskraftigen 4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz, gab es formale Wiederspriiche im Hinblick auf die
Mindestbebauungsdichte im Planungsgebiet. Diese wurden durch die erste Anderung ausgeraumt. An der
maximalen Bebauungsdichte gab es keine Anderungen.

Der jetzige Grundeigentiimer, hat um Anderung angesucht, um eine zweckmaéRigere Bebauung zu
ermdglichen, und vor allem die Hangwasserproblematik im Planungsgebiet zu I6sen. Aus diesem Grund wurde
auf die Bebauung der Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gosting verzichtet.

Zusatzlich wurde auf eine Zufahrt vom Waldweg verzichtet. Durch die Reduzierung auf vier 2-3 geschossige
Baukaorper konnten auch deutlich groRere zusammenhangende Griin- und Freiflichen umgesetzt werden. Die
Parkierung erfolgt weiterhin in Carports.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als »Reines Wohngebiet” -
Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,3.ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Im gegenstandlichen Fall handelt es sich um eine Anderung.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:




e Bebauungsstudie, Biiro Planorama .
e Wasserrechtliche Untersuchung, Hydroconsult

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15. Mai 2024 (iber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 13.03.2 Bebauungsplan — Entwurfes ,Waldweg®, 2. Anderung
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum29. Mai 2024.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstticke wurden angehort und
der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 30. Mai 2024 bis zum 01. August 2024 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 67 1 StROG 2010)

Waihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde 2. Juli 2024, im Hotel Novapark, FischeraustraBe 22, 8051
Graz, durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 30. Mai 2024 bis 01. August 2024 langten 38 Einwendungen (davon 19 mit
gleichem Einwendungstext), 2 Stellungnahmen und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:
Eine Einwendung wurde zuriickgezogen.

Einwendung 1: 0OZ 0006
(BWS-Gruppe)

,Einwand zu$§ 7 - PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Um eine qualititsvolle Umsetzung der Carports, Miill, Fahrradabstellpldtze zu erméglichen, wurde im Vorfeld mit
Frau Dipl.-Ing. Elisabeth Mahr besprochen, eine Ausnahme beziiglich der Dichte zu gewdhren.

Daher ersuchen wir, die dichte-neutrale Ausfiihrung der Carports, Miill, Fahrradabstellplétze in die Verordnung des
oben genannten Bebauungsplans zu ergéinzen.”

Einwendungsbehandlung:

Die Verordnung wurde ergdnzt:

§5 (3) Carports, Miill und Fahrradabstellplatze missen, sofern fur den Larmschutz erforderlich, geschlossen
ausgefiihrt werden. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte fur diesen Anwendungsfall ist zuldssig, jedoch
maximal bis zu einer Bebauungsdichte von 0,4 bezogen auf das gesamte Planungsgebiet.



Einwendung 2: 0OZ 0008
(Biirger:innen)

»Im Erlduterungsbericht ist auf Seite 1 vermerkt: ,, Zusétzlich wurde auf eine Zufahrt vom Waldweg verzichtet."

Auf Seite 9 jedoch ist angefiihrt: ,,Erschliefung/Verkehr: Der Anschluss an das libergeordnete Strafsennetz erfolgt
tiber den Waldweg."

Meinen Einspruch gegen die Verkehrserschliefung iiber den Waldweq begriinde ich wie folgt:

Der Waldweg hat vom Baugrundstiick nach Siiden und Norden eine Fahrbahnbreite von max. 2,90 m und weist
Engstellen auf. Zwei Fahrzeuge kénnen nicht aneinander vorbeifahren, son-dern es muss immer eine passende Stelle
(Privatgrund) gefunden werden, um auszuweichen. Ganz schwierig ist es, wenn Anrainerfahrzeuge auf dem
Strafsenrand - angrenzend an deren Grundstiicke - parken bzw. wenn Baufahrzeuge Ladetdtigkeiten etc. vornehmen.
Dann kommt es des Ofteren vor, dass man eine Stelle finden muss, um umzudrehen und zuriick iiber die Judendorfer
StrafSe und Raachgasse zufahren muss, was fiir uns einen erheblichen Umweg bedeutet.

Sollten nun durch die Bebauung des betreffenden Grundstiickes vier 2- bis 3-geschossige Baukérper entstehen, so
bedeutet das wesentlich mehr Anrainer-Verkehr auf dem Waldweg, was zu massiven Verkehrsbehinderungen fiihren
wiirde. Auch wiirde der Baustellenverkehr fiir Chaos am Waldweg sorgen. Dies war bisher bei jedem neuen Hausbau
der Fall. Man biegt von der Judendorfer StrafSe in den Waldweg ein und befindet sich plétzlich hinter mehreren
Baufahrzeugen, die die Strafle blockieren.

Urspriinglich wurden zwei Zufahrten-Raachgasse und Waldweg-vorgesehen. Dies wiire unseres Erachtens nach
weiterhin anzustreben. Laut Grundbuchauszug befindet sich das

Grundstiick 78/2 im Besitz der BWSt. Somit wiire es mdglich, eine entsprechende Zufahrt

bzw. Verbindungsstrafie von der Raachgasse zum Waldweg zu errichten.

Leider ist die Anbindung an den éffentlichen Verkehr in Raach sehr schlecht. D.h. es gibt

tagsiber einen 1-Stunden-Takt und eine reduzierte Bedienung am Wochenende. Auch ist eine Infrastruktur nicht
vorhanden. Demnach ist es notwendig, nach Judendorf-Strafengel bzw. Graz-Nord zu fahren, um einzukaufen. Aus
diesem Grund ist man in Raach auf eigene PKW angewiesen.

Festzuhalten ist, dass wir keinen Einspruch gegen das Bauprojekt erheben, sondern nur gegen die alleinige
VerkehrserschliefSung iber den Waldweg.”

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstdndlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusétzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten iiber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraBenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefdhre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Einwendung 3: OZ 0009
(Biirger:in)

»In Vertretung des Grundeigentiimers (Vollmacht beiliegend) Herrn Thomas Ochsenberger, ergebe ich Einwand gegen
die geplante Verkehrsanbindung iiber den Waldweg. Es gibt eine wesentlich kiirzere Zu- und Abfahrtsméglichkeit tiber
die Raachgasse. Die im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsanbindungen zum Waldweg mégen
1999 zeitgemdf; gewesen sein, aus Umweltschutzgriinden sind diese im Jahr 2024 nicht mehr zu vertreten. Die
vorhandene Ldrmbelastung in Raach (Schnellstrafie und Zug) wiirde sich durch das vermehrte Verkehrsaufkommen
erhéhen und damit unsere Lebensqualitt verschlechtern.”




Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung .
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten liber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Einwendung 4: OZ 0010 .
(Biirger:in)

Als Eigentiimer der Liegenschaft Swikerstrasse 35, beeinspruche ich den vorliegenden Bebauungsplanentwurf wie
folgt: die vorgesehene Zu- und Abfahrt (ber den Waldweg fiihrt zu mehr Verkehr in Raach.

Durch die Verkehrssteigerungen der letzten Jahre (Radfahrer mitE-Bikes und mehr PKW - Verkehr) kommt es bereits
jetzt immer wiederzu geféhrlichen Situationen und auch immer wieder zu Unfdllen. Auch fiir unsere Kinder bzw.
Enkelkinder wiirden sich die Gefahren durch den Verkehr auf den kurvigen und engen Straflen weiter erhéhen.

Da ein Weg zur Raachgasse vorhanden ist, der ausgebaut werden miisste, ersuche ich diese Alternative im
Bebauungsplan zu

beriicksichtigen. -

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusitzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Einwendung 5: 0Z 0011, 0012, 0016 - 0028, 0035. 0037, 0040, 0045
(Biirger:in)

,Der Waldweg hat vom Baugfundstéick nach Siiden und Norden eine Fahrbahnbreite von max. 2,90 m und weist
auflerdem noch bei jeder Fahrtrichtungsénderung (Kurve) Engstellen auf.

Die Einbindung nach Norden in die Judendorferstrafie quert den Radweg R2 und ist als gefdhrlich einzustufen, benutzt
die Einbindung hauptsdchlich von Anrainern des Wald- und Schlésselweges, sowie den vielen Radfahrern, die sie als
Abkiirzung zum eigentlichen R2 benutzen.

-
Schon jetzt gibt es immer wieder Schwierigkeiten mit dem Gegenverkehr, einschliefSlich simtlicher Lieferfahrzeuge der
zustelldienste. Zusdtzliche PKWs bzw. der LKW-Baustellenverkehr wiirden die Lage drastisch verschlimmern und auch
Einsatzkrdfte behindern. '

Im Winter ist die Einbindung in die Judendorferstrafe durch die meist glatte Fahrbahn, den vereisten Verkehrsspiegel
und die Geschwindigkeit des von Judendorf kommenden Verkehrs (mind. 80 km/h), sowie auch noch Allwetter-
Radfahrern, mit einem erheblichen Unfallrisiko verbunden und es wird dann grofteils durch Raach gefahren um die
sichere Haupt-ein- und -ausfahrt zu nehmen.

Aufgrund der nicht vorhandenen Infrastruktur und geringer Bedienqualitdt - Busanbindung Mo — Fr derzeit im
Stundentakt, Wochenende reduziert, gibt es in Raach fast bei jedem Haushalt 2 PKW.

Hier wire nicht nur der Waldweg, sondern auch die Einbindung in die SwikerstrafSe (auch hier Radweg R2) massiv
betroffen.



Die Einmiindung in die Raachgasse Richtung Judendorferstrafie bedeutet auch eine massive Gefdhrdung der
Schulkinder (Raachgasse 66), der Spielplatzbenutzer und Beniitzer des dffentlichen Verkehrs.

Eine Zu- und Abfahrtsstrafie liber das Grundstiick 78/2 — im Besitz der BWSt, It. Grundbuchauszug — nach Osten zur

Judendorferstrafie wiirde den jetzigen Wegbenutzern und Anrainern und den neu hinzukommenden Biirgern einigen
Arger ersparen.

Gegen das geplante Bauvorhaben besteht kein Einwand, jedoch gegen die zuséitzliche Verkehrsbelastung, den
zusdtzlichen Lérm und die erhéhte Staubbelastung (Belastung durch Auslass Plabutschtunnel bereits gegeben)”

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Wie schon im urspriinglichen Bebaljungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungeféhre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Einwendung 6: OZ 0013
(Stadt Graz -
Abteilung Griinraum und Gewdsser)

~Im westlichen Bereich des gegensténdlichen Bebauungsplans sind 3 Bdume zwischen den Carports situiert.
Diese Bdume sind so weit wie méglich an die Baufeld-Grenze zu verschieben, um diesen Bédumen einen
bestméglichen Lebensraum zu bieten. Je weiter diese aus der Flucht der Carports Richtung , Waldweg“ versetz
werden kénnen desto besser.

Einwendungsbehandlung:

Die Baume sind in ungefahrer Lage eingetragen. Die genaue Lage wird dann im Zuge des
Baubewilligungsverfahren fixiert und Gberpriift.

Einwendung 7: OZ 0014
(Wassergensossenschaft Raach)

»Die WG-Raach erhebt Einspruch gegen nachstehende Punkte (in Fettdruck hervorgehoben):

1) Die in der Planung vorhandenen hydrologischen Annahmen zum Wassermanagement.
*Die Ableitung der Hangwidisser, der StrafSienabwdsser und die Ableitung der Wisser von den dauerhaft
fliefSenden Quellen ist nicht richtig erfasst.

*Die Ableitung der Quellenwdsser (dauerhaftes Gerinne) ist im Gewdsserplan der Stadt Graz (Umweltamt)
nicht erfasst. Diese Wdsser fiihren zuerst zum Teich (auf Parzelle 45/5) und von dort bis zu einem
tieferliegenden Retentionsgebiet (45/2, 1006/1) nach der Raachgasse.

*Das Gerinne an der sidlichen Grundgrenze (78/3, 78/17, 78/16, 78/15 oder 79/18) wurde nicht vermessen, es
ist nicht ersichtlich tiber welche Parzellen dieses Gerinne lduft.




*Nach der jetzigen Planung wird die Sickerfliche am Ostrand (Parzellen 78/11-14) bei Starkregen die
Hangwdsser nicht aufnehmen kénnen. Die Wisser, welche (iber die Parzelle 45/1 auslaufen, kénnen nicht in
das Retentionsbecken (45/2, 1006/1) gelangen, weil kein Abfluss (iber die Raachgasse mdglich ist.

2) Die Erstellung des Bebauungsplans erfolgte ohne auf die Trink- und Brauchwasser-versorgung des
Planungsgebietes einzugehen.
*Es gibt keine éffentliche Wasserversorgung durch die Stadt Graz in Raach. Die Wassergenossenschaft Raach
wird die Gebéude im Planungsgebiet zu den Konditionen der WG-Raach versorgen. Nach den Satzungen der
WG-Raach sind die Wasserleitungen im Planungsgebiet auf Kosten der Bauwerber herzustellen und zu warten.

3) Nichtaufnahme der Wasserleitungen, Stromleitung und Datenleitung der WG-Raach in den
Bebauungsplan
*Am Siidrand des Planungsgebietes (78/3, 78/15, 78/16, 78/17) liegen drei Wasser Hauptleitungen der WG-
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Raach (,,Brunnen, ,Thier” und ,Brunnen-Netz“), eine Starkstromleitung und eine Datenleitung.

*Entlang des Waldweges auf Parzelle 78/3 liegt die Hauptleitung ,, Waldweg”. Nur von dieser Hauptleitung
kann der Wasseranschluss fiir den Planungsbereich erfolgen.
4) Das Verkehrskonzept fiir die Zufahrt zum Planungsgebiet.

*Dije WG-Raach spricht hier fiir alle Mitglieder der WG-Raach, welche von einer Verkehrsverdichtung in Raach
durch diese Planung betroffen sind.

*Das Verkehrskonzept, welches nur eine Zufahrt vom Waldweg vorsieht, ist nicht durchfiihrbar.

Die Einfahrt von der JudendorferstrafSe in den Waldweg ist fiir die zu erwartende Verkehrsdichte nicht
ausgelegt. Der Waldweg ist zu schmal, um zweispurig befahrbar zu sein (Gegenverkehr braucht
Ausweichpldtze). Der Radweg R2 benutzt ebenfalls die Zufahrtsstrafien in der Néhe des Bauplanungsgebietes.
*Eine Zufahrt von der Raachgasse (ber die Parzelle 78/2, die eigens fiir diese Zufahrt bis zur Raachgasse
erweitert wurde, ist die optimale LGsung. Parzellenbreite: 7 Meter!

5) Das Parkraumkonzept fiir das Planungsgebiet.
*Das Parkraumkonzept fiir 28 Wohnungen mit 28 PKW-Stellplitzen und 3 Besucherparkplétzen ist sicher nicht
tragbar.
* §sungsvorschlag: Entlang der Zufahrt von der Raachgasse kénnte man einen Parkstreifen von
6 Meter einrichten. Dieser Streifen, welcher bisher als Freiland gewidmet ist, sollte mit neuer Widmung von der
Parzelle 45/1 abgetrennt werden. Dieser Streifen ist vom Bauwerber zu erwerben und mit gelochten
Rasensteinen zu befestigen (Versickerung méglich) und als Parkplatz einzurichten.

6) Die Einbeziehung der Parzelle 79/21 in das Planungsgebiet
*Dijese Parzelle ist die Wasserschutzzone 1 fiir den Brunnen der WG-Raach (nicht wie in der Bebauungsplanung
als Wasserschutzzone 2 angefiihrt) und hat keinen Bezug zum Planungsgebiet. Alle Nennungen dieser Parzelle
in der Bebauungsplanung, welche nicht essentiell notwendig sind, sind zu streichen!

7) Verwendung der siedlungséffentlichen Freifliche als Hundewiese
Dieses Gebiet ist als Wasserschutzzone 2 eingerichtet. In dieser Zone ist die Diingung und das Liegenlassen von
Fékalien verboten. Fiir diesen Bereich ist ein Hundeverbot ,Keine Hundewiese” zu erlassen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad1.

Im Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz kénnen keine ,neuen” Gewasser
eingetragen oder ersichtlich gemacht werden. Dafiir sind andere Verfahren und Plandarstellungen
vorgesehen. Zustindig dafiir ist das Land Steiermark und die stadtische Abteilung Griinraum und Gewadsser.




Trotzdem hat man sich das Planungsgebiet, das massiv von Hangwassern betroffen, genau angeschaut. Aus
diesem Grund wurde gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz , Abteilung Griinraum und
Gewisser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Losungsvarianten erarbeitet. Im gegensténdlichen
Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwésserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der ersten Baulichen
MaRnahmen umzusetzen.

Ad 2.

Die Themen Brauch- und Trinkwasserversorgung kénnen nicht eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz abgehandelt werden.

Es muss jedoch im nachgereihten Baubewilligungsverfahren die Bauplatzeignung vorliegen, im Zuge dieses
Verfahren sind Nachweise (iber diverse Themen, auch {iber den Wasser-, Kanel- und Straomaschluss
beizubringen.

Ad 3.
Leitungen werden im Bebauungsplan nicht dargestellt, ausgenommen davon sind 20 KV-Leitungen die im
Flichenwidmungsplan ersichtlich gemacht werden.

Ad 4.

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zuséatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten tiber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Ad 5.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkpldtzen zulassig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhduser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdoppeln, weil die GréRe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplitzen festgelegt. Zusétzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also
insgesamt 6 Besucherparkplatze zulassig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusatzlich
dazugekommen.

Generell miissen Parkpldtze innerhalb des Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesen werden, der
Ankauf einer Liegenschaft auRerhalb des Giiltigkeitsbereich ist nicht zielfiihrend. Weiters ist das Parkieren im
Freiland nicht zuléssig. Eine Umwidmung im Flichenwidmungsplan ist nur in begriindeten Ausnahmen zuldssig
und bedarf einer 2/3 Mehrheit im Gemeinderat.

Ad 6.

Bereits im urspriingliche Bebauungsplan, war diese Parzelle immer schon Teil des Bebauungsplanes. Der
Giiltigkeitsbereich kann daher nicht abgedndert werden. :

Ad7.
Es ist im Giiltigkeitsbereich des 13.03.2 Bebauungsplan keine Hundewiese geplant.

Einwendung 8: OZ 0015
(Biirger:in)

,Hiermit erhebe ich Einspruch zum Punkt Zufahrt {iber den Waldweg, sowie zu der meines Erachtens zu
geringen Anzahl der Parkpliitze Erléuterung meiner Griinden:




Der Waldweg ist eine schmale, einspurige Strasse mit einigen Engstellen ohne jegliche Ausweichméglichkeit
(z.B. Haus Nr. 100/ 75 / 121 ). Dies kann unter anderem fiir gréfSere Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr), die auf das
Areal miissen zum Hindernis werden und im Notfall wertvolle Zeit kosten.

- Die Raachgasse hingegen ist ohne jegliche Engstellen zweistreifig befahrbar und gut einsehbar.

Kreuzung Waldweq / Judendorferstrasse

Bei der Einfahrt von der Judendorferstrasse auf den Waldweg muss man aus Richtung Graz kommend scharf
links abbiegen, wobei man u.a. den Murradweg kreuzt (tdglich sehr viele Radfahrer — auch Pendler) Und auch
wenn sich die Streckenfiihrung des R2 mit dem neuen Kraftwerk evtl. dndert, werden hier weiterhin viele E-
Scooter Fahrer; Fahrradpendler; Rennradfahrer und Freizeitradler unterwegs sein.

Fiir Radfahrer ist diese Stelle besonders gefdhrlich!
Autos die vom Waldweg auf die Judendorferstrasse einfahren wollen, sehen Radfahrer aus beiden Richtungen
erst im letzten Moment.

Auch ist auf der Judendorferstrasse keine Abbiegespur vorhanden (bei der Abzweigung zur Raachgasse jedoch
schon). Mir persénlich ist es schon passiert, dass mich trotz gesetztem Blinker genau dort jemand iiberholt hat,
was jedoch glimpflich ausgegangen ist.

Auch an dieser Stelle kbnnte es zu unnétigen Verzégerungen fiir Einsatzfahrzeuge kommen (auch wenn diesen
natiirlich absoluten Vorrang haben).

Weiters kann es im Winter schon einmal passieren, dass man wegen der abschiissigen Strafse - trotz
umsichtiger Fahrweise - bei Schnee / Glatteis Gefahr lduft mit dem PKW auf die Judendorfer Strasse in den
Querverkehr zu rutschen (auch wenn die Strassenmeisterei immer ihr bestes gibt die Strassen frei zu halten! )

Missachtung der 30-er Zone
Man hat am Waldweg von der Nr. 75 bis zu Nr. 100 freie Sicht was den Verkehr betrifft.

Leider verleitet dies sehr viele sich nicht an die 30-er Beschrdnkung zu halten, diese oft auch erheblich zu
iiberschreiten. Hier wird leider wenig zu machen sein, denn wer sich nicht an Regeln halten will, wird dies wohl
auch in Zukunft nicht tun.

Mich persénlich betrifft dies wenn ich an der Strasse Rasen mdhe, oder aus meiner Garage ausparke, wobei mir
hier leider auch noch so gut wie immer die Sicht nach links verstellt ist (fiir rechts bin ich selbst verantwortlich).
Dem Nachbarn ist das Problem bekannt — er hat jedoch auch nur wenige Abstellméglichkeiten fiir seine PKW.
Auch fiir andere Nachbarn ist dies ein Thema — vor allem fiir jene, deren Garagen noch nach alten Richtlinien
knapp an der Strasse gebaut wurden.

spielende Kinder
In den Hdusern 89/91/93/95 und auch in weiteren Liegenschaften am Waldweg leben aktuell viele Kinder,

einige davon noch nicht schulpflichtig, fiir die auf Grund des extrem erhGhten Verkehrsaufkommens durch 28
neue Wohneinheiten eine gréf3ere Gefahr besteht.

zur Parkplatzsituation, erhéhtes Verkehrsaufkommen am Waldweg

Es sind ja 28 Wohneinheiten geplant.

Da es in Raach weder Nahversorger, Apotheke, gréf3ere Dienstgeber, 6ffentliche Schulen oder
Kinderbetreuungen etc. gibt, ist zu erwarten, dass die Anwohner eines neuen Projektes zu einem Grofsteil mit
dem Auto fahren werden. Dazu kommen noch etwaige Besucher, mehr Paketzusteller usw.

Da viele Haushalte mittlerweile zwei PKW haben wdren die geplanten Besucherparkpldtze schnell durch
Anwohner ausgelastet und die Gefahr ist grof3, dass dann am Waldweg *wild*geparkt wird. Hier stehen jedoch
keinerlei freie Fldchen zur Verfiigung!




Auch dieser Umstand kénnte gefdhrlich werden, da die Fahrbahn hier noch mehr verengt wiirde — besonders
gerne wird z.B. auch hier geparkt. Dann steht jedoch das halbe Fahrzeug in die Fahrbahn.

Ich z.B. musste meinen Grund mit Blumentrdgen verstellen, damit hier nicht einfach geparkt wird (das war vor
allem zu Erdbeerlandzeiten auf Grundstiick 46/1 und Bauphase von Nr. 89 ein Problem)

Natiirlich kénnte es auch bei einer Zufahrt iiber die Raachgasse zu Wildparken im Raum Waldweg kommen,
aber das wdre dann nicht ganz so verlockend

Gefahrenstelle bei Nr. 75/77

Obwohl der R2 entlang der Raachgasse fiihrt, fahren sehr viele Radler den Waldweg entlang.

Auch hier sehen sich Auto- und Radfahrer aus beiden Richtungen kommend erst im letzten Moment. Und leider
fahren viele (auch Radfahrer) nicht mit angepasster Geschwindigkeit.

Dazu kommt, dass Autofahrer beim Anfahren auf den Waldweg auf Grund des Niveauunterschiedes hier auch
noch extra Gas geben miissten, was wieder Gefahren birgt.

Gefahrenstelle bei Haus Nr. 100

Auch hier sehen sich die Verkehrsteilnehmer erst sehr spit.

Zum Thema Hangwasser kann ich als Laie nicht viel sagen, jedoch hatten wir gestern Abend (14.07.2024 )ca. 1h
lang Starkregen. Hier ein Bild wohin sich das Wasser aktuell seinen Weg sucht. Links an der Hiitte vorbei und in
den Acker.

Mir ist bewusst, dass die angefiihrten Gegebenheiten bereits seit Jahren bestehen.

Doch ein Plus von 28 neuen Haushalten wiirde hier sicher zu erheblichen Problemen fiihren und die Sicherheit
aller Verkehrsteilnehmer geféhrden, sollte die Planung bei Zu- und Abfahrt Waldweg bleiben.

Noch dazu wo der Bautrdger BWSt It. Grundbuch und Kaufvertrag vom 20.05.2021 ohnehin bereits Eigentiimer
der Strasse (78/2) ist die zur Raachgasse hinfiihrt.

Im Kaufvertrag GBG an BWst vom 26.05.2021 mit Grundbuchurkunde 8527 _641_8721 2021_1 werden auf
Seite 7 auch beide Zufahrtsvarianten beschrieben.

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstindlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplitzen zuldssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhduser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdoppeln, weil die GroRe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also

insgesamt 6 Besucherparkplitze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusétzlich
dazugekommen.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefahre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Die Missachtung der 30er Zone, die Benutzung der 6ffentlichen StraBe von E-Scooter-Fahrer:innen, etc. kann
nicht als Thema in eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz abgehandelt werden.




Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde im Vorfeld der
Bebauungsplan-Anderung gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz , Abteilung Griinraum
und Gewasser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Losungsvarianten erarbeitet. Im
gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwasserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der
ersten Baulichen MaRnahmen umzusetzen. Dieses ist auch im Planwerk des Bebauungsplanes eingetragen.

Einwendung 9: OZ 0029
(Biirger:innen)

»Der Parkplatzmangel am Waldweg ist derzeit schon ein riesiges Problem, von der Zufahrt (iber die
Judendorferstrafe bis zum geplanten Baugrundstiick gibt es keinen Parkplatz!

Da die meisten Héduser am Waldweg zu einer Zeit gebaut wurden, als fast keiner ein Auto hatte, sind die Aus-
bzw. Zufahrten der Anrainer sowieso sehr uniibersichtlich und mehr Verkehrsaufkommen wird noch mehr
Probleme erzeugen!

Aufgrund der Hangwassersituation kommt es bei Starkregen, ungeféhr in der Mitte der Zufahrt zum
Bauprojekt, von einem erweiterten genutzten Forstweg aus (den ich auf keiner ihrer Karten finden konnte),
sowie durch Geldndeverdnderungen der bereits jahrelang bestehende Baustelle durch welche die vorhandenen
Versickerungsmdglichkeiten auf Wiesengrund zerstért und bis dato nicht ersetzt wurden, auch immer wieder zu
extremen Wasserfluss auf der Zufahrtstrasse bis zum Waldweg und wegen abgeschwemmtem Material zu
Behinderungen beim Befahren und Begehen.

Die Schneerdumung am Waldweg erfolgt relativ spdt und spdrlich und die Aus- bzw. Einfahrt von der
JudendorferstrafSe ist bei Kélte und Ndsse GufSerst gefdhrlich, weil die steile Auffahrt meistens sehr rutschig
oder sogar eisig ist. .

Erhebliche eventuell lebensbedrohende Sicherheits- und Verkehrsprobleme am Waldweg wdéren
vorprogrammiert durch den zuséitzlichem Verkehr, der bereits beim Bau, durch grofie, breite und schwere
Baufahrzeuge und weiterhin durch Firmenfahrzeuge der verschiedenen Baufirmen die beschdftigt sein werden,
sowie Zustellfahrzeuge aufgrund von Siedeln bzw. Einrichten der Wohnungen und weiterhin alle PKWs der
Eigentiimer oder Mieter und deren Mitbewohner und Besucher, drastisch erh6ht wird.

Beim Strassenverkehrsldrm sind wir It. Verkehrsldrmkataster im Sanierungsgebiet Ldrm und It.Plandarstellung
am Waldweg ist unsere Gesundheit aktuell noch etwas weniger belastet als in der Raachgasse, wo die
zusétzliche Ldrmbelastung aber weniger Anrainer betreffen wiirde, da die Zufahrt entlang eines Feldes und an
der Strassenmeisterei vorbei, die bereits Lirm erzeugt, gefiihrt werden miisste.

Sollte das Verhindern von noch mehr Lérm nicht ein Ziel fiir ein Sanierungsgebiet Lirm sein?

Wie lange ist die Bauzeit bis zur Fertigstellung eigentlich festgeleqt?

Was bedeutet im Erléuterungsbericht eigentlich: Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung?

Unter ErschlieSung/Verkehr auf Seite 9 heifit es dass der éffentliche Verkehr innerhalb eines 300m Radius
gegeben ist, das ist unserer Meinung wenn iiberhaupt nur bei Nutzung der Zufahrt iiber die Raachgasse
mdaglich, Wo ist der Mittelpunkt des zu messenden Radius? Was niitzt eigentlich die Angabe der Luftlinie fiir

eine Wegqlénge?

Zu Entwadsserunqgsrinne auf Seite 13: der letzte Satz ist nicht vollstéindig, wie endet er?
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Beim Bebauungsplan 2.Anderung sind noch 2 Zufahrten abgebildet, welche wiirde bleiben?“

Einwendungsbehandlung:

Beim gegensténdlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Méglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkpldtzen zuléssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhduser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdcppeln, weil die GroBe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fur die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellpldtzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also
insgesamt 6 Besucherparkplatze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusatzlich
dazugekommen.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefihre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde im Vorfeld der
Bebauungsplan-Anderung gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz , Abteilung Griinraum
und Gewasser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Losungsvarianten erarbeitet. Im
gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwasserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der
ersten Baulichen MalRnahmen umzusetzen. Dieses ist auch im Planwerk des Bebauungsplanes eingetragen.

Die Themen Schneerdaumung, Zustellfahrzeuge , Parkplatzmangel im gesamten Gebiet, auch auRerhalb des
Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplan kdnnen nicht eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz abgehandelt werden.

Bauzeit
Ebenso regelt der Bebauungsplan nicht, wann gebaut wird, bzw. eine Baustelle abgeschlossen wird. Der
gegenstandliche Bebauungsplan ist in seiner Urversion schon seit dem 05. November 1999 rechtskriftig und

wurde bis jetzt von der Grundeigentiimer:in noch nicht konsumiert. Die Entscheidung, wann eine Liegenschaft
entwickelt wird, obliegt dem Eigentliimer. ;

Gebietsvertragliche Nachverdichtung

Bebauungsplane ermdglicht durch die Verordnungspunkte und das Planwerk eine geregelte und
gebietsanpasste Nachverdichtung. Oberstes Ziel ist ein sparsamer Umgang mit den Baulandressourcen und
eine gute Ausnutzung des bestehenden Baulandes.

Offentlicher Verkehr/300 Radius
Der Mittelpunkt des 300 m Radius ist immer die Haltestelle des Verkehrsmittels, und es wird Luftlinie
gemessen, nicht die tatsachliche Wegefiihrung gemaR dem StraBennetz. :

Entwasserungsgrinne/Seite 13 Erldauterungsbericht

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde gemeinsam mit der
Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz , Abteilung Grliinraum und Gewésser eine hydrologische Untersuchung
beauftragt und Lésungsvarianten erarbeitet. Im gegensténdlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte
Entwadsserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der ersten Baulichen MaBnahmen umzusetzen.
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Zufahrt

Die Zufahrt vom Waldweg ist mit zwei Pfeilen markiert, diese bleibt erhalten. Im Zuge der Beschlussfassung
wurde nun auch im Ostlichen Bereich, Zufahrt von der Raachgasse Pfeile fiir die Zufahrt eingetragen.
Einwendung 10: OZ 0030

(Biirger:innen)

L Zufahrt zum Grundstiick /Baustelle und Zukunftsperspektive
Hier sehen wir als Einwohner von Raach, dass es durch die vorhandenen engen StrafSen und dadurch auch das
nicht vorhanden sein von Ausweichmdglichkeiten eine nicht tolerierbare Situation ergibt.
Sobald dort wie geplant 21 Wohneinheiten gebaut werden, wird der Baustellenverkehr sprich (schwere LKW
und Lieferantenverkehr ) auch tiber den Waldweg und zwangsweise durch den Ortskern von RAACH geschickt.
Dadurch entsteht eine zusdtzliche Larmbeldstigung und Gefahrensituationen fiir uns Bewohner.
Griinde Tatsachen hierfiir sind :
1. enge Straflen und uniibersichtliche Kurven (StrafSen sind fiir ein Auto gedacht und
Ausweichnischen sind nicht vorhanden (siehe Foto im Anhang.) hier passieren schon jetzt mehrmals im
Jahr geféhrliche Situationen und Unfille mit Auto’s und Radfahren.
2. unbedingt mit zu beriicksichtigen sind: die in der Friih zu Schule gehenden Kinder die zur
Bushaltestation gehen miissen und zwangsweise diese Baustellen Zufahrtstrafien benutzen miissen.
Wie wird das geldst?
3. derschon jetzt vorhanden normale Berufsverkehr, hier wird es zu Zwangssituationen kommen. Wie
wird hier der Punkt gelést?
Ihre Aussage im Erlduterungsbericht hinsichtlich der Zufahrten ist nicht korrekt sondern falsch. |
Es wurde vom seinerzeitigen der BWSTG als Zufahrt zu den Wohneinheiten sondern auch als rasche Zufahrt fiir
Einsatzkrdfte angedacht.
Diese ist in dem von Ihnen vorgelegt Plan als Judendorferstrasse eingezeichnet, und wird
nicht wie korrekt mit dem richtigen Namen RAACHGASSE angegeben. (diese wurde schon seit den 80er Jahren
so bezeichnet und wird auch so gekennzeichnet.)

Parkplatzsituation:

Es wird zu vorprogrammierten Parkplatzproblemen kommen. Urspriinglich waren fiir jede Wohneinheit 2 PKW
Stellplétze vorgesehen.

Indem von Ihnen vor gestellten Entwurf oder Plan ist nur mehr 1 Parkplatz pro Wohneinheit vorgesehen und
zusdtzlich 6 Besucher Parkpldtze. Dadurch ergibt sich eine deutliche Reduzierung der Parkméglichkeit und
daraus folgend ein gravierendes Parkplatzproblem.

Raach wird zwar ab jetzt mit neuen zusdtzlichen Busverbindungen versorgt ist aber unzureichend iiber das
6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Daraus folgt, das auch die neuen Bewohner/Familien Ihren Weg zum
Arbeitsplatz mit dem eigenen Auto bzw. die Kinder zur Schule gefiihrt werden miissen.

Fragestellungen hier raus:

Wo werden die Besucher parken wenn alle 6 Besucherparkplétze besetzt sind? Was ja auch am Wochenende
realistisch ist.

Wenn man mit dem Rad von Raach in die Innenstadt von Graz méchte oder zur néchsten &ffentlichen
Anbindung will, muss man mindestens eine halbe Stunde planen. Dieses ist im Winter nicht zumutbar.

Hangwasser bzw. Hochwassersituation

Im vorgelegten Kartenmaterial ist zwar eine Gerinne eingezeichnet welches weiter siidlich tber das Grundsttick
Swikerstrasse 37 fiihrt, aber in den letzten Jahren nicht mehr bei Unwettern relevant war.

Jedoch die Johannesquelle und Bergabwdisser bei Starkregen fiihrten in den letzten Jahren zu massiven
Uberschwemmungen. Hierfiir gibt es auch Videobeweise und Foto’s.
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Hier werden die Hochwassergefahren (auch fiir die Liegenschaften ) véllig falsch dargestellt und eindeutig
unterschdtzt.

Hier wdre es sinnvoll im Rahmen eines Ortsaugenscheines mit den verantwortlichen Personen und Anrainer zu
machen.

Zu diesem beschreiben Punkten werfen sich folgende Fragen auf:

Parksituation: laut §24 Abs3Lit d. StVO verwiesen, dass Parken verboten ist, wenn nicht mindestens 2
Fahrstreifen fiir den flieRenden Verkehr freibleiben., wobei die Fahrbahn hierfiir min. 5.20 m breit sein muss.
Diese Situation ist im gesamten Gebiet von Raach gegeben. Sodass sich hier die Frage ergibt, wie die derzeit
geplante Regelung in einem Verkehrskonzept der Zukunft Platz hat.

Es wird seitens des Grundeigentiimers auf die Bebauung von 4 Grundstiicke verzichtet, wobei die Parzelle 79/21
als Wasserschutzgebiet WB1 ausgewiesen ist und man hier gar nicht bauen darf.

Warum wird das Wasserschutzgebiet auf Ihrem Plan als WB2 ausgewiesen obwohl es WB1 ist?

Die Parzellen 45/1 und 46 werden als landwirtschaftliche Nutzfldche bzw. zu Sport und Freizeit genutzt.

Hier ist in dem von Ihnen vorgelegten Plan noch ein Tennisplatz eingezeichnet welche schon seit Jahrzenten
nicht mehr existiert.

Die Einfahrtstrasse nach Raach wird von ihnen als Judendorferstrasse angegeben, ist aber schon seit den 80er
Jahren als RAACHGASSE umbenannt.

Fiir uns stellt sich die Frage: Wieso solche gravierende Fehler in die Offentlichkeit getragen werden, haben sich
die Bearbeiter tatséchlich von den értlichen Gegebenheiten ein Bild gemacht?

Fiir uns stellt sich laut derzeitigen Entwurf des Bebauungsplanes Waldweg GZ:A14-048437/2017/0002 eine
Verschlechterung des Ortsbildes und er Infrastruktur dar.

Auflerdem wurden die Gefahren des Hochwassers véllig falsch interpretiert und vorgetragen, sowie keine
Lésung fiir die Entschérfung dieser Problematik auch fiir die Anrainer angegeben.

Hier besteht akuter Handlungsbedarf.”

Einwendungsbehandlung:

Zufahrt

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Parkplatzanzahl

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplatzen zuldssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhduser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
anndhrend verdoppeln, weil die GréRe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also

insgesamt 6 Besucherparkplatze zulassig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusatzlich
dazugekommen.

StraRenbreite

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StralRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefédhre Breite von

5,50-6,00 m ausgebaut werden.
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Hangwadsser
Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde im Vorfeld der

Bebauungsplan-Anderung gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz, Abteilung Griinraum
und Gewasser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Lésungsvarianten erarbeitet. Im
gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwasserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der
ersten Baulichen MaRnahmen umzusetzen. Dieses ist auch im Planwerk des Bebauungsplanes eingetragen.

Grundlagen der Planunterlagen

Die Grundlagen fiir den Bebauungsplan werden der Stadtplanung von der Stadtvermessung zur Verfiigung
gestellt. Katasterdaten, aber auch Luftbildauswertungen werden abgerufen.

Vielen Dank fiir die Hinweise der falschen Bezeichnungen. Diese wurden im Zuge der Beschlussfassung
richtiggestellt.

Einwendung 11: 0Z 0031
(Biirger:innen)

Parksituation / 6ffentliche Anbindung:

Im Entwurf ist pro Wohneinheit ein Parkplatz vorgesehen zuziiglich 6 Besucherparkpldtze. (34 Parkpldtze fiir 28
Wohneinheiten) Daraus ergibt sich ein aus meiner Sicht gravierendes Parkplatzproblem, da in Raach keine
Fahrzeuge am Fahrbahnrand abgestellt werden diirfen (geringe Fahrbahnbreite) und es eben nicht wie im
librigen Stadtgebiet von Graz mdéglich ist, dass der Pkw in umliegenden Seitengassen geparkt werden kann.

$ 24 Abs. 3 lit. d StVO — das Parken ist verboten, wenn nicht mindestens 2 Fahrstreifen fiir den flieRenden
Verkehr freibleiben, wobei die Fahrbahnbreite hierfiir mindestens 5,20 m breit sein muss.

Diese Situation ist im gesamten Gebiet von Raach gegeben, sodass sich hier die Frage ergibt, wie die derzeitig
geplante Regelung in einem Verkehrskonzept der Zukunft Platz findet.

Die Besucher dieser 28 Wohneinheiten miissten nun entweder in Gratwein Strafsengel, oder beim Schlossplatz
Gdsting parken und zu Fufs nach Raach gehen— beide Varianten sind eher unwahrscheinlich.

Im urspriinglichen Bebauungsplan waren pro Wohneinheit zumindest 2 Pkw-Stellplétze vorgesehen zuziiglich 3
Besucherparkpldtzen. (59 Parkplétze fiir 28 Wohneinheiten)

Raach ist aufserdem nach wie vor nur unzureichend an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Obwohl Raach im
Grazer Stadtgebiet liegt, wird der Bezirk lediglich stiindlich vom Busunternehmen Watzke angefahren. Dies
bedeutet, dass die Bewohner von Raach auf private Pkw’s angewiesen sind um sich versorgen zu kénnen bzw.
ihren Kindern lange Wartezeiten auf dem nach Hause Weg zu ersparen.

Zufahrt zum Grundstiick:

Auf Seite 9 des Erlduterungsberichtes ist erkennbar, dass die Zufahrt zum Objekt iiber den Waldweg erfolgen
soll. Dagegen wird eingewendet, dass es sowohl fiir die derzeitigen Bewohner von Raach, als auch fiir
Baufahrzeuge und kiinftige Bewohner unzumutbar ist, dass der gesamte Verkehr durch das Gebiet von Raach
gefiihrt wird. Die StrafSen sind eng, uniibersichtlich und kurvig. Aufserdem ergibt sich auf Grund der értlichen
Gegebenheiten auch keine Notwendigkeit, den Verkehr durch Raach durchzuleiten, da schon mit dem
seinerzeitigen Eigentimer konkret fiir die Zukunft eine eigene Parzelle 78/2 direkt vom Waldweg hinunter in die
EinfahrtsstrafSe nach Raach begriindet wurde, welche sich im Eigentum der BWSTG befindet und breit genug
ist, um auch die rasche Zufahrt von Einsatzfahrzeugen zu gewdihrleisten.

Hochwassersituation:

Im Bereich Waldweg / Bebauungsgebiet kam es in den letzten Jahren mehrmals zu massiven
Uberschwemmungen. Die vorgesehene und eingezeichnete Entlastungsrinne, welche um das Grundstiick
herumfiihrt und am norddstlichen Ende im Nichts endet, wird wahrscheinlich dazu fiihren, dass die
Wassermassen nicht vom Waldweg herunter zu Uberschwemmungen auf dem Bebauungsgebiet fiihren,
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sondern eben vom Ende der Entlastungsrinne aus, die ohnehin schon schwer betroffenen Anwohner siidlich der
siedlungsfreien Zone, noch hdrter treffen.

Weitere Fragen: .

Wenn man sich den Erlduterungsbericht durchliest, liegt die Vermutung nahe, dass der Bearbeiter oder die
Bearbeiterin lediglich den , alten” Bebauungsplan abgedndert hat, ohne diesen auf dessen Richtigkeit hin zu
iberpriifen. '

Weder die Einfahrtstrafse von Raach ist richtig benannt — diese wird im uns iiberlassenen Plan als Judendorfer
Straf3e gefiihrt, laut StrafSenschild gegentiber der StrafSienmeisterei ist jedoch klar erkennbar, dass es sich bei
dieser Strafse um die Raachgasse handelt, noch sind die Parzellen richtig vermerkt.

Auf Seite 8 wird angefiihrt, dass die Parzellen 45/1 und 46 landwirtschaftlich bzw. zu Sport- und
Freizeitzwecken genutzt werden. Zusdtzlich ist auf dem Plan noch ein Tennisplatz eingezeichnet, welcher schon
seit 2008 nicht mehr existiert — im Gegenteilt, auch hier ist schon ein Bauprojekt geplant, welches auch im
Internet zum Kauf angeboten wird.

Es wird angeregt, dass sich die jeweiligen Sachbearbeiter vielleicht vor Ort ein Bild der tatséichlichen
Gegebenheiten machen und den uns vorgelegten Plan auf dessen Richtigkeit iiberpriifen.”

Einwendungsbehandlung:

Parksituation / 6ffentliche Anbindung

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplatzen zuldssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhéuser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
anndhrend verdoppeln, weil die Gr6Re der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also
insgesamt 6 Besucherparkplitze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusétzlich

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine Stralenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefdhre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Zufahrt zum Grundstiick

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten tGber die Raachgasse ausdriicklich ermdoglicht.

Hochwassersituation

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde im Vorfeld der
Bebauungsplan-Anderung gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz, Abteilung Griinraum
und Gewasser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Losungsvarianten erarbeitet. Im
gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwdsserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der
ersten Baulichen MaRnahmen umzusetzen. Dieses ist auch im Planwerk des Bebauungsplanes eingetragen.

Grundlagen der Planunterlagen

Die Grundlagen fiir den Bebauungsplan werden der Stadtplanung von der Stadtvermessung zur Verfligung
gestellt. Katasterdaten, aber auch Luftbildauswertungen werden abgerufen.

Vielen Dank fiir die Hinweise der falschen Bezeichnungen. Diese wurden im Zuge der Beschlussfassung
richtiggestellt.
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Einwendung 12: 0Z 0032
(Biirger:innen)

Zum aufgelegten Entwurf des Bebauungsplanes folgende Einwendung vorgebracht:
»Der Waldweg hat vom Baugrundstiick nach Siiden und Norden eine Fahrbahnbreite von max. 2,90 m und weist
aufSerdem noch bei jeder Fahrtrichtungsdnderung (Kurve) Engstellen auf.

Die Einbindung nach Norden in die JudendorferstrafSe quert den Radweg R2 und ist als geféhrlich einzustufen, benutzt
die Einbindung hauptsdchlich von Anrainern des Wald- und Schlésselweges, sowie den vielen Radfahrern, die sie als
Abkiirzung zum eigentlichen R2 benutzen.

Schon jetzt gibt es immer wieder Schwierigkeiten mit dem Gegenverkehr, einschliefSlich simtlicher Lieferfahrzeuge der
Zustelldienste. Zusdtzliche PKWs bzw. der LKW-Baustellenverkehr wiirden die Lage drastisch verschlimmern und auch
Einsatzkrdfte behindern.

Im Winter ist die Einbindung in die Judendorferstrafse durch die meist glatte Fahrbahn, den vereisten Verkehrsspiege'
und die Geschwindigkeit des von Judendorf kommenden Verkehrs (mind. 80 km/h), sowie auch noch Allwetter- -
Radfahrern, mit einem erheblichen Unfallrisiko verbunden und es wird dann grofiteils durch Raach gefahren um die
sichere Haupt-ein- und -ausfahrt zu nehmen.

Hier wdre nicht nur der Waldweg, sondern auch die Einbindung in die SwikerstrafSe (auch hier Radweg R2) massiv
betroffen.

Die Einmiindung in die Raachgasse Richtung JudendorferstrafSe bedeutet auch eine massive Gefihrdung der
Schulkinder (Raachgasse 66), der Spielplatzbenutzer und Benditzer des éffentlichen Verkehrs.

Eine Zu- und AbfahrtsstrafSe iiber das Grundstiick 78/2 — im Besitz der BWSt, It. Grundbuchauszug — nach Osten zur
Judendorferstrafie wiirde den jetzigen Wegbenutzern und Anrainern und den neu hinzukommenden Biirgern einigen
Arger ersparen.

Aufgrund der nicht vorhandenen Infrastruktur und geringer Bedienqualitit -Busanbindung Mo -Fr derzeit im
Stundentakt, Wochenende reduziert, gibt es in Raach fast bei jedem Haushalt 2 PKW und dies wird sich auch
bei den neuen Wohnungen so durchziehen und somit auch der vorprogrammierte Parkplatzmangel.

Im urspriinglichen Bebauungsplan waren fiir jede Wohneinheit 2 PKW vorgesehen, im neuen Entwurf der
Stadtplanung ist nur mehr ein Parkplatz pro Einheit vorgesehen?

Beziiglich der Oberfliichen-und Hangwassersituation ist anzumerken, dass das Gerinne, dass im Kartenmaterial
( sehr veraltert .. ) eingezeichnet ist nicht relevant fiir die seit Iéingerem massiven Uberschwemmungen
verantwortlich ist.

Das Oberfldchen-und Hangwasser kommt vom Waldweg, vom Waldweg vom Hang (Bergseite Wald) und vom
Schldsselweg und schiesst von allen 3 Stellen gesammelt (iber den Waldweg Richtung Bebauungsgebiet.

Beim Infoabend am 2.7.24 wurde von Fr. DI Mahr berichtet, dass das Regenwasser (iber den ,Schlésserlweg"
kommt?? Es wdire von unserer Seite ein Lokalaugenschein mit Einbeziehung der Anrainer, auch zur Planung des
Entlastungsgerinnes, von Vorteil, da die Stadtplanung mit den tatsdchlichen Gegebenheiten nicht vertraut
scheint. Siehe auch 'vorge/egter Plan in der die HaupteinfahrtsstrafSe nach Raach noch immer als

" Judendorferstrafie gefiihrt wird, obwohl sogar schon bei der Einfahrt der Bauhof als Adresse Raachgasse
anfiihrt?

Gegen das geplante Bauvorhaben besteht grundsdtzlich mit Vorbehalt ( da der Bauplan nicht bekannt ist} kein

Einwand, jedoch gegen die zusdtzliche Verkehrsbelastung bzw. Parkplatzproblematik, den zusdtzlichen Larm
und die erhéhte Staubbelastung (Belastung durch Auslass Plabutschtunnel bereits gegeben).”
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Einwendungsbhehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten tiber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplatzen zuléssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhauser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdoppeln, weil die GroBe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fur die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellpldtzen festgelegt. Zusétzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also
insgesamt 6 Besucherparkplétze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusatzlich
dazugekommen.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraBenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefihre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Die Themen Parkplatzproblematik auRerhalb des Bébauungsp!angebietes, Larm- und Staubbelastung durch
den Plabutschtunnel kdnnen nicht eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz
abgehandelt werden.

Einwendung 13: OZ 0033
(Biirger:innen)

»Unser Einwand geht nicht gegen die geplante Siedlung, sondern gegen die Zufahrt der Baufahrzeuge und der
spdteren Bewohner (ber den Waldweg.

Die Siedlung sollte ohne ZUGANG UND ZUFAHRT zum Waldweg errichtet werden!

Als eigenstdndige Siedlung mit ZufahrtsstrafSe zur Raachgasse.

Wir wohnen seit 1993 im Waldweg 108 und die Straf3e hat sich seither nicht veréndert.
- Aber der Verkehr wurde immer mebhr.
- Die Autos werden immer breiter
- Eswerden immer mehr Radfahrer, E-Biker und Lastenrdder, die ebenfalls sehr breit sind
- Es fahren auch sehr viele Radfahrer vom Norder her iiber den Waldweg nach Graz tdglich zur Arbeit
und nicht auf dem Radweg entlang der Raachgasse (die doppelt so breit ist)
- Injedem Haus gibt es Autos, die den Waldweg tdglich passieren.
- Die Paketzusteller sind ebenfalls tdglich am Waldweg mit ihren grofen Kastenwagen unterwegs
- Wenn Pellets oder Heizél geliefert werden, ist der Waldweg sowieso mal fiir 1 Stunden nicht passierbar.

- Solange nur ein Fahrzeug fdhrt ist es kein Problem. Doch was tun bei Gegenverkehr?
Es gibt nur private Hofeinfahrten.
Wie lange werden die Hausbesitzer das noch billigen, dass die privaten Hofeinfahrten von jedem
Verkehrsteilnehmer zum Ausweichen benutzt werden?
Was ist, wenn irgendwann iberall Tore und Ketten an den Hofeinfahrten sind. Dann sieht es mit dem
Ausweichen schlecht aus. Wenn ich mir vorstelle, dass fiir die 28 Wohneinheiten wahrscheinlich 30, 40,
50 oder gar fast 60 zusdtzliche Autos den Waldweg téglich befahren wiirden!?1?
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- Was macht man als Fuf3gdnger, wenn einem an einer engen Stelle (2,4m) ein PKW oder LKW
entgegenkommt, oder in Zukunft viele PKW s und LKWs? ... die Autos sind ca. 2.10 m oder breitet,.... Es
gib keinen Gehweg.

- Fdhrt ein Radfahrer vor einem Auto her, kann der Radfahrer den Waldweg entlang nicht iiberholt
werden. ... zumindest von der Siedlung in Richtung Norden.

Als vor vielen Jahren schon einmal im Gesprédch war, dafs eine Siedlung gebaut wird, wurde aus diesen Griinden
eine Zufahrt nach unten Richtung Raachgasse eingeplant. Diese sollte auch 2- spurig sein, so dass die Bewohner
und Baufahrzeuge ungehindert fahren kénnen.

UND JETZT so viele Jahre spéiter, wo der generelle Verkehr zugenommen hat, will man diese Erkenntnis iber
den Haufen werfen? Wahrscheinlich will der Bautréger unterhalb nochmals eine Siedlung bauen und benétigt
die Zufahrt dafiir???2?2???... und wir Anrainer sollen das so hinnehmen?

Wir wohnen am Stadtrand von Graz, haben die Autobahn, den Zug, Tunneleinfahrt der Autobahn, den
Steinbruch, die Strafie nach Norden und hatten die letzten Jahre auch die Bauphasen des Wasserkraftwerkes
mitertragen missen.

Noch mehr Lirm, Dreck und Arger geht nicht mehr..... und spéter noch die vielen Autos....

- Aktuell gibt es im Bereich der Siedlung bis Norden ca. 16 Héuser, dann wiirden die Bewohner der 28
DER VERKEHR wdre ein Wahnsinn!

ES GIBT EINE LOUNG: EINE AUSFAHRT NACH UNTEN ZUR RAACHGASSE; EIGENTLICH IST ES EIN WAHNSINN,
DASS MAN DARUBER UBERHAUPT NACHDENKEN MUSS!

- Weiters ist die Einfahrt im Norden des Waldwegs Richtung Judendorf gefdhrlich.

- Radfahrer fahren ungebremst iiber die Zufahrt , Waldweg”

- Will ein Auto von der BundesstrafSe in den Waldweg einfahren, muss es so lange warten, bis kein Auto
mehr hinausfahren will. Fiir beide Autos wdre gleichzeitig keinen Platz, da die Strafie nur fir ein Auto
Platz hat.

- Regenfille und Murenabgdnge im Waldweg:

Im Bereich Waldweg 101a/b kommt es seit dem Bau dieses Hauses vermehrt bei jedem Starkregen
dazu, dass der Schotter der Waldstrafie auf den Waldweg gespilt wird.

Die Strafenmeisterei stellt meist nach jedem Regen Schilder auf, dass der Waldweg verschmutzt ist.
Das hinuntergespiilte Gerdll kann bis zu 40-50 cm hoch auf der StrafSe liegen.

Wir haben im Waldweg genug Probleme, mit denen die Anrainer allein gelassen werden. Jetzt soll noch
mehr dazukommen?

-Weiters ist der Waldweg im Bereich Nr. 101 a/b ein Risiko. Laut Plan sollten hier 2 Stiitzmauern das
Haus sichern.... Oder besser gesagt, den Waldweg vor dem Haus schiitzen! Bis heute halten nur
Unkraut und Neophyten den aufgeschiitteten Hang. Sollte hier mal mehr Erdreich abrutschen, kann der
Waldweg in diesem Bereich nicht mehr befahren werden.

Busverbindung/ Wartehduschen:

- Wiirden die neuen Siedlungsbewohner mit dem Bus fahren, haben sie im Norden eine Bushaltestelle,
die sowohl Radweg und Gehweg ist. Ohne Wartehdusschen. Die Autos fahren dort mit 80 KM/H vorbei.
Hingegen gibt es an der Raachgasse eine Wartehduschen, das in einem separaten Bereich ist. Fiir alle
widre das eine sichere Lsung!
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Wir bitte alle Entscheidungstréiger nicht nur auf die Bediirfnisse der Baufirma zu héren, sondern auch auf die
Bewohner des Waldweges. Wir wohnen hier und haben die Entscheidung dann auszubaden.

Bis wann werden die Héuser gebaut?

Wie lange soll die Bauzeit dauern?

Was bedeutet , Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung? Kommen dann noch mehr Stockwerke auf die Héuser
drauf und noch mehr Autos????*

Einwendungsbehandlung:

Zufahrt und Straenbreiten

Beim gegenstéindlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (iber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefihre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Parkplatzanzahl

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplitzen zulissig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienh&user errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
anndhrend verdoppeln, weil die Gr6Be der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also

insgesamt 6 Besucherparkplatze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusétzlich
dazugekommen.

Hangwasser

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwdssern betroffen, aus diesem Grund wurde im Vorfeld der
Bebauungsplan-Anderung gemeinsam mit der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz, Abteilung Griinraum
und Gewadsser eine hydrologische Untersuchung beauftragt und Lésungsvarianten erarbeitet. Im
gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte Entwésserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der
ersten Baulichen MaBnahmen umzusetzen. Dieses ist auch im Planwerk des Bebauungsplanes eingetragen.

Bauzeit

Der Bebauungsplan regelt nicht, wann gebaut wird, bzw. eine Baustelle abgeschlossen wird. Der
gegenstandliche Bebauungsplan ist in seiner Urversion schon seit dem 05. November 1999 rechtskréftig und
wurde bis jetzt von der Grundeigentiimer:in noch nicht konsumiert. Die Entscheidung, wann eine Liegenschaft
entwickelt wird, obliegt dem Eigentiimer.

Gebietsvertragliche Nachverdichtung

Bebauungspldne erméglicht durch die Verordnungspunkte und das Planwerk eine geregelte und
gebietsanpasste Nachverdichtung. Oberstes Ziel ist ein sparsamer Umgang mit den Baulandressourcen und
eine gute Ausnutzung des bestehenden Baulandes. Eine weitere Erhéhung der Geschossanzahl und der PKW-
Stellplatze ist nach dem Beschluss des Bebauungsplanes nicht méglich.

Die Themen Missachtung der 30er Zone, Stiitzmauern, Erdbewegungen auBerhalb des
Bebauungsplangebietes, Larm- und Staubbelastung durch den Plabutschtunnel, die Benutzung der &ffentlichen

19




StraRe von Fahrer:innen, etc. kdnnen nicht eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz abgehandelt werden.

Einwendung 14: OZ 0036
(Biirger:innen)

Als Bewohner am Schlésselweg 9 haben wir zu der geplanten Zu- und Abfahrtsstrecke tiber den Waldweg B e
d e n ke n, da eine Zufahrt (iber die JudendorferstrafSe zu dem Baugrundstiick méglich wdre.

Wir beniitzen mit unseren Autos zu 99 % tdglich, und das seit Jahrzehnten, dem Waldweg als Zu- und Abfahrt.
Die Verdnderung in dieser Zeit ist der signifikante Anstieg an Autos, Radfahrer sowie Zustelldienste und
dergleichen.

Daher ist es die Ausnahme den Waldweg ungehindert zu befahren. Selbst bei einem entgegenkommenden
Radfahrer, ist man als Autofahrer gezwungen anzuhalten.

Die jedoch exponierte Situation besteht bei der Einmiindung des Waldweges in die JudendorferstrafSe.

Hier gibt es zwei Gegebenheiten zu hédndeln und zwar die Radfahrer am Radweg und den Verkehr auf der
Strafle. Obwohl ein Verkehrsspiegel vorhanden ist, kann man den Radfahrer von StrafSengel kommend kurz vor
dem Waldweg

nicht sehen, da es einen ,toten Winkel” gibt. Daher muss nach Sicht in den Verkehrsspiegel, wo kein Radfahrer
zu sehen ist, abgewartet werden ob aus dem uneinsehbaren Radweg ein Radfahrer auftaucht. Erst wenn dies
erfolgt ist, kann man seine Aufmerksamkeit auf den StrafSenverkehr richten. Das diese Stelle als , gefdhrlich” zu
bezeichnen ist, zeigt die immer wieder haarigen Situationen und Zusammenstéfie mit Radfahrern.

Auch die Zufahrt iiber die Judendorferstrafie — Raachgasse — Swickerstrafie — Waldweg beinhaltet zu
mindestens drei uneinsehbare schmale Gefahrenstellen.

Zuletzt wire es auch eine 6kologische Uberlegung wert, beziiglich Feinstaub und Co? die Zufahrt iiber
Judendorferstraf3e zu wiéihlen.

Mit der Bitte die von uns dargelegten Fakten in Ihren Entscheidungen einzubringen”

Einwendungsbehandlung:

Beim gegensténdlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten tber die Raachgasse ausdriicklich ermdglicht.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine Straenregulierung

eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungeféhre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Einwendung 15: OZ 0038
(Biirger:innen)

,Ich ( iiber 70) bin Anwohnerin einer Liegenschaft Ecke Judendorferstrasse/Waldweg und entsetzt und erbost
iiber die Ankiindigung,
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den Waldweg als Zufahrtsstrafie" zu bewilligen !!! Die Staub- und Ldrmbelastung ist jetzt schon an der Grenze
angelangt! '

Der Waldweg ist ein WEG von max. 3m 1! Es reichen die ohnedies notwendigen Fahrten der Zulieferer |
Abgesehen von vermehrtem Verkehrsaufkommen weise ich darauf hin, dass aufgrund der ohnehin schmalen
Fahrbahnbreite ein erhéhtes

Unfallrisiko gegeben ist.

Der Waldweg ist ein beliebter Wander- und Radweg, aufSerdem stellt der angedachte Plan eine grofie Gefahr
fiir unsere Kinder dar, die den Schulweg

iiber den Waldweg antreten! Auch ich méchte meine noch verbleibende Lebenszeit ohne Angst vor Unfall oder
gesundheitlichen Beschwerden durch die '

zu erwartende Umweltverschmutzung im bis jetzt noch lebenswerten Raach verbringen 1!

Auch das in der heutigen Zeit so wichtige Thema WALD und WASSER sollte man nicht aufSer Acht lassen und
das gesamte Projekt griindlichst (iberdenken !!!

NS: Als betroffenen Bewohner von Raach erwarte ich mir auch Einsicht in einen - das Projekt betreffenden —
Bauplan”

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten liber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplatzen zuldssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienh&user errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdoppeln, weil die GroBe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fur die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusitzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also

insgesamt 6 Besucherparkplitze zulassig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusétzlich
dazugekommen.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefahre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Ein konkretes Bauprojekt liegt noch nicht vor, daher kann auch keine Einsicht in Plane ermoglicht werden. Das
spatere Bauverfahren wird von der Bau- und Anlagenbehérde abgewickelt, ob und in welcher Form lhnen
Akteneinsicht gewahrt wird, obliegt einerseits dem Steierischen Baugesetz bzw. der Sachbearbeiter:in des
Bauverfahrens.

Einwendung 16: OZ 0039
(Biirger:innen)

»Wir, Thomas & Tanja Stibernitz sind wohnhaft im Waldweg 70 und sehen die zusdtzlich 28 geplanten
Wohnungen/Parkplitze, welche iiber den duflerst schmalen Waldweg erschlossen werden sollten als GufSerst
kritisch an. Die Verkehrssituation ist bei aktuellen (Anrainer) -verkehr absolut ausgelastet, sprich ein reversieren
ist bei Entgegenkommen kaum bis garnicht méglich und wenn nur (iber private Einfahrten eine Option.
Zusdtzliche 28 Wohneinheiten (man bedenke, dass teilweise pro Haushalt 2 Autos zu rechnen sind) werden mit
Sicherheit aufgrund der Schmalheit des Waldwegs/Waldgasse zu einem verkehrstechnischen Problem und ist
auch nicht einfach lésbar (Strafsenerweiterung nicht méglich). Nach den letzten Regengiissen sollte nochmals
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mehr die Hangwasser Situation genau unter Betracht gezogen werden; sind die Wassermassen die bei
stédrkeren Regen in Richtung der zu bebauenden Fléiche rauschen doch dementsprechend erschreckend.

Wir sprechen uns klar gegen die geplante Zufahrtssituation aus und erbitten Sie diese im aktuellen Entwurf zu
dndern sowie das Oberfldchen/Hangwasser Situation nochmals genau zu priifen.”

Einwendungsbehandlung:

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten (ber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhausern mit 28 Parkpléatzen zulassig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhauser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
annahrend verdoppeln, weil die GroRe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also
insgesamt 6 Besucherparkplatze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zuséatzlich
dazugekommen.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraBenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefdhre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde gemeinsam mit der
Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz, Abteilung Griinraum und Gewadsser eine hydrologische Untersuchung
beauftragt und Lésungsvarianten erarbeitet. Im gegenstandlichen Planwerk wurde nun, die favorisierte
Entwasserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der ersten Baulichen MalBnahmen umzusetzen.

Einwendung 17: 0Z 0041
(Sammeleinwendung von Biirger:innen)

,,Die unterzeichnenden Bewohner von 8051 Graz-Raach, erheben Einwdnde gegen den Bebauungsplan 13.03.2
, Waldweg“2.Anderung, betreffend der geplanten

Zu und Abfahrt iiber den Waldweg und dem Ausmaf3 der geplanten Wohneinheiten/Geschosszahlen.
(Anhang ,19 Seiten, Unterschriftenliste, 190 Unterzeichnende).

Die Unterzeichner préiferieren eine Zu und Abfahrt iber die Raachgasse um das Verkehrsaufkommen und den
ohnehin schon hohen Lérmpegel im Ort nicht weiter zu erhGhen. Die StrafSen sind schmal, oft unibersichtlich
und ohne Gehsteige, zusitzliche Gefahrensituationen sollen vermieden werden. Auch die bis zu dreigeschossig
geplante Bauweise und die erhéhte Anzahl der geplanten Wohneinheiten stehen im Widerspruch zum
dérflichen Erscheinungsbild, welches bezeichnend fiir diesen Randbezirk ist und mit einem Teil der
Wohnqualitét der Bewohner.”

Einwendungsbehandlung:

Zufahrt zum Grundstiick

Beim gegenstandlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusitzlich die Méglichkeit der Zufahrt von Osten tber die Raachgasse ausdriicklich erméglicht.
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Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefahre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Bauweise/Geschossanzahl

Im rechtskraftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als ,Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 0,3 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhoht.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flichen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berticksichtigen.

In dieser Verordnung wurde iiberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,4. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflachen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flichen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhdhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Einwendung 18: OZ 0042

Land Steiermark

Abteilung 13

Referat Bau- und Raumordnung

,Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes (BPLs)
bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

- Generell wird darauf hingewiesen, dass Anderungen von rechtskrdftigen BPLen grundsdtzlich nur aufgrund
gednderter Gesetzeslage bzw. aufgrund gednderter Planungsvoraussetzungen im &ffentlichen Interesse
méglich sind. Eine Anderung darf keinesfalls aus dem Grund der individuellen Begiinstigung durchgefiihrt
werden, sondern es diirfen dafiir ausschlieflich objektive Kriterien im Gffentlichen Interesse mafigebend sein,
damit sich ua. keine Ungleichbehandlung ergibt. Simtliche Anderungen derzeit bestehender Festlegungen (ua.
jene des maximalen Bebauungsgrades) sind in diesem Sinne in den Erlduterungen vertieft zu begriinden.

- Das vorliegende Verfahren zur 2. Anderung des BPLs sieht in der Zusammenschau offensichtlich auch die
Aufhebung der beiden derzeit rechtskrdftigen BPLe 13.03.0 und 13.03.1 vor, weshalb aus fachlicher Sicht die
Auferkraftsetzung dieser beiden derzeit noch rechtskriftigen BPLe auch im Wortlaut des BPLs 13.03.2, bei der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat sowie bei der abschliefSenden Kundmachung zu berticksichtigen ist.
- Mit Verweis auf die Vorgabe des § 41 (1) Z1 StROG 2010 ist im Rechtsplan innerhalb des Geltungsbereiches
des BPLs eine Nutzungsschablone mit den relevanten Inhalten des FWP 4.00 idgF zu ergdnzen. Dabei ist
offensichtlich eine zentrale Teilfliche des BPL-Gebietes im derzeit rechtskréftigen FWP als Verkehrsfléiche
festgelegt (siehe Rechtsplan und Erlduterungen Seite 5), weshalb fiir diese relevante Teilfldche eine Anderung
des FWP erforderlich ist.

Auf die Vorgaben des § 8 (1) StROG wird ergdnzend generell hingewiesen.

- Es wird grundsdtzlich angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG
bzw. des Stmk. BauG abzustellen (Baufeld/Bauplatz, Bebauungsgrad udgl.).

Ergéinzend wird zu den Erlduterungen des Bebauungsgrades auf Seite 10 darauf hingewiesen, dass bei dessen

Berechnung nicht nur Teile eines Gebdudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie (iberdachte
KFZ-Abstellflichen/Carports zu beriicksichtigen sind (vgl. auch § 4 Z17 Stmk. BauG).
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- Eine (iber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf auch einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 (1) der Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung
eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlegungen des § 3 (2) des BPLs und die Erléuterungen sind
entsprechend zu iiberarbeiten bzw. zu ergédnzen.

-Zu § 4 (1): Im Plan erfolgt augenscheinlich keine Differenzierung in Baugrenzlinien fiir Haupt- und
Nebengebdude. Dahingehend wird um Klarstellung ersucht.

- Mit Verweis auf das Determinierungsgebot ist in § 5 (3) das Ausmap fiir die Uberschreitung der maximalen
Gebdudehdhen durch bestimmte einschrénkende Vorgaben eindeutig zu definieren.

-In § 7 (1) wird generell einschrinkend geregelt, dass PKW-Abstellpléitze iiberdacht [...] zu errichten sind. IVm
dieser generellen Vorgabe wird die geplante Bestimmung des § 8 (10) hinterfragt, dass bei PKW-Abstellflichen
im Freien verbindlich BGume zu pflanzen [...] sind. Es wird eine Priifung bzw. Klarstellung als erforderlich
erachtet.

-Zu § 7 (2): Die Ausfiihrung, dass je Baufeld konkret definierte Stellplatzanzahlen ,zuléssig sind”, schlief3t die
Errichtung von einer davon abweichenden Anzahl an Stellplédtzen nicht grundsdtzlich aus, weshalb eine
einschrénkende Formulierung (vgl. zB § 5 (1) ,,maximal zuldssig“) zu ergénzen ist. Zudem sind generell konkret
definierte Grenzwerte vertieft zu begriinden.

- Die generelle Festlegung des § 7 (5), dass Fahrradabstellpldtze zu iiberdachen sind, widerspricht grundlegend
der Festlegung des § 7 (7), dass oberirdische Fahrradabstellpldtze auferhalb der Baugrenzlinien nicht
tiberdacht werden diirfen. Eine Priifung bzw. Klarstellung ist erforderlich.

- Um die Nutzung der siidlichen Teilfldche des Planungsgebiet als ,siedlungséffentliche Frei/Griin-fliche“ sicher
zu stellen, wird der Abschluss entsprechender zivilrechtlicher Vereinbarungen angeregt.

- Gemdf3 den Voorgaben des § 41 (1) Z2 StROG ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der maximal zuldssige
Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG) festzulegen. In § 4 Z18a
Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: ,,Die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen
versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.” Grundsdtzlich ist
daher auch die Bestimmung des § 8 (4) der Entwurfs-unterlage zu adaptieren, um die oa. Vorgabe des StROG
hinreichend umzusetzen.

- Der in § 8 (6) angefiihrte Begriff ,,befestigter Bereich” ist nachvollziehbar zu definieren. Wie ist dieser
»Bereich” zB im Rahmen einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen?

- Im Sinne der oa. Ausfiihrungen wird auch fiir den in den Erlduterungen angefiihrten Begriff
»versickerungsfihiges/versiegeltes Umfeld” eine nachvollziehbare Definition als erforderlich erachtet.

Dabei wird in § 8 (6) des Wortlautes die Mindestfliche einer Baumscheibe generell mit 9m? festgelegt, weshalb
in den Erlduterungen auf Seite 13 die unterschiedlichen Fldchenangaben von 6,0 bzw. 9,0m? fiir differenzierte
Baumpflanzungen hinterfragt werden.

-Zu § 8 (11): Unter Beriicksichtigung der in den Erlduterungen dargelegten Hangwasserthematik werden auf
Ebene der Bebauungsplanung grundsétzliche Vorgaben ua. fiir die Bemessung der Entwdsserungsrinne (zB
Mindestquerschnitte) als erforderlich erachtet, um eine dem Stand der Technik entsprechende Ableitung von
Meteorwdssern bei Ausnutzung der zuldssigen stddtebaulichen Kennwerte sicher zu stellen. Ein génzliches
Abschieben dieser Beurteilung auf nachfolgende Bauverfahren wird abgelehnt. Aus fachlicher Sicht sind
entsprechende Festlegungen im Wortlaut und allenfalls auch in der zeichnerischen Darstellung zu ergénzen.
-Zu § 8 (12) sind Klarstellungen erforderlich, was unter ,geringfiigige Abweichungen im Nahebereich der
Strafien/Entwdsserungsrinne” zu verstehen ist und wie ,kleinfléichige Geldndeverdnderungen® zB im Rahmen
einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen sind.

- Zu der im Planentwurf dargestellten ,zuldssige Teilungslinie (ungeféhre Lage)” werden einschrinkende
Festlegungen — auch im Wortlaut des BPLs — als erforderlich erachtet.

Zudem sind in der Plandarstellung aufgrund der gebotenen Rechtssicherheit Kotierungen ua. von Strafsenflucht-
u. Baugrenzlinien (auch zu Auflengrenzen) zu ergdnzen. Es wird dahingehend um generelle Priifungen ersucht.
- Fiir einzelne Verordnungsinhalte sind Entscheidungsgrundlagen (ua. iVvm Stiitzmauern, verpflichtenden
Baumpflanzungen je definierter Freifldche) nicht hinreichend erkennbar. Generell sind Festlegungen des BPLs
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unter Beriicksichtigung gegebener Festlegungen und der Bestandssituation sowie der nun geplanten
Entwicklung vertieft zu begriinden. Die Erlduterungen sind dahingehend zu priifen und allenfalls zu ergénzen.

- Hinsichtlich der Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes ist in den Erlduterungen ua. darzulegen, warum
davon ausgegangen wird, dass die verfahrensrelevanten Bestimmungen dieser bergeordneten Vorgabe
hinreichend umgesetzt wurden. Allenfalls ist auch die Anwendung von Ausnahmebestimmungen bei den
jeweiligen Erlduterungen/Begriindungen zu einzelnen BPL-Fest-legungen darzulegen.

- In den Erlduterungen auf Seite 8 letzter Absatz wird ausgefiihrt, dass Hohenangaben [...] dem Planwerk zu
entnehmen sind. Diese sind jedoch augenscheinlich im Planwerk nicht ersichtlich gemacht, weshalb um Priifung
ersucht wird, zumal ua. aufgrund des geneigten Geléindes im BPL baufeldbezogen verbindliche
Héhenbezugspunkte festgelegt werden sollen.

- In den Erlduterungen zu reflektierenden Metallfassaden auf Seite 11 der Entwurfsunterlagen wird mit Verweis
auf den Wortlaut um Priifung der Ausfiihrung ,,oberhalb des Erdgeschosses” ersucht.

- Fiir die verbindliche Umsetzung des in den Erlduterungen auf Seite 13 angefiihrten Ausschlusses von
Baumpflanzungen in Betonringen wdren entsprechend bestimmte Wortlautfestlegungen erforderlich.

Im Zusammenhang mit Geldndeverédnderungen werden im Wortlaut Héhen und Ausfiihrungen von
Stiitzmauern geregelt, es finden sich jedoch im Grunde keine H6heneinschrdnkungen fiir ,Gelénde-
modellierungen” selbst (vgl. die Erlduterungen zu § 8 (12-14)), weshalb in der Zusammenschau um generelle
Priifungen der Wortlautfestlegungen bzw. der entsprechenden Erlduterungen ersucht wird.

- In den Erlduterungen wird zum Teil um Priifung von Verweisen auf Bestimmungen/Absdtze des Wortlautes
ersucht (vgl. zB Haustechnikanlagen, PKW-/Fahrradabstellplitze, zu Sonstiges).“

Einwendungsbehandlung:

Aufhebung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
Die Verordnung wurde unter § 11 entsprechend erganzt.

Nicht bendtigte Verkehrsfldche
Nach dem Beschluss des gegenstdndlichen Bebauungsplanes, wird der Teilbereich im nachsten
Flaichenwidmungsplan-Anderungspaket eingearbeitet.

Erlduterung Bebauungsgrad
Im Erlauterungsbericht wurde die Festlegung des Bebauungsgrades wie folgt erganzt, dass zu dessen

Berechnung die oberirdischen Gebdaude und Bauteile sowie gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie
Uberdachte Kfz-Abstellflichen/Schutzdacher herangezogen werden.

Bebauungsdichte

Auf jedem Baufeld sind maximale 1.415 m? Bruttogeschossflache zuldssig. Da die Grundstiicke 78/17, 78/16,
78/15 und 79/21, alle KG Gosting unbebaut bleiben und eine siedlungséffentliche Griinfliche entstehen wird,
wurde diese mogliche Bebauungsdichte auf die beiden neuen Baufelder aufgeteilt.

Die Bebauungsdichte wird bezogen auf die Gesamtliegenschaft eingehalten.

Haupt- und Nebengebdude/Baugrenzlinien
Um mogliche Verhiittelungen/Verbauung der Liegenschaft zu vermeiden, wurde ein kompakter Bereich

definiert, innerhalb dieser Baugrenzlinien sowohl Haupt- als auch Nebengebaude errichtet werden dirfen. Es
bedarf keiner weiteren Klarstellung.

Stehlplatzanzahl
Zum besseren Verstandnis wurde maximal zuldssig erganzt.
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Widerspruch Festlegungen Fahrradabstellplatze
Aufgrund Widerspriche in der Verordnung ist der §7 (7) entfallen.

Siedlungséffentliche Freiflache

Die siedlungsoffentliche Freiflache liegt zu Ganze im Wasserschongebiet 2. Hier sind keine BaumaRnahmen
zuldssig, sondern steht den zukiinftigen Bewohner:innen des Planungsgebiet zur Verfiigung. Eine Ubernahme
fiir die Offentlichkeit (6ffentliches Gut oder Dienstbarkeit) ist nicht vorgesehen, daher ist auch eine
privatrechtliche Vereinbarung nicht notwendig.

Befestigte Bereiche

Hinsichtlich des Begriffes , befestigte Bereiche” sei erwéhnt, dass die Gestaltung von Griin- und Freiflachen im
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den , Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z. 8) mit dem Hinweis
(flieflend bis Maximalinhalt)” enthalten ist.

Unter Berticksichtigung der Struktur und des Erscheinungsbildes des Planungsgebietes wurde im § 8 (5) des
Verordnungstextes von einer eindeutigen Definition des Begriffs , befestigte Bereiche” und deren dezidierte
Abgrenzung abgesehen, zumal die Einfligung zukiinftiger Bauvorhaben samt dazugehériger Freiflachen in das
StraRen-, Orts- und Landschaftsbild unabhangig von den Festlegungen der Bebauungsplanverordnung gemaR
den Festlegungen des Steiermarkischen Baugesetzes zu beurteilen ist. Zudem ist gem. § 8 (13) des
Verordnungstextes im Bauverfahren zusatzlich ein AuRenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Frei- und
Griinflachengestaltung, die auch die nachhaltige Entwicklung von Baumpflanzungen beinhaltet,
nachvollziehbar zu machen.

Begriffsbestimmungen

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
erldutert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestmaoglich zu klaren.

Teilungslinie
Die Teilungslinie im Planwerk bezieht sich auf die beiden Baufelder mit der Bezeichnung A und B. In der

Verordnung wird ebenso darauf Bezug beziiglich Bruttogeschossflache und Pkw-Abstellpldtzen Bezug
genommen. Die Kotierung wurde im Planwerk ergénzt.

Ergdnzungen im Erlduterungsbericht
Beziiglich der angefiihrten Themen (Stiitzmauern, Baumpflanzungen, Werbeanlagen, Miillsammelstellen etc:)
wurden Erganzungen im Erlduterungsbericht vorgenommen.

Einwendung 19: 0Z 0044
(Biirger:innen)

,Der Waldweg der als Zu und AbfahrtsstrafSe fiir das geplante Bauvorhaben genutzt werden soll und unter anderem

an unsere Grundstiicke (GNr-2/4, 47 /4, 47,12),
( siehe Anhang A, Lageplan Waldweg 116-122)
bis zur Einbindung in die Judendorferstrafie angrenzt, ist sehr schmal, weist Engstellen auf, Aus und Zufahrten der
Héuser sind uniibersichtlich und ein Ausweichen bei Gegenverkehr ist kaum méglich. Im Bereich des geplanten

Bauvorhabens ist durch die Hanglage eine lange Retourfahrt die einzige Méglichkeit auszuweichen. Dieser Zustand

fiihrt schon jetzt zu vielen Schwierigkeiten und Gefahrensituationen. Die wenigen Ausweichméglichkeiten sind

durchwegs Privatgriinde und wurde das Befahren dieser bisher von den Eigentiimern nur geduldet. Ein befahren und

ausweichen auf unser Eigentum werden wir im Falle der Anbindung des Bauvorhabens (iber den Waldweg nicht in

Kauf nehmen und werden wir diese Bereiche mit Absperrungen versehen! (Zusdtzlich soll elwéhnt werden, dass es
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von der Zufahrt Judendorferstrasse bis zum geplanten Bauvorhaben keinen Parkplatz gibt der der Allgemeinheit zur
Verfligung steht.)

Die vielen Radfahrer die den Waldweg tdglich als Abkiirzung vom Radweg R2 nutzen und die Tatsache, dass keine
Gehsteige fiir Fufgénger bestehen erhéhen die Problematik. Auch die Einbindung in die Judendorferstrafe ist jetzt
schon ein hoher Gefahrenpunkt, weil der Radweg den Waldweg direkt an der Einbindung quert und ein sicheres
Ausfahren wegen eingeschrénkter Sicht nur ,zentimeterweise"méglich ist, der flieSende Verkehr an dieser Stelle aber
oft noch 80km/h betrigt. Bei gesteigertem Verkehrsaufkommen durch den geplanten Anschluss des Bauvorhabens an
das Straflennetz iiber den Waldweg und dem damit verbundenen erhéhten Fuf3gdngerverkehr ( um zur Bushaltestelle
Richtung Norden zu gelangen ist die Judendorferstrafie ungesichert zu liberqueren) haben wir grofse
Sicherheitsbedenken.

Zusdétzlich sind wir schon jetzt aufgrund der Lage unserer Grundstiicke direkt an der

Hauptstrafe, in unmittelbarer Ndhe zur Zugfiihrung und der Autobahn einem hohen

Ldrmpegel (und Feinstaubbelastung) ausgesetzt und wir erheben Einwand gegen jede weitere Erhéhung von
Verkehrsbelastung am Waldweg.

Eine Zu -und AbfahrtsstrafSe iiber das Grundstiick 78/2 erscheint uns als einziger fiir die Anrainer annehmbarer,
sicherer und zumutbarer Anschluss an das (ibergeordnete

Strafiennetz.

Der Waldweg angrenzend an die nicht bebauten Feldflidchen wird von den Anrainern,
auch von vielen Kindern gerne fiir Spaziergénge und zum Radfahren genutzt, wir bitten um Wahrung des

Gemeinwohls und des dérflichen Gebietscharakters in Bezug auf die zu planende Bebauungsweise.“

Einwendungsbehandlung:

Beim gegensténdlichen Verfahren handelt es sich um eine Bebauungsplan-Anderung. Die bestehende Zufahrt
vom Waldweg kann daher nicht ersatzlos entfallen. Im Bebauungsplan-Entwurf der Anderung wurden jedoch
die beiden Zufahrten vom Waldweg auf eine Zufahrt reduziert. In der nun vorliegenden Beschlussfassung
wurde zusatzlich die Moglichkeit der Zufahrt von Osten liber die Raachgasse ausdriicklich ermoglicht.

Wie schon im urspriinglichen Bebauungsplan, wurde entlang des Waldweges eine StraRenregulierung
eingetragen. Im Zuge des Bauverfahren, muss der Waldweg auf eine ungefihre Breite von
5,50-6,00 m ausgebaut werden.

Im bis zum Anderungsverfahren giiltigen Bebauungsplan war die Errichtung von 14 Wohneinheiten in
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 28 Parkplatzen zuléssig. Durch die Anderung wird anstelle von 14
Einzelhdusern, 4 Mehrparteienhduser errichtet. Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wahrscheinlich
anndhrend verdoppeln, weil die GroBe der Wohneinheiten auch deutlich reduziert wird. Die Parkplatzanzahl
fiir die beiden Baufelder wird mit 14 PKW-Stellplatzen festgelegt. Zusatzlich sind je Bauplatz auch noch 3, also

insgesamt 6 Besucherparkplitze zuldssig. Diese sind im Zuge der Bebauungsplan-Anderung zusatzlich
dazugekommen.

Die Themen Larm- und Staubbelastung durch den Plabutschtunnel, Zug und Autobahnnihe, und die Benutzung
der offentlichen StralRe von Fahrer:innen, etc. kénnen nicht eine Bebauungsplanverfahren nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz abgehandelt werden.
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Stellungnahme 1: 0Z 0043
StraBenamt der Stadt Graz

»Grundsdtzlich ist zu begriifien, dass nur mehr eine Zufahrt vom Waldweg erforderlich ist. Fiir diese ist beim
Straflenamt zum Zufahrtsgenehmigung anzusuchen, auch die Ausnahme vom Bauverbot gem Landes-
Straflenverwaltungsgesetz ist vermutlich zu erwirken (hier fehlen leider in den Plandarstellungen die
BemafSungen).

Da der Waldweg in seinem Bestand nur eine Fahrflidchenbreite von 3,0 bis 3,5m vorsieht, was einem
Fahrstreifen entspricht, sind iber die gesamte Ldnge des Bebauungsplangebietes Verbreiterungen
vorzunehmen. In diesem Zusammenhang fehlen jegliche Angaben zur zukiinftigen Querschnittsgestaltung des
Waldweges wie Breiten fiir den Begegnungsverkehr, Anordnung von Ausweichen, mittelfristig Errichtung eines
Gehsteiges usw, die von der Abteilung fiir Verkehrsplanung beigebracht werden sollten. Ob der schmale
Grundstlicksstreifen entlang des Waldweges bereits fiir diese Verbreiterung gedacht war, lief3 sich im Rahmen
dieser Stellungnahme nicht eruieren, fest steht jedoch, dass bei einer Ubertragung ins 6Gut diese Fléchen frei
von Einbauten sein missen und auch keine privaten Entwdsserungsmafinahmen in diesem Bereich erfolgen
diirfen. Auch ist festzuhalten, dass im laufenden Erhaltungsbudget der Holding Graz Services keine Reserven fiir
die erforderlichen Ausbaumafsnahmen vorhanden sind, sodass die Finanzierung fiir die Verbreiterung,
Anpassung der Entwdsserung und etwaige BeleuchtungsmafSnahmen vorab geklért werden muss.

Im Bericht angefiihrt, jedoch ein weiteres Mal zu unterstreichen ist der Abstimmungsbedarf mit dem
Abfallentsorgungsunternehmen, zumal der Abstand zwischen Abholort und dem éffentlichen Gut limitiert ist.”

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und in den begleitenden privatrechtlichen Vertragen

berlicksichtigt bzw. der Grundeigentiimerin zur Kenntnis gebracht.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 13.03.2 Bebauungsplan in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Die Verordnung wurde ergédnzt:

§5 (3) Carports, Miill und Fahrradabstellplatze mussen, sofern fiir den Larmschutz erforderlich, geschlossen
ausgefiihrt werden. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte fiir diesen Anwendungsfall ist zulassig, jedoch
maximal bis zu einer Bebauungsdichte von 0,4 bezogen auf das gesamte Planungsgebiet.

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der §7 (2) ergénzt:

Je Baufeld sind jeweils maximal 14 Parkplatze und 3 Besucherparkpldtze zuldssig.

Um Widerspriiche innerhalb der Verordnung zu klaren, ist der §7 (7) ganzlich entfallen:

§ 10 INKRAFTTRETEN wurde wie folgt erganzt:

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 31. Oktober 2024
in Kraft.
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-

(2)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz
vom 05.11.1999, mit welcher der 13.3.1 Bebauungsplan ,, Waldweg” — 1. Anderung beschlossen wurde,
auller Kraft

PLANWERK:

Im Planwerk wurden nur zusatzliche Bemallungen ergdnzt, sowie StraBennamen und Ersichtlichmachungen
richtiggestellt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erkldrende Ergidnzungen zw. Klarstellungen vorgenommen.
Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht. '

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

'Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der

Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3 StROG
2010.
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Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieen:
1. den 13.03.2 Bebauungsplan ,Waldweg” 2. Anderung, bestehend aus dem Wortlaut, der

zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht, und
2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DIn Elisabeth Mahr = DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einsitiWﬁig/mehrheitlich/mitﬁi@..Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des Vv

Ausschusses fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung
amLc\CiOu

Die.Schriftfiihreri - Der Vorsitzende:

2

i
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Der Antrag wurde in der heutigen K offentlichen
[0 bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderat:innen
O einstimmig K mehrheitlich (mit ......

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /ﬂ AO‘EIL\

O nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfuhrer:iW

<l




Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Herbst 2023
M Die Birger:innenbeteiligung erfolgte (iber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgte innerhalb dieser Frist
eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung iiber die Auflage wurde
im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind tGber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gosting wurde gemal § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschiaftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie
fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 13.03.2 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information
tibermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende Themenbereiche
besonders eingegangen:

- Boden- und Flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften

- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Bebauungsgrades

- Entwasserungsrinne zur Losung der bestehenden Hangwasserproblematik

- Siedlungsoffentliche Freiflache auf den Grundstiicken 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gésting
- BepflanzungsmaBnahmen (Bdume, ...)

- Sicherung der Baumstandorte

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraBenrdaume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

Signiert von Mabhr Elisabeth

{ e CN=Mabhr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
Zeriat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

i m ; Datum/Zeit 2024-10-07T08:16:08+02:00
\ ‘
\, DIGITALE SIGNATUR /

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

%

> i ) Signiert von Inninger Bernhard

o CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

s E Datum/Zeit 2024-10-07T09:06:06+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,

gkt L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-10-07T15:10:42+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
Signiert von Schwentner Judith
o CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
ZEntfjiat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-10-08T08:00:04+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.




VERORDNUNG

GZ.: A14 —048437/2017/0046

13.03.2 Bebauungsplan

»Waldweg*, 2. Anderung
Xlll.Bez., KG Gosting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Oktober 2024, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 13.03.2 Bebauungsplan
,Waldweg“, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdaune) und 89 Abs.4 (Abstellflaichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldatze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:

§1

§2
(1)

§3
(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

§4
(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN,
offene Bebauung

BAUFELDER, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, BEBAUUNGSGRAD

Es werden gemal der Plandarstellung zwei Baufelder mit der Bezeichnung A und B
festgelegt.
Baufeld A: max. 1.415 m? Bruttogeschossflache
Baufeld B: max. 1.415 m? Bruttogeschossfldche
Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.
Bebauungsgrad: hochstens: 0,4
Carports, Mill und Fahrradabstellplatze miissen, sofern fiir den Larmschutz
erforderlich, geschlossen ausgefiihrt werden. Eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte fir diesen Anwendungsfall ist zuldssig, jedoch maximal bis zu einer
Bebauungsdichte von 0,4 bezogen auf das gesamte Planungsgebiet.

BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude und Nebengebdude festgelegt.
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(2) Balkone dirfen max. 1,50 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:
GeschoRanzahl: Gebdudehodhe: Gesamthohe:
1G max. 3,00 m max. 3,50 m
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
3G max. 10,50 m max. 10,50 m
(2) Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf folgende Hohenbezugspunkte:
Baukorper 1 370,60 m 0. A.
Baukorper 2 371,84 mi. A.
Baukorper 3 371,44 m i. A.
Baukorper 4 370,83 m u. A.
(3) Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der

maximalen Gebaudehohen zulassig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

(5) Dacher sind ausschlielich mit einer Dachneigung von 0 ° bis 10° zulassig.

(6) Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens
3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieBungen sind nicht zulassig.

(2) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.

(3) GrofRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden

unzulassig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind Gberdacht in Carports (siehe Eintragung im Plan) zu
errichten.

(2) Je Baufeld sind jeweils maximal 14 Parkplatze und 3 Besucherparkplatze zuldssig.

(3) Die Pkw - Abstellpldatze gemals Abs.2 konnen auch aulRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

(4) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(5) Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

(6) Fahrradabstellplatze sind tGiberwiegend innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.



§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3)  Aufden Grundstiicken 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gdsting muss eine
siedlungsoffentliche Griinflache errichtet werden.

(4) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(5) Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(6) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(7)  Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

(8) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzulassig.

(9) Je 150 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

PKW-Abstellflachen

(10) Bei PKW-Abstellpldatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entwdsserungsgerinne, Gelandeverdanderungen

(11) Die, im Planwerk eingetragene, Entwasserungsgerinne muss im Zuge der ersten
baulichen MaRnahmen im Planungsgebiet umgesetzt werden.

(12) Stutzmauern diirfen eine Hohe von +/- 1 m nicht Gberschreiten. Ausgenommen davon
sind im Nahebereich der angrenzenden StraRen und der Entwdasserungsrinne
geringfligige, ausgleichende Abweichungen sowie kleinflachige
Geldandeveranderungen.

(13) Stltzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(14)  Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groBformatige Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(15) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Ausmal’ der Gelandeverdanderungen, Baumpflanzungen,
Leitungen.



§9
(1)

(2)
(3)

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliel§lich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50m? Flache sind unzulissig, ausgenommen Werbepylone.

Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.

1,50 m zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31. Oktober 2024 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 05.11.1999, mit welcher der 13.3.1 Bebauungsplan
,Waldweg” — 1. Anderung beschlossen wurde, auRer Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat
Die BUrgermeisterin:

Elke Kahr

(elektronisch unterschrieben)



STADT
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STADTPLANUNG

GZ.: A14 — 048437/2017/0046
Bearbeiterin:
DI" Elisabeth Mahr

13.03.2 Bebauungsplan

»Waldweg“, 2. Anderung Graz, 17. Oktober 2024
Xlll.Bez., KG Gosting

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Eigentlimer:innen (BWST Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Bauen und Wohnen)
des gesamten Planungsgebietes hat um Anderung des 13.03.1 Bebauungsplan , Waldweg*, 1.
Anderung angesucht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 10.879m? auf.

Der Urversion des Bebauungsplanes wurde 1999 vom Gemeinderat beschlossen und wurde am 5.
November 1999 rechtswirksam. Angedacht war die Errichtung von 14 Ein- bis Zweifamilienhdusern, auf
den einzelnen Parzellen. Es gab zwei Zufahrten zum Planungsgebiet und eine interne RingerschlieBung.
Die Parkierung war in Carports vorgesehen.

2017 wurde nach der Flachenwidmungsplanrevision der Bebauungsplan erstmals gedandert. Aufgrund
des rechtskraftigen 4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz, gab es formale Wiederspriiche im
Hinblick auf die Mindestbebauungsdichte im Planungsgebiet. Diese wurden durch die erste Anderung
ausgerdumt. An der maximalen Bebauungsdichte gab es keine Anderungen.

Der jetzige Grundeigentiimer, hat um Anderung angesucht, um eine zweckmaRigere Bebauung zu
ermoglichen, und vor allem die Hangwasserproblematik im Planungsgebiet zu |6sen. Aus diesem Grund
wurde auf die Bebauung der Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gésting verzichtet.
Zusatzlich wurde auf eine Zufahrt vom Waldweg verzichtet. Durch die Reduzierung auf vier 2-3
geschossige Baukorper konnten auch deutlich groBere zusammenhangende Griin- und Freiflachen
umgesetzt werden. Die Parkierung erfolgt weiterhin in Carports.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Reines
Wohngebiet” - Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,3.ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Im gegensténdlichen Fall handelt es sich um eine Anderung.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Blro Planorama
e Wasserrechtliche Untersuchung, Hydroconsult

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 15. Mai 2024 (iber die beabsichtigte Auflage des 13.03.2 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Mai 2024.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 30. Mai bis zum 01. August 2024 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 2. Juli 2024, im Hotel Novapark, Fischeraustralle 22,
8051 Graz, durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 30. Mai 2024 bis 01. August 2024 langten 38 Einwendungen (davon 19
mit gleichem Einwendungstext), 2 Stellungnahmen und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:
Eine Einwendung wurde zuriickgezogen.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 13.03.2 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Die Verordnung wurde erganzt:

§5 (3) Carports, Mill und Fahrradabstellpldatze miissen, sofern fiir den Larmschutz erforderlich,
geschlossen ausgefiihrt werden. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte fiir diesen Anwendungsfall
ist zuldssig, jedoch maximal bis zu einer Bebauungsdichte von 0,4 bezogen auf das gesamte
Planungsgebiet.

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der §7 (2) erganzt:

Je Baufeld sind jeweils maximal 14 Parkplatze und 3 Besucherparkplatze zulassig.

Um Widerspriche innerhalb der Verordnung zu klaren, ist der §7 (7) ganzlich entfallen:

Obe - ho a dabh alln o Rarh h deor B oron nioan-o an-n a hord a

§ 10 INKRAFTTRETEN wurde wie folgt erganzt:

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemals § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 31.
Oktober 2024 in Kraft.

(2)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 05.11.1999, mit welcher der 13.3.1 Bebauungsplan ,, Waldweg” — 1.
Anderung beschlossen wurde, auBer Kraft.



PLANWERK:
Im Planwerk wurden nur zusatzliche BemalBungen erganzt, sowie StraBennamen und
Ersichtlichmachungen richtiggestellt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklarende Ergdnzungen zw. Klarstellungen
vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfliche von 10.879 m? brutto auf. Derzeit steht es im
grundbirgerlichen Eigentum von BWST Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Bauen und
Wohnen.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,, Wohngebiet geringer Dichte”. Die
Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gosting liegen innerhalb des Gringurtel.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher Freifiéichen.

(4) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der



sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

§ 8 Griingiirtel (Teil C, Kap. 2.3)

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Griingiirtel umfasst Freiland, Wald und bestehende
Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgriinte Charakter insbesondere auch der
Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinréumige Ergdnzungen des Baulandes
unter Berlicksichtigung folgender Kriterien zuldssig:

e Erhaltung der grofsréumigen Freiflichen und deren Verbindung untereinander.
e Riicksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gegebenheiten.

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich éffentlicher
Verkehrsmittel und unter Beriicksichtigung topografischer Verhdiltnisse ist eine
Bebauungsdichte von héchstens 0,4 zuldssig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des nattirlichen
Gelédndeverlaufs, flichen- und h6henmdfige Beschrinkung von Gelédndeverénderungen in
der Bebauungsplanung und in Bauverfahren.

(5) Zuldssig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusditzlich ein
zurlickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist und
abgetreppte mehrgeschossige Bebauungen, die an keiner Stelle eine gréfsere Gebdudehdéhe
als 7,50 m erreichen.

(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer
Mafsstiblichkeit und unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters kann die Festlegung nach
Abs (5) um maximal ein Geschofs iiberschritten werden.

(7) Einhaltung gebietstypischer Abstdnde zwischen Hauptgebduden und den Bauplatzgrenzen,
insbesondere auch zu éffentlichen Verkehrsficichen ist anzustreben.

(8) Beschridnkung der Bodenversiegelung.

(9) Auflerhalb des Griinglirtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G > 20
einschlieflich ihrer Geruchsschwellenabstdnde unzuldssig.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt aulRerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung®.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Uber das Planungsgebiet verlduft ein Erdkabel (20kv-Leitung).

Die Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gdsting sind als
Wasserwirtschaftliche Beschrankungszone 2 ausgewiesen.



Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).
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Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Verkehr (Deckplan 3):

Mehr als die Halfte des planungsgebiet liegt innerhalb der Kategorie 5.
Kategorie 5:

,Geringe Bedienqualitat”

Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

Auszug aus dem
O | Deckplan 3 zum
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die Umrandung
L bezeichnet das
: Planungsgebiet.
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1.0Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
Uberwiegende Teil des Planungsgebiet:
,Kleinteilig strukturierte Gebiete auRerhalb des Griinglirtels” Im Teilraum Nr. 28 (Raach)
Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gosting:
»Baugebiet im Griinglrtels” Im Teilraum Nr. 28 (Raach)




Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im ,,Reinen
Wohngebiet” - Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,3.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die



Jjeweilige Gebietskategorie — wdhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafsenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Reine Wohngebiete 50 45 40
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
13.03.1 Bebauungsplan“ Waldweg“, 1. Anderung, rechtswirksam seit 05.10.2017
(Rechtskraft der Urversion des Bebauungsplanes: 05.11.1999)

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, , dass jene Baulandfiéichen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“



Der Bauplatz liegt aullerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
in dB (Nacht)

30-35
35-39
39.44
44-49

49.54

54-55

59-64

B2-89

§9-74

74-78

BRRRRRECIHNN;
2

73-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

- Nutzungsbeschrdankungen (Karte 6):
- Uber das Planungsgebiet verlduft ein Erdkabel (20kv-Leitung).



Die Grundstiicke 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG G6sting sind als
Wasserwirtschaftliche Beschrankungszone 2 ausgewiesen. Im noch nicht rechtskraftigen
4.08 Flachenwidmungsplan ist der liberwiegende Teil Weiterhin als
wasserwirtschaftliche Beschrankungszone 2, aber auch ein kleiner Teil als
wasserwirtschaftliche Beschrankungszone 1 ausgewiesen.

Es erfolgt der Hinweis, dass Hangwasser das Grundstlick queren.

Auszug aus der
Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich des ,Reinen Wohngebietes” zum , Freiland”. Die
Bebauung silidlich und westlich besteht groRtenteils aus kleindimensionierten Ein- bis
Zweifamilienwohnhausern in ein- oder zweigeschossiger Bauweise.

Westlich des Waldweges existiert eine Geldndekante, die im unmittelbar straRennahen Bereich
auch das Bebauungsplangebiet betrifft. Um die Gelandesituation bei der Planung berticksichtigen
zu kdnnen wurden vom Stadtvermessungsamt die wesentlichen Bereiche terrestrisch vermessen.

Ebenso wurde die im stidlichen Grenzbereich vorfindliche Rinne exakt vermessen. Da dem
Stadtplanungsamt bekannt wurde, dass bei starken Regenféllen nicht nur die Rinne, sondern der
gesamte Bereich von auftretenden Hangwassern betroffen ist, wurde eine entsprechende
Stellungnahme des Fachamtes und eine hydrologische Untersuchung eingeholt.

Das angrenzende Freiland ist anndhernd eben und wird landwirtschaftlich (Gst.:45/1 u. 46) bzw. zu
Freizeit- und Sportzwecken genutzt.
1“.

Weiter westlich befindet sich der ,,Racher Koge

Im Osten sind neben der Bahntrasse der OBB die StraRenbauwerke der Pyhrn-Autobahn sowie
diverse Zu- und Abfahrten der Grazer Nordeinfahrt vorfindlich.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
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Die Hohenangaben des Bebauungsplangebietes sind dem Planwerk zu entnehmen.
Auf dem groBtenteils landwirtschaftlich genutzten Areal befindet sich kaum Baumbestand.
Es besteht ein kleines Nebengebdude im stidwestlichen Grundstiicksbereich.

e Infrastruktur
Infrastrukturell maRig erschlossener Wohnbereich in stadtischer Randlage.
e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das ibergeordnete Straflennetz erfolgt Gber den Waldweg
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben ist im
GroRteil des Gebietes mit der Kategorie 5 gegeben.

e Ver-und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind iber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmdill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, Weiglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRBe Sammelstellen (Mullraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6, 9 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen
Auf den beiden Baufeldern ist die offene Bauweise festgelegt.

Zu §3 Baufelder, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Im Planungsgebiet wurden zwei Baufelder mit der Bezeichnung A und B festgelegt. Auf jedem Baufeld
sind 2 Baukorper zulassig, diese sind 2- bis 3- geschossig ausgefihrt.

Auf jedem Baufeld sind maximale 1.415 m? Bruttogeschossflache zuldssig. Da die Grundstiicke 78/17,
78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gdsting unbebaut bleiben und eine siedlungséffentliche Griinflache
entstehen wird, wurde diese mogliche Bebauungsdichte auf die beiden neuen Baufelder aufgeteilt.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Die Bebauungsdichte wird bezogen auf die Gesamtliegenschaft eingehalten.

Bebauungsgrad ist mit 0,40 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei
die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene Uber Erdgleiche befinden.

Zu §4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. In der Entwurfsplanung miissen
sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc.
bericksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt
der Rest- und Freiflachen zu beriicksichtigen.

Zu 85 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthéhen, Dacher

Im Planwerk wurde die maximalen Geschossanzahlen festgelegt, in der Verordnung die dazugehorigen
maximalen Geb&dude- und gesamthohen.

Da die Liegenschaft geneigt, ist wurde anhand eines aktuellen Vermessungsplanes, fiir jeden
zukunftigen Baukorper ein Hohenbezugspunkt festgelegt, damit sich Baukorper gut in das bestehende
Gelande einfugen.

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf folgende Héhenbezugspunkte:

Baukorper 1 370,60 m 0. A.
Baukorper 2 371,84 m . A.
Baukorper 3 371,44 m . A.
Baukorper 4 370,83 m u. A.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu
10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte
auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. § 5 (5) wird die
Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des
Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der vorwiegend
dominierenden architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitaten im gegenstandlichen
Gebietsbereich. Diese zeigen sich durch kompakte stralenraumbildende Bebauung.

Ebenso sind die stadtebaulichen Zielsetzungen, reprasentativ in Erscheinung tretende Fassaden
herzustellen.

Laubengange entsprechen nicht dieser Intention und sind daher mit dem Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung der Hellbezugswert fiir Fassaden vorgegeben. Der
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Hellbezugswert ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberfldache reflektiert wird. Gemessen wird
dieser Wert in Prozent. (100% = weil}, 0% ist schwarz).

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Mapfs fiir die Helligkeit von Oberfldchen. Ein Wert von 100 entspricht
der Helligkeit einer absolut weifien Oberfldche. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut
schwarze Oberfldche. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberfldche auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberfldiche zurtickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad
einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhdltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeifSpunkt
(100).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprdsentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebdudes. Der
Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsfldchen (Fenster, Tiiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen mafgeblichen
Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,.....) miissen den festgelegten
Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
groRflachig ist das Verhéltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind
Fensteroffnungen) gemeint, bei denen der flichenmaRige Anteil der transparenten Bauteile
flachenmaRig Uber dem der opaken Bauteile liegt.

Zu § 10 Sonstiges

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss am Gebdaude montiert, in Form von Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m?, zul&ssig.

Die Vorgaben wurden aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild der Stadt Graz abgeleitet.

Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in nicht

blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,
den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7der VO)

Zu §7 (1-2) Pkw-Stellplatze

Im urspriinglichen Bebauungsplan, war fir jede Wohneinheit 2 PKW-Stellplatze angedacht. Die
aktuelle Festlegung erhoht die maximale Anzahl der PKW-Stellplatze nicht.

Je Baufeld sind jeweils 14 Parkplatze und explizit 3 Besucherparkplatze zuldssig. Diese miissen
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Planungsgebietes nachgewiesen werden.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken. Keller-
und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
bericksichtigen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Gestaltung
https://de.wikipedia.org/wiki/Repr%C3%A4sentativ
https://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4ude
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Zu §7 (3-6) Fahrradabstellpldtze
Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Es sind fahrend erreichbare,
diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte groRteils oberirdische Abstellflachen fiir
Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten.
Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen sind frei zugéanglich auszufihren.
Die Abmessungen und die Ausflihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhdnger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Senkrechtparken Fahrgasse mit VorderradOberlappung  Fahrgasse Lastenrider
. 20m . 20m 32m ., 20m | 25m ¥
| I

LR = filr Lastenrider geeignet

Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:

,Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst groRBen Flache an gewachsenem Boden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
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hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die
ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten

Zu §8 (3) Siedlungsoffentliche Grinflache

Auf den Grundstuicken 78/17, 78/16, 78/15 und 79/21, alle KG Gosting muss eine
siedlungsoffentliche Grinflache errichtet werden. Eine Bebauung in diesem Bereich ist nicht
zuldssig. Dieser Bereich ist auch als wasserwirtschaftliche Beschriankungszone 2 ausgewiesen.

Zur § 8 (1, 4-9) Baumpflanzungen

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon)

betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert
werden.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MalRRnahmen vor Befahren zu schitzen (Gitterrost,
Baumschutzbuigel u. 4.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und
unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten. Hierzu ist in der Verordnung der Baumachsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk festgelegt.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung
stark eingeschrankt ist. Nicht zuldssig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Zu 88 (11) Entwasserungsrinne

Das Planungsgebiet ist massiv von Hangwassern betroffen, aus diesem Grund wurde gemeinsam mit
der Grundeigentiimer:in und der Stadt Graz, Abteilung Griinraum und Gewasser eine hydrologische
Untersuchung beauftragt und Losungsvarianten erarbeitet. Im gegenstandlichen Planwerk wurde nun,
die favorisierte Entwasserungsrinne eingetragen. Diese ist im Zuge der ersten Baulichen Malinahmen
umzusetzen.

Zu §8 (12-14) Gelandeverdnderungen

Gelandemodellierungen sind bis max. 1 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind im Nahebereich der angrenzenden StraRen und der
Entwasserungsrinne geringfligige, ausgleichende Abweichungen sowie kleinflachige
Gelandeveranderungen.




15

Zu §8 (14) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflaichen) nachvollziehbar zu
machen. Im AulBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art
und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AufRenanlagenplan moglich
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 13.03.2 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begrindung.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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