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Auf den Grundstiick Nr. 2174/8, KG Jakomini sollen Wohnbauten errichtet werden. Seitens der
Stadtplanung wurde daher ein Bebauungsplan- Entwurf ausgearbeitet
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 5.544m? auf.

Fir diese Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger Realisierungswettbewerb durchgefiihrt um ein
moglichst qualitdtsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.
Der Wettbewerb wurde vom Architekturbiiro Hohensinn Architektur gewonnen.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als ,Allgemeines
Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,4 definiert.

GemiR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegensténdlichen
Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz

Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz — Vertiefung Griinraum
Uberarbeitetes Wettbewerb Projekt vom Hohensinn Architektur
Verkehrskonzept von ZIS+P Verkehrsplanung

Im Zuge einer eines Wettbewerbes wurde ein Gestaltungskonzept fiir das gegenstandliche Planungsgebiet
juriert.

Es werden zwei Baukorper (5 bzw. 7 Obergeschosse) entstehen, die durch einen Sockelbau verbunden sind. Im
Sockel ist liberwiegend ein Lebensmittelmarkt vorgesehen, im westlichen Bereich zusatzlich
Fahrradabstellplatze bzw. ein Gemeinschaftsraum.




Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstindlichen
Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15. Mai 2024 iiber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 06.33.0 Bebauungsplan — Entwurfes , Trattenweg Stidseite”
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum29. Mai 2024.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért und
der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 30. Mai 2024 bis zum 01. August 2024 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6:Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde 25. Mai 2024, im Raiffeisen Sportpark, Hiittenbrennergasse
31, 8010 Graz, durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 30. Mai 2024 bis 01. August 2024 langten 10 Einwendungen, 2 Stellungnahmen
und zwei Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1: 0Z 0004
(Biirger:in)

»Ich wohnen nun seit acht Jahren in Graz und dieser Bauwahnsinn in den letzen Jahren ist erschreckend. Ich
wollte nie Nach Graz weil ich seit Kindheit, die Erinnerung an zugepflasterte StrafSen habe. Auf Grund des
jahrelangen Pendelns hat es sich jedoch anders ergeben. Ich abe versucht ein Zentrales wie nicht so Extrem
dichtes bebautes Plidtzchen am Miihlgangweg 24, 8010 zu finden. In den letzten 2 Jahren hat sich der Drang,
Graz zu verlassen enorm gesteigert. Graz ist keine Metropole und wird es wahrscheinlich auch nicht. Die
meisten Wohnungen stehen leer.

Das wirklich schreckliche bei den Bauten in Graz ist das so gut wie keine Griinfléchen zwischen anliegenden
Héusern oder Nachbarschaften bedacht wird und alles Héher und so grof8 wie nur get sein muss! Alleine die
Bunker bei lakomini Verde, gleicht einen Gefdngnis Trakt (Worte einer Bekannten die dort zwei Wohnung
besichtigt hat). Es sind zwar kleine Griinfldichen (im Vergleich zu den Bauten) angedacht aber nicht ausreichend
Griinflichen/Abgrenzungen zu den bestehenden Objekten.

Aus meiner Sicht kann ich nur sagen, ich hin froh wenn ich Graz und deren Bauwahnsinn entkomme.

Leider bin ich am 25. Juni nicht im Land, sonst wiirde ich zu diesen Informationsabend kommen.



Grundsdtzlich ist mir bewusst das es keinen Unterschied macht ob ich meine Meinung kund tue was gebaut
wird.”

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskréftigen 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Aligemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhoht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestméglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berticksichtigen.

In dieser Verordnung wurde liberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflaichen erhalten bleiben.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Einwendung 2: OZ 0005
(Burrger:in)

»Ich fordere, dass die maximalen Gebdudehdhen fiir die beiden Tiirme von 8 Geschossen und 6 Geschossen
verringert werden. Stattdessen sollte eine h6here Bebauung im mittleren Teil des Projekts erméglicht werden.
Begriindung:
1. Stddtebauliche Integration: Kleinere Tiirme fiigen sich besser in die bestehende Bebauungsstruktur ein
und reduzieren die visuelle Dominanz im Stadtbild.
2. Schattenwurf und Belichtung: Geringere Turmhéhen minimieren die negativen Auswirkungen auf
umliegende Gebdude hinsichtlich Schattenwurf und Belichtung.
3. Asthetische Harmonie: Eine ausgewogene Verteilung der Bauhéhen fiihrt zu einer harmonischeren und
attraktiveren Gesamtgestaltung des Projekts.
Ich bitte Sie, diese Einwendung bei der weiteren Planung und Entscheidung zu beriicksichtigen.“

Einwendungsbehandlung:

Ad 1. Im rechtskréftigen 4.0 Flaichenwidmungsplan ist das Planungsareal als ,Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhéht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstéandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen.

In dieser Verordnung wurde liberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflachen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhohen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Ad 2.

Im gegenstandlichen Bebauungsplan gibt es im Vergleich zu den gesetzlich verordneten Abstanden deutlich
erhdhte Abstande zur nérdlich gelegenen Nachbarbebauung, daher wurde der Schattendruck deutlich
verringert bzw. findet erst garnicht statt.




Ad 3.

Die Bebauung nérdlich des Trattenweg ist niedriger, jedoch weiBt die Bebauung siidlich des Trattenweges
dhnlich bzw. gleiche Hohen auf. Stdlich des Kirchenkasernen Areal wird die Bebauung teilweise noch héher.
Die asthetische Harmonie liegt also im Auge des Betrachters.

Einwendung 3: OZ 0008
ENW — Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenosschaft Ennstal Reg. Gen.m.b.H Liezen

Wir beziehen uns auf den Bebauungsplan 06.33.0 , Trattenweg Siideite“ und diirfen unsere Einwednungen wie
folgt formulieren:

»§7(8):
Wir ersuchen im Bereich des Zugangs OST laut beiliegendem Planmaterial die Fahrradabstellplitze iiberdacht
ausfiihren zu kénnen.

$9(2):

Fiir den Lebensmittelhandel im ErdgeschofS sind Einzelbuchstaben als Werbeeinrichtungen geplant.

In diversen Vorbesprechungen wurde unserer Meinung nach dartiiber gesprochen, dass es fiir diese keine
Gréfseneinschrinkungen gibt.

Wir diirfen Sie hier um Bestdtigung bzw. Klarstellung ersuchen.”

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund Widerspriiche in der Verordnung ist der §7 (8) entfallen.

Eine Klarstellung hinsichtlich der GroReneinschrankung wurde im Erlduterungsbericht erganzt. Die
Flichenangaben von 0,5 m? bezieht sich ausschlieRlich auf Schilder, Leuchtkésten, fotorealistische
Abbildungen. Die Einzelbuchstaben sind von dieser Regelung ausgenommen.

Einwendung 4: OZ 0009
(Sammeleinwendung von Biirger:innen)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 06.33.0 , Trattenweg Siidseite” erheben wir folgende
Einwendungen:

e Finschrdnkung der Gesundheit

e Beeintrichtigung der Lebensqualitit unseres Wohn- und Lebensumfeldes im Wohngebiet und der langen
Bauphase

e Wegfallen der Parkplatzméglichkeiten

e Starkes Verkehrsaufkommen

e Stdrkere Ldrmbelastung

Durch folgende Ursachen werden die Beeintréchtigungen befiirchtet:

e Geplante 8 Stock und 6 Stock Wohngebdude sind zu hoch die umliegenden Wohngebéude sind maximal 7 im
hinteren Bereich und vorne 3-5 Stock Einheiten. Es sollte eine Abstufung sein damit es integriert ins Bild passt,

vorne 6 und daneben 4 Stock Wohngebdude.
e Fin Lebensmittelgeschdft ist nicht notwendig — in der ndheren Umgebung sind geniigend vorhanden.
e Fassadenbegriinung statt Dachbegriinung dafiir Photovoltaik auf das Dachgebdude
e Privatsphdre wird stark beeintrdchtigt auf Terrasse, Balkon, Garten bi zu hohen Gebduden

e Zu wenig Sonneneinstrahlung und noch mehr Hitzestau durch zuviel Bodenversiegelung und zu hohe Bauten
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o Schlechte Wasserversickerung durch zuviel Bodenversiegelung und zu wenig griine Fléchen

e Zu wenig Griinflichen fiir die hohe Dichte der Wohnbauten

e Schlechtere Luftqualitdt und mehr Feinstauberhdhung durch die Wohngebéude und Entfernung der grofden
Bédume

e Jetzt schon zu wenig Parkplitze, viele haben keinen fixen Parkplatz und es sollen wegen dem LKW der die
Einfahrt in den Trattenweg hat, weitere weichen

e Gefahrenquelle durch die Kurve der Parkplétze ist bei der Tiefgaragenausfahrt Trattenweg 10 jetzt schon oft
schwer zu erkennen, ob ein PKW einféhrt.

o Stdndige Larmbeldstigung durch den Lieferanten LKW und Gefahr durch die Kreuzung iiber den Radweg der
geplant wird.”

Einwendungsbehandlung:

Bautitigkeit und Hohenentwicklung / Bodenversieglung / Griinfldchen

AuRerhalb des Bebauungsplangebiet wurde iiber den 4.0 Flachenwidmungsplan der Sportplatz (9891 m?) am
Trattenweg und der Griinbereich westlich des Stabsgebaudes als offentlicher Park (9822 m?) gesichert.

Im rechtskriftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Aligemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhoht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstdndlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flichen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berticksichtigen.

In dieser Verordnung wurde tiberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflichen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhdhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Lebensmittelgeschaft

Im Bebauungsplan wurde lediglich im Erdgeschoss die Wohnnutzung ausgeschlossen, ein Lebensmittelgeschéft
ist nicht zwingend vorgeschrieben. Im allgemeinen Wohngebiet sind Lebensmittelméarkte jedoch zuldssig.

Der aktuelle Projektentwickler méchte ein Wohnhaus mit einem im Erdgeschoss positionierten
Lebensmittelmarkt realisieren.

Fassadenbegriinung / Photovoltaik

Im Bebauungsplan ist im Detail geregelt wie die Dachbegriinung auszufihren ist. Eine Photovoltaik ist nicht
ausgeschlossen, jedoch wurden keine Details geregelt, da sich die technischen Anforderungen bei solchen
Anlagen dndern. In einem Bauverfahren nach dem Stmk. Baugesetz werden zwingend Photovoltaik anlegen
bei Neubauten vorgeschrieben.

Die Fassadenbegriinung ist ebenfalls nicht verboten oder ausgeschlossen, auch in diesem Fall hat meine keine
zwingenden Vorhaben gemacht. Man weiR das der Wirkungsgrad von Dachbegriinungen hinsichtlich seiner
Staub- und Wasserbindung /Retention) , sowie der Biodiversitat am hochsten ist.

" Privatsphire / Sonneneinstrahlung
Im gegenstandlichen Bebauungsplan gibt es im Vergleich zu den gesetzlich verordneten Abstanden deutlich
erhohte Abstiande zur nordlich gelegenen Nachbarbebauung, daher wurde der Schattendruck deutlich
verringert bzw. findet erst garnicht statt.
Es kann nicht nachvollzogen werden, woher die Beeintréachtigung der Privatsphére hergeleitet wird. Die
zukiinftigen Gebaude haben einen Abstand von mindestens 25 m zu nachbarlichen Grundstiicken.




Parkpldtze / Verkehrsaufkommen/Gefahrenstellen/Lirmbelistigung

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde eine Verkehrstechnische Uberpriifung inkl.
LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro Sammer und Partnern Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (Zis +P) erstellt. Die Verkehrsldsungen wurden mit der Verkehrsplanung und dem StraRenamt der Stadt
Graz und erarbeitet und abgestimmt.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden ErschlieRung durch den éffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Bertuicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter Stellplatzschlissel
fiir diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw. Untergrenze zu verstehen. Somit
wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-Stellplitze angeboten werden.

Im Planungsgebiet selbst wurde eine neue StraRenregulierung und ein Ausbau/Umgestaltung des
Trattenweges vorschrieben. (Verkehrliche) Festlegungen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes kénnen nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz in Zuge eines Bebauungsplanverfahrens nicht
getroffen werden.

Einwendung 5: OZ 0010
(Biirger:innen)

Fristgerechter Einspruch

1.Héhe der geplanten Gebdiude:

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich ist ein 3-teiliges Gebédude geplant, wobei ein 6-bzw. ein 8-stdckiges
Wohnhaus und in der Mitte ein eingeschofiger Bau (Lebensmittelgeschdft) errichtet werden sollen.

Es ist nicht einzusehen, dass in einer Gegend, in der alle Wohngebdude (westlich, Ostlich, nérdlich) eine Héhe von
maximal 5 Stockwerken aufweisen, Neubauten mit 8 Stockwerken errichtet werden. Zumal es hier méglich wdre, die
vorliegende Bebauungsdichte auf 3 Gebdude aufzuteilen und damit unter 6 Stockwerken zu bleiben!

AufSerdem stellt sich die Frage, wozu ein weiterer Nahversorger notwendig ist, wenn es fuBldaufig ausreichend
Geschdfte gibt (Billa, Billa Plus, Hofer, Spar). Zudem ist der Trattenweg fiir Zulieferer ungeeignet, wie die Erfahrung
mit dem derzeitigen Radweg in die Gegenrichtung der Einbahnstrafe tiglich zeigt (viel zu schmal\!).

Anstelle eines Lebensmittelgeschdftes kénnte man z.B. ein Cafe oder eine Art , Kommunikationstreffpunkt” andenken.

2. Allgemein:

in den vergangenen Jahren wurden und momentan werden in unserer niheren Umgebung im Bezirk Jakomini sehr
viele Wohnbauten errichtet und damit ein unangemessen hoher Anteil an Griinfldche bzw. nicht verbauter Fliche
versiegelt!

Um nur einige zu nennen: ,,Jakomini Verde*, ,,Mur Resort”, am ehemaligen

3. Verkehrsaufkommen:

Messegelénde in der Fréhlichgasse, u.a.

Bereits jetzt ist das Verkehrsaufkommen unverhdltnismdpig grof und wird durch die ,Befiillung“ von ,, Jakomini
Verde® und ,Mur Resort” immens ansteigen. Ohne ein verniinftiges Verkehrskonzept ist diese Herausforderung nicht
bewiiltigbar!(Buskonzept, Rad- und Gehwege!)

Einwendungsbehandlung:

Ad1.und?2

Im rechtskraftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhoht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinraumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmaglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berticksichtigen.

In dieser Verordnung wurde tiberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflichen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhdhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist mdglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Ad 3.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde eine Verkehrstechnische Uberpriifung inkl.
Leistungsfahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro Sammer und Partnern Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (Zis +P) erstellt. Die Verkehrsldsungen wurden mit der Verkehrsplanung und dem StraBenamt der Stadt
Graz und erarbeitet und abgestimmt.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieRung durch den &ffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Berlicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter Stellplatzschlussel
fir diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw. Untergrenze zu verstehen. Somit
wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-Stellplatze angeboten werden.

Im Planungsgebiet selbst wurde eine neue StraRenregulierung und ein Ausbau/Umgestaltung des
Trattenweges vorschrieben. (Verkehrliche) Festlegungen auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes konnen nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz in Zuge eines Bebauungsplanverfahrens nicht
getroffen werden.

Einwendung 6: OZ 0011
(Buirger:in)

,Auch wenn meine Hoffnungen eher gering sind, so méchte ich mich zu gegenstdndlichen Projekt als Anrainerin
(Kasernstrafie 12, Top 21) doch dufSern, in der Hoffnung, meine Vorschldge und Anmerkungen mégen vielleicht
auch nur eine, einzige Kleinigkeit im Hinblick auf die Gestaltung des geplanten Bauprojektes bewirken. Hiermit
darf ich also fristgerecht (vor dem 01.08.2024) meine Einwendungen schriftlich und begriindet zu oben im
Betreff angefiihrten Bebauungsplan (06.33.0) , Trattenweg Siidseite einbringen:

1. Einfahrt des Nahversorgers iiber Trattenweq:

Der Trattenweg ist eine Einbahnstrafie mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h, welche derzeit eine
Art ,Begegnungszone” fiir uns Anrainer darstellt: Radfahrer gegen die Einbahn, Kinder und Spaziergdnger (mit
Tieren) usw aufgrund der umliegenden Griinfldchen, Schulen, Kindergdrten/ Kinderhort und Sport-Freizeit-
Pldtze. Somit ist der Trattenweg heute schon eine sehr belebte Strafe (und handelt es sich heute noch um eine
sehr lebenswerte und schone Gegend), was auch sehr positiv gesehen wird. Bedenken habe ich allerdings
dahingehend, dass geplant wird einen Lebensmittel-Nahversorger in das Erdgeschoss des Bauprojektes zu
nehmen und dessen Einfahrt iiber den Trattenweg zu machen. Das wiederum bedeutet, dass kiinftig mehrmals
tiglich LKWs und somit Schwerverkehr den Trattenweg benutzen werden. Dies sehe ich als hochst bedenklich
und gefdhrlich fiir alle Nutzer des Trattenweges (Fufgdnger, Tiere, Radfahrer, PKW), zumal mit der
Einfahrt/Zufahrt fiir den Nahversorger und deren Zulieferer iiber den Trattenweg defintiv das Unfallrisiko fur
alle steigt! Losungs- und Gestaltungs- bzw Planungsansatz: Zufahrt fiir den Nahversorger iber die
KasernstrafSe, welche heute schon eine stark befahrene Straf3e mit Busverkehr ist.

So bleibt der Trattenweg und seine unmittelbare/angrenzende Umgebung so lebenswert wie heute und wird
zumindest nicht fiir Mensch und Tier geféhrlicher.




a. Variante zu Lésungs- und Gestaltungs- bzw Planungsansatz 1: Sofern die Einfahrt/ Zufahrt zum Nahversorger
Uber den Trattenweg bleiben sollte, dann wire eszielfiihrender diese Einfahrt/ Zufahrt zum Nahversorger
weiter westlich oder dstlicher, also am Anfang oder Ende vom geplanten Bauwerk zu setzen und nicht in der
Mitte des geplanten Gebdudes. Generell wére es fiir uns Anrainer zielfiihrend am Anfang der Einbahnstrafe
Trattenweg eine Einfahrt fir die zulieferenden LKWs (direkt von der Kasernstrafie kommend) zu setzen.

2. Héhe des geplantes Bauwerkes: Laut ersten Plan war nur ein ,, Tower” mit 8 G éstlich geplant.
Uberraschenderweise soll das Bauwerk nun zwei , Tower” mit einmal 6 G (westlich) und einmal 8 G (éstlich)
bekommen. Bilder sagen mehr als Worte:

Somit werden die nérdlichen Wohnungen, welche maximal 4 G hoch sind, und wir darin wohnenden Menschen
alle enorm beeintrdchtigt und nicht zu sagen ,zubetoniert”. Meine Wohnung befindet sich im 2. Stock des
Objektes Kasernstrasse 12 (Top 21).

Lésungs- und Gestaltungs- bzw Planungsansatz: Bitte dies sohin dringend zu iiberdenken, ob nicht nur der
urspriinglich erste Plan mit einem ,, Tower” dstlich umgesetzt wird. Sofern es bei zwei , Towern” bleibt. — Bitte
unbedingt die Héhe des geplanten Bauwerkes an die Gebdude und Wohnungseinheiten nérdlich anpassen!
Idealweiser hat das neue Bauwerk einen ,, Tower” an der KasernstrafSe und der Rest des Gebédudes hat 2 -3 G
(als eine Art L-Form).

Diese zwei geplanten , Tower” nehmen nicht nur Lebensqualitdt, weil wir nérdlichen Anrainer kiinftig in eine
Mauermauer mit Fenster schauen, sondern auch Licht! (Mal abgesehen davon, dass die neuen Nachbarn uns
alle in die Wohnungen schauen werden.)

Daher wdren bitte die Licht-Schattenverhdltnisse fiir die anrainenden Gebéude — sollte das geplante Bauwerk
tatsdchlich so wie derzeit geplant errichtet werden — rechtlich zu iiberpriifen. Ohnehin sollte der Plan/ die
Architektur des geplanten Bauwerkes sich im Sinne des , Ortsbildes” an den bereits bestehenden, nérdlichen
Gebduden orientieren und sich in dieses ,,Landschaftsbild” einfiigen und sich daran anpassen.

3. Natur- und Umweltbedenken: Es gibt derzeit einen sehr schénen, gesunden - ohne eine Fachfrau zu sein und
sehr alten Baumbestand an den Réindern des Grundstiickes, welches bebaut werden soll. Warum werden alte,
gesunde Bdume fiir Gebdude gerodet um dann kleine, neue Bdume zu pflanzen, welche vermutlich 30 Jahre
oder Iénger brauchen um nur anndhernd die Héhe, Gréf3e und Pracht des heute vorliegenden Baumbestandes
zu erreichen? Wurde die Baumschutzverordnung der Stadt Graz berticksichtigt?

Lésungs- und Gestaltungs- bzw Planungsansatz: Bestehenden Baumbestand so belassen und die Planung des
neuen Bauwerkes an die Umwelt anpassen.

Eventuell das Gebdude auch 10 oder 20 Meter tiefer (siidlicher) in das Grundstiick setzen. Warum die Natur an
Pldne anpassen?

4. Sonstiger Gestaltungs- bzw Planungsansatz: Weiters kénnte ohnehin der gesamte, geplante Bau/ das
geplante Bauwerk an der Siidseite (nérdlich der bereits neu errichteten Wohnungen ,Jakomini Verde*,
angrenzend an die Heimgdrten Schénau) des gegensténdlichen Grundstiickes gesetzt werden. Quasi Gebdude
an Gebdude und (die nérdlichen) Griinflichen/ Parks/ Sportpléitze werden so belassen wie sie derzeit sind bzw
begriint/ renoviert/ saniert (aber als Griinfldchen). Die (siidlich gelegenen) Heimgdrten sind ohnehin schon
stark beeintréchtigt durch diese Neubauten des ,Jakomini Verde* und wiirde sich keine Verschlechterung fiir
diese mit einem zusétzlichen nérdlichen Bauwerk ergeben. Fiir uns nérdlich des Trattenweges gelegenen
Anrainern ergibt sich definitiv eine Schlechterstellung durch das geplante Bauprojekt: 06.33.0 Bebauungsplan,
"Trattenweg Siidseite".

Graz ist eine so lebenswerte Stadt, aber man hat leider das Gefiihl, dass Graz derzeit ,zubetoniert” wird mit
Neubauten, welche nach Fertigstellung (zu einem grofSen Teil) unbewohnt bleiben.



Sohin meine grofie Hoffnung und Bitte an Sie, eine betroffene Anrainern insofern zu héren, dass die
Bebauungspline/ Baupléne vor Einreichung bei der Baubehdérde, im Sinne meiner obigen Ausfiihrungen
verbessert werden! — Danke!”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde eine Verkehrstechnische Uberpriifung inkl.
Leistungsfahigkeitsnachweil durch das Verkehrsplanungsbiiro Sammer und Partnern Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (Zis +P) erstellt. Die Verkehrslésungen wurden mit der Verkehrsplanung und dem StraBenamt der Stadt
Graz und erarbeitet und abgestimmt.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieBung durch den offentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Beriicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter Stellplatzschliissel
fiir diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw. Untergrenze zu verstehen. Somit
wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-Stellpldtze angeboten werden.

Im Planungsgebiet selbst wurde eine neue Stralenregulierung und ein Ausbau/Umgestaltung des
Trattenweges vorschrieben. (Verkehrliche) Festlegungen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes kénnen nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz in Zuge eines Bebauungsplanverfahrens nicht
getroffen werden.

Ad 3.

Die Stadtverwaltung, allen Voran die Abteilung Griinraum und Gewésser hat sich von Anfang an sehr fiir den
Erhalt der Bestandsbiume entlang des Trattenweges eingesetzt. Die Baume entlang des Trattenweges sind

. und waren leider nicht so gesund, wie man es wiinscht hat. Deshalb wurde in enger Abstimmung aller
Abteilung am Aufbau einer neuen gesunden, standortgerechten und hitzerestistenten Baureihe beschlossen.

Ad 2.Und 4.

AuRerhalb des Bebauungsplangebiet wurde iiber den 4.0 Flachenwidmungsplan der Sportplatz (9891 m?) am
Trattenweg und der Griinbereich westlich des Stabsgebaudes als 6ffentlicher Park (9822 m?) gesichert.

Im rechtskréftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erh6ht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdumlichen Flachen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen.

In dieser Verordnung wurde iiberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflachen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhohen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist méglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.




Einwendung 7: 0Z 0012

Land Steiermark

Abteilung 15

Referat Bautechnik und Gestaltung

Entsprechend den Bestimmungen im § 40 i.V. mit § 38 Abs. 6 — 8 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010

i.d.g.F. teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat Bautechnik und Gestaltung — Bau- und
Landschaftsgestaltung — mit, dass gegen den vorliegenden Bebauungsplan aus unserer Fachsicht folgender
Einwand besteht:

Zu §8 Freifléchen, Griingestaltung

Es wird bemdngelt, dass zu den nérdlichen und 6stlichen Fléichen des Planungsareals keine Festlegungen oder
Erlduterungen hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung (Ausstattung, Oberflichengestaltung, etc.) vorhanden sind.
Der éstliche, im Rechtsplan als , Platz” markierte Bereich bleibt in den Festlegungen und Erléuterungen génzlich
unerwdhnt. Fiir den nérdlichen Bereich wird im Erlduterungsbericht lediglich kommentarlos ein Querschnitt
Trattenweg abgebildet.

Einwendungsbehandlung:

Der Platz soll ein teilweise befestigter Zugang zur Wohnbebauung aber auch zur 6ffentlichen Parkanlage im
sudlichen Anschluss sein. Die konkrete Ausgestaltung des Platzes wird im Zuge der angrenzenden
Parkgestaltung vorgenommen.

Einwendung 8: 0Z 0015
(Biirger:in)

»Als Anrainerin erhebe ich Einspruch gegen das geplante Projekt Trattenweg Siid.

Begriindung:

In den letzten Jahren wurden unzdhlige teilweise riesige Bauprojekte im Bezirk Jakomini umgesetzt, zuletzt das
Projekt Jakomini verde und das Projekt Messequadrant, um nur zwei von den unzéhligen Projekten zu nennen.
Durch diese Bauprojekte werden die im Bezirk ohnehin kaum vorhandenen Griinfldchen immer weniger, Bdume
werden geféllt. Durch die Realisierung des ggst. Projektes wiirden wieder Griinflichen und Bdume reduziert
werden. Dies geht einerseits zulasten der Natur (Insekten, Végel und viele andere Lebewesen finden keinen
Platz mehr) als auch andererseits zulasten der Gesundheit und der Lebensqualitét der Anrainer. Weiters
konterkariert das ggst. Projekt die Vorgaben des Bundes und des Landes, den immer weiter fortschreitenden
Fléchenfrafs zu reduzieren.

Hinsichtlich der Héhe weise ich darauf hin, dass ein Gebéude mit einer Héhe von & (!)

Stockwerken nicht ins Gesamtbild der Gegend passt. Abgesehen vom Projekt Jakomini verde, haben die bereits
vorhandenen Gebdude eine maximale Héhe von B Stockwerken. Ein Gebdude mit B Stockwerken ist jedenfalls
an diesem Ort definitiv nicht vertretbar.

Im Ubrigen nehme ich an, dass die Bebauungsdichte durch das ggst. Projekt in Zusammenschau mit dem
Jakomini verde insgesamt die Obergrenze iiberschreiten wiirde.

Die geplante Bebauung ist zu massiv und dicht, ich hinterfrage, ob der Bedarf fiir ein derartiges Bauprojekt
hinterfragt und rechtlich gepriift wurde.

Die Bauphase in dem schon jetzt dichtbesiedelten Gebiet ist den Anwohnern nicht zumutbar.

Die Umsetzung des Projektes Trattenweg Siid wére mit massivem Baulérm verbunden. Der Bauldrm von einem
zusdtzlichen Bauprojekt wdre im ohnehin (iberbelasteten Bezirk (Murprojekt, Baulérm Jakomini verde)
unertréglich. Die LKW-Frequenz auf der Strafie hat durch die bestehenden Bauprojekte enorme MafSe erlangt
und wird durch den Baustellenverkehr des ggst geplanten Projekts noch weiter erhéht werden. Die mit der
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Realisierung des ggst. Projektes in Zusammenhang entstehenden Emissionen und Belastungen wie
strafenldrm, Bauldrm und die damit verbundene Luftverschmutzung durch Abgase und Staubentwicklung sind
fiir die Anrainer nicht zumutbar.

Ebenso befiirchte ich durch diese Baustelle permanent verschmutzte Straflen und Gehwege, wodurch deren
Beniitzung mit einer gewissen Gefahr verbunden wire.

Bereits jetzt ist das Beniitzen des Balkons sowie das Liiften aufgrund des Bauldrmes und der Abgase und
Staubentwicklung des Projektes Jakomini verde kaum mdéglich. Mit Start eines neuen Bauprojektes wiirden
wdhrend der Bautdtigkeiten die Beeintréchtigungen noch weiter ansteigen und die Beniitzung meines Balkons
und ein Liiften gdnzlich unméglich gemacht werden. Durch die Realisierung eines 8-stéckigen Bauwerkes wdre
auch meine Sicht eingeschrinkt und ich miisste direkt in einen Betonklotz schauen. Die Benlitzung meiner
Wohnung wdre somit massiv eingeschrénkt und meine Lebensqualitit stark beeintrdchtigt.

Weiters befiirchte ich, durch die Realisierung dieses Projektes eine Wertminderung meiner Eigentumswohnung.

Das Projekt wiirde die derzeit ohnehin schon bestehende Verkehrsproblematik noch weiter verschérfen. Die fiir
dieses Projekt erforderliche Infrastruktur ist nicht vorhanden. Bereits jetzt fehlen die notwendigen Parkpldtze.
Auch wenn eine Tiefgarage im ggst. Projekt geplant ist, I6st diese nicht die Tatsache, dass Lieferunternehmen,
Gdste, ua. Parkpldtze benétigen, die bereits jetzt nicht in erforderlichem Ausmapf vorhanden sind. Die
Parkplatzsituation wiirde durch das Projekt noch kritischer werden. Durch den Zuzug von noch mehr
Bewohnern im Bezirk, ist eine massive Erhéhung des Anrainerverkehrs zu erwarten, der die ohnehin mit Verkehr
iiberlasteten Strafien (insbesondere hervorzuheben sind die Fréhlichgasse und Kasernstrafie) noch mehr
belasten wiirden.

Ebenso weise ich auf die benachbarte Schule hin. Dieses Projekt wiére auch eine gewaltige Beeintrdchtigung fiir
die Schiiler. Den Kindern ist eine derartige Beeintréichtigung durch die Bautdtigkeiten (Ldrm, Verkehr, Staub, ...)
nicht zumutbar.

Fiir die Anrainer bringt das Projekt jedenfalls nur Lasten, aber keine erkennbaren Vorteile.

Ich bin durch dieses Bauprojekt in meinem Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit als auch in meinem Recht
auf Eigentum betroffen und erhebe oben angefiihrte Einwendungen gegen das Bauvorhaben Trattenweg Siid.“

Einwendungsbehandlung:

Im rechtskraftigen 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhéht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinraumlichen Flichen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung berucksichtigen.

In dieser Verordnung wurde iiberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflichen erhalten bleiben.

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Fldchen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und den
Versiegelungsgrad zur erhéhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den Liegenschaften
in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist mdglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Die Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase kénnen im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren nach
dem Steiermarkischen Baugestz nicht behandelt werden.
Es muss auf spatere Baubewilligungsverfahren nach dem Stmk. Baugesetz verwiesen werden.
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Einwendung 9: OZ 0016
(Biirger:innen)

»~Ausmafl Bodenversiegelungen durch Wohnungsbauten im Grazer Stadtgebiet durchzufiihren wie es aktuell
gemacht wird. Vor allem da das Grundstiick an dem der neuen Wohnbau entstehen soll eigentlich
zwischenzeitlich als dffentlicher Park umgewidmet wurde! Wie kann eine griine Vizebiirgermeisterin diese
enorme Bodenversiegelung zulassen?

Auch sind die im Bebauungsplan angegebenen Informationen zur aktuellen Bebauungssituation im Trattenweg
schon seit Jahren nicht mehr aktuell. Das auf S. 8 abgebildete Einfamilienhaus steht schon seit iiber 10(!) Jahre
nicht mehr! Generell gibt es im gesamten Trattenweg kein einziges Einfamilienhaus mehr sondern nur noch
Wohnhduser mit mehreren Wohneinheiten!

Weiters gibt es im Umkreis von nicht einmal 500m rund um den Trattenweg zwei aktuelle (Grof3-)Baustellen fiir
Wohnungen (Jakomini Verde in der Kasernstrafle & Mur Resort in der Neuholdaugasse) dass es - auch ob all der
Lehrstdnde bei bereits bestehenden neugebauten/noch im Bau befindlichen Wohnanlagen (z.B.
Reininghausgriinde) - doch gar keinen Bedarf an weiteren Wohnungen geben kann! Es wire hier doch viel
sinnvoller wenn die Stadt Graz in diese leerstehenden Wohnungen investiert und so Gemeindewohnungen
schafft!

Wie uns auch noch mitgeteilt wurde, soll zusétzlich zu den Wohnbauten auf diesem Grundstiick auch noch ein
Lebensmittelnahversorger entstehen und dadurch sollen die aktuell am Trattenweg bestehenden &ffentlichen
Parkplétze entfernt werden. Da Gffentlicher Parkraum rund um den Trattenweg aktuell bereits sehr knapp ist
und die neuen Wohnungen in der Kasernstrafle (Jakomini Verde) auch nicht iiber geniigend Parkraum fiir alle
Bewohner verfiigen werden wiirde uns interessieren wie mit dieser Problematik umgegangen werden soll?
Leider ist es nach wie vor so, dass viele Menschen mit dem Auto unterwegs sind bzw. ein Auto in der Néhre
ihres Wohnraums parken méchten. Auch ist es fiir uns nicht versténdlich dass die Zufahrt zum
Lebensmittelgeschdft und den Wohnungen (iber den Trattenweg (aktuell eine einspurige Einbahnstrafie mit
Radfahrer Gegenverkehr) erfolgen soll, warum kann hier nicht die bereits bestehende Einfahrt iiber die
KasernstrafSe - wo aktuell auch alle Baufahrzeuge zur Baustelle Jakomini Verde zufahren - genutzt werden?
Auch ist die restliche &ffentliche Infrastruktur (Kanal, Busverbindungen, Parkpldtze, Schule, Kindergarten etc.)
bereits mit den aktuell vorhandenen Wohnungen rund um den Trattenweq aus- bzw. teilweise bereits
liberlastet und der Ausbau dieser 6ffentlichen Infrastruktur schreitet bei weitem nicht so schnell voran wie der
Wohnungsbau darum herum!”

Einwendungsbehandlung:

AuRerhalb des Bebauungsplangebiet wurde tiber den 4.0 Flichenwidmungsplan der Sportplatz (9891 m?) am
Trattenweg und der Griinbereich westlich des Stabsgebdudes als 6ffentlicher Park (9822 m?) gesichert.

Im rechtskraftigen 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsareal als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von maximal 1,4 festgelegt. Die Bebauungsdichte wird nicht erhéht.

Die Pflicht zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls verordnet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll der Bebauungsplan auch die
Wahrung von griinrdaumlichen Fldchen und einen sensiblen Umgang der bestehenden Strukturen im
bestmoglichen Einklang einer Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen.

In dieser Verordnung wurde (iberwiegend die offene Bauweise, eine von maximal 0,5. Somit soll sichergestellt
werden, dass ausreichend Griinflichen erhalten bleiben.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde eine Verkehrstechnische Uberpriifung inkl.
Leistungsféhigkeitsnachwei durch das Verkehrsplanungsbiiro Sammer und Partnern Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (Zis +P) erstellt. Die Verkehrslosungen wurden mit der Verkehrsplanung und dem StraRenamt der Stadt
Graz und erarbeitet und abgestimmt.
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Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieRung durch den &ffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmirkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Beriicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein detaillierter Stellplatzschlissel
fur diverse Nutzungen festgelegt. Die festgelegten Werte sind als Ober- bzw. Untergrenze zu verstehen. Somit
wird sichergestellt, dass weder zu viele noch zu wenige Kfz-Stellplatze angeboten werden.

Im Planungsgebiet selbst wurde eine neue StraRenregulierung und ein Ausbau/Umgestaltung des
Trattenweges vorschrieben. (Verkehrliche) Festlegungen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes kénnen nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz in Zuge eines Bebauungsplanverfahrens nicht
getroffen werden.

Einwendung 10: OZ 0017

Land Steiermark

Abteilung 13

Referat Bau- und Raumordnung

,Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Midngel:

-Zu § 2 (3) sind Klarstellungen erforderlich, was unter einem ,Gemeinschaftsraum” zu verstehen ist.

- Eine iiber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf auch einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 (1) der Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung
eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlegungen des § 3 (2) des BPLs und die Erliduterungen sind
entsprechend zu iiberarbeiten bzw. zu ergénzen.

- Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des
Stmk. BauG abzustellen (Bebauungsgrad udgl.).

Ergdinzend wird zu den Erliuterungen des Bebauungsgrades auf Seite 14 darauf hingewiesen, dass bei dessen
Berechnung nicht nur Teile eines Gebdudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie
iiberdachte KFZ-Abstellflichen/Carports zu beriicksichtigen sind (vgl. auch § 4 Z17 Stmk. BauG).

-Zu § 4 (1): Im Plan erfolgt augenscheinlich keine Differenzierung in Baugrenzlinien fir Haupt- und
Nebengebdude. Dahingehend wird um Klarstellung ersucht.

- Mit Verweis auf das Determinierungsgebot ist in § 5 (3) das Ausmaf fiir die Uberschreitung der maximalen
Gebdudehdhen durch bestimmte einschrénkende Vorgaben eindeutig zu definieren.

-In § 5 (5) ist die , zuldssige Dachform durch verbindliche bzw. einschrinkende Formulierungen (vgl. zB § 7 (1)
ausschlieBlich” zuléssig) zu ersetzen bzw. zu ergdnzen, da andere Dachformen derzeit im Wortlaut nicht
grundsdtzlich ausgeschlossen werden.

-Zu § 7 (5) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1 ) 224 StROG um eine Klarstellung des Begriffs
,Nutzfldche” ersucht.

- Die generelle Festlegung des § 7 (6), dass Fahrradabstellpldtze zu iiberdachen sind, widerspricht grundlegend
der Festlegung des § 7 (8), dass oberirdische Fahrradabstellplitze auferhalb der Bau-grenzlinien nicht
iiberdacht werden diirfen. Eine Priifung bzw. Klarstellung ist erforderlich.

- Gemdf den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der maximal zuldssige
Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG) festzulegen. In § 4 Z18a
Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: , Die Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchléssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen
versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken.” Grundsdtzlich ist
daher auch die Bestimmung des § 8 (3) der Entwurfs-unterlage zu adaptieren, um die oa. Vorgabe des StROG
hinreichend umzusetzen.

- Der in § 8 (5) angefiihrte Begriff , befestigter Bereich” ist nachvollziehbar zu definieren. Wie ist dieser
,Bereich” zB im Rahmen einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen? '
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- Im Sinne der oa. Ausfiihrungen wird auch fiir den in den Erlduterungen angefiihrten Begriff
»versickerungsfdhiges/versiegeltes Umfeld” eine nachvollziehbare Definition als erforderlich erachtet.

Dabei wird in § 8 (5) des Wortlautes die Mindestfldche einer Baumscheibe generell mit 9m? festgelegt, weshalb
in den Erlduterungen auf Seite 18 die unterschiedlichen Fldchenangaben von 6,0 bzw. 9,0m? fiir differenzierte
Baumpflanzungen hinterfragt werden.

- Zu der im Rechtsplan schraffierten 6stlichen , Platz-Fliche” werden im Wortlaut keine verbindlichen
Festlegungen getroffen, weshalb dahingehend Ergdnzungen sowie Erlduterungen als erforderlich erachtet
werden.

- Fiir einzelne Verordnungsinhalte sind Entscheidungsgrundlagen (ua. iVm Stiitzmauern, verpflichtenden
Baumpflanzungen je definierter Freifiéche, Anzahl freistehender Werbeanlagen, Miillsammelstellen, Anzah/
PKW-Stellplitze fiir Lebensmittelmarkt) nicht hinreichend erkennbar. Generell sind insbesondere
unterschiedliche Festlegungen des BPLs (ua. hinsichtlich zuldssiger Héhen) unter Beriicksichtigung der
Bestandssituation und der geplanten Entwicklung vertieft zu begriinden. Die Erlduterungen sind dahingehend
zu priifen und allenfalls zu ergéinzen.

- Hinsichtlich der Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes ist in den Erlduterungen ua. darzulegen, warum
davon ausgegangen wird, dass die verfahrensrelevanten Bestimmungen dieser libergeordneten Vorgabe (ua.
iVm Werbeanlagen: im BPL maximale Oberkante 6m — im Réumlichen Leitbild maximale Oberkante 5m)
hinreichend umgesetzt wurden. Allenfalls ist die Anwendung von Ausnahmebestimmungen bei den jeweiligen
Erlduterungen/Begriindungen zu einzelnen BPL-Festlegungen darzulegen oder sind Adaptierungen von
geplanten Festlegungen erforderlich.

- In den Erlduterungen auf Seite 8 wird — auch mit Verweis auf den Ausschnitt des FWP 4.00 auf Seite 4 der
Entwurfsunterlagen sowie auf den Rechtsplan — die Ausfiihrung, dass im Norden Allgemeines Wohngebiet mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8 anschlieft, hinterfragt.

Dabei ist im ha. vorliegenden FWP 4.00 (gedruckte konsolidierte Fassung vom Februar 2018) augenscheinlich
die westliche Teilflciche des BPL-Gebietes als Sondernutzung im Freiland festgelegt, weshalb derzeit der Bezug
zu den Inhalten des oa. FWP 4.00 (zwischenzeitliche Anderung?) nicht nachvollziehbar ist. Dahingehend werden
Priifungen und Klarstellungen als erforderlich erachtet. Allenfalls wéiren auch BPL-Festlegungen zu
iiberarbeiten.

- Fir die verbindliche Umsetzung des in den Erliuterungen auf Seite 19 angefiihrten Ausschlusses von
Baumpflanzungen in Betonringen wéren entsprechend bestimmte Wortlautfestlegungen erforderlich.

Zudem wird in § 8 (9) des Wortlautes geregelt, dass die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen [...] mit
mindestens 0,7m Héhe zu iiberdecken ist, doch wird dazu abweichend erldutert, dass Tiefgaragen in
Freibereichen mit mindestens 1,0m Héhe zu iiberdecken sind.

Weiters werden in den Erlduterungen differenzierte Vorgaben fur die Uberdeckung bei unterschiedlichen
Baumpflanzungen angefiihrt, die ebenfalls nicht durch verbindliche Bestimmungen im Wortlaut geregelt
werden. v

Im Zusammenhang mit Geldndeverdnderungen werden im Wortlaut Héhen und Ausfiihrungen von
Stitzmauern geregelt, es finden sich jedoch im Grunde keine Héheneinschrdnkungen fiir , Geldnde-
modellierungenselbst (vgl. dazu die Erléuterungen zu § 8 (10-11)), weshalb in der Zusammenschau um
generelle Priifungen der Wortlautfestlegungen bzw. der entsprechenden Erlduterungen ersucht wird.

- In der Plandarstellung sind aufgrund der gebotenen Rechtssicherheit Kotierungen ua. von Strafsen-flucht-
/Baugrenzlinien (auch zu Aufiengrenzen) zu ergénzen. Es wird auch dahingehend um

generelle Priifungen ersucht. Zudem wire die Ersichtlichmachung des Héhenbezugspunktes wiinschenswert.
- Im Wortlaut wird der § 10 nicht gelistet; vgl. dazu auch die Erlduterungen.”
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Einwendungsbehandlung:

Gemeinschaftsraum
In der Verordnung wurde erganzt, dass der Gemeinschaftsraum den zukiinftigen Bewohner:innen der
Liegenschaft zur Verfiigung stehen soll.

Bebauungsdichte
Die Gebietsbeschreibung wurde auf Seite 8 beziiglich der nachbarlichen Bebauungsdichten richtig gestellt

Erlduterung Bebauungsgrad

Im Erlauterungsbericht wurde die Festlegung des Bebauungsgrades wie folgt ergénzt, dass zu dessen
Berechnung die oberirdischen Gebaude und Bauteile sowie gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie
iiberdachte Kfz-Abstellflichen/Schutzdécher herangezogen werden.

Haupt- und Nebengebiude/Baugrenzlinien

Um mégliche Verhiittelungen/Verbauung der Liegenschaft zu vermeiden, wurde ein kompakter Bereich
definiert, innerhalb dieser Baugrenzlinien sowohl Haupt- als auch Nebengebaude errichtet werden diirfen. Es
bedarf keiner weiteren Klarstellung. '

Uberschreitung maximalen Gebaudehéhe
Die Gebiude- und die Gesamthohe sind in der Verordnung festgelegt, untergeordnete Bauteile konnen diese
Festlegungen iiberschreiten. Dieses ist dann gutachterlich im Baubewilligungsverfahren abzuklaren.

Dachformen

Der Begriff ,ausschlieBlich” wurde zum besseren Verstindnis und um Missverstidndnisse vorzubeugen im
Verordnungstext erganzt.

Nutzflache

Der §7 (5) des Verordnungstextes bleibt unverédndert, da es sich hierbei dezidiert um sonstige Nutzungen
handelt. Sollte es in den nachgereihten Bauverfahren zu Unstimmigkeiten bei den Begrifflichkeiten kommen,
bietet das Stadtplanungsamt Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
erldutert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestmdoglich zu kldren.

Widerspruch Festlegungen Fahrradabstellplatze
Aufgrund Widerspriiche in der Verordnung ist der §7 (8) entfallen.

Befestigte Bereiche

Hinsichtlich des Begriffes , befestigte Bereiche” sei erwihnt, dass die Gestaltung von Griin- und Freiflachen im
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den ,Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs. 2 Z. 8) mit dem Hinweis
,(flieend bis Maximalinhalt)“ enthalten ist.

Unter Beriicksichtigung der Struktur und des Erscheinungsbildes des Planungsgebietes wurde im § 8 (5) des
Verordnungstextes von einer eindeutigen Definition des Begriffs ,befestigte Bereiche” und deren dezidierte
Abgrenzung abgesehen, zumal die Einfigung zukiinftiger Bauvorhaben samt dazugehériger Freiflachen in das
StraRen-, Orts- und Landschaftsbild unabhéngig von den Festlegungen der Bebauungsplanverordnung gemaR
den Festlegungen des Steiermdrkischen Baugesetzes zu beurteilen ist. Zudem ist gem. § 8 (13) des
Verordnungstextes im Bauverfahren zusétzlich ein AuRenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Frei- und
Griinflichengestaltung, die auch die nachhaltige Entwicklung von Baumpflanzungen beinhaltet,
nachvollziehbar zu machen.

Begriffsbestimmungen
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Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstitigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
erldutert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestméglich zu kldren.

Platzfldche '
Der Platz soll ein teilweise befestigter Zugang zur Wohnbebauung aber auch zur éffentlichen Parkanlage im
slidlichen Anschluss sein. Die konkrete Ausgestaltung des Platzes wird im Zuge der angrenzenden
Parkgestaltung vorgenommen.

Erganzungen im Erlduterungsbericht
Bezliglich der angefiihrten Themen (Stiitzmauern, Baumpflanzungen, Werbeanlagen, Miillsammelstellen etc.)
wurden Ergédnzungen im Erlduterungsbericht vorgenommen.

Werbeanlangen/RLB

Aufgrund der héheren Erdgeschosszonen, durch den Ausschluss der Wohnnutzungen, wurden die maximalen
Hohenangaben fiir WerbemaRnahmen angepasst. Der gemaR Raumlichen Leitbild intendierten Bereich in dem
WerbemaRnahmen getroffen wird, wird dadurch nicht konterkariert.

Tiefgarageniiberdeckung
Die Diskrepanzen zwischen Verordnung und Erlduterungsbericht wurden angepasst- Es ist als
Mindestiiberdeckung von Tiefgaragendecken eine Hohe von 0,7 m angegeben.

Kotierungen

Im Planwerk wurden nur zusétzliche BemaRungen erganzt.

Stellungnahme 1: 0Z 0013
StraBenamt der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplan BPL 06.33.0,, Trattenwegq Siideite” darf
seitens der A10/1 mitgeteilt werden, dass intensive Vorabstimmungen Stattgefunden haben.

Folgende Hinweise und Anmerkungen sind dennoch zu geben:

® Die Anbindung der Zufahrt tiber den Trattenweg ist im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem
Straflenamt abzustimmen — im Juli 2024 wurde diesbeziiglich bereits ein Antrag eingebracht. Die Lage
der Zufahrt ist méglichst weit von den jeweiligen Kreuzungsbereichen abzuriicken. Hier ist darauf
hinzuweisen, dass fiir sémtliche Zufahrten Sichtweitennachweise zu erbringen sind.

e  Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 im Bereich Trattenweg ist das Einvernehmen mit
dem Straflenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.

® Jene Teilfldchen, die ins dffentliche Gut iibergehen werden, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten.
Auf diesen ist eine Versickerung von Oberflichenwdsser der Bauobjekte, oder anderen Nutzungen
durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des Strafienamtes besteht der Wunsch die Fléchen kosten- und
lastenfrei ins &ffentliche Gut (ibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden
oder mittels privatrechtlichen Vertrdgen festzuhalten!

e Durch die dargestellten Baumpflanzungen diirfen weder verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante
Sichtbeziehungen (Zufahrten, Knotenpunkte) noch die Beleuchtung des StrafSenraumes entsprechend
der gliltigen technischen Richtlinien beeintrédchtigt werden. Der Lichtraum der Strafse ist von Bdumen
auf eine Héhe von 4,5m freizuhalten.

® Bejder éstlichen Verkehrsfldche wird It. Vorabstimmungen ein Geh- und Radweg zu errichten und zu
verordnen sein — dieser ist in der vorliegenden Planunterlage nicht ndher definiert. Die Baumscheiben
im Bereich dieser Verkehrsfldche sind jedenfalls mit der Fiihrung des Geh- und Radweges in Einklang zu
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bringen. Die Festlegung des Geh- und Radweges hat gemeinsam mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung
zu erfolgen.

e Beider Anbringung von Pylonen, ist sicherzustellen, dass durch diese die Verkehrssicherheit entlang der
betroffenen Strafien durch Verdeckung, Blendung, Ablenkung, Maskierung etc. nicht beeintrdchtigt
wird. Dazu wird auf die beiden technischen Richtlinien zu visuellen Informationstrégern RVS 05.06.11
und RVS 05.06.12 verwiesen, die unbedingt zu beriicksichtigen sind. Zudem ist mitzuteilen, dass Pylone
die (teilweise) auf 6ffentlichem Gut stehen oder in dieses hineinragen, mit dem Strafenamt
abzustimmen sind und ein Gestattungsvertrag zu errichten ist.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und in den begleitenden privatrechtlichen Vertragen

beriicksichtigt.

Stellungnahme 2: 0Z 0014
Abteilung Griinraum und Gewdsser, Stadt Graz

,Der oben genannte Bebauungsplan wird seitens der Abt. Griinraum und Gewdsser, Referat Griinraum und
Freiraumplanung, Referat Baumschutz, Referat Naturschutz, Referat Gewdsser nachfolgend auf Einhaltung der
Vorgaben und Mindestqualitdten
e der Freiraumplanerischen Standards,
e der Grazer Baumschutzverordnung,
e  Stmk. Naturschutzgesetz,
e des Griinen Netzes und
e desSTEK4.0
e des Sachprogrammes - Grazer Bédche (SAPRO)
gepriift.
Aus der vollstandigen Durchsicht und Priifung der vorgelegten Unterlagen resultiert folgende Stellungnahme
der A10/5: ‘
A. STN Referat Griin- und Freiraumplanung:
1. Gestaltungselemente
Keine Anmerkungen
2. Bestandsbédume
keine Anmerkungen
3. Baumpflanzungen
a. Vorplatz Ecke Kasernstrafie/Trattenweg: im Entwurfsplan sind lediglich 4 mittelkronige Bdume eingetragen
_ diese sind unbedingt durch 4 grofikronige Bdume 1. Ordnung zu ersetzen!
o Begriindung: gewachsener Boden, stddtrdumliche Wirkung, Klimarelevanz
b. Freibereich Grundstiick: im Entwurfsplan ist lediglich 1 grofskroniger Baum eingetragen — hier sind
mindestens 4 grofikronige Bdume zu positionieren!
o Begriindung: gewachsener Boden im Westen und Stdosten des Grundstiicks, Klimarelevanz, hohe
Versiegelungsgrad des Grundstiicks
4. Dachbegriinung
keine Anmerkungen
5. Tiefgaragen
keine Anmerkungen
6. Auf3enanlagenplan
Ein/e Freiraum- und Landschaftsplanerin ist beizuziehen.”

Beantwortung:
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und in den begleitenden privatrechtlichen Vertragen
berticksichtigt.

Ergdnzend wird festgehalten:

Im § 8 (8) ist zusétzlich zun im Planwerk eingetragenen Baumpflanzungen je 150 m? Freifliche die Pflanzung
eines Laubbaumes vorgeschrieben.

Ein Freiraumplaner kann im nachstehenden Baubewilligungsverfahren nach dem Steiermirkischen Baugestz
nicht gefordert werden.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezuiglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.33.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten gesndert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der § 2 (3) ergénzt:
Im Erdgeschoss ist ein Gemeinschaftsraum fiir die zukiinftigen Bewohner:innen der Liegenschaft mit
mindestens 25 m? anzuordnen.

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der § 5 (5) ergiinzt:

Décher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10 °zuldssig.

Um Widerspriiche innerhalb der Verordnung zu kldren, ist der §7 (8) génzlich entfallen:
Oberirdische-Fahrradabsteliplatze-auRerhalb-derBaugrenzlinien diirfennicht iberdacht-werden-

Um eine fortlaufende Nummerierung der Paragraphen in der Verordnung zu gewahrleisten, wurde
der §11, zu §10 umbenannt.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden nur zusétzliche BemaRungen ergénzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklirende Ergdnzungen zw. Klarstellungen vorgenommen.
Diese Anderungen haben keine Ruckwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermirkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstiandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3 StROG

2010.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher geméaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieBen:
1. den 06.33.0 Bebauungsplan , Trattenweg Stidseite“, bestehend aus dem Wortlaut, der

zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklérung und dem Erlduterungsbericht, und
2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) j (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

/Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der

/ /
Vorberaten und eilj\s;cim"mig/mehrheitlich/mit;.
Sitzung des 2

Ausschusses fir Ve)rﬂkehr, Stadt- und Griinraumplanung
am.. 1. A0 LY

4‘"‘

Dig‘Sch‘riftfuhre}rin (/ Der Vorsitzende:

X

N
)

; N
i

|

e
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Der Antrag wurde in der heutigen E/ offentlichen
O bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

[0 einstimmig M mehrheitlich (mit ......
O Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /ﬁ : AOZOLL(

[0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfiihrer:in: M
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Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Herbst 2023
o Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb dieser Frist
eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung tiber die Auflage wurde

im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind tiber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Jakomini wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie

fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 06.33.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information

Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende Themenbereiche
besonders eingegangen:

- Boden- und Flichen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
- Extensive Dachbegriunung

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaRnahmen (Bdume, ...)

- Sicherung der Baumstandorte

- Regelwerk fir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraRenraume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

Signiert von

Mahr Elisabeth

Zertifikat

CN=Mahr Elisabeth,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2024-10-07T13:17:21+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

§

(ERRE )

Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,

Rertiliat (=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-10-07T13:20:08+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.

21




Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Sk L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-10-07T15:11:43+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification

Hinweis verifiziert werden.

Signiert von Schwentner Judith

S CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zrtiikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2024-10-08T07:59:58+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 - 076256/2023/0018

06.33.0 Bebauungsplan

,Trattenweg Siidseite”
VI.Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Oktober 2024, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.33.0 Bebauungsplan
,Trattenweg Sid“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflaichen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zaune) und 89 Abs.4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellplatze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung

(2) Wohnnutzung im Erdgeschoss ist unzulassig.

(3) Im Erdgeschoss ist ein Gemeinschaftsraum fir die zukiinftigen Bewohner:innen der
Liegenschaft mit mindestens 25 m? anzuordnen.

§3 NETTOBAUPLATZ, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Der Nettobauplatz betragt 4.235 m?2.

(2) Am Bauplatz ist eine maximale Bruttogeschossflache von 7.762 m? zul3ssig.

(3) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(4) Bebauungsgrad: héchstens: 0,5

§4 BAUGRENZLINIEN
(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien flir Hauptgebdaude und Nebengebaude festgelegt.



§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschofRanzahl: Gebdudehbhe=Gesamthohe
1G max. 5,50 m

6G max. 21,50 m

8G max. 26,50 m

(2) Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt:
343,70 m G.A.

(3)  Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

(5) Dacher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10 °zuldssig.
Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens
3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem ebenso zuriickgesetzten Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

(7) Fur die Erdgeschossflache hat die Raumhdhe mindestens 3,50 m zu betragen.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubengange und Balkone sind nicht zuldssig.

(2) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht Giberschritten werden.

(3) GrofRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb
des Erdgeschosses sind unzulassig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind ausschlieflich in Tiefgaragen zu errichten.

(2) Bei Neubauten ist je 95-110 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Fir einen Lebensmittelmarkt sind max. 30 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage zu
errichten.

(4) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(5) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei

anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
(6) Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.
(7) Fahrradabstellplatze sind tiberwiegend im Gebaude zu integrieren.



§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(4)  Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(5)  Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(6)  Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

(7)  Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

(8) Je 150 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

PKW-Abstellflachen

(9) Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu iberdecken.

Geldandeverdanderungen

(10) StlUtzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten

(11) Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(12) Larmschutzwande sind unzulassig.

(13) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Ausmal} der Gelandeverdanderungen, Baumpflanzungen,
Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschliellich, bis zu einer maximalen Oberkante
von 6,0 m, an der Fassade montiert zulassig.

(2) Werbeeinrichtungen sind als Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m? zul&ssig.

(3) Am Bauplatz sind maximal zwei freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von
maximal 6,0 m zulassig.

(4) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen 1,80m zul3ssig.



(5) Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal} § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31. Oktober 2024 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat
Die BUrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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06.33.0 Bebauungsplan
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VI.Bez., KG Jakomini

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf den Grundstlick Nr. 2174/8, KG Jakomini sollen Wohnbauten errichtet werden. Seitens der
Stadtplanung wurde daher ein Bebauungsplan- Entwurf ausgearbeitet
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 5544 m? auf.

Fiir diese Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger Realisierungswettbewerb durchgefihrt
um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu
erhalten.

Der Wettbewerb wurde vom Architekturbiiro Hohensinn Architektur gewonnen.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einer Bebauungsdichte von 0,6 —
1,4 definiert.

GemaR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Stddtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz
e Stddtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz — Vertiefung Griinraum
e Uberarbeitetes Wettbewerb Projekt vom Hohensinn Architektur
o Verkehrskonzept von ZIS+P Verkehrsplanung

Im Zuge eines Wettbewerbes wurde ein Gestaltungskonzept fiir das gegenstandliche Planungsgebiet

juriert.

Es werden zwei Baukoérper (5 bzw. 7 Obergeschosse) entstehen, die durch einen Sockelbau verbunden
sind. Im Sockel ist Gberwiegend ein Lebensmittelmarkt vorgesehen, im westlichen Bereich zusatzlich

Fahrradabstellplatze bzw. ein Gemeinschaftsraum.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 15. Mai 2024 Gber die beabsichtigte Auflage des 06.33.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Mai 2024.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iber 9 Wochen, in der Zeit vom 30. Mai bis zum 01. August 2024 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 25. Mai 2024, im Raiffeisen Sportpark,
Hiittenbrennergasse 31, 8010 Graz, durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 30. Mai 2024 bis 01. August 2024 langten 10 Einwendungen, 2
Stellungnahmen und zwei Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.33.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen wurden rot markiert:

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der § 2 (3) ergénzt:
Im Erdgeschoss ist ein Gemeinschaftsraum fiir die zuklinftigen Bewohner:innen der Liegenschaft mit
mindestens 25 m? anzuordnen.

Um eine Klarstellung zu erwirken wurde der § 5 (5) ergénzt:

Décher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10 °zulassig.

Um Widerspriche innerhalb der Verordnung zu kldren, ist der §7 (8) génzlich entfallen:
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Um eine fortlaufende Nummerierung der Paragraphen in der Verordnung zu gewahrleisten, wurde der
§11, zu §10 umbenannt.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden nur zusatzliche BemalBungen erganzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklarende Ergdnzungen zw. Klarstellungen
vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5544 m? auf. Derzeit steht es im grundbuirgerlichen

Eigentum von Wohnen Graz. Wohnen Graz als Eigentiimer:in des Grundstlickes Nr. 2174/8 der KG
Jakomini, hat das Baurecht an die ENW Gemeinnltzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. tibergeben.



e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,,Wohngebiet hoher Dichte”

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdit von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
Projektgrofie

(6) Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohner:Innen zugdnglichen Griinfiéiche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.04
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO” (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
keine Einschrankungen

Verkehr (Deckplan 3):
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:



Der Bereich ist als Kategorie 1, Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
Bereichstyp § 4 Abs. 5, Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise

und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukdrper, sowohl als Einzelobjekt als
auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt,

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche
Festlegungen treffen, zumindest im strafSenseitigen Erdgeschoss
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) allenfalls geschlossene Hochgaragen
im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsverbénden und Betrieben. Bei
liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von Pkw-Stellpldtzen in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuléssig, sofern mit
Gebietscharakter und Topographie vereinbar

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung § 7: Lage im Teilraum 9: Jakomini Sid - Schénau
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen offenen
ErschliefSungen, Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirdumen

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von
0,6 bis 1,4




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfléichen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldissige Energieciquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafsenverkehr bzw. wéihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckpldne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflichtiges Gebiet



Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Baufeld liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfldchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.
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bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Straflenverkehrslarm
L peq IndB(Nacht)

30-35
35-39
39.44
44.49
49.54
54-59
59-84
6489
6374

14-78

ERRRRRECCHED

73-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: (5b) Blockbebauungszone mit maRiger Uberwirmung (Siid)




- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheit: (3) Uberwiegende Blockbebauung mit maRiger Durchliiftung

- Planerische Empfehlung: (3) mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfihren,
Gebaudeausrichtung (N-S)

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung

Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage

Das Planungsgebiet liegt stidostlich der Ostbahnstrecke im Bezirk Jakomini.

Aufgrund der Sperrwirkung der Bahn war dieser Bereich des Bezirkes lange Zeit in seiner
Entwicklung benachteiligt. Einigen stark verdichteten Bereichen stehen groRflachige
Grinanlagen — Kleingartenanlagen bzw. Spiel- und Parkflachen entlang der Mur — gegeniiber.
Die bestehende Umspannanlage stellt eine Beeintrachtigung der Lage aufgrund der
permanenten Larmemission und der rdumlichen Sperrwirkung dar. Die Seifenfabrik tragt durch
ihre teilweise Umnutzung als kultureller Veranstaltungsort mafigeblich zu einer Aufwertung des
Bereiches bei, steigert aber auch zeitlich punktuell die Lirm- und Verkehrsbelastung des



unmittelbaren Umfeldes. Weiters stellt das weithin sichtbare Hauptgebaude der Seifenfabrik
zusammen mit dem bestehenden Rauchfang einen markanten Identifikationspunkt dar.

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Wettbewerbs-Areal.

Kleinrdumige Umgebung

Im Norden schlieflt gemaR Flachenwidmungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Dichte
von 0,6 bis 1,2 an. Die bauliche Ausformung ist sehr heterogen. Es befinden sich an der
Kasernstralle eine Tankstelle und ein kiirzlich entstandener Wohnbau im unmittelbaren Anschluss
an das Areal der Kirchnerkaserne. Weiter westlich wechseln sich GeschoRwohnbauten jingeren
Datums (3 — 4 geschoRig) und Einfamilienhauser ab.

Im direkten siidlichen Anschluss wird gerade eine groRe Wohnsiedlung errichtet. Zehn
Wohnhauser mit bis zu 8 Geschossen werden hier entstehen. Fir dieses Areal gibt es einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. 06.29.0 Bebauungsplan ,Areal Kirchnerkaserne”, rechtskraftig seit
12. Mai 2022.

Weiter im Sliden lauft das Kasernenareal in grof3flachige Kleingartenanlagen aus. Diese weisen
eine hohe Sperrwirkung fiir das gesamte Gebiet auf, eine Zuganglichkeit ist nicht gegeben.

Es finden sich hier weiters Wohnbauten hoher Dichte mit bis zu 10-12 GeschoRen in offener
Bebauung. Die umliegenden Kleingarten konnen als Ausgleichsflachen fir die Bewohner:innen
dieser dichten Wohnanlagen angesehen werden.

Foto 1: Wohnbebauungen hoher Dichte
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Im Osten grenzt das Areal an die KasernstraRe an. Auf der gegenliberliegenden StraBenseite
finden sich monofunktionale Wohnbebauungen mit 4 bis 6 GeschoRRen. Die in zweiter Reihe
angeordnete Parkanlage stellt die Freiraumausstattung fir die umliegenden Bewohner:innen dar.
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Foto 2: 6ffentliche Parkanlége, ostlich KasernstraRe

Im Slidostenbleibt das denkmalgeschiitzte Hauptgebadude der Kaserne erhalten.

Das denkmalgeschiitzte Hauptgebaude stellt einen wesentlichen Identifikationspunkt entlang der
KasernstralSe dar und kann aufgrund der vorgefundenen Geschosshéhen auch gut einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden.

g3 = = Sl -

Foto 3: Bestandsobjekt an der Kasernst-raBe-(unter Denkmalschutz)

Direkt im Westen schlieRt eine ca. 9885 m? groRe 6ffentliche Sportflache an.
Weiter im Westen grenzt das Areal der Kirchnerkaserne nordlich an ein kleinteiliges
Einfamilienhausgebiet, das die Zugadnglichkeit zur Kaserne stark einschrankt.

Im siidlicheren Bereich schlief3t eine 3-4-geschoRige Wohnbebauung an.
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Foto 4: Wohnbau westlich der Kirchnerkaserne

Diese ist als Ubertragungswohnbau errichtet und beherbergt Wohnungen mit dem
Zuweisungsrecht durch die Stadt Graz.

Topographie/Baumbestand/Geb&udebestand
Der Gebietsbereich ist anndhernd eben.

Umwelteinfliisse
Siehe bestehende Planungsgrundlagen

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

GrolRraumig

Durch die Lage stidostlich der Bahn ist der ggst. Bereich traditionell von der Entwicklung der
unmittelbaren Kernstadt und deren nahe gelegenen Einrichtungen (zb: Stadthalle, Messe)
abgetrennt. Durch den geplanten Ausbau der Bahn wird sich die Trennwirkung der Bahntrasse
weiter verstarken — niveaufreie Bahnkreuzungen werden weiter an Bedeutung gewinnen.

Der GrofRteil der Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich der Kirchnerkaserne findet sich entlang
der Frohlichgasse bzw. der KasernstraRe nordlich derselben.

Die Freiraumausstattung im Umfeld ist ausreichend gegeben, die Zuganglichkeit zum
Naherholungsgebiet Murradweg sollte mittelfristig verbessert werden.

Kleinrdumig

Der Bereich ist grundsatzlich infrastrukturell ausreichend erschlossen. Aufgrund der
vorgefundenen grofflachigen Sperrnutzungen wie Umspannwerk, ehemalige Seifenfabrik,
Kleingartenanlagen und Kaserne entstehen fiir Bewohner:innen jedoch teilweise lange Wege zu an
sich nahen Einrichtungen. Dies fiihrt im Weiteren aufgrund der mangelnden Durchwegung zu
Teilbereichen mit monofunktionaler Wohnnutzung.

Nachstgelegene Schulen:
o VS Graz - Schonau/Neuholdaugasse 93/ ca. 500m
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o BORG Monsbergergasse/ ca. 1000m
o BHAK/BHAS Monsbergergasse/ ca. 1000m
o HS Graz—Dr. Renner, stadtisch/Eduard Keil Gasse 41/ ca. 1000m

Nachstgelegener Kindergarten:

o Kindergarten Schonaugasse/ stadtisch (1 Gr. Halbtags (12), 3 Gr. Ganztags (59)) / ca. 600 m

o Stadt. Kindergarten Grinanger / stadtisch (1 Gr. Halbtags (16); 3 Gr. Ganztags (60); 1 Gr.
Integration (5)) /Andersengasse/ ca. 900 m

o RoOm.-kath. Pfarrkindergarten Graz-Siid/ privat — dem stadtischen Tarifsystem
angeschlossen (3 Gr. Halbtags (75)) / Anton Lippe Platz 2/
ca. 900 m

o Kindergarten Kunterbunt/ privat — dem stadtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (25)) /
Frohlichgasse 8/ ca. 1000 m

Nachstgelegener Kinderhort:
o Hort Fréhlichgasse/ (5 Gr. (100)) / ca. 600 m

Nachstgelegene Kinderkrippe:
o Kinderkrippe Flurgasse/ stadtisch (2 Gr. Ganztags (24)) / Flurgasse /

ca. 900 m
o Kinderkrippe Kunterbunt/ privat — dem stddtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (12)) /
Frbhlichgasse 8 / ca. 1000 m Kinderaarten/Kinderkriooe Kunterbunt.
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LQl — Kinderbetreuungseinrichtungen + Schulen; GISDAT+Rettensteiner

Nachstgelegene Einrichtung fir Seniorlnnen: Pfarre Graz Siid, Fallweise Unterstiitzung, Freizeit
und Kommunikation/ Anton Lippe Platz1 / ca. 900m

Spielplatze finden sich an der Frohlichgasse, am Langedelwehr und in der Dr. Plochl Stral3e in
jeweils unmittelbar fuRlaufig erreichbarer Nahe.



13

spielplatz Am Am Langedelwehr / Neulandgasse 6.Bezirk | 7.327m?
Langedelwehr

Spielplatz Frohlichgasse Frohlichgasse / Neuholdaugasse 6.Bezirk | 2.400m?
Spielplatz Dr.-Plochl-StralRe KasernstraBe 70-72 7.Bezirk 1.725m?

Weiters befinden sich im ndheren Umfeld zwei Offentliche Parkanlagen. Siidlich der Seifenfabrik
am Angerweg besteht ein groRflachiger 6ffentlicher Park und Spielplatz (Griinanger). Hier ist trotz
unmittelbarer Nahe die Zuganglichkeit aus den nérdlich der Kleingartenanlagen gelegenen
Wohnbereichen leider nicht gegeben, eine Verbindung in Verlangerung der Neuholdaugasse sollte
angestrebt werden (wie im Flachenwidmungsplan bereits dargestellt).

Ostlich der KasernstraBe auf Hohe der Kirchnerkaserne besteht eine weitere éffentliche
Parkanlage (Tubay Schloss), etwas weiter nordlich eine Sportplatzanlage (FufRball, in Halle auch
Kampfsportunterricht u.a.).

Im Sldosten schlieRt eine groflachige Kleingartenanlage an die Kaserne an.

In Summe kann festgehalten werden, dass im unmittelbaren Umfeld der Kirchnerkaserne die
Grunflachenausstattung und die Nutzungsvielfalt in den Freirdumen selbst aulRerordentlich gut ist.
Durch die Lage im Nahbereich der Mur steht zudem einer der wichtigsten Erholungsraume der
Stadt Graz fuRlaufig zur Verfligung.

Das Geldande der ehemaligen Seifenfabrik hat sich in den letzten Jahren zu einem beliebten
Veranstaltungsort fur kulturelle Veranstaltungen entwickelt.

Ebenso befindet sich die Stadthalle in fulaufiger Erreichbarkeit.

e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das libergeordnete Stralennetz erfolgt Gber den Trattenweg.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

o Buslinie 34 u. 34E, Haltestelle in der Kasernstralle, ca. unter 10 Minuten Takt,
Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende
AulRerdem liegt das Areal im 1000 m Einzugsbereich der Bahnhaltestelle Ostbahnhof. Mit dem
geplanten Ausbau der Ostbahn wird es somit ideal an das Umland angebunden sein (Stichwort
Schnellbahn). Eine Zuganglichkeit des Ostbahnhofs auch aus westlicher Richtung sollte geprift
werden. Durch die niveaugleiche Eisenbahnkreuzung ist derzeit der Zugang zum Bahnhof und
zu den Strallenbahnlinien teilweise stark eingeschrankt. Eine fulllaufige niveaufreie Anbindung
sollte angestrebt werden.

o StraRenbahnlinie 4, 5 u. 14 Haltestelle in der C. v. H6tzendorfstr — ca. 1000m Radius, ca. unter
10 Minuten Takt, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende.

Im Bereich der Raiffeisenstralle besteht der ndchstgelegene Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz (ca. 400 m Entfernung). Ein Anschluss an den Murradweg R2 besteht im Bereich
Langedelwehr in einer Entfernung von ca. 750 m. Uber die Fréhlichgasse, in der die Errichtung
eines Radweges angestrebt werden sollte, ist das Untersuchungsgebiet an den Radweg in der
Conrad von HoétzendorfstraRe und somit an das Stadtzentrum angebunden.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.
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Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Mullraume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6, 9 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen und Nutzungen
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Wettbewerb Ergebnis erfordert die Festlegung der offenen
Bebauung.

Zu §3 Nettobauplatz, Bruttogeschossflache, Bebauungsgrad

Es wurde ein Nettobauplatz nach Abtretungen festgelegt und eine maximale Bruttogeschossflache fir
diesen Bauplatz.

FLACHENAUFSTELLUNG

06.33.0 Bebauungsplan ,Trattenweg "
VI. Bez., KG Jakomini

GZ.: A14 - 076256/2023

Datum Bearbeitung: 03.05.2024

BB_P L m?x..BGF bendtigte Nettobauplatz/ Max.
Gebiet/ | bei Dichte ) 2 "
m 2 14 Abtretung./m m Bruttogeschossflache
AUFLAGE ‘ 5.544 ‘ 7.762 1.309 4.235 7.762

Die Bebauungsdichte wird bezogen auf die Gesamtliegenschaft eingehalten.

Bebauungsgrad ist mit 0,50 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei
die (iberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene Uber Erdgleiche befinden. Die oberirdischen Gebaude und Bauteile sowie gegebenenfalls auch
Teile baulicher Anlagen wie iberdachte Kfz-Abstellflachen/Schutzdacher mussen zur Berechnung
herangezogen werden.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. In der Entwurfsplanung missen
sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc.
bericksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt
der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher, Lichte Raumhdhe
Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (1G, 6G und 8G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdudehoéhen (=Gesamthdhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist mit +343,70 m U.A. festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu
10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte
auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieSen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. § 5 (5) wird die
Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des
Erscheinungsbildes zu sichern.

Um eine flexible, nicht Wohnnutzung im Erdgeschoss langfristig zu gewahrleisten, wurde die lichte
Raumhdohe mit mindestens 3,50 m festgelegt.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der vorwiegend
dominierenden architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitdten im gegenstdndlichen
Gebietsbereich. Diese zeigen sich durch kompakte straRenraumbildende Bebauung.

Ebenso sind die stadtebaulichen Zielsetzungen, reprasentativ in Erscheinung tretende Fassaden
herzustellen.

StralRenseitige Laubengadnge entsprechen nicht dieser Intention und sind daher mit dem
Bebauungsplan ausgeschlossen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung der Hellbezugswert fiir Fassaden vorgegeben. Der
Hellbezugswert ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird
dieser Wert in Prozent. (100 % = weiB, 0 % ist schwarz).

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Mag fiir die Helligkeit von Oberfldchen. Ein Wert von 100 entspricht
der Helligkeit einer absolut weif3en Oberfldche. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut
schwarze Oberfldche. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberfléiche auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberfldche zuriickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad
einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhdltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeifSpunkt
(100).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft représentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebdudes. Der
Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsfléichen (Fenster, Tiiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon



https://de.wikipedia.org/wiki/Gestaltung
https://de.wikipedia.org/wiki/Repr%C3%A4sentativ
https://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4ude

16

ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen mafSgeblichen
Fassadenbauteile einzuhalten.

Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,.....) miissen den festgelegten
Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
groRflachig ist das Verhaltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind
Fensteroffnungen) gemeint, bei denen der flichenmaRige Anteil der transparenten Bauteile
flachenmaRig iber dem der opaken Bauteile liegt.

Zu § 10 Sonstiges
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zur definierten einer Oberkante von +6,0 m (liber
Erdgeschossniveau) am Gebdude montiert, in Form von Einzelbuchstaben oder Schilder,
Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m?, zul&ssig.
Es sind maximal 2 freistehende Werbeanlagen und Werbepylone Bebauungsplangebiet zuldssig.
Die Flachenangaben von 0,5 m? bezieht sich ausschlieBlich auf Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen. Die Einzelbuchstaben sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die Vorgaben wurden aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild der Stadt Graz abgeleitet.

Einfriedungen, Miill

Einfriedungen sind ausschlieRlich an den AuBengrenzen des Bebauungsplangebietes in nicht
blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m zuladssig. Sofern dies der besondere
Verwendungszweck eines Gebadudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind
Einfriedungen bis 1,80 in nicht blickdichter Form zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, H6he maximal 1,50 m) soll hohe,
den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7der VO)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde von der Sammer & Partner Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H. (ZIS+P) im Jahr 2022 ein Verkehrsgutachten erstellt.

Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz, Anlieferung, Ver- und Entsorgung (Abfallentsorgung)
Die Anbindung der unterirdischen Kfz-Stellpldtze (sowie der Anlieferungszone) an das 6ffentliche
StralRennetz wurde mit dem Strallenamt abgestimmt.
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Querschnitt Trattenweg

e e

B bt §)

20m 30m I 5.25m 2.0m 20m

14.25 m

Abb.: Querschnitt Trattenweg, Blick Richtung Westen (YEWO LANDSCAPES GmbH)

Oberflachenwaésser von bestehenden Verkehrsflachen, die derzeit Giber die Flachen des
Bauvorhabens verbracht werden, missen auch weiterhin auf den Grinflachen dieser Flachen
verbracht werden kénnen.

Oberflachenwasser der Verkehrsflachen des Bauvorhabens missen auf eigenem Grund versickert
werden und kénnen nicht in die Entwasserung des 6ffentlichen Gutes eingeleitet werden.

Zu §7 (1-4) Pkw-Stellplatze

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen beziiglich
OVErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie auf Grund der
Notwendigkeit von, Gber einen Mobilitatsvertrag zur regelnden, verkehrsreduzierenden
MaRnahmen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel.

(1) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 95 — 110 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(2) Fiir den geplanten Lebensmittelmarkt werden It. Bebauungsplan maximal 30 Pkw-Stellplatze
herzustellen sein.

Pkw-Abstellplatze im angrenzenden o6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraRengrund kdnnen nicht fir
die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken. Keller-
und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berlcksichtigen.

Zu §7 (5-8) Fahrradabstellpldtze

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Es sind fahrend erreichbare,
diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte groRteils oberirdische Abstellflachen fir
Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten.




18

Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen sind frei zugénglich auszufiihren.
Die Abmessungen und die Ausflihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu bericksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Senkrechtparken Fahrgasse mit Vorderradberiappung  Fahrgasse Lastenrider
20m  20m 32m . 20m 25m

_—
-

J }

T L7m
45°-  Fahmgasse Lastenrdder  Fahrgasse mit Kinderanhinger
Parken  Einbahn Einbahn

LR = filr Lastenrder geeignet

Mindestmalie fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fur Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:

»Abstellanlagen fiir Fahrrdder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Bei séamtlichen Pflanzungen sollten
hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die
ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten
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Zur § 8 (1,2, 4-9) Baumpflanzungen

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon)
betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert
werden.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost,
Baumschutzbugel u. 4.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und
unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten. Hierzu ist in der Verordnung der Baumachsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk festgelegt.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Badumen ist unzulassig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Wourzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung
stark eingeschrankt ist. Nicht zuldssig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 0,70 m
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu iberdecken.

Bei groR- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei
kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Hohe vorzusehen.

Zu § 8 (10-11) Geldndeveranderungen

Gelandemodellierungen sind bis max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind Bereiche von Kinderspielpldtzen sowie in Bereichen von Baumpflanzungen.

Zu § 8 (13) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflaichengestaltung darzustellen:
Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art
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und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflaichengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan moglich
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der06.33.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malfstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung
und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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06.33.0 BEBAUUNGSPLAN
"TRATTENWEG SUDSEITE"

FLACHENAUFSTELLUNG
Al4 - 076256/2023

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Denkmalgeschutztes Objekt

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 5 - Geschossbau

TEILRAUM: 9 - Jakomini Stid - Schénau

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 8§40 §41

R

= === Baugrenzlinie
--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
6G max. GeschoRanzahl

Bebauung

~~ Zu/Abfahrt (ungefahre Lage)

Straenfluchtlinie
(G) GemeindestraRe Verkehrsflachen

(V) Verkehrsflache

Freifldche

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflachen

( 1.0rdnung, ungefdhre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefdhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Y N Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Fliche des Planungsgebietes ca. 5.544 m?

06.33.0 BEBAUUNGSPLAN \EI
"TRATTENWEG SU DSEITE" STADTPLANUNG
FLACHENAUFSTELLUNG
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