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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 11. Janner 2018 wird von den grundbOcherlichen EigentOmern der GrundstOcke 1335/3,
1335/44, 1335/77jeweils KG 63105 Gries um Erstellung eines Bebauungsplans ersucht.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine Gr61ie von ca. 47.991 m2 auf.

Gemal1 4.0 FIachenwidmurIgsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als „Allgemeines
Wohngebiet“, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von
0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen.

Gemafi Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 FIachenwidmurIgsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zielsetzungen gemal! dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fOr den gegenstandlichen
Bereich :

• Der n6rdliche Teil des Planungsgebietes entlang der Hohenstaufengasse befindet sich im Funktionsbe-
reich „Wohnen mittlerer Dichte“ gem. § 14 STEK 4.0

• Der 6stliche Teil des Planungsgebietes entlang des LazarettgOrtels befindet sich gem. § 19 STEK 4.0 in
einem „Gewerbe und Mischgebiet“ mit zwei Funktionen „Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte“.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans liegen folgende Vorplanungen vor:
- Lazarettgasse 72: Bebauungsstudie ZengererPlanungs GmbH
- Lazarettgasse 84: Bebauungsstudie Ingeons ZT GmbH



Es liegen fOr die Bearbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
- Stellungnahme A10/8 - Abteilung fOrVerkehrsplanung vom 28.11.2023
. Stellungnahme der A10/5 Abteilung fOrGrOnraum und Gewasser vom 15.11.2023

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt
erstellt

Der Bebauungsplan bildet im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung das stadtische Nachverdichtungs-
potential entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang des LazarettgOr-
tels und der Hohenstaufengasse ab. Die BaumasserIverteilung und Freiraumstrukturierung sind wohl Oberlegt
und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse eine
strallenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und das dahinterliegende
Quartiers des „n6rdlichen Lazarettfeldes“ vor Larmemissionen schOtzt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 sieht Flachensicherungen fOr den Geh- und Radweg entlang des LazarettgOrtels,
Flachensicherungen fO r den Radweg und das Strallenbahnprojekt entlang der Hohenstaufengasse, den Ausbau
der FuRgangerinfrastruktur und eine Aufwertung der GrOnraumausstattung im G01tigkeitsbereich dieses
Bebauungsplanes vor.

a

Verfahren

Der Ausschuss fOr Verkehr, Stadt- und GrOnraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Dezember 2023 LIber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.38.0 Bebauungsplan – Entwu rfes „„Hohenstaufengasse SOd
- Lazarettgartel“ informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal! § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010 im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Dezember 2023.

Die grundbOcherlichen EigentOmer:innen der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke wurden angeh6rt
und der Bebauungsplan Ober 10 Wochen, in der Zeit vom 30. Dezember 2023 bis einschlielllich 08. Marz
2024 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf1 9 40 Abs.6 Z 1 StROG 2010). 0
wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den ParteierIverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 30. Janner 2024, im JUFA Hotel, Idlhofgasse 74,
8020 Graz, durchgefOhrt.

Einwendungen

wahrend der Auflagefrist vom 30. Dezember 2023 bis 08. Marz 2024 langten 43 Einwendungen, zwei Stel-
lungnahmen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:
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Nullmeldung I (OZ 0006)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 - Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit - Referat Wasserwirtschafttiche Planung
„[...] Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2023 betreffend die Auflage des Bebauungsplanes

05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ wird seitens der wasserwirtschaftlichen PlantIng mitgeteilt,
dass grundsdtzlich keine Einwdnde bestehen.“

Einwendung I (OZ 0007)

„[...f Sehr geehrte Frau BOrgermeisterin,
zuerst wOnschen Sie den BOrgern frohe Weihnachten und dann vor dem Jahreswechsel bekommt man eine
Bombe zugeschickt nach dem Motto „Vogel friB oder stirb“!

Wie stellen Ste sich das in der Praxis vor, werden wir alle enteignet??? Bis wir zu unserem Eigentum gekommen
sind, haben wir hart gearbeitet und gespart, wom6glich bekommen wir nur ein paar Cent und stehen auf der
StraBe. Wie kommen wir dazu??? Wessen Schnapsidee war das? Nicht einmal in diesem kleinen Bereich
herrscht Friede, es wird ganz einfach drObergefahren!! !

in\

ich bin sehr enttduscht LIber diese Vorgehensweise, da meines Erachtens keine Veranlassung besteht, oder
braucht Frau VizebOrgermeisterin mehr PlatzfOr ihre idiotische Straflenbahn??? Es fahren ausreichend Busli-
nien sowie die S-Bahn. Ich bin nicht einverstanden!“

EinwendunEsbehandlung:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ liegt gemaf1 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaB Deckplan I zum 4.O Flachenwid-
mungsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

GemaB S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raurnordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgterAbklarung allerVorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fCIr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. FOr kOnftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der geplanten
sadwestlinie derStrallenbahn in der Hohenstaufengasse, dem geplanten Radweg in der Hohenstaufengasse,
dem Geh- und Radweg entlang des LazarettgOrtels sowie dem Ausbau von Verkehrsflachen fOr Fuflganger, sind
im Bebauungsplangebiet Straflenfluchtlinien festgelegt worden.
Im konkreten FaII ist an der Ostseite der Florianigasse eine VerkehrsfIachenverbreiterung fOr die Errichtung
eines Gehsteiges mit 2,0 m Breite berOcksichtigt.
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Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Seitens der Abteilung far Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:„DerAusbau des Stra-
flenbahnnetzes ist ein wichtiges Mittel zur Reduktion der Emissionen, und somit zur Erreichung der Klimaziele.
Die Straflenbahn-SOdwestlinie stellt dabei eine wichtige Ergdnzung zur S-Bahn und diversen Buslinien dar. Wie
ouch in den anderen Bereichen wurde an der SOdseite der Hohenstaufengasse ein m6glichst geringer Fldchen-
bedarfangestrebt.“

Einwendung 2 (OZ 0008)

„[...] Der neue Bebauungsplan sieht vor eine bestehende Ein-bzw. Mehrfamilienhaussiedlung van hoher Wohn-
qualitdt mit vielen GrOnfldchen langfristig durch Wohnsilos (4-6 stdckig) zu ersetzen um m6glichst viele Men-
schen aufengstem Raum unterzubringen. Ich habe mich vorJahren bewusstfOr ein Eigenheim mit Garten ent-
schieden um meiner Familie Lebensqualitdt zu bieten, die leider durch die neue Baudichte zunichtegemacht
wird
Durch diesen Bebauungsplan und geplanten Abtretungsverfahren fOr die zu erwartende StraBenverbreiterung
verlieren die Liegenschaften an der Hohenstaufengasse massiv an Wen. Auch gehen weitere GrOnjldchen da-
mit unwiederbringlich verloren.
Ich bin mit diesem Vorhaben nicht einverstanden und m6chte das diese Siedlung ouch im Sinne unserer Nach-
kommen erhalten bleibt.

0

Einwendungsbehandlung:
Der G01tigkeitsbereich des Bebauungsplanes 05.38.0 liegt im sogenannten n6rdlichen Lazarettfeld entlang der
StraBen Hohenstaufengasse und LazarettgOrtel. SOdlich der Hohenstaufengasse weist das Planungsgebiet im
Mittel eine Tiefe von max. 2 Bauplatzen mit ca. 50 m Tiefe auf. Westlich des LazarettgOrtels spannt sich das
Planungsgebiet zwischen LazarettgOrtel und der Wiesengasse, bzw. einer gedachten Verlangerung der Wiesen-
gasse auf. Der innere Bereich des Gevierts liegt nicht im G01tigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.
Entlang des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang derWiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
maI vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

a

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraflenzOgen eine straflenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartiereinen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermaBen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fUl r eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Abtretungsflachen: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentli-
chen Interesse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von
Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes. FOr kOnftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der
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geplanten SOdwestlinie derStrallenbahn in der Hohenstaufengasse, den geplanten Radweg in der Hohenstau-
fengasse, den Geh- und Radweg entlang des LazarettgOrtels sowie den Ausbau von Verkehrsflachen RI r FuR-
ginger, sind im Bebauungsplangebiet Strallenfluchtlinien festgelegt worden. Im konkreten FaII ist zwischen der
Florianigasse und der Martinigasse entlang der Hohenstaufengasse die Verkehrsflache im Bebauungsplan um
1,56 m verbreitert worden.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiverWertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

r+n\

Einwendung 3 (OZ 0009)

„[...] Mit dieser Mail beeinspruchen wir den Bebauungsplan 05.38.0 vom 15. Dezember.2023 fOr das o.a. Pro-
jekt. Wir bitten diesbezOglich um Bekanntgabe eines Gesprachstermins.
Vielen Dank im Voraus!"

Einwe ndungsbehandlung:
Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Mit dem zustandigen Sachbearbeiter der Stadtplanung fand am 05.03.2024, innerhalb der Auflagefrist dieses
Bebauungsplanes, ein Gesprachstermin mit der Einwender:in statt.

Einwendung 4 (OZ 0010)

„[...] Nach der Vorstellung des Bebauungsplanes „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ V. Bez., KG 63105
Gries, drdngt sich die Frage auf, ob Sie Ihre erwdhnte Pflicht darin sehen, dem EigentOmer der GrundstOcke Nr.
1335/3, 1335/44 und 1335/77 jeweils KG Gries, den m6glichst h6chsten Vorteil zu gewdhrleisten. Es ware eher
Ihre Pflicht, diesen Besitzerendlich aufzufordern, in seinem Umfeld und Besitz fOr Ordnung und Sauberkeit zu
sorgen und die Rdumlichkeiten von zahllosen illegalen Bewohnern befreien.
Im Zuge des IFG werden diese zOgellosen, sogenannten Enteignungspldne namens Stadtentwicklung keiner Zu-
kunft entgegenblicken.
Sie sind nicht einmal FAEHIG, eine vernOnftige und wirtschaftliche Verkehrsplanung zu garantieren. Einzelne,
fCIr spezielle Personen bestimmte Sonderregelungen sind juridisch (IFG) sicher nicht hattbar.
Bewohner in Angst zu versetzen und mit Enteignung drohen entspricht keiner Demokratie, sondern eher dem
Wunsch regierender Kommunisten!
Was aktuell in Graz ablduft ist eine Schande!
Wir sind nicht Eure Untertanen! "

Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestandeverbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden F6stlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.
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Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemal1 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaB Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemaf! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FlichenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fOr die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplanpfIichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen GIeichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.
Eine Bevorteilung der EigentOmer der GrundstOcke Nr. 1335/3, 1335/44 und 1335/77 ist im Bebauungsplan
05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ nicht vorhanden.

C)

Ad BargerbeteiIigungsprozess:
Gem. S 40 Abs.6 Zl des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbOcherli-
chen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke innerhalb einerangemessenen Frist anzuh6-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsOblich kundzumachen.

zusatzlich zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Bergerinformationsveran-
staltung, zu welcher Ober eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

zusatzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur BOrgerinformationsveranstaltung ver6ffentlicht.

a
Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst viel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des Laza-
rettgOrtels eben LIber diesen zu erschlieflen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Abtei-
lungen und der LandesstraRerIverwaItung fOr die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein Erschlieflungs-
konzept mit gebOndelteh Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „DIe Erschlief3ungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfClgung stehenden Obergeordne-
ten und untergeordneten StraBennetz, der Grundstacksstruktur oder auch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es karIn sich daraus sowohl eine Erschliefgung Ober das untergeordnete bestehende Straflennetz als
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auch z. B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige Straflennetz als sinnvollste L6-
sung ergeben. Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaujengasse SOd – LazarettgOrtel ist auf
Grund kleinteiliger Grundstacksstrukturen keine reine Erschlieflung LIber das untergeordnete StraBennetz m6g-
lich, und ouch die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der
Gr6fie des BebauurIgsplangebietes und der kleinteiligen GrundstLIcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegen-
stdndlichen Fall wurden zwei Zufahrten am LazarettgOrtel so situiert, dass kOnftig eine BOndelung von Zufahr-
ten prinzipiell m6glich ist, wodurch auch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer
StroBe / den LazarettgOrtel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte ErschIieBungskonzept mit direkten GrundstOcksanbindurlgen an
den Lazarettgartel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
llennetzes reduziert werden k6nnen.
Es gibt keine bestimmten Sonderregelungen, die Zufahrts16sung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Be-
h6rde abgestimmt.“

,pn\ Einwendung 5 (OZ 0011) - besteht aus zwei Einwendungen, zeitlich versetzt eingebracht

„[...] Sehr geehrte Damen und Herren, gemdf! der eingerdumten Frist des Stadtplanungsamtes zum gegen-
stdndlichen Entwurf des Bebauungsplans „05.38.0 Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel" bringe ich aIs Ei-
gentOmerin der Liegenschaft am GrundstOck Nr. 1333/4folgende Einwendungen vor;
Wie bereits im Anschluss an die Informationsveranstaltung am 30-JAN-24 mit Herrn Dl Roschitz besprochen
und auch im Erlduterungsbericht auf Seite 16 Pkt. „Topographie“ erwdhnt, verlduft sadlich der Falkenhofgasse
ein nicht unwesentlicher Geldndesprung, an dem das Bestandsobjekt mit Hausnummer 25 direkt anschlieBt.
Aufgrund dieser Situation ist eine individuelle Betrachtung und ouch Bewertung der kOnftig zuldssigen und vor
allem unzuldssigen Bauauflagen erforderlich.

Zur Erlduterunq:
Das Gelande auf den Liegenschaften Nr. 1333/5, 1333/4 und 1333/3 fdllt Richtung SOden ab, wobei es beim
GrundstOck Nr. 1333/5 bereits eine begrOnte Abb6schung gibt und das Geldnde beim GrundstOck Nr. 1333/3
und 1333/1 Richtung Osten abgeflacht und an das Straflenniveau angeglichen wurde.

Am GrundstOck Nr. 1333/4 entspricht der Niveausprung von der Straflenfahrbahn auf Gartenh6he in etwa einem
Geschof!, wodurch das Bestandshaus nordseitig zweigeschoflig und sOdseitig dreigeschoflig wahrnehmbar ist.

Wie ouch im Kataster ersichtlich, ist am Grundst LIck 1333/4 beinahe die gesamte Vorgartenzone Richtung FaI-
kenhofgasse unterkellert – nur im nordwestlichen Bereich schliefit das GrundstOck aufgewachsenem Boden an
die StraBenfahrbahn an.

Neben der AuBentreppe entlang der westlichen Grundgrenze gibt es derzeit keine Verbindung in den Garten.
Das nun bereits 100Jahre alte Gebaude bedarfimmer 6fter Sanierungsmaflnahmen, welche ohne dementspre-
chende Gerdtschaften in der jetzigen Situation kaum zu bewerkstelligen sind. Daher ware im Sinne der Erhal-
tung der alten Bausubstanz, sowie auch der Erhaltung und Pflege des GrOnraums, eine Zufahrt in den Garten
zweckmdBig. Diese ist ohne die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb derVorgartenzone bzw. auflerhalb
der Bauflucht (z.B. StOtzmauern), sowie ouch ohne erhebliche Gelandeveranderungen nicht m6glich.

Auch der Erdkeller, welcherunter dem Vorgarten an die Strafie anschliefit, wird in naher Zukunft saniert bzw.
statisch ertachtigt werden mOssen.

Uberdies ware ich, bzw. ein/e m6gliche/r neue/r EigentOmer*in bei kOnftigen Neubaumaflnahmen gemdf!
Stmk. Baugesetz 989 dazu verpflichtet, eine gewisse Anzahl an PKW-Stellpldtzen – je nach Nutzungsart – auf
eigenem Grund vorzusehen. Gemdf{ S. 30 des ErIduterungsberichts sind davon nur GrundstOcke mit einer Netto-
bauplatzgr6Be von weniger aIs 800 m2 ausgenommen (Grst. 1333/4 ist gemdf! GIS Kataster allerdings 859 ml
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grof!). Do dies in der Vorgartenzone freistehend nicht erlaubt ist, ware ouch hier eine Einfahrtsrampe auf Gar-
tenniveau n6tig. Sollte dies allerdings aufgrund der Auflagen gemaf! Bebauungsplan nicht m6glich sein, ergibt
sich eine Wertminderung des Grundst LIcks, da bestimmte Nutzungen nicht realisierbar wdren.

Gelandeveranderungen von mehr aIs 0,5 m und Baumaflnahmen im Bereich der Vorgartenzone bzw. aufgerhalb
der vorgegebenen Baufluchtlinie sind daher auf Dauer unumgdnglich.

Deshalb beantrage ich hier eine Ausnahmeregelung bzw. eine genaue Definition far diesen Einzelfall, vor allem,
well gemdB Erlduterungsbericht S. 32 die Vorgartenzone ein „unabdingbarer Bestandteil des 6ffentlich erlebba-
ren Raums“ ist, welcher ohnehin nur vom StraBenniveau, nicht aber vom Gartenniveau aus wahrnehmbar ist.

Gelandeveranderungen und Bauten zur GelandeLIberbrackung bzw. statischen ErtOchtigung / Sanierung in der
Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch auBerhalb der Baufluchtlinie auf Gartenniveau mOssen von den
Auflagen ausgenommen werden.

Ergdnzend zum Thema der Bauflucht m6chte ich jesthalten, dass das Bestandsgebaude laut planlicher Darstel-
lung bereits jetzt zum Teil LIber diese hinausragt. Sollten nun in Zukunft im Sinne der Verbesserung der thermi-
schen Gebdudeh011e die AuBenwdnde geddmmt werden, gehe ich davon aus, dass diese MaBnahmen ergdn-
zend zu den Ausnahmen gemdf! Stmk. Baugesetz 512 „Bauteile vor der StraBenflucht-, Bauflucht- oder Bau-
grenzlinie" zdhlen, bzw. unter Absatz (3) „ Instandsetzungsarbeiten“ fallen, da sonst eine Erhaltung des sich be-
reits seit den 1930er Jahren in Familienbesitz befindlichen Bestandsgebaudes aus 6kologischer Sicht ka um reali-
sierbar erscheint.

0

Zusdtzlich ist es mir ein Anliegen ouch auf die Verkehrssituatian des Planungsgebiets einzugehen, da Uberle-
gungen dazu in diesem Stadium nicht ausgeklammert werden dOrfen. Zur F6rderung des nichtmotorisierten In-
dividualverkehrs ist die Schaffung eines m6glichst durchgdngigen Straflennetzes abseits der Autofahrbahnen
wichtig, um zOgig und sicher ans Ziel kommen zu k6nnen. Entlang der Staatsbahnstrafie gibt es bereits die Un-
terfahrung Richtung Westen, Richtung Osten ist eine Zufahrt in die Stadt nur mit Umwegen m6glich. Ebenso
ware ein Radweg entlang der Hohenstaufengasse wichtig, gerade was die Anbindung an den Verkehrsknoten
Don Bosco betrifft. Aufgrund der zahlreichen WohnstroBeneinfohrten Richtung SDden ware eine Situierung des
Radwegs entlang der Nordseite konfliktarmer.

Auflerdem spreche ich mich dezidiert gegen eine Offnung der Linksabbiegeoption fdr den KFZ-Verkehr von der
Hohenstaufengasse auf die Kdrntnerstrafge aus, da dadurch das Verkehrsaufkommen des Durchzugsverkehrs
(Vermeidung der Kreuzung Lazarett von SOden kommend) zusatzlich verstdrkt werden wOrde.

0
Zusammenfassend ersuche ich meine Einwendungen zum Bebauungsplan-Entwurf zu berUcksichtigen und
eine Ausnahmeregelung fUr die Liegenschaft Nr. 1333/4 wie folgt aufzunehmen:
1) Mdglichkeit einer GrundstOckszufahrt auf Gartengeschossniveau
2) Zur Sicherung der Zufahrt sind bauliche Anlagen, wie z.B. eine StOtzmauer an der Grundgrenze zuldssig
3) Erforderliche Gelandeveranderungen zur Schaffung einer Zufahrt (denn dabei wOrden die 0,Sm Geldndever-
dnderung in jedem Fall Obertroffen werden) sind zuldssig
4) statische Ertachtigung / Sanierung in der Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie ouch aufgerhalb der Bau-
fluchtlinie aufGartenniveau mOssen von den Bebauungsauflagen ausgenommen werden
5) da der Bestand sich bereits auflerhalb der kOnftigen Baufluchtlinie befindet, wOrde eine thermische Sanie-
rung der Gebdudeh011e diese Linie noch weiter Oberragen. Dazu ist notwendig festzuhalten, dass thermische
Sanierungen zu „InstandsetzurIgsarbeiten“ zdhlen und trotz Nichteinhaltung der Baufluchtlinie realisiert wer-
den dOrfen.

„[...] Sehr geehrte Damen und Herren, gemdf! der eingerdumten Frist des Stadtplanungsamtes zum gegen-
stdndlichen Entwurf des Bebauungsplans „05.38.0 Hohenstaufengasse SOd – LazarettgOrtel“ bringe ich aIs Ei-
gentOmerin der Liegenschaft am GrundstOck Nr. 1333/4 folgende Einwendungen var.
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Wie bereits im Anschluss an die Informationsveranstaltung am 30-JAN-24 mit Herrn Dl Roschitz besprochen
und auch im Erlauterungsbericht auf Seite 16 Pkt. „Topographie“ erwdhnt, verlduft sOdlich der Falkenhofgasse
ein nicht unwesentlicher Geldndesprung, an dem das Bestandsobjekt mit Hausnummer 25 direkt anschliefit.
Aufgrund dieser Situation ist eine individuelle Betrachtung und auch Bewertung der kanftig zuldssigen und vor
allem unzuldssigen Bauauflagen erforderlich.

Zur Erlduterunq:
Das Geldnde auf den Liegenschaften Nr. 1333/6, 1333/5, 1333/4 und 1333/3 und 1333/1 fdltt Richtung SOden
ab, wobei es beim GrundstOck Nr. 1333/5 bereits eine begrOnte Abb6schung gibt und das Geldnde beim Grund-
stOck Nr. 1333/3 und 1333/1 Richtung Osten abgeflacht und an das Straflenniveau angeglichen wurde.

Am GrundstOck Nr. 1333/4 und 1333/12 entspricht der Niveausprung von der Straflenfahrbahn auf Gartenh6he
in etwa einem GeschofS, wodurch das Bestandshaus nordseitig zweigeschoflig und sadseitig dreigeschoflig
wahrnehmbar ist.

in-\
Wie ouch im Katasterersichtlich, ist am GrundstOck 1333/4 und 1333/12 beinahe die gesamte Vorgartenzone
Richtung Falkenhofgasse unterkellert – nur im nordwestlichen Bereich schliefit das GrundstOck auf gewachse-
nem Boden an die Straflenfahrbahn an.

Neben der AuBentreppe entlang der westlichen Grundgrenze gibt es derzeit keine Verbindung in den Garten.
Das nun bereits 100 Jahre alte Gebaude bedarfimmer 6fter SanierungsmaBnahmen, welche ohne dementspre-
chende Gerdtschaften in derjetzigen Situation kaum zu bewerkstelligen sind. Daher ware im Sinne der Erhal-
tung deralten Bausubstanz, sowie ouch der Erhaltung und Pflege des Granraums, eine Zufahrt in den Garten
zweckmdBig. Diese ist ohne die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Vorgartenzone bzw. auBerhalb
der Bauflucht (z.B. StOtzmauern), sowie auch ohne erhebliche Gelandeveranderungen nicht m6glich.

Auch der Erdkeller, welcher unter dem Vorgarten an die StroBe anschliefit, wird in naher Zukunft saniert bzw.
statisch ertOchtigt werden mOssen.

Uberdies ware ich, bzw. ein/e m6gliche/r neue/r EigentOmer*in bei kOnftigen Neubaumaflnahmen gemaB
Stmk. Baugesetz 989 dazu verpflichtet, eine gewisse Anzahl an PKW-Stellpldtzen – je nach Nutzungsart – auf
eigenem Grund vorzusehen. GemdB S. 30 des Erlauterungsberichts sind davon nur GrundstOcke mit einer Netto-
bauplatzgr6Be von weniger aIs 800 m2 ausgenommen (Grst. 1333/4 ist gemdf! GIS Kataster allerdings 859 ma
groB). Da dies in der Vorgartenzone freistehend nicht erlaubt ist, ware auch hier eine Einfahrtsra mpe auf Gar-
tenniveau n6tig. Sollte dies allerdings aufgrund der Auflagen gemaB Bebauungsplan nicht m6glich sein, ergibt
sich eine Wertminderung des GrundstOcks, da bestimmte Nutzungen nicht realisierbar wdren.

Gelandeveranderungen von mehr aIs 0,5 m und Baumaflnahmen im Bereich derVorgartenzone bzw. auflerhalb
der vorgegebenen Baufluchtlinie sind daher auf Dauer unumgdnglich.

Deshalb beantrage ich hier eine Ausnahmeregelung bzw. eine genaue Definition fOr diesen Einzelfall, var allem,
weil gemdf! Erlduterungsbericht S. 32 die Vorgartenzone ein „unabdingbarer Bestandteil des 6ffentlich erlebba-
ren Raums" ist, welcher ohnehin nur vom StraBenniveau, nicht aber vom Gartenniveau aus wahrnehmbar ist.

GeIdndeveranderungen und Bauten zur Gelandeoberbrackung bzw. statischen Ertachtigung / Sanierung in der
Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch auBerhalb der Baufluchtlinie auf Gartenniveau mOssen von den
Auflagen ausgenommen werden.

Ergdnzend zum Thema der Bauflucht m6chte ich festhalten, dass das Bestandsgebdude laut ptanlicher Darstel-
lung bereitsjetzt zum Teil Ober diese hinausragt. Sollten nun in Zukunft im Sinne der Verbesserung der thermi-
schen Gebdudeh011e die Auflenwdnde geddmmt werden, gehe ich davon aus, dass diese Maflnahmen ergdn-
zend zu den Ausnahmen gemdB Stmk. Baugesetz 912 „Bauteile vor der StraBenjlucht-, Bauftucht- oder Bau-
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grenzlinie“ zdhlen, bzw. unter Absatz (3) „InstandsetzurIgsarbeiten“ fallen, da sonst eine Erhaltung des sich be-
reits seit den 1930er Jahren in Familienbesitz befindlichen Bestandsgebdudes aus 6kologischer Sicht kaum reali-
sierbar erscheint.

Zusdtzlich ist es mir ein Anliegen auch auf die Verkehrssituation des Planungsgebiets einzugehen, da Dberle-
gungen dazu in diesem Stadium nicht ausgeklammert werden darIen. Zur Fdrderung des nichtmotorisierten In-
dividualverkehrs ist die Schaffung eines m6glichst durchgdngigen Straf]ennetzes abseits der Autofahrbahnen
wichtig, um zagig und sicher ans Ziel kommen zu kdnnen. Entlang der StaatsbahnstrafSe gibt es bereits die Un-
terfOhrung Richtung Westen, Richtung Osten ist eine Zufahrt in die Stadt nur mit Umwegen m6glich. Ebenso
ware ein Radweg entlang der Hohenstaufengasse wichtig, gerade was die Anbindung an den Verkehrsknoten
Don Bosco betrifft. Aufgrund der zahlreichen WohnstraBeneinfahrten Richtung SOden ware eine Situierung des
Radwegs entlang der Nordseite konfliktarmer.

AuBerdem spreche ich mich dezidiert gegen eine O£fnung der Linksabbiegeoption fOr den KFZ-Verkehr von der
Hohenstaufengasse auf die Karntnerstrafge aus, da dadurch das Verkehrsaujkommen des Durchzugsverkehrs
(Vermeidung der Kreuzung Lazarett von SOden kommend) zusdtzlich verstdrkt werden wOrde.

Zusammenfassend ersuche ich meine Einwendungen zum Bebauungsplan-Entwurf zu berUcksichtigen und
eine Ausnahmeregelung fUr die Liegenschaft Nr. 1333/4 und 1333/12 wie folgt aufzunehmen:
1) M6glichkeit einer GrundstOckszufahrt auf Gartengeschossniveau
2) Zur Sicherung der Zufahrt sind bauliche Anlagen, wie z.B. eine statzmauer an der Grundgrenze zuldssig
3) Erforderliche Geldndeveranderungen zur Schaffung einer Zufahrt (denn dabei wOrden die 0,5m Geldndever-
anderung in jedem Fall Obertroffen werden) sind zulassig
4) statische ErtOchtigung / Sanierung in der Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie ouch auBerhalb der Bau-
fluchtlinie aufGartenniveau mOssen von den Bebauungsauflagen ausgenommen werden
5) da der Bestand sich bereits auflerhalb der kOnftigen Baufluchtlinie befindet, wDrde eine thermische Sanie-
rung der GebaudehOlle diese Linie noch weiter Oberragen. Dazu ist notwendig festzuhalten, dass thermische
Sanierungen zu „InstandsetzurIgsarbeiten“ zahlen und trotz Nichteinhaltung der Baufluchtlinie realisiert wer-
den dOrfen.“

Einwendu ngsbehandlung:
Ad 1: Gemal1 9 7 Abs.3 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind far Wohngebaude mit bis zu drei

Wohneinheiten maximal zwei PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zulassig.
Gemalg g 7 Abs.4 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind fOr Wohngebaude mit mehr als drei
Wohneinheiten im Erdgeschoss maximal zwei PKW-Abstellplatze gebaudeintegriert, innerhalb der Baugrenz-
und Baufluchtlinien zulassig.
Gemal! e 8 Abs.2 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan nicht bebaute Flachen sind zu begrOnen. Davon
ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und Terrassen in einervertriglichen Relation zur Bauplatzgr61ie.
Gemal! e 8 Abs.4 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist die Vorgartenzone ist begrOnt auszufOhren.
Die Anordnung von PKw-Stellplatzen, M011behaltern und deren Einhausungen, Garagengebauden, Carports,
Fahrradabstellplatzen und Flugdachern ist in derVorgartenzone bis zu einer GrundstOckstiefe von bis zu
5,00 m unzulassig.

C)

Der Bebauungsplan schlieBt eine Erschliellung des GrundstOckes als auch die Erschliellung auf dem Niveau des
GartengrundstOckes LIber die Falkenhofgasse generell nicht aus. Es ergeht jedoch der Hinweis, dass eine Er-
schlieBung des Gartenniveaus fOr PKW auf Grund der bestehenden Topographie, sich als durchaus schwierig
herausstellen k6nnte. DiesbezOglich wird auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen.

Ad 2: Gemal! § 8 Abs.15 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind StOtzmauern aus L6ffelsteinen oder
grollformatige Steinen unzulassig. Im Bebauungsplan werden somit StOtzmauern nicht ausgeschlossen, es wer-
den jedoch gestalterische Festlegungen zu diesen getroffen.
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Ad 3: Gemal! § 8 Abs.13 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind Gelandeveranderungen nur zu gering-
fClgigen Adaptionen im Ausmal! von max. 0,5 m zulassig. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinder-
spielplatzen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden oder
NiveausprOngen zulissig.
Im Bebauungsplan sind somit h6here Gelandeveranderungen im Bereich von NiveausprOngen zulassig. Das
Ausmal! und die gestaltertsche Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.
Um einen Widerspruch innerhalb derVerordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird 98 Abs 14 wie folgt
erganzt : „Diese Festlegung gilt nicht fCIr die Angleichung von NiveausprOngen die an das 6ffentliche Gut an-
grenzen. "

Ad 4, 5: Gemal1 6 39 Abs.1 des Stmk BauG hat der EigentOmer daf Clr zu sorgen, dass die baulichen Anlagen in
einem der Baubewilligung und den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zustand erhalten werden.
DiesbezOglich wird § 10 Abs.1 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten,
Sanierungen und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzulassig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
S 5 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildacher zulassig.“

+P'h\

Einwendung 6 (OZ 0012)

„[...] Mit Kundmachung vom 15.12.2023 wurde der Bebauungsplan 05.38.0 betreffend „Hohenstaufengasse
SOd -LazarettgOrtel“ kundgemacht bzw. zur Einsicht aufgelegt und festgehalten, dass bis zum 08.03.2024 Ein-
wendungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen.
Innerhalb der offenen Frist erhebt der umseits bekannte Einschreiter Einwendungen wie folgt:

Einleitung: Der Einschreiter, Herr Markus Fellin, ist unter anderem grundbOcherlicher AlleineigentOmer der Lie-
genschaft EZ 1573 KG 63105 Gries, beinhaltend die GrundstOcke Nr. 1333/24 bzw. 1333/26.

AusfOhrungen: Gegenstand der Stellungnahme ist die in Aussicht genommene Bebauung und wird diesbezOg-
lich festgehalten wie folgt=
Festzuhalten ist, dass in der gegenstdndlichen Strafge keine neuen Baume gepflanzt werden sollen, da jedenfalls
bereitsjetzt zu viel Laubwurfvorliegend ist. Dadurch ware eine erhebliche Beeintrdchtigung einhergehend.
Im Ubrigen darf es im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu keiner Verbreiterung der Strafge kommen,
da es im als Wohngebietgewidmeten Umjeld zu einem erh6hten Verkehrsaufkommen kommen wOrde.

Im Ubrigen darfkeine Anderung der Bebauungsdichte und insbesondere ouch der Bebauungsart in Form von
mehrst6ckigen Hdusern kommen, da diesbezOglich wesentliche Beeintrdchtigungen auf die Liegenschaft des
Einschreiters zu erwarten wdren.

Zusammenfassend ist daherfestzuhalten, dass der in Aussicht genommene Bebauungsplan jedenfalls wesentli-
che Beeintrdchtigungen AIr die Liegenschaft des Einschreiters haben k6nnte und wird die BerOcksichtigung der
Einwdnde beantragt.“

Einwendungsbehandlung:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemal1 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.
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Gemal! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fOr die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplanpfIichtigerI Gebieten zu erstellen.

Die Grundlagen fOr die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes im Jahr 2018 die Grundla-
gen far eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Verkehrsflachen: Aufga be der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen
Interesse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Straflenfluchtlinien und der Ausweisung von Ver-
kehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst
viel motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des
LazarettgOrtels eben Ober diesen zu erschliellen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Ab-
teilungen und der Landesstra llenverwaltung fOr die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein Erschliellungs-
konzept mit gebOndelten Zufahrten erarbeitet.

Die Verbreiterung derverkehrsflachen bezieht sich nahezu ausschlielllich auf die Erweiterung eines Angebotes
fdr den 6ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einer Strallenbahn als auch den Ausbau der FuR- und Rad-
weginfrastruktu r. Der motorisierte Individualverkehr soII so gering wie m6glich gehalten werden. DiesbezOg-
lich wurden auch entsprechende Stellplatzsch10ssel far zukOnftige PKW Stellplatzflachen im Bebauungsplan
festgelegt . a
Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Die bei der Liegen-
schaft EZ 1573 KG 63105 Gries, beinhaltend die GrundstOcke Nr. 1333/24 bzw. 1333/26, fdr die SOdbahnstraBe
im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte Verkehrsfldche soII nicht einer Verbreiterung der Fahrbahn far den
Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich aus zu beracksichtigenden Maflnahmen entlang der Bahnstrecke, vor-
rangig fOr den Radverkehr.“

Ad neue Baumpflanzungen: Seitens der Abteilung fOrGrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baum-
standorten folgende Stellungnahme abgegeben:„Bdume im stadtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige
Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klimawandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es
BIr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, LIber einen dichten, artenreichen und widerstandsfahigen Baumbe-
stand zu verfClgen. Demnach ist eine Nachverdichtung des Baumbestandes – ouch durch die Neuanlage von
stroBenraumwirksamen Baumreihen dringend erforderlich. Es zdhltjeder einzelne Baum. NatOrlich gehen da-
mit auch gewisse Emissionen einher, die einen erh6hten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen
bedeuten – z.B. durch herabfallende Blaten oder Laub. Im Sinne einer nachhaltigen DurchgrOnung der Stadt
und einer Steigerung der AuferIthaItsqualitat im 6ffentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unum-
ganglich. "
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Einwendung 7 (OZ 0013)
Mag. Abt. 10/5 Abteilung far GrOnraum und Gewasser
Referat GrOnraum und Freiraumplanung

„[...] Der Entwurf des gegenstandlichen Bebauungsplanes wurde am 30.12.2023 zur allgemeinen Einsicht
aufgelegt.

Auf Grundlage der Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz, der Grazer Baumschutzverordnung 1995
idgF und des GrOnen Netzes Graz gibt die A10/5 - Abteilung fOr GrOnraum und Gewdsser - zum genanntem Be-
bauungsplan folgende Einwendung ab.
Ergdnzungen und Anderungen zu g 8 (Freifldchen, Bodenversiegelung, GrOnfldchen): Ad (6): StraBenseitig be-
trdgt der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk mind. 4 m, zu versiegenden Fldchen (z.B. ans jewei-
lige GrundstOck angrenzender Gehsteig) mind.1 m.

Ad (11): Die Decke von nicht Oberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 1,0 m H6he
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Oberdecken.

/-'\

Zusatz (entsprechend unserer Stellungnahme vom 09.11.2023): Der At)stand von Baumneupflanzungen zu ver-
siegelten Fldchen innerhalb der Baufelder muss mindestens 1,5 m betragen. Sind Pflanzungen nur durch eine
Unterschreitung dieses Abstandes mdglich, so mOssen jedenjalls entsprechende Schutzmaflnahmen erfolgen
(Wurzelsperren, hebungssichere Randleisten usw.).“

Einwendungsbehandlung:
Die Stellungnahme des A10/5 - Abteilung fOrGrOnraum und Gewasser wird zur Kenntnis genommen und ist
eine mallgebliche Vorgabe fOr die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilli-
gungsverfah ren.

Ad Baumachsabstand:
§ 8 Abs 6 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wird wie folgt adaptiert:
„Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdgt
Laubbdume I. Ordnung (groflkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenf6rmig) mind. 3,0 m
StraBenseitig karIn der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,0 m reduziert werden.“

Ad Tiefgaragenaberschattung:
Gemaf1 9 8 Abs.11 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist die Die Decke von nicht Oberbauten Tiefgara-
gen und unterbauten Freibereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m H6he niveaugleich mit
dem angrenzenden Gelande zu Oberdecken. Diese Festlegung dieses Mindestmalies entspricht der aktuellen
Fassung des durch den Gemeinderat verordneten 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes. Die gewOnschte Anderung
aufeine UberschLitturIgsh6he von 1,0 m karIn im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes nicht gefolgt wer-
den

Ad Zusatz:
Im Erlauterungsbericht wird im Kapitel Frei- und GrOnraumgestaltung folgender Inhalt erganzt: „ Der Abstand
von Baumneupflanzungen zu versiegelten Fldchen innerhalb der Baufelder muss mindestens 1,5 m betragen.
Sind Pflanzungen nur durch eine Unterschreitung dieses Abstandes m6glich, so mOssen jedenfalls entspre-
chende SchutzmaBnahmen wie z.B. Wurzelsperren, hebungssichere Randleisten od. erfolgen.“
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Einwendung 8 (OZ 0014)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung

„ [...] Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde tiegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordrlungsfachIicher Sichtfolgende Einwendungen bzw. Mdngel.

Entsprechend den Vorgaben des $ 41 (2) ZS StROG karIn in BPLen die Nutzung der Gebdude „Verteilung der
Nutzungen [...], Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutzfldchen, Anteil der Betriebsfldchen, [...]“
geregelt werden. Die in S 2 (3) des BPLs geplante Festlegung einer durchschnittlichen Mindestgr6fie oIler
Wohneinheiten auf einem Bauplatz ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht m6glich.
Allenfalls wdren zur Umsetzung dieser Zielsetzung Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivil-
rechtliche Vereinbarungen erforderlich.
Im Falle von geplanten Uberschreitungen der im FWP festgelegten Bebauungsdichte ist im Grunde – und
ouch mit Verweis auf die gebotene Rechtssicherheit – die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erfor-
derlich. Die Bestimmungen der gS 3 (14) bis (19) des BPLs sind entsprechend zu Oberarbeiten. Auf die Einhal-
tung der gebotenen Gleichbehandlung wird generell hingewiesen.
IS der oa. AusfOhrung ist ouch bezOglich des Bebauungsgrades fdr sdmtliche Fldchen des Planungs-gebietes
die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich, wobei in den Entwurfsunter-lagen Tiefgaragen-
rampen und deren Einhausungen, Liftzubauten und Tiefgaragenausgdnge mit Gebdudecharakter auflerhalb
der festgelegten Baugrenzlinien nicht grundsdtzlich ausgeschlossen werden (vgl. ua. S 4 (2)) und diese aIIen-
falls bei der Berechnung des Bebauungsgrades ebenfalls zu berOcksichtigen sind.
Die geplante Festlegung des S 3 (16), dass eine Uberschreitung des im FWP festgesetzten H6chstwertes der
Bebauungsdichte im Rahmen einer BaumasserIverschiebung fOr den Bauplatz C2 zulasten des Bauplatzes Cl
zuldssig ist, ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht m6glich. Allenfalls wdren auch
zur Umsetzung dieser Zielsetzung Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivilrechtliche Verein-
barungen erforderlich.
Zur m6glichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstdnde gem. g 4 (5) des BPLs wird auf die Bestimmun-
gen des S 13 Stmk. BauG hingewiesen.
Hinsichtlich der Einschrdnkung fDr die Errichtung von Nebengebduden gemdf{ S 4 (7) der Entwurfs-unterla-
gen ist im Wortlaut eine Klarstellung erforderlich, ob das maximale Ldngen- und/oder FldchenausmaB – ist
zB 5,0x3,0m m6glich? – far die Beurteilung der Zuldssigkeit eines Nebengebdudes relevant ist.
Zu S 5 (1): Entsprechend dem Rechtsplan werden jar untergeordnete bebaubare Bereiche ouch 1- bzw. 2-
geschossige H6henentwicklungen definiert. FOr diese beiden Geschofganzahlen werden im Wortlaut keine
maximalen Gebdude- bzw. Gesamth6hen festgelegt. Dies ist nachzufOhren.
Die Begriffsbestimmung des g 4 246 Stmk. BauG sieht Jar das natOrliche Geldnde grundsdtzlich vier Ausle-
gungsm6glichkeiten vor, wobei dem BPL selbst derzeit augenscheinlich keine Ersichtlich-machung von Hd-
henschichtlinien oder -koten zugrundegelegt ist, weshalb aufgrund der gebotenen Rechtssicherheit zur ab-
schlieflenden Bestimmung des S 5 (6) eine Klarstellung zum Begriff„natOrlich angrenzendes Geldnde“ als
erforderlich erachtet wird.
Mit Verweis auf das Determinierungsgebat ist in S 5 (7) das AusmaB BIr die untergeordnete Uberschreitung
der maximalen Gebdudeh6hen durch bestimmte einschrankende Vorgaben eindeutig zu definieren.
In § 5 (8) kompakte
Zu den Bestimmungen des S 6 (11), dass groBjldchige Glasfassaden und groBfldchige reflektierende Metall-
fassaden [...] unzuldssig sind, sind aufgrund des Determinierungsgebotes Klarstellungen erforderlich, weI-
ches AusmaB (zB m2) die Vorgabe „graBfldchig“ umfasst.
Es ist derzeit nicht nachvollziehbar, warum Bestimmungen ua. der gS 7 (5), (6), (11) u. (12) ausschliefllich bel
Neubauten, jedoch nicht auch bei Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten und allenfalls bei ouch Zu- und
Umbauten bei auf Grundlage des BPL5 bewilligten, kOnftigen Bestandsobjekten angewandt werden sollen.
Es wird dahingehend um generelle PrOfungen ersucht.
Zu S 7 (12) wird mit Verweis die Bestimmung des S 2 (1) 224 StROG um eine Klarstellung des Begriffs „Nutz-
fldche“ ersucht.
Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw.
des Stmk. BauG abzustellen.

C)

V
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Die Bestimmung des S 8 (2), dass Zufahrten, Gehwege und Terrassen „in einervertraglichen Relation zur
Bauplatzgr6fie“ von der BegrOnungsverpfIichtung ausgenommen sind, ist mit Verweis auf den Stufenbau der
Instrumente der Ortlichen Raumplanung auf Planungsebene eines BPLs ebenfalls nicht hinreichend konkret
und im BPL durch eindeutig bestimmte, nachvollziehbare Vorgaben zu dejinieren.
GemdB den Vorgaben des g 41 (1) 22 StROG ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der maximal zuldssige
Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG) festzulegen. In § 4
Z18a Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: „Die Abdeckung des Bodens mit einer was-
serundurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versi-
ckern karIn, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wasser-gebundenen Decken.“ Grundsdtzlich ist
daherauch die Bestimmung des S 8 (3) der Entwurfsuntertagen zu adaptieren, um die oa. Vorgabe des
StROG hinreichend umzusetzen.
Auch der in S 8 (7) angefOhrte Begriff „befestigter Bereich“ ist nachvollziehbar zu definieren. Wie ist dieser
„Bereich" zB im Rahnen einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen?
Da westlich des LazarettgOrtels im Rdumlichen Leitbild fOr den Bereichstyp „Straflenrandbebauung“ ua. aus-
schlieBlich die geschlossene, gekuppelte Bebauungsweise sowie eine Funktionsdurchmischung „im Zuge von
Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen – im straflenseitigen Erdgeschof!“ festgelegt ist, ist es
derzeit nicht nachvollziehbar, warum mit geplanten Festlegungen des BPLs fCIr die relevanten Fldchen dieses
Bereichstyps van Ubereinstimmungen mit den oa. Vorgaben des Rdumlichen Leitbildes ausgegangen wird.
Generell ist hinsichtlich der Festlegungen des Rdumlichen Leitbitdes in den Erlduterungen erganzend darzu-
legen, dass sdmtliche verfahrensrelevante Bestimmungen dieser Obergeordneten Vorgabe im BPL hinrei-
chend umgesetzt werden. Allenfalls ware die Anwendung von Ausnahmebestimmungen anzufOhren. Auf die
Vorgaben des S 8 (1) StROG wird ergdnzend hingewiesen.
Zum Teil sind ouch Entscheidungsgrundlagen far einzelne Verordnungsinhalte (ua. hinsichtlich Gelandever-
dnderungen, statzmauern) nicht hinreichend erkennbar. Generetl sind auf Grundlage einer vertieften Be-
standsaufnahme insbesondere unterschiedliche Festlegungen fOr Teilfldchen – ua. hinsichtlich der Abgren-
zung von definierten Baupldtzen, des Verlaufs von Bauflucht- bzw. -grenzlinien, Bereiche fOr Tiefgaragen
udgl. – unter BerOcksichtigung der Bestandssituation und der geplanten baulichen Entwicklung vertieft zu
begrOnden. Die Erlduterungen sind dahingehend generelt zu prOfen bzw. zu ergdnzen, wobei auch auf die
Einhaltung der gebotenen Gleichbehandlung – insbesondere bei einer Vielzahl von baulichen Bestdnden, die
nunmehr (zum Teil) auBerhalb der Baugrenzlinien liegen und deren bauliche Entwicklung aufgrund der Best-
immungen des S 10 der Entwurfsunterlagen eingeschrdnkt werden soII – hingewiesen wird.
In den Erlduterungen wird um PrOjung von BezOgen zu Bestimmungen im Wortlaut ersucht (vgl. zB Seite 33
– Werbeeinrichturlgert in S 10).
Im digitalen Entwurfsplan werden augenscheinlich keine GrundstOcksnummern angefOhrt. F(Ir in der Pland-
arste llung in der Lage ungefdhr eingetragene Geh- und Radwege werden iS der gebotenen Rechtssicherheit
im BPL konkrete, verbindliche Festlegungen als erforderlich erachtet. IS der oa. AusfOhrung sind zum Teil
auch Bemaflungen ua. von Baugrenzlinien zu ergdnzen. Dahingehend wird um generelle Prcaung ersucht.

/Ph\

AbschlieBend wird darauj aufmerksam gemacht, dass Anh6rungs- bzw. Auflageunterlagen von Raum-ord-
nungsverfahren der Abteilung 13 zu Beginn der Verfahrensfristen ouch gedruckt zu Obermitteln sind. Es wird
um entsprechende BerOcksichtigung bei kOnftigen Verfahren ersucht.“

Einwendungsbehandlung:
Dem GroBteil derformulierten Einwendungspunkte konnte durch entsprechende Erganzungen und Korrekturen
in derVerordnung und im Erlauterungsbericht zum 05.38.0 Bebauungsplan entsprochen werden. F(Ir folgende
Punkte konnten nach UberprOfung der Einwendungsinhalte keine Anderungen vorgenommen werden:

Ad Pkt. Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des Stmk. BauG: Nach Einschatzung derJuristen
der Bau- und Anlagebeh6rde der Stadt Graz ist die getroffene Festlegung von Baufeldern, die auch mehrere
GrundstOcke beinhalten karIn, zielfOhrend, weil damit eine Verwechslung mit den Begriffen des Stmk. BauG
ausgeschlossen werden karIn.
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Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung erlau-
tert und die BOrger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg ver-
sucht, diese bestm6glich zu klaren. Die Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen – beispielsweise im Er-
lauterungsbericht – ist momentan nicht angedacht.

Ad Pkt. „Festlegung einer durchschnittlichen Mindestgr6fie aller Wohneinheiten“: Eine endg01tige Uberpr0-
fung, ob die durchschnittliche Mindestgr61ie aller Wohneinheiten aufeinem Bauplatz eingehalten werden
karIn, ist dementsprechend nur auf Grundlage von konkreten Bauvorhaben mit vergleichbaren Wohnungs-
sch10sseln m6glich und zielt darauf ab, einen ausgewogenen Wohnungsmix innerhalb des Bebauungsplange-
bietes zu bewirken.
Zudem darf hierzu angemerkt werden, dass entsprechende M6glichkeiten zur Festlegung ausschliefllich in den
„Kann-Bestimmungen“ (unter e 41 Abs.2 ZS) enthalten sind.

Ad Bebauungsdichte: Die Beschreibung der stadtebaulichen GrOnde fOr die Uberschreitung der Bebauungs-
dichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOralle Ei-
gentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechnungsgrundIage heranzuziehen
erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsat-
zes
FOr die Bauplatze C1 und C2, welche zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes im Besitz
eines EigentOmers sind und nach tagesaktuellem Kataster des BEV mittlerweile ein GrundstOck im Sinne des
Vermessungswesens abbildet, gelten diese Festlegungen sinngemalg. Die BaumasserIverschiebung zwischen Cl
und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl
und C2, eingehalten ist.
Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich aufGrund der not-
wendigen Bebauung Ober Eck (Larmschutz) und der festgelegten Mindestgeschollanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine DichteOberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden aufGrund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen Verkehrserschliellung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Eine Unterschreitung der im FIachenwidmurIgsplan festgesetzten Bebauungsdichteuntergrenze ist auf Grund
der kleinteiligen Bestandsstruktur zulassig um bet bestehenden Kleinstrukturen Zubauten innerhalb der im Be-
bauungsplan festgelegten bebaubaren Flachen zu erm6glichen.

V

Ad. Bebauungsgrade: Der Bebauungsgrad der einzelnen GrundstOcke ist aufgrund des vorgegebenen Rahmens
der Bauflucht-, und Baugrenzlinien im Verhaltnis zum Bauplatz far jedes GrundstOck ermittelbar.
Um eine kompakte Bauweise und einen sparsamen Flachenverbrauch zu gewahrleisten, ist im Verhaltnis zur
max. zulassigen Bebauungsdichte die Geschossanzahl dementsprechend festgelegt, dass die angefOhrten Ein-
oder Zubauten berOcksichtigt wurden.

Ad Pkt. „uberschreitungsmagIichkeiten der festgelegten Gebaudeh6he“: Der Terminus “untergeordnet“ karIn
It. dem W6rterbuch „Duden“ auch mit den Begriffen „weniger wichtig, zweitrangig; nicht so bedeutend“ er-
setzt werden. Mit der im Verordnungswortlaut eingeraumten M6glichkeit zur „untergeordneten Uberschrei-
tung“ der maximalen Gebaudeh6hen von Liften und kleineren Dachaufbauten ist ein entsprechenderSpiel-
raum fOr technische Anlagen bzw. kleinere zwingend notwendige Aufbauten festgelegt, um .keine Widerspr0-
che in den nachgereihten Bauverfahren zu generieren. Der Erlauterungsbericht wurde diesbezOglich aktuali-
siert
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Ad Pkt. Fassadengestaltung gem. g 6 (7) des Bebauungsplans: Im Hinblick drauf, dass die Einschrankung m6g-
licher Materialien, Farben sowie OberfIdchenbehandlungen im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den
„KarIn-Bestimmungen“ gem. g 41 Abs.2 29 mit dem Hinweis „{flieBend bis Maximalinhalt\“ enthalten ist, bleibt
eine diesbezOgliche Anwendung offensichtlich der Gemeinde Oberlassen. Unter BerOcksichtigung des Gebiets-
bereiches sowie hinsichtlich der Struktur und des Erscheinungsbildes der Bestandsbebauung, wurde von einer
dezidierten Quadratmetervorgabe von Fassadenflachen abgesehen, zumal die EinfOgung zukOnftiger Bauvor-
haben in das Straflen-, Orts und Landschaftsbild unabhangig von den Festlegungen der Bebauungsplanverord-
nunggemal! den Festlegungen des Steiermarkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Ad Pkt. PKw-stellplatze und Fahrradabstellplatze: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungs-
gebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegun-
gen (1.0 bis 3.0 FIachenwidmurIgsplarI) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmungsplanes wurde
im Grollteil des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebau-
ungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern, was aus fachlicherSicht nahezu mit Neubauten m6glich
ist. Grundsatzlich k6nnen zu ebener Erde bis zu zwei PKW Stellplatze am Bauplatz untergebracht werden.
Die Errichtung von mehr als zwei PKw-Stellplatzen bedarf gem. § 7 Abs.5 der Errichtung einer Tiefgarage.
Der kleinteilige Zuschnitt der Oberwiegenden Anzahl der GrundstOcke generiert aus fachlicher Sicht bei der Er-
richtung von Tiefgaragen zuerst einen ROckbau der baulichen Bestande. DiesbezClglich wurde der Stellplatz-
schlOssel, welcher auf die Errichtung einer Tiefga rage abstellt, fOr Neubauten festgelegt.

pPb\

97 Abs.11 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„F(Ir die Wohnnutzung je angefangene 35 m2 Wohnnutzfldche ein Fahrradabstellplatz herzustellen.“
S 7 Abs.12 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„FOr sonstige Nutzungen je angefangene 50 m2 Nutzfldche ein Fahrradabsteltplatz herzustellen.

Ad Pkt. Nutzfliche: Gemal! § 23 Abs.1 22 des StBauG haben die Projektunterlagen eines Projektes die Grund-
risse samtlicher Geschosse mit Angabe der Raumnutzung und der Nutzflachen sowie im Fall des g 92a die Dar-
stellung der Abstellplatze, die mit Lade- und Leitungsinfrastruktur fOr Elektrofahrzeuge auszustatten sind und
im Fall des 9 92b die Darstellung des Zugangspunktes zum Gebaude zu enthalten. Der 9 7 Abs.12 des Verord-
nungstextes stellt auf diese Nutzflachenanga ben ab.
Sollte es in den nachgereihten Bauverfahren zu Unstimmigkeiten bei den Begrifflichkeiten kommen, bietet das
Stadtplanungsamt Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung erlautert und die
BOrger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese
bestm6glich zu klaren.

Ad. Pkt. Festlegungen far Gehwege und Terrassen gem. § 8 (2) des Bebauungsplanes: Im Hinblick drauf, dass
die Gestaltung von GrCIn- und Freiflachen im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den „KarIn-Bestimmun-
gen“ (unter g 41 Abs.2 28) mit dem Hinweis „(fliefgend bis Maximalinhalt)“ en tha\ten ist, bleibt eine diesbezOg-
liche Anwendung offensichtlich der Gemeinde Oberlassen. Unter Beracksichtigung der Struktur und des Er-
scheinungsbildes des Planungsgebietes wurde im e 8 (2) des Verordnungstextes von einer eindeutigen Festle-
gung von befestigten Flachen abgesehen, zumal die EinfOgung zukOnftiger Bauvorhaben samt dazugeh6riger
Freiflachen in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild unabhangig von den Festlegungen der Bebauungsplan-
verordnung gemal! den Festlegungen des Steiermarkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Ad Grad der Bodenversiegelung: in Bezug auf die erforderliche Festlegung eines „Grades der Bodenversiege-
lung“ fOr die verbliebenden Freiflachen wird darauf hingewiesen, dass dieser in der Stadt Graz nunmehr durch
die „Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Ober die Festlegung des GrOn-
flachenfaktors“ definiert wird und daher auf eine entsprechende Festlegung im Bebauungsplan verzichtet wer-
den karIn

Ad 9 8 Abs.7: Sollte es in den nachgereihten Bauverfahren zu Unstimmigkeiten bei den Begrifflichkeiten korn-
men, bietet das Stadtplanungsamt Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
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erlautert und die BOrger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestm6glich zu klaren.

Ad Raumliches Leitbild: GemaB den zulassigen Ausnahmebestimmungen des 1.0 Raumlichen Leitbildes und
auf Grund von zweitinstanzlichen Entscheidungen des LvwG Steiermark werden auch fOr die Strallenrandbe-
bauung auf Grund der baulichen Bestande die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauung zulassig
um einen rechtswidrigen Zustand und eine Unbebaubarkeit der vollwertigen Baulandflachen auszuschliellen.

Auf Grund der Gr61ie des Planungsgebietes und im Sinne einer bedarfsorientierten Entwicklung wird von einer
Festlegung der Nutzung im strallenseitigen Erdgeschoss Abstand genommen und auf die im § 30 Abs.2 des
StROG festgelegten Nutzungsm6glichkeiten im „Allgemeinen Wohngebiet“ verwiesen.
Eine verbindliche Nutzungsfestlegung im Erdgeschoss ist bewusst nicht berOcksichtigt. Dies durchaus mit dem
Gedanken, im larmfreigestellten strallenabgewandten Erdgeschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu
erm6glichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht ausgeschlossen.
Dies erfolgt unter der Pramisse, des StROG S 1 Abs. 2 auf die gegebenen Struktuwerhaltnisse und auf die na-
tOrlichen Gegebenheiten sowie, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes zu reagieren und die wirtschaftli-
chen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen BedOrfnisse der Bev61kerung und die freie Entfaltung der Per-
s6nlichkeit in derGemeinschaft Bedacht zu nehmen.

a
Der Bebauungsplan bildet keinen Widerspruch zum Stufenbau der Rechtsordnung ab, sondern erlasst einen
entsprechenden Spielraum, indem er bestimmte Nutzungen wie folgt ausschlielit:
g 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:
„Entlang des LazarettgOrtels ist straflenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum
LazarettgOrtel unzuldssig.“

Ad Grundlagenerhebung – Gelandeveranderungen - statzwande
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige
Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im
Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Diese Festlegungen dieses Bebauungsplanes folgt den Obergeordneten Planungsinstrumenten, welche fOr den
GUI ltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes das stadtebauliche Entwicklungspotential der im 4.0 Flachenwid-
mungsplan festgelegten Bebauungsdichte abbildet.

Q
Nahezu jedes Bestandgebaude (bis auf ein GrundstOck mit der Grdst.Nr. 1333/20) ist mit den, im Bebauungs-
plan festgelegten Bauflachen die du rch die Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt werden verschnitten.
Du rch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der VO zu
diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieser Schnitt-
menge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im Planwerk zu generieren.
Gemal! i 8 Abs.15 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind StOtzmauern aus L6ffelsteinen oder groflfor-
matige Steinen unzulassig. Im Bebauungsplan werden somit StOtzmauern nicht ausgeschlossen, es werden je-
doch gestalterische Festlegungen zur Materialitat festgelegt.

Gemal! g 8 Abs.13 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind Gelandeveranderungen nur zu geringfOgi-
gen Adaptionen im Ausmaf! von max. 0,5 m zulassig. PunktuelleAusnahmen sind im Bereich von Kinderspiel-
platzen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden
oder NiveausprOngen zulassig.
Im Bebauungsplan sind somit h6here Gelandeveranderungen im Bereich von NiveausprOngen zulassig. Das
Ausmal! und die gestalterische Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.
Um einen Widerspruch innerhalb der Verordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird S 8 Abs.14 wie folgt
erganzt : „Diese Festlegung gilt nicht FIr die Angleichung von NiveausprOngen die an das 6ffentliche Gut an-
grenzen. a
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Einwendung 9 (OZ 0015)

„[...] Generell Kritik am Bebauungsplan:
Auch hier handelt es sich wieder um einen Bebauungsplan im Anlassfall, an dem seit 2018 gearbeitet wird.
Angeblich dauerte das Verfahren solange, weil man erst eine Genehmigung fOr zwei neue
Tiefgaragenzufahrten direkt vom GOrtel erzielen musste. Wieso musste die Stadt Graz um zwei neue
Tiejgarageneinfahrten am stark befahrenen GOrtel kdmpfen? Das ist nicht im 6ffentlichen Interesse,
sondern nur im Interesse der Investoren, die dort GrundstOcke besitzen und 5-6 geschossige
Wohnanlagen direkt am GOrtel errichten wollen. TG-Zu-und Ausfahrten an einer GOrtelstrafie sind
eigentlich ein verkehrsplanerisches NOGO

In 6 Jahren scha£fte man es nicht, alle GrundeigentOmer*innen im Planungsgebiet in die Planerstellung
miteinzubeziehen, eine stddtebauliche Analyse zu tiefern, die mehr aIs nur eine Aufzdhlung von
Vorhandenem ist. Man schaffte ouch keine dreidimensionale Darstellung des vorgeschlagenen
Bebauungskonzepts Ober das gesamte Planungsgebiet. Die dreidimensionale Darstellung erfolgte nur
fCIr die GrundstOcke, FIr die es konkrete Bauabsichten gibt, also fOr die GrundstOcke, die Investoren und
Projektentwicklern wie IFA und Granit geh6ren, bzw. zwei Einjamilienhausparzellen fOr die es auch
Entwicklungsinteresse gibt.

/-\

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt in seinen Festlegungen keinen Bezug aufsubstanziell gut
erhaltene Gebdude und wertvollen alten Baumbestand. Er ignoriert damit Klima-Planungsziele wie Bauen
im Bestand und Baumschutz. Denn der Entwurf des Bebauungsplans ignoriert in der Festlegung der
Baugrenz- u. Baufluchtlinien samtliche Bestandsbauten.

Bauflucht-u. Baugrenzlinien
ignorieren den Bestand

Sollte dieser Bebauungsplan so beschlossen werden, dOrfen EigentOmer*innen der Bestandsbauten diese nur
erhalten, Zubauten sind unzuldssig. Siehe VO $ 10 Bestehende Gebdude.
Wollen EigentOmer*innen mehr Nutzfldche, mOssen sie den Bestand abbrechen und einen Neubau
entsprechend derfestgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten. Wollen EigentOmer*innen im
Sinne des Klimaschutzes Bestandsgebaude erhalten und respektvoll erweitern, sagt die Grazer
Stadtplanung aus unerkldrlichen Gr LInden nein dazu. Das Planungsamt ergreijt absurderweise Partei
fOr Neubau und boykottiert somit die vom Gemeinderat vorgegebene, klimaorientierte Stadtentwicklung.

Der Entwurf Idsst keine Reaktion auf die Klima-Katastrophe erkennen und bedenkt nicht, dass der Bedarf an
Wohnraum in Graz derzeitstagniert, und tausende Wohnungen leerstehen. Die durch den Bebauungsplan er-
m6glichte starke Versiegelung durch Tiefgaragen und den dadurch notwendigen Entfall vorhandener, groBer
Baume ist abzulehnen.

Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufengasse befinden
sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkretem Bauvorhaben und dann meist nur bei Abbruch der
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bestehenden Gebdude realisieren. Auch der Minimalabstand von 5 m zur neuen 'StraBenfluchtlinie ist zu wenig,
da der geforderte Baumachsabstand schon 4,5 m betrdgt. Die Erlaubnis, Balkone in den Seitengassen 2 m LIber
Baufluchtlinien vortreten zu lassen, steht im totalen Widerspruch zur geplanten Baumreihe. Somit sind diese
Baumreihen-Darstellungen schlimmstes Greenwashing!

Einwendungen im Detail:
Einwendunq l: Kein Wohnen im EG oder Hochparterre am GOrtel! Ich wende ein, dass am GOrtel Wohnen im
EG- bzw. Hochparterre laut Entwurf erlaubt ist. Wohnen direkt am Gartel hat absolut keine Wohnqualitdt und
ist Menschen schlichtweg nicht zumutbar. Auch ein Hochparterre von 0,8 Metern ist absolut keine L6sung. Uber
die gesamte Lange am GOrtel sollte Wohnnutzung im EG, besser bis ouch noch im ersten Stock ausgeschlossen
sein und dafOr eine gewerbliche Nutzung mit entsprechenden Raumh6hen vorgeschrieben werden. Dies k6nnte
auch die infrastrukturelle Ausstattung des Gebiets verbessern. Die Idee hat ouch DI Bernhard Inninger gefallen
und er hat mich ermuntert, dies einwenden.

Einwendunq 2: Gebdudeh6he: am GOrtel. 5-6 Geschosse am Gartel und 4 Geschosse in der
Wiesengasse sind zu hoch. Das Rdumliche Leitbild legt am GOrtel die Straflenrandbebauung fest.
Es ware laut RLB durchaus m6glich nur 3-5 Geschosse am GOrtel und in der Wiesengasse festzulegen.
Im Erlduterungsbericht wird ouch die Bedeutung der EG-Zone fOr den Erlebniswert des dffentlichen Raums her-
vorgehoben. Eine Wohnnutzung im EG/Hachparterre direkt am GOrtel und mit Gehweg vor der Nase trdgt si-
cher nicht zum Erlebniswert des 6ffentlichen Raums bei.

()

Straflenrandbebauung:
Charakteristik:
straBenbegleitende und
stroBenraumbiIderIde
lineare Bebauung, die Ldrm
und Emissionsschutz fOr die
straBenabgewandte Seite
bildet.

a

straflenbegleitend
lgen treffen im

Einwendunq 3: Der Bebauungsplan folgt ausschlieBlich din Interessen der antragstellenden
Investoren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen
sorgfdltig abgewogen werden mOssen. Dazu geh6ren auch Interessen der Eigentamer von EFH-Parzellen,
die dort weiterhin wohnen wollen und Abbruch nicht in .Erwdgung ziehen.

Einwendunq 4: Die Festlegung der Baugrenzlinien und Baufluchtlinien erscheintwillkOrlich. Die
Baufluchtlinie in der Hohenstaufengasse springt unverstdndlich zwischen einem Abstand von 3 und 5
Metern hin und her. In der Buchkogelgassse gibt es einmal IC)m und einmal 5 m Abstand Uber die
Nichtabbildung des Bestands habe ich bereits geschrieben.
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Einwendunq 5: Fehlende Festlegungen der Bebauungsweisen sind Planungsmdngel und
mOssen korrigiert werden. Im Planungsgebietsind alle Bebauungsweisen Oberall erlaubt: offen,
gekuppelt und geschlossen. Es wird seitens des Planungsamtesjedoch nichtfestgelegt, wo welche
Bauweise gelten soII. Das kommt einem Planungsversagen gleich, denn gerade die
Bebauungsplanung SQIIte das regeln. Nun gibt es keine Aussage dazu LIber das gesamte
planungsgebiet. Diese Unklarheitfahrt in einer vollkommen verbauten EinIamilienhausstruktur zu
Chaos. SoII der einzelne Bauwerber selbst entscheiden, wie erbauen will? Wie karIn sich dann der
Nachbar dagegen wehren. Der zustdndige Referent erkldrte mir, dass ein Bauwerber den Neubau
direkt an die Grundgrenze stellen karIn, auch wenn am NachbargrundstOck eine offene Verbauung
besteht. DI Inninger vertrat eine andere Meinung: bei bestehender offener Verbauung k6nne natOrlich
nicht einseitig an die Nachbargrundgrenze angebaut werden. Offensichtlich liegt der Sachbearbeiter
hier falsch in seiner Interpretation. Auch in der Prasentation stellte dieser dar, dass eine geschlossene
Verbauung auf einem EFH-GrundstOck m6glich ist, was aber eben nicht m6glich ist. Allein wegen
dieses gravierenden Mangels muss der Entwurf nochmals aufgelegt werden.

Darstellung der unm6glichen
geschlossenen Bebauungs-
weise im 3D Modell.

Einwendunq 6: Die Wiesengasse ist mit derzeit 6,0 m Breite viel zu eng. Sie hat derzeit nur auf der Westseite
einen viel zu schmalen Gehsteig. Im Bebauungsplan ist westseitig nur eine Abtretung von 2 Meter vorgesehen.
Die Verdichtung der bestehenden EinjamilienhausverbauurIg entlang der Wiesengasse auf eine 4- geschossige
Verbauung bei zukOnftig nur 8 m Gesamtbreite derStrafie, unter Beibehaltung von vorhandenen und erforderli-
chen Parkm6glichkeiten entlang der StroBe, sehe ich als unverantwortlich an./-\

Ich ersuche h6flich um Neuauftage dieses Bebauungsplanes unter BerDcksichtigung meiner Einwendungen.

EinwendunEsbehandlung:
Ad Verkehr:_Seitens der Abteilung fO r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „ Die in der
Einwendung angefOhrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefOhrten
neuen Tiejgaragenzufahrten vom LazarettgOrtel.
Die ErschIieBungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfClgung ste-
henden Obergeordneten und untergeordneten Straflennetz, der GrundstLIcksstruktur oder auch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es karIn sich daraus sowohl eine Erschlieflung LIber das untergeordnete beste-
hende StraBennetz als auch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige StrafSen-
netz als sinnvollste L6sung ergeben.
Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse sad – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger GrundstLIcksstrukturen keine reine Erschliefgung LIber das untergeordnete Straflennetz m6glich, und auch
die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der Gr6fie des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen GrundstOcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefOhrten Zufahrten so situiert, dass kOnftig eine BOndelung von
Zufahrten prinzipiell m6glich ist, wodurch ouch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer
StraBe / den LazarettgOrtel erm6glicht wird.
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Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte Erschlieflungskonzept mit direkten GrundstOcksanbindungen an
den LazarettgOrtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbetastungen des untergeordneten Stra-
Ilennetzes reduziert werden k6nnen.
Die Zufahrts16sung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Beh6rde abgestimmt.“

Ad 1: Auf Grund der GaBe des Planungsgebietes und im Sinne einer bedarfsorientierten Entwicklung wird von
einer Festlegung der Nutzung im straflenseitigen Erdgeschoss Abstand genommen und auf die im S 30 Abs.2
des StROG festgelegten Nutzungsm6glichkeiten im „Allgemeinen Wohngebiet" verwiesen.
Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Bauk6rpertiefe entlang des LazarettgOrtels
derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer ZweihOftigkeit zu entwickeln, in welcher
eine Wohnzeile ausschliefllich zum LazarettgOrtel und eine Wohnzeile ausschlielllich zur larmgeschotzten
Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss ist daher bewusst nicht berOck-
sichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten strallenabgewandten Erdgeschoss westseitig
Wohnungen mit Gartenanteil zu erm6glichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht aus-
geschlossen.
S 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:
„Entlang des LazarettgOrtels ist straBenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum Laza-
rettgOrtel unzuldssig.“
SS Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die H6he der Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m fIber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.“

Ad 2: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang
des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fdr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
tIng, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohrlungszugeardneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.
Entlang des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fUl nf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
maI vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.
Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die HI r das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein flielgender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

a

Ad 3: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIachenwidmurIgsplarI) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu aIIen Ei-
gentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 4: Die Festlegungen der Baufluchtlinien entlang der Hohenstaufengasse reagieren auf die in der Grundla-
genermittlung erhobenen GrundstLIckszuschnitte. So finden sich speziell im Bereich zwischen der Florianigasse
und der Buchkogelgasse parallel zur Hohenstaufengasse sehr schmale EckgrundstOcke, die bei der Festlegung
einer zusatzlichen Baumreihe unbebaubar waren. Dementsprechend wurde, dort wo m6glich eine Baumreihe
und ein h6herer Abstand zur StraBenfluchtlinie festgelegt, dort wo zwingend erforderlich auf die Baumreihe
und den erh6hten Abstand verzichtet.

Ad 5: Die Bebauungsweisen wurde gem. g 2 Abs.1 festgelegt. Dementsprechend ist § 41 Abs.1 22 lit.fgenLige
getan. Auf Grund der bestehenden kleinteiligen Struktur und einer stadtebaulich langfristigen Entwicklung,
auch mit kleinteiligen Bestanden in diesem Gebiet ware eine Konkretisierung der Bebauungsweise nur zum
Nachteil der bestehenden EigentOmer. Die Baumassenverteilung ist wohl Oberlegt und erm6glich langfristig,
speziell bei Neubauten welche die Dichte aussch6pfen wollen, die gewanschte gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauungsweise.
Betreffend Abstande karIn zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in S 13 Abs.8 Festle-
gungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt. DiesbezOglich darf auf
94 Abs.5 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass "innerhalb der
Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig“ sind.

in-\

Ad 6: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst viel motorisier-
ten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels
eben Ober diesen zu erschlieflen.
Die Verbreiterung derverkehrsflachen bezieht sich nahezu ausschlielllich auf die Erweiterung eines Angebotes
fOr den 6ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einerStrallenbahn als auch den Ausbau der FuR- und Rad-
weginfrastruktur. Der motorisierte Individualverkehr soII so gering wie m6glich gehalten werden.
Stellplatze im 6ffentlichen Raum zulasten von Bauland zu generieren ist ein anachronistischer stadtebaulicher
Ansatz, welcher nicht mit den Intentionen einer klimaorientierten Bebauungsplanung vereinbar ist. DiesbezClg-
lich wird auf die Festlegungen zu den PKw-stellplatzen in § 7 dieserVerordnung verwiesen.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Das 6ffentliche Grund-
stOck der Wiesengasse verfClgt derzeit Ober eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Gehsteig an der Westseite
der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als duBerst schmal einzustufen. Die
dadurch verbleibende GrundstOcksfldche betrdgt im Schnitt ca. fOnf Meter. An der Ostseite der Wiesengasse
wird es, in zeitlicher Abhdngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig geben. Die
dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. jOnf Meter betragen.
Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gemdf! RVS 03.04.12 PlantIng und Entwurf von InnerortsstrafSen ausreichend far
den Begegnungsjall PKW /PKW bis zu 50 km/h, und jOr den Begegnungsfall LKW /PKW ausreichend far eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.
F(Ir eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges mOssten GrurldstcIcksfIachen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten k6nnen nicht im Bebatlungsplangebiet 05.38.0 6stlich der
Wiesengasse berOcksichtigt werden.
Die bestehenden Parkplatze in der Wiesengasse fOhren zu einer Reduktion der in der Wiesengasse tatsdchlich
gefahrenen Geschwindigkeiten. Eine Aufhebung von Parkpldtzen im Zuge des Bebauungsplans 05.38.0 ist we-
dervorgesehen noch rechtlich mdglich. Die Festlegung von Parkpldtzen (Pkw-Stellpldtzen) erfolgt Ober ein von
der Bebauungsplanung unabhdngiges stroBenpolizeiIiches Verfahren.“
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Ad GrOnraumaustattung: Seitens der Abteilung far GrOnraum und Gewasser wurde zur GrOnraumausstattung,
Bestandsbaumen und Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben:„Die Errichtung von Tiefgaragen
mit einer hohen Vegetationstragschicht ist gegenOber an der Oberfldche organisierten Stellpldtzen aus frei-
raumplanerischer Sichtjedenfalls vorzuziehen. Wenngleich intensiv bepflanzte Tiefgaragen niemals einen Er-
satz fOr gewachsenen Boden darstellen, weisen sie jedoch gegenOber „klassischen" Stellpldtze zahlreiche plane-
rische Vorteile (Raumnutzung, Bepflanzung usw.) auf.

Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fdr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, fIber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfOgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes – auch durch die Neuanlage von straBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zahltjeder einzelne Baum.

Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Be-
standsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses
Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baumzustandes und der
Baumart (Zukunftsfdhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige „Erhal-
tungswOrdigkeit“. Diese trdgt unter Beracksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten maBgeblich zur Entschei-
dung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss
auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.“

0

NatOrlich sind die Positionen etwaiger Balkone auf die vorgegebene Rhythmik der Baumreihen anzupassen.
Keinesfalls soII ein Baum unter einem Balkon gepflanzt werden. DiesbezOglich wird auf die nachgereihten Bau-
verfahren verwiesen.

Einwendung 10 (OZ 0016)

„[...] hiermit beeinspruche ich den 05.38.0 Bebauungsplan ''Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel"
V. Bezirk, KG 63105 Gries.

BegrOnden m6chte ich meinen Einspruch aufgrund folgender fOr mich und meine Nachbarschaft nicht nachvoll-
ziehbare Punkte. Folgende Einwdnde m6chte ich von meiner Seite einbringen:

C)
1.

2
3
4.

Es gab im Rahmen der Anrainerveranstaltung absolut keine Darstellung eines Mehrwertes fDr die Anrai-
ner
Das Verbot von einer Erweiterung unserer Gebdude stellt eine Einschrankung dar.
Die Immobilie wird massiv entwertet.
Was passiert wenn einzelne Anrainer ihre GrundstOcke verkaufen, ab welcher Parzellengr6fie ist mit einem
Neubau rechnen.
Das Nachverdichten einer intakten Einfamilienhaussiedlung / grOnen Oase stellt eine Verschlechterung der
gesamten Wohngegend dar.
Mit einer wie von Herrn Inninger dargestellte Ldrmminderung des Verkehrs ist wegen des Zuzugs von deut-
lich mehr Anrairtern inklusive der Zunahme und der Zu- und Abfahrten jedenfalls nicht zu rechen.
Das Mehr an Verkehr erwirkt eine Erhdhung der Gefahr fOr unsere Kinder im Siedlungsbereich.
Die Minderung von Lebensraum mit unversiegelten Fldchen wird vernichtet.
Ein Versiegelungsstopp ist in oIler Munde und gilt als Notwendigkeit, hier wird aktiv dagegen gearbeitet.
Ein Interesse an neuen Wohnungen in diesem Wohnbereich ist mit Blick auf die Auslastung Wohnbaupro-
jekte visavis Karlau nicht nachvollziehbar.
Kein tmnsparenter Entwicklungsprozess mit echter BOrgerbeteiligung seit 2018.
Wenn ich mehr Nutzfldche fOr meine Familie generieren m6chte mOsste ich den Bestand abbrechen und
einen Neubau entsprechend derfestgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten.

5.

6.

7
8.

9
10.

11
12
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13.

14-

Der Entwurf des Bebauungsplans ignoriert in der Festlegung der Baugrenz- u. Baufluchtlinien samtliche
Bestandsbauten.
Ich habe mein Haus in den letzten Jahren durch einen natOrlichen Baumbestand und aufwdndige Ddmm-
und HinterICIftungsmaBnahmen klimafit gemacht, ich kann nicht nachvollziehen das diese Oase einem
Wohnblock weichen soII.“

Einwendungsbehandlung:
Ad 1, 3, 14: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten
Auswirkungen auf rechtmallige Bestandeverbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden
Festlegungen fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen. Die angesprochene Wertsch6pfung liegt darin, dass mit
der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Planungsgebiet
entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht werden und somit
eine zukunftsorientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet wird.

Ad 2, 12, 13: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine
kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIachenwidmurIgsplarI)
besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmung5planes wurde im GroBteil des Planungsgebietes die
Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfris-
tig andern. Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

in\

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (g 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten,
Sanierungen und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
95 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zurAngleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Ad 4: Ein Bebauungsplan ist eine Verordnung die sich an die Allgemeinheit richtet. Ein Bauverfahren ist ein In-
dividualantrag eines Antragstellers. Mit Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist die Neuerrichtung eines
Wohnhauses unter Bedacht der Festlegungen des Bebauungsplanes jederzeit m6glich. Es wird auf die nachge-
reihten Bauverfahren verwiesen.

Ad 5, 8, 9, 10: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten
angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die
Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtge-
bietes fOr Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.
Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im
6ffentlichen Raum, einer Reduzierung derSchallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Aufwertung
des GrOnraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Ad 6, 7: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst viel motorisier-
ten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels
eben Ober diesen zu erschliellen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung far die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein ErschIieRungskonzept mit
gebOndelten Zufahrten erarbeitet.
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Speziell bezogen auf die Lage ihres GrundstOcks in der Florianigasse ist festzuhalten, dass das Oberwiegende
Verkehrsaufkommen in der Florianigasse sicherlich vom Inneren des Gevierts des Lazarettfeldes kommt weI-
ches aullerhalb des Bebauungsplangebietes liegt.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Durch eine Bebauung
mit mehr Wohn- bzw. Nutzfldche ist von einer Erh6hung der Anzahl der durchgefOhrten Wege im Gebiet auszu-
gehen. Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen
und der in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zur LIck gelegt werden mOs-
sen. Neben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fufg- und Radinfrastruk-
tur werden ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen far diese umweltscho-
nenden Verkehrsarten beracksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.O ist von einem
kontinuierlichen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der
Smart City Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der In-
rlenstadtentlastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste
Schritt in der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.
Dennoch wird mit erfolgender Bebauung des Gebietes des Bebauungsplans 05.38.0 van zusdtzlichen Pkw-Fahr-
ten auszugehen sein.
Fdr vergleichende Ldrmberechnungen, hinsichtlich des durch die zu erwartende Bebauung von den Hauptstra-
Ben abgeschirmten Verkehrsldrmes und des voraussichtlich durch die neuen Nutzer:innen hinzukommenden
Verkehrsldrmes, ist das Umweltamt der Stadt Graz zustdndig.

C)

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sieht der Bebauungsptan in den EinmOndungsbereichen der Querstra-
Ben zur Hohenstaufengasse beidseitig Flachen fOr Gehsteige vor. Des Weiteren werden breitere Flachen fOr die
beiden Durchwegungen zwischen Wiesengasse und LazarettgOrtel far FuB- und Rad vorgesehen, sowie Fldchen
Air einen Geh- und Radweg entlang des LazarettgOrtels. Mit der Umsetzung der StraBenbahn-SDdwest-Linie in
der Hohenstaufengasse soII nordseitig der Hohenstaufengasse ebenfalls ein Geh- und Radweg umgesetzt wer-
den. FortfOhrungen dieser Radwege wurden in bisherigen Bebauungspldnen bereits berOcksichtigt, eine schritt-
weise Umsetzung in Abhdngigkeit der Bauvorhaben ist im Laufen.“

Ad 11 Gem. § 40 Abs.6 Zl des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbO-
cherlichen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke innerhalb einer angemessenen Frist an-
zuh6ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsOblich kundzumachen.
Erganzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine BO rgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher Ober eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.
zusatzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beit rag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html
die Unterlagen zum BebauurIgsplanentwurf als auch zur BOrgerinformationsveranstaltung ver6ffentlicht.

(.. )

Einwendung ll (OZ 0017)

„[...] hiermit beeinspruchen wir, Ernst Wassler und Notburga Wassler den 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstau-
fengasse SOd - LazarettgOrtel“ V. Bezirk, KG 63105 Gries.

BegrOnden mdchte ich meinen Einspruch aujgrund folgender Punkte:
Unser GrundstOck soII trotz der geringen GreBe aufgrund der neuen Baufluchtlinien massiv verkleinert werden.
Die Passanten wOrden direkt vor der Haust EIre sitzen.
Wir haben ein sch6nes Haus mit Garten in welches wir sehr viel Geld investiert haben, durch den neuen Bebau-
ungsplan wOrde unser Lebenswerk vernichtet werden.
Wenn wir der Politik so am Herzen liegen worden wie es vermittelt wird, wOrden sie nicht in unser Einfamilien-
parodies eingreifen und durch den neuen Bebauungsplan alles zunichtemachen.
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Generell Kritik am Bebauungsplan.
Auch hier handelt es sich wieder um einen Bebauungsplan im Anlassfall, an dem seit 2018 gearbeitet wird. An-
geblich dauerte das Verfahren solange, weil man erst eine Genehmigung far zwei neue
Tiefgaragenzufahrten direkt vom GOrtel erzielen musste. Wieso musste die Stadt Graz um zwei neue Tiefgara-
geneinfahrten am stark befahrenen GOrtel kampfen?
Das ist nicht im 6ffentlichen Interesse, sondern nur im Interesse der Investoren, die dort GrundstOcke besitzen
und 5-6 geschossige Wohnanlagen direkt am GOrtel errichten wollen. TG-Zu-und Ausfahrten an einer GOrtel-
stroBe sind eigentlich ein verkehrsplanerisches NOGO.

In 6 Jahren schaffte man es nicht, alle GrundeigentOmer*innen im Planungsgebiet in die Planerstellung mitein-
zubeziehen, eine stddtebauliche Analyse zu liejern, die mehr aIs nur eine Aufzdhlung von Vorhandenem ist.
Man schaffte ouch keine dreidimensionale Darstellung des vorgeschlagenen Bebauungskonzepts LIber das ge-
samte Planungsgebiet. Die dreidimensionale Darstellung erfolgte nur BIr die GrundstOcke, far die es konkrete
Bauabsichten gibt, also fOr die GrundstOcke, die Investoren und Projektentwicklern wie IFA und Granit geh6ren,
bzw. zwei Einjamilienhausparzellen far die es auch Entwicklungsinteresse gibt.

in\

Die Hduser stehen teilweise knapp 100 Jahre wir wOnschen urls, dass das so bleibt und unsere Nachkommen
nochjahrelang im gleichen Umfeld leben k6nnen.
Dieses Schreiben ergeht an alle Stadtparteien!

PS: Wir sehen keine Notwendigkeit fOr eine Straflenbahnlinie in der Hohenstaufengasse, da der Siedlungsbe-
reich durch den Offi-Knoten Don Bosco ausreichend angeschlossen ist.“

Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmal]ige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Gem. S 40 Abs.6 Zl des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbOcherli-
chen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke innerhalb einerangemessenen Frist anzuh6-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsOblich kundzumachen.
Erganzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine BOrgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher Ober eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

zusatzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beit rag/10419307/7758896/Bebauu nRsplan. html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur BOrgerinformationsveranstaltung ver6ffentlicht.

Ad Verkehr und Zufahrten: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6f-
fentlichen Interesse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung
von Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,
m6glichstviel motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstacke
entlang des LazarettgOrtels eben LIber diesen zu erschliellen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zu-
standigen Abteilungen und der LandesstraBerIverwaItung fOr die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein
ErschIieRungskonzept mit gebOndelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fCIr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werd6n weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.
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Seitens der Abteilung fdr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „D/e in der Einwendung
angefOhrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefOhrten neuen Tief-
garagenzufahrten vom Lazarettgartel.
Die ErschIieBungskonzepte von BebauurIgsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfOgung ste-
henden Obergeordneten und untergeordneten Straflennetz, der Grundstacksstruktur oder auch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es karIn sich daraus sowohl eine Erschlieflung fIber das untergeordnete beste-
hende Straflennetz als auch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige StrafSen-
netz als sinnvollste L6sung ergeben.
Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger GrundstOcksstrukturen keine reine ErschlieBung Ober das untergeardnete Stmflennetz m6glich, und auch
die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der Grafie des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen GrundstOcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefOhrten Zufahrten so situiert, dass kOnftig eine Bandelung von
Zufahrten prinzipiell m6glich ist, wodurch ouch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer
Strafie / den LazarettgOrtel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte Erschlieflungskonzept mit direkten GrundstLIcksanbindungen an
den Lazarettgartel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
flennetzes reduziert werden k6nnen.
Die Zufahrts16sung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Beh6rde abgestimmt.“

a

Einwendung 12 (OZ 0018)

„[...] Zu dem oben angefOhrten Entwurf erhebe ich jolgende Einwendungen und ersuche um BerOcksichtigung:

Vorbemerkung:
Im Erlduterungsbericht wird von Vorplanungen und Stellungnahmen gesprochen, die aber im vorliegenden
Planwerk nicht ersichtlich sind. Auch dreidimensionale Darstellung fehlen.

Wer an der Info-Veranstaltung verhindert war, verftlgte nur LIber eine rudimentdre Darstellung. Wenn ouch
dazu eingewandt werden k6nnte, dass dieses Service nicht verbindlich ist, so muss ich dem entgegenhalten,
dass es eine der Versprechen der neuen Stadtregierung war, die Planung transparenter zu gestalten und die
Barger stdrker einzubeziehen.

C)
Ich halte daher fest: nur mit den 6ffentlich verfOgbaren Daten ist eine grOndliche Beurteilung des Entwurfes der
BOrgerschaft nicht m6glich !

Kritik
1) Information
Lt. Erlduterungsbericht haben nur die EigentOmer eines kleinen GrundstOckes mit einer Villa (Hohenstaufen-
gasse 3 – 5) eine Bauabsicht, weshalb das riesige Gebiet entlang der Hohenstaufengasse und dem Lazarettg Clr-
tel it. STEK einem Bebauungsplanung zu unterziehen ist '). Betroffen sind davon aber rund 40 Einfamilienhdu-
ser, teilweise in Villenqualitdt, die auf dicht bestockten Grundstacken stehen.

*) Erst nachtrdglich war aus der bei der Info-Veranstaltung bekannt gemachten – und mir von Freunden nach-
gereichten – Darstellung zu entnehmen, dass es weitere Parzellen gibt, fOr die ouch „ Entwicklungsinteressen“
vorliegen.

2) Bargerbeteiligung
In der Festlegung der Baugrenz- u. Baufluchtlinien geht der Entwurf LIber sdmtliche Bestandsbauten hinweg.
Der Wunsch nach mehr Nutzfldche wOrde zum Abbruch und Neubau zwingen. Die Absicht, im Sinne des Klima-
schutzes Bestandsgebdude (teilweise ouch sch6ne Villen) zu erhalten und zu erweitern, wird von der Stadtpla-
nung ein Riegel vorgeschoben.

28



Die vielen Bewohner in diesem Bereich werden damit in ihren kOnftigen M6glichkeiten total beschrdnkt. Das
zeigt allein schon auf, dass es sich hier um keine Planung handeln karIn, die auf die Menschen ROcksicht nimmt,
geschweige auf ihre kanftigen Plane und Erwartungen.
Es wird daher unbedingt notwendig sein, die Einwendungen sehr ernst zu nehmen.

3) Planungsgrundlagen
Die Bebauungsplanung geht Oberdies von veralteten, ja wohl Oberholten Voraussetzungen aus, soII aber eine
zukOnjtige Bebauung ordnen. Bebauungsdichten und Rdumliche MaBstdbe sind in FIachenwidmurIgsplanen
und im Rdumlichen Leitbildfestgelegt. Diese Plane sollen aber nach Aussagen der aktuellen Stadtregierung ei-
ner Neubearbeitung unterzogen werden, wovon derzeit aber leider nicht viel zu bemerken ist.

Die BegrOndung fDr die Kategorie „Straflenrandbebauung“, die von geschlossenen Baufronten ausgeht, lautet:
Emissionsschutz fDr die der StraBe abgewandte Seite. Hier wird nicht berOcksichtigt, dass die EU-weiten Absich-
ten in Richtung E-Mobilitdtdiese Forderung als nachrangig erscheinen lassen.

f/-\

4) Klimafrage
Der Entwurf Idsst aber sicher keinerlei Reaktion auf die Klima-Katastrophe erkennen und boykottiert somit die
vom Gemeinderat vorgegebene, klimaorientierte Stadtentwicklung. Er bedenkt nicht, dass der Bedarf an Wohn-
mum in Graz derzeit Oberwiegend in Richtung „leistbares Wohnen“ geht.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte starke Versiegelung durch Tiefgaragen und den dadurch notwendi-
gen Entfall vorhandener, gnfler Bdume ist abzulehnen. Die nach dem Plan kOnftig zu pflanzenden Baumreihen
stehen auf Privatgrund und sind daher als Alibiplanung anzusehen.

5) Baukultur
Der vorliegende BebauurIgsplanentwurf nimmt keinen Bezug auf erhaltenswerte Gebdude. Die sch6ne Villenan-
lage LazarettgOrtel 74 – leider vermutlich auf Grund der als sicher zu erwartenden Abbruchgenehmigung schon
teilweise devastiert –fdtlt der Planung zum Opjer. Damit wird die im STEK 4.08 als Grundsatz verankerte Aus-
sage Punkt I konterkariert: „Graz bekennt sich zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe. Die
Stadt Graz ist dem Altstadt- und Ortsbildschutz verpflichtet.

/-"' Schrdg gegenOber bejindet sich ein denkmalgeschOtztes Barockes Bauwerk, das fdlschlich als „Falkenhof“ be-
zeichnet wird. Der Stadteinjahrt von saden wOrde es gut anstehen, hier auf beiden Seiten mit zwei fOr Graz ty-
pischen Geb6uden zu begr CIflen. Die Bauparzelle, auf der die Villa steht, k6nnte anstelle der inmitten des be-
grOndeten Areals angedachten – und hier sicher v61tig unn6tigen – Parzelle zur Vorbehaltsfldche 6PA umgewid-
met werden.

Wie das – mir von Freunden nachgereichte – 3-D-Modell zeigt, wOrde jedoch ab der Hohenstaufengasse hier
eine regelrechte Betonwand die Straflenflucht bedrohlich einschliefgen. Die maximale AusnOtzung der Bauhdhe
ist daher nicht akzeptabel. Eine zwei Geschosse niedrigere Silhouette ware hingegen noch ertrdglich.

Weitere Kritikpunkte:
Wohnrdume im EG oder in einem Hochparterre von 0,8 m sind an einer GOrtelstrafie ebenfalls nicht vorstellbar.

Ob Zufahrten zu einzelnen GrundstOcken zusdtzlich zu den – bisher – geplanten Tiefgaragen direkt vom stark
Oberlasteten LazarettgOrtel mdglich sind, karIn ohne weitere Darstellungen nicht beantwortet werden. In sol-
chen Fallen ware wohl eine Begleitfahrbahn angebracht.

Auf die geplante Straflenbahnlinie vom Citypark zum NVK Don Bosco wird ouch nicht eingegangen! Hier karIn-
ten sich ja zusdtzliche Planungsanforderungen ergeben.“
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Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Gem. S 40 Abs.6 Zl des StROG sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbOcherli-
chen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke innerhalb einer angemessenen Frist anzuh6-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend derAmtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsOblich kundzumachen.
Gemal! S 40 Abs.3 des StROG ist im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplane im Anlassfall weiters der Um-
fang der Bebauungsplanung gemal1 9 41 begrOndet festzulegen, wobei zumindest der Mindestinhalt gemal!
S 41 Abs.1 verpflichtend ist. Die Gemeinde kann jedoch fOr alle oder einzelne Bebauungsplangebiete zusatzli-
che Inhalte gemal! S 41 Abs.2 bis hin zum Maximalinhalt festlegen.

Erganzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine BOrgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher Ober eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

zusatzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beit rag/10419307/7758896/Bebauu ngsplan . html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur BOrgerinformationsveranstaltung ver6ffentlicht. 0
Die Informationen wer aktuell gerade die Absicht hat ein GrundstOck zu entwickeln und wer nicht, hat fOr die
Abwicklung eines Bebauungsplanverfahrens keine Relevanz.

Ac12: Grundsatzlich istfestzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu aIIen Ei-
gentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

Ad3: Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fOr
die Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauurIgsplanpfIichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen GIeichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordrlungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.

()

Ad4: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenent-
wicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten ange-
strebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Ab-
hangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebie-
tes fOr Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.
Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im
6ffentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Straflen, eine Aufwertung
des Granraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Ad5: Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch
strukturellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der
Planungsabteilungen fdr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichti-
gung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.
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Ad weitere Kritikpunkte: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Bauk6rpertiefe ent-
lang des LazarettgOrtels dera rt gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer ZweihOftigkeit zu
entwickeln, in welcher eine Wohnzeile ausschlielllich zum Lazarettgartel und eine Wohnzeile ausschlielllich zur
larmgeschotzten Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss derWohnnutzung im Erdgeschoss ist daher be-
wusst nicht berOcksichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten strallenabgewandten Erd-
geschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu erm6glichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss
ebenfalls nicht ausgeschlossen.
92 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:
„Entlang des LazarettgOrtels ist straflenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum Laza-
rettgOrtel unzuldssig.
§ 5 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die H6he der FuBbadenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m LIber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.“

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichstviel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des Laza-
rettgOrtels eben LIber diesen zu erschlieflen.
Die Verbreiterung der Verkehrsflachen bezieht sich nahezu ausschlielllich auf die Erweiterung eines Angebotes
fOr den 6ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einer Strallenbahn als auch den Ausbau der FuR- und Rad-
weginfrastruktur. Der motorisierte Individualverkehr soII so gering wie m6glich gehalten werden. Lage und
Cluerschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden durch die
Abteilung fOrVerkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes
Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchgefOhrt.
Dievorgeschlagene Errichtung einer Begleitstralie parallel zum LazarettgOrtel zulasten von Baulandflachen ist
ein anachronistischer stadtebaulicher Ansatz, welcher nicht mit den Intentionen einer klimaorientierten Be-
bauungsplanung vereinbar ist.

In\

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „D/e in der Einwendung
angefOhrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefOhrten neuen Tief-
garagenzufahrten vom LazarettgOrtel.
Die ErschIieBungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfOgung ste-
henden Obergeordneten und untergeordneten StraBennetz, der GrundstLIcksstruktur oder ouch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es karIn sich daraus sowohl eine ErschlieBung LIber das untergeordnete beste-
hende StraBennetz als auch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige Straflen-
netz als sinnvollste L6sung ergeben.
Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstacksstrukturen keine reine Erschlieflung Ober das untergeordnete Straflennetz m6glich, und ouch
die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der Gr6fle des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstacksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefOhrten Zufahrten so situiert, dass kOnftig eine BOndelung von
Zufahrten prinzipiell m6glich ist, wodurch ouch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer
StraBe / den LazarettgOrtel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte ErschIieBungskonzept mit direkten GrundstOcksanbindungen an
den LazarettgOrtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
flennetzes reduziert werden k6nnen.
Die Zufahrts16sung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Behdrde abgestimmt.

Zusdtzliche Zufahrten zu GrundstOcken abseits der angefOhrten Zufahrten sind nicht generetl ausgeschlossen.
Eine Begleitfahrbahn wOrde eine zusdtzliche Verkehrsflache und eine zusdtzliche Versiegelung bedeuten, und
wird folglich im Normalfall vermieden. Bei der kleinteiligen GrundstLIcksstruktur warde teilweise nur sehr wenig
GrundstOcksfldche fOr die Bebauung Obrigbleiben. Es ist zu erwarten, dass die GrundstOcke zeitlich sehr stark
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versetzt zu einander neu bebaut werden. FOr eine Begleitfahrbahn wOrde dies bedeuten, dass dies, im Zusam-
menspiel mit der kleinteiligen GrundstOcksstruktur, zu einer sehr spdten durchgdngigen Befahrbarkeit der Be-
gleitfahrbahn fOhren wOrde.

Far die Straflenbahn-SOdwest-Linie durch die Hohenstaufengasse gibt es Voruntersuchungen auf Basis derer
der dafOr erforderliche Fldchenbedarf ermittelt wurde. Entlang der Hohenstaufengasse wurden im Gebiet des
Bebauungsplans 05.38.0 die far die Straflenbahn-SOdwest-Linie kOnftig erforderlichen Fldchen berDcksichtigt.“

Einwendung 13 (OZ 0019)

„[...] als Mieterin und kOnftige Erbin der Liegenschaft mit der Adresse „Falkenhofgasse 25“ (Grstnr. 1333/4 und
1333/12) bringe ich fristgerecht folgende Einwendungen zum Entwurf des gegenstdndlichen Bebauungsplans
ein

Eine Oberschlagsmdflige Berechnung auf der Liegenschaft Nr. 1333/12 + 1333/4 ergibt, dass selbst bei maxima-
ter Ausnutzung der m6glichen Baufldche die Dichte von 1,2 nicht erreicht werden karIn. (Gleiches betrifft u.a.
auch die westlich angrenzende Liegenschaft auf den Grundstacken Nr. 1335/34 und 1335*/88). Um die Dichte
1,2 anndhernd ausreizen zu k6nnen, mOsste tatsdchlich bis zu den Grundgrenzen gebaut werden. Dies ware
aber nur m6glich, wenn sich auf den Nachbarparzellen keine Bestandsbauten befinden, denn dann wOrden wie-
der die gemdB 913 Stmk. Baugesetz geregelten Abstdnde greifen.

Eine geschlossene, straflenbegleitende Bebauung mit klar definierten Baupldtzen und klar definierten, zu erhal-
tenden GrOnfldchen, funktioniert eben nur, wenn mehrere – leerstehende – GrundstOcke gemeinsam entwickelt
und ouch in einem Zug errichtet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt wOrde dieser Bebauungsptan einzig und allein
dem Antragsteller fOr den Bauplatz C1 (und C2) zugutekommen. FOr die einzelnen, dazwischenliegenderI und
bereits bebauten Parzellen stellen die Auflagen gemdfg Bebauungsplan gravierende Wertminderungen dar, zu-
maI ouch TeilstOcke z.B. des GrundstOcks Nr. 1333/4 nicht mehr verkauft werden k6nnten, da im sOdlichen Be-
reich ohnehin keine Bebauung zuldssig ware.

Neben der GrundstOcksentwertung bringen die vorgesehenen Bauauflagen weitere massive Nachteile fOr die
derzeitigen EigentOmer*innen. Unter anderem betrifft dies die Verschlechterung der Durch10ftung und ouch
des Lichteinfalls / der Sonneneinstrahlung aufgrund der Geschossigkeit und aufgrund der geschlossenen Bebau-
ung. Auch von einer „Wahrung nachbarlicher Intimsphdre" wie auf Seite 29 des ErIduterungsberichts festgehal-
ten wird, ist hier nichts mehr erkennbar. 0
Das gegenstdndliche Bebauungsplanareal ist bereits charakteristisch als Solitdrbausiedlung fertiq entwickelt
und besteht hier seit vielen Jahren. Es handelt sich nicht um ein klassisches Zuzugsgebiet, sondern Liegenschaf-
ten, die bereits seit Generationen im Familienbesitz sind und sicherlich auch weitestgehend bleiben werden.

Der Charme dieses kleinteig strukturierten Wohngebiets mit gut durchgrOnten Liegenschaften und offenen Be-
bauungen geht durch diesen Bebauungsplan stack far StOck verloren.

Von einer „gebietsvertraglichen Nachverdichtung“ karIn hier keine Rede sein.

Dass das Konzept des Einfamilienhauses aufgrund des hohen Fldchenverbrauchs aus stddtebaulicher Sicht nicht
mehr zeitgemdf! ist, ist nachvollziehbar. Dies sollte aber primdr fOr Neubauvorhaben und damit einhergehende
zusdtzliche Versiegelungen gelten, nicht aber der Grund sein, eine bestehende EinIamilienhaussiedlung und ihre
charakteristische Bebauung auszuradieren.
Genau das wird aber mit diesem Bebauungsplan bezweckt, weil das Konzept der „Blockrandbebauung“ nur
dann funktioniert, wenn der Bestand vollstdndig abgebrochen und neu errichtet wird. Im Sinne der Nachhaltig-
keit ist er daher vdllig ungeeignet einzustufen. Stattdessen sollte der Erhalt, die Sanierung und die Nachnutzung
von Altbestdnden gef6rdert werden – dies betrifft ouch bestehende Solitdrbauten.
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Dass eine Stadt wdchst und Platz fOr (leistbaren) Wohnraum geschaffen werden muss, ist verstandlich. Doch
fOhrt man sich die Zahl der leerstehenden Wohnungen in ganz Osterreich vor Augen – das sind ndmlich laut
Statistik Austria mit Stand September 2023 Ober 650.000 stack – ware es angemessener, das, was bereits vor-
handen ist, leistbar zu sanieren und zu reaktivieren („Osterreich ist fertig gebaut“). Stattdessen werden LIber
charakteristische Einfamilienhausgegenden qebietsvertraqliche, stddtebauliche Kanzepte mit Auflagen ge-
st01pt, die den Erhalt des Bestandes erschweren und den Neubau von (Investor*innen) - Siedlungen zu begOnsti-
gen

Zuletzt noch eine Anmerkunq zu folqendem Absatz des ErIduterunqsberichts (S27):
„Die zukOnftige stadtebauliche Intention besteht darin, entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse
eine straflenbegleitende Bebauung vorzusehen, die FIr das straflenabgewandte Gesamtquartier einen Ldrm
und Emissionsschutz bildet“ S.27

Der korrekte und zeitgemdfie Ansatz hierbei ware allerdings eine Verkehrsberuhigung am GOrtel zur Erh6hung
der Clualitdt des Wohnumfeldes – so mOssten auch Anwohner*innen nicht vor Ldrm und Emission geschOtzt
werden.“in\

Einwendungsbehandlung:
Ad Bebauungsdichte: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - Lazarett-
gOrtel“ liegt gemal1 4.0 FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bautand mit der Widmung „Allgemeines Wohn-
gebiet“, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOr-
tels mIt einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Die verordneten Werte zur Bebauungsdichte sind von bis WeRe.

Ad Abstande: Betreffend Abstande karIn zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in
913 Abs.8 Festlegungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt.
DiesbezOglich darf auf 6 4 Abs.5 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt,
dass ’'innerhalb der Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Ab-
stande zulassig“ sind. Somit ist auch eine annahernde AusnOtzung des verordneten Bebauungsdichtemaximal-
wertes grundsatzlich m6glich.

Ad Bebauung: Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Spezi-
eII im Ubergang zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen
zulassig. Entlang des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell
im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit ma-
ximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige
Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im
Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten, als auch
dergeschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu aIIen Ei-
gentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Verkehr: Seitens der Abteilu ng fOr Verkehrsplanu ng wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Zur Ein-
wendung „Der korrekte und zeitgemdfSe Ansatz hierbei ware allerdings eine Verkehrsberuhigung am GOrtel zur
Erh6hung der Qualitdt des Wohnumfeldes – so mOssten ouch Anwohner*innen nicht vor Ldrm und Emission
geschOtzt werden.“ lst azufOhren: Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die
Wege der Bewohner:innen und der in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW
zurOck gelegt werden mOssen. Neben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und
der Fuli- und Radinfrastruktur werden ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 FIa-
chen fOr diese umweltschonenden Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan
05.38.0 ist von einem kontinuierlichen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahn-
linien in das Gebiet der Smart City Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in dos Reininghausgebiet, sowie nach
der Umsetzung der InnerIstadtenHastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-sad-
west-Linie der ndchste Schritt in der Ausweitung des Strafgenbahnnetzes sein.
Dennoch wird wohl selbst bei einer sehr starken Verkehrsreduktion auf der B67 Grazer StrafSe / dem Lazarett-
gOrtel eine so groBe Kfz-Verkehrsmenge am Lazarett90rtel verbleiben, dass eine als Ldrmschutz wirkende Be-
bauung auch kOnftig sinnvoll sein dOrfte. Far detailliertere Aussagen zum Thema Ldrm ist das Umweltamt der
Stadt Graz zustdndig.“

C)

Einwendung 14 (OZ 0020) – besteht aus zwei Einwendungen, zeitlich versetzt eingebracht

Uber das Einwendungsformular zum Stadtentwicklungskonzept folgendes eingebracht (die Einwendung ist
fachlich dem BebauurIgsplanentwurf 05.38.0 zuzuordnen).
„Nach Einsichtnahme in den Entwurf des 4.08 Stadtentwicklungskonzepts der Landeshauptstadt Graz erhebe(n)
ich (wir) Einwand gegen.
1. Keine neuen Baumreihen in der StaatsbahnstraBe, da wir in der Falkenhojgasse 15 /15A wohnen befOrchten
wir zusdtzlichen Laubabwurf. Es stehen schon genOge Bdume vis-a-vis in der Staatsbahnstrafle- Ecke Falkenhof-
gasse ISA.
2. Wir m6chten keine Grundab16se fOr zusdtzliche Baume und Verbreiterung der StroBe.
Keine Grundab16se, keine Baumreihe, keine grOne Zone, keine hohen Hauser“ 0
Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ liegt gemali 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemaf! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsat-
zes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumordrlungsgrundsatze gem. dem Steiermar-
kischen Raumordnungsgesetz.

Die Grundlagen fOr die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 FIacherIwidmurIgsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes im Jahr 2018 die Grundla-
gen fOr eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fCIr eine Nachverdichtung in infrastrukturetl gut versorgten Gebteten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

in-\

Ad neue Baumpflanzungen:
Seitens derAbteilung fCIr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben:
„Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es f(Ir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, Ober
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verftlgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes – ouch durch die Neuanlage von stroBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum. NatOrlich gehen damit ouch gewisse Emissionen einher, die einen erh6h-
ten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen bedeuten – z.B. durch herabfallende B10ten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen DurchgrOnung der Stadt und einer Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im 6l-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgdnglich."

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukanftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, du.rch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst viel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des Laza-
rettgOrtels eben Ober diesen zu erschlielSen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Abtei-
lungen und der LandesstraBenverwaItung fOr die. GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein Erschlierlungs-
konzept mit gebOndelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOrVerkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermarkfestgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsptanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Zur Einwendung „ Ent-
long des LazarettgOrtels werden im Bebauungsplan 05.38.0 FldchenjOr einen neuen Radweg und einen kOnftig
durchgehenden Granstreifen mit Bdumen berOcksichtigt. In diesem Zusammenhang ist die bei der Liegenschaft
Falkenhofgasse 15 im Verordnungsplan des Bebauungsplans 05.38.0 dargestellte Verkehrsfldche zu sehen. Eine
Verbreiterung der StraBe ist nicht geplant.
Die bei der Liegenschaft Falkenhofgasse 15a fDr die sadbahnstrafie im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte
Verkehrsfldche soII nicht einer Verbreiterung der Fahrbahn fCIr den Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich
aus zu bertICksichtigerIden MaBnahmen entlang der Bahnstrecke, vorrangig fOr den Radverkehr.
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Einwendung 15 (OZ 0021)

„[, ]

II. Einwendungen gegen den Entwurf des 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SLId-Lazarettgartel“

It. Sg 40 und 41 des Steiermdrkischen Raumordrlungsgesetzes 2010, StROG idF LGBI. 73/2023 in Verbindung
mit den SS 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. 73/2023 und S 3 Abs. 1 Bebau-
ungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51 /2023

3. Die Einwendungen werden, vorbehaltlich der Ausdehnung, vorerst konkretisiert wie folgt:
4. Die Anrainerin ist grundbOcherliche AlleineigentOmerin der Liegenschaft EZ 1194, Grundbuch 63105, KG

Gries mit der Adresse LazarettgOrtel 90/Falkenhofgasse 26. Zum Gutsbestand dieser Liegenschaft geh6rt
das GrundstOck GST-Nr.: 1335/43

5. Das Verfahren zur Erlassung eines Bebauungsplanes ist in den Bestimmungen des Stmk ROG iVm dem AVG
geregelt, wobei strenge formale Erfordernisse seitens des Baurechtsamt einzuhalten sind. Diesem zwingen-
den gesetzlichen Auftrag istjedoch das Baurechtsamt nicht vollstdndig nachgekommen. Im Einzelnen wie
folgt

6. Das Anh6rungsrecht gemdB§ 27 Abs. 2 erster Satz Stmk. ROG sieht vor, dass die betroffenen grundbacherli-
chen GrundeigentQmer individuell zu ver5tdndigen sind. Die Auflage des Planentwurfes durch 10 Wochen im
Stadtplanungsamt des Magistrates Graz wdhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht - die im Ubri-
gen nur im Verfahren zur Erstellung von Bebauungspldnen vorgesehen ist - karIn nach den Bestimmungen
des Stmk RaumOG 1974 die individuelle Verstdndigung nicht ersetzen, da hierdurch nicht sichergestellt ist,
dass alle GrundeigentOmer erreicht werden k6nnen. Durch eine solche Vorgangsweise, ndmlich die Auflage
des Entwurfes der BebauurIgsrichtIinien zur allgemeinen Einsicht, hat das Baurechtsamt bewirkt, dass die
betroffenen GrundeigentOmer in ihrem nach S 27 Abs. 2 Stmk RaumOG 1974 zustehenden Anh6rungsrecht
beeintrdchtigt wurden. Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemdB g 40 Abs. 6 Z 1
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.12.2023. Weiters ergibt
sich aus dem Erlduterungsbericht, dass die grundbOcherlichen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden
GrundstOcke angeh6rt und der Bebauungsplan LIber 10 Wochen zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt
wird (Auflage gemdfiS 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

7. Sollte daher dem gegenstdndlichen Entwurf des Bebauungsplanes die Genehmigung erteiltwerden, dann
wOrde die zu erlassende Verordnung in einem gesetzwidrigen Verfahren zustande kommen.

8. In materieller Hinsicht erweist sich ebenfalls der Entwurf als rechtswidrig. Im Einzelnen hierzu wie folgt:
9. „Zielsetzung des geplanten Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im gegen-

standlichen Bereich, wobei sich der n6rdliche Teil des Planungsgebietes entlang der Hohenstaufengasse im
Funktionsbereich „Wohnen mittlerer Dichte" gern. g 14 STEK 4.0 und sich der 6stliche Teil des Planungsge-
bietes entlang des LazarettgOrtels gemdf$ 519 STEK 4.0 in einem „Gewerbe und Mischgebiet" mit zwei Funk-
tionen „Industrie, Gewerbe/Wohnen hoher Dichte befindet.

10.519 des Stadtentwicklungskonzeptes sieht fOr das Gewerbe -und Mischgebiet vor, dass die Entwicklung von
Dienstleistungs-, Verwaltungs-und vertrdglichen Gewerbenutzungen abzu-stimmen ist, wabei bei entspre-
chender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Ldrm, Luft und ErschOtterungen) ouch Wohnge-
biete zuldssig seien; weiters m6gen geeignete Bebauungsweisen entlang der Hauptverkehrsadern als Ldrm-
schutzmaflnahmefOr dahinterliegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedacht-
nahme auf bestehende Gebdude und Nutzungen festgelegt werden und auf die Beschrdnkung der Bodenver-
siegelung Bedacht genommen werden.

11.Das GrundstOck 1335/43 der Anrainerin befindet sich eben im 6stlichen Teil des Planungsgebietes. Auf die-
sem GrundstOck ist der Firmensitz der Anrainerin situiert. Diese betreibt ein in der Baubranche tdtiges Unter-
nehmen, welches sich mitunter der Befestigungstechnik verschrieben hat. Die Zufahrt zum GrundstOck
1335/43 erfolgt vom LazarettgOrtel aus und wird die auf diesem GrundstOck gelegene Firmenzufahrt aber-
wiegend von Lastkraftwdgen benutzt.

12.Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht unter anderem eine BOndelung von Zufahrten am LazarettgOrtel
sowie insgesamt eine straflenbegleitende Bebauung vor, die dem Ldrm -und Emissionsschutz dienen soII.

O
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Beabsichtigt ist eine Aufwertung der Hauptverkehrsstrafgen, d.h. der StraBenraum soII gestalterisch aufge-
wertet und vorhandene GrOnelemente erhalten bzw. gepflegt werden. Das rdumliche Leitbild hat insbeson-
dere die StroBenrandbebauung entlang des LazarettgOrtels vor Augen.

13.Im Bebauungsplan k6nnen mitunter auch private Verkehrsfldchen wie Grundstackszufahrten festgelegt wer-
den; Ziel der 6rtlichen Raumordnung ist es, far eine zweckmdfgige und bodensparende, auf die BedOrfnisse
der Bev61kerung und die Erfordernisse des Schutzes des Orts-, Straflen- und Landschaftsbildes abgestimmte
verkehrsmdBige ErschlieBung der bebauten und zu bebauenden Gebiete und Grundfldchen vorzusorgen.

14.Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht in S 7 lediglich fOr die Baupldtze Cl, C2 sowie fOr die Bauplatze D
und E GrundstLIckszufahrten vor; diesem Entwurf karIn nicht entnommen werden, inwieweit auf bereits be-
stehende Grundstackszufahrten ROcksicht genommen werde, insbesondere unter BerOcksichtigung des S 8
des Entwurfes betreffend die vorgesehene grof3kronige Laubbaumpflanzung sowie den vorgesehenen Baum-
scheiben von 9 qm, wobei diese Baumscheiben vor Befahren zu schOtzen seien. Der besagte Entwurf lasst
gdnzlich offen, wie diese geplante groBkronige Laubbaumpflanzung im Gewerbe -und Mischgebiet mit be-
stehenden Gewerbebetrieben in Einklang zu bringen ist.

15.Das der Anrainerin eigentOmliche GrundstOck 1335/43 ist - wie bereits oben ausgefOhrt - im Planungsgebiet
gelegen. Bei dem sich aufdiesem GrundstOck befindlichen Gebaude handelt es sich um die Betriebsstatte
der Anrainerin. Wie sich nun dem Entwurf des Bebauungsplanes entnehmen Idsst, wOrde die beabsichtigte
neue Laubbaumpjlanzung direkt aber das besagte GrundstOck verlaufen und warde hiedurch die Zufahrt zur
Betriebsstdtte zum Unternehmen der Anrainerin verlorengehen.

16.Gleichfalls sieht der Entwurf die Anbringung eines Fahrradweges vor; ein solcher Fahrradweg wOrde die
Nutzung der Zufahrt zum Betriebsgeldnde massiv erschweren bzw. zu nichte machen, nota bene man be-
denken muss, dass die Lastkraftwdgen durchaus im Retourgang aus dem Firmengeldnde reversiert werden
und bei Vorhandensein eines Fahrradweges sich die Nutzung ad absurdum fOhren wOrde, da gew6hnlich fOr
einen LKW Fahrer der Einfahrtsbereich aus einem anderen Blickwinkel zu ersehen ist und ein potentieller
Radfahrer schwerer ersehen und erkannt werden karIn aIs aus einem Personenkraftwagen.

17.Es spricht nichts dagegen, den bereits vorhandenen Baumbestand zu erhalten; mit Zwang jedoch eine neue
groflkornige Laubbaumpflanzung anzubringen, bei welcher allerVoraussicht nach der bestehende Baumbe-
stand weichen wird mOssen, entbehrtjeglicher Logik und vernOnftigem, wirtschaftlichen Denken.

18.Der aufliegende Entwurf des Bebauungsplanes Idsst konkrete Feststellungen vermissen, in welchem Ausmaf!
bereits vorhandene und bestehende GrundstOckseinfahrten durch den Entwicklungsplan des 4.0 Stadtent-
wicklungskonzeptes idgF bewahrt werden sollen, ohne dass es fOr die jeweils betroffenen GrundstOckseigen-
tOmer zu einer massiven Beeintrdchtigung der Zufahrt, wenn nicht sogar zu einer Abschneidung derselben
kommen SQIIte !

19.Bereits an dieser Stelle sei angemerkt, dass die Anrainerin im Falle der Erlassung des Bebauungsplanes den
Instanzenweg beschreiten wird und behdlt sich diese des Weiteren die Geltendmachung von 6ffentlich-
rechtlichen sowie zivilrechtlichen AnsprOchen jedeweder Art vor.

20.Unter Verweis auf die obigen AusfOhrungen stellt daher die Anrainerin den

/H-\

/='\

ANTRAG:

dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel'’ die Geneh-
migung zu versagen bzw das Grundst LIck 1335/43 aus dem gegenstdndlichen Entwurf des 05.38.0 Bebauungs-
plan „Hohenstaufengasse SLId-LazarettgOrtel auszunehmen.“

Einwendungsbehandlung:
Ad 3-7: Gemal! § 40 Abs.6 Zl des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungs-
planen die grundbOcherlichen EigentOmer der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke innerhalb angemes-
sener Frist anzuh6ren und ist der Entwurf durch mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wah-
rend derAmtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsOblich kundzumachen.

GemaB g 40 Abs.6 22 des StROG 2010 gilt bezOglich der Anh6rung als Zustelladresse jene Wohnanschrift, an
welche die Bescheide aber die Grundsteuer ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstandigung der
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GrundeigentOmer hat auf das gesetzmarlige Zustandekommen des Bebauungsplanes keinen Einfluss. Innerhalb
der Auflage- bzw. Anh6rungsfrist k6nnen Einwendungen schriftlich und begrOndet beim Gemeindeamt (Ma-
gistrat) bekannt gegeben werden.

Der Ausschuss far Verkehr, Stadt- und GrOnraumplanung der Stadt Graz wurde in der Sitzung am
13. Dezember 2023 Ober die Auflage des 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“
informiert. Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaf! S 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Dezember 2023.

samtliche grundbOcherlichen EigentOmer:innen der im Planungsgebiet liegenden GrundstOcke wurden schrift-
lich angeh6rt und der Bebauungsplan Ober 10 Wochen, in der Zeit vom 30. Dezember 2023 bis zum 08. Man
2024, zurallgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf1 9 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).
zusatzlich zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine BOrgerinformationsveran-
staltung, zu welcher LIber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

Der Auflageentwurf wurde dem grundbOchertichen EigentOmer der Liegenschaft Gst-Nr.: 1335/43
KG 63105 Gries mit der Adresse LazarettgOrtel 90/Falkenhofgasse 26, mit einem ersten Zustellungversuch am
20.12.2023, welcher urlaubsbedingt retourniert wurde, und einerweiteren Zustellung am 09.01.2024 mit einer
Ubernahme des SchriftstOckes am 11.01.2024, zugestellt. Die Ubernahmebestatigung ist aktenkundig. Die Zu-
stellung ist gem. ZustelIG i 22 Abs.1 durch den Zusteller bekundet.

0

Der grundbOcherliche EigentOmer der genannten Liegenschaft wurde somit in einem in einer angemessenen
Frist von 11.01.2024 bis 08.03.2024 (8 Wochen) angeh6rt. Ein gesetzeswidriger Verfahrensablauf ist somit
nicht ableitbar.

Ad 8.10, 18: Das Stadtentwicklungskonzept 4.0 stellt das strategische Planungsinstrument der Landeshaupt-
stadt Graz fOr die kommenden 15 Jahre dar, welches auf Basis von zehn Grundsatzen die kOnftige Entwicklung
skizziert. Ziel dieser Grundsatze ist die Verwirklichung einer Stadt mit hoher Lebensqualitat, weshalb samtliche
Mallnahmen und Projekte der Stadtentwicklung zukOnftig mit diesen Grundsatzen Obereinstimmen mOssen.
Das Stadtentwicklungskonzept besteht aus dem Entwicklungsplan, der Verordnung und dem Erlauterungsbe-
richt sowie weiteren Sachbereichskonzepten, Karten und Planen.
Im Entwicklungsplan liegt das Gst-Nr.: 1335/43 KG 63105 Gries gem. g 19 STEK 4.0 in einem „Gewerbe und
Mischgebiet“ mit zwei Funktionen „Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte“.

OSind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im FIachenwidmurIgsplan
(Ordnungsplan) zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer zeitlichen Nachfolgenut-
zung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen karIn. Dabei sind potenzielle Nutzungskonflikte hintanzuhal-
ten, beispielsweise durch groBraumige Festlegungen. In den nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplanung,
Bauverfahren) gelten die der FIachenwidmungsplanausweisung entsprechenden Bestimmungen des Stadtent-
wicklungskonzeptes.

Im 4.0 FIachenwidmurIgsplan (Ordnungsplan) liegt das Gst-Nr.: 1335/43 KG 63105 Gries im „Allgemeinen
Wohngebiet“ im Sanierungsgebiet Larm mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Es wird somit auf die Festle-
gungen zur Baugebietskategorie „Allgemeinen Wohngebiete" gem. S 30 Abs.2 StROG verwiesen.

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Ad 11-16: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse
ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Straflenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. DiesbezOglich wurde unter Beauftragung eines ZiviltechnikerbOros fOr Ver-
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kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage fOr die verkehrliche Erschliellung des Pla-
nungsgebietes gilt. Lage und Cluerschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Ver-
kehrsflachen wurden durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilun-
gen der Stadt Graz und des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt du rchgef CI hrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum UmsetzurIgszeitpunkt des Verkehrsfla-
chenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen. Grundsatzlich wird festgehalten, dass
mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen auf rechtmallige Zufahrtsbewilligungen
verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen fOr zukOnftige Bauvorhaben
getroffen

Ad 17: Seitens der AbteilungfOr Granraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben:
„Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden I<lima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist esfOr die Stadt Graz van zentraler Bedeutung, LIber
einen dichten, artenreichen und widerstandsjdhigen Baumbestand zu verf[lgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes –auch durch die Neuanlage von straBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum. NatOrlich gehen damit ouch gewisse Emissionen einher, die einen erh6h-
ten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen bedeuten – z.B. durch herabjallende B10ten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen DurchgrOnung der Stadt und einer Steigerung der Aufenthaltsquatitat im 6f-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgdnglich.“

Ad 20: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel" liegt ge-
maR 4.0 FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang
der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Be-
bauungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gema[! Deckplan I zum 4.0 Flachen-
widmungsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemal! g 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBerIverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsat-
zes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumordrlungsgrundsatze gem. dem Steiermar-
kischen Raumordnungsgesetz.

Die Grundlagen far die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes im Jahr 2018 die Grundla-
gen fOr eine Nachverdichtung tn einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab
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Die angeregte Ausklammerung des GrundstOckes 1335/43 ist raumordnungsrechtlich in diesem Verfahren
nicht m6glich. DiesbezOglich bedOrfte es einerAnderung des Deckplan I zum 4.0 FIachenwidmungsplanes im
Zuge eines Anderungsverfahrens gem. § 38 StROG.

Einwendung 16 (OZ 0022)

„[...] Als EigentOmerin eines Bestandsbaus im betroffenen Gebiet ersuche ich um dringende BerOcksichtigung
der jotgenden Einwdnde zu dem von Ihnen vorgelegten Entwurf.
1. Der vorliegende BebauurIgsplanentwurf nimmt weder auf bestehenden alten Baumbestand noch auf sub-

stanziell gut erhaltene Gebdude Bezug und ignoriert in der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien
sdmtliche Bestandsbauten und bestehenden Baumbestand. Bei Beschluss des vorliegenden Entwurfs ware
nur noch die bloBe Erhaltung der Bestandsbauten zuldssig, Zubauten aber unm6glich. In unserem Fall hiefge
das: Wenn wir im Sinne des Klimaschutzes unser Haus erhalten und respektvoll erweitern mdchte, ware das
nicht m6glich. Vielmehr mOssten wir absurderweise den Bestand abbrechen und einen Neubau entspre-
chend der neu festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten. Das ist definitiv nicht im Sinne der an
sich vom Gemeinderat vorgegebenen klimaorientierten Stadtentwicklung! O

2. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan erm6glichte groflfldchige Versiegelung und den dadurch not-
wendigen Entfall vorhandener, grofger Bdume ist entgegen jeder Klimastrategie und daher vehement abzu-
lehnen! Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufen-
gasse befinden sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkreten Bauvorhaben (s. 1.) und dann nur
bei Abbruch der bestehenden Gebdude realisieren. Zudem ist der Minimalabstand von 5m zur neuen Stra-
flenfluchtlinie zu gering; schon der geforderte Baumachs-Abstand betrdgt 4.5m! Die „hObschen“ Baumrei-
hen-Darstellungen stehen in krassem Widerspruch zur Realitdt in den ndchsten 20 Jahren und stellen selbst
dann eine massive Verschlechterung gegenOber dem lst-Zustand dar! Von „Green-washing“ wird das Klima
nicht besser.

3. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf folgt ausschliefllich den Interessen der Antrag stellenden Investo-
ren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnunqsqesetz, nach dem verschiedene Interessen, inklusive je-
ner der Eiqentamer von EFH-GrOnden, die dort weiterhin in ihren Bestandsbauten wohnen wollen, ohne ei-
nen Abbruch in Erwagung zu ziehen, berOcksichtigt werden mOssen.
Zu bemerken ist dabei ouch, dass der Bedarf an Wohnraum in Graz derzeit stagniert und tausende Wohnun-
gen leerstehen.

Ich ersuche h6flich, meine Einwendungen in der Neuauflage des Bebauungsplanes zu berOcksichtigen.“ 0
Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu aIIen Ei-
gentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (S 10 Abs.1) fdr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen und
Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig “. Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff „Sanie-
rungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
S 5 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildacher zulassig.“
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Ad 2: Die Festlegung derAbstande der Baumachsen zum aufgehenden Mauerwerk erfolgt in Abstimmung mit
der zustandigen Planungsabteilung und ist akkordiert mit den langjahrigen Erfahrungswerten von Baumpflan-
zungen im stadtischen Raum.

Seitens derAbtellung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben : „Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis der Standorte, der
Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kontext diejeweilige „ErhaltungswOrdig-
keit“. Diese tragt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten maBgeblich zur Entscheidung bei, ob
BOurne explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss auf die zu-
kOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen. NatOrlich untertiegen viele der im gegenstdndlichen Planungsgebiet
stockenden Bestandsbdume den Vorgaben der Grazer Baumschutzverordrlung, wonach fOr ihre Entfernung je-
denfalls auch ein behdrdtiches Verfahren erforderlich ist.
Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist esfOr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, Ober
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfOgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes – ouch durch die Neuanlage von straBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum.“

'-=\

Ad3: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr
Fuflganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentltchen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Aufwertung des GrOn-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fCIr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt.
Die BaumasserIverteilung und Freiraumstrukturierung sind wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell
entlang des Lazarett90rtels eine straflenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Ge-
baude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor Larmemissionen schOtzt.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den stark
emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das straBenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Straflenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein flieBender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist. Ein Widerspruch zum Raumord-
nungsgesetz ist durch diese Festlegungen nicht gegeben.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als duch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Plarlungsinstrumente und die fachlichen Em pfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Stellungnahme I (OZ 0023)
Mag. Abt. 10/1 - Straflenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen
„ [...] nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes „05.38.0 Hohenstaufengasse SLId - La-
zarettgOrtel“ wird von Seiten des Straflenamtes folgende Stellungnahme abgegeben=

•

•

Aus Sicht des StraBenamtes ist es zu begrOfSen, dass fOr das ggst. Planungsgebiet vom LazarettgOrtel nur
zwei Zufahrten zur ErschliefSung des ggst. Gebietes vorgesehen sind.
Die Darstellung der Bdume in der vorliegenden Plangrundlage ist hinsichtlich der genauen Lage der Zujahr-
ten anzupassen (gem. S 8 Abs 1 des Verordnungsentwurfes ist die Abweichung der Lege der im Bebauungs-
plan eingetragenen Bdume zuldssig). Sichtfelder sind entsprechend des Standes der Technik freizuhalten.
Durch die dargestellten Baumstandorte entlang des Lazarettgartels und der Hohen-staufengasse sowie des
untergeordneten StraBennetzes dOrfen weder verkehrssicherheitstechnisch h6chstrelevante Sichtbeziehun-
gen (Zufahrten, Knotenpunkte, Querungsstellen far Fufggdnger:innen und Radfahrer:innen) noch die Be-
leuchtung des Straflenraumes beeintrdchtigt werden.
Um eine Ubernahme von Geh- und Radwegen ins 6ffentliche Gut zu gewdhrleisten, sind diese im Hinblick
auf Aufbau, Leiteinrichtungen, Beleuchtung etc. nach den Vorgaben der Stadt Graz entsprechend der galti-
gen technischen Richtlinien umzusetzen.
Eine Unter- und Uberbauung von 6ffentlichem Gut ist grundsdtzlich abzulehnen. Eine Unterbauung von 6f-
fentlichem Gut (Geh- und Radweg zwischen Lazarettgartel und Wiesengasse) ist jedoch seitens des Straflen-
amtes ausnahmsweise vorstellbar, wenn dadurch die Zufahrten von der Landesstrafie auf eine Minimum
reduziert werden k6nnen. Dabei gabe es die M6glichkeit ein „Kellereigentum“ (gem. g 300 ABGB) zu schaf-
fen. Dazu ist es jedoch notwendig, dass die StroBe (Ceh- und Radweg) samt Aufbau vom darunterliegenden
Bauwerk (Tiefgarage?) baulich getrennt ist. Dazu sind vorab Vertrdge auszuarbeiten, die z.B. eine Schaffung
von Kellereigentum kldren und sicherstellen. Eine Abstimmung mit Abteilung fOr Immobilien ist diesbezOg-
lich dringend erfarderlich.
Jene Teilfldchen, die ins 6ffentliche Gut Obergehen werden, sind von Einbauten und dgt. freizuhalten. Auf
diesen ist eine Versickerung von Oberfldchenwdsser der Bauobjekte, oder anderen Nutzungen durch Dritte,
nicht zulassig. Von Seiten des Straflenamtes besteht der Wunsch die Fldchen kosten- und lastenfrei ins 61-
fentliche Gut Obertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privat-
rechtlichen Vertrdgen festzuhalten !
Die Querschnittsbreiten sowie die StraBenrauma ufteilung des LazarettgOrtels, der Hohenstaufengasse als
auch des untergeordneten Straflennetzes sind mit der Abteilung far Verkehrsplanung (A10/8) bzw. dem Amt
der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau abzustimmen und ent-
sprechend der g01tigen technischen Richtlinien umzusetzen.
Entlang des Lazarettgartels kommt das Bauverbot entlang von Landesstrafgen zu tragen. Hieau ist beim
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.
Hinsichtlich der Bauverbotszone gem. Stmk LStVG entlang der Hohenstaufengasse sowie in untergeordneten
StrafSen im Planungsgebiet ist das Einvernehmen mit dem Straflenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nut-
zungen, herzustellen.

Da es sich beim LazarettgOrtel um eine Landesstrafie handelt, sind die Zujahrtsgenehmigungen mit dem
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung
Steierischer Zentralraum abzustimmen.

M6gliche Anbindungen der Zufahrten in der Hohenstaufengasse sowie in untergeordneten Strafgen im Pla-
nungsgebiet sind in Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem Straflenamt abzustimmen. In weiterer Folge
ist planbelegt um Zujahrtsgenehmigung anzusuchen.

•

•

•

0
•

•

•

•

•
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• Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Errichtung von Werbeanlagen insbesondere im Nahbereich von VLSA-
geregelten Kreuzung auf die galtigen technischen Richtlinien (RVS 05.06.11 und 05.06.12) hinsichtlich visuel-
ler Informationstrdger zu achten ist.“

BeantwortunR:
Die Stellungnahme des A10/1 - Strallenamts wird zur Kenntnis genommen und ist eine maflgebliche Vorgabe
fdr die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.
sowie der Umsetzung der Strallenprojekte und ihrer Genehmigungsverfahren. Die Stellungnahe wurde der
A10/8 0 bermittelt.

Einwendung 17 (OZ 0024) - Stadtritin Claudia Schdnbacher
„[...] Hiermit Obermittle ich meine Einwendungen fristgerecht:
• Zufahrt sOdlicher Bereich – Die Gesamterschlieflung ist nur fIber die schmalen Gassen der bestehenden Sied-

lung m6glich, was ein erh6htes Verkehrsaufkommen in der ruhigen Wohngegend bedeute wOrde. Die Wie-
sengasse ist sehr schmal und wird fOr Baufahrzeuge sehr eng werden. Sie k6nnten die Zufahrt zu den Hdu-
sern in der Wiesengasse behindern. Wird die Wiesengasse eine Zufahrt fOr eine Tiefgarage werden, denn sie
ist jetzt schon zu schmal und verfOgt nicht einmal LIber einen ordentlichen Gehsteig, sodass er nicht barriere-
frei zu benutzen ist.

• Die H6he der am LazarettgOrtel verlaufenden Gebdudefronten empfinde ich als problematisch. Denn mehr
H6he bedeutet ouch mehr Bewohner in einem insgesamt bereits jetzt schon dicht besiedelten StraBenzug.

• Das Verkehrsaufkommen in der dahinterliegenden Siedlung wird massiv steigen, da neue Bewohner den ge-
ringsten Widerstand suchen werden. DieserfOhrt LIber die kleinen Gassen der Siedlung zur neuen Bebauung
der sOdlichen Baupldtze. Wem ein Tiefgaragenplatz zu teuer ist, wird in einer der Gassen parken. Dort jin-
den die Bewohner selbst bereits jetzt sehr schwer einen Parkplatz, somit vertrdgt die Gegend schon jetzt
keine zusdtzliche Belastung.

• Wird es eine Wohnnutzung im Erdgeschoss entlang des LazarettgOrtels geben?
• Zwar darf das sechste GeschoB nur eine Teilldnge der Gesamtldnge des straflenseitigen Gebdudes betragen,

so ist die H6he mit max. 19,5 m trotz des Abstandes zur dahinerliegenden Siedlung Oberzogen. HierwOrde
ein max. von 5G und 16,Sm v611ig ausreichen und einen vertrdglicheren Ubergang bei gleichzeitiger Ldrmab-
schirmung schaffen.

• Die Gebdude entlang der Wiesengasse sollten mit max. 3G beschrdnkt sein, um den kleinteiligen Siedlungs-
charakter der dahinterliegenden Siedlung zu erhalten. Mit max. 3G wOrde ouch hier ein vertrdglicherer
Ubergang geschaffen werden.

• Die maximale Fassadenldnge entlang der Wiesengasse nach 56 (3 und 4) der Verordnung gleicht einer
durchgehenden Bebauung, zumal eine Uberschreitung der 25m Fassadenldnge m6glich ist. Hiersollte der
Bebauungsplan einen vertrdgtichen Ubergang zur Siedlung schaffen und nicht die maximale Bebauung f6r-
dern

• Lediglich zu den Baupldtzen Cl, C2, D, E gibt es die Erschlieftung Ober den LazarettgOrtel. Alle weiteren Bau-
pldtze werden Ober die Siedlung innenliegend erschlossen? Dies wird eine unzumutbare Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens nach sich ziehen, zumal auch wdhrend der Bauphasen mit massiver Belastung durch Bau-
stellenfahrzeuge zu rechnen sein wird. Die Einfahrten in die Tiefgaragen k6nnte am stark befahrenen Laza-
rettgOrtel zusdtzlich Bremsstaub und Stau verursachen.

• Wo werden die Tiefgaragen der sOdlichen Bauplatze sein? Wo werden deren Zufahrten sein?
• Die Straflen innerhalb der Siedlung sind nichtfOr den KFZ Verkehr, der durch die neue Bebauung ausge16st

wird ausgelegt, weder Straflenbreite noch Gehsteige. Hier ist eine Verbesserung der Situation entlang der
Wiesengasse (und ouch weiteren Gassen je Zufahrt zur sOdlichen Bebauung) unumgdnglich, bei gleichzeiti-
ger Bedachtnahme auf die bestehenden Bewohner.

• Ein Verkehrskonzept ist auszuarbeiten als Voraussetzung fOr die Entwicklung der weiteren Bebauung. Be-
reits jetzt entsteht in der KdrntnerstraBe Sta u durch die rechts abbiegenden Fahrzeuge, die eine AbkOrzung
LIber die Hohenstaufengasse nehmen. Wofahren die vielen neuen Bewohner und wie kommen sie zu ihrem

/n-
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Wohnort? Bereits jetzt ist es schwierig und mit langen Wartezeiten verbunden, wenn die Bewohner aus ih-
ren schmalen Gassen in die Hohenstaufengasse abbiegen wollen, denn durch die Frequenz und die Ampel-
schaltung ist der Stau in der Hohenstaufengasse dujlert hinderlich FIr die jetzigen Bewohner der Siedlung.
Wo parken die Fahrzeuge der Bewohner, wenn die Bebauung ohne Tiefgarage oder ohne ausreichende Tief-
garagenpldtze vorgenommen wird?

•

Einwendungsbehandlung:

Ad Verkehr: Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:
„Ad Wiesengasse: Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handeltessich um Bauland. Unabhdngig von
einem Beschluss eines-Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Ge-
bdude im Bebauungsplangebiet zu einem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskon-
zeptes berOcksichtigt die Stadt Graz beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umvertei-
lung dieses Verkehrs auf Geh- und Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als ouch Fldchen die
eine Verbesserung der Situation fCIr den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuji- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungsptdnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafgenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in dos Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

0

Die MaBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittjOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Das dffentliche Grundst rICk der Wiesengasse verfagt derzeit LIber eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Geh-
steig an der Westseite der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als duflerst schmal
einzustufen. Die dadurch verbleibende GrundstOcksfldche betrdgt im Schnitt ca. fOnf Meter. An der Ostseite der
Wiesengasse wird es, in zeitlicher Abhdngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig
geben. Die dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. fOnf Meter betra-
gen
Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gemdB RVS 03.04.12 Planung und Entwurf von InnerortsstraBen ausreichend fOr
den Begegnungsfalt PKW /PKW bis zu 50 km/h, und fOr den Begegnungsfall LKW /PKW ausreichend fOr eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.
FOr eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges massten Grundstacksfldchen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten k6nnen nicht im BebauurIgsplangebiet 05.38.O 6stlich der
Wiesengasse berOcksichtigt werden.
Die bestehenden Parkplatze in der Wiesengasse fOhren zu einer Reduktion der in der Wiesengasse tatsachlich
gefahrenen Geschwindigkeiten. Eine Aufhebung von Parkpldtzen im Zuge des Bebauungsplans 05.38.0 ist we-
der vorgesehen noch rechtlich m6glich. Die Festlegung von Parkpldtzen (Pkw-Stellpldtzen) erfolgt Ober ein van
der Bebauungsplanung unabhdngiges stroBerIpolizeiIiches Verfahren.
Ob im Zuge von Bauarbeiten fOr den Baustellenverkehr eine tempordre teilweise Aufhebung von Parkpldtzen
sinnvoll oder erjorderlich ist, wird von der zustandigen Beh6rde zu entscheiden sein.“

O

Ad Nachverdichtung: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten
durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege die Abhingigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb
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des Stadtgebietes fOr Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priori-
sieren. Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einerVerbesserung der Aufenthaltsqualita-
ten im 6ffentlichen Raum, einer Reduzierung derSchallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Auf-
wertung des GrOnraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum
in zentraler Lage geben.

Die Grundlagen fOr die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Plarlungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 FIacherIwidmurIgsplan. Mit der Beschluss-
fassung des 4.0 STEK und des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes durch den Gemeinderat im Jahr 2017 wurden die
Grundlagen fOr eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage verrechtlicht.

Ad Baumassenverteilung, Geschossigkeit: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang
des Lazarettgartels und der Hohenstaufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordne-
ten Planungsinstrumente entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtli-
chen Grundlagen fOr eine stadtische Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche
Lazarettfeld bewusst als kleinstrukturiertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenvertei-
lung und Freiraumstrukturierung sind wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des Lazarett-
gOrtels eine straBenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und woh-
nungszugeordneten Freiflachen vor Larmemissionen schOtzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vierGeschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig. Entlang
des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Die punktuelle Sechsge-
schossigkeit entspricht den baulichen und auch zukOnftigen m6glichen Bebauungen entlang des GOrtels.
Exemplarisch sei erwahnt, dass n6rdlich der Hohenstaufengasse zukOnftig eine siebengeschossige Bebauung
gem. 05.31.0 Bebauungsplan zulassig ist, SOdlich des Planungsgebietes gibt es eine achtgeschossige Wohnbe-
bauung, gegenOber des Planungsgebietes finden sich mehrere Wohnhochhauser.
Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung
mit maximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraflenzOgen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad Wohnnutzung Lazarettgartel: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Bauk6rper-
tiefe entlang des LazarettgOrtels derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer ZweihOf-
tigkeit zu entwickeln, in welcher eine Wohnzeile ausschlielllich zum LazarettgOrtel und eine Wohnzeile aus-
schlielllich zur larmgeschLitzten Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss
ist daher bewusst nicht berOcksichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten strallenabge-
wandten Erdgeschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu erm6glichen. Die gewerbliche Nutzung ist im
Erdgeschoss ebenfa IIs nicht ausgeschlossen.
g 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:
„Entlang des LazarettgOrtels ist straflenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum Laza-
rettgartel unzuldssig.“
95 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die H6he der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m Ober dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.“
Ad maximale Fassadenlange: Diese Festlegungen wurden speziell dahingehend abgestimmt, dass es im Uber-
gang zum Inneren des Gevierts eben nicht zu monolitischen Bauvolumina kommt. Die Festlegungen sind fach-
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lich von der GrOIIderzeitbebauung abgeleitet, welche in der Blockrandbebauung durchaus langgezogene, stra-
Benbegleitende Volumina abbilden, diesejedoch durch unterschiedliche Eingange, Fassaden- und Farbgestal-
tungen eine entsprechende kleinteilige Struktur aufweisen.

Ad PKw-stellplatze: Die Festlegungen zur Verbringung der PKW Stellplatze erfolgt im raumordnungsrechtli-
chen Verfahren im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlas-
sung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des G01tigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes,
haben auf die Verordnung abzustellen. Gemaf! S 41 Abs.1 22 lit.c des StROG 2010 wird fOr den ruhenden Ver-
kehr Art und Lage der Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): „Innerstadtische Be-
dienqualitat“ Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis –ende. Die bestehende ErschlieRung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.
Die zukOnftige Erschliellung mit der Strallenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergarten sind fulllaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Bauplatzen in einerStadt der kurzen Wege sinnvoII, und gem. § 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren m6glich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

0

Einwendung 18 (OZ 0025) – Sammeleinwendung von 8 BOrger:innen
„[...] Ich beziehe mich auf den Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel“ und gebe an-
bei meine Einwendungen bekannt.

•

•

•

•

•

•

Dieser Bebauungsplan ist nur im Interesse der Investoren !
Es handelt sich hierbei um eine in sich abgeschlossene Siedlung, das sogenannte „n6rdliche Lazarettfeld",
welches hauptsachlich eine Bebauung mit Einjamilienhausern aufweist. Diese Einfamilienhausstruktur
w CIrcle hier v611ig zerst6rt werden !
Es karIn nicht sein, dass die Ein-und Zweifamilienwahnhauser vernichtet werden und deren Bewohner*innen
systematisch aus der Gegend vertrieben werden.
Die Parksituation jOr Anrainer und deren Besucher istjetzt schon unertrdglich. Weitere Kraftfahrzeuge, bei
einer Erh6hung der Bewohnerzahl, bringen die Verkehrswege zum Kollabieren. Diese wird auch bei Errich-
tung von Tiefgaragen nicht kompensiert.
Die von den Bewohnern gepflegten Gdrten und Bdume sind wertvoller GrOnraum fdr die Erhaltung der Flora
und Fauna der Landeshauptstadt. Weiters sind sie ein wichtiger Bestandteil der grOnen Lunge van Graz. Eine
Erh6hung der Bebauungsdichte bedeutet automatisch eine Verringerung des wertvollen GrOnraumes.
Die LuftgCItemessstation Don Bosco weist seit einigen Jahren schon die schlechtesten LuftgOtewerte in Bezug
auf die Feinstaubbelastung des gesamten Grazer Stadtgebietes auf. Eine Verdichtung des Wohngebietes im
Bereich ndrdliches Lazarettfeld wOrde durch das h6here Verkehrsaufkommen eine weitere Verschlechterung
der LuftgOte nach sich ziehen.
Zur StoBzeit ben6tigen Bewohner des n6rdlichen Lazarettfeldes bereits jetzt bis zu 5 Ampelphasen, um die
Hohenstaufengasse in Richtung Osten verlassen zu k6nnen. Eine Erh6hung der Bewohnerzahl und deren KfZ
wird diese Situation eklatant verschdrfen.
Auch wenn diese Siedlung mitten in Graz liegt, brauchen wir keine weitere BetonwOste. AIs mahnendes Bei-
spiel karIn das neu errichtete Haus Triesterstrafie 100 gegenOber Fa. Plankenauer genannt werden. Straflen-
seitig steht das halbe Haus leer. Einzig die Caritas hat etliche Wohnungen gemietet.
Der Leerstand von Wohnung in Graz ist eklatant. Dennoch werden immer neue Wohnungen gebaut. Um ei-
nige Beispiele zu nennen: Reininghaus GrOnde, Kasernstrafie (ehern. Kaserne), GrOnanger, Fr6hlichgasse,
Smart City, Green City, BahnhofgOrtel.
Dieser Bebauungsplan ignoriert damit Klima-Planungsziele wie „Bauen im Bestand" und „Baumschutz".

V

•

•

•

•
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Einwe ndungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im
Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwid-
mungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil des Planungsge-
bietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsge-
biet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohrlungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Kllmaschutzziele der Stadt Graz ab.

Emissionen: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan aufseinen GOltigkeitsbereich beschrankt
ist und keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der h6hergereihten StrallenzOge regeln
karIn. Was der Bebauungsplan jedoch karIn, ist anhand der BaumasserIverteilung eine Verbesserung fOr das
dahinterliegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen
Gegebenheiten, indem zu den starkemittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauungvorgese-
hen ist, diefOr das strallenabgewandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Die Emissio-
nen die Ober die Obergeordneten StraflenzOge in das Geviert emittieren, werden durch die geplante Baustruk-
tur zukOnftig besser abgeschirmt, es ist somit von einer Verbesserung auszugehen.

Ad Parkplatzsituation: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten werden, dass der 6ffent-
liche Raum, also die Strallen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht. Verkehrsfla-
chen, Strallen und Parkraumbewirtschaftung sind nichtThema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf
seinen G01tigkeitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKw-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung nl r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „ Be/m gegenstdndli-
chen BebauurIgsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation far
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
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Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuf!- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 FldchenfOrdiese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kantinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen StraBenbahnlinien in dos Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straf3enbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Strafgenbahnnetzes sein.

Die Mafgnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur Schritt fOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem AusmaB umgesetzt werden.“

Ad Granraum / Klima: Du rch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKw-Stellplatzen in Tiefgaragen
mit adaquaten UberschOttungsh6hen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begrOnten Dachern, Vorgartenzonen
und Gronflachen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fOr eine zukunftsorientierte stadtische
Bebauung ab.
Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr
Fuflganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einerVerbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Aufwertung des GrOn-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben
Seitens der Abteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben : „Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des
Baumzustandes und der Baumart (Zukunftsfdhigkeit im stadtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen
Kontext die jeweilige „ Erhaltungswardigkeit“. Diese trdgt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten
maflgeblich zur Entscheidung bei, ab B6ume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.

0

0

Ad Leerstand:
GemaB § 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgterAbklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.
Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Regelungen zu Flachen aurlerhalb des G01tigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstanden k6n-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.
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Einwendung 19 (OZ 0026)

„[...] Im Auftrag und Namen meines Mandanten Erwin Moskon, Martingasse 5, 8020 Graz, erhebe ich Einspruch
gegen den Bebauungsplan der Stadt Graz 05.38.0 „Hohenstaufengasse / SOd-Lazarettgartel".
Dieser Einspruch wird wie folgt begrOndet.

1. Die Bebauungsdichte wird wesentlich erh6ht, da nunmehr Gebdude mit bis zu 6 Geschossen errichtet wer-
den dOrfen. Dies bedeutet eine Gebdudeh6he bis zu 19,50 m. Dies ist eine Belastung des bislang niedrig ver-
bauten Bereiches, die ouch die straBenfernen Siedlungsbereiche belastet.

Dabei ist zu beachten, dass die Gr6fie der Wohnungen nach unten begrenzt ist mit 30 m2. Auch wenn der
Richtwert der Wohnungsgr6Be mit 50m2 festgelegt ist, wird sich eine wesentliche Bewohnungsdichte erge-
ben. Dabei ist zu beachten, dass die Mindestgeschasszahl festgelegt ist mit 3 Geschossen (55/11).

Bei der Begrenzung derfreien PKW -Abstellpldtzen gern. 97 ist davon auszugehen, dass eine hohe Zahl an
KFZ im freien StraBenraum zurAbstellung gelangen werden. Dadurch wird es zu einer Belastung durch den
KFZ -Verkehr im Obrigen Siedlungsgebiet kommen.

in\\

Zu beachten ist, dass gemdf1 97/6 pro Wohnungsfldche von je 75 - 90 m2 nur 1 Abstellplatz vorgesehen sein
karIn. Auf eine Wohnungsfldche von 90 m2 k6nnen aber 3 Wohnungen gegeben sein. Die Richtgr6fie ist je-
denfalls 50 m2 Dies zeigt, dass sehr wohl von einem h6heren Bedarf an PKW - Abstellpldtzen auszugehen ist,
wenn es nicht zu einer Uberlastung des Obrigen Siedlungsgebietes kommen soII. Die Bewohner des „Hinter-
landes" dOrfen durch die Erh6hung der Bewohnerdichte nicht durch deren VerkehrsbedDrfnisse und Parker-
fordernisse ungebOhrlichen Mehrbelastungen ausgesetzt werden. Diese Gefahr besteht jedoch infolge der
Schmalheit der betroffenen StraBenbereiche.

Ein entstehender Mehrverkehr wird ouch zu einer ungebOhrlichen Mehrbelastung an Ldrm fOhren. Eine sol-
che Mehrbelastung karIn aber durch die Schaffung von mehr Garagenpldtzen vermieden werden.

2. Die gegebene Raumplanung sieht im Bereich der m6glichen Verbauung nicht den erforderlichen Raum fdr
Erholung und Kinderspielpldtze vor. Durch das Zulassen einerVerbauung mit Gebduden bis zu 6 Geschossen
sind derartige Raumerfordernisse wohl nur in unmittelbarer Gebdudendhe m6glich, dies mit allen Nachtei-
len aus einer solchen Gebdudendhe.

Ausformung des Raumes Idsst ouch bei der vorgesehenen Bepflanzung mit Bdumen nicht zu, dass umfang-
reichere GrCIn- und Ruhezonen fOr diese BedOrfnisse geschaffen werden. Es werden daherjedenfalls benach-
barte, bisher geringere genutzte Bereiche von der erh6hten Zahl der Bewohner genutzt werden.
Dadurch wird sich die Belastung der Bewohner der bisher ruhigen Bereiche erh6hen und wird sich daraus
ouch ein Wertverlust dieser benachbarten Fldchenbereiche ergeben.

So zeigt sich, dass die Zulassung einer Verbauung mit mehr aIs 3 Geschossen in keiner Weise dem Gebietsch-
arakter entspricht und ein planerischer Fehlgriff ist. Spielpldtze fCIr Kinder und Sitzbereiche fOr Erwachsene
sollen nicht im Fallbereich von Sachen aus der Gebdudeh6he gelegen sein

Bei der gegebenen Raumplanung wird sich dieser Widerspruch nicht angemessen 16sen lassen. Dies wird
auch zu einer neuen Belastung bisher gering belasteter Bereiche fahren. Dies ist zu vermeiden.

3. Auf das architektonische und raumprdgende Stadtbild dieses Siedlungsbereiches wird nicht angemessen Be-
dacht genommen. Der Wohnbereich ist geprdgt durch eine starke DurchgrOnung. Dies sorgt insbesondere in
der warmen Jahreszeit fOrangemessene Klimaregelung und Durch10ftung. Eine Randverbauung in der Pla-
nungsgestaltung wird die gegebene Durch10ftung schwer beeintrdchtigen.
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Das Stadtbild dieses Wohnbereiches wird schwer gest6rt. Der Gartencharakter dieses Bereiches geht durch
die Frontverbauung im Bereich der sehr stark befahrenen Straflen verloren.

Der architektonische Garten- und Vorstadtcharakter geht nachhaltig hinter den hohen Wohnbauten verlo-
ren

Die Art der nach der Planung zuldssigen Verbauung zerst6rt nachhaltig den gegebenen Garten- und
GrOncharakter dieses Siedlungsbereiches, der besonders geprdgt ist durch die Abgrenzung hinter dem Bahn-
damm

Im Erlduterungsbericht wird besonders auf den gegebenen Baumbewuchs verwiesen. Dieser reicht derzeit
bis an den stark mit KFZ befahrenen Verkehrsbereich heran. Dieser GrOnbereich geht durch die geplante,
sehr verdichtete Bebauung verloren und wird ouch die Durch10jtung sehr beeintrdchtigen.

Die gekoppelte Bebauung ergibt eine st6rende Mauerwirkung. Dies insbesondere bei einer m6glichen H6he
von 6 Geschossen.

4. Richtig ist die Schaffung von Tiefgaragen. Deneit ist aber eine zu geringe Dichte an Stellpldtzen gegeben.
Bei einer angemessenen Erh6hung der Tiefgaragenpldtze ist jedoch vorzusehen, dass die Zufahrten direkt zu
den bestehenden Straflenbereichen und nicht in das Siedlungsgebiet fOhren.
Innerhalb des Siedlungsgebietes darf das Verkehrsaufkommen nicht erh6ht werden.

5. Derzeit ist auf die dargestellten Belastungsbereiche nicht angemessen Bedacht genommen worden. Es
kommt daher zu einer Obermdfligen Belastung des durch Baum- und GrOnwuchs geprdgten Siedtungsberei-
ches. Dies fOhrt zu einem wesentlichen Verlust an Bodenwert.

Es ist daher die H6he der geplanten Bebauung wesentlich zu verringern.

EinwendunEsbehandlung:
Ad Bebauungsdichte: Die Grundlagen fdr die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen
Planungsinstrumente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwid-
mungsplan. Dementsprechend wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flachenwidmungspla-
nes im Jahr 2018 die Grundlagen fOr eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage ge-
legt a
Ad Baumassenverteilung, Geschossigkeit, Architektur: Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit
maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Be-
bauung mit maximal drei Geschossen zulassig. Entlang des Lazarett90rtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf
bis sechs Geschossen zulassig. Die punktuelle Sechsgeschossigkeit entspricht den baulichen und auch zukOnfti-
gen m6glichen Bebauungen entlang des GOrtels. Exemplarisch sei erwahnt, dass n6rdlich der Hohenstaufen-
gasse zukOnftig eine siebengeschossige Bebauung gem. 05.31.0 Bebauungsplan zulassig ist, SOdlich des Pla-
nungsgebietes gibt es eine achtgeschossige Wohnbebauung, gegenOber des Planungsgebietes finden sich
mehrere Wohnhochhauser
Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung
mit maximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraBenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fUl r das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strarlenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermarlen reduziert, dass ein flieBender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.
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Ad Garten- und Vorstadt: Der G01tigkeitsbereich des Bebauungsplanes 05.38.0 liegt im sogenannten n6rdli-
chen Lazarettfeld entlang der Strallen Hohenstaufengasse und LazarettgOrtel. SOdlich der Hohenstaufengasse
weist das Planungsgebiet im Mittel eine Tiefe von max. 2 Bauplatzen mit ca. 50 m Tiefe auf. Westlich des Laza-
rettgClrtels spannt sich das Planungsgebiet zwischen LazarettgOrtel und der Wiesengasse, bzw. einer gedach-
ten Verlangerung derWiesengasse auf. Der innere Bereich des Gevierts liegt nicht im G01tigkeitsbereich dieses
Bebauungsplanes, bleibt somit erhalten und wird zukOnftig von den Emissionen der hochrangigen StralSen ge-
schOtzt

Seitens derAbteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zur GrOnraumausstattung, Bestandsbaumen und
Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben: „ Die Errichtung von Tiefga rage n mit einer hohen Vegeta-
tionstragschicht ist gegenOber an der Oberfldche organisierten Stellpldtzen aus Ireiraumplanerischer Sicht je-
denfalls vorzuziehen. Wenngleich intensiv bepflanzte Tiefgaragen niemals einen Ersatz fOr gewachsenen Boden
darstellen, weisen sie jedoch gegenOber „klassischen“ Stellpldtze zahlreiche planerische Vorteile (Raumnut-
zung, Bepflanzung usw.) auf.

in-\ Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist esfOr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, LIber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfOgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes – ouch durch die Neuanlage von stroBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum.

Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Be-
standsbaume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses
Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baumzustandes und der
Baumart (Zukunftsfdhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige „Erhal-
tungswOrdigkeit“. Diese tragt unter BerOcksichtigung der raumlichen M6glichkeiten maflgeblich zur Entschei-
dung bei, ob Bdume exptizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss
auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.“

Ad Kinderspielplatze: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKw-Stellplatzen in Tiefgaragen mit
adaquaten UberschCItturIgsh6hen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begrOnten Dachern, Vorgartenzonen und
Granflachen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fOr eine zukunftsorientierte stadtische Be-
bauung ab. Diese Festlegungen erm6glichen es, je Bauplatz entsprechende begrOnte Freiraume fOr die Wohn-
nutzung zu schaffen. Zur Umsetzung von Kinderspielplatzen gem. § 10 Stmk. BauG., muss auf das nachgereihte
Bauverfahren verwiesen werden.

Ad PKW-Stellplitze / Verkehr: Die Festlegungen zur Verbringung der PKw-stellplatze erfolgt im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie
z.B. die Erlassung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des G01tigkeitsbereiches eines Bebau-
ungsplanes, haben auf die Verordnung abzustellen. Gemal1 9 41 Abs.1 22 lit.c des StROG 2010 wird fOr den ru-
henden Verkehr Art und Lage derAbstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Dort wo es entlang des h6her-
rangigen Strallennetzes verkehrsrechtlich als auch topographisch m6glich ist, sind Zufahrten entlang der Land-
stralie in diesem Bebauungsplan verordnet.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): „Innerstadtische Be-
dienqualitat“ Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis –ende. Die bestehende Erschliellung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.
Die zukOnftige Erschlielgung mit der StraBenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergarten sind fulllaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Bauplatzen in einerStadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem.§ 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumordnungs-
rechtlichen Verfahren m6glich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.
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Verkehrsflachen dienen der Abwicklung des flieflenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflachen
sind Flachen die derAllgemeinheit zurVerfOgung stehen und somit auch fOr alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKw-Stellplatzen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen k6nnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in § 7 der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf (;eh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fOr
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in mdglichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuf!- und Radinfmstruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fCIr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straf]enbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

Die MaBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst kdnnen allerdings nur Schritt fOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.“

Der Pkw-Stellplatzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad Mehrbelastung: Gemaf! § I wird im Geltungsbereich des Stmk. Raumordnungsgesetztes in Abs.2 definiert,
dass Raumordnung im Sinn dieses Gesetzes die planmallige, vorausschauende Gestaltung eines Gebietes ist,
um die nachhaltige und bestm6gliche Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des Gemeinwoh-
les zu gewahrleisten. Dabei ist, ausgehend von den gegebenen Strukturverhaltnissen, auf die natOrlichen Ge-
gebenheiten, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die wirtschaftlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen BedOrfnisse der Bev61kerung und die freie Entfaltung der Pers6nlichkeit in der Gemeinschaft
Bedacht zu nehmen. Diese Festlegungen gelten im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes auch fOr EigentO-
mer der im Bebauungsplangebiet verorteten GrundstOcke, welche seit Rechtskraft des ersten Flachenwid-
mungsplanes im vollwertigen Bauland liegen. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten
werden, dass der 6ffentliche Raum im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht.

C)

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flichenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kunen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr
Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Stral}en, eine Aufwertung des GrOn-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben

52



Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Stellungnahme 02 (OZ 0027)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau - Referat Strallenbau und Verkehrswesen
Bahnhofgartel 77
8020 Graz
„[...] Zur geplanten Anderung der Raumordnungspldne teilt die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in
Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, das Folgende mit.
Zum vorgelegten Bebauungsplan jand eine umfassende Vorabstimmung zwischen der Landesstraflenverwal-
tung und der Stadt Graz statt (siehe dazu ouch die Verweise zu den Punkten ErschliefSung/Verkehr, S. 251 und
Verkehrsanlagen, S. 30f in den Erlauterungen). Der gegenstandliche Bebauungsplan wird daher grundsdtzlich
zur Kenntnis genommen. Es wird auf Basis der Vorabstimmung jedoch ersucht, folgende Punkte zur Prdzisie-
rung der getrojfenen Festlegungen in die Erlduterungen aufzunehmen.
a) FOr die in Abstimmung mit derVerkehrsplanung und dem Land Steiermark festgelegten gemeinsamen Zu-

und Abfahrten (Zufahrt l: Bauplatze Cl, C2 und Gst. 1335/93; Zufahrt 2: Bauplatze D, E und Gst. 1335/86)
gilt, dass die Situierung der Tiefgaragen-Rampen nicht in direkter Verldngerung der Zufahrt erfolgen dad.
(Anmerkung: Vgl. dazu die Ergebnisse des Abstimmungsgespraches vom 8. 2. 2023 inkl. Entwurf von ZIS+P
FIr die Situierung der TG-Rampe).

,p-='\

b) in Bezug auf die Haltestelle LazarettgOrtel ist im Zuge der Bebauung eine Neugestaltung der 0V-Haitestelle
vorgesehen. Diese ist entsprechend der Vorabstimmung zwischen der LandesstraBenverwaItung und der
Stadt Graz nicht mehr als Fahrbahnhaltestelle sondern als Busbucht auszujOhren.“

Beantwortung:
Die Stellungnahme der Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau - Referat Strallenbau und Verkehrswesen
wird zur Kenntnis genommen und ist eine maflgebliche Vorgabe fOr die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung
spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren, sowie der Umsetzung der Strallenprojekte und ihrer
Genehmigungsverfahren. Die Stellungnahe wurde der A10/8 Obermittelt.

In Bezug auf die Haltestelle LazarettgOrtel muss seitens der Stadtplanung festgehalten werden, dass der
Bebauungsplan 05.38.0 Bebauungsplan die hoheitlichen Aufgaben im G01tigkeitsbereich des Bebauungsplan-
gebietes regelt. Detaillierte Festlegungen zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen k6nnen nicht getroffen wer-
den

Einwendung 20 (OZ 0028)
„ [...] Ats von der Erstellung des 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel“ betroffener
LiegenschaftseigentOmer im Bereich der Grdst. Nr. 1335/4 u.a„ alle KG 63105 Gries, (Planungsgebiet C1 und C2
It. Bebauungsplan) werden nachfolgende Einwendungen innerhalb der Auflagefrist von 30.12.2023 bis
08.03.2024 beim Stadtplanungsamt der Stadt Graz eingebracht und wie folgt begrOndet=

Ausqanqslaqe
Der o.a. Bebauungsplan sieht eine Neuordnung der Bebauung entlang derStraBenzOge Hohenstaufengasse
und LazarettgOrtel vor. Grundsdtzlich ist die siedlungspolitische Zielsetzung der Stadt Graz, hier eine maBvoll
verdichtete Bebauung vorzugeben, aus stddtebaulicher Sicht zu begrOflen. Durch die Planungsvorgabe einer
gekuppelten bzw. geschlossenen Bebauungsweise entlang des stark befahrenen LazarettgOrtels (B 67c) werden
Idrmfreigestellte Hojbereiche geschaffen, welche deutlich verbesserte Aufenthaltsqualitaten gegenOber der IST-
Situation darstellen.
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Aufbauend auf den Bebauungsplan soII ein konkretes Bebauungskonzept entwickelt werden und ergeben sich
diesbezOglich aufgrund derAusfOhrungen im Entwurfzum Bebauungsplan Fragestellungen. Zur Ausrdumung
dieser Fragestellungen einerseits sowie zur Erlangung einer Rechtssicherheit in nachfolgenden Verfahren ande-
rerseits, werden zum Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaujengasse SOd - LazarettgOrtel'' nachfol-
gende Einwendungen vorgebracht und Wie folgt begrOndet=

1) S 2 Bebauungsweise und Nutzungen, des Verordnungswortlautes zum Bebauungsplan legt fest, dass im Erd-
geschoB straylenseitig orientierte Fahrradabstellrdume, Technikrdume, M011rdume, Stiegenhduser; Eingdnge
und Durchgdnge, angepasst an die Fassadengestaltung als geschlossene Rdume auszufOhren sind. Aufgrund
der angefOhrten unterschiedlichen Nutzungen wird eingewendet, dass nicht alle Rdume der o.g. Nutzungen
gleich ausgefOhrt werden mOssen. Es wird daher vorgeschlagen, hier eine Trennung jener Bereiche vorzu-
nehmen, welche raumbildend auszufOhren sind und jene Bereiche, welche lediglich geschlossen gegen LIber
der straflenseitigen Fassade auszubilden sind (M011- und Fahrradrdume). Damit kdnnte gerade bei durchge-
steckten Nutzungen im EG hofseitig eine bessere Aufenthaltsqualitdt und dem Nutzerverhalten angepasste
AusfOhrung ausgebildet werden.

2) S 3 des VO- Wortlautes zum BPL definiert PlanungsfestIegungen zum Bebauungsrad, zu Baupldtzen und zur
Bebauungsdichte. Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde dazu am Bauplatz Cl eine dichterelevante BGF
von max. 1.837,30 m2 bzw. am Bauplatz C2 eine dichterelevante BGF von max. 2596,70 m2 festgelegt. Wie
ersuchen die beiden Baupldtze C1 und C2 zu einem Bauplatz C mit einer GrundstOcksgesamtOache von 4.434
m2 (Vor allfdlligen Abtretungen) zusammenzulegen. Weiters ersuchen wir in diesem Zusammenhang die
maximale BGF von 4.434 m2 auf 5.318,70 m2 richtig zu stellen. Wie vorab besprochen werden die Abtre-
tungsfldchen dichtemdBig kampensiert.

3) Zum S 4 (7) des VO- Wortlautes zum BPL wird eingewendet, dass lediglich ein Fldchenausmaf!, aber nicht
konkrete Ldngen- und Breitenverhdltnisse vorgegeben werden sollten.

4) Unter§ 5 (5) des VO- Wortlautes zum BPL ist festgelegt, dass im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss,
die H6he der Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses zur Hohenstaufengasse und zum LazarettgOrtel mind.
0,8 m LIber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen hat. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ist ein-
zuwenden, dass lediglich gegenaber dem Lazarettgartel ein H6henunterschied vorliegt, der diese PlantIngs-
vorgabe rechtfertigt. Es wird ersucht, diese Planungsvorgabe ausschliefllich auf diesen Bereich hin zu prdzi-
sieren, da widrigenfalls im gesamten Planungsbereich C1/C2 bzw C (wie nun wieder gewOnscht) it. Bebau-
ungsplan Geldndeanhebungen zuldssig waren, welche zu einer nicht gewOnschten baulichen Entwicklung
fOhren wOrden. Generell ist festzuhalten, dass unter dem Aspekt der Geldndeanhebung die Planungsvorga-
ben des§ 5 (1) anzupassen wdren, da unterAnwendung einer Regelgeschossh6he von 3,Qm die Planungsvor-
gaben von 5 bzw. 6 OG nicht umgesetzt werden k6nnen. zusatzlich wird eingewendet, dass schon aufgrund
der unterschiedlichen Begri£fsdefinition im Baugesetz die Gebdudeh6he und die Gesamth6he nicht de-
ckungsgleich sein k6nnen. Hier wird ersucht entsprechende praxistaugliche Festlegungen vorzusehen.

a

5) S 5 (2) des VO- Wortlautes zum BPL legt fest, dass die Summe der Gesamtldnge des sechsten Geschosses
dad, bezogen auf die Gesamtldnge des straBenseitigen Gebdudes, maximal 50%betragen. Gerade aufgrund
der gewOnschten straBenseitigen Abschirmung gegenOber der Ldrmquelle ist diese Einschrdnkung zu hinter-
fragen. Vorgeschlagen wird, dogs fdr das sechste Geschoss unter BerOcksichtigung der Ldrmsituation eine
maximale Gesamtldnge'von 60% der Gebdudeldnge dejiniert wird.

6) S 7 des VO- Wortlautes zum BPL nimmt Bezug zur Parkierung von KFZ. Es wird der Einwand vorgebracht,
dass aufgrund der Lage an einer zukOnftigen StraBenbahnhaltestelle und einer direkten Anbindung an das
Radwegenetz die Planungsvorgaben fOr Wohnungen zu Oberdenken wdren. So sollte fdr Wohnungen der
Stellplatzsch10ssel dahingehend adaptiert werden, dass I KFZ-Stellplatz je 95-105m2 Wohnnutzfldche an-
stelle den bisherigen 75-90m2 herzustellen ist. BegrOndet wird dies dahingehend, dass aufGrund der massi-
ven Abtretungsfldchen an das 6ffentliche Gut und des dadurch verbleibenden Zuschnittes des GrundstOckes
der bisherige Parkplatzsch10ssel nur mit einer 2-geschossigen Tiefgarage erreicht werden k6nnte. Zusdtzlich
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wird beantragt, die Linie der Tiefgaragengrenze bis zur Grundgrenzecke der Parzellen 1335/67 und 1335/44
zu kOrzen.

7) BezOglich Gelandeveranderungen, welche unter S 8 (13) des VO-Wortlautes zum BBPI. gerege it sind, wird
beantragt, dass diese zum Zwecke der EingrOnung bzw. UberschOttungen von TiefgaragerIbereichen auf bis
zu 80cm zuldssig sind. Dies um eine addquate und qualitdtsvolle GrOrtraumausstattung in diesen Bereichen
vornehmen zu kdnnen.

Der stddtebauliche Ansatz den der 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel" verfalgt,
ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im ggst. Bereich. Dieser siedlungspolitischen Ziel-
setzung wird aus Sicht der LiegenschaftseigentOmerin im ausreichenden Mafie LIber die planlichen Festlegun-
gen im Bebauungsplan nachgekommen. Es bedarfjedoch Prazisierungen in den Festlegungen, um eine fOr spa-
tere Vorhaben rechtverbindliche Aussage sicherzustellen. Weiters erfordert ein Bebauungsplan ouch ein gewis-
ses MaB an Planungsspielraum und ware dieses MaB gerade in den Planungsvorgaben zur BGF-Fldche zur H6-
henentwicklung und im Stellplatzsch10ssel zu berOcksichtigen.

n\

Zur Wahrung der Nachvollziehbarkeit sowie zur Ausrdumung von widersprachlichen Festlegungen wird um po-
sitive Erledigung der Einwendung ersucht.“

Einwendu nRsbehandlung:
Ad 1: Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraBenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Im Sinne des Larmschutzes und des Ortsbil-
des ist ein adaquates, larmschotzendes Fassadenbild im ErdgeschoB unumganglich. Wobei speziell die M011-
raume im Sinne des Emissionsschutzes am eigenen Bauplatz und zu den angrenzenden Nachbarn als geschlos-
serIe Raume auszufOhren sind.

92 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Erdgeschofi sind straflenseitig orientierte FahrradabstellfIachen, Technikraume, M011rdume, Stiegenhduser,
Eingdnge und Durchgdnge, angepasst an die Fassadengestaltung mit geschlossenen Fassaden auszufOhren.“
99 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Mallsammelstellen sind gebdudeintegriert, als geschlossene Rdume innerhalb der Baufluchtlinien und Bau-
grenzlinien anzuordnen. Das MUlllunterflursystem ist im Planungsgebiet unzuldssig.“

/-\

Ad 2: Im Rahmen des Auflageentwurfs erfolgte ein Ziffernsturz bei den Festlegungen zu den BGF-Flachen der
Bauplatze C1 und C2. Es wurden irrtOmlicherweise die GrundstOcksgr6fien der Bauplatze C1 und C2 und nicht
die BGF-Flachen im Auflageentwurf abgebildet. DiesbezOglich erfolgt eine redaktionelle Anderung:
S 3 Abs.17 des Verordnungstextes wurde wie folgt korrigiert:
„Am Bauplatz Cl wird eine dichterelevante BGF von max. 2.116,00 ma festgelegt.“
93 Abs.18 des Verordnungstextes wurde wie folgt korrigiert:
„Am Bauplatz C2 wird eine dichterelevante BGF von max. 3.204,00 m2 festgelegt.“

Mit Posteingang vom 23.09.2024 wurde der Ein,wand, die Bauplatze C1 und C2 zu einem Bauplatz C zusam-
menzulegen, seitens des Einwenders zurOckgezogen.

Ad 3: g 4 Abs.7 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem AusmaB von 16 m2 BruttogeschassfIdche errichtet
werden. Die Anordnung von Nebengebduden in der Vorgartenzone bis zu einer GrundstOckstiefe von 5,00 m ist
ausgeschlossen.

Ad 4: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicherSicht die Bauk6rpertiefe entlang des LazarettgOr-
tels derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer Zweihaftigkeit zu entwickeln, in weI-
cher eine Wohnzeile ausschlielllich zum LazarettgOrtel und eine Wohnzeile ausschlieBlich zur larmgeschotzten
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Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss ist daher bewusst nicht berOck-
sichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten strallenabgewandten Erdgeschoss westseitig
Wohnungen mit Gartenanteil zu erm6glichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht aus-
geschlossen.
S 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:
„Entlang des LazarettgOrtets ist stra/!enseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum Laza-
rettgOrtel unzuldssig."
95 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die H6he der Fuflbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m Ober dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.“

Betreffend der Festlegungen zu Gebaude- und Gesamth6hen und dem angefOhrten Widerspruch zum Stmk.
BauG darf festgehalten werden, dass diese Werte in der Verordnung die maximalen Obergrenzen definieren
und somit kein Widerspruch zum Stufenbau der Rechtsordnung erkennbar ist. Nachgereihte Verfahren, wie
z.B. die Erlassung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des G01tigkeitsbereiches eines Bebau-
ungsplanes, haben auf die Verordnung abzustellen. a
Ad 5: Die Mindestvorgabe zur H6henentwicklung in Verbindung mit Schallabschirmung wurde in 9 5 Abs.11
mit drei oberirdischen Geschossen festgelegt. Dies folgt den Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstru-
mente und wird aus fachlicher Sicht als ausreichend befunden.

Ad 6: Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Der Pkw-Stell-
platzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und beracksichtigt die laufenden Entwicklungen im Gebiet.“

Ad 7: Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurde festgestellt, dass der Gelandeverlauf im Planungsgebiet in
Bezug auf diejeweiligen Bauplatze nahezu niveaugleich ist. Dementsprechend sind die Gelandeveranderungen
mit Maximalwerten von 0,5 m gedeckelt. Es ergeht der Hinweis, dass eine Erh6hung der Gelandeveranderun-
gen auf die H6henlage der Tiefgarage keinen Einfluss hatte, da eine flachige AufschOttung des Bauplatzes zur
Hebung derTiefgarage grundsatzlich nicht mit den gestalterischen Intentionen und derVerordnung zu diesem
Bebauungsplan korreliert.

Einwendungen 21 bis 26 (OZ 0029 bis OZ 0034)
Inhaltlich idente SammeleinwerIdungerI von 7 BUrger:innen a
„[...] Zum oben angefOhrten Bebauungsplan erhebe ich jolgende Einwendungen und ersuche um BerOcksichti-
gung

1 Straflenrandbebauung: Das sOdliche Lazarettfeld ist derzeit eine geschlossene Villengegend mit gewachse-
nem GrOn Raum. Gepflegte Einfamilienhduser mit Gdrten und altem Baumbestand. Es ist eine intakte gr LIne
Lunge fOr die belastete Grazer Luft und geh6rt eigentlich als gesamtes Ensemble geschOtzt vor Eingriffen
und Oberbordender Bautatigkeit.
In diesem Bereich groBe GrOnflachen zu opfern und eine Bebauung mit bis zu 6 Geschossen direkt am Gartel
zu planen ist sehr fragwOrdig !
Stott GrOnflachen – Ghetto Geschoss Bauten direkt am GOrtel,- ohne jeglicher Wohn Qualitdt. Der Bezirk
Gries ist jetzt schon mit dem h6chsten Ausldnder Anteil behaftet. Diese Wohnungen k6nnen nur wieder an
sozial BedOrftige zugeteilt werden, und die Misere im Bezirk wird weiter verstdrkt! Beispiele dieser Ghetto
Bauten entlang vom BahnhofgOrtel – LazarettgOrtel – Triesterstrasse – bis nach Puntigam gibt es ja zur Ge-
rluge
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Wieso nimmt man nicht die schon versiegelten GrundstOcke van den Baufirmen Granit (Feldgasse) und Her-
zog (Vinzenz Muschitsch Str.) drdngtaufeine Absiedelung dieser geschdftlichen Nutzung als Baumaterialla-
ger Platz on die Stadtgnnze, und schajft hier Wohnraum ? - ohne GrOnraum Vernichtung!! Erst ganz aktu-
eII haben sich die Landeshauptleute far eine Reduzierung der Bodenversiegelung ausgesprochen – gilt das
fOr unsere Stadtregierung und das Grazer Bauamt nicht????

2. Bestand der Bauflucht und Baugrenzlinien: Der Bebauungsplan nimmt Oberhaupt keine ROcksicht auf den
Altbestand. Die bestehenden Anderungen in der Hohenstaufengasse – Falkenhofgasse – Wiesengasse – k6n-
nen doch nicht ernst gemeint sein?? Enteignung der EigentOmer, Abtretung von GrOnfldche um eine Ver-
breiterung derStraBen und Wege zu erm6glichen,- um dann mehr Verkehr aufzunehmen? und dann am
Plan ein poor Bdume einzuzeichnen, die in Wahrheit Oberhaupt keinen Platz haben. Gleichzeitigt entwertet
man die bestehenden Grundstacke und EFH, da wenn der Bebauungsplan so beschlossen wird, ist eine Bau-
dnderung des Altbestandes fast nicht mehr m6glich.

3. Wiesengasse: Diese sehr schmale Gasse soII Richtung SOden als Radweg weitergefOhrt werden mit Anbin-
dung zur Staatsbahnstrasse – diese Schnapsidee karIn nur jemanden einfallen der noch nie var Ort war. Der
Weg wird zwar sch6n mit ein paar Baumen umrandet eingezeichnet,- aber ist planerisch komplett unrealis-
tisch. Man sotlte sich vorher mit den Gegebenheiten auseinandersetzen,- bevor man sowas plant. Alleine der
Niveau Unterschied zwischen der Gasse und den Gdrten ist ca. 3 m. der Weg sollte mitten durch bestehende
Gdrten und EFH. fOhren. Gezeichnet zwischen zwei EFH die gerade einmal ca. 5 m auseinander stehen..... so
macht sich das Planungsamt nur selbst zur Lachnummer. Und noch dazu ohne jeglicher Notwendigkeit,- da
ein Radweg entlang der Triesterstrasse in ca. ISC)m. Entfernung schon besteht. Aber Hauptsache man fdhrt
Ober die Anrainer drOber, enteignet und pflastert GrOnraum zu,- und zeichnet unter dem gr LInen Mdntelchen
wieder ein paar Bdume ein.

/---\

Wir Anrainer hoffen, dass diese Stadtregierung Ihre Verantwortung zum Lebensraum in der Stadt wahr-
nimmt. Diesen Bebauungsplan fallen Idsst, und dieses Areal lieber besser schOtzt, als es sinnlos zu verplanen.
Stadtplanung, sollte nicht Nr ein paar Investoren und Baufirmen erfolgen, sondern fCIr die BOrger und die
Erhaltung des Lebensraumes.
In Diesem Sinne, hoffen wir auf Ihr Umdenken.“

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Die Grundlagen fOr die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Planungsinstru-
mente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. DemerIt-
sprechend wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes im Jahr 2018 die
Grundlagen fOr eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

''--\.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemaf1 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemal! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fOr die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung allerVorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplanpfIichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
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unter Bedacht des verfassungsrechtlichen GIeichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.

Ad Nachverdichtung: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten
durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der ku rzen
Wege die Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb
des Stadtgebietes fOr Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priori-
sieren. Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einerVerbesserung der Aufenthaltsqualita-
ten im 6ffentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Straflen, eine Auf-
wertung des GrOnraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum
in zentraler Lage geben.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fUl r eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgartels eine straflenbegleitende Bebau-
tIng, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohrlungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

a

Ad2: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fOr zukanftige Bauvorhaben getroffen.
Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht werden und somit eine zu-
kunftsorientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im
Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwid-
mungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil des Planungsge-
bietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsge-
biet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebauba ren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

a

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (9 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff „Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.

S 5 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildacher zulassig.“

Ad Biume: Seitens der Abteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zur GrOnraumausstattung, Bestandsbau-
men und Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben:„Bdume im stddtischen U mfeld erf011en zahlrei-
che wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klimawandels und der damit einhergehenden Uber-
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hitzung ist es far die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, Ober einen dichten, artenreichen und widerstandsfa-
higen Baumbestand zu verfClgen. Demnach ist eine Nachverdichtung des Baumbestandes –auch durch die Neu-
anlage von straBenraumwirksamen Baumreihen dringend erforderlich. Es zdhltjeder einzelne Baum.“

Ad3: Die Wiesengasse hat im Bestand einen Querschnitt von 6,0 m, und bildet somit eine Obliche Strallen-
breite fOr Begegnungsverkehr in Nebenstrallen ab. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes kommt es entlang der
Wiesengasse im G01tigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes zu einer StraRerIverbretterung fOr die Schaffung
eines Gehsteiges. Die Grundidee der Verlangerung der Wiesengasse in Richtung Staatsbahnstralle folgt einem
bereits sehr langen fachlichen Diskurs. Die topographischen Gegebenheiten sind bekannt. Durch den zukOnfti-
gen Ausbau der Geh- und Radweginfrastruktur im Gesamtgeviert wird ihrer Einwendung Folge geleistet und
auf die Festlegung eines Geh- und Radweges in ungefahrer Lage zwischen der Falkenhofgasse und der Staats-
bahnstralie verzichtet.

Einwendungen 27 (OZ 0035)
Sammeleinwendung von 6 Barger:innen/-=\

„[...] Die unten angefOhrten Bewohner+innen / GrundeigentOmer*innen erheben innerhalb der ojfenen Frist
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel“ nachstehende Ein-
wendungen:

• Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-
nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusdtzlichen Wohnraum ouch rechtfertigt. Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, ins-
besondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungszahlen im Neubau deutlich Ober dem Haushaltszu-
wachs (siehe Kleine Zeitung vom 01.02.2024, Seite 3, „Es wird nicht billiger"). Zusdtzlicher Wohnraum ist
somit nicht erforderlich.

• Eine Uberschreitung der im FlachenwidmurIgsplan angegebenen H6chstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach g 3 (1) Bebauungsdichteverordrlung 1993 nur bei Vorliegen von stadtebauli-
chen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes zuldssig. Im Erlduterungsbericht wird lediglich aufdiese
M6glichkeiten hingewiesen, jedoch keine aufeinem stddtebaulichen Gutachten oder aufeinem Gutachten
eines Sachverstdndigen fOr Raumplanung basierende konkrete Aussagen getroffen.

• Durch die geplante Bebauung wird es zu einer grofgen Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es karIn davon
ausgegangen werden, dass der Oberwiegende Tell der zukOnftigen Bewohner*innen dieser Wohnb16cke im
Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Ein nicht zu vernachlassigender Teil wird sogar im
Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten LIber den LazarettgOrtel und die Ho-
henstaufengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungs-
gebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schafjung der Verbindung zum Siedlungs-
gebiet sOdlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafie, aber ouch andere StraBen-
zClge, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen jOr Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fOr Kleintrans-
porter, genutzt. Dadurch kommt es nicht nur zu mehr Fahrbewegungen sondern werden den eigentlichen
Bewohner*innen Parkm6glichkeiten entzogen.

• Durch die M6glichkeit Gebaude mit 6 GeschofSen und einer maximalen H6he von 19,50 m zu errichten, wird
es zu einem Wertverlustjener GrundstOcke kommen, die sich im Nahbereich dieser Gebdude bejinden. Wer
wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr lauft van den Bewohner*innen des benachbarten
Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf der Terrasse beobachtet zu werden?“

Einwendu ngsbehandlung:
Ad zusatzlicherwohnraum: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - La-
zarettgOrtel“ liegt gemal1 4.0 FIachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines
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Wohngebiet“, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 und entlang des Laza-
rettgOrtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gema li Deck-
plan 1 zum 4.0 FIachenwidmurIgsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemaf! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidrrlungsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIetchbehandlungsgrundsatzes gelten fOralle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden, ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad Dichteaberschreitung: Die Beschreibung der stadtebautichen GrOnde fO r die Uberschreitung der Bebau-
ungsdichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Gem. 9 41 Abs.1 22 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzutegen.
Gem. S 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung k6nnen die im FIachenwidmurIgsplan und in S 2 angegebenen
H6chstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes Oberschritten werden. [...]
Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so karIn die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten GrOnde festgesetzt werden; dafOr ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen. Ein, wie von Ihnen angeregtes „stadte-
bauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fOr Raumplanung“, ist im Bebauungsplanver-
fahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieBlich an nachgereihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die BebauungsdichteOberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIdche gemdf! FIachenwidmurIgsplan einzu-
halten, eine BebauurIgsdichteOberschreitung daraber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOr alle
EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechrlungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwahnen, dass fOr einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerh6-
hung mit dieser Verordnung erm6glicht wird (Bauplatz H als EckgrundstOck und 2 GrundstOcke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).
Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung Ober Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine DichteOberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen Verkehrserschlieflung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.
Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl und C2, eingehalten ist.

Q
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Ad Verkehr: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum,
also die Straflen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht. Verkehrsflachen, Strallen
und Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich aufseinen GOltig-
keitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKw-stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handeR es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu el-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr fdrdern, als ouch Fldchen die eine Verbesserung der Situation f(Ir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitetseit Jahrzehnten in vieljacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuji- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 F16chenfOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-StraBe und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafgenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

/H-\

Die MaBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittfOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.“

Ad Wertverlust: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet
bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0
bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grol!-
teil des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypolo-
gie im Planungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstLIcksetgentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Be10ftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich Ober 913 des Stmk. BauG
geregelt. Die LIber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung halt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht Ober alle Geschosse angebaut wer-
den

Seitens des Stadtplanungsamtes darffestgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.
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Einwendungen 28 und 29 (OZ 0036 und OZ 0037)
inhaltlich idente Sammeleinwendungen von 32 BOrger:innen

„[...] Die unten angefOhrten Bewohner*innen /GrundeigentOmer*innen erheben innerhalb der offenen Frist
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse sed – LazarettgOrtel“ nachstehende Ein-
wendungen:
Als EigentOmerin eines Bestandsbaus im betroffenen Gebiet ersuche ich um dringende BerOcksichtigung der
folgenden Einwdnde zu dem von Ihnen vorgelegten Entwurf.
1. Der vorliegende BebauurIgsplanentwurf nimmt weder auf bestehenden alten Baumbestand noch auf sub-

stanziell gut erhaltene Gebdude Bezug und ignoriert in der Festlegung der Baugrenz-und Baufluchtlinien
sdmtliche Bestandsbauten und bestehenden Baumbestand.

2. Bei Beschluss des vorliegenden Entwurfs wdre nur noch die blofSe Erhaltung der Bestandsbauten zuldssig,
Zubauten aber unm6glich. In unserem Fall hiefie das: Wenn wir im Sinne des Klimaschutzes unser Haus er-
halten und respektvoll erweitern m6chte, wdre das nicht m6glich. Vielmehr mOssten wir absurderweise den
Bestand abbrechen und einen Neubau entsprechend der neu festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien
errichten

3. Das ist definitiv nicht im Sinne der an sich vom Gemeinderat vorgegebenen klimaorientierten Stadtentwick-
lung !

4. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan erm6glichte grof]fldchige Versiegelung und den dadurch not-
wendigen Entfall vorhandener, graBer Bdume ist entgegen jeder Klimastrategie und daher vehement abzu-
lehnen! Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufen-
gasse befinden sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkreten Bauvorhaben (s. 1.) und dann nur
bei Abbruch der bestehenden Gebdude realisieren. Zudem ist der Minimalabstand von Sm zur neuen Stra-
flenfluchtlinie zu gering; schon der geforderte Baumachs-Abstand betrdgt 4.Sm! Die „hObschen" Baumrei-
hen-Darstellungen stehen in krassem Widerspruch zur Realitdt in den ndchsten 20 Jahren und stellen selbst
dann eine massive Verschlechterung gegenaber dem lst-Zustand dar! Von „Greenwashing" wird das Klima
nicht besser.

5. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf folgt ausschliefllich den Interessen derAntrag stellenden Investo-
ren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nach dem verschiedene Interessen, inklusive je-
ner der EigentOmer von EFH-GrOnden, die dart weiterhin in ihren Bestandsbauten wohnen wollen, ohne ei-
nen Abbruch in Erwdgung zu ziehen, berOcksichtigt werden massen. Zu bemerken ist dabei auch, dass der
Bedarf an Wohnraum in Graz derzeit stagniert und tausende Wohnungen leer stehen.

6. Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-
nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusdtzlichen Wohnraum ouch rechtfertigt. Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, ins-
besondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungszahlen im Neubau deutlich Ober dem Haushaltszu-
wachs (siehe Kleine Zeitung vom 01.02.2024, Seite 3, „Es wird nicht billiger"). zusatzlicher Wohnraum ist
somit nicht erforderlich.

7. Eine Uberschreitung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen H6chstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach S 3 (1) BebauurIgsdichteverordnung 1993 nur bei Vorliegen von stddtebauli-
chen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes zuldssig. Im Ertduterungsbericht wird lediglich auf diese
M6glichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stddtebaulichen Gutachten oder auf einem Gutachten
eines Sachverstdndigen fOr Raumplanung basierende konkrete Aussagen getrojfen.

8. Durch die geplante Bebauung wird es zu einer groflen Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es karIn davon
ausgegangen werden, dass der Oberwiegende Teil der zukOnftigen Bewohner*innen dieser Wohnb16cke im
Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar im
Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten LIber den LazarettgOrtel und die Ho-
henstaufengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungs-
gebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum Siedlungs-
gebiet sOdlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafie, aber auch andere Straflen-
zOge, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen far Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fOr Kleintrans-
porter, genutzt. Dadurch kommt es nicht nur zu mehr Fahrbewegungen sondern werden den eigentlichen
Bewohner*innen Parkm6glichkeiten entzogen.

C)
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9. Durch die M6glichkeit Gebdude mit 6 Geschof8en und einer maximalen H6he von 19,50 m zu errichten, wird
es zu einem Wertverlust jener GrundstOcke kommen, die sich im Nahbereich dieser Gebdude befinden. Wer
wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr Iduft von den Bewohner*innen des benachbarten
Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf der Terrasse beobachtet zu werden?

Einwendungsbehandlung:
Ad 1,2,3: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut
ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0
Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil des
Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im
Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten,
als auch dergeschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.in\

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
95 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„Far Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Ad 4: Die Festlegung derAbstande der Baumachsen zum aufgehenden Mauerwerk erfolgt in Abstimmung mit
der zustandigen Planungsabteilung und ist akkordiert mit den langjahrigen Erfahrungswerten von Baumpflan-
zungen im stadtischen Raum.

Seitens derAbteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben : „Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbaume einerseits und der erjorderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis der Standorte, der
Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige „ErhaltungswOrdig-
keit". Diese trdgt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten maBgeblich zur Entscheidung bei, ob
Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss auf die zu-
kOnjtige Bebauungsstruktur haben k6nnen. NatOrlich unterliegen viele der im gegenstdndlichen Planungsgebiet
stockenden Bestandsbaume den Vorgaben der Grazer Baumschutzverordnung, wonach fOr ihre Entfernung je-
denfalls ouch ein beh6rdliches Verfahren erforderlich ist.
Bdume im stadtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fOr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, LIber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfagen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes –auch durch die Neuanlage von straBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum.“

Ad 5: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Primar wird in derStadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines derstrategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr
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Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Rdduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StralSen, eine Aufwertung des GrOn-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten PlanurIgsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraurnstruktunerung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den stark
emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Straflenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein fliel}ender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist. Ein Widerspruch zum Raumord-
nungsgesetz ist durch diese Festlegungen nicht gegeben.

()

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fUl r eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 6: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemaB
4.0 FIachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemal! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

a

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6gItchkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden, ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad 7: Die Beschreibung der stadtebaulichen GrOnde fOr die Uberschreitung der BebauurIgsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Gem. S 41 Abs.1 22 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im FIachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.
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Gem. S 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung k6nnen die im FIachenwidmurIgsplan und in S 2 angegebenen
H6chstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes Oberschritten werden. [...]
Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so karIn die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten GrOnde festgesetzt werden; dafOr ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.
Ein, wie von Ihnen angeregtes „stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fOr
Raumplanung“, ist im BebauurIgsplanverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschliefllich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die BebauungsdichteLlberschreitung in 63 Abs.14 wie folgt
festgelegt : „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIdche gemdf! FIachenwidmurIgsplan einzu-
halten, eine BebauurIgsdichteOberschreitung dar LIber hinaus ist nicht zulassig, BebauurIgsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig.“
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOr alle
EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechrlungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gtiche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes.
Erganzend ist zu erwahnen, dass fOr einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerh6hung mit die-
serVerordnung erm6glichtwird (Bauplatz H als EckgrundstOck und 2 GrundstOcke im Bereich des Nahver-
kehrsknoten Don Bosco).
Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich aufGrund der not-
wendigen Bebauung LIber Eck (Larmschutz) und derfestgelegten MindestgeschoBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteaberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschIieBung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.
Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl und C2, eingehalten ist.

/H'\

Ad 8: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also
die Strallen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zurVerfOgung steht. Verkehrsflachen, Strallen und
Parkraumbewinschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich aufseinen G01tigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKw-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanu ng wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „ Be/m gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig van einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langjristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehrfdrdern, als ouch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fOr
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seitJahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen F611en nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der FuB- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 FldchenfOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen StraBenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafge und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Jnnenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des StraBenbahnnetzes sein.
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Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur Schritt fOr Schritt bei Anderungen auf
den Grundstacken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Mafgnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Der Pkw-StellplatzschIDssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad9: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

0

Regelungen zur Belichtung, Be10ftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich Ober §13 des Stmk. BauG
geregelt. Die LIber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung halt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht LIber alle Geschosse angebaut wer-
den
Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
G rundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

Einwendung 30 (OZ 0038)
E...]

I. Die betroffenen GrundeigentOmer geben bekannt, dass sie die Mecenovic Rechtsanwalt GmbH, vertreten
durch Dr. Werner Mecenovic, Rechtsanwalt, Burggasse 16/111, 8010 Graz, mit der Wahrnehmung ihrer
rechtlichen Interessen beauftragt haben. Dieser beruft sich gemdf! S 10 AVG auf die erteilte Vollmacht.

II. Die betmffenen Grundeigentamer der Gst. 1333/S, 1333/6 und 1333/11 der Liegenschaft EZ 1281 KG 63105
Gries (Bauplatz „I" gemdB Bebauungsplanentwurf), im Folgenden kurz „Liegenschaft" bezeichnet, erheben
gegen den Bebauungsplan durch ihre ausgewiesene Rechtsvertretung nachstehende Einwendungen:

1. Zur Liegenschaft: Der Bebauungsplan „zerschneidet" die Liegenschaft (siehe Abb. 1, rote Linie), wodurch die
Vereinigung der GrundstOcke gemdfgS 47 ROG 2010 rechtswidrigerweise unm6glich wird und wofOr keine
sachlichen GrOnde bestehen. Insbesondere darf eine der Widmung entsprechende Bebaubarkeit des auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Gst. 1333/6 der EZ 1281 KG 63105 Gries nicht
eingeschrdnkt, erschwert oder unm6glich gemacht werden.

a
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Abb. 1: EZ 1281 KG Gries mit

Kennzeichnung des Geltungs-
bereichs (rote Linie)

2. Interesse der GrundeigentOmer: Die Liegenschaft ist mit einem rechtmdBig errichteten Wohngebaude (FaI-
kenhofgasse 27} sowie einem Nebengebdude bebaut und durchgrOnt (siehe Abb. 2). Das Wohngebdude
wird von den Eltern der betrofjenen GrundeigentOmer bewohnt. Das Hauptinteresse der GrundeigentOmer
besteht darin, am bestehenden Gebdude zukOnftig Zu-und Umbauten vorzunehmen oder das bestehende
Gebdude durch einen zuldssigen Neubau im Sinne des 4.00 FIachenwidmurIgsplans zu ersetzen.

Abb. 2: Blick auf die Liegen-
schaft in Richtung SOden.

Westlich und 6stlich stehen in der Nachbarschaft Gebaude in offener Bebauungsweise, Eine geschlossene
Bebauungsweise ist im gesamten Bebauungsplangebiet nicht gegeben und somit nicht ortsOblich.

3. Bebauungsm6glichkeiten gemdB dem Fldchenwidmungsplan: Gemdf! dem 4.00 FIachenwidmurIgsplan ist
die Liegenschaft zur Gdnze als vollwertiges Bauland - Allgemeines Wohngebiet WA mit einer Bebauungs-
dichte von 0, 6 -1,2 festgelegt. Die Liegenschaft weist eine Gesamtfldche von I.lllm2 auf. Folgt man den
Festlegungen des FIachenwidmurIgsptans, ware auf der Liegenschaft eine Bebauung mit einer GeschoBfld-
che von mindestens 666m2 und maximal 1.333m2 zuldssig. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegende Fldche umfasst eine Fldche von circa 744m2. Auf diesem Teil der Liegenschaft ware somit nur eine
Bebauung mit einer GeschoBjldche mindestens 446m2 und maximal 892m2 zuldssig.

4 Bebaubare Bereiche gemdf! dem Bebauungsplan: in Abhdngigkeit von den Baugrenzlinien und den vorgese-
henen drei-bis viergeschossigen Bebauung erm6glicht der Bebauungsplan die Errichtung eines Gebdudes mit
einer Geschoflflache von maximal 15,5*12,5*3G + IO,5*12,5*IG= circa 712m2. FOr die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Teilflache der Liegenschaft karIn die im FIachenwidmungsplan festgelegte
Bebauungsdichte nicht voll ausgesch6pft werden. Konkret schrdnkt der Bebauungsplan die Bebauung um
circa 180m2 ein, woraus ein wesentlicher und insbesondere ganzlich unbegrOndeter Nachteil resultiert. Ge-
mdB S 8 Abs 1 ROG 2010 gilt, dass Bebauungspldne nicht dem FIachenwidmurIgsplan widersprechen dOrfen.
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Der Bebauungsplan widerspricht hinsichtlich des eingeraumten MaBes der baulichen Nutzung dem Fldchen-
widmungsptan 4.0 und widerspricht als solches ouch den raumordrlungsgesetzlichen Bestimmungen. Der
Bebauungsplan ist durch Erweiterungen der Baugrenzlinien derart anzupassen, dass die im Fldchenwid-
mungsplan festgelegte Bebauungsdichte von max. 1,2 ausgenutzt werden karIn.

5. OrtsObliche Bebauungsweise gemdB dem Bebauungsplan: Die unter Punkt 4.) angefOhrten Berechnungen
sind Oberhaupt erst dann umsetzbar, wenn die im Bebauungsplan festgelegte „geschlossene" Bebauungs-
weise mdglich wird. In Anbetracht der ortsOblichen offenen Bebauungsweise mit intakten Einfamilienhau-
sern ist eine geschlossene Bebauungsweise im Bebauungsplangebiet mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit auszuschliefSen. Dies wOrde die Bereitschaft aller GrundstackseigentOmer*innen erfordern, die
Bestandsgebdude abzubrechen und durch Neubauten in geschlossener Bebauungsweise zu ersetzen. Dies ist
de facto auszuschliefSen, sodass eine der Fldchenwidmung entsprechende Bebauung unm6gtich gemacht
wird

6. Zu den Baugrenzlinien: Die im Entwurf des Bebauungsplanes festgelegten Baugrenzlinien ignorieren den
rechtmdBig bestehenden Baubestand auf der Liegenschaft zur Gdnze (vgl. Abb. 3) und beinhalten nicht
nachvollziehbare bzw. vollkommen willkarliche PlarlungsfestIegungen. Wie aus Abb. 3 ersichtlich, wird z.B.
auf Bauplatz „G"" eine fldchig strukturierte Bebauung mit bis zu 2 Geschoflen und eine bebaubare Tiefe von
22,5m erm6glicht, wdhrend auf der Liegenschaft eine bebaubare Tiefe von maximal 12,Sm festgelegt wird.
Es liegt somit eine nicht begrOndbare Ungleichbehandlung vor.

Die festgelegte Baugrenzlinie „durchschneidet" das Wohnhaus Falkenhofgasse 27 und verhindert aus die-
sem Grund eine sinnvolle Weiterentwicklung des Bestands. Der Bebauungsplan hdtte somit die Rechtswir-
kung, dass keine Zu- Umbauten, z.B. durch Ergdnzung eines weiteren Geschofies, zuldssig wdren, was einen
unverhdltnismdBigen und nicht sachlich begrOndbaren Eingriff in das Eigentumsrecht der betroffenen
GrundeigentOmer darstellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem

Bauungsplan und Kennzeich-
nung der Liegenschaft.

Die Baugrenzlinien k6nnten zumindest so gedndert werden, dass der rechtmdBige Baubestand in den be-
baubaren Bereich aufgenommen und zugleich eine dem FIachenwidmungsplan entsprechende Bebauung
jederzeit und ohne Abhdngigkeit von Dritten (Nachbarn) erm6glicht wird. Ein entsprechender Vorschlag ist
in Abb. 4 beispielhaft dargestellt.
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Abb. 4: Vorschlag Anderung
der Baugrenzlinie mit Bebau
ungsvorschlag.

Grundsdtzlich liegt eine stddtebauliche Sondersituation vor, weil die Liegenschaft am westlichen Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Im Zusammenspiel mit den in Richtung Westen bestehenden
zwei GeschoBwohnbauten k6nnte auf vertrdgliche und sch10ssige Art ein guter Ubergang zwischen einer
hofbildenden und straflenbegleitenden Bebauung bei gleichzeitiger Sicherung der GrOnfldchen im Innenhof
erfolgen. Ebenso wOrde hierdurch der Baubestand rechtlich abgesichert und gegenOber Bauplatz „G" eine
Gleichbehandlung gewdhrleistet. Aus Abbildung 4 ist die m6gliche stddtebauliche Struktur ableitbar. In Rich-
tung Innenhof ware eine abgestufte Bebauung (3 bis 4 G an der Strafge, 2 G Richtung Hol) in Anlehnung an
Bauplatz „G" vorstellbar.

in-\

7. Zur Lage und Sinnhaftigkeit des Fahrradwegs: Durch die „Zerschneidung" der Liegenschaft entsteht eine
nicht bebaubare Restflache auf Gst. 1333/6 KG Gries (siehe hierzu Punkt I.).
Es bestehen jedoch grundsatzlich ausreichend andere M6glichkeiten fOr Radfahrer und Fufggdnger, sodass
ein 6ffentliches Interesse an einem Radweg an der vorgesehenen Stelle nicht erkennbar ist. Zudem fOhrt der
geplante Radweg in eine Sackgasse und liegt die UnterfOhrung unter der Bahn deutlich weiter westlich, so-
dass aus verkehrstechnischer Sicht kein Mehrwert erkennbar ist.

8 Zum Geldndeprofil: Wie aus Abb. 5 erkenntlich weist der Bauplatz „I" im bebaubaren Bereich eine Geldnde-
stufe auf, welche die Bebaubarkeit erschwert und insbesondere die Erschlieflung bzw, Erreichbarkeit des In-
nenhofs erheblich beeintrdchtigt. Der H6henunterschied zwischen StraBenniveau und Innenhof betrdgt min-
destens 2,4 Meter, was zahlreiche Fragen zu den stddtebaulichen Kennwerten und zur Bebaubarkeit der Lie-
genschaft aufwirft.

Abb. S: Geldndeprofil durch
Bauplatz „I“, GIS Steiermark

Konkret ist unklar, ob und wie eine im Bebauungsplan als „Grenze Tiefgarage" geregelte Tiejgarage errich-
tetwerden k6nnte. DiesbezOglich wird darauj hingewiesen, dass aus den baugesetzlichen Bestimmungen
keine hinreichende Definition hervorgeht, was unter „Tiefgarage" zu verstehen ist. Dies ist jedoch FIr den
Bauplatz von wesentlicher Bedeutung, weil bei einer unter dem natOrlichen Geldnde liegenden Tiefgarage
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erhebliche H6henunterschiede von mindestens 6m entstehen k6nnten. In Anbetracht der dadurch erforderli-
chen Rampenldngen und daraus resultierenden Kosten ware eine wirtschaftliche Bebauung nicht m6glich.
Es wird daher gefordert, anstelle der verpflichtenden Tiefgarage eine rdumlich Oberlagerte Doppelnutzung
festzulegen, wodurch der fldchensparenden und bodenschonenden Bebauungsweise ausreichend Rechnung
getragen warde und zugleich Kosten im Falle eines Neubaues gespart werden k6nnten.

9. Zur Herstellung von PKW-Stellpldtzen: Zur Festlegung gemdf! S 7 Abs 8 des Bebauungsplanes, wonach bei
einer Nettobauplatzgrdfie von weniger als 800m2 die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellpldtzen
gern. S 89 Abs 4 Stmk. Baugesetzes entfdllt, wird angenommen, dass es sich hierbei um eine Kann-Bestim-
mung handelt und die Errichtung von KFZ-Abstellpldtzen jedenfalls zuldssig ist. Sollte die Bestimmung jedoch
ein Verbot von KFZ-Stellpldtzen bedeuten, wird dagegen jedenfalls Einwand erhoben.

lO.Mangelnde Grundlagerlforschung
Der Bebauungsplan beruht grundsdtzlich auf einer mangelnden Grundlagenforschung und fOhrt, wie in den
bisherigen Punkten dargelegt, zu einer massiven Einschrdnkung auf einer als Bauland - Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Bebauungsdichte 0,6 - 1,2 festgelegten Liegenschaft, die dadurch zur Ganze entwertet er-
scheint. Die einzelnen Problempunkte werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst und belegen
eine massive Wertminderung der Liegenschaft zufolge des Bebauungsplans:
• Der Bebauungsplan „zerschneidet" die Liegenschaft.
• Der rechtmdBig bestehende Baubestand bleibt gdnzlich unberOcksichtigt, eine kOnftige Verdnderung des-

selben wird de facto unm6glich gemacht
• Der Bebauungsdichterahmen des FIachenwidmurIgsplans ist nicht mehr aussch6pfbar, dies fOhrt zu einer

erheblichen Wertminderung der Liegenschaft.
• Eine wirtschaftliche Nutzung und Bebauung ist nur in Abhdngigkeit von den - zukOnftigen - Nachbarn im

Rahmen einer geschlossenen Bebauungsweise m6glich.
• Der Radweg ist nicht erforderlich und zerschneidet die Liegenschaft willkadich und sinnlos.
• Die Gelandesituation im Zusammenhang mit der erforderlichen „Tiefgarage" ist ganzlich unklar, es dro-

hen erhebliche Kosten aufgrund der Rampenldnge, dies fOhrt zur UnwirtschaItIichkeit der Bebauung.

a

ll.Rechtswidriger Eingriff in das Eigentumsrecht: Der Bebauungsplan fOhrt eindeutig zu einer Eigentumsbe-
schrdnkung. Der Vedassungsgerichtshof vertritt die Auffassung, dass einem LiegenschaftseigenttImer Ver-
pflichtungen, die mit einer erheblichen Vermdgensbelastung verbunden sind, auch dann, wenn sie im beson-
deren dffentlichen Interesse gelegen sind, nur auferlegt werden dOrfen, wenn sie ihm wirtschaftlich zumut-
bar sind (VfSlg. 14.489).
Es liegt auf der Hand, dass die grundbOcherlichen EigentOmer im Falle eines Verkaufes der Liegenschaft er-
hebliche Verm6genseinbuflen hinnehmen mOssen. Die Belastung der Liegenschaft mit den Rechtswirkungen
des Bebauungsplanes fOhrt eindeutig zu einem „merkantilen Minderwert".
Der Verfassungsgerichtshof (VfSlg. 20.294) vertritt die Auffassung, dass eine Norm, die eine entschadigungs-
lose Enteignung vorsieht, gleichheitswidrig sein karIn, wenn durch eine Enteignung bestimmten Personen
nur Vorteile erwachsen und der Enteignete die gesamte Last allein zu tragen hat (verfassungswidriges Son-
deropfer)
Genau diese Voraussetzungen fOr ein verfassungswidriges Sonderopfer liegen Im konkreten FaII vor.

a

Die betroffenen GrundeigentOmer werden im Falle der rechtskrdftigen Erlassung des Bebauungsplanes den
Vedassungsgerichtshof anrufen. Eine Entscht}digungsklage analog zu§ 44 StmkROG bleibt ebenfalls vorbe-
halten

12.Schlussantrdge-.
Es werden daher gestellt die Antrdge,

• von der Erlassung des Bebauungsplanes abzusehen
in eventu

• die Anderungsvorschldge derGrundeigentOmer zu berOcksichtigen.
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Einwendungsbehandlung:
Adl: Grundsatzlich istfestzuhalten, dass die von Ihnen angefOhrten GrundstOcke Grdst: 1333/6 und Grdst:
1333/5 in Verbindung mit 1333/11 alle in der KG 63105, bilden jeweils ein GrundstOck im Sinne des Vermes-
sungswesens ab und sind gem. 4.0 Flachenwidmungsplan je GrundstOck mit unterschiedlichen Bebauungsdich-
ten ausgewiesen. So findet sich am Grdst: 1333/6 die Ausweisung „Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,3 - 0,4 und auf den Grdst: 1333/5 und 1333/11 die Ausweisung „Allgemeines Wohngebiet“
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2.
Mit derAnhebung der Bebauungsdichte wurde in diesem Bereich fOr alle GrundstOcke mit der Dichte von 0,6 -
1,2 im Bauungsplanzonierungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht festgelegt. Die Grenzen der bebauungsplan-
pflichtigen Gebiete wurden somit im Zuge der Erstellung des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes mit 22. Marz 2018
rechtskraftig und sind in diesem Verfahren nicht veranderbar.

Festlegungen zu einem Bebauungsplan k6nnen ausschlielllich innerhalb des G01tigkeitsbereiches des jeweili-
gen Bebauungsplanes getroffen werden. Der Bebauungsplan 05.38.Otrifft bezOglich Vereinigungen keine Aus-
sagen zu Vereinigungen. Das von Ihnen angefOhrte GrundstOck mit der Nummer Grdst: 1333/6 in der KG
63105 liegt aullerhalb des GUIltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes./+'\

Ad2: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter faumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im GroBteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren. Speziell das angefOhrte Hauptgebaude im G01tigkeitsbereich dieses Bebau-
ungsplanes liegt im Schnittmengenbereich zwischen baulichem Bestand und m6glicher bebaubaren Flache. Ein
Zu- und Umbau wird daherdurch den Bebauungsplan 05.38.0 nicht ausgeschlossen.

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zutdssig, Zubauten sind unzulassig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
9 5 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Ad3, 4: Entgegen ihrer AusfOhrungen muss festgehalten werden, dass das Grdst: 1333/6 in der KG 63105 mit
einer Flache von 367 ml it. Grundbuch, gem. 4.0 FIachenwidmurIgsplan als „Allgemeines Wohngebiet“ mit ei-
ner Bebauungsdichte von 0,3 - 0,4 ausgewiesen ist. Lage, wie ausgef CI hrt, aullerhalb des GUIltigkeitsbereiches
dieses Bebauungsplanes.
Die Grdst: 1333/5 und 1333/11 in der KG 63105 mit einer Gesamtflache von 744 m2 it. Grundbuch, sind gem.
4.0 FIachenwidmurIgsplan als „Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,6 – 1,2 ausgewie-
sen und liegen, wie ausgefOhrt, innerhalb des GUIltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes. FOr die Grundst0-
cke wurde im Bebauungsplan gem. 93 Abs.12 der Bauplatz I festgelegt.

Inhaltlich darffestgehalten werden, dass der Bebauungsplan die Eigenturnsverhaltnisse dahingehend berOck-
sichtigt hat, indem die bebaubare Flache, alsojene Flache die von den Baugrenz- und Baufluchtlinien begrenzt
wird, bis zurgemeinsamen Grundgrenze der GrundstOcke 1333/6 und 1333/5 gezogen wurde.

Somit ist eine bauliche AusnOtzbarkeit der im Bebauungsplan verorteten GrundstOcke 1333/5 und 1333/11 in
der KG 63105, in Kongruenz mit der im FIachenwidmurIgsplan festgelegten Bebauungsdichte von 0,6 -1,2 im
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Sinne der Festlegungen dieses Bebauungsplanes m6glich. Der Bebauungsplan 05.38.0 entspricht somit dem
4.0 Flachenwidmungsplan.
Eine angeregte Baumassenverschiebung von Grundstacken aullerhalb des G01tigkeitsbereiches in den Galtig-
keitsbereich dieses Bebauungsplanes, ist aus fachlicher Sicht nicht m6glich.

AdS: Auf Grund der bestehenden kleinteiligen Struktur und einer stadtebaulich langfristigen Entwicklung, auch
mit kleinteiligen Bestanden in diesem Gebiet ware eine Konkretisierung der Bebauungsweise nur zum Nachteil
der bestehenden EigentOmer. Die Baumassenverteilung ist wohl Oberlegt und erm6glicht langfristig, speziell
bei Neubauten welche die Dichte gem. der Festlegungen des 4.0 FIachenwidmungsplanes konsumieren wollen,
die gewOnschte gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise.
Betreffend Abstande ka nn zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in 913 Abs 8 Festle-
gungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt. DiesbezOglich darf
auf g 4 Abs.5 der Verordnung zu,diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass ’'innerhalb
der Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig“
sind

Ad6: Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im
Planungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunfts-
orientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer innerhalb des
GUIltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes die gleichen M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bau-
land zu entwickeln. Regelungen zu Flachen auflerhalb des GtIItigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes k6n-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.
Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Den von Ihnen vorgeschlagenen Anderungen karIn aus fachlicher Sicht unter Bedacht der raumplanerischen
Planungsinstrumente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwid-
mungsplan nicht gefolgt werden. Zur baulichen Weiterentwicklung des Bestandes wird auf Beantwortungs-
punkt 2 verwiesen. a
Seitens des Stadtplanungsamtes darffestgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

Ad7: Die Grundidee der Verlangerung der Wiesengasse in Richtung Staatsbahnstra Be folgt einem bereits sehr
langen fachlichen Diskurs. Die topographischen Gegebenheiten sind bekannt. Durch den zukOnftigen Ausbau
der Geh- und Radweginfrastruktur im Gesamtgeviert wird Ihrer Einwendung Folge geleistet und auf die Festle-
gung eines Geh- und Radweges in ungefahrer Lage zwischen der Falkenhofgasse und der Staatsbahnstrafie ver-
zichtet

Ad 8: Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurde der beschriebene Niveausprung erhoben und bei der Erstel-
lung des Bebauungsplanes 05.38.0 entsprechend berOcksichtigt. DiesbezOglich darf auf die Beschreibung im
Erlauterungsbericht und folgende Festlegungen in der Verordnung verwiesen werden:
Gemaf{ 98 Abs.13 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind Gelandeveranderungen nur zu geringfOgigen
Adaptionen im Ausmal! von max. 0,5 m zulassig. PunktuelleAusnahmen sind im Bereich von Kinderspielplat-
zen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatzverorteten Mulden oder Ni-
veausprOngen zulassig.
Im Bebauungsplan sind somit h6here Gelandeveranderungen im Bereich von Niveausprangen zulassig. Das
Ausmaf! und die gestalterische Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.
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Um einen Widerspruch innerhalb der Verordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird S 8 Abs.14 wie folgt
erganzt : „Diese Festlegung gilt nicht fOr die Angleichung von NiveausprOngen die an das 6ffentliche Gut an-
grenzen. a

Der Terminus “Tiefgarage" karIn it. dem W6rterbuch „Duden“ auch mit dem Begriff „unterirdische Garage“
gleichgestellt werden und karIn im Sinne des allgemeinen Sprachgebrauchs durchaus eines allgemein verstand-
lichen Begriffs zugeordnet werden. Zur Verwendung dieses Begriffes in der Landesgesetzgebung wird exempla-
risch auf 915, 689 des Stmk. BauG. verwiesen werden. Die maximal zulassigen Aullengrenzen sind im Planwerk
zum Bebauungsplan festgelegt.

Gem. derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wird zu den PKW-Abstellplatzen, deren Verortung am jeweili-
gen Bauplatz und deren 6kologischer Umsetzung, Folgendes festgelegt (Auswahl):
Gema li S 4 Abs.6 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind im Plan zusatzliche Grenzlinien fOrTiefgara-
gen festgelegt.
Gemal! g 7 Abs.3 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind fOr Wohngebaude mit bis zu drei Wohnein-
heiten maximal zwei PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zulassig.
Gemal! S 7 Abs.4 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan sind fOr Wohngebaude mit mehr als drei
Wohneinheiten im Erdgeschoss maximal zwei PKW-Abstellplatze gebaudeintegriert, innerhalb der Baugrenz-
und Baufluchtlinien zulassig.
Gemal! S 7 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind bei Neubauten mit mehr als drei Wohnein-
heiten alle weiteren PKW-Abstellplatze ausschlielllich in Tiefgaragen zu errichten.
(iemiR § 7 Abs.8 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan entfallt bei einer Nettobauplatzgr61ie von weniger
aIs 800 m2 die Verpflichtung zur Herstellung von PKw-stellplatzen gem. S 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

/n\

Gemal! g 8 Abs.11 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist Decke von nicht Oberbauten Tiefgaragen und
unterbauten Freibereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m H6he niveaugleich mit dem an-
grenzenden Gelande zu Oberdecken.

Speziell bezogen auf den eingebrachten Bauplatz I mit einer Bauplatzgr61ge von 744 m2 karIn festgehalten wer-
den, dass der EigentOmer auf Grund der Bauplatzgr61ie grundsatzlich die Wahl hat, ab eine Tiefgarage errich-
tet werden soII oder nicht. Sollte sich eine Errichtung einer Tiefgarage aus den erwahnten wirtschaftlichen
GrOnden nicht m6glich sein, so hat der LiegenschaftseigentOmer die M6glichkeit gem. § 7 Abs.8, eben keine
Tiefgarage zu errichten. Des Weiteren ist es, je nach baulichem Entwicklungsszenario m6glich PKW Stellplatze
gem. S 7 Abs.3 und 4 zu errichten. Betreffend der Erschliellung von Tiefgaragen darf darauf hingewiesen wer-
den, dass Tiefgaragen nicht nur LIber Rampen, sondern auch 0berAufzOge erschlossen werden k6nnen.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gel-
ten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu ent-
wickeln

Ad 9: Die Festlegung ist wie angenommen eine Kann-Bestimmung.

Ad 10: Im Zuge der Grundlagenermittlung zur Erstellung dieses Bebauungsplanes wurde speziell in Bezug auf
die Eigentumsverhaltnisse, die baulichen Bestande, den Verlauf des natOrlichen Gelandes, als auch auf die
Baumbestande besonderen Wert gelegt. Es wird diesbezOglich auf den Inhalt des Planwerks, der Verordnung
und die AusfOhrungen im Erlauterungsbericht verwiesen.

Wie bereits in Punkt I ausgefOhrt, findet keine „Zerschneidung der Liegenschaft“ statt, da die von Ihnen ver-
tretenden Mandant:innen mehrere GrundstOcke im Sinne des Vermessungsgesetzes mit unterschiedlichen
Ausweisungen im 4.0 FIachenwidmurIgsplan besitzen.
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Gr6fie und Zuschnitt des G01tigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes erfolgte im Zuge der Erstellung des 4.0
FIachenwidmurIgsplanes im Deckplan 1 „BebauurIgsplanzonierungsplan“, welcher mit 22. Marz 2018 rechts-
kraftig wurde. Eine Ausweitung des Bebauungsplangebietes ist auf dieser rechtlichen Ebene der Raumplanung
nicht m6glich.
Betreffend des FIachenwidmungsplanverfahrens zum 4.0 Flawi darf erwahnt werden, dass die grundbOcherli-
chen EigentOmer der genannten Liegenschaften im Jahr 2017 schriftlich zur 4.0 FlichenwidmurIgsplanerstel-
lung eingewendet haben und somit in das Verfahren zur Erstellung des aktuellen FIachenwidmurIgsplanes inkl.
seiner Deckplane miteingebunden waren.

Ad 11: Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ wurde unter Bedacht des verfas-
sungsrechtlichen GIeichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumord-
nungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordrlungsgesetzes erstellt. Er bildet die raumlichen, als
auch strukturellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen
der Planungsabteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOck-
sichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke du rch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

0

Einwendung 31 (OZ 0039)

„[...] Zum o.a. Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SOd – LazarettgOrtel“ V. Bez„ KG 63105 Gries, erhebe ich
fristgerecht Einspruch und begr LInde wie folgt.
AbgegekOrzt und punktuell sind der Plan an sich und die BegrOndung fehlerhaft und falsch und k6nnten keinem
Einspruch ihrerseits standhalten !
Weiters besteht ihr Interesse vornehmlich darin, die Verkehrs- und Wohnentwicklung noch weiter zu schddigen
und verschdrfen !
thr vernehmliches Interesse konzentriert sich darauf, den Investoren Granit und IFA deren Gewinne zu maximie-
ren! Anstatt diese beiden aufzufordern, diese Areale vom stdndigen Unrat und illegaler Besetzung zu befreien,
schwebt diesen offenbar, die GrOndung einer Granitcity vor Augen! Dies neben der Idngst vorherrschenden Be-
vorzugung fOr Granit in der Feldgasse und Umfeld !
Die Aufstellung von 30 stack Halteverbotstafeln auf 800m ohne jedwede vorherrschende Gefdhrdung ist nach
IFG ohnedies zu begrOnden! Unsere Parksituation ist eine Schande, bzw. Diskriminierung fOr unsere Bewohner!
Sdmtliche sinnvollen Anregungen der Exekutive wurden abgelehnt. Die Stadt k6nnte Einnahmen lukrieren,
stattdessen parken hier Nichtgrazer, Nichtdsterreicher (also Nova Flachtlinge) monatelang GRATIS!
Ihr wollt Baumbestand vernichten um neue zu setzen!?! Und dafOr Wertminderung der Grundbesitzer ins Spiel
bringen !
Der Kommunismus ist in Graz angekommen!“

C)

Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmaflige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLid - LazarettgOrtel“ liegt gemaf1 4.0
FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.
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Gemal! § 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung derStruktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fOr die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung allerVorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplanpfIichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen GIeichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.
Eine Bevorteilung von Investoren ist im Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse Sod - LazarettgOrtel“
nicht vorhanden.

++'\
Ad Verkehr: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch In-
nenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten
angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der ku rzen Wege die
Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtge-
bietes fOr Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Spe-
ziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6f-
fentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Aufwertung
des GrOnraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also die
Strarlen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht. Verkehrsflachen, Strallen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich aufseinen G01tigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKw-stellplatze ebendort beschrankt ist.

Einwendung 32 (OZ 0040)

„[...] zu dem oben angefOhrten Bebauungsplan Entwurferhebe ich folgende Einwendungen.

Grundsdtzlich hat dieser Bebauungsplan Jar mich keinen erkennbaren MehrwertfOr die Anrainer und fOr mich
selbst

1. Einwendung
Die Ldrmbeldstigung wird hier nicht reduziert, sondern deutlich gesteigert:

Vorhaben eines StraBenbahnausbaus direkt vor der HaustOre (Hohenstaufengasse) – Beldstigung durch Er-
schOtterung und Straflenbahnlarm
deutlich h6heres Verkehrsaujkommen aufgrund des geplanten Zuzugs und der damit verbunden Zu- und Ab-
fahrten
erhebliche Mehwerschmutzung durch deutlich mehr Bewohner Zigarettenstummeln, Papier, Plastikflaschen,
Dosen usw. werden jetzt schon im grofSen Ausmaf! einfach Ober den Zaun geworfen !

2. Einwendung
Meine AnschlOsse wie Wasser, Gas, Strom, Kanal usw. sowie die Sicht- und Schmutzschutzhecke (Thujen) befin-
den sich auf der H6he der Baumreihe. Dies wOrde fOr mich erhebliche Mehrkosten FIr die Verlegung der An-
sch10sse und Neubepflanzung bedeuten.
Bezugnehmend auf 99 der VO Sonstiges: Eine Einfriedung ist nur in nicht blickdichter Form zuldssig.
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Dieser Punkt ist nicht akzeptabel, da wie schon oben angefOhrt die Verschmutzung durch Passanten schon jetzt
erheblich ist. Die blickdichte Hecke stellt einen enormen Mehrwert nicht nur als Sicht und Schmutzschutz, son-
dern ouch als Lebensraum diverser Vdgel da.

3. Einwendung:
Zerst6rung vorhandener GrOnfldchen und Fldchenversiegelung.
Derzeit findet man eine intakte EinIamilienhaussiedlung mit sehr vielen gr LInen Oasen vor.
Diese GrOnfldchen wOrden durch die geplanten Nachverdichtungen verschwinden.
Auch die vorgeschlagene Bepflanzung der neuen Baumreihe, karIn das nicht ausgleichen. Diese befinden sich
auf Privatgrund und wOrden erst nach Abriss der vorhandenen Gebdude realisiert werden k6nnen.
Diese Zerst6rung karIn, in einer Zeit, in der es umso wichtiger ist, GrOnfldchen und Lebensraum von diversen
Wildtieren (lgel, V6gel usw) die in solchen Gdrten leben, nicht die Intention der Stadt Graz sein.

4. Einwendung
Der Bebauungsplan stellt eine Einschrdnkung fCIr die betroffenen EFH-Parzellen da.
Zubauten sind gemaf1 910 Bestehende Gebaude unzuldssig, d.h. will ein EigentOmer*innen das bestehende Ge-
bdude erweitern, muss dieses zuerst abgerissen und nach den entsprechenden Baugrenz- und Baufluchtlinien
neu errichtet werden. Die Neubauvorgaben mit Mehrparteienhduser stellt einen erheblichen Eingriff in die
Struktur der vorhanden EFH Siedlung da.

C)

5. Einwendung
Die Interessen der EigentOmer der bestehenden EFH-Parzellen wurden in diesem Plan nicht berOcksichtigt.
Nach Durchsicht des Bebauungsplans werden nur Interessen der antragstellenden Investoren berOcksichtigt.
Dies wiederspricht dem Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen gewissenhaft und nach be-
stimmten Kriterien abgewogen werden mOssen. Ein Interesse an neuen Wohnungen in diesem Wohnbereich
mit Blick auf die Auslastung diverser anderer Wohnbauprojekte ist far mich nicht nachvollziehbar.

Ich ersuche h6flich um Uberarbeitung des oben angefOhrten Bebauungsplanes und Beracksichtigung meiner
Einwdnde.“

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Seitens der Abteilung fO r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:„DIe geplante
Straflenbahntrasse in der Hohenstaufengasse wird fldchenmdfSig im Bebauungsplan berOcksichtigt, ist aber
nicht direkt Gegenstand des Bebauungsplans. Prinzipiell karIn gesagt werden, dass in der Stadt Graz bei Stra-
flenbahnneubauten zur Reduktion von ErschOtterungen standardmdflig ein sehr aufwendiger Aufbau mit Feder-
Masse-System zur Umsetzung kommt.

C)

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss
eines Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungs-
plangebiet zu einem hdheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt
die Stadt Graz beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs
auf Geh- und Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der
Situation fOr den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuf!- und Radinjrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straf]enbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.
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Die MaBnahmen im BebauurIgsplangebiet selbst k6nnen alterdings nur Schritt far Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Ad2: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist die FIa-
chenvorsorge, du rch die Festlegung von Straflenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen inner-
halb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, m6glichst viel motorisierten
Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels
eben tiber diesen zu erschlierlen. DiesbezOglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaItung fOr die GrundstOcke entlang des LazarettgOrtels ein ErschIieRungskonzept mit
gebOndelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum UmsetzurIgszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Ad 3: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKw-Stellplatzen in Tiefgaragen mit adaquaten
OberschOttungsh6hen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begrOnten Dachern, Vorgartenzonen und Gronfla-
chen, bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fOr eine zukunftsorientierte stadtische Bebauung
ab

Seitens der Abteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben : „NatOrlich verfOgt jedes Geh61z im stddtischen Bereich Ober einen Wert und sollte – unge-
achtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangtjedoch oftmals
einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen bauli-
chen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses Prozesses wirdjeder einzetne Bestandsbaum be-
wertet. Auf Basis der Standorte, der Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kon-
text die jeweilige „ErhaltungswOrdigkeit“. Diese trdgt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten
maBgeblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.“

Ad 4: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmungsplanes wurde im Grollteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Erganzend wurde in derVerordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fdr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
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S 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraflenzOgen eine straflenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein flieflender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad 5: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 FlichenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu aIIen Ei-
gentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

C)

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Gemal! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen. a
Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOralle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Regelungen zu Flachen auBerhalb des GdItigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstanden k6n-
nen im Zuge der BebauurIgsplanerstellung nicht getroffen werden.

Einwendung 33 (OZ 0041)

„[...] ich widerspreche fristgerecht dem Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SCId – LazarettgDrtel“ V.
Bezirk, KG 63105 Gries vom 13.12.2023. AIs direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender BegrOndung.

1. Auf das architektonische Stadtbild in unserem Viertel wird, wie man den vorgegebenen Gebdudeh6hen und
den vorgeschriebenen Flachddchern mit einer max. Neigung von 10 Grad entnehmen karIn, von den Zustdn-
digen offensichtlich kein Wert gelegt, was eine Verschandelung des ganzen Viertels gleichkommt.
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2. Der Wohnbau, welcher entlang des Lazarettgartels entstehen wird, ist aufgrund des Straflen- und Verkehrs-
Idrmes sicherlich kein hochwertiger und fahrt somit unausweichlich zu einer Verschlechterung des sozialen
Umfeldes, welcher zurzeit im ganzen Siedlungsgebiet des „Lazarettfeldes“ vorherrscht.

3. Aufgrund der zuldssigen Bebauungsdichte und der gekuppelten bzw. geschlossenen Bauweise, welche im
Bebauungsplan zuldssig ist, kommt es zu keiner ausreichenden Oberfldchenwdsser Versickerung. Dies wird
auch durch eine zuldssige Uberschreitung der im FIachenwidmurIgsplan festgesetzten H6chstwerte der Be-
bauungsdichten nochmals verstdrkt.

4. NurAufgrund eines geplanten Wohnbaus auf den GrundstOcken C1 und C2 welcher gemdfg diesem Bebau-
ungsplan und dem FIachenwidmurIgsplan um die 80 Wohneinheiten heworbringen k6nnte stelltsich schon
die Frage, wo alle Personen insbesondere die Kinder sich aufhalten sollen, wenn keine 6ffentlichen GrOnjld-
chen vorhanden sind, geschweige Kinderspielpldtze oder dhnliches.

5. Im Erlduterungsbericht wird festgehalten, dass das Planungsgebiet eine mdflige bis dichte Bestockung mit
Strduchern, Laub- und Nadelbdumen aufweist, welche aber keine „ErhattungswClrdigkeit“ hat, trotzdem
aber wichtige Funktionen erfOllen, was schon ein Widerspruch in sich ist. Alle im Planungsgebiet vorhanden
Bestandsbdume sind gesund und weisen keine Schddigungen auf. Jeder Strauch bzw. Baum hat in unserer
Stadt eine ErhaltungswOrdigkeit und ist somit schOtzenswert auch und insbesondere gegenOber neuem
Wohnbau. Die Erhaltung und Verbesserung des Baumbewuchses ist im stddtischen Bereich von Wichtigkeit.

6. Durch den geplanten neuen Wohnbau und die festgeschriebenen Tiefgaragen welche verpflichtender Weise
hinzukommen kommt es zu einem noch hdherem Verkehrsaufkommen welches die jetzt schon Oberlastete
Hohenstaufengasse nicht mehr aufnehmen karIn. Des Weiteren hat man sich noch gar keine Gedanken ge-
macht, falls es doch zu einem Bau der StraBenbahnlinie 8 kommt. Weiters sind Zu- und Ausjahrten von Tief-
garagen nicht im 6ffentlichen Interesse und haben somit nichts in einem Bebauungsplan zu suchen. Dies
liegt nur im Interesse von Investoren und nicht der Stadt Graz.

7. Die Gebdudeh6hen entlang des LazarettgOrtels sind mit 5-6 Geschossen und 4 Geschossen in der Wiesen'
gasse und der Hohenstaufengasse viel zu hoch. Durch diese H6hen und einer gekoppelten Bauweise ist ein
Luftdurchzug in der ganzen Siedlung nicht mehr gewdhrteistet und erh6ht nur das Feinstaubaufkommen,
welches im Bereich Don Bosco schon jetzt am h6chsten in Graz ist.

a\\
Aufgrund der Nichtbeachtung dieser Punkte ergibt sich eine drastische Verschlechterung der Wohn- und Le-
bensqualitatfor cIte Anrainer in unserem Viertel.
lchfordere Sie auf, diesen Entwurf noch einmal zu 0berprOfen und um eine Neuaujlage des Bebauungsplans.“

Einwendungsbehandlung:
Ad 1, 2: Durch ko.mpakte Bauvolumina, derVerbringung von PKw-stellplatzen in Tiefgaragen mit adaquaten
UberschLIttungsh6herI, Regelungen zu Baumpflanzungen, begrOnten flach geneigten Dachern, Vorgartenzonen
und GrOnflachen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fOr eine zukunftsorientierte stadtische
Bebauung ab.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohrlungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schatzt.
Ein Bebauungsplan karIn keine Vorgaben dazu festlegen, wer zukOnftig wo eine Wohnung beziehen wird.
Es gilt der Gleichheitsgrundsatz.
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Ad 3: Der Bebauungsplan „05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ wurde vom Referat fOr Gewasser
und Hochwasserangelegenheiten geprOft. Im gegenstandlichen Bebauungsgebiet befindet sich kein bekanntes
Oberflachengewasser und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflachen ausgewiesen. Zudem liefert
auch die stadtische Fliellpfadkarte keinen Hinweis auf eine besondere Dichte an zu erwartenden Oberflachen-
bzw. Hangabf10ssen. Gemaf! der Versickerungskarte der Stadt Graz ist eine Versickerung der Oberflachenwas-
ser wahrscheinlich problemlos m6glich. Kompakte Bauvolumina, die Verbringung von PKw-Stellplatzen in Tief-
garagen mit adaquaten UberschOttungsh6hen, Regelungen zu Baumpflanzungen und begrOnten Dachern,
reduzieren ein negatives Abflussverhalten von anfallenden Niederschlagswassern. Aus GrOnden des Klima-
schutzes, im Sinne der Regenwasserretention und der damit verbundenen KOhlungseffekte werden betreffend
der Gestaltung der zukOnftigen Dachlandschaft ausschliefllich begrOnte Flachdacher und begrOnte flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 0 Grad festgelegt. Im Detail werden diese Punkte im Einzelbau-
verfahren abgehandelt. DiesbezOglich muss auf die nachgereihten Bauverfahren verwiesen werden.

Ad4: Diese raumlichen Festlegungen des Bebauungsplanes erm6glichen es, je Bauplatz entsprechende be-
grOnte Freiraume fdr die Wohnnutzung zu schaffen. Zur Umsetzung von Kinderspielplatzen gem. 610 Stmk.
BauG., muss auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen werden.

C)
Ad 5: Seitens derAbteilung fdr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben: „NatOrlich verfagtjedes Geh61z im stddtischen Bereich LIber einen Wert und sollte –
ungeachtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt jedoch
oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum
bewertet. Auf Basis der Standorte, der Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen
Kontext die jeweilige „ErhaltungswOrdigkeit“. Diese trdgt unter BerOcksichtigung der raumlichen M6glichkeiten
maBgeblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.“

Ad 6: Die Festlegungen zur Verbringung der PKw-Stellplatze erfolgt im raumordrlungsrechtlichen Verfahren im
Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlassung eines Baube-
scheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des G01tigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes, haben auf die Ver-
ordnung abzustellen. Gemaf! S 41 Abs.1 Zif.2c des StROG 2010 wird fOr den ruhenden Verkehr Art und Lage
der Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): „Innerstadtische Be-
dienqualitat“ Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis –ende. Die bestehende Erschliefgung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.
Die zukOnftige Erschlieflung mit der Strallenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergarten sind fulllaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Bauplatzen in einerStadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem. g 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren m6glich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

a

Verkehrsflachen dienen der Abwicklung des flieflenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflachen
sind Flachen, die derAllgemeinheit zurVerfOgung stehen und somit auch fOr alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKw-stellplatzen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen k6nnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in g 7 der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.
Seitens der Abteilu ng fdr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Be/m gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhangig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf (3eh- und
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Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als ouch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fOr
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuji- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Stra$enbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Stra$enbahnnetzes sein.
Die MaBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittfOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erjolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Mafgnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem AusmaB umgesetzt werden.“

Ad 7: Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch
strukturellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der
Planungsabteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichti-
gung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Die rhythmisierte Unterbrechung der Bauvolumina durch die
kleinteilige Strallenstruktur (Nord-Sad Hauptwindrichtung) erm6glicht auch zukOnftig eine ausreichende
Du rch10ftung.

Ad Emissionen: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auf seinen G01tigkeitsbereich be-
schrankt ist und keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der h6hergereihten Strallen-
zOge regeln karIn. Was der Bebauungsplan jedoch karIn, ist anhand der Baumassenverteilung eine Verbesse-
rung fOr das dahinterliegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf
die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebau-
ung vorgesehen ist, die fOr das strallenabgewandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet.
Die Emissionen die LIber die Obergeordneten StrallenzOge in das Geviert emittieren, werden durch die ge-
plante Baustruktur zukOnftig besser abgeschirmt, es ist somit von einerVerbesserung auszugehen.

Einwendung 34 (OZ 0042)

„[...] Ich m6chte mich hiermit den Einwdnden gegen den o.a. Bebauungsplan anschlieflen.
Eine 5 m Vorgartenzone jinde ich unzumutbar bei den aktuellen GrundstOckspreisen.“

Einwendu ngsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmallige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukanftige Bauvorhaben getroffen.
Dies betrifft auch die Gestaltung dereingewendeten 5 m tiefen Vorgartenzonen, welche natOrlich im Eigentum
derjeweiligen GrundstOckseigentOmerverbleiben. Der Bebauungsplan definiert diesbezOglich gestalterische
Festlegungen in Form von BegrCInungsmaBnahmen und Baumpflanzungen, um zukOnftig eine Verbesserung
der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum zu gewahrleisten.

Einwendung 35 (OZ 0043)

„[...] Im Folgenden meine Einwendungen zum geplanten Bebauungsplan:
Allgemeine Einwendungen:
• Einwendung l: Dervorliegende Bebauungsplan dient ausschlieBlich den Interessen von Bautrdgern, die den

Bestand abtragen und neu bauen wollen.
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In der gesamten Verordnung wird dem EigentOmer in 910 „Bestehende Gebdude“ lediglich mitgeteilt, dass
Zubauten in Zukunft unzulassig sind, was eine absolute Verschlechterung des jetzigen Zustandes ist.
Die Interessen von jetzigen EigentOmern, die nicht vorhaben ein Mehrparteienhaus zu errichten, werden ig-
noriert bzw. mit den vorgegebenen Bebauungsdichten, Baufluchtlinien und Baugrenzlinien wird die Neuer-
richtung eines Gebdudes auf einem einzelnen Grundstack praktisch unm6glich gemacht. Das kommt einer
Vertreibung der EigentOmer auf Zeit zugunsten von Bautrdgern, die mehrere GrundstOcke kaufen k6nnen
und dort Mehrparteienhduser errichten k6nnen, gleich. (siehe ouch Einwand Baugrenzlinien Falkenhofgasse
30)
Es entsteht der Eindruck, dass bestehende EFH Besitzer hier bestenfalls komplett ignoriert werden, denn
sdmtliche Vorgaben in der Verordnung sind sehr spezifisch auf grofge Neubauten zugeschnitten (Zwang zum
Baum planzen, Abtretungsgrund bei Neugenehmigung des Gartenzaunes, ...).
Es wird im Bebauungsplan keinerlei Racksicht darauf genommen, dass Bestandsbesitzer in Zukunft kleinere
genehmigungspFichtige Bauvorhaben, wie Carports, neuen Gartenzaun, etc. realisieren. Sie unterliegen laut
Plan Richtlinien wie beim Bau eines Wahnblocks. Das reduziert die zukOnftige Nutzbarkeit der
Bestandsgebdude und beeinflusst die Lebensqualitdt der Eigentamer somit negativ. Es wird wohl in Zukunft
vermehrt zu Leerstandsruinen wie auf 1335/77 kommen, wo verfallende Gebdude darauf warten, dass ein
Bautrdger genOgend GrundstOcke far eine sinnvolle Bebauung zusammenkauft. a

• Einwendung 2: Ob eine dermaflen dichte Bebauung in der Wiesengasse und Falkenhofgasse mit derjetzi-
gen Straflenbreite sinnvoll ist, muss bezweijelt werden. Selbst wenn die Baupldtze C1, C2, 1335/93, D, E
und 1335/86 Ober den LazarettgOrtel erschlossen werden, wird die Verkehrsbelastung in der Wiesengasse
und Falkenhofgasse erheblich ansteigen, sollten jemals alle Bebauungsfldchen in der zweiten Reihe genutzt
werden. Dass hier eine duflerst dichte Besiedlung angedacht wird, obwohl die Strafge mit derjetzigen viel
geringeren Besiedlungsdichte schon an ihre Grenze st6fit, scheint nicht zielfOhrend zu sein. Zumal der Ab-
tretungsgrund in der Wiesengasse fOr einen Gehsteig geplant ist.

• Einwendung 3: Die Erschliefgung der Baupdtze C1, C2, 1335/93, D, E und 1335/86 Ober den LazarettgOrtel
wirkt duBerst problematisch. Tiefgarageneinfohrten direkt vom GOrtel sind wohl kaum f6rderlich fOr einen
guten Verkehrsfluss. Ein Problem hierbei ist sicherlich die oben bereits erwdhnte schmale Wiesengasse. Das
wirft allerdings eher die Frage auf, ob eine dermaBen hohe Nachverdichtung hier Oberhaupt sinnvoll mag-
lich ist

• Einwendung 4: Ein weitererfraglicher Punkt ist, ob es in Graz eine weitere Nachverdichtung in einem Ge-
biet mit kleinteiliger Bebauung mit Einfamilienhdusern und Gdrten braucht. In den letzten Jahren wurden
ganze Stadtteile mit einer erheblichen Anzahl von neuem Wohnraum erbaut (z.B. Reininghaus, Bauprojekte
am Geldnde der ehemaligen Kirchnerkaserne oder Smart City).

Gemeinsam mit der 6ffentlichen Diskussion LIber Wohnungsleerstdnde ist es absolut nicht verstdndlich, dass
hier in einem kleinteilig dicht besiedelten Gebiet nachverdichtet wird, ohne ROcksicht auf Bestandsgebdude
und mit dem Ziet Bestand abzubrechen und Neubau zu erzwingen.
Insgesamt drdngt sich der Eindruck auf, dass hier einzig und allein die Interessen von Bautrdgern, die Grund-
stOcke besitzen, beracksichtigt wurden. Die Interessen von Privatpersonen die kein Interesse an Neubau ha-
ben, sondern an Erhalt und Ausbau von Bestandsobjekten, werden durch den Bebauungsplan bestenfalls
ignoriert, zumeist jedoch sogar verhindert.
Dadurch wird ouch der Wert der GrundstOcke in der Planungszone jedenfalls verringert. Ein Verkauf ist prak-
tisch nur mehr an Bautrdger m6glich. Wer m6chte schon ein Einfamilienhaus kaufen bei dem praktisch keine
baulichen Verdnderungen oder Ergdnzungen mehr m6glich sind. Ein Bautrdger hingegen wird wohl ein Be-
standshaus sogar als wertmindernd sehen, da es sowieso abgebrochen und neu gebaut wird. Ein Schaden
der sicherlich jedem GrundstLIckseigentOmer im Planungsgebiet droht.

a

Falkenhofgasse 30 spezifische Einwendungen: Aufgrund der Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Mindestbe-
bauungsdichte ergeben sich folgende Probleme.
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• Einwendung S: Da bei einem Neubau die Mindestabstdnde zum Nachbarhaus eingehalten werden mOssen,
ist es nicht m6glich ein dquivalentes Haus auf dem GrundstOck zu errichten. Um auf die Mindestdichte von
0.6 zu kommen ist zumindest ein 3. Stockwerk notwendig: llm*16m*2/594m2 = 0.59

Diese Berechnung gilt allerdings nur bei Bebauung bis zur GrundstOcksgrenze was bei angrenzender offener
Bebauung nicht zuldssig ist!
Das heiBt, dass anders aIs in der Info Veranstaltung behauptet kein dquivalenter Ersatzbau mdglich ist, der
dem Bebauungsplanfolgt. Das heifit wohl, dass bei einem Schadensfall der einen Neubau mit Genehmigung
ben6tigt (z.B. Brand mit Totalschaden des Gebdudes) kein Neubau eines Einfamilienhauses mehr mdglich
ist, sondern ein Mehrparteienhaus errichtet werden muss.
Hier ware es notwendig eine Unterschreitung der Bebauungsdichte im Totalschadensjall explizit zu erm6gli-
chen! Ein Beispiel: Das Haus brennt bis auf die Grundmauern nieder und es ist ein Neubau mit Genehmigung
notwendig. Dann sollte der Bebauungsplan einen l:1 Ersatzbau erm6glichen.
Das ist unter anderem deswegen notwendig da eine Gebaudeversicherung in diesem FaII ouch nur fOr den
Wiederaufbau des jetzigen Bestandes aufkommt. Ist es nur m6glich gr6Ber zu bauen mOsste der gr6flere
Bau versichert werden, was zu empfindlich h6heren Kosten fOhren wOrde.

/"U\

• Einwendung 6: AuBerst problematisch ist auflerdem, dass bei einem Neubau aufeinem einzelnen Grund-
stOck, die vorgegebene Baufldche nicht voll genutzt werden karIn. Das schrdnkt die Baum6gtichkeiten wei-
ter erheblich ein.

Der vorgegebene Bauplatz ist nur nutzbar, wenn bis an die GrundstOcksgrenze gebaut werden karIn, was
nur dann m6glich ist wenn auch in der Wiesengasse 27 gebaut wird. Eine Einschrdnkung, die es einem ein-
zelnen EigentOmer fast unm6glich macht, auf dem beschrdnkten Platz innerhalb der Bauflucht- und Bau-
grenzlinien zu bauen.
Jedenfalls ist durch diese Planung die Mindestbebauungsdichte nicht zu erreichen wenn nur aufeinem ein-
zelnen GrundstOck neu gebaut wird.
Siehe AnderungsvorschIage am Ende des Dokuments: Erweiterung der Baugrenzlinien.

• Einwendung 7: Durch die vorliegende Planung werden GrundstOcke, wie die Falkenhofgasse 30, die an
Ecken der Planung liegen gleich in mehreren Belangen benachteiligt und unfair behandelt:

1. Ein Problem hier ist, dass durch die Lage am Rand der Bauzone die Bebauungsfldche unverhdltnismdflig
kleiner ist, als zum Beispiel bei den GrundstOcken bei denen gekuppelte Bebauung eingeplant ist.

2. Eine weitere Ungleichbehandlung zu anderen GrundstOcken ergibt sich aus dem Zwang in der geplanten
Vorgartenzone Bdume pflanzen zu mOssen. GrundstOcke, die an Ecken der Planung liegen, wie die FaI-
kenhofgasse 30werden hier in mehreren Punkten benachteiligt und mOssen mehrere (hier 4) Bdume
pflanzen. Andere GrundstOcke mit verhdltnismafSig mehr Bauoptionen mOssen nur ein bis zwei pflanzen.
Eine Unfairness die ausschlieBlich durch den Bebauungsplan entsteht.

3. Da es an der West- und an derSOdseite des GrundstOcks eine Vorgartenzone gibt werden die M6glichkei-
ten fOr die Anordnung von PKW Stellpldtzen, M011behdltern und deren Einhausung, Garagengebduden,
Carports, Fahrradabstellplatzen und Flugddchern erheblich mehr eingeschrdnkt aIs bei anderen Grund-
stOcken

4. Ein zusdtzlicher Nachteil, der durch die Planung entsteht ist die Abtretungsflache in Richtung Wiesen-
gasse. Das betrifft zwar alle GrundstOcke entlang der Wiesengasse, aber im konkreten Fall wird ein ver-
hdltnismdBig kleines Grundstack von 594m2 weiter beschnitten. Auch der zweite zu betreuende Gehsteig
vermindert die subjektive Lebensqualitdt der EigentOmer erheblich.

r+'\

Die Fldche die nach Abzug derAbtretungsfldche in der Wiesengasse und der beiden Vorgartenzonen in der
Wiesengasse und Falkenhofgasse Obrigbleibt ist bei der Falkenhofgasse 30:
594m2 – 17m+2m – 17m+5m – 29m*Sm

594m2 – 264m2 = 330m2 + 44% Abtretung und Vorgartenzone

Die von Abtretung und Vorgartenzone betroffene Fldche macht in der Falkenhofgasse 30 fast die Hdlfte des
GrundstOckes aus!
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Im Vergleich dazu Wiesengasse 27 mit Abtretungsfldche und Vorgartenzone.
746m2 - 22m*2m – 22m*Sm

746m2 –44m2 – 110m2 = 592m2 + 21% Abtretung und Vorgartenzone

Im Vergleich dazu Falkenhofgasse 28 mit Vorgartenzone:
590m2 – 26.5m *Sm
590m2 – 132.5m2 = 457.Sm2 +22% Vorgartenzone

Der direkte Vergleich mit den NachbargrundstOcken zeigt eindringlich, dass EckgrundstOcke durch die Pla-
nung unverhdltnismdBig mehr eingeschrdnkt werden als andere GrundstOcke !

Gesamt ergeben sich, durch die Ecklage des GrundstOckes, durch den gegebenen Bebauungsplan, etliche
Nachteile, die rein aus der Planung heraus entstehen und sonst kein Thema wdren. AuBerdem ist es duBerst
fragwOrdig eine sehr schmale NebenstrafSe wie die Wiesengasse, als Zubringer far eine Menge potenzieller
neuer WohnungseigentOmer zu nutzen. Das stellt allerdings die gesamte Planung fDr die Wiesengasse in
Frage (siehe allgemeinen Einwand 2) a

• Einwendung 8: Nachtrdgliches errichten von Nebengebduden in der Vorgartenzone wird voltkommen un-
m6glich gemacht.

Obwohl kein Neubau des Hauptgebdudes angestrebtwird, ist es in Zukunft unm6glich ein Nebengebdude in
der Vorgartenzone zu errichten. Das ist eine vollkommen sinnlose Einschrdnkung, die nur darauf abzielt, den
jetzigen EigentOmern mdglichst wenig Spielraum im Bestand zu geben und einen Abriss und Neubau zu er-
zwingen. Do die Vorgartenzone ohnehin erst bei Neubau des Haupthauses relevant wird.
Dieser Punkt wiegt in der Falkenhofgases 30 umso schwerer, da durch die Ecklage des GrundstOckes die
Baum6glichkeiten eingeschrdnkt werden.

Anderungsvorschldge:
Meiner Meinung nach wOrde eine Anderung der Vorgartenzone viele der oben genannten Probleme 16sen bzw.
verringern. Wird die Vargartenzone in der Falkenhofgasse mit einer Straflenrandbebauung ersetzt karIn die
Baufluchtlinie weiter in Richtung Falkenhojgasse verschoben werden.

Da das Pflanzen der Bdume wegfdllt gibt es somit keine unfaire Behandlung mehr, die Vorgartenzone gibt es
nur mehr auf einer GrundstOckseite und die Baufluchtlinie karIn in Richtung Falkenhofgasse verschoben werden
um den Bauplatz zu vergr6flern. Eine zusdtzliche Erweiterung des Bauplatzes in Richtung Falkenhofgasse 28
karIn dann sinnvollerweise gestaltet werden, um bei einem Neubau nicht mehr nur vom Mindestabstand zu ei-
nem NachbargrundstOck abhdngig zu sein. (siehe weiter unten Erweiterung der Baugrenzlinien).

0

Es ist absolut nicht einzusehen, dass sollte ein Gartenzaun neu genehmigt werden, etliche gr6Bere Bdume ab-
geholzt werden und durch 12cm Umfang, Alibi Bdume ersetzt werden. Das ware umso mehr frustrierend, wenn
ansonsten am Hauptgebdude nichts verdndert wird und der Garten an sich unverdndert bleiben sollte. So lange
am Haupthaus keine erheblichen Anderungen vorgenommen werden sollte eine Neugenehmigung des Garten-
zaunes kein erzwungenes Abholzen und neu pflanzen von Bdumen oder p16tzliches Verschieben des Zaunes mit
sich bringen.

Eine Erweiterung der Baugrenzlinien in Richtung Osten ware wOnschenswert, um die Abhdngigkeit von der Be-
bauung des NachbargrundstOckes zu verringern. Andernfalls ist man bei der Platzierung des Gebdudes inner-
halb der Baugrenzlinien stark eingeschrdnkt bzw. ist eine Erfallung der Mindestbebauungsdichte kaum m6glich.
Eine potenzielle Uberschreitung der Bebauungsdichte karIn hier kein Problem sein, da das ouch bei anderen
EckgrundstOcken bereits erlaubt wird. (Bauplatz A, H und 1337/28).

WOnschenswert ware eine durchgehende Bebauungsm6glichkeit zwischen Falkenhofgasse 30 und Falkenhof-
gasse 28. So ware theoretisch eine durchgehende gekuppelte Bebauung m6glich. So ware es m6glich entweder
zur Wiesengasse oder zur Falkenhofgasse gekuppelt zu bauen falls auf dem NachbargrundstOck noch Bestands
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Gebdude stehen. Dies ware selbst unter BerOcksichtigung einer Vorgartenzone in der Falkenhofgasse m6glich.
Bei ca. 17m GrundstOckstieje, 5m Vorgartenzone und 4m Grenzabstand: 17m – 5m – 4m = 8m. Das wOrde der
gleichen Gebdudetiefe wie bei Bauplatz C2, 1335/93, 1335/86 entsprechen. Besser ware natOrlich, die Vorgar-
tenzone in der Falkenhofgasse nicht zu realisieren da dann eine h6here Gebaudetiefe m6glich wird und der
Bauplatz besser genutzt werden karIn.

Aufgrund der oben genannten allgemeinen und speziellen Einwdnde bitten wir darum vom vorliegenden Be-
bauungsplan Abstand zu nehmen und um eine Neuauflage des Bebauungsplanes!“

Einwendu ngsbehandlung:
Ad 1: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmungsplanes wurde im Grollteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukOnftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten,
als auch dergeschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren. Dies trifft auch auf die angefOhrte Liegenschaft Falkenhofgasse 30 zu, wo
ein Schnittmengenbereich zwischen baulichem Bestand und m6glicher bebaubaren Flache vorhanden ist. Ein
Zu- und Umbau wird daher durch den Bebauungsplan 05.38.0 nicht ausgeschlossen.

/HX\

Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff„Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
§ S Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildacher zuldssig.“

Ad 2, 3: Die Festlegungen zurVerbringung der PKw-stellplatze erfolgt im raumordnungsrechtlichen Verfahren
im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlassung eines Baube-
scheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des G01tigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes, haben auf die Ver-
ordnung abzustellen. Gemaf! S 41 Abs.1 Zif.2c des StROG 2010 wird fOr den ruhenden Verkehr Art und Lage
der Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): „Innerstadtische Be-
dienqualitat“ Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis –ende. Die bestehende Erschlieflung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.
Die zukanftige Erschliellung mit der Strallenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergarten sind fulllaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Bauplatzen in einerStadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem. § 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren m6glich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Verkehrsflachen dienen der Abwicklung des flieflenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflachen
sind Flachen, die derAllgemeinheit zur VerfOgung stehen und somit auch fOr alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKW-Stellplatzen auf6ffentlichen Verkehrsflachen k6nnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in § 7 derVerordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.
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Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als ouch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fOr
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6£fentlichen Verkehrs und der Fuji- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastung5strecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-Sadwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein. Q
Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur Schritt filr Sch.ritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Maflnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Das 6ffentliche GrundstOck der Wiesengasse verfOgt derzeit aber eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Geh-
steig an der Westseite der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als duflerst schmal
einzustufen. Die dadurch verbleibende GrundstOcksfldche betrdgt im Schnitt ca. JOnI Meter. An der Ostseite der
Wiesengasse wird es, in zeitlicher Abhdngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig
geben. Die dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. fCInf Meter betra-
gen

Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gem@ RVS 03.04.12 Planung und Entwurf von Innerortsstraflen ausreichend fOr
den Begegnungsfall PKW / PKW bis zu 50 km/h, und far den Begegnungsfall LKW /PKW ausreichend fOr eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.
Far eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges mOssten GrundstOcksfldchen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten k6nnen nicht im Bebauungsplangebiet 05.38.0 6stlich der
Wiesengasse berOcksichtigt werden.“

Ad 3: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Stra!!enfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. DiesbezOglich wurde unter Beauftragung eines ZiviltechnikerbOros fOr Ver-
kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage far die verkehrliche Erschliellung des Pla-
nungsgebietes gilt. DiesbezOglich wurden fOr die genannten Bauplatze und GrundstOcke die Zufahrten Ober
den LazarettgOrtel Ober die Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt.

Q

Lage und C}uerschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz and
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fO hrt

Seitens der Abteilung fdr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Die Erschlieflungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfClgung stehenden Obergeordne-
ten und untergeordneten Straflennetz, der GrundstOcksstruktur oder auch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es karIn sich daraus sowohl eine Erschliefgung Ober das untergeordnete bestehende StraBennetz als
auch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an da$ h6herrangige Straflennetz als sinnvollste L6-
sung ergeben.
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Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse SOd – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger GrundstOcksstrukturen keine reine ErschliefSung LIber das untergeordnete Straflennetz m6glich, und auch
die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der Gr6Be des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen GrundstOcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am LazarettgOrtel so situiert, dass kOnftig eine BOndelung van Zufahrten prinzipiell
m6glich ist, wodurch auch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer Strafie / den Lazarett-
gOrtel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte ErschIieBungskonzept mit direkten GrundstOcksanbindungen an
den LazarettgOrtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
Bennetzes reduziert werden k6nnen.“

Ad 4: (,emiR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmungsplan fest-
gelegten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. g 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraRerIverwaItung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.
Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Regelungen zu Flachen auflerhalb des GUIltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstanden kan-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.

f-'\

Ad 5, 6: Betreffend Abstande karIn zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in 6 13 Abs.8
Festlegungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt. DiesbezOglich
darf auf 94 Abs.5 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass "inner-
halb der Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig“
sind
Erganzend sei festgehalten, dass entgegen Ihres Einwandes ein Ersatzbau odereine Erweiterung der bauliche
Bestande wie folgt m6glich ware: Das Nachbargebaude der Liegenschaft Wiesengasse 27 weist ein eingeschos-
siges Gebaude mit Walmdach und einen Abstand von ca. 7,10 m zursOdlichen Grundgrenze auf. Alleine unter
diesem Umstand ware es m6glich, unter Einhaltung der Gebaudeabstande gem. Stmk BauG, dass Sie an der
Grundgrenze einen Ersatzbau mit zwei Geschossen errichten k6nnen. Auch wenn dadurch die Dichte unter-
schritten wird, da der Bebauungsplan Dichteunterschreitungen generell zulasst. Des Weiteren k6nnte der bau-
liche Bestand gem. Einwendungsbeantwortung Punkt 1 weiterentwickelt werden.

Ad 7: Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im
Planungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunfts-
orientierte und geordnete Sied}ungsentwtcklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer innerhalb des
GOItigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes die gleichen M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bau-
land zu entwickeln. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegeben-
heiten, indem zu den stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die
fOr das strallenabgewandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also
zum Inneren des Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein fliellender
Ubergang zu den baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Mit einem Bebauungsplan ist eine den Raumordrlungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Der Bebauungsplan
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besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt
PlanzeichenerkIarung und dem Erlauterungsbericht. Der Bebauungsplan beschreibt fOr ein klar definiertes
Areal ein raumlich-gestalterisches Ensemble, welches unter anderem die maximal zulassigen
Gebaudekubaturen, das Verhaltnis von bebauten Flachen zu Freiflachen, die Verbringung des ruhenden
Verkehrs, die BaulanddurchgrOrlung in Form von GrOnflachen und die anzulegenden und zu erhaltenden
Baumpflanzungen, regelt.
Die Tatsache, dass Sie ein EckgrundstOck besitzen und somit an zwei Seiten an das 6ffentliche Gut grenzen und
an zwei Seiten eine Vorgartenzone erhalten mOssen bzw. ggf. einen Baum mehr pflanzen mOssen als Ihr n6rdli-
cher Nachbar wiederholt sich sinngemaf! im Planungsgebiet an jeder Strallenkreuzung und karIn aus fachlicher
Sicht nicht als Ungleichbehandlung gewertet werden. Auch die bebaubare Flache wurde, angepasst an die
GrundstOcksgr611e im Verhaltnis zu den Obrigen GrundstOcken, im Bebauungsplangebiet gleichwertig festge-
legt

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

a
Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, u nter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 36 (OZ 0044)

„[...] ein paar Anregungen/Einwendungen m6chte ich im Rahmen der Begutachtungsfrist einbringen.
Manches findet sich zwar im Erlduterungsbericht, ich wOrde aber dennoch um eine weiterfOhrende
BegrOndung ersuchen.
A) Die Punkte (14) und (15) widersprechen sich in meiner Auffassung.

(14) Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIdche gemdf! FIachenwidmurIgsplan einzuhalten,
eine BebauungsdichteLlberschreitung darOber hinaus ist nicht zuldssig.
(15) Eine Uberschreitung des im FIachenwidmurIgsplan festgesetzten H6chstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudeh6he, Gesamth6he
etc.') fOr den Bauplatz A, und H, sowie fOr das GrundstOck 1337/28 zulassig.

O

Warum wird in (15) bis (18) vom rechtswirksamen FIachenwidmurIgsplan abgewichen?

B) Ist es notwendig, die StraBenverbreiterungen zur Hohenstaufengasse Ober die gesamte Tiefe des Bebau-
ungsplanbereichs durchzufOhren? WOrde nicht der unmittelbare Kreuzungsbereich zur Hohenstaufengasse
genOgen, wenn es um die Ubersichtlichkeit der Kreuzungen fOr Fuflganger geht? Auch im Sinne der Verhdlt-
nismdfligkeit der dafOr n6tigen Grundabtretungen.

C) Nach welchen Kriterien wird die Position und Gestaltung der Baufluchtlinie der 3G Gebdude
und deren Abstand zu den NachbargrundstCIcken entschieden?
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Fall a Fall b Fall c Fall d

}1

/'b\

ware bei Fall c eine Verschiebung der Baujluchtlinie des 3G Gebdudes Richtung Norden und
somiteine mittigere Anordnung um den Bestand m6glich?

D) Warum werden nur zwei Zu-und Abfahrten im Plan festgelegt? Wie wird mit der zunehmenden Geldnde-
h6he ab Grundst LIck 1335/43 und weiter bis zu Bauplatz-H gegenOber dem LazarettgOrtel umgegangen?-Ist
eine Ober den FIdchenwidmurIgsplan erh6hte BebauungsdichtefOr H Oberhaupt mit einer ev. nicht realisier-
baren Zufahrt vereinbar? Ist eine Anbindung der Falkenhofgasse an den LazarettgOrtel geplant? Geldnde-
h6he?

Der zusdtzliche Verkehr SQIIte dann nicht durch die anderen, kleinen Gassen innerhalb der Siedlung gefahrt
werden mOssen.

E) Warum ist in diesem Bereich bei J und H eine StraBenverbreiterung geplant? Was ist die Funktion der Ver-
breiterung in diesem Bereich? VerhdltnismdBigkeit?

Was ist der Grund fOr die dOnne, Idngiiche Geometrieform als Teil des Bauplatzes C2? Ist das
eine weitere Zufahrt von der Wiesengasse aus?

EU h:1&:al _
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Einwendungsbehandlung:
Ad A: Die Beschreibung der stadtebaulichen GrOnde fOr die Uberschreitung der BebauurIgsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Gem. § 41 Abs.1 22 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.
Gem. g 3 Abs.1 der BebauurIgsdichteverordnung k6nnen die im FIachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
H6chstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes Oberschritten werden. [...]

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die BebauungsdichteOberschreitung in 93 Abs.14 wie folgt
festgelegt: „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIdche gemdf! FIachenwidmurIgsplan einzu-
halten, eine BebeuurIgsdichteOberschreitung darOber hinaus ist nicht zuldssig, BebauurIgsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOr alle
EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechnungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwahnen, dass fOr einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerh6-
hung mit dieserVerordnung erm6glicht wird (Bauplatz H als EckgrundstOck und 2 GrundstOcke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).
Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich aufGrund der not-
wendigen Bebauung Ober Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoRanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine DichteOberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschIieBung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.
Die BaumasserIverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl und C2, eingehalten ist.

a

Ad B: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, du rch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. FOr kOnftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der geplanten SOd-
westlinie der Strallenbahn in der Hohenstaufengasse, dem geplanten Radweg in der Hohenstaufengasse, dem
Geh- und Radweg entlang des LazarettgOrtels sowie dem Ausbau von Verkehrsflachen fOr Fullginger, sind im
Bebauungsplangebiet Strallenfluchtlinien festgelegt worden.

a

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOrVerkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt du rchge-
fOhrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum UmsetzurIgszeitpunkt des Ver-
kehrsfIachenausbaues noch zu erforderlichen GrundstOcksein16sen getroffen.

Seitens der Abteilung fUl r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Der Fldchenbeda rf fOr
die geplante Straflenbahntrasse in der Hohenstaufengasse wurde eingehend mit den dafOr zustdndigen Perso-
nen abgekldrt, und muss so beibehalten werden.“

Ad C: Die BaumasserIverteilung am GrundstOck Florianigasse 3 ist bewusst so verortet, da das n6rdliche Grund-
stOck in der Hohenstaufengasse 25 derart schmal ist, dass hier zukOnftig keine mehrgeschossige Entwicklung
stattfinden k6nnte und das sOdlich an die Florianigasse 3 angrenzende GrundstOck mit der Gst.Nr: 1336/5, im
gleichen Eigentum ist wie das GrundstOck der Florianigasse 3 und es somit zu keinen Benachteiligungen im
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Sinne von Abstandsunterschreitungen kommt. Im Zuge einervertiefenden PrOfung karIn Ihre Anregung aufge-
nommen werden und die bebaubare Flache wird um 1,0 m weitergegen Norden verschoben.

Ad D: Seitens der Abteilung fO r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „ Die Erschlie-
Bungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur VerfClgung stehenden
Obergeordneten und untergeordneten StraBennetz, der GrundsttIcksstruktur oder ouch der zeitlich zu erwarten-
den Entwicklungen. Es karIn sich daraus sowohl eine Erschlieflung Ober das untergeordnete bestehende Stra-
Bennetz aIs auch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige Straflennetz aIs sinn-
vollste L6sung ergeben.
Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger GrundstOcksstrukturen keine reine ErschlieBung Ober das untergeordnete Straflennetz m6glich, und auch
die oben aIs Beispiel angefahrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt, ist auf Grund der Gr6fie des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen GrundstOcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am LazarettgOrtel so situiert, dass kOnftig eine BOndelung von Zufahrten prinzipiell
m6giich ist, wodurch ouch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer Strafge / den Lazarett-
gOrtel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte ErschIieBungskonzept mit direkten GrundstOcksanbindungen an
den Lazarettgartel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtztiche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
Bennetzes reduziert werden k6nnen.

/H\

Das angefOhrte GrundstOck 1335/43 befindet sich im Knotenbereich des LazarettgOrtels mit dem KarlauergOr-
tel. Uberlegungen zu einer gebOndelten Grundstacksanbindung an dieser Stelle wurden gemeinsam mit dem
Land Steiermark mit negativem Ergebnis gepr LIft. Bei Neubebauung soII durch eine Verbreiterung der nach Nor-
den fOhrenden StichstraBe von der Falkenhofgasse die Erschliefgung LIber das untergeordnete Straflennetz erfol-
gen

Eine Anbindung der Falkenhojgasse oder der SOdbahnstrafge an den Lazarettgartel ist nicht vorgesehen und
u.a. aufGrund der H6hensituation kein Thema. Die Erschlieflung der Baupldtze G, H, I und J karIn folglich nur
LIber das untergeordnete Strafgennetz erfolgen.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss
eines Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungs-
plangebiet zu einem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt
die Stadt Graz beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen, die eine Umverteilung dieses Verkehrs
auf Geh- und Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der
Situation jOr den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seitJahrzehnten in vieljacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichstvielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des dffentlichen Verkehrs und der Fuji- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen, wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0, Flachen fOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist van einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen StrafRenbahnlinien in das Gebiet der Smart city
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SDdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.
Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittfOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Mafgnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.“

Ad E: Seitens der Abteilung fO r Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „ D/e n6rdlich der
SOdbahnstraBe im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte Verkehrsfldche soII nicht einer Verbreiterung der
Fahrbahn fOr den Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich aus zu beracksichtigenden Maflnahmen entlang der
Bahnstrecke, vorrangig fOr den Radverkehr.“
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Einwendung 37 (OZ 0045)

„[...] zum Entwurf des Bebauungsplans 05.38.0 „Hohenstaufengasse sad - LazarettgOrtel“ werden innerhalb
offener Frist nachstehende Einwendungen erhoben.

• Einwendung l: Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungs-bericht,
ist nicht zu entnehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zu-
grunde liegt, das den geplanten zusdtzlichen Wohnraum ouch rechtfertigt.

Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, insbesondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungs-
zahlen im Neubau deutlich Ober dem Haushaltszuwachs (siehe Kleine Zeitung, 01.02.2024, Seite 3, „Es wird
nicht billiger“). Die aktuelle Diskussion um eine Leerstandsabgabe hat gezeigt, dass derzeit in Osterreich
650.000 Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung vorhanden sind und daher leer stehen (Beitrag ORF, Radio
Steiermark in KW 9/2024). Es karIn davon ausgegangen werden, dass sich ein GroBteil davon in Graz bejin-
det. DarOber hinaus wird nicht unweit des vom gegenstdndlichen Bebauungsplan betroffenen Gebietes in
der Kdrntner StroBe 1 an der GOrtelturmkreuzung, in einer Entfernung von weniger aIs 500 m, derzeit ein bis
65 m hohes Haus errichtet. In diesem Gebdude werden rund 175 Wohnungen entstehen sowie gut 4500
Quadratmeter far BOro und Gewerbe zur VerfClgung stehen (Kleine Zeitung, Seite 22, 29.02.2024).

a
Wenn kein Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum besteht, warum wird dann wertvoller Boden wieder versie-
gelt? Angesichts der derzeitigen dffentlichen Diskussionen zum Thema Versiegelung von Fldchen, karIn der
von der Stadtregierung geplante Bebauungsplan nur als kontraproduktiv eingestuft werden. Durch diese
Versiegelung wird eine wertvolle „grOne Lunge“ zerstdrt. Doran k6nnen die geplanten Baumreihen
nichts dndern. Der Bebauungsplan folgt ausschlieBlich den Interessen der antragstellenden Investoren. Dies
steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen sorgfdltig abgewogen
werden massen. Dazu geh6ren ouch Interessen der EigentOmer von EFH-Parzellen, die dort weiterhin wah-
nen wollen und Abbruch nicht in Erwagung ziehen. Es drdngt sich der Gedanke auf, dass die derzeitige
Stadtregierung einen Beitrag zur Gewinnmaximierung jener Wohnbautrdger leisten m6chte, die in den letz-
ten Jahren im vom Bebauungsplan betroffenen Gebiet Gr LInde aufgekauft haben.

• Einwendung 2: in der gesamten Verordnung wird dem EigentOmer in 510 „Bestehende Gebaude“ lediglich
mitgeteilt, dass Zubauten in Zukunft unzuldssig sind, was eine absolute Verschlechterung des jetzigen Zu-
standes ist.

Die Interessen von jetzigen EigentOmern, die nicht vorhaben ein Mehrparteienhaus zu errichten werden veIl-
stdndig ignoriert bzw. mit den vorgegebenen Bebauungsdichten, Baufluchtlinien und Baugrenzlinien wird
die Neuerrichtung eines Gebdudes auf einem einzelnen GrundstOck praktisch unm6glich gemacht. Das
kommt einer Vertreibung der EigentOmer auf Zeit zugunsten von Bautrdgern, die mehrere GrundstOcke kau-
fen k6nnen und dart Mehrparteienhduser errichten k6nnen, gleich. (siehe auch Einwand Baugrenzlinien FaI-
kenhofgasse 30).
Sdmtliche Vorgaben in der Verordnung sind sehr spezifisch auf grofge Neubauten zugeschnitten (Zwang zum
Baum pflanzen, Abtretungsgrund bei Neugenehmigung des Gartenzaunes, ...).
Es wird im Bebauungsplan keinerlei Racksicht darauf genommen, dass Bestandsbesitzer in Zukunft noch
kleinere genehmigungspflichtige Bauvorhaben, wie Carports, neuen Gartenzaun, etc. realisieren. Sie unter-
liegen laut Plan Richtlinien wie beim Bau eines Wohnblocks. Das reduziert die zukOnftige Nutzbarkeit der
Bestandsgebdude und beeinflusst die Lebensqualitdt der EigentOmer somit negativ. Es wird wohl in Zukunft
vermehrt zu Leerstands Ruinen wie auf 1335/77 kommen, wo verjallende Gebdude darauf warten, dass ein
Bautrdger genOgend GrundstOcke fOr eine sinnvolle Bebauung zusammenkauft.

a

• Einwendung 3: Eine Uberschreitung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen H6chstwerte der Bebau-
ungsdichte in einem Bebauungsplan ist nach S 3 (1) BebauurIgsdichteverardnung 1993 nur bei Vorliegen
von stddtebaulichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes zuldssig. AIs derartige GrOnde kommen ins-
besondere jene der VerkehrserschIieBung einschliefllich der Versorgung fOr den ruhenden Verkehr, weiters
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der Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen, der EinfClgung in die umgebende Bebauung, Ensemble-
komplettierung, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. Im
Erlduterungsbericht wird lediglich auf diese M6glichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stddtebau-
lichen Gutachten oder aufeinem Gutachten eines Sachverstdndigen AIr Raumplanung basierende konkrete
Aussagen getroffen.

• Einwendung 4: Durch die geplante Bebauung wird es zu einer graflen Anzahl neuer Wohneinheiten korn-
men. Es karIn davon ausgegangen werden, dass der Oberwiegende Teil der zukOnftigen Bewohner*innen
dieser Wohnb16cke im Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Daran wird die Ndhe zum
e)ffentlichen Verkehrsknotenpunkt Don Bosco nichts andern. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar
im Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten LIber den LazarettgOrtel und die
Hohenstaujengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Sied-
lungsgebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum
Siedlungsgebiet sOdlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafge, aber ouch andere
StraBenzOge, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen Flr Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fOr
Kleintransporter, genutzt. Dadurch werden den eigentlichen Bewohner*innen Parkm6glichkeiten entzogen.
Da davon auszugehen ist, dass es sich bei den geplanten Wohnungen um Mietwohnungen handeln wird,
fallen fOr einen Tiefgaragenplatz zusatzliche Mietkosten an. Diese werden sich die Mieter sparen wollen
und werden daher ihre Fahrzeuge in den angrenzenden Straflen (Wiesengasse, Falkenhofgasse, Buchkogel-
gasse usw.) abstellen.
Einwendung 5: Durch die Mdglichkeit entlang des LazarettgOrtels Gebaude mit 6 Geschoflen und einer ma-
ximalen H6he von 19,50 m zu errichten, wird es zu einem Wertverlustjener GrundstOcke kommen, die im
Nahbereich dieser Gebdude liegen. Wer wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr lauft von ei-
ner Vielzahl von Bewohner*innen des benachbarten Wohnblocks im Garten oder beim Essen aufseiner Ter-
rasse beobachtet zu werden? Auflerdem dOrften EigentOmer*innen der Bestandsbauten diese nur erhalten,
Zubauten oder Anderungen wdren unzulassig. Dies wird den Wert der Objekte weiter mindern. Dass die er-
h6hte Dichte, wie dies in der Informations-veranstaltung von DI Inninger behauptet wurde, sogar zu einer
Wertsteigerung fOhrt, wird stark bezweifelt. Die betroffenen GrundstOcke sind dann nur mehr fOr Bautrdger
von Interesse. Diese werden aber nur den GrundstOckspreis bezahten, da das sich darauf befindliche Wohn-
haus ohnehin abgerissen wird. Wird die Stadt Graz den drohenden Wertverlust ersetzen?

/'-~.

•

• Einwendung 6: Die Erschlieflung der Baupldtze Cl, C2, 1335/93, D, E und 1335/86 aber den LazarettgOrtel
wirkt duflerst problematisch. Tiejgarageneinfahrten direkt vom Gartel sind wohl kaum f6rderlich fOr einen
guten Verkehrsfluss. Ein Problem hierbei ist sicherlich die oben bereits erwdhnte schmale Wiesengasse. Das
wirft ollerdings eher die Frage auf, ob eine dermafSen hohe Nachverdichtung hier Oberhaupt sinnvoll m6g-
lich ist

Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen ersuchen wir, vom Bebauungsplan in der vorliegenden Version Ab-
stand zu nehmen.

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemall
4.0 FIachenwidmurIgsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

(,emiR 9 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung derStruktur und Gestaltung des im FIachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad 2: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Groflteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukanftig m6glichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, dergekuppelten,
als auch dergeschlossenen Bebauungsweise in derVerordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen EigentOmern m6glich, Zubauten innerhalb dieserSchnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

a
Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (g 10 Abs.1) fOr bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
„Bei bestehenden Gebduden aufgerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen
und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig“.
Im Erlauterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff „Sanierungen“ auch die „thermische Sanierung“ inkludiert.
S 5 Abs.9 derVerordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
„FOr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse sad - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und diefachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan weder die Errich-
tung von zaunen noch Carports oder Zubauten ausschliefit.

Ad 3: Die Beschreibung der stadtebaulichen GrOnde fOr die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Gem. 9 41 Abs.1 22 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.
Gem. S 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung k6nnen die im FIachenwidmurIgsplan und in § 2 angegebenen
H6chstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes Oberschritten werden. [...]
Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so karIn die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten GrOnde festgesetzt werden; dafOr ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.
Ein, wie von Ihnen angeregtes „stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fOr
Raumplanung“, ist im BebauungsplarIverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieBlich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

a

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die BebauungsdichteOberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt : „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIdche gemdf! FIachenwidmurIgsplan einzu-
halten, eine BebauungsdichteLlberschreitung darOber hinaus ist nicht zuldssig, BebauurIgsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOr alle
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EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechnungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwahnen, dass fOr einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerh6-
hung mit dieser Verordnung erm6glicht wird (Bauplatz H als EckgrundstOck und 2 GrundstOcke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).

Ad 4: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darffestgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also
die Strallen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zurVerfOgungsteht. Verkehrsflachen, Strallen und
Parkraumbewinschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen G01tigkeits-
bereich im Bauland und dieVerbringung der PKw-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteitung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Befm gegenstdndli-
chen BebauurIgsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebaude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als ouch Fldchen die eine Verbesserung der Situation jOr
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seitJahrzehnten in vieljacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in mdglichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der FuB- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 FldchenfOr diese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen StraBenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des StraBenbahnnetzes sein.

Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur Schritt jar Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten Mafgnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad 5: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 FIa-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmungsplanes wurde im Grollteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten, ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Be10ftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich LIber § 13 des Stmk. BauG
geregelt. Die Ober das Planwerk geregelte Baumassenverteilung halt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht LIber alle Geschosse angebaut wer-
den
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Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

Ad 6: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukOnftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. DiesbezOglich wurde unter Beauftragung eines ZiviltechnikerbOros fOr Ver-
kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage fOr die verkehrliche Erschliellung des Pla-
nungsgebietes gilt. DiesbezOglich wurden fOr die genannten Bauplatze und GrundstOcke die Zufahrten aber
den LazarettgOrtel Ober die Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukOnftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fOr Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt du rchge-
fUl hrt

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „D/e Erschliefgungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfagung stehenden Obergeordne-
ten und untergeordneten Straflennetz, der GrundstLIcksstruktur oder ouch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es karIn sich daraus sowohl eine ErschliefSung fIber das untergeordnete bestehende StraBennetz als
ouch z.B. eine zentral gebOndelte neue Anbindung direkt an das h6herrangige Straflennetz als sinnvollste L6-
sung ergeben.
Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel ist auf Grund kleintei-
liger GrundstOcksstrukturen keine reine ErschliefSung Ober das untergeordnete Strafgennetz m6glich, und auch
die oben aIs Beispiel angefOhrte zentrale gebOndelte neue GrundstOckszufahrt ist auf Grund der Gr6fge des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen GrundstOcksstrukturen nicht immer m6glich. Im gegenstandlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am LazarettgOrtel so situiert, dass kOnftig eine BOndelung von Zufahrten prinzipiell
m6glich ist, wodurch ouch eine Reduktion der kOnftigen Anbindungen an die B67 Grazer Strafie / den Lazarett-
gartel erm6glicht wird.
Das im Bebauungsplan 05.38.0 berOcksichtigte ErschIieBungskonzept mit direkten Grundstacksanbindungen an
den LazarettgOrtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
Bennetzes reduziert werden k6nnen.“

a

Einwendung 38 (OZ 0046) C)

„[...] AIs von der Erstellung des 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel" betroffener
LiegenschajtseigentOmer im Bereich der Adressen Hohenstaujengasse 21 und Hohenstaufengasse Nr. 29 wird
nachfolgende Einwendung innerhalb der Auflagefrist von 30.12.2023 bis 08.03.2024 beim Stadtplanungsamt
der Stadt Graz eingebmcht und wie folgt begrOndet.

Ausgangslage
Der o.a. Bebauungsplan sieht eine Neuordnung der Bebauung entlang der StraflenzOge Hohenstaufengasse
und LazarettgOrtel vor. Grundsdtzlich ist die siedlungspolitische Zielsetzung der Stadt Graz, hier eine mafRvoll
verdichtete Bebauung vorzugeben, aus stddtebaulicher Sicht zu begrOfgen.

Aufbauend auf den Bebauungsplan soII ein konkretes Bebauungskonzept entwickelt werden und ergeben sich
diesbezOglich aufgrund der AusfOhrungen im Entwurfzum Bebauungsplan Fragestellungen. Zur Ausrdumung
dieser Fragestellungen einerseits sowie zur Erlangung einer Rechtssicherheit in nachfolgenden Verfahren ande-
rerseits, werden zum Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel" nachfol-
gende Einwendungen vorgebracht und wie folgt begrandet=
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1) S 2 Bebauungsweise und Nutzungen, des Verordnungswortlautes zum Bebauungsplan, legt fest, dass im
ErdgeschoB straBenseitig orientierte Fahrradabstellrdume, Technikrdume, M011rdume, Stiegenhduser, Ein-
gdnge und Durchgdnge, angepasst an die Fassadengestaltung als geschlossene Rdume auszufahren sind.
Aufgrund der angefOhrten unterschiedlichen Nutzungen wird hinterfragt, ob tatsdchlich alle diese Nutzun-
gen als geschlossene Raume auszufOhren sind; dies ist gerade fOr geplante Durchgdnge, etc. bautechnisch
schwierig zu gestalten. Es wird daher vorgeschlagen, hier eine Trennung jener Bereiche vorzunehmen, weI-
che raumbildend auszufOhren sind und jene Bereiche, welche lediglich geschlossen gegenOber der straBen-
seitigen Fassade auszubilden sind. Damit kdnnte gerade bei durchgesteckten Nutzungen im EG hofseitig
eine bessere Aufenthaltsqualitdt und dem Nutzewerhalten angepasste AusfOhrung ausgebildet werden.

2) S 3 des VO- Wortlautes zum BPLdefiniert PlanungsfestIegungen zur Bebauungsdichte. Die Bebauungsdichte
ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIache gpmdf! FIachenwidmurIgsplan einzuhalten, eine Bebauungsdichte-
Oberschreitung darOber hinaus ist nicht zuldssig. Eingewendet wird, dass es sich dabei - unter BerOcksichti-
gung der ndheren Bestimmungen hinsichtlich der Baupldtze A-J und der dazu festgelegten Gesamtfldche -
um sehr projektspezifische Festlegungen handelt und diese vorn Wesen'' eines Bebauungsplanes, ndmlich
der Vorgabe von Rahmenfestlegungen stark abweichen. Gerade im Hint)lick, dass Fragestellungen zu Abtre-
tungsfldchen fOr geh- und Radwege im ggst. Stadium der Projektentwicklung noch nicht ganzlich gekldrt
sind, m6ge der Verordnungsgeber einen gewissen Planungsspielraum hinsichtlich der zulassigen Bauplatz-
fldche vorsehen.

/ Pn 1

3) Zumal unter g 3 (15), (16) und (19) Uberschreitungen der gemdf! FIachenwidmurIgsplan festgelegten Bebau-
ungsdichte nur fOr Teilfldchen des Planungsgebiets fOr zuldssig erkldrt werden, stellt dies eine krasse Un-
gleichbehandlung der LiegenschaftseigentElmer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar.
Es wird daher gefordert, dass GIeichbehandlungsgebot zu beachten und eine Regelung BIr sdmtliche Liegen-
schaften innerhalb des Geltungsbereiches des ggst. Bebauungsplanes bezOglich des zuldssigen Ausmafies
der Uberschreitung festzulegen.

4) Zumal unter S 3 (15), (16) und (19) Uberschreitungen der gemdfg Fldchenwidmungsplan festgelegten Bebau-
ungsdichte nur f(Ir Teiljldchen des Planungsgebiets fOr zuldssig erkldrt werden, stellt dies eine krasse Un-
gleichbehandlung der LiegenschaftseigentOmer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar.
Es wird daher gejordert, dass GIeichbehandlungsgebot zu beachten und eine Regelung far sdmtliche Liegen-
schaften innerhalb des Geltungsbereiches des ggst. Bebauungsplanes bezOglich des zuldssigen Ausmafies
der Uberschreitung festzulegen.

5) S 7 (13) legt fest, dass mindestens 50% der Fahrradabstellplatze oberirdisch zu situieren sind. Dieses Aus-
maB wird gerade unter BerOcksichtigung der weiteren Pianungsvorgaben bezOglich der Errichtung von vor-
zusehenden Fahrradabstellrdumen als deutlich zu aberschieflend anzusehen und wird gefordert das diesbe-
zOgliche Ausmaf! auf max. 15% zu reduzieren.

Der stddtebauliche Ansatz den der 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SLId - LazarettgOrtel" verfolgt,
ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im ggst. Bereich. Dieser siedlungspolitischen Ziel-
setzung wird aus Sicht der LiegenschajtseigentOmerin im ausreichenden Majie LIber die planlichen Festlegun-
gen im Bebauungsplan nachgekommen. Es bedarfjedoch einer Prdzisierung der Festlegung, um eine fOr spd-
tere Vorhaben rechtverbindliche Aussage sicherzustellen. Weiters erfordert ein Bebauungsplan auch ein gewis-
ses MaB an Planungsspielraum und ware dieses MaB gerade in den Planungsvorgaben zur Bebauungsdichte
und zu den Baugrenzlinien fOr Tiefgaragen zu berOcksichtigen.

EinwendunEsbehandlung:
Ad 1: Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das straflenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Im Sinne des Larmschutzes und des Ortsbil-
des ist ein adaquates, larmschotzendes Fassadenbild im ErdgeschoB unumganglich. Wobei speziell die MOll-
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raume im Sinne des Emissionsschutzes am eigenen Bauplatz und zu den angrenzenden Nachbarn als geschlos-
serie Raume auszufOhren sind. Dementsprechend wurden in der Verordnung folgende Konkretisierungen vor-
genorrlrnerl:
S 2 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„Im Erdgeschof! sind straBenseitig orientierte FahrradabstellfIachen, Technikrdume, M011rdume, Stiegenhduser,
Eingdnge und Durchgdnge, angepasst an die Fassadengestaltung mit geschlossenen Fassaden auszufOhren.“
99 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:
„MOtlsammelstellen sind gebdudeintegriert, als geschlossene Rdume innerhalb der Baujluchtlinien und BaLl-
grenzlinien anzuordnen. Das MaIlunterflursystem ist im Planungsgebiet unzuldssig.“

Ad& 3: Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichtetiberschreitung in 93 Abs.14 wie
folgt festgelegt : „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIache gemdf! FIachenwidmurIgsplan
einzuhalten, eine BebauungsdichteClberschreitung darOber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunter-
schreitungen sind zuldssig."
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOralle
EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechrlungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes.

(3

Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich aufGrund der not-
wendigen Bebauung Ober Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine DichteOberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen Verkehrserschliefgung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.
Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl und C2 eingehalten ist.

Ad 4: Bezogen auf die angefOhrten GrundstOcke mit den Adressen Hohenstaufengasse 21 und Hohenstaufen-
gasse 29 darf festgehalten werden, dass die VerkehrsfIachenfestIegungen parallel zur Hohenstaufengasse mit
Breiten von 1,54 m bzw. 1,55 m festgelegt wurden. Die Abtretungsflachen stehen in keiner Verbindung zu den
festgelegen Tiefgaragengrenzen, welche im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes fC1 r alle GrundstOcke mit
der gleichen Tiefe von 20,0 m ab der grundstOcksbezogenen Baufluchtlinie festgelegt wurden. Eine Anderung
dieser Festtegungen ware einer Reduktion des erdgebundenen Freiflachenanteils, welcher im Sinne der I<lima-
schutzziele der Stadt Graz, der Anregung auf Anderung der Tiefgaragengrenzen ka nn nicht gefolgt werden.

C)

Ad 5: Die Festlegung gem. 97 Abs.13 ist eine Vorgabe der Verkehrsplanung und steht in direkter Verbindung
mit dem festgelegten Stellplatzsch10ssel fOr PKW, um die Abhangigkeit vom Privat-PKW im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege zu reduzieren. In diesem Sinne folgt die Festlegung dem strategischen Planungsziel, eine
emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes zu priorisieren. Um den Umstieg auf das Fahr-
rad zu attraktivieren, ist die Verortung der Fahrradabstellplatze zu ebener Erde unabdingbar.

Die Festlegung gem. 97 Abs.13, dass mind. 50% der Fahrradabstellplatze oberirdisch zu situieren sind wird
durch die folgenden Festlegungen gem. 97 Abs.14 und §7 Abs.15 im Sinne der vorgebrachten Einwendung re-
lativiert, das von den 50 % der Gesamtsumme der Fahrradabstellplatze, die oberirdisch zu situieren sind, 50 %
aullerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien verortet werden k6nnen, ohne diese jedoch zu Oberdachen. Eine
OberschieBende Festlegung ist somit auszuschliellen.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 39 (OZ 0047)

Von einer BOrger:in wurde aber das Einwendungsformular zum FIdchenwidmurIgsplan folgendes eingebracht
(die Einwendung istfachlich dem BebauurIgsplanentwurf 05.38.0 zuzuordnen):
„Baumreihe Staatsbahnstr. 55, 57 u. 59, keine Grundab16sen, keine Baumreihe, Vis a vis sind in diesem Bereich
9 groBe Bdume. Verantwortlich FIr die Pftege ist der Mag.Graz."

Einwendu ngsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmaflige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fOr zukOnftige Bauvorhaben getroffen.

in\

Der Bebauungsplan definiert zukOnftig gestalterische Festlegungen in Form von BegrCInungsmaBnahmen und
Baumpflanzungen, die zu einer qualitativen Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlich erlebbaren
Raum fOhren. DiesbezOglich sind Baume ein Gestaltungsmittel mit h6chster Prioritat.

Seitens derAbteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben:
„Bdume im stddtischen Umfeld erf011en zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist esfOr die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, aber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfOgen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes – ouch durch die Neuanlage von stroBenraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhltjeder einzelne Baum. NatOrlich gehen damit auch gewisse Emissionen einher, die einen erh6h-
ten Pflege- und Reinigungsaujwand umliegender Flachen bedeuten – z.B. durch herabfallende B10ten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen DurchgrOnung der Stadt und einer Steigerung der AuferIthaItsqualitat im 6l-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgdnglich.“

Einwendung 39 (OZ 0048)
Mag. Abt. 10/8 Abteilung fDr Verkehrsplanung

„[...] die Abteilung fOrVerkehrsplanung Obermittelt Ihnen hiermit die jolgende Einwendung zum Bebauungs-
plan 05.38.0 Hohenstaufengasse sad – LazarettgOrtel.
Im Kreuzungsbereich LazarettgOrtel – Hohenstaufengasse – Fabriksgasse ist auf Grund der verkehrlichen Anfor-
derungen im Kreuzungsbereich eine Verbreiterung der Verkehrsfldche um rd. 5 m erforderlich. Dies betrijft die
GrundstOcke 1335/2, 1335/3 und 1335/4 (alle KG 63105 Gries). Von einerSituierung von Baumen in diesen Ab-
tretungsfldchen karIn derzeit nicht ausgegangen werden, da diese Fldchen it. derzeitigem Stand fOr Verkehrs-
funktionen ben6tigtwerden. Die 3 im Entwurf des Bebauungsplans entlang der Hohenstaufengasse auf dem
GrundstOck 1335/2 dargestellten Bdume werden voraussichtlich nicht dort situiert werden k6nnen, und sollten
daher im Plan entfallen.“

Einwendungsbehandlung:
Der Bebauungsplan definiert zukOnftig gestalterische Festlegungen in Form von BegrOnungsmallnahmen und
Baumpflanzungen, die zu einer qualitativen Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlich erlebbaren
Raum fOhren. Diesbezaglich sind Baume ein Gestaltungsmittel mit h6chster Prioritat.
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Speziell beim Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsflachen in Verbindung mit zukOnftigen Geh- und Radwegen
wurden in den letzten Jahren mit dem „Masterplan Radoffensive 2030“ qualitative Standards definiert, in de-
nen Baume ein unumgangliches Gestaltungsmittel sind.
DieVerortung der drei genannten Baume am GrundstOck 1335/2 in der KG 63105 sind it. Legende zum Plan-
werk in ungefahrer Lage definiert.
Es ist somit davon auszugehen, dass ein interdisziplinares Planungsteam die Verortung von drei Baumen in un-
gefahrer Lage, westlich der EinmOndung der Wiesengasse in die Hohenstaufengasse im Sinne der im „Master-
plan Radoffensive 2030“ definierten Mindeststandards schaffen wird.

Einwendung 40 {OZ 0049)

„[...] wir sind eine kleine Familie und wohnen in der Florianigasse 6 in Gries. Unser Haus wird bald 100 Jahre
und wir haben es 2016, kurz bevor unsere Tochter zur Welt kam, gekauft. Seit unserem Einzug arbeiten und re-
novieren wir in einem fort – und ouch wenn noch immer viel zu tun ist – verwirklichen wir urls langsam bzw. so
schnell, wie es urls Geld und Zeit erlauben.
Ein Grund, warum wir urls in unser Haus verliebt haben, war der Standplatz selbst, inmitten der Siedlungsumge-
bung. Eine perfekte Mischung aus jamilienfreundIicher, ruhiger Nachbarschaft und Nahe zur Innenstadt – was
urls in unserem FamilierImartagement mit Fahrrddern groflzOgig entgegenkommt. Der Siedlungsstandard war
fast ausschlieBlich Ein- und Zweifamilienhduser mit gepflegten Gdrten und einem sozialen Umjeld, in dem sich
jeder mit Vornamen grafite und an den Gartenzdunen gern plaudernd verweilte. Es gob sogar eine traditionelle
Siedlungsfeier, bei der die gesamte Gasse der Einladung des Familienunternehmens "Rinner'' samt mitge-
brachte Nachspeisen folgte. FOr eine Groflstadt auflergew6hnlich, wie wir fanden !

a

26gerlich verwenden wir die Perfektform, weil sich unsere Siedlung langsam beginnt zu verdndern. Mehrere
Hauser wurden von anonymen Bautrdgern gekauft, stehen nun leer und verfallen langsam. Vor ein paarJahren
wurde beispielsweise ein Haus mit grofgem sch6nem Garten in der Nachbargasse verkauft und das GrundstOck
in zwei Teile geteilt – auf einem Teil steht das alte Haus mit einem Minimum verbleibender GrOnfldche und der
andere, und ehemalige Garten, beherbergt jetzt eine maximierte Box mit sieben Apartments.

Leider scheint dies erst der Anjang zu sein. Nach Anhebung der Baudichte angrenzender GrundstDcke haben wir
vor kurzem von den konkreten Bauvorhaben inklusive riesigem Apartmentkomplex mit 80 Wohneinheiten er-
fahren. Wir verstehen nicht, warum man mehrere GrundstOcke mit historischen und sch6nen Hausern zu sechs-
st6ckigen Wohnmauern transformieren Idsst und Altbauten in der Innenstadt hingegen geschOtzt sind. Die
GrundstOcke unserer Nachbarschaft verstehen sich zum Teil aber Generationen als Familiendenkmdler mit be-
sonderem Ambiente, welches sich vor allem durch das Zusammenspiel der umliegenden GrOnde ergibt.

a
Was far eine traurige Entwicklung, aus mehrerlei GrOnden. Zum einen zerst6rt es langsam die freundliche
Wohnatmosphdre und zum anderen minden es den Wert der bestehenden Hauser. Man stelle sich vor, 100
neue Nachbarn blicken "von oben herab" in den eigenen Garten. Dies k6nnte durchaus eine Kettenreaktion pro-
vozieren, bei der ein GrundstOck nach dem anderen zum VerkaufstOnde und die Existenz einer hundertjdhrigen
Nachbarschaft gefdhrdet ware.

Wir haben Sorge, dass wir so wohnliche Flachen Oberstrapazieren, den Lebenswert und die Vielfalt unserer
Stadt aufs Spiel setzen. Wir befOrchten auch, dass die Entwicklung des Straflenverkehrs, sowie biologische "Ne-
benwirkungen" (z.B. versickerungsfdhiger Boden vs. Tiefgaragen) nicht ausreichend mitgedacht wurden.

Wir verstehen die Notwendigkeit von Entwicklungen, da Graz wdchst, aber bitte lassen Sie dies auf nachhaltige
Weise geschehen! Ein vergleichbares Bauprajekt in unserer Ndhe, welches offensichtlich, durch leerstehende
Wohnungen, nicht erfolgreich umgesetzt werden konnte, findet man am LazarettgOrtel Nr. 100 – das macht
urls Angst!
Gerne wOrden wir unsere Nachbarschaft schOtzen – k6nnen Sie urls dabei unterstOtzen?“
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Einwendungsbehandlung:
Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der abergeordneten Planungsinstrumente entlang des
LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl aberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohrlungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.
Entlang des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
maI vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraflenzOgen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das straflenabge-
wandte Gesamtquartier elnen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermaflen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Primarwird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr
Fullganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 41 (OZ 0050)

„[...] ich widerspreche dem Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId – LazarettgOrtel“ V. Bezirk, KG
63105 Gries vom 13.12.2023.
Meine Familie und ich sind unmittelbar von den geplanten Anderungen betroffen und deshalb widersprechen
wir mit jolgenden BegrOndung.

Voranstellen m6chten wir ein paar grundsdtzliche Anmerkungen zur Grazer Baupolitik, denn
unsere Betroffenheit und unseren Einspruch k6nnen wir nur aus ganzheitlicher Sicht vorbringen.

GRAZ (Y) Graz – GrOn raus - Grau rein – und das zum falschen Zeitpunkt!
Graz hatte einen Ruf aIs Gartenstadt. Das ist schon lange her! Und just da, wo grOne Stddte nach mehr aIs 40
Jahren Kampfwieder ins Rampenlicht racken und en vogue werden, macht man in Graz genau das, was man
nicht tun sollte – man kleistert jedes letzte freie grOne GrundstOck, jede Bau10cke mit zweifelhaft nachhaltigen
und gesichtslosen Wohnbauten zu.
Man zeigt sich vernarrt darin weiter zu wachsen. Die Stadt ist bereits enorm gewachsen. Reininghaus, Smart-
City, Green-City, Bauten an aIIen Ecken usw. Reininghaus hatte die Chance ein Vorzeigeprojekt werden zu k6n-
nen – diese Jahrhundertchance wurde unserer Ansicht nach vertan. Entstanden sind Wohnungsboxen in vieler-
lei Kubatur, die sich optisch am Wohnbau der 60iger und 70iger anlehnt.
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Es gibt auch Stimmen, die dem inflationdren Wohnungsbau kritisch gegenOberstehen. Der Wohnraumbedarf
pro Person ist seit den 70iger Jahren stark angestiegen. Man plane am Bedarf der Menschen vorbei: Es gabe
viel Umzug, Wohnnomadentum, Wohnungen, die nur der Geldanlage dienen - und zu viet Oberteuerten Wohn-
raum aufgrund von lmmobilienspekulotion. So wie man beim Arbeitsmarkt die PensionierungsweIIe der Baby-
boomer Obersehen hat - so Obersieht man, dass nach dem Tod der Babyboomer in 25 bis 30 Jahren die Immobi-
lienblase platzen wird. Spanien hat vorgezeigt, dass man zu viel gebaut hat und Menschen trotzdem teuer wah-
rten rrlussen.

Die Steiermark reiht sich bei der Bodenversiegelung an vorderster Stelle ein. Bereits jetzt existiert ein hoher
Leerstand bei Wohnungen in Graz und zusatzlicher Wohnbau, der keinen echten Wohnbedarf befriedigt, ist
nicht n6tig.

Prinzipien stddtebaulicher „Nachverdichtung “:
Ergebnisoffene und transparente Partizipationsverjahren sind Grundlage fDr die Akzeptanz gegenaber Nach-
verdichtungsvorhaben. Einwande der Anwohnerlnnen und der BOrgerschaft sollen frOhzeitig erfasst und be-
rOcksichtigt werden, um Aspekte der Lebensqualitdt, der KlimavertragIichkeit und der Infrastrukturen effektiv in
die Planungsprozesse einflieBen zu lassen. Die potenzielle Verdnderung von Wohnumfeld- und Lebensqualitdt
in der subjektiven Wahrnehmung der Anwohnerlnnen sollte erfasst werden und in den Ergebnissen des Partizi-
pationsprozesses BerOcksichtigung finden.

a

1. Nachverdichtungsprojekte sollen auf ihre 6kologische und soziale Vertrdglichkeit 0berprOft werden. Die sub-
jektive Wahrnehmung von Lebensqualitdt ist entscheidend FIr die Zukunftsfdhigkeit eines Quartiers.

2. Eine gute stadtebauliche und freiraumplanerische Qualitat der Wohnanlage beinhaltet: ausreichend Ab-
standsflachen, gute Belichtung, Durch10ftung, sieht soziale Begegnungsrdume und eine wohnortnahe
GrOnversorgung vor. Licht, Luft, Sonne! Bestandsbauten sollten nicht cine Verminderung der Wohnqualitdt
durch Beschattung erleiden.

3. Bei Nachverdichtungsvorhaben ist achtsam mit der stddtebaulichen Qualitdt frOherer Planungen aus der
Errichtungszeit umzugehen.

4. Nachverdichtungen haben Auswirkungen auf das Mikroklima und auf die Resilienz des Quartiers hinsichtlich
der Klimawandelfolgen. Freiflachen stellen einen Beitrag zur wohnortnahen GrOnversorgung dar und bieten
Raum fOr schattenspendende Baume und Sickerfldchen.

5. Versiegelung: Massen GrOnfldchen Beton und Asphalt weichen, ist der Schutz bei Extremwetterereignissen
vermindert, da die Versiegelung das schnelle Abflieflen der Oberfldchenwdsser begOnstigt. Biodiversitdt
wird verdrdngt. Besonders die Hitze in den Stddten wird durch die Versiegelung zunehmen.

6. Nicht messbar, aber van entscheidender WichtigkeitfOr die Zufriedenheit der Bewohnerlnnen und far die
soziate Stabilitdt eines Quartiers sind Aspekte wie der Ausblick ins Gran, Vogelgezwitscher, Begegnungs-
rdume und die empfundene Dichte oder Distanz zur Nachbarbebauung.

7. Ein konfrontatives Durchziehen von Bauprojekten allein zur ErfOtlung von Zielzahlen im Neubauvergiftet das
gesellschaftliche Klima.

0

Das System der Nachverdichtung in Graz: Man nehme jene GrundstOcke am LazarettgOrtel oder der Hohen-
staufengasse, die von ihren Bewohnerinnen verlassen wurden, da die Lebensqualitdt durch Ldrm, Staub und
Abgase gemindert wurde. Dann erhdhe man die Baudichte und ignoriere die Einwendungen derAnrainerlnnen.
Man baue akkurat an dieser Stelle viele Wohnungen. Nun haben viele Bewohnerlnnen eine schlechte Wohn-
qualitdt. Eine einst homogene Siedlung mit gleichf6rmiger Bebauungsstruktur von Ein- oder Zweifamilienhdu-
sern mit noch sehr hohem Gr[lnanteil ist Geschichte.

An dieser Stelle muss gesagt werden, dass man dies zumindest fOr die Hohenstaufengasse verhindern hatte
k6nnen, wenn man den Schwewerkehr verboten hdtte und eine Geschwindigkeitsbegrenzung eingefOhrt hdtte.
Eine SackstraBe hdtte der Erosion der Siedlung vorbeugen k6nnen, war aber offensichtlich nicht gewollt, da
dem Verkehr Vorrang eingerdumt wurde.
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Eine grofge Hoffnung, dass der Bau der StraBenbahn zumindest in der Hohenstaujengasse den Schwerverkehr,
der eigentlich durch die Kdrntnerstrafie jlieBen sollte, mindern wOrde, war bislang die einzige Hoffnung auf Ver-
besserung der Lebensqualitdt in dieser Ecke von Graz. Die Hohenstaufengasse wurde gezielt als Rechtsabbiege-
spur und AbkOrzung der Kdrntnerstrafie missbraucht.

Die ganze Siedlung mit einem noch einheitlichen Charakter wird zum Hinterhof der urls vermeintlich schOtzen-
den Blockrandverbauung. AIs Argument client, dass die Hauser im Inneren derSiedlung durch die Blockrandver-
bauung vor Ldrm und Abgasen geschOtzt werden.

Der Begriff „Blockrandverbauung“ 0bertOncht, dass fast 50% der Siedlung einer bereits jetzt Oberholten Baupo-
litik zum Opfer fdllt:

Die Versiegelung n6rdlich und
6stlich der Siedlung ist beacht-
lich. Die nun rot unterlegte FIa-
che hat erh6hte Baudichten,
das sind ca. 7,1 ha.
Der grOn unterlegte der ver-
bleibende Rest der Siedlung
hat ca. 8 ha.

Eine stddtebauliche Nachverdichtung sollte nicht die letzten GrOnrefugien betreffen. Die Luftaufnahme beweist,
dass diese Siedlung viel erhaltenswerten Baum und GrOnbestand aufweist. Nachverdichtung sollte in ehemali-
gen Industriegeldnden, nicht genutzten BOrobestanden, aufSupermdrkten und Parkpldtzen erfolgen.

BegrOndung der EinsprOche:
1. Beschrdnkung der Bodenversiegelung: Aufgrund der geplanten Verdichtung wird durch die Bauten selbst

sowie durch Tiefgaragen und Autoabstellpldtze viel GrOnraumversiegelt. Eine Kompensation durch eine 70
cm Vegetationstragschicht auf Tiefgaragen, durch begrOnte Pultddcher oder begrOnte Schalls.chutzmauern
karIn niemals meterdicke Erdschichten ersetzen. Diese ist unersetzlichfOr die Speicherung und die langsame
Versickerung von Wasser. Durch die zusdtzlichen Verbauungen werden die Versickerungsm6glichkeiten fUlr
die Oberfldchengewdsser drastisch reduziert. Vorgesehene StroBerIverbreiterungen sind unsinnig, weil wei-
tere Flachen versiegeln. Letzte GrOnraumoasen fOr Kleinsdugetiere (lgel und Marder), V6gel und Insekten
werden vernichtet.

Laut Steiermdrkischen Baugesetz sollen GrOnfldchen erhalten und geschaffen werden. Laut Verordnung der
Stadt Graz soII ein Granfldchenfaktor von mindestens 60% eingehalten werden.

Wlr widersprechen dem im S 16 des ErIduterungsberichtes genannten Satzes „dass keiner der Bestands-
bdume im Entwurfsgebiet die physiologischen, 6kologischen und gestalterischen Voraussetzungen erfOllt,
um im zukOnftigen Bebauungsplan explizit ausgewiesen zu werden“.
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2. Die Geschossh6hen sind insgesamt zu Oberdenken: Der gegenstdndliche Gebietsbereich ist durch die Bebau-
ung mit freistehenden Einfamitienhdusern und durchgrOnten Liegenschaften geprdgt. Die durch den geplan-
ten Bebauungsplan vorgesehene Erhdhung der Dichte ist laut steirischem Baugesetz nicht ortsOblich.
Am GOrtel sollte maximal eine Gebdudelinie (nicht wie geplant zwei Bauk6rperreihen) und eine maximal
dreigeschossige Bauh6he bewilligt werden, um das architektonische Bild der Siedlung zu wahren. Die Ge-
bdudeh6hen nehmen Ausmafie an, die in einer kleinstrukturierten EinIamilienhaussiedlung aus psychologi-
scher Sicht erdrOckend wirken. Die massiven Bauk6rperfOhren zu einer drastischen Wertminderung der be-
stehenden Grundstacke.

3. Schattenbildung aufgrund der Verdichtung: Die Baupldne bedeuten far die jetzigen Bewohnerlnnen der Wie-
sengasse eine enorme Verschlechterung der Wohnqualitdt als auch eine Wertminderung der Liegenschaf-
ten, do ihre Grundstacke auf der Ostseite beschattet werden. In der Hohenstaufengasse bedeutet die Nach-
verdichtung fDr die Bewohnerlnnen eine Beschattung ihrer Liegenschaften im Osten und Westen (St6rung
der Privatsphare).
Wird die Blockrandverbauung durchgesetzt, wird sich dies negativ auf das Mikroklima der Siedlung und der
Stadt auswirken. Der Uberhitzung aufgrund der dichten Verbauung rund um das Siedlungsgebiet wird wei-
ter Vorschub geleistet. Wir fordern Messungen der Temperatur bzw. hdtten diese bereits durchgefOhrt wer-
den mOssen. Die KOhlung durch die Gdrten der Siedlung natzt dem Stadtklima.

4. Luftzirkulation, Abgase: Der Luftaustausch karIn mit einer Blockrandverbauung nur schlechter werden. Die
Siedtung erfdhrt durch den Bahndamm der Ostbahn bereits weniger Be10ftung. Das Wohnen am Lazarett-
gOrtel ist fOr Menschen und insbesondere Kinder aufgrund der Verkehrsbelastung, des Ldrms und der Luft-
verschmutzung (Reifenabrieb = Mikroplastik) gesundheitsschadIich. Das Vorhandensein von Infrastruktur
und Verkehrsanbindung ergibt noch keine Wohnqualitdt – weder im Parterre noch im 6. Stockwerk.

5. Soziale Problematik: Anliegen der Bewohnerlnnen wurden nicht berOcksichtigt. Von deren GrOnraumpflege
profitiert Graz. Die Anzahl der geplanten Wohnungen erscheint auf dieser kleinen Fldche ungeheuerlich. All-
gemeine GrOnfldchen, Aufenthaltsrdume fOr Kinder und Jugendliche sind in der Planung nicht enthalten.
Konflikte sind vorprogrammiert. In der Umgebung liegende Kindergarten und Schulen haben einen schlech-
ten R uf.

Eine Stadtplanung, die die BedOrfnisse von Menschen in den Vordergrund stellt, wOrde berOcksichtigen, dass
man an Durchzugsstraflen und Hauptverkehrsadern Oberhaupt keinen Wohnbau erm6glichen sollte. In eini-
gen Jahren sind diese Bauten verschmutzt, abgewohnt und m6glicherweise halb verwaist, weil qualitdtslo-
ser Wohnraum bei ndchster Gelegenheit verlassen wird. a

Insgesamt ergibt sich aus den aufgelisteten Bedenken eine Verschlechterung der Wohnqualitdt far alle Bewoh-
nerlnnen des Viertels. Viele Aspekte einer eingangs zitierten qualitdtsvollen Nachverdichtung werden nicht be-
rOcksichtigt.

Zur LuftgOte: Die LuftgOtemesstelle Don Bosco liegt gegenaber der Kirche „ Don Bosco“ an erh6hter Stelle. Das
Gebiet „Hohenstaufengasse SOd – LazarettgOrtel“ hat vermutlich eine noch schlechtere Lu Agate, da durch die
tiefere Lage weniger Luftaustausch stattfindet. Eine konsequente Messung an dieser prekdren Lage hat man
hier far nicht notwendig erachtet.

Immerhin wissen wir Bewohnerlnnen sehr genau wie schmutzig und dreckig die Luft (auch der Boden ist mag-
licherweise kontaminiert) tatsdchlich ist. Ldrm, Abgase und Feinstaub aus Karntnerstrafie, dem Nord-Sadgortel,
der MarienhOtte, dem Flugverkehr, die erh6hte Frequenz durch Anrainerlnnen von Reininghaus. Und nun noch
mehr Wohnungen an der verkehrsreichsten StroBe von Graz.

Wir fordern die Errichtung von LuftgCItemessstellen am GOrtel. Ein Wohnen im Parterre ware am LazarettgOrtel
n6rdlich der Hohenstaufengasse nicht erlaubt (h6here Baudichte). Warum einige Meter sOdlich ein Wohnen im
Parterre gesOnder sein sollte, ist nicht nachvollziehbar.
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In der Informationsveranstaltung am 30. Janner 2024 wurde aIs positive Folge der Blockrandverbauung fOr die
innenliegenden GrundstOcke eine weitere Steigerung der GrundstOckspreise prognostiziert. Wie in den vorange-
henden AusfOhrungen dargestellt ist diese Aussage fOr urls nicht nachvollziehbar.

Wohnbau am GOrtel – sieht so die Zukunft des Wohnens aus?
Dieses gefahltjetzt bereits 60 Jahre alte Wohnhaus am GOrtel spricht Bdnde. Die gepflanzten Bdume
sollen wahrscheinlich der „6kologische Kompensation“ dienen. Ob sie dies schaffen ist fraglich.

Einwendungsbehandlung:
In der Stadt Graz wird ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwicklungen,
wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt. Eines der
strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangigkeit vom Pri-
vat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fOr Fullgan-
ger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.
Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soII es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im
6ffentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Strallen, eine Aufwertung
des GrOnraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natOrlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Adl: Der Bebauungsplan „05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ wurde vom Referat fOr Gewasser
und Hochwasserangelegenheiten geprOft. Im gegenstandlichen Bebauungsgebiet befindet sich kein bekanntes
Oberflachengewasser und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflachen ausgewiesen. Zudem liefert
auch die stadtische Fliellpfadkarte keinen Hinweis aufeine besondere Dichte an zu erwartenden Oberflachen-
bzw. Hangabf10ssen. Gemal! der Versickerungskarte der Stadt Graz ist eine Versickerung der Oberflachenwas-
serwahrscheinlich problemlos m6glich. Kompakte Bauvolumina, die Verbringung von PKW-Stellplatzen in Tief-
garagen mit adaquaten 0berschOttungsh6hen, Regelungen zu Baumpflanzungen und begrOnten Dachern redu-
zieren ein negatives Abflussverhalten von anfallenden Niederschlagswassern. Aus GrOnden des Klimaschutzes,
im Sinne der Regenwasserretention und der damit verbundenen KOhlungseffekte werden betreffend der Ge-
staltung der zukOnftigen Dachlandschaft ausschlielllich begrOnte Flachdacher und begrOnte flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung bis max. 0 Grad festgelegt.
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Seitens der Abteilung fOr GrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben : „NatOrlich verfOgt jedes Geh61z im stddtischen Bereich Ober einen Wert und sollte – unge-
achtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplanes verlangt jedoch oft-
mals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits.
Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baum-
zustandes und der Bouman (Zukunftsfdhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext
die jeweilige „ErhaltungswOrdigkeit“. Diese trdgt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten maB-
geblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen
wesentlichen Einfluss auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.
Viele der im gegenstdndlichen Planungsgebiet stockenden Grofgbdume weisen leider eine abnehmende Vitalitdt
und zum Teil relevante Schadmerkmale auf. Zudem handelt es in einigen Fallen um Baumarten, die in Anbe-
tracht des Klimawandels immer schwieriger werdende Wuchsbedingungen im stddtischen Raum vorfinden (z.B.
Rotfichte, Bergahorn, Rosskastanie usw.). Dies lasst aus fachlicher Sicht leider auf eine eingeschrdnkte Rest-
standdauer einiger Bestandsbdume schliefien.“

Ad2: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang
des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohnungszugeardneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

a

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.
Entlang des LazarettgOrtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
maI vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StrallenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Strallenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermaflen reduziert, dass ein fliellender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

a
Ad3: Regelungen zur Belichtung, Be10ftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich Ober g 13 des Stmk.
BauG geregelt. Die Ober das Planwerk geregelte Baumassenverteilung halt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht Ober alle Geschosse angebaut wer-
den
Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.
Ad 4: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auf seinen G01tigkeitsbereich beschrankt ist und
keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der h6hergereihten StrallenzOge regeln karIn.
Was der Bebauungsplan jedoch karIn, ist anhand der Baumassenverteilung eine Verbesserung fOr das dahinter-
liegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gege-
benheiten, indem zu den stark emittierenden StraflenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist,
die fOr das straflenabgewandte Gesamtquartiereinen Larm- und Emissionsschutz bildet. Die Emissionen, die
aber die Obergeordneten StrallenzOge in das Geviert emittieren, werden durch die geplante Baustruktur zu-
kOnftig besser abgeschirmt, es ist somit von einer Verbesserung auszugehen.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der abergeordneten Plarlungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fOr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Die rhythmisierte Unterbrechung der Bauvolumina durch die kleinteilige
Strallenstruktur (Nord-SOd Hauptwindrichtung) erm6glicht auch zukOnftig eine ausreichende Durch10ftung.

Ad 5: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - Lazarettgartel“ liegt gemaf!
4.0 FIachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet", entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des Lazarettgartels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaB Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemal! g 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. S 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung derStruktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

'n\

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOralle GrundstOckseigentamer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in derZukunft stattfinden werden ist nichtTeil dieses
Bebauungsplanes. Ein Bebauungsplan karIn keine Vorgaben dazu festlegen, wer zukOnftig wo eine Wohnung
beziehen wird. Es gilt der Gleichheitsgrundsatz.

Einwendung 42 (OZ 0051)

„[...] ich erhebe fristgerecht Einspruch zur Anderung 05.38.0 Bebauungsplan “Hohenstaufengasse SOd - Laza-
rettgOrtel”. AIs EigentOmer und Bewohner einer Liegenschaft in der EinJamilienhaussiedlung sOdlich der Hohen-
staufengasse bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche dieser mit folgender
BegrOndung:

1. Nachteil der nachbarschaftlichen Interessen - Parkplatzsituation.
Die Anderung derzuldssigen Bebauung wOrde die bestehenden Parkprobleme in der Einfamilienhaussied-
lung erheblich verschdrfen. Auch wenn Stellpldtze und Tiefgaragen mit Zufahrten fIber den LazarettgOrtet
vorgesehen sind, ist zu bedenken, dass sich freilich nicht alle Bewohner dort einen Stellplatz leisten wollen
bzw. k6nnen. Weiters werden Irlr Gdste des neuen Wohnkomplexes ebenfalls Abstellm6glichkeiten ben6tigt
werden, die aus KostengrOnden Oblicherweise nur in geringer Anzahl ausgefOhrt werden.
Diefehlenden Parkm6glichkeiten wOrden in der Siedlung gesucht werden. Man denke an die aktuell bereits
stark verparkte Wiesengasse, die damit nun endg01tig zugeparkt werden warde. Charakteristisch fOr die
Siedlung ist das Geflecht aus schmalen Gassen (Kurzegasse, Florianigasse, Martingasse und Wiesengasse)
und der breiteren Buchkogelgasse. Deshalb ist das Parken auch nur an einigen wenigen gekennzeichneten
Pldtzen erlaubt. Wegen des Verkehrsknotenpunktes Don Bosco nutzen viele nach Graz Einpendelnde die
Siedlung mehr oder minder zu „ Park and Ride“-Zwecken, wodurch bereits jetzt schon freie Parkpldtze eine
Seltenheit sind. Es ist wichtig, die Auswirkungen auf die Lebensqualitat der bestehenden Gemeinschaft zu
berOcksichtigen und geeignete Maflnahmen zu ergreifen, um die negativen Folgen fdr die Parkverhdltnisse
zu minimieren.
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2. Nachteil der nachbarschaftlichen Interessen –zusdtzliche Verkehrsbelastung.
Sowohl durch die Zu- und Abfahrt von PKWs als auch durch parkplatzsuchende PKWs ist mit einem erhebli-
chen zusdtzlichen Verkehrsaufkommen innerhalb derSiedlung zu rechnen. Dies wOrde zu einer Uberforde-
rung der StraBeninfrastruktur der Siedlung fOhren. Einhergehend ist mit einer zusdtzlichen Ldrm-, Schadstoff
und Feinstaubbelastung zu rechnen. Die Luftgatemessstation Don Bosco hat vom 1.1.2024 bis inkl. 5.3.2024
bereits achtmal den Feinstaubgrenzwert (PM10) von > 50 pg/m3 Oberschritten, im gesamten Jahr 2023 wa-
ren es 11 Uberschreitungen. Auch hier ist es wichtig, die Auswirkungen auf die Lebensqualitdt der bestehen-
den Gemeinschaft zu berOcksichtigen und die Belastungen fOr die Siedlungsbewohner nicht noch zusdtzlich
zu erh6hen.

3. Die BebauungsplandrIderung verst6fit auch gegen den Gleichheitssatz.
Wenn ein Bebauungsplan die Bebauung in die durch die 6ffentlichen ROcksichten gebotenen Bahnen zu len-
ken hat, ist es sachlich nicht gerechtfertigt, auf mehreren der vom Bebauungsplan erfassten GrundstOcke
lediglich im Interesse des Bauwerbers eine vom sonstigen Bebauungsplan abweichende bauliche Nutzung
zuzulassen. Im Gegensatz zu den NachbargrundstCIckerI, far die durch den Bebauungsplan lediglich eine
zweigeschossige Bebauung vorgesehen ist, wOrde auf den GrundstOcken, fOr die die Anderungen gelten soII,
eine den individuellen Bauinteressen des Bauwerbers dienende, erheblich massivere Bebauung hinsichtlich
der Hehe und rdumlichen Gestaltung des Bauwerks gestatten. Mit der geplanten Anderung des Fldchenwid-
mungsplanes erfolgt bereits eine Erh6hung der zulassigen Bebauungsdichte. Die zusatzliche Uberschreitung
H6chstwertes der Bebauungs-dichte fdr gewisse GrundstOcke bzw. die BaumasserIverschieburIg zweier Bau-
grundstOcke ist nur im Interesse des Bauwerbers.

a

4. Reduzierung des Baumbestandes
Das Planungsgebiet weist eine mdflige bis dichte Bestockung mit Strduchern, Laub- und Nadelbdumen auf.
Wenn zahlreiche der dort stockende Bdume eine wichtige Funktion erfallen und der Grazer Baumschutzver-
ordnung unterliegen, ist es nicht verstdndlich, warum geschOtzte Bdume nur auBerhalb der Baufelder zu er-
halten sind. In Zeiten der Klimaerwdrmung sollte ein OberJahrzehnte gewachsener Baumbestand nicht
leichtfertig geopfert werden.

5. Kein Bedarf zur Schaffung derartiger neuer Wohnfldchen.
Im unmittelbaren Umfeld werden und wurden bereits zahlreiche Mehrparteienhduser errichtet, so auch bei-
spielsweise an der Kreuzung KdrntnerstraBe Ecke Lazarettgartel in nur 180 Meter Luftlinie. An besagter
Kreuzung wird derzeit ein 10-st6ckiges Haus zu Zwecken des Hotelgewerbes, der Nutzung als BOrofldchen,
aIs ouch insbesondere zu Wohnzwecken gebaut. a

Bei der von diesem Einspruch betroffenen Wohnsiedlung handelt es sich um eine gewachsene Einheit. Eine An-
derung des Bebauungsplans in Gestalt der gegenstdndlichen Fassung wOrde eine sukzessive Zersplitterung der
EinIamilienhausstruktur der Siedlung bewirken. In Anbetracht dessen, dass es weitere derzeit nicht bebaute FIa-
chen gibt, ist eine BebauurIgsplananderung der Einjamilienhaussiedlung keinesfalls gerechtfertigt.

Ich fordere Ste auf, den geplante Bebauungsplan hinsichtlich der oben genannten Aspekte noch einmal zu tIber-
prOfen und die Anderung am Bebauungsplan nichtvorzunehmen.

Einwendungsbehandlung:
Ad 1,2: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also
die Strallen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht. Verkehrsflachen, Strallen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen G01tigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKw-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Be/m gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhangig von einem Beschluss eines Bebauungspla-
nes wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu einem
h6heren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz beim
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gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und Rad-
wege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, ats auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fOr den
motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6gtichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zurOck gelegt werden mOssen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau dds 6ffentlichen Verkehrs und der Fujl- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstandlichen BPL 05.38.0 FldchenjOrdiese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-StroBe und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittfOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten MaBnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf! umgesetzt werden.in\

Der Pkw-Stellplatzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

BezOglich der Stellpldtze in der 6ffentlichen StroBe k6nnen im Bebauungsplan selbst keine Vorgaben festgelegt
werden. DiesbezClgliche Anderungen k6nnen nur im Rahmen eines straBenpolizeilichen Verfahrens erfolgen.“

Ad 3: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des LazarettgOrtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente entlang
des LazarettgOrtels und der Hohenstaufengasse, die raumordrlungsrechtlichen Grundlagen fOr eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das Obrige sog. n6rdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Oberlegt und erm6glichen langfristig, speziell entlang des LazarettgOrtels eine strallenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schOtzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung SOden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.
Entlang des Lazarett90rtels ist eine Bebauung mit maximal fOnf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang derWiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
maI vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraflenzOgen eine strallenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fOr das strallenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Stral]enabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Bauk6rperh6hen dermallen reduziert, dass ein flieflender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad 4: Seitens der Abteilung fOrGrOnraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben: „NatOrlich verjOgt jedes Geh61z im stddtischen Bereich LIber einen Wert und sollte –
ungeachtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangtjedoch
oftmals einen Abwagungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits.
Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf B’asis des Standortes, des Baum-
zustandes und der Baumart {Zukunftsfdhigkeit im stadtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext
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die jeweilige „ErhaltungswDrdigkeit“. Diese trdgt unter BerOcksichtigung der rdumlichen M6glichkeiten maB-
geblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen
wesentlichen Einfluss auf die zukOnftige Bebauungsstruktur haben k6nnen.“

AdS: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ liegt gemaB
4.0 FIachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines Wohngebiet“, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des LazarettgOrtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fdr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemalg Deckplan I zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine BebauungsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemil! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten BebauurIgsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordrlungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung derStruktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln. Wann und in welchem Umfang bauliche
Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses Bebauungsplanes.

()

Der Bebauungsplan 05.38.0 „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“ bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der Obergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fdr eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter BerOcksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 43 (OZ 0052)
„r. ]
• Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-

nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusdtzlichen Wohnraum auch rechtfertigt. 0

Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, insbesondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungs-
zahlen im Neubau deutlich Ober dem Haushaltszuwachs (siehe Kleine Zeitung, 01.02.2024, Seite 3, „Es wird
nicht billiger“). Die aktuelle Diskussion um eine Leerstandsabgabe hat gezeigt, dass derzeit in Osterreich
650.000 Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung vorhanden sind und daher leer stehen (Beitrag ORF, Radio
Steiermark in KW 9/2024). Es karIn davon ausgegangen werden, dass sich ein Groflteil davon in Graz befin-
det. DarOber hinaus wird nicht unweit des vom gegenstdndlichen Bebauungsplan betro£Fenen Gebietes in
der Kdrntner StroBe 1 an der Gartelturmkreuzung, in einer Entfernung von weniger aIs 500 m, derzeit ein bis
65 m hohes Haus errichtet. In diesem Gebdude werden rund 175 Wohnungen entstehen sowie gut 4500
Quadratmeter fDr BOro und Gewerbe zur VerfOgung stehen (Kleine Zeitung, Seite 22, 29.02.2024).

Wenn kein Bedarf arl zusdtzlichem Wohnraum besteht, warum wird dann wertvoller Boden wieder versie-
gelt? Angesichts der derzeitigen 6ffentlichen Diskussionen zum Thema Versiegelung von Fldchen, karIn der
van der Stadtregierung geplante Bebauungsplan nur als kontraproduktiv eingestuft werden. Durch diese
Versiegelung wird eine wertvolle „grOne Lunge“ zerstdrt. Daran k6nnen die geplanten Baumreihen
nichts dndern. Der Bebauungsplan folgt ausschliefllich den Interessen der antragstellenden Investoren. Dies
steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen sorgfdltig abgewogen
werden mOssen. Dazu geh6ren auch Interessen der EigentOmer von EFH-Parzellen, die dort weiterhin woh-
nen wollen und Abbruch nicht in Erwdgung ziehen. Es drdngt sich der Gedanke auf, dass die derzeitige
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Stadtregierung einen Beitrag zur Gewinnmaximierung jener Wohnbautrdger leisten m6chte, die in den letz-
ten Jahren im vom Bebauungsplan betroffenen Gebiet GrOnde aufgekauft haben.

• Eine Uberschreitung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen H6chstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach S 3 (1) Bebauungsdichteverordrlung 1993 nur bei Vorliegen von stddtebauli-
chen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes zulassig. AIs derartige Grande kommen insbesondere jene
der VerkehrserschIieBung einschliefllich der Versorgung fdr den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch 6ffentliche Einrichtungen, der EinfClgung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. Im Erlduterungsbe-
richt wird lediglich aufdiese M6glichkeiten hingewiesen, jedoch keine aufeinem stddtebaulichen Gutach-
ten oder auf einem Gutachten eines Sachverstdndigen fOr Raumplanung basierende konkrete Aussagen ge-
troffen

• Durch die geplante Bebauung wird es zu einer grofgen Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es karIn da-
von ausgegangen werden, dass der Oberwiegende Teil der zukOnftigen Bewohner*innen dieser Wohnb16cke
im Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Doran wird die Ndhe zum Offentlichen Ver-
kehrsknotenpunkt Don Bosco nichts dndern. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar im Besitz von
zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zujahrten LIber den LazarettgOrtel und die Hohenstaufen-
gasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungsgebiet kom-
men. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum Siedlungsgebiet sLId-
lich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafie, aber ouch andere StraflenzOge, werden
seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen fDr Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fOr Kleintransporter, genutzt.
Dadurch werden den eigentlichen Bewohner*innen Parkm6glichkeiten entzogen. Da davon auszugehen ist,
dass es sich bei den geplanten Wohnungen um Mietwohnungen handeln wird, fallen fUIr einen Tiefgaragen-
platz zusdtzliche Mietkosten an. Diese werden sich die Mieter sparen wollen und werden daher ihre Fahr-
zeuge in den angrenzenden StraBen (Wiesengasse, Falkenhofgasse, Buchkogelgasse usw.) abstellen.

In\

• Durch die M6glichkeitentlang des LazarettgOrtels Gebaude mit 6 Geschoflen und einer maximalen H6he
von 19,50 m zu errichten, wird es zu einem Wertverlust jener Grundstacke kommen, die im Nahbereich die-
ser Gebdude liegen. Wer wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr Iduft von einer Vielzahl von
Bewohner*innen des benachbarten Wohnblocks im Garten oder beim Essen aufseiner Terrasse beobachtet
zu werden? Aufgerdem dOrften EigentOmer*innen der Bestandsbauten diese nur erhalten, Zubauten oder
Anderungen wdren unzuldssig. Dies wird den Wert der Objekte weiter mindern. Dass die erh6hte Dichte,
wie dies in der Informations-veranstaltung von DI Inninger behauptet wurde, sogar zu einer Wertsteige-
rung fOhrt, wird stark bezweifelt. Die betroffenen GrundstDcke sind dann nur mehr fOr Bautrdger von Inte-
resse. Diese werden aber nur den GrundstOckspreis bezahlen, da das sich darauf befindliche Wohnhaus oh-
nehin abgerissen wird. Wird die Stadt Graz den drohenden Wertverlust ersetzen?

Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen ersuchen wir, vom Bebauungsplan in der vorliegenden Version Ab-
stand zu nehmen.“

Einwendu ngsbehandlung:
Ad Bebauungsplanerstellung: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 „Hohenstaufengasse SLId -
LazarettgOrtel“ liegt gemal1 4.0 FIachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung „Allgemeines
Wohngebiet“, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 – 0,8 und entlang des Laza-
rettgOrtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. FOr das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal! Deck-
plan 1 zum 4.0 FIachenwidmurIgsplan eine BebauurIgsplanpfIicht ausgewiesen.

Gemal! S 40 Abs.1 des StROG 2010 hatjede Gemeinde zur Umsetzung der im FIachenwidmurIgsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufOhren.
Gem. 9 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im FIachenwidmurIgsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten, ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.
Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad Bebauungsdichte: Die Beschreibung der stadtebaulichen GrOnde fOr die Uberschreitung der Bebauungs-
dichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.
Gem. § 41 Abs.1 22 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im FIachenwidmurIgsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.
Gem. S 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung k6nnen die im FIachenwidmung5plan und in § 2 angegebenen
H6chstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen GrOnden oder aus GrOnden des Ortsbildes Oberschritten werden. [...]
Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so karIn die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten GrOnde festgesetzt werden; daf Clr ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.
Ein, wie von Ihnen angeregtes „stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fOr
Raumplanung“, ist im Bebauungsplanverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieBlich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

O

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die BebauungsdichteOberschreitung in g 3 Abs.14 wie folgt
festgelegt : „Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobauplatzfIdche gemdf! FIdchenwidmurIgsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteaberschreitung dar LIber hinaus ist nicht zuldssig, BebauurIgsdichteunterschreitun-
gen sind zulassig."
Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse du rch die zugeh6rige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fOralle
EigentOmer, die BruttobaupIatzfIache vor Abzug von Verkehrsflachen aIs BerechnungsgrundIage heranzuzie-
hen, erm6glicht fOr alle EigentOmer die h6chstm6gliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwahnen, dass fOr einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerh6-
hung mit dieser Verordnung erm6glicht wird (Bauplatz H als EckgrundstOck und 2 GrundstOcke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco). 0
Spezietl die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung Ober Eck (Larmschutz) und derfestgelegten Mindestgeschollanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zulassigen Bebauungsdichte ergibt.
FOr die beiden GrundstOcke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine DichteLlberschreitung aus stadtebaulichen GrOnden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen Verkehrserschlieflung am zukOnftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.
Die BaumasserIverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der BruttobaupIatzfIachen von Cl und C2, eingehalten ist.

Ad Verkehr: Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum,
also die Strafgen im n6rdlichen Lazarettfeld, allen BOrger:innen zur VerfOgung steht. Verkehrsflachen, Strarlen
und Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich aufseinen GOltig-
keitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKw-Stellplatze ebendort beschrinkt ist.
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Seitens der Abteilung fOr Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: „Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im BebauurIgsplangebiet zu ei-
nem hdheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berOcksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs aufGeh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr f6rdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation f(Ir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise doran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in m6glichst vielen Fallen nicht mit dem eigenen PKW zur LIck gelegt werden massen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuf!- und Radinfrastruktur wer-
den ouch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 FldchenfOrdiese umweltschonenden
Verkehrsarten berOcksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-StroBe und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straflenbahn-SOdwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.n\

Die Maflnahmen im Bebauungsplangebiet selbst k6nnen allerdings nur SchrittfOr Schritt bei Anderungen auf
den GrundstOcken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berOcksichtigten MaBnahmen k6nnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem AusmaB umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzsch10ssel entspricht den Oblichen Vorgaben und berOcksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad Bebauung: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet be-
baut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis
3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 FIachenwidmurIgsplanes wurde im Grollteil
des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie
im Planungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsm6glichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Obergeordneten Plarlungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des GIeichbehandlungsgrundsatzes gelten fOr alle GrundstOckseigentOmer die gleichen
M6glichkeiten ein GrundstOck im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Be10ftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich Ober 913 des Stmk. BauG
geregelt. Die LIber das Planwerk geregelte BaumasserIverteilung halt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht Ober alle Geschosse angebaut wer-
den

Seitens des Stadtplanungsamtes darffestgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen GrundstOcke durch die plange-
maRe AusObung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden karIn.

Anderungen gegenaber dem Auflageentwurf

BezOglich der EinwendungserIedigung hat sich der 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SOd - Laza-
rettgOrtel“ in folgenden Punkten geandert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden ge16scht.
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VERORDNUNG :

9 2 BEBAUUNGSWEISE

(4) Im Erdgeschol! sind strallenseitig orientierte Fahrradabstellrdume Fahrradabstel lfldchen , Technik-
raume, MOllraume, Stiegenhauser, Eingange und Du rchgange, angepasst an die Fassadengestaltung
a+5 mit geschlossenen Rdume Fassaden auszufOhren.

(5) Entlang des LazarettgOrtels ist straflenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen
zum LazarettgOrtel unzuldssig.

{4(6) Die gelb schraffierten Flachen im Planwerk weisen Bereiche aus, in denen im Erdgeschoss eine
Wohnnutzung unzulassig ist. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellraume, Fahrradabstellbereiche,
MOllraume und Technikraume in einem Ausmal! von max. 20% zulassig.

92
(14)

(17)
(18)

BEBAUUNGSGRAD, BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE
Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die BruttobaupIatzfIache gemal! Flachenwidmungsplan einzu-
halten, eine BebauungsdichteOberschreitung darOber hinaus ist nicht zulassi& Bebauunqsdichteun-
terschreitunqen sind zuldssiq.
Am Bauplatz Cl wird eine dichterelevante BGF von max. 1.837,30 2.116,00 m2.
Am Bauplatz C2 wird eine dichterelevante BGF von max. 2596, 70 3.204,00 ma.

a
64 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN,ABSTANDE
(7) Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebaude bis zu einem Ausmaf! von 4,0 x 4,0 m bzw'. 16 m2 Brutto-

geschossflache errichtet werden. Die Anordnung von Nebengebauden in der Vorgartenzone bis zu
einer GrundstOckstiefe von 5,00 m ist ausgeschlossen.

95 GEBAUDEHOHEN,GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen Geschoflanzahlen eingetragen. Es gelten folgende maxi-

male Gebaude bzw. Gesamth6hen:

Gebaudeh6he
ax. 4.SO m

max_ 7.50 m

max. 10,50 m

max. 13,50 m

max. 16,50 m
max. 19,50 m

Gesamth6he
4.sa

M
max. 10,50 m
max. 13,50 m
max. 16,50 m
max. 19,50 m

C)

(5)

(6)

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die H6he der Fullbodenoberkante des Erdgeschos-
ses zur Hohenstaufengasse und zum LazarettgOrtel mind. 0,8 m LIber dem angrenzenden Gehsteigni-
veau zu liegen.
Als H6henbezugspunkt fOr die Gebaude- und Gesamth6hen gilt das jeweilige angrenzende Gehsteig-
niveau, bei nicht vorhandenem Gehsteig gilt das angrenzende Strallenniveau. FOr straBenabge-
wandte Gebaude gilt als H6henbezugspunkt das natOrlich angrenzende Gelande zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauunqsplanes.
FOr Zu- und Umbauten sind zur Anqleichunq an die baulichen Bestande Steilddcher zuldssiq.19)

67
(11)

(12)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
Bei Noubauton ist FOr die Wohnnutzung je angefangene 35 ma Wohnnutzflache ein Fahrradabstell-
platz herzustellen.
Bei Neubauton ist FOr sonstige Nutzungen je angefangene 50 m2 Nutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.
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§8
(14)

FREIFLACHEN, BODENVERSIEGELUNG, GRDNGESTALTUNG
Im Ubergang zum 6ffentlichen Gut und im Ubergang zu den angrenzenden NachbargrundstOcken ist
mindestens LIber 1,00 m Breite mit dem ursprOnglichen gewachsenen Gelande niveaugleich, anzubin-
den. Diese Festlequnq qilt nicht far die Anqleichunq von NiveausprOnqen die an das 6ffentlichen Gut
arlqrenzen.

§9 SONSTIGES
(3) M011sammelstellen sind gebaudeintegriert, als qeschlossene Rdume innerhalb der Baufluchtlinien

und Baugrenzlinien anzuordnen. Das MUlllunterflursystem ist im Planungsgebiet unzulassig.

g 10 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten,

Sanierunqen und Umnutzungen zulassig, Zubauten sind unzulassig.

rn\
PLANWERK:

• Die in ungefahrer Lage geplante Geh- und Raddurchwegung im Bereich des GrundstOcks 1333/5
(Falkenhofgasse 27) wurde in der Beschlussfassung nicht berOcksichtigt.

• Die Bebaubare Flache am GrundstOck 1336/4 (Florianigasse 3) wurde um 1,0 m nach Norden verschoben.
• Im Planwerk wurden zusatzliche Bemaflungen erganzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlauterungsbericht wurde erganzt und berichtigt.
Die Anderungen haben keine ROckwirkungen aufweitere EigentOmer:innen bzw. Dritte.

Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt Plan-
zeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.
Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaflSteiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist wider-
spruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 FIachenwidmurIgsplan der Landeshaupt-
stadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und
BegrOndung.
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Die zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grOndet sich auf den e 63 Abs 1 und 3
StROG 2010.

Der Ausschuss fOr Verkehr, Stadt- und GrOnraumplanung

stellt daher gemaf$ 9 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Ant rag,

der Gemeinderat wolle beschlieflen:

1. den 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“, bestehend aus dem Wortlaut,
derzeichnerischen Darstellung samt PlanzeichenerkIarung und dem Erlauterungsbericht, und

2. die EinwendungserIedigungen. a
Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Andreas Roschitz
(elektronisch unterschrieben)

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor: Die BOrgermeisterin-Stellvertreterin

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterschrieben) V

Mag.a Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben)

Cq.c&l Off
I U U Lf

Vorberaten und einstimmig/mebr#itlich/mit...f-stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des V

b

C)
Ausschusses fOrVerkehr, Stadt- und GrOnraumplanung
am...,kG:.£Q.:.LQLk

Die
/

I

\

Der Vorsitzende:
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Der Antragwurde in der heutigen \X 6ffentlichen D nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[] bei Anwesenheit von ...._ Gemeinderat:innen

n einstimmig %\ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen)angenommen.

[] Beschlussdetails sieheBeiblatt

G„,, ,m ...n_.. AQ.'%ZX D„/di, s,h,i&nh„„i„,

in\
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IT

Vorhabenliste/BOrger:innenbeteiligung:

M

a
Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: November 2019

Die BOrger:innenbeteiligung erfolgt aber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fOr einen Zeit-
raum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgt innerhalb dieser Frist eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung Ober die Auflage wird im
Amtsblatt ver6ffentlicht, weitere Informationen sind Ober die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat:

Dem Bezirksrat Gries wurde gemal! § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung nl r den Bezirksrat, sowie fOr
Bezirksvorsteher:innen 2009, der 05.38.0 Bebauungsplan „Hohenstaufengasse SOd - LazarettgOrtel“
zurStellungnahme und Information Obermittelt. ()

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz Maflnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auffolgende Themenberei-
che besonders eingegangen:

Boden- und Flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
Extensive DachbegrOnung
Sicherung und Revitalisierung derVorgartenzonen
Extensive DachbegrOnung
Festlegung des Bebauungsgrades
BepfIanzungsmaBnahmen (Baume, Hecken, _.)
Regelwerk fOr die Neupflanzung von Baumen
Aufwertung der Strallenraume (Baumpflanzungen, ...)
Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

a

Signiert von Roschitz Andreas

Andreas,O=Magistrat Graz,
=Stvria,C=AT,

2024-10-07T14: 12:03+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und karIn unter: https://sign.app.graz.at/signatur
verifiziert werden
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Inninger Bernhard

CN=lnninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
/ria,C=AT

2024-10-07T14: 15:07+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
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