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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 11. Jdnner 2018 wird von den grundbiicherlichen Eigentiimern der Grundstiicke 1335/3,
1335/44, 1335/77 jeweils KG 63105 Gries um Erstellung eines Bebauungsplans ersucht.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 47.991 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als »Allgemeines
Wohngebiet”, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von
0,4 -0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmu ngsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstindlichen

Bereich:

¢ Der nordliche Teil des Planungsgebietes entlang der Hohenstaufengasse befindet sich im Funktionsbe-
reich ,Wohnen mittlerer Dichte” gem. § 14 STEK 4.0

® Der ostliche Teil des Planungsgebietes entlang des Lazarettgiirtels befindet sich gem. § 19 STEK 4.0 in
einem ,Gewerbe und Mischgebiet” mit zwei Funktionen »Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte”.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans liegen folgende Vorplanungen vor:
- lazarettgasse 72: Bebauungsstudie Zengerer Planungs GmbH
- Lazarettgasse 84: Bebauungsstudie Ingeons ZT GmbH



Es liegen fiir die Bearbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 28.11.2023
. Stellungnahme der A10/5 Abteilung fir Griinraum und Gewdsser vom 15.11.2023

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt
erstellt.

Der Bebauungsplan bildet im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung das stadtische Nachverdichtungs-
potential entsprechend der Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente entlang des Lazarettglir-
tels und der Hohenstaufengasse ab. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind wohl iiberlegt
und erméglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse eine
straRenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebdude und das dahinterliegende
Quartiers des , nérdlichen Lazarettfeldes” vor Lairmemissionen schiitzt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 sieht Flachensicherungen fiir den Geh- und Radweg entlang des Lazarettgirtels,
Flichensicherungen fiir den Radweg und das StraRenbahnprojekt entlang der Hohenstaufengasse, den Ausbau
der FuRgangerinfrastruktur und eine Aufwertung der Griinraumausstattung im Giiltigkeitsbereich dieses
Bebauungsplanes vor.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Dezember 2023 tber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.38.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,~Hohenstaufengasse Sud
- Lazarettgiirtel” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010 im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Dezember 2023.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 30. Dezember 2023 bis einschlieBlich 08. Marz
2024 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs.6 Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 30. Janner 2024, im JUFA Hotel, IdIhofgasse 74,
8020 Graz, durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 30. Dezember 2023 bis 08. Marz 2024 langten 43 Einwendungen, zwei Stel-
lungnahmen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:



Nullmeldung 1 (0z 0006)

Amt der Steiermairkischen Landesregierung

Abteilung 14 - Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit - Referat Wasserwirtschaftliche Planung
w[..] Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2023 betreffend die Auflage des Bebauungsplanes
05.38.0,,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgirtel” wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung mitgeteilt,
dass grundsdtzlich keine Einwédnde bestehen.”

Einwendung 1 (02 0007)

(] Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,
Zuerst wanschen Sie den Biirgern frohe Weihnachten und dann vor dem Jahreswechsel bekommt man eine
Bombe zugeschickt nach dem Motto »Vogel fri oder stirb“!

Wie stellen Sie sich das in der Praxis vor, werden wir alle enteignet??? Bis wir Zu unserem Eigentum gekommen
sind, haben wir hart gearbeitet und gespart, womdglich bekommen wir nur ein paar Cent und stehen auf der
Strafie. Wie kommen wir dazu??? Wessen Schnapsidee war das? Nicht einmal in diesem kleinen Bereich
herrscht Friede, es wird ganz einfach driibergefahren!!!

Ich bin sehr enttéuscht (iber diese Vorgehensweise, da meines Erachtens keine Veranlassung besteht, oder
braucht Frau Vizebiirgermeisterin mehr Platz fiir ihre idiotische S trafSenbahn??? Es fahren ausreichend Busli-
nien sowie die S-Bahn. Ich bin nicht einverstanden!”

Einwendungsbehandlung:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ~Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemaR 4.0

lachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Aligemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-

chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben. '

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stidtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaltung, Bebauungspldne in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauu ngspldanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmiRige Bestinde verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Fiir kiinftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der geplanten
Stdwestlinie der StraRenbahn in der Hohenstaufengasse, dem geplanten Radweg in der Hohenstaufengasse
dem Geh- und Radweg entlang des Lazarettgiirtels sowie dem Ausbau von Verkehrsflachen fiir Fu Rganger, sind
im Bebauungsplangebiet Stralenfluchtlinien festgelegt worden.

Im konkreten Fall ist an der Ostseite der Florianigasse eine Verkehrsfléchenverbreiterung fiir die Errichtung
eines Gehsteiges mit 2,0 m Breite beriicksichtigt.



Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig &ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustédndigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflichenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlosen getroffen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: ,Der Ausbau des Stra-
Renbahnnetzes ist ein wichtiges Mittel zur Reduktion der Emissionen, und somit zur Erreichung der Klimaziele.
Die Strafenbahn-Siidwestlinie stellt dabei eine wichtige Ergdnzung zur s-Bahn und diversen Buslinien dar. Wie
auch in den anderen Bereichen wurde an der Siidseite der Hohenstaufengasse ein mdglichst geringer Fldchen-
bedarf angestrebt.”

Einwendung 2 (OZ 0008)

»[...] Der neue Bebauungsplan sieht vor eine bestehende Ein-bzw. Mehrfamilienhaussiedlung von hoher Wohn-
qualitiit mit vielen Griinfldchen langfristig durch Wohnsilos (4-6 stockig) zu ersetzen um maéglichst viele Men-
schen auf engstem Raum unterzubringen. Ich habe mich vor Jahren bewusst fiir ein Eigenheim mit Garten ent-
schieden um meiner Familie Lebensqualitét zu bieten, die leider durch die neue Baudichte zunichtegemacht
wird.

Durch diesen Bebauungsplan und geplanten Abtretungsverfahren fir die zu erwartende Strafenverbreiterung
verlieren die Liegenschaften an der Hohenstaufengasse massiv an Wert. Auch gehen weitere Griinflidchen da-
mit unwiederbringlich verloren.

Ich bin mit diesem Vorhaben nicht einverstanden und méchte das diese Siedlung auch im Sinne unserer Nach-
kommen erhalten bleibt.

Einwendungsbehandlung:

Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes 05.38.0 liegt im sogenannten nordlichen Lazarettfeld entlang der
StraRen Hohenstaufengasse und Lazarettgiirtel. Stdlich der Hohenstaufengasse weist das Planungsgebiet im
Mittel eine Tiefe von max. 2 Bauplatzen mit ca. 50 m Tiefe auf. Westlich des Lazarettgiirtels spannt sich das
Planungsgebiet zwischen Lazarettgiirtel und der Wiesengasse, bzw. einer gedachten Verlangerung der Wiesen-
gasse auf. Der innere Bereich des Gevierts liegt nicht im Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
sum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zuldssig.

Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf bis sechs Geschossen zuldssig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die &rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraRenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhdhen dermafen reduziert, dass ein flieRBender Ubergang zu den
baulichen Bestidnden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Abtretungsflichen: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im offentli-
chen Interesse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von
Verkehrsflichen innerhalb des Planungsgebietes. Fir kiinftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der



geplanten Stiidwestlinie der StraRenbahn in der Hohenstaufengasse, den geplanten Radweg in der Hohenstau-
fengasse, den Geh- und Radweg entlang des Lazarettgiirtels sowie den Ausbau von Verkehrsflichen fiir FuR-
ganger, sind im Bebauungsplangebiet StraRenfluchtlinien festgelegt worden. Im konkreten Fall ist zwischen der
Florianigasse und der Martinigasse entlang der Hohenstaufengasse die Verkehrsfliche im Bebauungsplan um
1,56 m verbreitert worden.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukii nftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflachenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
maBe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Einwendung 3 (OZ 0009)

»[..] Mit dieser Mail beeinspruchen wir den Bebauungsplan 05.38.0 vom 15. Dezember.2023 fiir das o.a. Pro-
Jekt. Wir bitten diesbeziiglich um Bekanntgabe eines Gespréichstermins.
Vielen Dank im Voraus!”

Einwendungsbehandlung:
Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der {ibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Em pfehlungen der Planungs-

abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Bertlicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Mit dem zusténdigen Sachbearbeiter der Stadtplanung fand am 05.03.2024, innerhalb der Auflagefrist dieses
Bebauungsplanes, ein Gesprichstermin mit der Einwender:in statt.

Einwendung 4 (OZ 0010)

»[.] Nach der Vorstellung des Bebauungsplanes »Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel” V. Bez., KG 63105
Gries, drdngt sich die Frage auf, ob Sie Ihre erwéhnte Pflicht darin sehen, dem Eigentimer der Grundstiicke Nr.
1335/3, 1335/44 und 1335/77 jeweils KG Gries, den méglichst héchsten Vorteil zu gewdhrleisten. Es wdre eher
Ihre Pflicht, diesen Besitzer endlich aufzufordern, in seinem Umfeld und Besitz fiir Ordnung und Sauberkeit zu
sorgen und die Rdumlichkeiten von zahllosen illegalen Bewohnern befreien.

Im Zuge des IFG werden diese ziigellosen, sogenannten Enteignungspldne namens Stadtentwicklung keiner Zu-
kunft entgegenblicken.

Sie sind nicht einmal FAEHIG, eine verniinftige und wirtschaftliche Verkehrsplanung zu garantieren. Einzelne,
fiir spezielle Personen bestimmte Sonderregelungen sind juridisch (IFG) sicher nicht haltbar.

Bewohner in Angst zu versetzen und mit Enteignung drohen entspricht keiner Demokratie, sondern eher dem
Wunsch regierender Kommunisten!

Was aktuell in Graz abléuft ist eine Schande!

Wir sind nicht Eure Untertanen!”

Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplinen keine direkten Auswirku ngen

auf rechtmaBige Besténde verbunden sind. Mit dem gegenstindlichen Bebauungsplan werden Féstlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.



Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemal 4.0
Flaichenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung ,Allgemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemiR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fir die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklirung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stiadtischen Abteilungen und
der LandesstraRenverwaltung, Bebauungsplane in bebauungsplanpflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundséatze gem. dem Steierméarkischen Raumordnungsgesetz.

Eine Bevorteilung der Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 1335/3, 1335/44 und 1335/77 ist im Bebauungsplan -
05.38.0 , Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” nicht vorhanden.

Ad Biirgerbeteiligungsprozess:

Gem. § 40 Abs.6 Z1 des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungspldnen die grundbiicherli-
chen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist anzuho-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur
aligemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen.

Zusitzlich zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Blrgerinformationsveran-
staltung, zu welcher iiber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

Zusitzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur Biirgerinformationsveranstaltung verdffentlicht.

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flichenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flichen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, maoglichst viel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Laza-
rettgiirtels eben iiber diesen zu erschlieBen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zusténdigen Abtei-
lungen und der LandesstraBenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein ErschlieBungs-
konzept mit gebiindelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig offentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustdndigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflichenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinldsen getroffen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die ErschliefSungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung stehenden (bergeordne-
ten und untergeordneten Straflennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es kann sich daraus sowohl eine ErschliefSung iber das untergeordnete bestehende Straf3ennetz als



auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige StraRennetz als sinnvollste L&-
sung ergeben. Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf
Grund kleinteiliger Grundstiicksstrukturen keine reine Erschliefung iiber das untergeordnete S trafiennetz mdg-
lich, und auch die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der
Grdfie des Bebauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer mdglich. Im gegen-
stdndlichen Fall wurden zwei Zufahrten am Lazarettgiirtel so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von Zufahr-
ten prinzipiell méglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer

Strafie / den Lazarettgiirtel erméglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte Erschliefungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgiirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusétzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
[fennetzes reduziert werden kénnen.

Es gibt keine bestimmten Sonderregelungen, die Zufahrtslésung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Be-
hérde abgestimmt.”

Einwendung 5 (OZ 0011) - besteht aus zwei Einwendungen, zeitlich versetzt eingebracht

«[...] Sehr geehrte Damen und Herren, gemdf der eingerdumten Frist des Stadtplanungsamtes zum gegen-
standlichen Entwurf des Bebauungsplans ,05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel” bringe ich als Ei-
gentiimerin der Liegenschaft am Grundstiick Nr. 1333/4 folgende Einwendungen vor:

Wie bereits im Anschluss an die Informationsveranstaltung am 30-JAN-24 mit Herrn DI Roschitz besprochen
und auch im Erlduterungsbericht auf Seite 16 Pkt. , Topographie” erwdhnt, verlduft sidlich der Falkenhofgasse
ein nicht unwesentlicher Geldndesprung, an dem das Bestandsobjekt mit Hausnummer 25 direkt anschlief3t.
Aufgrund dieser Situation ist eine individuelle Betrachtung und auch Bewertung der kiinftig zuldssigen und vor
allem unzuldssigen Bauauflagen erforderlich.

Zur Erlduterung:

Das Geldnde auf den Liegenschaften Nr. 1333/5, 1333/4 und 1333/3 fallt Richtung Siiden ab, wobei es beim
Grundstiick Nr. 1333/5 bereits eine begriinte Abbdschung gibt und das Gelidnde beim Grundstiick Nr. 1333/3
und 1333/1 Richtung Osten abgeflacht und an das Strafenniveau angeglichen wurde.

Am Grundstiick Nr. 1333/4 entspricht der Niveausprung von der Straflenfahrbahn auf Gartenhéhe in etwa einem
Geschof3, wodurch das Bestandshaus nordseitig zweigeschofig und siidseitig dreigeschofig wahrnehmbar ist.

Wie auch im Kataster ersichtlich, ist am Grundstiick 1333/4 beinahe die gesamte Vorgartenzone Richtung Fal-
kenhofgasse unterkellert — nur im nordwestlichen Bereich schliefit das Grundstiick auf gewachsenem Boden an
die Strafienfahrbahn an.

Neben der Aufientreppe entlang der westlichen Grundgrenze gibt es derzeit keine Verbindung in den Garten.
Das nun bereits 100 Jahre alte Gebdude bedarf immer éfter Sanierungsmafinahmen, welche ohne dementspre-
chende Gerdtschaften in der jetzigen Situation kaum zu bewerkstelligen sind. Daher wéire im Sinne der Erhal-
tung der alten Bausubstanz, sowie auch der Erhaltung und Pflege des Griinraums, eine Zufahrt in den Garten
zweckmdfig. Diese ist ohne die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Vorgartenzone bzw. auferhalb
der Bauflucht (z.B. Stiitzmauern), sowie auch ohne erhebliche Geldndeverédnderungen nicht mdaglich.

Auch der Erdkeller, welcher unter dem Vorgarten an die Strafie anschliefit, wird in naher Zukunft saniert bzw.
statisch ertiichtigt werden miissen.

Uberdies wire ich, bzw. ein/e mégliche/r neue/r Eigentiimer*in bei kiinftigen NeubaumafSnahmen gemdf3
Stmk. Baugesetz §89 dazu verpflichtet, eine gewisse Anzahl an PKW-Stellplitzen — je nach Nutzungsart — auf
eigenem Grund vorzusehen. Gemdfs S. 30 des Erlduterungsberichts sind davon nur Grundstiicke mit einer Netto-
bauplatzgréfie von weniger als 800 m? ausgenommen (Grst. 1333/4 ist gemdf3 GIS Kataster allerdings 859 m?



grof3). Da dies in der Vorgartenzone freistehend nicht erlaubt ist, wdre auch hier eine Einfahrtsrampe auf Gar-
tenniveau nétig. Sollte dies allerdings aufgrund der Auflagen gemdf3 Bebauungsplan nicht méglich sein, ergibt
sich eine Wertminderung des Grundstiicks, da bestimmte Nutzungen nicht realisierbar wdren.

Geldndeverdnderungen von mehr als 0,5 m und Baumafinahmen im Bereich der Vorgartenzone bzw. auferhalb
der vorgegebenen Baufluchtlinie sind daher auf Dauer unumgdnglich.

Deshalb beantrage ich hier eine Ausnahmeregelung bzw. eine genaue Definition fir diesen Einzelfall, vor allem,
weil gemdf3 Erlguterungsbericht S. 32 die Vorgartenzone ein ,unabdingbarer Bestandteil des dffentlich erlebba-
ren Raums*” ist, welcher ohnehin nur vom StrafSenniveau, nicht aber vom Gartenniveau aus wahrnehmbar ist.

Geldndeverdnderungen und Bauten zur Geldndeiiberbriickung bzw. statischen Ertiichtigung / Sanierung in der
Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch auferhalb der Baufluchtlinie auf Gartenniveau missen von den
Auflagen ausgenommen werden.

Ergdnzend zum Thema der Bauflucht méchte ich festhalten, dass das Bestandsgebdude laut planlicher Darstel-
lung bereits jetzt zum Teil iiber diese hinausragt. Sollten nun in Zukunft im Sinne der Verbesserung der thermi-
schen Gebdudehiille die AuBenwdnde gedimmt werden, gehe ich davon aus, dass diese Mafinahmen ergdn-
zend zu den Ausnahmen gemdf Stmk. Baugesetz §12 , Bauteile vor der Strafienflucht-, Bauflucht- oder Bau-
grenzlinie” ziihlen, bzw. unter Absatz (3) ,Instandsetzungsarbeiten” fallen, da sonst eine Erhaltung des sich be-
reits seit den 1930er Jahren in Familienbesitz befindlichen Bestandsgebéudes aus 6kologischer Sicht kaum reali-
sierbar erscheint.

Zusdtzlich ist es mir ein Anliegen auch auf die Verkehrssituation des Planungsgebiets einzugehen, da Uberle-
gungen dazu in diesem Stadium nicht ausgeklammert werden diirfen. Zur Férderung des nichtmotorisierten In-
dividualverkehrs ist die Schaffung eines méglichst durchgéngigen Strafiennetzes abseits der Autofahrbahnen
wichtig, um ziigig und sicher ans Ziel kommen zu kénnen. Entlang der Staatsbahnstrafe gibt es bereits die Un-
terfiihrung Richtung Westen, Richtung Osten ist eine Zufahrt in die Stadt nur mit Umwegen mdglich. Ebenso
wire ein Radweg entlang der Hohenstaufengasse wichtig, gerade was die Anbindung an den Verkehrsknoten
Don Bosco betrifft. Aufgrund der zahlreichen Wohnstrafeneinfahrten Richtung Siiden wdre eine Situierung des
Radwegs entlang der Nordseite konfliktarmer.

Auflerdem spreche ich mich dezidiert gegen eine Offnung der Linksabbiegeoption fir den KFZ-Verkehr von der
Hohenstaufengasse auf die Kdrntnerstraf3e aus, da dadurch das Verkehrsaufkommen des Durchzugsverkehrs
(Vermeidung der Kreuzung Lazarett von Siiden kommend) zusdtzlich verstérkt werden wiirde.

Zusammenfassend ersuche ich meine Einwendungen zum Bebauungsplan-Entwurf zu beriicksichtigen und
eine Ausnahmeregelung fiir die Liegenschaft Nr. 1333/4 wie folgt aufzunehmen:

1) Méglichkeit einer Grundstiickszufahrt auf Gartengeschossniveau

2) Zur Sicherung der Zufahrt sind bauliche Anlagen, wie z.B. eine Stiitzmauer an der Grundgrenze zuldssig

3) Erforderliche Geldndeverdnderungen zur Schaffung einer Zufahrt (denn dabei wiirden die 0,5m Geldndever-
dnderung in jedem Fall Gbertroffen werden) sind zuldssig

4) statische Ertiichtigung / Sanierung in der Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch aufSerhalb der Bau-
fluchtlinie auf Gartenniveau miissen von den Bebauungsauflagen ausgenommen werden

5) da der Bestand sich bereits auferhalb der kiinftigen Baufluchtlinie befindet, wiirde eine thermische Sanie-
rung der Gebéudehiille diese Linie noch weiter iiberragen. Dazu ist notwendig festzuhalten, dass thermische
Sanierungen zu , Instandsetzungsarbeiten” zéiihlen und trotz Nichteinhaltung der Baufluchtlinie realisiert wer-
den diirfen.”

[...] Sehr geehrte Damen und Herren, gemdf der eingerdumten Frist des Stadtplanungsamtes zum gegen-
stindlichen Entwurf des Bebauungsplans ,,05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgirtel” bringe ich als Ei-
gentiimerin der Liegenschaft am Grundstiick Nr. 1333/4 folgende Einwendungen vor:



Wie bereits im Anschluss an die Informationsveranstaltung am 30-JAN-24 mit Herrn DI Roschitz besprochen
und auch im Erlduterungsbericht auf Seite 16 Pkt. , Topographie” erwdhnt, verléuft siidlich der Falkenhofgasse
ein nicht unwesentlicher Geldndesprung, an dem das Bestandsobjekt mit Hausnummer 25 direkt anschliefSt.
Aufgrund dieser Situation ist eine individuelle Betrachtung und auch Bewertung der kiinftig zuldssigen und vor
allem unzuldssigen Bauauflagen erforderlich.

Zur Erlduterung:

Das Geldnde auf den Liegenschaften Nr. 1333/6, 1333/5, 1333/4 und 1333/3 und 1333/1 fdllt Richtung Siiden
ab, wobei es beim Grundstiick Nr. 1333/5 bereits eine begriinte Abbéschung gibt und das Geldnde beim Grund-
stick Nr. 1333/3 und 1333/1 Richtung Osten abgeflacht und an das Strafenniveau angeglichen wurde.

Am Grundstiick Nr. 1333/4 und 1333/12 entspricht der Niveausprung von der Strafienfahrbahn auf Gartenhéhe
in etwa einem Geschof3, wodurch das Bestandshaus nordseitig zweigeschofSig und siidseitig dreigeschofig
wahrnehmbar ist.

Wie auch im Kataster ersichtlich, ist am Grundstiick 1333/4 und 1333/12 beinahe die gesamte Vorgartenzone
Richtung Falkenhofgasse unterkellert — nur im nordwestlichen Bereich schlief3t das Grundstiick auf gewachse-
nem Boden an die Strafienfahrbahn an.

Neben der Aufientreppe entlang der westlichen Grundgrenze gibt es derzeit keine Verbindung in den Garten.
Das nun bereits 100 Jahre alte Gebdude bedarf immer éfter Sanierungsmafinahmen, welche ohne dementspre-
chende Gerdtschaften in der jetzigen Situation kaum zu bewerkstelligen sind. Daher wiére im Sinne der Erhal-
tung der alten Bausubstanz, sowie auch der Erhaltung und Pflege des Griinraums, eine Zufahrt in den Garten
zweckmdfig. Diese ist ohne die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Vorgartenzone bzw. auferhalb
der Bauflucht (z.B. Stiitzmauern), sowie auch ohne erhebliche Geldndeverdnderungen nicht méglich.

Auch der Erdkeller, welcher unter dem Vorgarten an die Straf3e anschliefit, wird in naher Zukunft saniert bzw.
statisch ertlichtigt werden miissen.

Uberdies wire ich, bzw. ein/e mégliche/r neue/r Eigentiimer*in bei kiinftigen Neubaumafinahmen gemdf
Stmk. Baugesetz §89 dazu verpflichtet, eine gewisse Anzahl an PKW-Stellpldtzen — je nach Nutzungsart — auf
eigenem Grund vorzusehen. Gemdf3 S. 30 des Erlduterungsberichts sind davon nur Grundstiicke mit einer Netto-
bauplatzgréfSe von weniger als 800 m? ausgenommen (Grst. 1333/4 ist gemdf3 GIS Kataster allerdings 859 m?
grof3). Da dies in der Vorgartenzone freistehend nicht erlaubt ist, wére auch hier eine Einfahrtsrampe auf Gar-
tenniveau nétig. Sollte dies allerdings aufgrund der Auflagen gemdf Bebauungsplan nicht méglich sein, ergibt
sich eine Wertminderung des Grundstiicks, da bestimmte Nutzungen nicht realisierbar wéren.

Geldndeverdnderungen von mehr als 0,5 m und Baumafnahmen im Bereich der Vorgartenzone bzw. auferhalb
der vorgegebenen Baufluchtlinie sind daher auf Dauer unumgdnglich.

Deshalb beantrage ich hier eine Ausnahmeregelung bzw. eine genaue Definition fiir diesen Einzelfall, vor allem,
weil gemdpf3 Erlduterungsbericht S. 32 die Vorgartenzone ein ,,unabdingbarer Bestandteil des dffentlich erlebba-
ren Raums“ ist, welcher ohnehin nur vom Strafienniveau, nicht aber vom Gartenniveau aus wahrnehmbar ist.

Geldndeverdnderungen und Bauten zur Geléndeiiberbriickung bzw. statischen Ertiichtigung / Sanierung in der
Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch auferhalb der Baufluchtlinie auf Gartenniveau miissen von den
Auflagen ausgenommen werden.

Ergdnzend zum Thema der Bauflucht méchte ich festhalten, dass das Bestandsgebdude laut planlicher Darstel-
lung bereits jetzt zum Teil iiber diese hinausragt. Sollten nun in Zukunft im Sinne der Verbesserung der thermi-
schen Gebdudehiille die Aufenwdnde gedimmt werden, gehe ich davon aus, dass diese MafSnahmen ergdn-
zend zu den Ausnahmen gemdf3 Stmk. Baugesetz §12 , Bauteile vor der Strafienflucht-, Bauflucht- oder Bau-



grenzlinie” zéhlen, bzw. unter Absatz (3) ,Instandsetzungsarbeiten” fallen, da sonst eine Erhaltung des sich be-
reits seit den 1930er Jahren in Familienbesitz befindlichen Bestandsgebéudes aus ékologischer Sicht kaum reali-
sierbar erscheint.

Zusdtzlich ist es mir ein Anliegen auch auf die Verkehrssituation des Planungsgebiets einzugehen, da Uberle-
gungen dazu in diesem Stadium nicht ausgeklammert werden diirfen. Zur Férderung des nichtmotorisierten In-
dividualverkehrs ist die Schaffung eines méglichst durchgédngigen Strafiennetzes abseits der Autofahrbahnen
wichtig, um ziigig und sicher ans Ziel kommen zu kénnen. Entlang der Staatsbahnstrafe gibt es bereits die Un-
terfiihrung Richtung Westen, Richtung Osten ist eine Zufahrt in die Stadt nur mit Umwegen mdglich. Ebenso
wdre ein Radweg entlang der Hohenstaufengasse wichtig, gerade was die Anbindung an den Verkehrsknoten
Don Bosco betrifft. Aufgrund der zahlreichen Wohnstrafieneinfahrten Richtung Siiden wiére eine Situierung des
Radwegs entlang der Nordseite konfliktarmer.

AufRerdem spreche ich mich dezidiert gegen eine Offnung der Linksabbiegeoption fiir den KFZ-Verkehr von der
Hohenstaufengasse auf die Kdrntnerstrafe aus, da dadurch das Verkehrsaufkommen des Durchzugsverkehrs
(Vermeidung der Kreuzung Lazarett von Siiden kommend) zusdtzlich verstdrkt werden wiirde.

Zusammenfassend ersuche ich meine Einwendungen zum Bebauungsplan-Entwurf zu beriicksichtigen und
eine Ausnahmeregelung fiir die Liegenschaft Nr. 1333/4 und 1333/12 wie folgt aufzunehmen:

1) Méglichkeit einer Grundstiickszufahrt auf Gartengeschossniveau

2) Zur Sicherung der Zufahrt sind bauliche Anlagen, wie z.B. eine Stiitzmauer an der Grundgrenze zuldssig

3) Erforderliche Geldndeverdnderungen zur Schaffung einer Zufahrt (denn dabei wiirden die 0,5m Geldndever-
dnderung in jedem Fall (ibertroffen werden) sind zuldssig

4) statische Ertiichtigung / Sanierung in der Vorgartenzone auf Gartenniveau, sowie auch aufierhalb der Bau-
fluchtlinie auf Gartenniveau miissen von den Bebauungsauflagen ausgenommen werden

5) da der Bestand sich bereits aufSerhalb der kiinftigen Baufluchtlinie befindet, wiirde eine thermische Sanie-
rung der Gebdudebhiille diese Linie noch weiter iiberragen. Dazu ist notwendig festzuhalten, dass thermische
Sanierungen zu , Instandsetzungsarbeiten” zihlen und trotz Nichteinhaltung der Baufluchtlinie realisiert wer-
den diirfen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Gem3aR § 7 Abs.3 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind fiir Wohngebaude mit bis zu drei
Wohneinheiten maximal zwei PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zuldssig.

GemaR § 7 Abs.4 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind fir Wohngebaude mit mehr als drei
Wohneinheiten im Erdgeschoss maximal zwei PKW-Abstellpldtze gebdudeintegriert, innerhalb der Baugrenz-
und Baufluchtlinien zuldssig.

GemiR § 8 Abs.2 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur BauplatzgréRe.
GemiR § 8 Abs.4 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist die Vorgartenzone ist begriint auszufiihren.
Die Anordnung von PKW-Stellplitzen, Miillbehéltern und deren Einhausungen, Garagengebduden, Carports,
Fahrradabstellplatzen und Flugdichern ist in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von bis zu
5,00 m unzuldssig.

Der Bebauungsplan schlieft eine ErschlieBung des Grundstiickes als auch die ErschlieBung auf dem Niveau des
Gartengrundstiickes iber die Falkenhofgasse generell nicht aus. Es ergeht jedoch der Hinweis, dass eine Er-
schlieRung des Gartenniveaus fiir PKW auf Grund der bestehenden Topographie, sich als durchaus schwierig
herausstellen kdnnte. Diesbeziiglich wird auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen.

'Ad 2: GemaR § 8 Abs.15 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder
groRformatige Steinen unzulissig. Im Bebauungsplan werden somit Stiitzmauern nicht ausgeschlossen, es wer-
den jedoch gestalterische Festlegungen zu diesen getroffen.
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Ad 3: GemaR § 8 Abs.13 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind Geldndeveridnderungen nur zu gering-
fligigen Adaptionen im AusmaR von max. 0,5 m zuldssig. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinder-
spielplatzen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden oder
Niveauspriingen zuldssig.

Im Bebauungsplan sind somit héhere Geldndeveranderungen im Bereich von Niveauspriingen zulidssig. Das
Ausmal und die gestalterische Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.

Um einen Widerspruch innerhalb der Verordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird §8 Abs 14 wie folgt

erganzt: ,Diese Festlegung gilt nicht fiir die Angleichung von Niveauspriingen die an das éffentliche Gut an-
grenzen.”

Ad 4, 5: GemaR § 39 Abs.1 des Stmk BauG hat der Eigentliimer dafiir zu sorgen, dass die baulichen Anlagen in
einem der Baubewilligung und den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zustand erhalten werden.
Diesbeziiglich wird § 10 Abs.1 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt konkretisiert:

»Bei bestehenden Gebduden auferhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten,

Sanierungen und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird ergédnzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt ergénzt:

»Flr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.

Einwendung 6 (OZ 0012)

»[..] Mit Kundmachung vom 15.12.2023 wurde der Bebauungsplan 05.38.0 betreffend ,, Hohenstaufengasse
Sid -Lazarettgiirtel” kundgemacht bzw. zur Einsicht aufgelegt und festgehalten, dass bis zum 08.03.2024 Ein-
wendungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Innerhalb der offenen Frist erhebt der umseits bekannte Einschreiter Einwendungen wie folgt:

Einleitung: Der Einschreiter, Herr Markus Fellin, ist unter anderem grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Lie-
genschaft EZ 1573 KG 63105 Gries, beinhaltend die Grundstiicke Nr. 1333/24 bzw. 1333/26.

Ausfiihrungen: Gegenstand der Stellungnahme ist die in Aussicht genommene Bebauung und wird diesbeziig-
lich festgehalten wie folgt:

Festzuhalten ist, dass in der gegenstédndlichen Strafie keine neuen Bdume gepflanzt werden sollen, da jedenfalls
bereits jetzt zu viel Laubwurf vorliegend ist. Dadurch wére eine erhebliche Beeintrichtigung einhergehend.

Im Ubrigen darf es im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu keiner Verbreiterung der StrafSe kommen,
da es im als Wohngebiet gewidmeten Umfeld zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen kommen wiirde.

Im Ubrigen darf keine Anderung der Bebauungsdichte und insbesondere auch der Bebauungsart in Form von
mehrstéckigen Hidusern kommen, da diesbeziiglich wesentliche Beeintrichtigungen auf die Liegenschaft des
Einschreiters zu erwarten wdren.

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass der in Aussicht genommene Bebauungsplan jedenfalls wesentli-
che Beeintrdchtigungen fiir die Liegenschaft des Einschreiters haben kénnte und wird die Beriicksichtigung der
Einwdnde beantragt.”

Einwendungsbehandlung:

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemaR 4.0
Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.
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GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fiir die
Erstellung von Bebauungspldnen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stddtischen Abteilungen und
der LandesstraRenverwaltung, Bebauungspline in bebauungsplanpflichtigen Gebieten zu erstellen.

Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungsplénen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Rdumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flachenwidmungsplanes im Jahr 2018 die Grund|a-
gen fiir eine Nachverdichtung in einer innerstédtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Verkehrsflichen: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen
Interesse ist die Flichenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Ver-
kehrsflichen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, moglichst
viel motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des
Lazarettgiirtels eben iiber diesen zu erschlieRen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zusténdigen Ab-
teilungen und der LandesstraRenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein ErschlieBungs-
konzept mit gebiindelten Zufahrten erarbeitet.

Die Verbreiterung der Verkehrsflichen bezieht sich nahezu ausschlieRlich auf die Erweiterung eines Angebotes
fiir den 6ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einer StraRenbahn als auch den Ausbau der FuB- und Rad-
weginfrastruktur. Der motorisierte Individualverkehr soll so gering wie moglich gehalten werden. Diesbeziig-
lich wurden auch entsprechende Stellplatzschliissel fur zukiinftige PKW Stellplatzflachen im Bebauungsplan
festgelegt.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die bei der Liegen-
schaft EZ 1573 KG 63105 Gries, beinhaltend die Grundstiicke Nr. 1333/24 bzw. 1333/26, fiir die Siidbahnstrafse
im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte Verkehrsfldche soll nicht einer Verbreiterung der Fahrbahn fiir den
Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich aus zu beriicksichtigenden Mafinahmen entlang der Bahnstrecke, vor-
rangig fur den Radverkehr.”

Ad neue Baumpflanzungen: Seitens der Abteilung flir Griinraum und Gewdsser wurde zu den neuen Baum-
standorten folgende Stellungnahme abgegeben: ,Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige
Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klimawandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es
fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, (ber einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbe-
stand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdichtung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von
straflenraumwirksamen Baumreihen dringend erforderlich. Es zéhlt jeder einzelne Baum. Natiirlich gehen da-
mit auch gewisse Emissionen einher, die einen erhéhten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen
bedeuten — z.B. durch herabfallende Bliiten oder Laub. Im Sinne einer nachhaltigen Durchgriinung der Stadt
und einer Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unum-
gdnglich.”
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Einwendung 7 (OZ 0013)
Mag. Abt. 10/5 Abteilung fiir Griinraum und Gewisser
Referat Griinraum und Freiraumplanung

»[...] Der Entwurf des gegenstdndlichen Bebauungsplanes wurde am 30.12.2023 zur allgemeinen Einsicht
aufgelegt.

Auf Grundlage der Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz, der Grazer Baumschutzverordnung 1995
idgF und des Griinen Netzes Graz gibt die A10/5 - Abteilung fiir Griinraum und Gewdisser - zum genanntem Be-
bauungsplan folgende Einwendung ab:

Ergdnzungen und Anderungen zu § 8 (Freifldchen, Bodenversiegelung, Griinfidchen): Ad (6): Strafienseitig be-
trdgt der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk mind. 4 m, zu versiegenden Fléichen (z.B. ans jewei-
lige Grundstiick angrenzender Gehsteig) mind.1 m.

Ad (11): Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 1,0 m Héhe
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iiberdecken.

Zusatz (entsprechend unserer Stellungnahme vom 09.11.2023): Der Abstand von Baumneupflanzungen zu ver-
siegelten Fldchen innerhalb der Baufelder muss mindestens 1,5 m betragen. Sind Pflanzungen nur durch eine
Unterschreitung dieses Abstandes mdglich, so miissen jedenfalls entsprechende Schutzmafinahmen erfolgen
(Wurzelsperren, hebungssichere Randleisten usw.).”

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme des A10/5 - Abteilung fiir Griinraum und Gewésser wird zur Kenntnis genommen und ist
eine mafgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spiterer Bauprojekte im Baubewilli-
gungsverfahren.

Ad Baumachsabstand:

§ 8 Abs 6 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wird wie folgt adaptiert:

»Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrégt

Laubbdume 1. Ordnung (grofSkronig) mind. 9,0m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m

Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

Strafienseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,0 m reduziert werden.”

Ad Tiefgarageniiberschiittung:

GemaR § 8 Abs.11 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist die Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgara-
gen und unterbauten Freibereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Héhe niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu liberdecken. Diese Festlegung dieses MindestmaRes entspricht der aktuellen
Fassung des durch den Gemeinderat verordneten 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes. Die gewiinschte Anderung
auf eine Uberschiittungshéhe von 1,0 m kann im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes nicht gefolgt wer-
den.

Ad Zusatz:

Im Erlduterungsbericht wird im Kapitel Frei- und Griinraumgestaltung folgender Inhalt ergénzt: ,, Der Abstand
von Baumneupflanzungen zu versiegelten Fldchen innerhalb der Baufelder muss mindestens 1,5 m betragen.
Sind Pflanzungen nur durch eine Unterschreitung dieses Abstandes méglich, so miissen jedenfalls entspre-
chende Schutzmafinahmen wie z.B. Wurzelsperren, hebungssichere Randleisten od. erfolgen.”
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Einwendung 8 (0OZ 0014)
Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung

4[...] Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes (BPLs) bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

Entsprechend den Vorgaben des § 41 (2) Z5 StROG kann in BPLen die Nutzung der Gebdude , Verteilung der
Nutzungen [...], Anzahl der Wohnungen oder Anteil der Wohnnutzfldchen, Anteil der Betriebsfldchen, [...]“
geregelt werden. Die in § 2 (3) des BPLs geplante Festlegung einer durchschnittlichen Mindestgréfie aller
Wohneinheiten auf einem Bauplatz ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht méglich.
Allenfalls wéren zur Umsetzung dieser Zielsetzung Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivil-
rechtliche Vereinbarungen erforderlich.

Im Falle von geplanten Uberschreitungen der im FWP festgelegten Bebauungsdichte ist im Grunde — und
auch mit Verweis auf die gebotene Rechtssicherheit — die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erfor-
derlich. Die Bestimmungen der §§ 3 (14) bis (19) des BPLs sind entsprechend zu iiberarbeiten. Auf die Einhal-
tung der gebotenen Gleichbehandlung wird generell hingewiesen.

IS der oa. Ausfiihrung ist auch beziiglich des Bebauungsgrades fiir sémtliche Flichen des Planungs-gebietes
die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich, wobei in den Entwurfsunter-lagen Tiefgaragen-
rampen und deren Einhausungen, Liftzubauten und Tiefgaragenausgénge mit Gebdudecharakter aufSerhalb
der festgelegten Baugrenzlinien nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden (vgl. ua. § 4 (2)) und diese allen-
falls bei der Berechnung des Bebauungsgrades ebenfalls zu beriicksichtigen sind.

Die geplante Festlegung des § 3 (16), dass eine Uberschreitung des im FWP festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte im Rahmen einer Baumassenverschiebung fiir den Bauplatz C2 zulasten des Bauplatzes C1
zuldssig ist, ist aus fachlicher Sicht in dieser Form auf Ebene des BPLs nicht méglich. Allenfalls wéren auch
zur Umsetzung dieser Zielsetzung Adaptierungen von Festlegungen des BPLs und/oder zivilrechtliche Verein-
barungen erforderlich.

Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstédnde gem. § 4 (5) des BPLs wird auf die Bestimmun-
gen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

Hinsichtlich der Einschrédnkung fiir die Errichtung von Nebengebduden gemdf3 § 4 (7) der Entwurfs-unterla-
gen ist im Wortlaut eine Klarstellung erforderlich, ob das maximale Ldngen- und/oder Flidchenausmaf8 — ist
zB 5,0x3,0m méglich? — fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit eines Nebengebdudes relevant ist.

Zu § 5 (1): Entsprechend dem Rechtsplan werden fiir untergeordnete bebaubare Bereiche auch 1- bzw. 2-
geschossige Héhenentwicklungen definiert. Fiir diese beiden Geschofianzahlen werden im Wortlaut keine
maximalen Gebdude- bzw. Gesamthéhen festgelegt. Dies ist nachzufiihren.

Die Begriffsbestimmung des § 4 Z46 Stmk. BauG sieht fiir das natiirliche Geldnde grundsdtzlich vier Ausle-
gungsmdéglichkeiten vor, wobei dem BPL selbst derzeit augenscheinlich keine Ersichtlich-machung von Hé-
henschichtlinien oder -koten zugrundegelegt ist, weshalb aufgrund der gebotenen Rechtssicherheit zur ab-
schlieffenden Bestimmung des § 5 (6) eine Klarstellung zum Begriff ,,natiirlich angrenzendes Geldnde“ als
erforderlich erachtet wird.

Mit Verweis auf das Determinierungsgebot ist in § 5 (7) das Ausmap fiir die untergeordnete Uberschreitung
der maximalen Gebdudehéhen durch bestimmte einschrinkende Viorgaben eindeutig zu definieren.

In § 5 (8) kompakte

Zu den Bestimmungen des § 6 (11), dass grofificichige Glasfassaden und grofiflichige reflektierende Metall-
fassaden [...] unzuldssig sind, sind aufgrund des Determinierungsgebotes Klarstellungen erforderlich, wel-
ches Ausmapf (zB m?) die Vorgabe ,grof3fldchig” umfasst.

Es ist derzeit nicht nachvollziehbar, warum Bestimmungen ua. der §§ 7 (5), (6), (11) u. (12) ausschlief3lich bei
Neubauten, jedoch nicht auch bei Zu- und Umbauten von Bestandsobjekten und allenfalls bei auch Zu- und
Umbauten bei auf Grundlage des BPLs bewilligten, kiinftigen Bestandsobjekten angewandt werden sollen.
Es wird dahingehend um generelle Priifungen ersucht.

Zu § 7 (12) wird mit Verweis die Bestimmung des § 2 (1) Z24 StROG um eine Klarstellung des Begriffs , Nutz-
fldche” ersucht.

Generell wird angeregt, bei BPL-Festlegungen auf die Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw.
des Stmk. BauG abzustellen.
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Die Bestimmung des § 8 (2), dass Zufahrten, Gehwege und Terrassen ,,in einer vertréglichen Relation zur
Bauplatzgréfie” von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind, ist mit Verweis auf den Stufenbau der
Instrumente der Ortlichen Raumplanung auf Planungsebene eines BPLs ebenfalls nicht hinreichend konkret
und im BPL durch eindeutig bestimmte, nachvollziehbare Vorgaben zu definieren.

Gemdf den Vorgaben des § 41 (1) Z2 StROG ist als Mindestinhalt eines BPLs ua. auch der maximal zuldssige
Grad der Bodenversiegelung (mit Verweis auf die Begriffsbestimmung des Stmk. BauG) festzulegen. In § 4
Z18a Stmk. BauG ist die Bodenversiegelung wie folgt definiert: ,,Die Abdeckung des Bodens mit einer was-
serundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versi-
ckern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wasser-gebundenen Decken.” Grundsdtzlich ist
daher auch die Bestimmung des § 8 (3) der Entwurfsunterlagen zu adaptieren, um die oa. Vorgabe des
StROG hinreichend umzusetzen.

Auch der in § 8 (7) angefiihrte Begriff ,befestigter Bereich” ist nachvollziehbar zu definieren. Wie ist dieser
»~Bereich” zB im Rahnen einer baurechtlichen Beurteilung abzugrenzen?

Da westlich des Lazarettglirtels im Rdumlichen Leitbild fiir den Bereichstyp ,Straffenrandbebauung” ua. aus-
schlieflich die geschlossene, gekuppelte Bebauungsweise sowie eine Funktionsdurchmischung ,im Zuge von
Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —im strafienseitigen ErdgeschofR“ festgelegt ist, ist es
derzeit nicht nachvollziehbar, warum mit geplanten Festlegungen des BPLs fiir die relevanten Flidchen dieses
Bereichstyps von Ubereinstimmungen mit den oa. Vorgaben des Ridumlichen Leitbildes ausgegangen wird.
Generell ist hinsichtlich der Festlegungen des Rdumlichen Leitbildes in den Erlduterungen ergénzend darzu-
legen, dass sdmtliche verfahrensrelevante Bestimmungen dieser iibergeordneten Vorgabe im BPL hinrei-
chend umgesetzt werden. Allenfalls wire die Anwendung von Ausnahmebestimmungen anzufiihren. Auf die
Vorgaben des § 8 (1) StROG wird ergiinzend hingewiesen.

Zum Teil sind auch Entscheidungsgrundlagen fiir einzelne Verordnungsinhalte (ua. hinsichtlich Geléndever-
dnderungen, Stiitzmauern) nicht hinreichend erkennbar. Generell sind auf Grundlage einer vertieften Be-
standsaufnahme insbesondere unterschiedliche Festlegungen fiir Teilflichen — ua. hinsichtlich der Abgren-
zung von definierten Baupldtzen, des Verlaufs von Bauflucht- bzw. -grenzlinien, Bereiche fiir Tiefgaragen
udgl. — unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der geplanten baulichen Entwicklung vertieft zu
begriinden. Die Erlduterungen sind dahingehend generell zu priifen bzw. zu ergédnzen, wobei auch auf die
Einhaltung der gebotenen Gleichbehandlung — insbesondere bei einer Vielzahl von baulichen Bestinden, die
nunmehr (zum Teil) aufSerhalb der Baugrenzlinien liegen und deren bauliche Entwicklung aufgrund der Best-
immungen des § 10 der Entwurfsunterlagen eingeschrdnkt werden soll — hingewiesen wird.

In den Erlduterungen wird um Priifung von Beziigen zu Bestimmungen im Wortlaut ersucht (vgl. zB Seite 33
— Werbeeinrichtungen in § 10).

Im digitalen Entwurfsplan werden augenscheinlich keine Grundstiicksnummern angefiihrt. Fiir in der Pland-
arstellung in der Lage ungefdhr eingetragene Geh- und Radwege werden iS der gebotenen Rechtssicherheit
im BPL konkrete, verbindliche Festlegungen als erforderlich erachtet. IS der oa. Ausfiihrung sind zum Teil
auch Bemafiungen ua. von Baugrenzlinien zu ergédnzen. Dahingehend wird um generelle Priifung ersucht.

Abschlieflend wird darauf aufmerksam gemacht, dass Anhérungs- bzw. Auflageunterlagen von Raum-ord-
nungsverfahren der Abteilung 13 zu Beginn der Verfahrensfristen auch gedruckt zu iibermitteln sind. Es wird
um entsprechende Beriicksichtigung bei kiinftigen Verfahren ersucht.”

Einwendungsbehandlung:

Dem GroRteil der formulierten Einwendungspunkte konnte durch entsprechende Ergédnzungen und Korrekturen

in der Verordnung und im Erlduterungsbericht zum 05.38.0 Bebauungsplan entsprochen werden. Fiir folgende
Punkte konnten nach Uberpriifung der Einwendungsinhalte keine Anderungen vorgenommen werden:

Ad Pkt. Begriffe bzw. Begriffsbestimmungen des StROG bzw. des Stmk. BauG: Nach Einschatzung der Juristen
der Bau- und Anlagebehdrde der Stadt Graz ist die getroffene Festlegung von Baufeldern, die auch mehrere
Grundstiicke beinhalten kann, zielfiihrend, weil damit eine Verwechslung mit den Begriffen des Stmk. BauG
ausgeschlossen werden kann. '



Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung erlau-
tert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg ver-
sucht, diese bestméglich zu klaren. Die Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Er-
lduterungsbericht —ist momentan nicht angedacht.

Ad Pkt. ,Festlegung einer durchschnittlichen MindestgréRe aller Wohneinheiten”: Eine endgiiltige Uberprii-
fung, ob die durchschnittliche MindestgroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz eingehalten werden
kann, ist dementsprechend nur auf Grundlage von konkreten Bauvorhaben mit vergleichbaren Wohnungs-
schliisseln méglich und zielt darauf ab, einen ausgewogenen Wohnungsmix innerhalb des Bebauungsplange-
bietes zu bewirken.

Zudem darf hierzu angemerkt werden, dass entsprechende Moglichkeiten zur Festlegung ausschlieBlich in den
,Kann-Bestimmungen” (unter § 41 Abs.2 Z5) enthalten sind.

Ad Bebauungsdichte: Die Beschreibung der stidtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungs-
dichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fiir alle Ei-
gentiimer, die Bruttobauplatzfliche vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuziehen
ermoglicht fiir alle Eigentiimer die héchstmogliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsat-
zes.

Fiir die Bauplitze C1 und C2, welche zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes im Besitz
eines Eigentiimers sind und nach tagesaktuellem Kataster des BEV mittlerweile ein Grundstiick im Sinne des
Vermessungswesens abbildet, gelten diese Festlegungen sinngemaR. Die Baumassenverschiebung zwischen C1
und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die Summe der Bruttobauplatzflachen von C1
und C2, eingehalten ist. ‘

Speziell die Dichteerh6hung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung iiber Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteliberschreitung aus stadtebaulichen Griinden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieBung am zukiinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Eine Unterschreitung der im Flichenwidmungsplan festgesetzten Bebauungsdichteuntergrenze ist auf Grund
der kleinteiligen Bestandsstruktur zuldssig um bei bestehenden Kleinstrukturen Zubauten innerhalb der im Be-
bauungsplan festgelegten bebaubaren Flachen zu ermdglichen.

Ad. Bebauungsgrade: Der Bebauungsgrad der einzelnen Grundstiicke ist aufgrund des vorgegebenen Rahmens
der Bauflucht-, und Baugrenzlinien im Verhaltnis zum Bauplatz fiir jedes Grundstiick ermittelbar.

Um eine kompakte Bauweise und einen sparsamen Flachenverbrauch zu gewéhrleisten, ist im Verhaltnis zur
max. zuldssigen Bebauungsdichte die Geschossanzahl dementsprechend festgelegt, dass die angefiihrten Ein-
oder Zubauten beriicksichtigt wurden.

Ad Pkt. ,,Uberschreitungsmaéglichkeiten der festgelegten Gebiudehdhe”: Der Terminus “untergeordnet” kann
It. dem Worterbuch ,,Duden” auch mit den Begriffen ,weniger wichtig, zweitrangig; nicht so bedeutend” er-
setzt werden. Mit der im Verordnungswortlaut eingerdumten Moglichkeit zur ,,untergeordneten Uberschrei-
tung” der maximalen Geb&udehéhen von Liften und kleineren Dachaufbauten ist ein entsprechender Spiel-
raum fiir technische Anlagen bzw. kleinere zwingend notwendige Aufbauten festgelegt, um keine Widersprii-
che in den nachgereihten Bauverfahren zu generieren. Der Erlduterungsbericht wurde diesbeziiglich aktuali-
siert.
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Ad Pkt. Fassadengestaltung gem. § 6 (7) des Bebauungsplans: Im Hinblick drauf, dass die Einschrinkung még-
licher Materialien, Farben sowie Oberflachenbehandlungen im Steierméarkischen Raumordnungsgesetz in den
»Kann-Bestimmungen” gem. § 41 Abs.2 79 mit dem Hinweis ,, (flieSend bis Maximalinhalt)” enthalten ist, bleibt
eine diesbeziigliche Anwendung offensichtlich der Gemeinde (iberlassen. Unter Beriicksichtigung des Gebiets-
bereiches sowie hinsichtlich der Struktur und des Erscheinungsbildes der Bestandsbebauung, wurde von einer
dezidierten Quadratmetervorgabe von Fassadenflachen abgesehen, zumal die Einfiigung zukiinftiger Bauvor-
haben in das StraRen-, Orts und Landschaftsbild unabhéngig von den Festlegungen der Bebauungsplanverord-
nung gemaR den Festlegungen des Steiermarkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Ad Pkt. PKW-Stellpldtze und Fahrradabstellpldtze: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungs-
gebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegun-
gen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde
im Grof3teil des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebau-
ungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern, was aus fachlicher Sicht nahezu mit Neubauten méglich
ist. Grundsétzlich kénnen zu ebener Erde bis zu zwei PKW Stellplatze am Bauplatz untergebracht werden.

Die Errichtung von mehr als zwei PKW-Stellpldtzen bedarf gem. § 7 Abs.5 der Errichtung einer Tiefgarage.

Der kleinteilige Zuschnitt der liberwiegenden Anzahl der Grundstiicke generiert aus fachlicher Sicht bei der Er-
richtung von Tiefgaragen zuerst einen Riickbau der baulichen Bestdnde. Diesbeziiglich wurde der Stellplatz-
schliissel, welcher auf die Errichtung einer Tiefgarage abstellt, fiir Neubauten festgelegt.

§ 7 Abs.11 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

»Flr die Wohnnutzung je angefangene 35 m? Wohnnutzfléche ein Fahrradabstellplatz herzustellen.”
§ 7 Abs.12 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

»Flr sonstige Nutzungen je angefangene 50 m? Nutzfldche ein Fahrradabstellplatz herzustellen.”

Ad Pkt. Nutzfliche: GemaR § 23 Abs.1 Z2 des StBauG haben die Projektunterlagen eines Projektes die Grund-
risse samtlicher Geschosse mit Angabe der Raumnutzung und der Nutzflichen sowie im Fall des § 92a die Dar-
stellung der Abstellplatze, die mit Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge auszustatten sind und
im Fall des § 92b die Darstellung des Zugangspunktes zum Geb&ude zu enthalten. Der § 7 Abs.12 des Verord-
nungstextes stellt auf diese Nutzflichenangaben ab.

Sollte es in den nachgereihten Bauverfahren zu Unstimmigkeiten bei den Begrifflichkeiten kommen, bietet das
Stadtplanungsamt Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung erlautert und die
Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese
bestmoglich zu klaren.

Ad. Pkt. Festlegungen fiir Gehwege und Terrassen gem. § 8 (2) des Bebauungsplanes: Im Hinblick drauf, dass
die Gestaltung von Griin- und Freiflaichen im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz in den ,,Kann-Bestimmun-
gen” (unter § 41 Abs.2 Z8) mit dem Hinweis , (fliefend bis Maximalinhalt)” enthalten ist, bleibt eine diesbeziig-
liche Anwendung offensichtlich der Gemeinde iiberlassen. Unter Beriicksichtigung der Struktur und des Er-
scheinungsbildes des Planungsgebietes wurde im § 8 (2) des Verordnungstextes von einer eindeutigen Festle-
gung von befestigten Flachen abgesehen, zumal die Einfligung zukiinftiger Bauvorhaben samt dazugehériger
Freiflachen in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild unabhingig von den Festlegungen der Bebauungsplan-
verordnung gemaR den Festlegungen des Steierméarkischen Baugesetzes im Bauverfahren zu beurteilen ist.

Ad Grad der Bodenversiegelung: In Bezug auf die erforderliche Festlegung eines ,,Grades der Bodenversiege-
lung” fiir die verbliebenden Freiflichen wird darauf hingewiesen, dass dieser in der Stadt Graz nunmehr durch
die ,Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 iiber die Festlegung des Griin-
flachenfaktors” definiert wird und daher auf eine entsprechende Festlegung im Bebauungsplan verzichtet wer-
den kann.

Ad § 8 Abs.7: Sollte es in den nachgereihten Bauverfahren zu Unstimmigkeiten bei den Begrifflichkeiten kom-
men, bietet das Stadtplanungsamt Auskunfts- und Beratungstitigkeit an, die Inhalte der Bebauungsplanung
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erldutert und die Biirger:innen informiert. Bei Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg
versucht, diese bestmoglich zu klaren.

Ad Riumliches Leitbild: GemaR den zuldssigen Ausnahmebestimmungen des 1.0 Raumlichen Leitbildes und
auf Grund von zweitinstanzlichen Entscheidungen des LvwG Steiermark werden auch fiir die StraRenrandbe-
bauung auf Grund der baulichen Bestinde die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauung zuldssig
um einen rechtswidrigen Zustand und eine Unbebaubarkeit der vollwertigen Baulandflachen auszuschlieBen.

Auf Grund der GréRe des Planungsgebietes und im Sinne einer bedarfsorientierten Entwicklung wird von einer
Festlegung der Nutzung im straRenseitigen Erdgeschoss Abstand genommen und auf die im § 30 Abs.2 des
StROG festgelegten Nutzungsmaoglichkeiten im , Allgemeinen Wohngebiet” verwiesen.

Eine verbindliche Nutzungsfestlegung im Erdgeschoss ist bewusst nicht berticksichtigt. Dies durchaus mit dem
Gedanken, im larmfreigestellten straBenabgewandten Erdgeschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu
ermoglichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht ausgeschlossen.

Dies erfolgt unter der Pramisse, des StROG § 1 Abs. 2 auf die gegebenen Strukturverhéltnisse und auf die na-
turlichen Gegebenheiten sowie, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes zu reagieren und die wirtschaftli-
chen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung und die freie Entfaltung der Per-
sonlichkeit in der Gemeinschaft Bedacht zu nehmen.

Der Bebauungsplan bildet keinen Widerspruch zum Stufenbau der Rechtsordnung ab, sondern erldsst einen
entsprechenden Spielraum, indem er bestimmte Nutzungen wie folgt ausschlieft:

§ 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:

»Entlang des Lazarettgiirtels ist strafienseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzflidchen zum
Lazarettgiirtel unzuldssig.”

Ad Grundlagenerhebung — Geldndeverdnderungen - Stiitzwénde

Grundsitzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige
Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im
Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig &ndern.
Diese Festlegungen dieses Bebauungsplanes folgt den (ibergeordneten Planungsinstrumenten, welche fiir den
Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes das stadtebauliche Entwicklungspotential der im 4.0 Flichenwid-
mungsplan festgelegten Bebauungsdichte abbildet.

Nahezu jedes Bestandgebaude (bis auf ein Grundstiick mit der Grdst.Nr. 1333/20) ist mit den, im Bebauungs-
plan festgelegten Bauflichen die durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt werden verschnitten.
Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der VO zu
diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Eigentimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnitt-
menge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im Planwerk zu generieren.

GemaR § 8 Abs.15 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder grofRfor-
matige Steinen unzuldssig. Im Bebauungsplan werden somit Stitzmauern nicht ausgeschlossen, es werden je-
doch gestalterische Festlegungen zur Materialitat festgelegt.

GemaR § 8 Abs.13 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind Gelandeveranderungen nur zu geringfiigi-
gen Adaptionen im AusmaR von max. 0,5 m zuldssig. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspiel-
platzen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden

oder Niveauspriingen zulassig.

Im Bebauungsplan sind somit héhere Gelandeveranderungen im Bereich von Niveauspriingen zuldssig. Das
AusmaR und die gestalterische Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.

Um einen Widerspruch innerhalb der Verordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird § 8 Abs.14 wie folgt
erginzt: ,Diese Festlegung gilt nicht fiir die Angleichung von Niveauspriingen die an das ffentliche Gut an-
grenzen.”
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Einwendung 9 (OZ 0015)

»[..] Generell Kritik am Bebauungsplan:

Auch hier handelt es sich wieder um einen Bebauungsplan im Anlassfall, an dem seit 2018 gearbeitet wird.
Angeblich dauerte das Verfahren solange, weil man erst eine Genehmigung fiir zwei neue
Tiefgaragenzufahrten direkt vom Girtel erzielen musste. Wieso musste die Stadt Graz um zwei neue
Tiefgarageneinfahrten am stark befahrenen Giirtel kimpfen? Das ist nicht im éffentlichen Interesse,
sondern nur im Interesse der Investoren, die dort Grundstiicke besitzen und 5-6 geschossige

Wohnanlagen direkt am Giirtel errichten wollen. TG-Zu-und Ausfahrten an einer Giirtelstraf3e sind
eigentlich ein verkehrsplanerisches NOGO

In 6 Jahren schaffte man es nicht, alle Grundeigentiimer*innen im Planungsgebiet in die Planerstellung
miteinzubeziehen, eine stddtebauliche Analyse zu liefern, die mehr als nur eine Aufzéhlung von
Vorhandenem ist. Man schaffte auch keine dreidimensionale Darstellung des vorgeschlagenen
Bebauungskonzepts iiber das gesamte Planungsgebiet. Die dreidimensionale Darstellung erfolgte nur
fiir die Grundstiicke, fiir die es konkrete Bauabsichten gibt, also fiir die Grundstiicke, die Investoren und
Projektentwicklern wie IFA und Granit gehéren, bzw. zwei Einfamilienhausparzellen fiir die es auch
Entwicklungsinteresse gibt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt in seinen Festlegungen keinen Bezug auf substanziell gut
erhaltene Gebdude und wertvollen alten Baumbestand. Er ignoriert damit Klima-Planungsziele wie Bauen
im Bestand und Baumschutz. Denn der Entwurf des Bebauungsplans ignoriert in der Festlegung der
Baugrenz- u. Baufluchtlinien simtliche Bestandsbauten.

Bauflucht-u. Baugrenzlinien
ignorieren den Bestand

-

Sollte dieser Bebauungsplan so beschlossen werden, diirfen Eigentiimer*innen der Bestandsbauten diese nur
erhalten, Zubauten sind unzuldssig. Siehe VO § 10 Bestehende Gebdiude:

Wollen Eigentiimer*innen mehr Nutzfldche, miissen sie den Bestand abbrechen und einen Neubau
entsprechend der festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten. Wollen Eigentiimer*innen im

Sinne des Klimaschutzes Bestandsgebdude erhalten und respektvoll erweitern, sagt die Grazer

Stadtplanung aus unerklédrlichen Griinden nein dazu. Das Planungsamt ergreift absurderweise Partei

fiir Neubau und boykottiert somit die vom Gemeinderat vorgegebene, klimaorientierte Stadtentwicklung.

Der Entwurf Idsst keine Reaktion auf die Klima-Katastrophe erkennen und bedenkt nicht, dass der Bedarf an
Wohnraum in Graz derzeit stagniert, und tausende Wohnungen leer stehen. Die durch den Bebauungsplan er-
mdglichte starke Versiegelung durch Tiefgaragen und den dadurch notwendigen Entfall vorhandener, grofier
Bdume ist abzulehnen.

Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufengasse befinden
sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkretem Bauvorhaben und dann meist nur bei Abbruch der
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bestehenden Gebdude realisieren. Auch der Minimalabstand von 5 m zur neuen Strafienfluchtlinie ist zu wenig,
da der geforderte Baumachsabstand schon 4,5 m betrdgt. Die Erlaubnis, Balkone in den Seitengassen 2 m iber
Baufluchtlinien vortreten zu lassen, steht im totalen Widerspruch zur geplanten Baumreihe. Somit sind diese
Baumreihen-Darstellungen schlimmstes Greenwashing!

Einwendungen im Detail:

Einwendung 1: Kein Wohnen im EG oder Hochparterre am Giirtel! Ich wende ein, dass am Giirtel Wohnen im
EG- bzw. Hochparterre laut Entwurf erlaubt ist. Wohnen direkt am Giirtel hat absolut keine Wohnqualitét und
ist Menschen schlichtweg nicht zumutbar. Auch ein Hochparterre von 0,8 Metern ist absolut keine Lésung. Uber
die gesamte Léinge am Giirtel sollte Wohnnutzung im EG, besser bis auch noch im ersten Stock ausgeschlossen
sein und dafiir eine gewerbliche Nutzung mit entsprechenden Raumhdéhen vorgeschrieben werden. Dies kénnte
auch die infrastrukturelle Ausstattung des Gebiets verbessern. Die Idee hat auch DI Bernhard Inninger gefallen
und er hat mich ermuntert, dies einwenden.

Einwendung 2: Gebdudehéhe: am Giirtel. 5-6 Geschosse am Giirtel und 4 Geschosse in der

Wiesengasse sind zu hoch. Das Rdumliche Leitbild legt am Giirtel die Strafienrandbebauung fest.

Es wdre laut RLB durchaus méglich nur 3-5 Geschosse am Giirtel und in der Wiesengasse festzulegen.

Im Erlduterungsbericht wird auch die Bedeutung der EG-Zone fiir den Erlebniswert des dffentlichen Raums her-
vorgehoben. Eine Wohnnutzung im EG/Hochparterre direkt am Giirtel und mit Gehweg vor der Nase trdgt si-
cher nicht zum Erlebniswert des &ffentlichen Raums bei.

_____ v : LV( RN R ] N StrafSenrandbebauung:
S 1) T 7% Charakteristik:

B 2 socandtebaong | | strafSenbegleitende und
5 :.sua.mmnmi & \ strafSenraumbildende
- 4-Vororte mit Zentrumi \

lineare Bebauung, die Ldrm
und Emissionsschutz fiir die
strafienabgewandte Seite
bildet.

- 5 - GeschoSbau

E:i 6 - Wohnanlagen und ver

7 - Villerviertel und offene

8 - Kleinteilig strukturierte
- 9 Baugebiete im Gringit
- 10 - Betriebygebicte
- 11 - Offentliche Einrichtun
: 12 - Entwicklungsgebiete s
= - 13 - Dorfgebiete " ”ﬁ

2/0 - Blockrandbebauung /|

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:
Rahmen der Geschof3zahl: mind. 3G,

Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt, Lage zur StrafSe: strafSenraumbildend, strafSienbegleitend
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen im
strafSenseitigen Erdgeschof. (.....)

Einwendung 3: Der Bebauungsplan folgt ausschliefilich den Interessen der antragstellenden

Investoren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen
sorgfiltig abgewogen werden missen. Dazu gehéren auch Interessen der Eigentiimer von EFH-Parzellen,
die dort weiterhin wohnen wollen und Abbruch nicht in Erwdgung ziehen.

Einwendung 4: Die Festlegung der Baugrenzlinien und Baufluchtlinien erscheint willkiirlich. Die
Baufluchtlinie in der Hohenstaufengasse springt unversténdlich zwischen einem Abstand von 3 und 5
Metern hin und her. In der Buchkogelgassse gibt es einmal 10m und einmal 5 m Abstand Uber die
Nichtabbildung des Bestands habe ich bereits geschrieben.

20



Einwendung 5: Fehlende Festlegungen der Bebauungsweisen sind Planungsmdngel und

mussen korrigiert werden. Im Planungsgebiet sind alle Bebauungsweisen iiberall erlaubt: offen,
gekuppelt und geschlossen. Es wird seitens des Planungsamtes jedoch nicht festgelegt, wo welche
Bauweise gelten soll. Das kommt einem Planungsversagen gleich, denn gerade die
Bebauungsplanung sollte das regeln. Nun gibt es keine Aussage dazu iiber das gesamte
planungsgebiet. Diese Unklarheit fiihrt in einer vollkommen verbauten Einfamilienhausstruktur zu
Chaos. Soll der einzelne Bauwerber selbst entscheiden, wie erbauen will? Wie kann sich dann der
Nachbar dagegen wehren. Der zustindige Referent erkldrte mir, dass ein Bauwerber den Neubau
direkt an die Grundgrenze stellen kann, auch wenn am Nachbargrundstiick eine offene Verbauung
besteht. DI Inninger vertrat eine andere Meinung: bei bestehender offener Verbauung kénne natiirlich
nicht einseitig an die Nachbargrundgrenze angebaut werden. Offensichtlich liegt der Sachbearbeiter
hier falsch in seiner Interpretation. Auch in der Présentation stellte dieser dar, dass eine geschlossene
Verbauung auf einem EFH-Grundstiick méglich ist, was aber eben nicht méglich ist. Allein wegen
dieses gravierenden Mangels muss der Entwurf nochmals aufgelegt werden.

Darstellung der unméglichen
geschlossenen Bebauungs-
weise im 3D Modell.

Einwendung 6: Die Wiesengasse ist mit derzeit 6,0 m Breite viel zu eng. Sie hat derzeit nur auf der Westseite
einen viel zu schmalen Gehsteig. Im Bebauungsplan ist westseitig nur eine Abtretung von 2 Meter vorgesehen.
Die Verdichtung der bestehenden Einfamilienhausverbauung entlang der Wiesengasse auf eine 4- geschossige
Verbauung bei zukiinftig nur 8 m Gesamtbreite der Strafie, unter Beibehaltung von vorhandenen und erforderli-
chen Parkmdglichkeiten entlang der StrafRe, sehe ich als unverantwortlich an.

Ich ersuche héflich um Neuauflage dieses Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung meiner Einwendungen.

Einwendungsbehandlung:

Ad Verkehr: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die in der
Einwendung angefiihrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefiihrten
neuen Tiefgaragenzufahrten vom Lazarettgiirtel.

Die Erschliefungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung ste-
henden iibergeordneten und untergeordneten Straflennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es kann sich daraus sowohl eine Erschliefung iiber das untergeordnete beste-
hende Strafiennetz als auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige Straf3en-
netz als sinnvollste LGsung ergeben.

Beim gegenstdindlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine ErschliefSung iiber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der Gréf3e des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefiihrten Zufahrten so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von
Zufahrten prinzipiell méglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer
StrafSe / den Lazarettgiirtel erméglicht wird.

21



Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte ErschliefSungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgiirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
Bennetzes reduziert werden kénnen.

Die Zufahrtslésung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Behdrde abgestimmt.”

Ad 1: Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes und im Sinne einer bedarfsorientierten Entwicklung wird von
einer Festlegung der Nutzung im straRenseitigen Erdgeschoss Abstand genommen und auf die im § 30 Abs.2
des StROG festgelegten Nutzungsméglichkeiten im , Aligemeinen Wohngebiet” verwiesen.

Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Baukorpertiefe entlang des Lazarettgiirtels
derart gewdhlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer Zweihiiftigkeit zu entwickeln, in welcher
eine Wohnzeile ausschlieRBlich zum Lazarettgiirtel und eine Wohnzeile ausschlieBlich zur larmgeschiitzten
Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss ist daher bewusst nicht beriick-
sichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten straBenabgewandten Erdgeschoss westseitig
Wohnungen mit Gartenanteil zu erméglichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht aus-
geschlossen.

§ 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:

,Entlang des Lazarettgiirtels ist strafienseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzflidchen zum Laza-
rettglirtel unzuldssig.”

§ 5 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

.Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Hohe der Fufsbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m liber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.”

Ad 2: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente entlang
des Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wihrend das iibrige sog. nordliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl iiberlegt und erméglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straBenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schiitzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zuldssig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zuldssig.

Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf bis sechs Geschossen zuldssig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukdrperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestinden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad 3: Grundsitzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebéaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Ei-
gentiimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 4: Die Festlegungen der Baufluchtlinien entlang der Hohenstaufengasse reagieren auf die in der Grundla-
genermittlung erhobenen Grundstiickszuschnitte. So finden sich speziell im Bereich zwischen der Florianigasse
und der Buchkogelgasse parallel zur Hohenstaufengasse sehr schmale Eckgrundstiicke, die bei der Festlegung
einer zusatzlichen Baumreihe unbebaubar waren. Dementsprechend wurde, dort wo méglich eine Baumreihe
und ein héherer Abstand zur StraRenfluchtlinie festgelegt, dort wo zwingend erforderlich auf die Baumreihe
und den erhdhten Abstand verzichtet.

Ad 5: Die Bebauungsweisen wurde gem. § 2 Abs.1 festgelegt. Dementsprechend ist § 41 Abs.1 Z2 lit.f geniige
getan. Auf Grund der bestehenden kleinteiligen Struktur und einer stadtebaulich langfristigen Entwicklung,
auch mit kleinteiligen Bestanden in diesem Gebiet wére eine Konkretisierung der Bebauungsweise nur zum
Nachteil der bestehenden Eigentiimer. Die Baumassenverteilung ist wohl iiberlegt und erméglich langfristig,
speziell bei Neubauten welche die Dichte ausschopfen wollen, die gewiinschte gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauungsweise.

Betreffend Abstdande kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in § 13 Abs.8 Festle-
gungen zu geringeren Abstédnden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargeb&uden regelt. Diesbeziiglich darf auf
§ 4 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass "innerhalb der
Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstinde zulissig” sind.

Ad 6: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflichen
innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, méglichst viel motorisier-
ten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels
eben (ber diesen zu erschlieRen.

Die Verbreiterung der Verkehrsflachen bezieht sich nahezu ausschlieRlich auf die Erweiterung eines Angebotes
fiir den 6ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einer StraRenbahn als auch den Ausbau der FuR- und Rad-
weginfrastruktur. Der motorisierte Individualverkehr soll so gering wie méglich gehalten werden.

Stellplatze im 6ffentlichen Raum zulasten von Bauland zu generieren ist ein anachronistischer stiddtebaulicher
Ansatz, welcher nicht mit den Intentionen einer klimaorientierten Bebauungsplanung vereinbar ist. Diesbeziig-
lich wird auf die Festlegungen zu den PKW-Stellplatzen in § 7 dieser Verordnung verwiesen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Das éffentliche Grund-
stiick der Wiesengasse verfiigt derzeit iiber eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Gehsteig an der Westseite
der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als éuflerst schmal einzustufen. Die
dadurch verbleibende Grundstiicksfliiche betrégt im Schnitt ca. fiinf Meter. An der Ostseite der Wiesengasse
wird es, in zeitlicher Abhéngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig geben. Die
dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. fiinf Meter betragen.

Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gemdf3 RVS 03.04.12 Planung und Entwurf von Innerortsstrafien ausreichend fiir
den Begegnungsfall PKW / PKW bis zu 50 km/h, und fiir den Begegnungsfall LKW / PKW ausreichend fiir eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.

Fiir eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges miissten Grundstiicksfléichen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten kénnen nicht im Bebauungsplangebiet 05.38.0 dstlich der
Wiesengasse beriicksichtigt werden.

Die bestehenden Parkplétze in der Wiesengasse fiihren zu einer Reduktion der in der Wiesengasse tatsdchlich
gefahrenen Geschwindigkeiten. Eine Aufhebung von Parkplétzen im Zuge des Bebauungsplans 05.38.0 ist we-
der vorgesehen noch rechtlich méglich. Die Festlegung von Parkpldtzen (Pkw-Stellplitzen) erfolgt iiber ein von
der Bebauungsplanung unabhéngiges strafienpolizeiliches Verfahren.”
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Ad Griinraumaustattung: Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zur Griinraumausstattung,
Bestandsbaumen und Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben: ,Die Errichtung von Tiefgaragen
mit einer hohen Vegetationstragschicht ist gegeniiber an der Oberfliche organisierten Stellpldtzen aus frei-
raumplanerischer Sicht jedenfalls vorzuziehen. Wenngleich intensiv bepflanzte Tiefgaragen niemals einen Er-
satz fiir gewachsenen Boden darstellen, weisen sie jedoch gegeniber ,klassischen” Stellpldtze zahlreiche plane-
rische Vorteile (Raumnutzung, Bepflanzung usw.) auf.

Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, lber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfidhigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum.

Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Be-
standsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses
Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baumzustandes und der
Baumart (Zukunftsfdhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige , Erhal-
tungswiirdigkeit”. Diese trigt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten mafigeblich zur Entschei-
dung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss
auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.”

Natiirlich sind die Positionen etwaiger Balkone auf die vorgegebene Rhythmik der Baumreihen anzupassen.
Keinesfalls soll ein Baum unter einem Balkon gepflanzt werden. Diesbeziiglich wird auf die nachgereihten Bau-
verfahren verwiesen.

Einwendung 10 (OZ 0016)

,[...] hiermit beeinspruche ich den 05.38.0 Bebauungsplan "Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel"
V. Bezirk, KG 63105 Gries.

Begriinden mdchte ich meinen Einspruch aufgrund folgender fiir mich und meine Nachbarschaft nicht nachvoll-
ziehbare Punkte. Folgende Einwénde mdchte ich von meiner Seite einbringen:

1. Es gab im Rahmen der Anrainerveranstaltung absolut keine Darstellung eines Mehrwertes fir die Anrai-

ner.

Das Verbot von einer Erweiterung unserer Gebdude stellt eine Einschrdnkung dar.

Die Immobilie wird massiv entwertet.

4. Was passiert wenn einzelne Anrainer ihre Grundstiicke verkaufen, ab welcher ParzellengréfSe ist mit einem
Neubau rechnen.

5. Das Nachverdichten einer intakten Einfamilienhaussiedlung / griinen Oase stellt eine Verschlechterung der
gesamten Wohngegend dar.

6. Mit einer wie von Herrn Inninger dargestellte Lérmminderung des Verkehrs ist wegen des Zuzugs von deut-

lich mehr Anrainern inklusive der Zunahme und der Zu- und Abfahrten jedenfalls nicht zu rechen.

Das Mehr an Verkehr erwirkt eine Erhéhung der Gefahr fiir unsere Kinder im Siedlungsbereich.

Die Minderung von Lebensraum mit unversiegelten Fldchen wird vernichtet.

Ein Versiegelungsstopp ist in aller Munde und gilt als Notwendigkeit, hier wird aktiv dagegen gearbeitet.

10. Ein Interesse an neuen Wohnungen in diesem Wohnbereich ist mit Blick auf die Auslastung Wohnbaupro-
jekte visavis Karlau nicht nachvollziehbar.

11. Kein transparenter Entwicklungsprozess mit echter Biirgerbeteiligung seit 2018.

12. Wenn ich mehr Nutzfldche fiir meine Familie generieren méchte miisste ich den Bestand abbrechen und
einen Neubau entsprechend der festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten.
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13. Der Entwurf des Bebauungsplans ignoriert in der Festlegung der Baugrenz- u. Baufluchtlinien sémtliche
Bestandsbauten.

14. Ich habe mein Haus in den letzten Jahren durch einen natiirlichen Baumbestand und aufwéndige Démm-
und Hinterliftungsmafinahmen klimafit gemacht, ich kann nicht nachvollziehen das diese Oase einem
Wohnblock weichen soll.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1, 3, 14: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldnen keine direkten
Auswirkungen auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden
Festlegungen fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen. Die angesprochene Wertschépfung liegt darin, dass mit
der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Planungsgebiet
entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht werden und somit

eine zukunftsorientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewihrleistet wird.

Ad 2, 12, 13: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine
kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flichenwidmungsplan)
besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsgebietes die
Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfris-
tig dndern. Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig méglichen bebaubaren Fliche, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentiimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Ergdnzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebdude wie folgt konkretisiert:
»Bei bestehenden Gebduden aufSerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten,

Sanierungen und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird ergdnzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt ergénzt:

»Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestinde Steildédcher zuldissig.

Ad 4: Ein Bebauungsplan ist eine Verordnung die sich an die Allgemeinheit richtet. Ein Bauverfahren ist ein In-
dividualantrag eines Antragstellers. Mit Beschlussfassung des Bebauungsplanes ist die Neuerrichtung eines
Wohnhauses unter Bedacht der Festlegungen des Bebauungsplanes jederzeit méglich. Es wird auf die nachge-
reihten Bauverfahren verwiesen.

Ad 5, 8,9, 10: Primé&r wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch
Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flichenrecycling in bebauten Gebieten
angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die
Abhéngigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtge-
bietes fiir FuRganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.
Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im
offentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Aufwertung
des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Ad 6, 7: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im éffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflichen
innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, méglichst viel motorisier-
ten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels
eben iiber diesen zu erschlieRen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zusténdigen Abteilungen und
der LandesstraRenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein ErschlieRungskonzept mit
gebiindelten Zufahrten erarbeitet.
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Speziell bezogen auf die Lage ihres Grundstiicks in der Florianigasse ist festzuhalten, dass das (iberwiegende
Verkehrsaufkommen in der Florianigasse sicherlich vom Inneren des Gevierts des Lazarettfeldes kommt wel-
ches auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegt. )

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Durch eine Bebauung
mit mehr Wohn- bzw. Nutzfléche ist von einer Erhéhung der Anzahl der durchgefiihrten Wege im Gebiet auszu-
gehen. Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen
und der in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miis-
sen. Neben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des &ffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruk-
tur werden auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdindlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltscho-
nenden Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem
kontinuierlichen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der
Smart City Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der In-
nenstadtentlastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafienbahn-Siidwest-Linie der néchste
Schritt in der Ausweitung des StrafSenbahnnetzes sein.

Dennoch wird mit erfolgender Bebauung des Gebietes des Bebauungsplans 05.38.0 von zusdtzlichen Pkw-Fahr-
ten auszugehen sein.

Fiir vergleichende Lédrmberechnungen, hinsichtlich des durch die zu erwartende Bebauung von den Hauptstra-
fBen abgeschirmten Verkehrsldrmes und des voraussichtlich durch die neuen Nutzer:innen hinzukommenden
Verkehrsldrmes, ist das Umweltamt der Stadt Graz zustdndig. '

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sieht der Bebauungsplan in den Einmiindungsbereichen der Querstra-
[en zur Hohenstaufengasse beidseitig Fldchen fiir Gehsteige vor. Des Weiteren werden breitere Fldchen fiir die
beiden Durchwegungen zwischen Wiesengasse und Lazarettgiirtel fiir Fuf3- und Rad vorgesehen, sowie Flidchen
fiir einen Geh- und Radweg entlang des Lazarettgiirtels. Mit der Umsetzung der Straffenbahn-Siidwest-Linie in

der Hohenstaufengasse soll nordseitig der Hohenstaufengasse ebenfalls ein Geh- und Radweg umgesetzt wer-

den. Fortfiihrungen dieser Radwege wurden in bisherigen Bebauungspldnen bereits berlicksichtigt, eine schritt-
weise Umsetzung in Abhdngigkeit der Bauvorhaben ist im Laufen.”

Ad 11 Gem. § 40 Abs.6 Z1 des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbi-
cherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist an-
zuhdren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen.

Erganzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Biirgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher Giber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.
Zusétzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html

die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur Birgerinformationsveranstaltung verdffentlicht.

Einwendung 11 (OZ 0017)

»[...] hiermit beeinspruchen wir, Ernst Wassler und Notburga Wassler den 05.38.0 Bebauungsplan ,,Hohenstau-
fengasse Siid — Lazarettgiirtel“ V. Bezirk, KG 63105 Gries.

Begriinden méchte ich meinen Einspruch aufgrund folgender Punkte:

Unser Grundstiick soll trotz der geringen GrifSe aufgfund der neuen Baufluchtlinien massiv verkleinert werden.
Die Passanten wiirden direkt vor der Haustiire sitzen.

Wir haben ein schénes Haus mit Garten in welches wir sehr viel Geld investiert haben, durch den neuen Bebau-
ungsplan wiirde unser Lebenswerk vernichtet werden.

Wenn wir der Politik so am Herzen liegen wiirden wie es vermittelt wird, wiirden sie nicht in unser Einfamilien-
paradies eingreifen und durch den neuen Bebauungsplan alles zunichtemachen.
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Generell Kritik am Bebauungsplan:

Auch hier handelt es sich wieder um einen Bebauungsplan im Anlassfall, an dem seit 2018 gearbeitet wird. An-
geblich dauerte das Verfahren solange, weil man erst eine Genehmigung fiir zwei neue

Tiefgaragenzufahrten direkt vom Giirtel erzielen musste. Wieso musste die Stadt Graz um zwei neue Tiefgara-
geneinfahrten am stark befahrenen Giirtel kimpfen?

Das ist nicht im &ffentlichen Interesse, sondern nur im Interesse der Investoren, die dort Grundstiicke besitzen
und 5-6 geschossige Wohnanlagen direkt am Giirtel errichten wollen. TG-Zu-und Ausfahrten an einer Giirtel-
strafSe sind eigentlich ein verkehrsplanerisches NOGO.

In 6 Jahren schaffte man es nicht, alle Grundeigentiimer*innen im Planungsgebiet in die Planerstellung mitein-
zubeziehen, eine stéddtebauliche Analyse zu liefern, die mehr als nur eine Aufzéiihlung von Vorhandenem ist.
Man schaffte auch keine dreidimensionale Darstellung des vorgeschlagenen Bebauungskonzepts iiber das ge-
samte Planungsgebiet. Die dreidimensionale Darstellung erfolgte nur fiir die Grundstiicke, fiir die es konkrete
Bauabsichten gibt, also fiir die Grundstiicke, die Investoren und Projektentwicklern wie IFA und Granit gehéren,
bzw. zwei Einfamilienhausparzellen fiir die es auch Entwicklungsinteresse gibt.

Die Héuser stehen teilweise knapp 100 Jahre wir wiinschen uns, dass das so bleibt und unsere Nachkommen
noch jahrelang im gleichen Umfeld leben kénnen.
Dieses Schreiben ergeht an alle Stadtparteien!

PS: Wir sehen keine Notwendigkeit fiir eine Strafienbahnlinie in der Hohenstaufengasse, da der Siedlungsbe-
reich durch den Offi-Knoten Don Bosco ausreichend angeschlossen ist. “

Einwendungsbehandlung:

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplidnen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmé@Rige Bestdnde verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Gem. § 40 Abs.6 Z1 des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungspldnen die grundbiicherli-
chen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist anzuho-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wihrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen.

Erganzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Biirgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher {iber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

Zusatzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur Biirgerinformationsveranstaltung veroffentlicht.

Ad Verkehr und Zufahrten: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6f-
fentlichen Interesse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung
von Verkehrsflaichen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,
moglichst viel motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke
entlang des Lazarettgiirtels eben liber diesen zu erschlieRen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zu-
standigen Abteilungen und der LandesstraBenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein
ErschlieBungskonzept mit gebiindelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflichen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustindigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spéteren Zeitpunkt durchge-
fiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflachenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.
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Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die in der Einwendung
angefiihrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefiihrten neuen Tief-
garagenzufahrten vom Lazarettgiirtel.

Die Erschlieffungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung ste-
henden iibergeordneten und untergeordneten Strafiennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es kann sich daraus sowohl eine ErschliefSung iber das untergeordnete beste-
hende Straflennetz als auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige Straf3en-
netz als sinnvollste Lésung ergeben.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine Erschlieffung lber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der Gréf3e des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefiihrten Zufahrten so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von
Zufahrten prinzipiell méglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer
Strafe / den Lazarettgiirtel ermdglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte ErschliefSungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgiirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
fennetzes reduziert werden kénnen.

Die Zufahrtslésung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Behdrde abgestimmt.”

Einwendung 12 (OZ 0018)
,[...] Zu dem oben angefiihrten Entwurf erhebe ich folgende Einwendungen und ersuche um Beriicksichtigung:

Vorbemerkung:
Im Erlduterungsbericht wird von Vorplanungen und Stellungnahmen gesprochen, die aber im vorliegenden
Planwerk nicht ersichtlich sind. Auch dreidimensionale Darstellung fehlen.

Wer an der Info-Veranstaltung verhindert war, verfiigte nur iiber eine rudimentdre Darstellung. Wenn auch
dazu eingewandt werden kénnte, dass dieses Service nicht verbindlich ist, so muss ich dem entgegenhalten,
dass es eine der Versprechen der neuen Stadtregierung war, die Planung transparenter zu gestalten und die
Biirger stdrker einzubeziehen.

Ich halte daher fest: nur mit den éffentlich verfiigbaren Daten ist eine grindliche Beurteilung des Entwurfes der
Biirgerschaft nicht méglich!

Kritik:

1) Information

Lt. Erléuterungsbericht haben nur die Eigentiimer eines kleinen Grundstiickes mit einer Villa (Hohenstaufen-
gasse 3 —5) eine Bauabsicht, weshalb das riesige Gebiet entlang der Hohenstaufengasse und dem Lazarettgiir-
tel It. STEK einem Bebauungsplanung zu unterziehen ist °). Betroffen sind davon aber rund 40 Einfamilienhédu-
ser, teilweise in Villenqualitét, die auf dicht bestockten Grundstiicken stehen.

*) Erst nachtrdglich war aus der bei der Info-Veranstaltung bekannt gemachten — und mir von Freunden nach-
gereichten — Darstellung zu entnehmen, dass es weitere Parzellen gibt, fiir die auch , Entwicklungsinteressen”
vorliegen.

2) Biirgerbeteiligung

In der Festlequng der Baugrenz- u. Baufluchtlinien geht der Entwurf (iber sdmtliche Bestandsbauten hinweg.
Der Wunsch nach mehr Nutzfliche wiirde zum Abbruch und Neubau zwingen. Die Absicht, im Sinne des Klima-
schutzes Bestandsgebdude (teilweise auch schéne Villen) zu erhalten und zu erweitern, wird von der Stadtpla-
nung ein Riegel vorgeschoben.
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Die vielen Bewohner in diesem Bereich werden damit in ihren kiinftigen Méglichkeiten total beschrédnkt. Das
zeigt allein schon auf, dass es sich hier um keine Planung handeln kann, die auf die Menschen Riicksicht nimmt,
geschweige auf ihre kiinftigen Pldne und Erwartungen.

Es wird daher unbedingt notwendig sein, die Einwendungen sehr ernst zu nehmen.

3) Planungsgrundlagen

Die Bebauungsplanung geht iiberdies von veralteten, ja wohl iiberholten Voraussetzungen aus, soll aber eine
zukiinftige Bebauung ordnen. Bebauungsdichten und Rdumliche Mafstébe sind in FlGichenwidmungspldnen
und im Rdumlichen Leitbild festgelegt. Diese Pline sollen aber nach Aussagen der aktuellen Stadtregierung ei-
ner Neubearbeitung unterzogen werden, wovon derzeit aber leider nicht viel zu bemerken ist.

Die Begriindung fiir die Kategorie , Straflenrandbebauung”, die von geschlossenen Baufronten ausgeht, lautet:
Emissionsschutz fiir die der Strafie abgewandte Seite. Hier wird nicht beriicksichtigt, dass die EU-weiten Absich-
ten in Richtung E-Mobilitét diese Forderung als nachrangig erscheinen lassen.

4) Klimafrage

Der Entwurf ldsst aber sicher keinerlei Reaktion auf die Klima-Katastrophe erkennen und boykottiert somit die
vom Gemeinderat vorgegebene, klimaorientierte Stadtentwicklung. Er bedenkt nicht, dass der Bedarf an Wohn-
raum in Graz derzeit iiberwiegend in Richtung ,leistbares Wohnen” geht.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte starke Versiegelung durch Tiefgaragen und den dadurch notwendi-
gen Entfall vorhandener, grofier Biume ist abzulehnen. Die nach dem Plan kiinftig zu pflanzenden Baumreihen
stehen auf Privatgrund und sind daher als Alibiplanung anzusehen.

5) Baukultur

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt keinen Bezug auf erhaltenswerte Gebdude. Die schéne Villenan-
lage Lazarettgiirtel 74 — leider vermutlich auf Grund der als sicher zu erwartenden Abbruchgenehmigung schon
teilweise devastiert — fillt der Planung zum Opfer. Damit wird die im STEK 4.08 als Grundsatz verankerte Aus-
sage Punkt | konterkariert: ,Graz bekennt sich zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe. Die
Stadt Graz ist dem Altstadt- und Ortsbildschutz verpflichtet.

Schrdg gegendiiber befindet sich ein denkmalgeschitztes Barockes Bauwerk, das fdlschlich als ,, Falkenhof” be-
zeichnet wird. Der Stadteinfahrt von Siiden wiirde es gut anstehen, hier auf beiden Seiten mit zwei fiir Graz ty-
pischen Gebduden zu begrifien. Die Bauparzelle, auf der die Villa steht, kinnte anstelle der inmitten des be-
griindeten Areals angedachten — und hier sicher véllig unnétigen — Parzelle zur Vorbehaltsfliche 6PA umgewid-
met werden.

Wie das — mir von Freunden nachgereichte — 3-D-Modell zeigt, wiirde jedoch ab der Hohenstaufengasse hier
eine regelrechte Betonwand die Strafienflucht bedrohlich einschliefen. Die maximale Ausniitzung der Bauhéhe
ist daher nicht akzeptabel. Eine zwei Geschosse niedrigere Silhouette wiére hingegen noch ertréglich.

Weitere Kritikpunkte:
Wohnrdume im EG oder in einem Hochparterre von 0,8 m sind an einer Giirtelstrafie ebenfalls nicht vorstellbar.

Ob Zufahrten zu einzelnen Grundstiicken zusétzlich zu den — bisher — geplanten Tiefgaragen direkt vom stark
lberlasteten Lazarettgiirtel méglich sind, kann ohne weitere Darstellungen nicht beantwortet werden. In sol-

chen Fillen wire wohl eine Begleitfahrbahn angebracht.

Auf die geplante Strafienbahnlinie vom Citypark zum NVK Don Bosco wird auch nicht eingegangen! Hier kénn-
ten sich ja zusdtzliche Planungsanforderungen ergeben.”
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Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Gem. § 40 Abs.6 Z1 des StROG sind im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplanen die grundbiicherli-
chen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist anzuho-
ren und der Entwurf ist mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen.

GemaR § 40 Abs.3 des StROG ist im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplane im Anlassfall weiters der Um-
fang der Bebauungsplanung gemaR § 41 begriindet festzulegen, wobei zumindest der Mindestinhalt gemaR

§ 41 Abs.1 verpflichtend ist. Die Gemeinde kann jedoch fiir alle oder einzelne Bebauungsplangebiete zusatzli-
che Inhalte gem3R § 41 Abs.2 bis hin zum Maximalinhalt festlegen.

Ergdnzend zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Birgerinformationsver-
anstaltung, zu welcher iiber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

Zusétzlich zu diesem Angebot sind auf der Homepage der Stadt Graz unter:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10419307/7758896/Bebauungsplan.html
die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf als auch zur Birgerinformationsveranstaltung veréffentlicht.

Die Informationen wer aktuell gerade die Absicht hat ein Grundstiick zu entwickeln und wer nicht, hat fiir die
Abwicklung eines Bebauungsplanverfahrens keine Relevanz.

Ad2: Grundsétzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flaichenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroBteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig @&ndern.
Nahezu jedes Hauptgebéaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig mdglichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Ei-
gentiimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

Ad3: Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fiir
die Erstellung von Bebauungsplinen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stéddtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaltung, Bebauungspldne in bebauungsplanpflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.

Ad4: Priméar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenent-
wicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten ange-
strebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Ab-
hangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebie-
tes fiir FuBganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im
offentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Stralen, eine Aufwertung
des Griinraums im &ffentlich erlebbaren Raum und natirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Ad5: Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sud - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch
strukturellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der
Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichti-
gung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.
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Ad weitere Kritikpunkte: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Baukédrpertiefe ent-
lang des Lazarettgiirtels derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer Zweihiiftigkeit zu
entwickeln, in welcher eine Wohnzeile ausschlieBlich zum Lazarettgiirtel und eine Wohnzeile ausschlieRlich zur
larmgeschiitzten Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss ist daher be-
wusst nicht beriicksichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten straRenabgewandten Erd-
geschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu ermaglichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss
ebenfalls nicht ausgeschlossen.

§ 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:

~Entlang des Lazarettgiirtels ist strafienseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzflidchen zum Laza-
rettgiirtel unzuldssig.”

§ 5 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

»Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Héhe der Fubodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m (iber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.”

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, moglichst viel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Laza-
rettgiirtels eben (iber diesen zu erschlieRen.

Die Verbreiterung der Verkehrsflachen bezieht sich nahezu ausschlieRlich auf die Erweiterung eines Angebotes
fiir den &ffentlichen Verkehr in Form der Errichtung einer StraRenbahn als auch den Ausbau der FuR- und Rad-
weginfrastruktur. Der motorisierte Individualverkehr soll so gering wie méglich gehalten werden. Lage und
Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflichen wurden durch die
Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zusténdigen Abteilungen der Stadt Graz und des Landes
Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spéateren Zeitpunkt durchgefiihrt.

Die vorgeschlagene Errichtung einer BegleitstraRe parallel zum Lazarettgiirtel zulasten von Baulandflichen ist
ein anachronistischer stadtebaulicher Ansatz, welcher nicht mit den Intentionen einer klimaorientierten Be-
bauungsplanung vereinbar ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die in der Einwendung
angefiihrte lange Dauer der Bearbeitung steht nicht im Zusammenhang mit den zwei angefiihrten neuen Tief-
garagenzufahrten vom Lazarettgiirtel.

Die Erschliefungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung ste-
henden ibergeordneten und untergeordneten Straflennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu
erwartenden Entwicklungen. Es kann sich daraus sowohl eine ErschliefSung iiber das untergeordnete beste-
hende Straflennetz als auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige Straf3en-
netz als sinnvollste Lésung ergeben.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine Erschliefung iber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der GréfSe des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden die beiden, in der Einwendung angefiihrten Zufahrten so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von
Zufahrten prinzipiell méglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer
Strafie / den Lazarettgiirtel erméglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte ErschliefSungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgurtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusdtzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
fennetzes reduziert werden kénnen.

Die Zufahrtslésung ist mit dem Land Steiermark sowie mit der Behérde abgestimmt.

Zusdtzliche Zufahrten zu Grundstiicken abseits der angefiihrten Zufahrten sind nicht generell ausgeschlossen.
Eine Begleitfahrbahn wiirde eine zusdtzliche Verkehrsfldche und eine zusdtzliche Versiegelung bedeuten, und
wird folglich im Normalfall vermieden. Bei der kleinteiligen Grundstiicksstruktur wiirde teilweise nur sehr wenig
Grundstiicksfldche fiir die Bebauung iibrigbleiben. Es ist zu erwarten, dass die Grundstiicke zeitlich sehr stark
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versetzt zu einander neu bebaut werden. Fiir eine Begleitfahrbahn wiirde dies bedeuten, dass dies, im Zusam-
menspiel mit der kleinteiligen Grundstiicksstruktur, zu einer sehr spdten durchgédngigen Befahrbarkeit der Be-
gleitfahrbahn fihren wiirde.

Fur die Straﬂenbahn-Sﬁdweét-Linie durch die Hohenstaufengasse gibt es Voruntersuchungen auf Basis derer
der dafiir erforderliche Fldchenbedarf ermittelt wurde. Entlang der Hohenstaufengasse wurden im Gebiet des
Bebauungsplans 05.38.0 die fiir die Strafenbahn-Siidwest-Linie kiinftig erforderlichen Fldchen beriicksichtigt.”

Einwendung 13 (OZ 0019)

,[...] als Mieterin und kiinftige Erbin der Liegenschaft mit der Adresse , Falkenhofgasse 25“ (Grstnr. 1333/4 und
1333/12) bringe ich fristgerecht folgende Einwendungen zum Entwurf des gegenstdndlichen Bebauungsplans
ein: '

Eine iiberschlagsmdfige Berechnung auf der Liegenschaft Nr. 1333/12 + 1333/4 ergibt, dass selbst bei maxima-
ler Ausnutzung der méglichen Baufldche die Dichte von 1,2 nicht erreicht werden kann. (Gleiches betrifft u.a.
auch die westlich angrenzende Liegenschaft auf den Grundstiicken Nr. 1335/34 und 1335*/88). Um die Dichte
1,2 anndhernd ausreizen zu kénnen, miisste tatsdchlich bis zu den Grundgrenzen gebaut werden. Dies wire
aber nur méglich, wenn sich auf den Nachbarparzellen keine Bestandsbauten befinden, denn dann wiirden wie-
der die gemdfR §13 Stmk. Baugesetz geregelten Abstdnde greifen.

Eine geschlossene, strafienbegleitende Bebauung mit klar definierten Baupldtzen und klar definierten, zu erhal-
tenden Griinfldchen, funktioniert eben nur, wenn mehrere — leerstehende — Grundstiicke gemeinsam entwickelt
und auch in einem Zug errichtet werden. Zum jetzigen Zeitpunkt wiirde dieser Bebauungsplan einzig und allein
dem Antragsteller fiir den Bauplatz C1 (und C2) zugutekommen. Fiir die einzelnen, dazwischenliegenden und
bereits bebauten Parzellen stellen die Auflagen gemdf3 Bebauungsplan gravierende Wertminderungen dar, zu-
mal auch Teilstiicke z.B. des Grundstiicks Nr. 1333/4 nicht mehr verkauft werden kénnten, da im siidlichen Be-
reich ohnehin keine Bebauung zuldssig wdre.

Neben der Grundstiicksentwertung bringen die vorgesehenen Bauauflagen weitere massive Nachteile fir die
derzeitigen Eigentiimer*innen. Unter anderem betrifft dies die Verschlechterung der Durchliiftung und auch
des Lichteinfalls / der Sonneneinstrahlung aufgrund der Geschossigkeit und aufgrund der geschlossenen Bebau-
ung. Auch von einer , Wahrung nachbarlicher Intimsphére wie auf Seite 29 des Erlduterungsberichts festgehal-
ten wird, ist hier nichts mehr erkennbar.

Das gegenstindliche Bebauungsplanareal ist bereits charakteristisch als Solitdrbausiedlung fertig entwickelt
und besteht hier seit vielen Jahren. Es handelt sich nicht um ein klassisches Zuzugsgebiet, sondern Liegenschaf-
ten, die bereits seit Generationen im Familienbesitz sind und sicherlich auch weitestgehend bleiben werden.

Der Charme dieses kleinteig strukturierten Wohngebiets mit gut durchgriinten Liegenschaften und offenen Be-
bauungen geht durch diesen Bebauungsplan Stiick fiir Stiick verloren.

Voon einer ,,gebietsvertréglichen Nachverdichtung” kann hier keine Rede sein.

Dass das Konzept des Einfamilienhauses aufgrund des hohen Fldchenverbrauchs aus stddtebaulicher Sicht nicht
mehr zeitgemdfs ist, ist nachvollziehbar. Dies sollte aber primdr fir Neubauvorhaben und damit einhergehende
zusdtzliche Versiegelungen gelten, nicht aber der Grund sein, eine bestehende Einfamilienhaussiedlung und ihre
charakteristische Bebauung auszuradieren.

Genau das wird aber mit diesem Bebauungsplan bezweckt, weil das Konzept der ,,Blockrandbebauung” nur
dann funktioniert, wenn der Bestand vollstdndig abgebrochen und neu errichtet wird. Im Sinne der Nachhaltig-
keit ist er daher véllig ungeeignet einzustufen. Stattdessen sollte der Erhalt, die Sanierung und die Nachnutzung
von Altbestinden geférdert werden — dies betrifft auch bestehende Solitdrbauten.
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Dass eine Stadt wdchst und Platz fiir (leistbaren) Wohnraum geschaffen werden muss, ist verstandlich. Doch
fiihrt man sich die Zahl der leerstehenden Wohnungen in ganz Osterreich vor Augen — das sind ndmlich laut
Statistik Austria mit Stand September 2023 (iber 650.000 Stiick — wdre es angemessener, das, was bereits vor-
handen ist, leistbar zu sanieren und zu reaktivieren (,Osterreich ist fertig gebaut”). Stattdessen werden iiber
charakteristische Einfamilienhausgegenden gebietsvertrdqgliche, stddtebauliche Konzepte mit Auflagen ge-
stiilpt, die den Erhalt des Bestandes erschweren und den Neubau von (Investor*innen) - Siedlungen zu beglinsti-
gen.

Zuletzt noch eine Anmerkung zu folgendem Absatz des Erlduterungsberichts (S27):

,Die zuklnftige stddtebauliche Intention besteht darin, entlang des Lazarettglirtels und der Hohenstaufengasse
eine strafienbegleitende Bebauung vorzusehen, die fiir das straffenabgewandte Gesamtquartier einen Ldrm
und Emissionsschutz bildet”5.27

Der korrekte und zeitgemdfle Ansatz hierbei wdre allerdings eine Verkehrsberuhigung am Giirtel zur Erhéhung
der Qualitdt des Wohnumfeldes — so miissten auch Anwohner*innen nicht vor Ldrm und Emission geschiitzt
werden.”

Einwendungsbehandlung: _

Ad Bebauungsdichte: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarett-
girtel” liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohn-
gebiet”, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiir-
tels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Die verordneten Werte zur Bebauungsdichte sind von bis Werte.

Ad Abstdnde: Betreffend Abstande kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in

§ 13 Abs.8 Festlegungen zu geringeren Abstdanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt.
Diesbeziiglich darf auf § 4 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt,
dass "innerhalb der Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Ab-
stande zuldssig” sind. Somit ist auch eine annahernde Ausniitzung des verordneten Bebauungsdichtemaximal-
wertes grundsatzlich moglich.

Ad Bebauung: Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zuldssig. Spezi-
ell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen
zuldssig. Entlang des Lazarettglrtels ist eine Bebauung mit maximal funf bis sechs Geschossen zuldssig. Speziell
im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit ma-
ximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die drtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das stralenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige
Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im
Zuge der Revision des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde im GroBteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgeb&ude ist je Bauplatz mit der zukiinftig méglichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Ei-
gentlimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad Verkehr: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Zur Ein-
wendung , Der korrekte und zeitgemdfe Ansatz hierbei wdre allerdings eine Verkehrsberuhigung am Giirtel zur
Erhéhung der Qualitdt des Wohnumfeldes — so miissten auch Anwohner*innen nicht vor Ldrm und Emission
geschitzt werden.” Ist azufiihren: Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die
Wege der Bewohner:innen und der in Graz Beschdftigten in mdglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW
zuriick gelegt werden miissen. Neben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des &ffentlichen Verkehrs und
der Fuf3- und Radinfrastruktur werden auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstédndlichen BPL 05.38.0 Fld-
chen fiir diese umweltschonenden Verkehrsarten berticksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan
05.38.0 ist von einem kontinuierlichen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straf3enbahn-
linien in das Gebiet der Smart City Graz in der Waagner-Biro-StrafSe und in das Reininghausgebiet, sowie nach
der Umsetzung der Innenstadtentlastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafienbahn-Siid-
west-Linie der ndchste Schritt in der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.

Dennoch wird wohl selbst bei einer sehr starken Verkehrsreduktion auf der B67 Grazer Strafie / dem Lazarett-
glirtel eine so grofie Kfz-Verkehrsmenge am Lazarettgiirtel verbleiben, dass eine als Ldrmschutz wirkende Be-
bauung auch kiinftig sinnvoll sein diirfte. Fiir detailliertere Aussagen zum Thema Ldrm ist das Umweltamt der
Stadt Graz zustdndig.”

Einwendung 14 (OZ 0020) - besteht aus zwei Einwendungen, zeitlich versetzt eingebracht

Uber das Einwendungsformular zum Stadtentwicklungskonzept folgendes eingebracht (die Einwendung ist
fachlich dem Bebauungsplanentwurf 05.38.0 zuzuordnen):

»Nach Einsichtnahme in den Entwurf des 4.08 Stadtentwicklungskonzepts der Landeshauptstadt Graz erhebe(n)
ich (wir) Einwand gegen:

1. Keine neuen Baumreihen in der Staatsbahnstrafe, da wir in der Falkenhofgasse 15 /15A wohnen befiirchten
wir zusdtzlichen Laubabwurf. Es stehen schon genlige Bdume vis-a-vis in der Staatsbahnstraf3e- Ecke Falkenhof-
gasse 15A.

2. Wir méchten keine Grundablése fiir zusétzliche Bdume und Verbreiterung der Strafle.

Keine Grundablése, keine Baumreihe, keine griine Zone, keine hohen Hduser”

Einwendungsbehandlung:

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fur zukinftige Bauvorhaben getroffen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgtirtel” liegt gemal} 4.0
Flaichenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Aligemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der Landesstraenverwaltung, Bebauungspldne in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsat-
zes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumordnungsgrundsitze gem. dem Steiermaér-
kischen Raumordnungsgesetz.

Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungsplanen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flichenwidmungsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flichenwidmungsplanes im Jahr 2018 die Grundla-
gen fiir eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad neue Baumpflanzungen:

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben:

»Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, iiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfihigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum. Nattrlich gehen damit auch gewisse Emissionen einher, die einen erhéh-
ten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen bedeuten — z.B. durch herabfallende Bliiten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen Durchgriinung der Stadt und einer Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im 6f-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgénglich.”

Ad Verkehr: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Inte-
resse ist die Flichenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrs-
flachen innerhalb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, méglichst viel
motorisierten Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Laza-
rettgiirtels eben liber diesen zu erschlieRen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zusténdigen Abtei-
lungen und der LandesstraRenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein ErschlieRungs-
konzept mit gebilindelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustdndigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spiteren Zeitpunkt durchge-
fihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflaichenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: ,Zur Einwendung , Ent-
lang des Lazarettgiirtels werden im Bebauungsplan 05.38.0 Flichen fiir einen neuen Radweg und einen kiinftig
durchgehenden Griinstreifen mit Bdumen berticksichtigt. In diesem Zusammenhang ist die bei der Liegenschaft
Falkenhofgasse 15 im Verordnungsplan des Bebauungsplans 05.38.0 dargestellte Verkehrsfidche zu sehen. Eine
Verbreiterung der Strafie ist nicht geplant.

Die bei der Liegenschaft Falkenhofgasse 15a fiir die Stidbahnstrafle im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte
Verkehrsfldche soll nicht einer Verbreiterung der Fahrbahn fiir den Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich
aus zu beriicksichtigenden Mafinahmen entlang der Bahnstrecke, vorrangig fiir den Radverkehr.”
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Einwendung 15 (OZ 0021)

wl]
Il. Einwendungen gegen den Entwurf des 05.38.0 Bebauungsplan ,Hohenstaufengasse Siid-Lazarettgirtel”

It. §6 40 und 41 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010, StROG idF LGBI. 73/2023 in Verbindung
mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. 73/2023 und § 3 Abs. 1 Bebau-
ungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51 /2023

3.
4.

%

Die Einwendungen werden, vorbehaltlich der Ausdehnung, vorerst konkretisiert wie folgt:

Die Anrainerin ist grundbiicherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 1194, Grundbuch 63105, KG
Gries mit der Adresse Lazarettgiirtel 90/Falkenhofgasse 26. Zum Gutsbestand dieser Liegenschaft gehért
das Grundstiick GST-Nr.: 1335/43

. Das Verfahren zur Erlassung eines Bebauungsplanes ist in den Bestimmungen des Stmk ROG iVm dem AVG

geregelt, wobei strenge formale Erfordernisse seitens des Baurechtsamt einzuhalten sind. Diesem zwingen-
den gesetzlichen Auftrag ist jedoch das Baurechtsamt nicht vollsténdig nachgekommen. Im Einzelnen wie
folgt:

Das Anhérungsrecht gemdf3§ 27 Abs. 2 erster Satz Stmk. ROG sieht vor, dass die betroffenen grundbiicherli-
chen Grundeigentiimer individuell zu verstindigen sind. Die Auflage des Planentwurfes durch 10 Wochen im
Stadtplanungsamt des Magistrates Graz wéihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht - die im Ubri-
gen nur im Verfahren zur Erstellung von Bebauungspldnen vorgesehen ist - kann nach den Bestimmungen
des Stmk RaumOG 1974 die individuelle Verstidndigung nicht ersetzen, da hierdurch nicht sichergestellt ist,
dass alle Grundeigentiimer erreicht werden kénnen. Durch eine solche Vorgangsweise, ndmlich die Auflage
des Entwurfes der Bebauungsrichtlinien zur allgemeinen Einsicht, hat das Baurechtsamt bewirkt, dass die
betroffenen Grundeigentiimer in ihrem nach § 27 Abs. 2 Stmk RaumOG 1974 zustehenden Anhérungsrecht
beeintrichtigt wurden. Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemdfs § 40 Abs. 6 Z 1
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.12.2023. Weiters ergibt
sich aus dem Erléduterungsbericht, dass die grundbiicherlichen Eigentdmer der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke angehért und der Bebauungsplan iber 10 Wochen zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt
wird (Auflage gemdf§ 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

. Sollte daher dem gegenstiindlichen Entwurf des Bebauungsplanes die Genehmigung erteilt werden, dann

wiirde die zu erlassende Verordnung in einem gesetzwidrigen Verfahren zustande kommen.

In materieller Hinsicht erweist sich ebenfalls der Entwurf als rechtswidrig. Im Einzelnen hierzu wie folgt:
LZielsetzung des geplanten Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im gegen-
stdndlichen Bereich, wobei sich der nérdliche Teil des Planungsgebietes entlang der Hohenstaufengasse im
Funktionsbereich ,, Wohnen mittlerer Dichte" gern. § 14 STEK 4.0 und sich der dstliche Teil des Planungsge-
bietes entlang des Lazarettgiirtels gemdf3 §19 STEK 4.0 in einem ,,Gewerbe und Mischgebiet" mit zwei Funk-
tionen ,,Industrie, Gewerbe/Wohnen hoher Dichte befindet.

10.§19 des Stadtentwicklungskonzeptes sieht fiir das Gewerbe -und Mischgebiet vor, dass die Entwicklung von

Dienstleistungs-, Verwaltungs-und vertrdglichen Gewerbenutzungen abzu-stimmen ist, wobei bei entspre-
chender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Ldrm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohnge-
biete zuldssig seien; weiters mégen geeignete Bebauungsweisen entlang der Hauptverkehrsadern als Lérm-
schutzmafinahme fiir dahinterliegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedacht-
nahme auf bestehende Gebdude und Nutzungen festgelegt werden und auf die Beschridnkung der Bodenver-
siegelung Bedacht genommen werden.

11.Das Grundstiick 1335/43 der Anrainerin befindet sich eben im &stlichen Teil des Planungsgebietes. Auf die-

sem Grundsttiick ist der Firmensitz der Anrainerin situiert. Diese betreibt ein in der Baubranche tdtiges Unter-
nehmen, welches sich mitunter der Befestigungstechnik verschrieben hat. Die Zufahrt zum Grundstiick
1335/43 erfolgt vom Lazarettgiirtel aus und wird die auf diesem Grundstiick gelegene Firmenzufahrt tiber-
wiegend von Lastkraftwdgen benutzt.

12.Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht unter anderem eine Biindelung von Zufahrten am Lazarettgdirtel

sowie insgesamt eine straflenbegleitende Bebauung vor, die dem Ldrm -und Emissionsschutz dienen soll.
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Beabsichtigt ist eine Aufwertung der Hauptverkehrsstrafien, d.h. der Strafenraum soll gestalterisch aufge-
wertet und vorhandene Griinelemente erhalten bzw. gepflegt werden. Das rdumliche Leitbild hat insbeson-
dere die Straflenrandbebauung entlang des Lazarettgiirtels vor Augen.

13.Im Bebauungsplan kénnen mitunter auch private Verkehrsflidchen wie Grundstiickszufahrten festgelegt wer-
den; Ziel der dértlichen Raumordnung ist es, fiir eine zweckméflige und bodensparende, auf die Bediirfnisse
der Bevélkerung und die Erfordernisse des Schutzes des Orts-, Strafien- und Landschaftsbildes abgestimmte
verkehrsmdfige Erschliefung der bebauten und zu bebauenden Gebiete und Grundflidchen vorzusorgen.

14.Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht in § 7 lediglich fiir die Bauplétze C1, C2 sowie fiir die Bauplétze D
und E Grundstiickszufahrten vor; diesem Entwurf kann nicht entnommen werden, inwieweit auf bereits be-
stehende Grundstiickszufahrten Riicksicht genommen werde, insbesondere unter Beriicksichtigung des § 8
des Entwurfes betreffend die vorgesehene grofikronige Laubbaumpflanzung sowie den vorgésehenen Baum-
scheiben von 9 qm, wobei diese Baumscheiben vor Befahren zu schiitzen seien. Der besagte Entwurf ldsst
ganzlich offen, wie diese geplante grofikronige Laubbaumpflanzung im Gewerbe -und Mischgebiet mit be-
stehenden Gewerbebetrieben in Einklang zu bringen ist.

15.Das der Anrainerin eigentiimliche Grundstiick 1335/43 ist - wie bereits oben ausgefiihrt - im Planungsgebiet
gelegen. Bei dem sich auf diesem Grundstiick befindlichen Gebdude handelt es sich um die Betriebsstdtte
der Anrainerin. Wie sich nun dem Entwurf des Bebauungsplanes entnehmen ldsst, wiirde die beabsichtigte
neue Laubbaumpflanzung direkt iiber das besagte Grundstiick verlaufen und wiirde hiedurch die Zufahrt zur
Betriebsstétte zum Unternehmen der Anrainerin verlorengehen.

16.Gleichfalls sieht der Entwurf die Anbringung eines Fahrradweges vor; ein solcher Fahrradweg wiirde die
Nutzung der Zufahrt zum Betriebsgeldnde massiv erschweren bzw. zu nichte machen, nota bene man be-
denken muss, dass die Lastkraftwégen durchaus im Retourgang aus dem Firmengelénde reversiert werden
und bei Vorhandensein eines Fahrradweges sich die Nutzung ad absurdum fiihren wiirde, da gewéhnlich fiir
einen LKW Fahrer der Einfahrtsbereich aus einem anderen Blickwinkel zu ersehen ist und ein potentieller
Radfahrer schwerer ersehen und erkannt werden kann als aus einem Personenkraftwagen.

17.Es spricht nichts dagegen, den bereits vorhandenen Baumbestand zu erhalten; mit Zwang jedoch eine neue
grofkornige Laubbaumpflanzung anzubringen, bei welcher aller Voraussicht nach der bestehende Baumbe-
stand weichen wird miissen, entbehrt jeglicher Logik und verniinftigem, wirtschaftlichen Denken.

18.Der aufliegende Entwurf des Bebauungsplanes lésst konkrete Feststellungen vermissen, in welchem Ausmaf
bereits vorhandene und bestehende Grundstiickseinfahrten durch den Entwicklungsplan des 4.0 Stadtent-
wicklungskonzeptes idgF bewahrt werden sollen, ohne dass es fiir die jeweils betroffenen Grundstiickseigen-
timer zu einer massiven Beeintrdchtigung der Zufahrt, wenn nicht sogar zu einer Abschneidung derselben
kommen sollte!

19.Bereits an dieser Stelle sei angemerkt, dass die Anrainerin im Falle der Erlassung des Bebauungsplanes den
Instanzenweg beschreiten wird und behdlt sich diese des Weiteren die Geltendmachung von éffentlich-
rechtlichen sowie zivilrechtlichen Anspriichen jedeweder Art vor.

20.Unter Verweis auf die obigen Ausfiihrungen stellt daher die Anrainerin den

ANTRAG:

dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel" die Geneh-
migung zu versagen bzw das Grundstiick 1335/43 aus dem gegensténdlichen Entwurf des 05.38.0 Bebauungs-
plan ,Hohenstaufengasse Siid-Lazarettgiirtel auszunehmen.*

Einwendungsbehandlung:
Ad 3-7: GemdR § 40 Abs.6 Z1 des StROG 2010 sind im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungs-

planen die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke innerhalb angemes-
sener Frist anzuhdren und ist der Entwurf durch mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wih-
rend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsiiblich kundzumachen.

GemdR § 40 Abs.6 Z2 des StROG 2010 gilt beziiglich der Anhérung als Zustelladresse jene Wohnanschrift, an
welche die Bescheide liber die Grundsteuer ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstandigung der
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Grundeigentiimer hat auf das gesetzméRige Zustandekommen des Bebauungsplanes keinen Einfluss. Innerhalb
der Auflage- bzw. Anhérungsfrist konnen Einwendungen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt (Ma-
gistrat) bekannt gegeben werden.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung der Stadt Graz wurde in der Sitzung am

13. Dezember 2023 iiber die Auflage des 05.38.0 Bebauungsplan ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgirtel”
informiert. Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Dezember 2023.

Samtliche grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden schrift-
lich angehért und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 30. Dezember 2023 bis zum 08. Marz
2024, zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Zusitzlich zu diesen gesetzlichen Mindestvorgaben erfolgte am 30. Janner 2024 eine Birgerinformationsveran-
staltung, zu welcher iiber eine Postwurfsendung auch die umliegenden Anrainer eingeladen wurden.

Der Auflageentwurf wurde dem grundbiicherlichen Eigentiimer der Liegenschaft Gst-Nr.: 1335/43

KG 63105 Gries mit der Adresse Lazarettgiirtel 90/Falkenhofgasse 26, mit einem ersten Zustellungversuch am
20.12.2023, welcher urlaubsbedingt retourniert wurde, und einer weiteren Zustellung am 09.01.2024 mit einer
Ubernahme des Schriftstiickes am 11.01.2024, zugestellt. Die Ubernahmebestatigung ist aktenkundig. Die Zu-
stellung ist gem. ZustellG § 22 Abs.1 durch den Zusteller bekundet.

Der grundbiicherliche Eigentiimer der genannten Liegenschaft wurde somit in einem in einer angemessenen
Frist von 11.01.2024 bis 08.03.2024 (8 Wochen) angehért. Ein gesetzeswidriger Verfahrensablauf ist somit
nicht ableitbar.

Ad 8-10, 18: Das Stadtentwicklungskonzept 4.0 stellt das strategische Planungsinstrument der Landeshaupt-
stadt Graz fiir die kommenden 15 Jahre dar, welches auf Basis von zehn Grundséatzen die kiinftige Entwicklung
skizziert. Ziel dieser Grundsitze ist die Verwirklichung einer Stadt mit hoher Lebensqualitat, weshalb samtliche
MaRnahmen und Projekte der Stadtentwicklung zukiinftig mit diesen Grundsdtzen tibereinstimmen missen.
Das Stadtentwicklungskonzept besteht aus dem Entwicklungsplan, der Verordnung und dem Erlauterungsbe-
richt sowie weiteren Sachbereichskonzepten, Karten und Plénen.

Im Entwicklungsplan liegt das Gst-Nr.: 1335/43 KG 63105 Gries gem. § 19 STEK 4.0 in einem ,Gewerbe und
Mischgebiet” mit zwei Funktionen ,Industrie, Gewerbe / Wohnen hoher Dichte”.

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im Flachenwidmungsplan
(Ordnungsplan) zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer zeitlichen Nachfolgenut-
zung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann. Dabei sind potenzielle Nutzungskonflikte hintanzuhal-
ten, beispielsweise durch groRriaumige Festlegungen. In den nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplanung,
Bauverfahren) gelten die der Flichenwidmungsplanausweisung entsprechenden Bestimmungen des Stadtent-
wicklungskonzeptes.

Im 4.0 Flachenwidmungsplan (Ordnungsplan) liegt das Gst-Nr.: 1335/43 KG 63105 Gries im »Allgemeinen
Wohngebiet” im Sanierungsgebiet Lirm mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Es wird somit auf die Festle-
gungen zur Baugebietskategorie , Allgemeinen Wohngebiete” gem. § 30 Abs.2 StROG verwiesen.

Grundsitzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmiRige Bestidnde verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen. ‘

Ad 11-16: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im 6ffentlichen Interesse

ist die Flichenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Diesbeziiglich wurde unter Beauftragung eines Ziviltechnikerbiros fiir Ver-

38



kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage fiir die verkehrliche ErschlieRung des Pla-
nungsgebietes gilt. Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Ver-
kehrsflachen wurden durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zusténdigen Abteilun-
gen der Stadt Graz und des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt durchgefiihrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Verkehrsfla-
chenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen. Grundsatzlich wird festgehalten, dass
mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen auf rechtmaRige Zufahrtsbewilligungen
verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen fiir zukiinftige Bauvorhaben
getroffen.

Ad 17: Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

»Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, tiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfihigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum. Natiirlich gehen damit auch gewisse Emissionen einher, die einen erhéh-
ten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Fldchen bedeuten — z.B. durch herabfallende Bliiten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen Durchgriinung der Stadt und einer Steigerung der Aufenthaltsqualitét im 6f-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgdnglich.”

Ad 20: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt ge-
mal 4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang
der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Be-
bauungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichen-
widmungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplidne zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abkldrung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraRenverwaltung, Bebauungsplidne in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsat-
zes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermiér-
kischen Raumordnungsgesetz.

Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungsplénen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flaichenwidmungsplan. Dementsprechend
wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flaichenwidmungsplanes im Jahr 2018 die Grundla-
gen fir eine Nachverdichtung in einer innerstddtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgtirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.
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Die angeregte Ausklammerung des Grundstiickes 1335/43 ist raumordnungsrechtlich in diesem Verfahren
nicht moglich. Diesbeziiglich bediirfte es einer Anderung des Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplanes im
Zuge eines Anderungsverfahrens gem. § 38 StROG.

Einwendung 16 (OZ 0022)

»[...] Als Eigentiimerin eines Bestandsbaus im betroffenen Gebiet ersuche ich um dringende Beriicksichtigung

der folgenden Einwdnde zu dem von lhnen vorgelegten Entwurf:

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt weder auf bestehenden alten Baumbestand noch auf sub-
stanziell gut erhaltene Gebdude Bezug und ignoriert in der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien
sdmtliche Bestandsbauten und bestehenden Baumbestand. Bei Beschluss des vorliegenden Entwurfs wére
nur noch die blofie Erhaltung der Bestandsbauten zuldssig, Zubauten aber unmdéglich. In unserem Fall hiefSe
das: Wenn wir im Sinne des Klimaschutzes unser Haus erhalten und respektvoll erweitern mdchte, wdre das
nicht méglich. Vielmehr miissten wir absurderweise den Bestand abbrechen und einen Neubau entspre-
chend der neu festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien errichten. Das ist definitiv nicht im Sinne der an
sich vom Gemeinderat vorgegebenen klimaorientierten Stadtentwicklung!

2. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdéglichte grofiflcichige Versiegelung und den dadurch not-
wendigen Entfall vorhandener, grofier Bdume ist entgegen jeder Klimastrategie und daher vehement abzu-
lehnen! Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufen-
gasse befinden sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkreten Bauvorhaben (s. 1.) und dann nur
bei Abbruch der bestehenden Gebdude realisieren. Zudem ist der Minimalabstand von 5m zur neuen Stra-
Benfluchtlinie zu gering; schon der geforderte Baumachs-Abstand betrégt 4.5m! Die , hiibschen” Baumrei-
hen-Darstellungen stehen in krassem Widerspruch zur Realitdt in den ndchsten 20 Jahren und stellen selbst
dann eine massive Verschlechterung gegeniiber dem Ist-Zustand dar! Von ,Green-washing” wird das Klima
nicht besser.

3. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf folgt ausschliefilich den Interessen der Antrag stellenden Investo-
ren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nach dem verschiedene Interessen, inklusive je-
ner der Eigentiimer von EFH-Griinden, die dort weiterhin in ihren Bestandsbauten wohnen wollen, ohne ei-
nen Abbruch in Erwégung zu ziehen, beriicksichtigt werden miissen.

Zu bemerken ist dabei auch, dass der Bedarf an Wohnraum in Graz derzeit stagniert und tausende Wohnun-
gen leer stehen.

Ich ersuche héflich, meine Einwendungen in der Neuauflage des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Grundsétzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flaichenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GrofRteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgeb&ude ist je Bauplatz mit der zuklnftig moéglichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Ei-
gentiimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

Ergianzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebédude wie folgt konkretisiert:

,Bei bestehenden Gebéuden aufierhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen und
Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”. Im Erlduterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff ,Sanie-
rungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.

§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:

,Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Besténde Steildédcher zuldssig.”
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Ad 2: Die Festlegung der Abstdnde der Baumachsen zum aufgehenden Mauerwerk erfolgt in Abstimmung mit
der zustandigen Planungsabteilung und ist akkordiert mit den langjahrigen Erfahrungswerten von Baumpflan-
zungen im stadtischen Raum.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben: , Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwégungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis der Standorte, der
Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige ,,Erhaltungswiirdig-
keit”. Diese trdgt unter Berlicksichtigung der rdumlichen Mdglichkeiten mafigeblich zur Entscheidung bei, ob
Bédume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss auf die zu-
kiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen. Natiirlich unterliegen viele der im gegensténdlichen Planungsgebiet
stockenden Bestandsbdume den Vorgaben der Grazer Baumschutzverordnung, wonach fiir ihre Entfernung je-
denfalls auch ein behérdliches Verfahren erforderlich ist.

Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, iiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsféihigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum.”

Ad3: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldnen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtméaRige Bestdnde verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhéngig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir
FuBganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitidten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Aufwertung des Griin-
raums im &ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der (ibergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wihrend das librige sog. nordliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt.

Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind wohl iiberlegt und ermoglichen langfristig, speziell
entlang des Lazarettglrtels eine straBenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Ge-
bdude und wohnungszugeordneten Freiflichen vor Lirmemissionen schiitzt.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die drtlichen Gegebenheiten, indem zu den stark
emittierenden Stralenziigen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist. Ein Widerspruch zum Raumord-
nungsgesetz ist durch diese Festlegungen nicht gegeben.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Stellungnahme 1 (OZ 0023)

Mag. Abt. 10/1 - StraRenamt

Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

»[...] nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,05.38.0 Hohenstaufengasse Siid - La-
zarettglirtel” wird von Seiten des StrafSienamtes folgende Stellungnahme abgegeben:

o Aus Sicht des Straflenamtes ist es zu begriifien, dass fiir das ggst. Planungsgebiet vom Lazarettgiirtel nur
zwei Zufahrten zur Erschliefung des ggst. Gebietes vorgesehen sind.

e Die Darstellung der B&ume in der vorliegenden Plangrundlage ist hinsichtlich der genauen Lage der Zufahr-

- ten anzupassen (gem. § 8 Abs 1 des Verordnungsentwurfes ist die Abweichung der Lage der im Bebauungs-
plan eingetragenen Bidume zuldssig). Sichtfelder sind entsprechend des Standes der Technik freizuhalten.
Durch die dargestellten Baumstandorte entlang des Lazarettgiirtels und der Hohen-staufengasse sowie des
untergeordneten Strafiennetzes diirfen weder verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante Sichtbeziehun-
gen (Zufahrten, Knotenpunkte, Querungsstellen fiir FufSgdnger:innen und Radfahrer:innen) noch die Be-
leuchtung des Strafienraumes beeintrdchtigt werden.

e Um eine Ubernahme von Geh- und Radwegen ins &ffentliche Gut zu gewdhrleisten, sind diese im Hinblick
auf Aufbau, Leiteinrichtungen, Beleuchtung etc. nach den Vorgaben der Stadt Graz entsprechend der giilti-
gen technischen Richtlinien umzusetzen.

s Eine Unter- und Uberbauung von éffentlichem Gut ist grundsdtzlich abzulehnen. Eine Unterbauung von éf-
fentlichem Gut (Geh- und Radweg zwischen Lazarettgiirtel und Wiesengasse) ist jedoch seitens des StrafSen-
amtes ausnahmsweise vorstellbar, wenn dadurch die Zufahrten von der Landesstrafie auf eine Minimum
reduziert werden kénnen. Dabei gibe es die Mdéglichkeit ein ,,Kellereigentum® (gem. § 300 ABGB) zu schaf-
fen. Dazu ist es jedoch notwendig, dass die StrafSe (Geh- und Radweg) samt Aufbau vom darunterliegenden
Bauwerk (Tiefgarage?) baulich getrennt ist. Dazu sind vorab Vertrdge auszuarbeiten, die z.B. eine Schaffung
von Kellereigentum kldren und sicherstellen. Eine Abstimmung mit Abteilung fir Immobilien ist diesbeziig-
lich dringend erforderlich.

s Jene Teilflichen, die ins éffentliche Gut iibergehen werden, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten. Auf
diesen ist eine Versickerung von Oberflichenwdsser der Bauobjekte, oder anderen Nutzungen durch Dritte,
nicht zuldssig. Von Seiten des StraRenamtes besteht der Wunsch die FlGchen kosten- und lastenfrei ins 6f-
fentliche Gut iibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privat-
rechtlichen Vertrdgen festzuhalten!

e Die Querschnittsbreiten sowie die Strafienraumaufteilung des Lazarettgiirtels, der Hohenstaufengasse als
auch des untergeordneten Straennetzes sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung (A10/8) bzw. dem Amt
der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau abzustimmen und ent-
sprechend der gliltigen technischen Richtlinien umzusetzen.

e Entlang des Lazarettgiirtels kommt das Bauverbot entlang von Landesstrafien zu tragen. Hierzu ist beim
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

s Hinsichtlich der Bauverbotszone gem. Stmk LStVG entlang der Hohenstaufengasse sowie in untergeordneten
Strafien im Planungsgebiet ist das Einvernehmen mit dem Stralenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nut-
zungen, herzustellen.

e Da es sich beim Lazarettglirtel um eine Landesstrafe handelt, sind die Zufahrtsgenehmigungen mit dem
Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Veerkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung
Steierischer Zentralraum abzustimmen.

s Médgliche Anbindungen der Zufahrten in der Hohenstaufengasse sowie in untergeordneten Strafsen im Pla-
nungsgebiet sind in Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem StrafSienamt abzustimmen. In weiterer Folge
ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Errichtung von Werbeanlagen insbesondere im Nahbereich von VLSA-
geregelten Kreuzung auf die giiltigen technischen Richtlinien (RVS 05.06.11 und 05.06.12) hinsichtlich visuel-
ler Informationstrdger zu achten ist.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme des A10/1 - StraBenamts wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe
fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

sowie der Umsetzung der StraBenprojekte und ihrer Genehmigungsverfahren. Die Stellungnahe wurde der
A10/8 ibermittelt.

Einwendung 17 (OZ 0024) - Stadtratin Claudia Schénbacher
»[...] Hiermit (ibermittle ich meine Einwendungen fristgerecht:

Zufahrt siidlicher Bereich — Die GesamterschliefSung ist nur iiber die schmalen Gassen der bestehenden Sied-
lung méglich, was ein erhéhtes Verkehrsaufkommen in der ruhigen Wohngegend bedeute wiirde. Die Wie-
sengasse ist sehr schmal und wird fiir Baufahrzeuge sehr eng werden. Sie kénnten die Zufahrt zu den Héu-
sern in der Wiesengasse behindern. Wird die Wiesengasse eine Zufahrt fiir eine Tiefgarage werden, denn sie
ist jetzt schon zu schmal und verfiigt nicht einmal iber einen ordentlichen Gehsteig, sodass er nicht barriere-
frei zu benutzen ist.

Die Héhe der am Lazarettgiirtel verlaufenden Gebéudefronten empfinde ich als problematisch. Denn mehr
Héhe bedeutet auch mehr Bewohner in einem insgesamt bereits jetzt schon dicht besiedelten Strafienzug.
Das Verkehrsaufkommen in der dahinterliegenden Siedlung wird massiv steigen, da neue Bewohner den ge-
ringsten Widerstand suchen werden. Dieser fiihrt iiber die kleinen Gassen der Siedlung zur neuen Bebauung
der siidlichen Baupliitze. Wem ein Tiefgaragenplatz zu teuer ist, wird in einer der Gassen parken. Dort fin-
den die Bewohner selbst bereits jetzt sehr schwer einen Parkplatz, somit vertrdgt die Gegend schon jetzt
keine zusdtzliche Belastung.

Wird es eine Wohnnutzung im Erdgeschoss entlang des Lazarettglirtels geben?

Zwar darf das sechste Geschof3 nur eine Teillinge der Gesamtldnge des strafienseitigen Gebdudes betragen,
so ist die H6he mit max. 19,5 m trotz des Abstandes zur dahinerliegenden Siedlung tiberzogen. Hier wiirde
ein max. von 5G und 16,5m véllig ausreichen und einen vertrdglicheren Ubergang bei gleichzeitiger Lérmab-
schirmung schaffen.

Die Gebdude entlang der Wiesengasse sollten mit max. 3G beschrdnkt sein, um den kleinteiligen Siedlungs-
charakter der dahinterliegenden Siedlung zu erhalten. Mit max. 3G wiirde auch hier ein vertrdglicherer
Ubergang geschaffen werden.

Die maximale Fassadenldnge entlang der Wiesengasse nach §6 (3 und 4) der Verordnung gleicht einer
durchgehenden Bebauung, zumal eine Uberschreitung der 25m Fassadenldnge méglich ist. Hier sollte der
Bebauungsplan einen vertréglichen Ubergang zur Siedlung schaffen und nicht die maximale Bebauung for-
dern.

Lediglich zu den Baupldtzen C1, C2, D, E gibt es die ErschliefSung iber den Lazarettgiirtel. Alle weiteren Bau-
pliitze werden iiber die Siedlung innenliegend erschlossen? Dies wird eine unzumutbare Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens nach sich ziehen, zumal auch wéhrend der Bauphasen mit massiver Belastung durch Bau-
stellenfahrzeuge zu rechnen sein wird. Die Einfahrten in die Tiefgaragen kénnte am stark befahrenen Laza-
rettglrtel zusdtzlich Bremsstaub und Stau verursachen.

Wo werden die Tiefgaragen der sidlichen Baupldtze sein? Wo werden deren Zufahrten sein?

Die StrafRen innerhalb der Siedlung sind nicht fiir den KFZ Verkehr, der durch die neue Bebauung ausgeldst
wird ausgelegt, weder Strafienbreite noch Gehsteige. Hier ist eine Verbesserung der Situation entlang der
Wiesengasse (und auch weiteren Gassen je Zufahrt zur siidlichen Bebauung) unumgdnglich, bei gleichzeiti-
ger Bedachtnahme auf die bestehenden Bewohner.

Ein Verkehrskonzept ist auszuarbeiten als Voraussetzung fiir die Entwicklung der weiteren Bebauung. Be-
reits jetzt entsteht in der Kdrntnerstrafie Stau durch die rechts abbiegenden Fahrzeuge, die eine Abkiirzung
iiber die Hohenstaufengasse nehmen. Wo fahren die vielen neuen Bewohner und wie kommen sie zu ihrem
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Wohnort? Bereits jetzt ist es schwierig und mit langen Wartezeiten verbunden, wenn die Bewohner aus ih-
ren schmalen Gassen in die Hohenstaufengasse abbiegen wollen, denn durch die Frequenz und die Ampel-
schaltung ist der Stau in der Hohenstaufengasse duflert hinderlich fir die jetzigen Bewohner der Siedlung.

e Wo parken die Fahrzeuge der Bewohner, wenn die Bebauung ohne Tiefgarage oder ohne ausreichende Tief-
garagenpldtze vorgenommen wird?

Einwendungsbehandlung:

Ad Verkehr: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

»Ad Wiesengasse: Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von
einem Beschluss eines Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusétzlicher Ge-
bdude im Bebauungsplangebiet zu einem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskon-
zeptes beriicksichtigt die Stadt Graz beim gegensténdlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umvertei-
lung dieses Verkehrs auf Geh- und Radwege sowie auf den &ffentlichen Verkehr férdern, als auch Flédchen die
eine Verbesserung der Situation fiir den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des dffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straflenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafienbahn-Siidwest-Linie der néchste Schritt in
der Ausweitung des Strafsenbahnnetzes sein.

Die MafZnahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten MafSnahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf} umgesetzt werden.

Das éffentliche Grundstiick der Wiesengasse verfiigt derzeit iiber eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Geh-
steig an der Westseite der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als dufSerst schmal
einzustufen. Die dadurch verbleibende Grundstiicksfliche betrdgt im Schnitt ca. fiinf Meter. An der Ostseite der
Wiesengasse wird es, in zeitlicher Abhdngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig
geben. Die dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. finf Meter betra-
gen.

Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gemdf RVS 03.04.12 Planung und Entwurf von Innerortsstrafien ausreichend fiir
den Begegnungsfall PKW / PKW bis zu 50 km/h, und fir den Begegnungsfall LKW / PKW ausreichend fiir eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.

Fiir eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges miissten Grundstiicksflichen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten kénnen nicht im Bebauungsplangebiet 05.38.0 éstlich der
Wiesengasse beriicksichtigt werden.

Die bestehenden Parkpldtze in der Wiesengasse fiihren zu einer Reduktion der in der Wiesengasse tatséchlich
gefahrenen Geschwindigkeiten. Eine Aufhebung von Parkpldtzen im Zuge des Bebauungsplans 05.38.0 ist we-
der vorgesehen noch rechtlich méglich. Die Festlegung von Parkplétzen (Pkw-Stellplitzen) erfolgt iiber ein von
der Bebauungsplanung unabhdngiges straflenpolizeiliches Verfahren.

Ob im Zuge von Bauarbeiten fiir den Baustellenverkehr eine tempordre teilweise Aufhebung von Parkpldtzen
sinnvoll oder erforderlich ist, wird von der zustdndigen Behérde zu entscheiden sein.”

Ad Nachverdichtung: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten
durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege die Abhdngigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb
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des Stadtgebietes fiir FuBganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priori-
sieren. Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualita-
ten im 6ffentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Stralen, eine Auf-
wertung des Griinraums im offentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum
in zentraler Lage geben.

Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungspldnen bilden die raumplanerischen Planungsinstrumente wie
4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Rdumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. Mit der Beschluss-
fassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flaichenwidmungsplanes durch den Gemeinderat im Jahr 2017 wurden die
Grundlagen fiir eine Nachverdichtung in einer innerstddtisch ausgezeichneten Lage verrechtlicht.

Ad Baumassenverteilung, Geschossigkeit: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang
des Lazarettglirtels und der Hohenstaufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der (ibergeordne-
ten Planungsinstrumente entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtli-
chen Grundlagen fiir eine stadtische Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das librige sog. nordliche
Lazarettfeld bewusst als kleinstrukturiertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenvertei-
lung und Freiraumstrukturierung sind wohl tiberlegt und ermdoglichen langfristig, speziell entlang des Lazarett-
glirtels eine straRenbegleitende Bebauung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und woh-
nungszugeordneten Freiflichen vor Lirmemissionen schiitzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zuléssig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung Stiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zuldssig. Entlang
des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf bis sechs Geschossen zuldssig. Die punktuelle Sechsge-
schossigkeit entspricht den baulichen und auch zukiinftigen moglichen Bebauungen entlang des Giirtels.
Exemplarisch sei erwdhnt, dass nordlich der Hohenstaufengasse zukiinftig eine siebengeschossige Bebauung
gem. 05.31.0 Bebauungsplan zuldssig ist, Stidlich des Planungsgebietes gibt es eine achtgeschossige Wohnbe-
bauung, gegeniiber des Planungsgebietes finden sich mehrere Wohnhochhauser.

Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung
mit maximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden Stralenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestdanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewdhrleistet ist.

Ad Wohnnutzung Lazarettgiirtel: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Baukorper-
tiefe entlang des Lazarettglirtels derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer Zweihiif-
tigkeit zu entwickeln, in welcher eine Wohnzeile ausschlieRlich zum Lazarettgiirtel und eine Wohnzeile aus-
schlieflich zur larmgeschltzten Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss
ist daher bewusst nicht berticksichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten straRenabge-
wandten Erdgeschoss westseitig Wohnungen mit Gartenanteil zu erméglichen. Die gewerbliche Nutzung ist im
Erdgeschoss ebenfalls nicht ausgeschlossen.

§ 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt ergénzt:

»Entlang des Lazarettgiirtels ist strafienseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen zum Laza-
rettgirtel unzuldssig.”

§ 5 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

»Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Héhe der FufSbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m tiber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.”

Ad maximale Fassadenlidnge: Diese Festlegungen wurden speziell dahingehend abgestimmt, dass es im Uber-
gang zum Inneren des Gevierts eben nicht zu monolitischen Bauvolumina kommt. Die Festlegungen sind fach-
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lich von der Griinderzeitbebauung abgeleitet, welche in der Blockrandbebauung durchaus langgezogene, stra-
Benbegleitende Volumina abbilden, diese jedoch durch unterschiedliche Eingédnge, Fassaden- und Farbgestal-
tungen eine entsprechende kleinteilige Struktur aufweisen.

Ad PKW-Stellplédtze: Die Festlegungen zur Verbringung der PKW Stellplatze erfolgt im raumordnungsrechtli-
chen Verfahren im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlas-
sung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des Giiltigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes,
haben auf die Verordnung abzustellen. GemaR § 41 Abs.1 Z2 lit.c des StROG 2010 wird fiir den ruhenden Ver-
kehr Art und Lage der Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstddtische Be-
dienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die bestehende ErschlieBung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.

Die zukiinftige ErschlieRung mit der Stralenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergirten sind fuRliufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Bauplatzen in einer Stadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem. § 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren méglich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Einwendung 18 (OZ 0025) — Sammeleinwendung von 8 Biirger:innen
»[...] Ich beziehe mich auf den Bebauungsplan 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Sid — Lazarettgirtel” und gebe an-
bei meine Einwendungen bekannt:

e Dieser Bebauungsplan ist nur im Interesse der Investoren!

e Es handelt sich hierbei um eine in sich abgeschlossene Siedlung, das sogenannte ,nérdliche Lazarettfeld",
welches hauptsdchlich eine Bebauung mit Einfamilienhdusern aufweist. Diese Einfamilienhausstruktur
wiirde hier véllig zerstort werden! '

e Es kann nicht sein, dass die Ein-und Zweifamilienwohnhduser vernichtet werden und deren Bewohner*innen
systematisch aus der Gegend vertrieben werden.

e Die Parksituation fiir Anrainer und deren Besucher ist jetzt schon unertrdglich. Weitere Kraftfahrzeuge, bei
einer Erh6hung der Bewohnerzahl, bringen die Verkehrswege zum Kollabieren. Diese wird auch bei Errich-
tung von Tiefgaragen nicht kompensiert.

e Dije von den Bewohnern gepflegten Gédrten und Bdume sind wertvoller Grinraum fiir die Erhaltung der Flora
und Fauna der Landeshauptstadt. Weiters sind sie ein wichtiger Bestandteil der griinen Lunge von Graz. Eine
Erhéhung der Bebauungsdichte bedeutet automatisch eine Verringerung des wertvollen Griinraumes.

e Die Luftgiitemessstation Don Bosco weist seit einigen Jahren schon die schlechtesten Luftglitewerte in Bezug
auf die Feinstaubbelastung des gesamten Grazer Stadtgebietes auf. Eine Verdichtung des Wohngebietes im
Bereich nérdliches Lazarettfeld wiirde durch das héhere Verkehrsaufkommen eine weitere Verschlechterung
der Luftgite nach sich ziehen.

e Zur Stofizeit bendtigen Bewohner des nérdlichen Lazarettfeldes bereits jetzt bis zu 5 Ampelphasen, um die
Hohenstaufengasse in Richtung Osten verlassen zu kénnen. Eine Erh6hung der Bewohnerzahl und deren KfZ
wird diese Situation eklatant verschdrfen.

e Auch wenn diese Siedlung mitten in Graz liegt, brauchen wir keine weitere Betonwiiste. Als mahnendes Bei-
spiel kann das neu errichtete Haus Triesterstrafie 100 gegeniiber Fa. Plankenauer genannt werden. Strafien-
seitig steht das halbe Haus leer. Einzig die Caritas hat etliche Wohnungen gemietet.

e Der Leerstand von Wohnung in Graz ist eklatant. Dennoch werden immer neue Wohnungen gebaut. Um ei-
nige Beispiele zu nennen: Reininghaus Griinde, KasernstrafSe (ehern. Kaserne), Griinanger, Fréhlichgasse,
Smart City, Green City, Bahnhofgiirtel.

e Dieser Bebauungsplan ignoriert damit Klima-Planungsziele wie ,,Bauen im Bestand" und ,,Baumschutz".
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Einwendungsbehandlung:

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstédndlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im
Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwid-
mungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsge-
bietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsge-
biet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentiimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das (ibrige sog. ndrdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl tiberlegt und erméglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straRenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schiitzt.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Emissionen: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auf seinen Giiltigkeitsbereich beschrankt
ist und keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der hohergereihten StraRenziige regeln
kann. Was der Bebauungsplan jedoch kann, ist anhand der Baumassenverteilung eine Verbesserung fiir das
dahinterliegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die ortlichen
Gegebenheiten, indem zu den stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgese-
hen ist, die flir das straRenabgewandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Die Emissio-
nen die (iber die iibergeordneten StraRenziige in das Geviert emittieren, werden durch die geplante Baustruk-
tur zukiinftig besser abgeschirmt, es ist somit von einer Verbesserung auszugehen.

Ad Parkplatzsituation: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffent-
liche Raum, also die StraRRen im nordlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsfla-
chen, StralRen und Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf
seinen Glltigkeitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: ,, Beim gegenstdnd]i-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Flidchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den dffentlichen Verkehr férdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.
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Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zurlick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des d&ffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungsplédnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fléchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-StrafSe und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafienbahn-Siidwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des StrafSienbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf$ umgesetzt werden.”

Ad Griinraum / Klima: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKW-Stellpladtzen in Tiefgaragen
mit addquaten Uberschiittungshdhen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begriinten Déchern, Vorgartenzonen
und Griinflichen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fir eine zukunftsorientierte stadtische
Bebauung ab.

Primér wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhéngig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir
FuRgénger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Aufwertung des Griin-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben: ,Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbéume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des
Baumzustandes und der Baumart (Zukunftsfahigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen
Kontext die jeweilige , Erhaltungswiirdigkeit”. Diese trigt unter Beriicksichtigung der réumlichen Méglichkeiten
mapgeblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.”

Ad Leerstand:

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsétzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraBenverwaltung, Bebauungspldne in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der (ibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Maoglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zu Flachen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstanden kén-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.
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Einwendung 19 (OZ 0026)

,[...] Im Auftrag und Namen meines Mandanten Erwin Moskon, Martingasse 5, 8020 Graz, erhebe ich Einspruch
gegen den Bebauungsplan der Stadt Graz 05.38.0 , Hohenstaufengasse / Siid-Lazarettgiirtel".
Dieser Einspruch wird wie folgt begriindet:

1. Die Bebauungsdichte wird wesentlich erhéht, da nunmehr Gebdude mit bis zu 6 Geschossen errichtet wer-
den diirfen. Dies bedeutet eine Gebdudehéhe bis zu 19,50 m. Dies ist eine Belastung des bislang niedrig ver-
bauten Bereiches, die auch die straffenfernen Siedlungsbereiche belastet.

Dabei ist zu beachten, dass die Gréfe der Wohnungen nach unten begrenzt ist mit 30 m>. Auch wenn der
Richtwert der Wohnungsgréfie mit 50m? festgelegt ist, wird sich eine wesentliche Bewohnungsdichte erge-
ben. Dabei ist zu beachten, dass die Mindestgeschosszahl festgelegt ist mit 3 Geschossen (§5/11).

Bei der Begrenzung der freien PKW -Abstellplitzen gern. §7 ist davon auszugehen, dass eine hohe Zahl an
KFZ im freien Straflenraum zur Abstellung gelangen werden. Dadurch wird es zu einer Belastung durch den
KFZ -Verkehr im (ibrigen Siedlungsgebiet kommen.

Zu beachten ist, dass gemdf §7/6 pro Wohnungsfléche von je 75 - 90 m? nur 1 Abstellplatz vorgesehen sein
kann. Auf eine Wohnungsfliche von 90 m? kénnen aber 3 Wohnungen gegeben sein. Die Richtgrdfle ist je-
denfalls 50 m? Dies zeigt, dass sehr wohl von einem héheren Bedarf an PKW - Abstellpldtzen auszugehen ist,
wenn es nicht zu einer Uberlastung des iibrigen Siedlungsgebietes kommen soll. Die Bewohner des , Hinter-
landes" diirfen durch die Erhéhung der Bewohnerdichte nicht durch deren Verkehrsbediirfnisse und Parker-
fordernisse ungebiihrlichen Mehrbelastungen ausgesetzt werden. Diese Gefahr besteht jedoch infolge der
Schmalheit der betroffenen Strafienbereiche.

Ein entstehender Mehrverkehr wird auch zu einer ungebiihrlichen Mehrbelastung an Ldrm fiihren. Eine sol-
che Mehrbelastung kann aber durch die Schaffung von mehr Garagenplétzen vermieden werden.

2. Die gegebene Raumplanung sieht im Bereich der méglichen Verbauung nicht den erforderlichen Raum fiir
Erholung und Kinderspielpldtze vor. Durch das Zulassen einer Verbauung mit Gebduden bis zu 6 Geschossen
sind derartige Raumerfordernisse wohl nur in unmittelbarer Gebdudendhe méglich, dies mit allen Nachtei-
len aus einer solchen Gebdudendhe.

Ausformung des Raumes ldsst auch bei der vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen nicht zu, dass umfang-
reichere Griin- und Ruhezonen fiir diese Bediirfnisse geschaffen werden. Es werden daher jedenfalls benach-
barte, bisher geringere genutzte Bereiche von der erhéhten Zahl der Bewohner genutzt werden.

Dadurch wird sich die Belastung der Bewohner der bisher ruhigen Bereiche erhéhen und wird sich daraus
auch ein Wertverlust dieser benachbarten Flichenbereiche ergeben.

So zeigt sich, dass die Zulassung einer Verbauung mit mehr als 3 Geschossen in keiner Weise dem Gebietsch-
arakter entspricht und ein planerischer Fehlgriff ist. Spielpldtze fir Kinder und Sitzbereiche fiir Erwachsene
sollen nicht im Fallbereich von Sachen aus der Gebdudehdhe gelegen sein

Bei der gegebenen Raumplanung wird sich dieser Widerspruch nicht angemessen lésen lassen. Dies wird
auch zu einer neuen Belastung bisher gering belasteter Bereiche fiihren. Dies ist zu vermeiden.

3. Auf das architektonische und raumprégende Stadtbild dieses Siedlungsbereiches wird nicht angemessen Be-
dacht genommen. Der Wohnbereich ist geprdgt durch eine starke Durchgriinung. Dies sorgt insbesondere in
der warmen Jahreszeit fiir angemessene Klimaregelung und Durchliiftung. Eine Randverbauung in der Pla-
nungsgestaltung wird die gegebene Durchliiftung schwer beeintrdchtigen.
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Das Stadtbild dieses Wohnbereiches wird schwer gestért. Der Gartencharakter dieses Bereiches geht durch
die Frontverbauung im Bereich der sehr stark befahrenen Strafien verloren.

Der architektonische Garten- und Vorstadtcharakter geht nachhaltig hinter den hohen Wohnbauten verlo-
ren.

Die Art der nach der Planung zuldssigen Verbauung zerstért nachhaltig den gegebenen Garten- und
Grincharakter dieses Siedlungsbereiches, der besonders geprégt ist durch die Abgrenzung hinter dem Bahn-
damm.

Im Erléuterungsbericht wird besonders auf den gegebenen Baumbewuchs verwiesen. Dieser reicht derzeit
bis an den stark mit KFZ befahrenen Verkehrsbereich heran. Dieser Griinbereich geht durch die geplante,
sehr verdichtete Bebauung verloren und wird auch die Durchliiftung sehr beeintrdchtigen.

Die gekoppelte Bebauung ergibt eine stérende Mauerwirkung. Dies insbesondere bei einer mdéglichen Héhe
von 6 Geschossen.

4. Richtig ist die Schaffung von Tiefgaragen. Derzeit ist aber eine zu geringe Dichte an Stellplétzen gegeben.
Bei einer angemessenen Erh6hung der Tiefgaragenpliitze ist jedoch vorzusehen, dass die Zufahrten direkt zu
den bestehenden Straf3enbereichen und nicht in das Siedlungsgebiet fiihren.

Innerhalb des Siedlungsgebietes darf das Verkehrsaufkommen nicht erhéht werden.

5. Derzeit ist auf die dargestellten Belastungsbereiche nicht angemessen Bedacht genommen worden. Es
kommt daher zu einer iibermdfigen Belastung des durch Baum- und Griinwuchs geprigten Siedlungsberei-
ches. Dies fiihrt zu einem wesentlichen Verlust an Bodenwert.

Es ist daher die Hohe der geplanten Bebauung wesentlich zu verringern.

Einwendungsbehandlung:

Ad Bebauungsdichte: Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungsplinen bilden die raumplanerischen
Planungsinstrumente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Riumliches Leitbild und der 4.0 Flichenwid-
mungsplan. Dementsprechend wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flachenwidmungspla-
nes im Jahr 2018 die Grundlagen fiir eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage ge-
legt.

Ad Baumassenverteilung, Geschossigkeit, Architektur: Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit
maximal vier Geschossen zuléssig. Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Be-
bauung mit maximal drei Geschossen zuldssig. Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf
bis sechs Geschossen zuldssig. Die punktuelle Sechsgeschossigkeit entspricht den baulichen und auch zukiinfti-
gen moglichen Bebauungen entlang des Giirtels. Exemplarisch sei erwahnt, dass nérdlich der Hohenstaufen-
gasse zukiinftig eine siebengeschossige Bebauung gem. 05.31.0 Bebauungsplan zulissig ist, Siidlich des Pla-
nungsgebietes gibt es eine achtgeschossige Wohnbebauung, gegeniiber des Pla nungsgebietes finden sich
mehrere Wohnhochhéuser.

Speziell im Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung
mit maximal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zuldssig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukorperh6hen dermaBen reduziert, dass ein flieBender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.
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Ad Garten- und Vorstadt: Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes 05.38.0 liegt im sogenannten nordli-
chen Lazarettfeld entlang der StraBen Hohenstaufengasse und Lazarettgiirtel. Siidlich der Hohenstaufengasse
weist das Planungsgebiet im Mittel eine Tiefe von max. 2 Baupldtzen mit ca. 50 m Tiefe auf. Westlich des Laza-
rettgtlirtels spannt sich das Planungsgebiet zwischen Lazarettgiirtel und der Wiesengasse, bzw. einer gedach-
ten Verlangerung der Wiesengasse auf. Der innere Bereich des Gevierts liegt nicht im Giiltigkeitsbereich dieses

Bebauungsplanes, bleibt somit erhalten und wird zukiinftig von den Emissionen der hochrangigen StraRen ge-
schiitzt.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zur Griinraumausstattung, Bestandsbaumen und
Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben: , Die Errichtung von Tiefgaragen mit einer hohen Vegeta-
tionstragschicht ist gegendiber an der Oberfliche organisierten Stellpldtzen aus freiraumplanerischer Sicht je-
denfalls vorzuziehen. Wenngleich intensiv bepflanzte Tiefgaragen niemals einen Ersatz fiir gewachsenen Boden
darstellen, weisen sie jedoch gegeniiber , klassischen” Stellpléitze zahlreiche planerische Vorteile (Raumnut-
zung, Bepflanzung usw.) auf.

Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, iiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfdhigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zéhlt jeder einzelne Baum.

Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwégungsprozess zwischen der Erhaltung der Be-
standsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses
Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baumzustandes und der
Baumart (Zukunftsféhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige ,, Erhal-
tungswiirdigkeit”. Diese trdgt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten mafigeblich zur Entschei-
dung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss
auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.”

Ad Kinderspielpldtze: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKW-Stellplatzen in Tiefgaragen mit
adaquaten Uberschiittungshéhen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begriinten Déchern, Vorgartenzonen und
Griinflachen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fiir eine zukunftsorientierte stidtische Be-
bauung ab. Diese Festlegungen ermdglichen es, je Bauplatz entsprechende begriinte Freirdume fiir die Wohn-

nutzung zu schaffen. Zur Umsetzung von Kinderspielplatzen gem. § 10 Stmk. BauG., muss auf das nachgereihte
Bauverfahren verwiesen werden.

Ad PKW-Stellpldtze / Verkehr: Die Festlegungen zur Verbringung der PKW-Stellplitze erfolgt im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie
2.B. die Erlassung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des Giiltigkeitsbereiches eines Bebau-
ungsplanes, haben auf die Verordnung abzustellen. GemaR § 41 Abs.1 Z2 lit.c des StROG 2010 wird fiir den ru-
henden Verkehr Art und Lage der Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt. Dort wo es entlang des héher-
rangigen StraBennetzes verkehrsrechtlich als auch topographisch méglich ist, sind Zufahrten entlang der Land-
strale in diesem Bebauungsplan verordnet.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstadtische Be-
dienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die bestehende ErschlieBung
des Bebauungsplangebietes mit &ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.

Die zukiinftige ErschlieRung mit der StraRenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des téglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergdrten sind fuBlaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Baupldtzen in einer Stadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem.§ 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumordnungs-
rechtlichen Verfahren moglich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.
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Verkehrsflichen dienen der Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflachen
sind Flachen die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen und somit auch fiir alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKW-Stellplitzen auf dffentlichen Verkehrsflachen kénnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in § 7 der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegenstéindli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegensténdlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den dffentlichen Verkehr férdern, als auch Flidchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in mdglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Aushau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf8- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstindlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straffenbahn-Siidwest-Linie der néchste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst konnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berticksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf} umgesetzt werden.”

Der Pkw-Stellplatzschliissel entspricht den iiblichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad Mehrbelastung: GemaR § 1 wird im Geltungsbereich des Stmk. Raumordnungsgesetztes in Abs.2 definiert,
dass Raumordnung im Sinn dieses Gesetzes die planméRige, vorausschauende Gestaltung eines Gebietes ist,
um die nachhaltige und bestmégliche Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des Gemeinwoh-
les zu gewahrleisten. Dabei ist, ausgehend von den gegebenen Strukturverhéltnissen, auf die natirlichen Ge-
gebenheiten, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die wirtschaftlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung und die freie Entfaltung der Persdnlichkeit in der Gemeinschaft
Bedacht zu nehmen. Diese Festlegungen gelten im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes auch fiir Eigenti-
mer der im Bebauungsplangebiet verorteten Grundstiicke, welche seit Rechtskraft des ersten Flachenwid-
mungsplanes im vollwertigen Bauland liegen. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten
werden, dass der 6ffentliche Raum im nérdlichen Lazarettfeld, allen Birger:innen zur Verfiigung steht.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flichenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhéangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir
FuRginger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Straen, eine Aufwertung des Griin-
raums im offentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Stellungnahme 02 (OZ 0027)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau - Referat StraBenbau und Verkehrswesen

Bahnhofgiirtel 77

8020 Graz

»[...] Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne teilt die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in

Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, das Folgende mit.

Zum vorgelegten Bebauungsplan fand eine umfassende Vorabstimmung zwischen der Landesstrafienverwal-

tung und der Stadt Graz statt (siehe dazu auch die Verweise zu den Punkten ErschliefSung/Verkehr, S. 25f und

Verkehrsanlagen, S. 30f in den Erlduterungen). Der gegenstdndliche Bebauungsplan wird daher grundsdtzlich

zur Kenntnis genommen. Es wird auf Basis der Vorabstimmung jedoch ersucht, folgende Punkte zur Prdzisie-

rung der getroffenen Festlegungen in die Erlduterungen aufzunehmen:

a) Fiir die in Abstimmung mit der Verkehrsplanung und dem Land Steiermark festgelegten gemeinsamen Zu-
und Abfahrten (Zufahrt 1: Bauplétze C1, C2 und Gst. 1335/93; Zufahrt 2: Bauplitze D, E und Gst. 1335/86)
gilt, dass die Situierung der Tiefgaragen-Rampen nicht in direkter Verldngerung der Zufahrt erfolgen darf.
(Anmerkung: Vgl. dazu die Ergebnisse des Abstimmungsgespréches vom 8. 2. 2023 inkl. Entwurf von ZIS+P
fiir die Situierung der TG-Rampe).

b) In Bezug auf die Haltestelle Lazarettgiirtel ist im Zuge der Bebauung eine Neugestaltung der OV-Haltestelle
vorgesehen. Diese ist entsprechend der Vorabstimmung zwischen der Landesstrafienverwaltung und der
Stadt Graz nicht mehr als Fahrbahnhaltestelle sondern als Busbucht auszufiihren.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau - Referat StraRenbau und Verkehrswesen
wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung
spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren, sowie der Umsetzung der StraBenprojekte und ihrer
Genehmigungsverfahren. Die Stellungnahe wurde der A10/8 ibermittelt.

In Bezug auf die Haltestelle Lazarettgiirtel muss seitens der Stadtplanung festgehalten werden, dass der
Bebauungsplan 05.38.0 Bebauungsplan die hoheitlichen Aufgaben im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplan-
gebietes regelt. Detaillierte Festlegungen zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen konnen nicht getroffen wer-
den.

Einwendung 20 (OZ 0028)

»[...] Als von der Erstellung des 05.38.0 Bebauungsplan , Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel” betroffener
Liegenschaftseigentimer im Bereich der Grdst. Nr. 1335/4 u.a., alle KG 63105 Gries, (Planungsgebiet C1 und C2
It. Bebauungsplan) werden nachfolgende Einwendungen innerhalb der Auflagefrist von 30.12.2023 bis
08.03.2024 beim Stadtplanungsamt der Stadt Graz eingebracht und wie folgt begriindet:

Ausgangslage

Der o.a. Bebauungsplan sieht eine Neuordnung der Bebauung entlang der Strafienziige Hohenstaufengasse

und Lazarettgiirtel vor. Grundsdtzlich ist die siedlungspolitische Zielsetzung der Stadt Graz, hier eine mafivoll
verdichtete Bebauung vorzugeben, aus stddtebaulicher Sicht zu begrifien. Durch die Planungsvorgabe einer
gekuppelten bzw. geschlossenen Bebauungsweise entlang des stark befahrenen Lazarettgiirtels (B 67c) werden
Idrmfreigestellte Hofbereiche geschaffen, welche deutlich verbesserte Aufenthaltsqualititen gegeniiber der IST-
Situation darstellen.
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Aufbauend auf den Bebauungsplan soll ein konkretes Bebauungskonzept entwickelt werden und ergeben sich
diesbeziiglich aufgrund der Ausfiihrungen im Entwurf zum Bebauungsplan Fragestellungen. Zur Ausrdumung
dieser Fragestellungen einerseits sowie zur Erlangung einer Rechtssicherheit in nachfolgenden Verfahren ande-
rerseits, werden zum Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel" nachfol-
gende Einwendungen vorgebracht und wie folgt begriindet:

1) § 2 Bebauungsweise und Nutzungen, des Verordnungswortlautes zum Bebauungsplan legt fest, dass im Erd-
geschofs strafienseitig orientierte Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Miillréume, Stiegenhdéuser, Eingéinge
und Durchgénge, angepasst an die Fassadengestaltung als geschlossene Réume auszufiihren sind. Aufgrund
der angefiihrten unterschiedlichen Nutzungen wird eingewendet, dass nicht alle RGume der o.g. Nutzungen
gleich ausgefiihrt werden miissen. Es wird daher vorgeschlagen, hier eine Trennung jener Bereiche vorzu-
nehmen, welche raumbildend auszufiihren sind und jene Bereiche, welche lediglich geschlossen gegeniiber
der strafienseitigen Fassade auszubilden sind (Mll- und Fahrradridume). Damit kénnte gerade bei durchge-
steckten Nutzungen im EG hofseitig eine bessere Aufenthaltsqualitdt und dem Nutzerverhalten angepasste
Ausfiihrung ausgebildet werden.

2) § 3 des VO- Wortlautes zum BPL definiert Planungsfestlegungen zum Bebauungsrad, zu Baupléitzen und zur
Bebauungsdichte. Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde dazu am Bauplatz C1 eine dichterelevante BGF
von max. 1.837,30 m? bzw. am Bauplatz C2 eine dichterelevante BGF von max. 2596,70 m? festgelegt. Wie
ersuchen die beiden Bauplétze C1 und C2 zu einem Bauplatz C mit einer Grundstiicksgesamtflidche von 4.434
m2 (Vor allfélligen Abtretungen) zusammenzulegen. Weiters ersuchen wir in diesem Zusammenhang die
maximale BGF von 4.434 m? auf 5.318,70 m? richtig zu stellen. Wie vorab besprochen werden die Abtre-
tungsfldchen dichtemdfig kompensiert.

3) Zum § 4 (7) des VO- Wortlautes zum BPL wird eingewendet, dass lediglich ein Fléchenausmaf, aber nicht
konkrete Ldngen- und Breitenverhdltnisse vorgegeben werden sollten.

4) Unter§ 5 (5) des VO- Wortlautes zum BPL ist festgelegt, dass im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss,
die Héhe der Fufsbodenoberkante des Erdgeschosses zur Hohenstaufengasse und zum Lazarettgiirtel mind.
0,8 m iiber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen hat. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten ist ein-
zuwenden, dass lediglich gegeniiber dem Lazarettgiirtel ein Héhenunterschied vorliegt, der diese Planungs-
vorgabe rechtfertigt. Es wird ersucht, diese Planungsvorgabe ausschlieflich auf diesen Bereich hin zu préizi-
sieren, da widrigenfalls im gesamten Planungsbereich C1/C2 bzw C (wie nun wieder gewiinscht) It. Bebau-
ungsplan Geldndeanhebungen zuldssig wéren, welche zu einer nicht gewiinschten baulichen Entwicklung
fiihren wiirden. Generell ist festzuhalten, dass unter dem Aspekt der Geldndeanhebung die Planungsvorga-
ben des$§ 5 (1) anzupassen wdren, da unter Anwendung einer Regelgeschosshéhe von 3,0m die Planungsvor-
gaben von 5 bzw. 6 OG nicht umgesetzt werden kénnen. Zusdtzlich wird eingewendet, dass schon aufgrund
der unterschiedlichen Begriffsdefinition im Baugesetz die Gebdudehdhe und die Gesamthdhe nicht de-
ckungsgleich sein kénnen. Hier wird ersucht entsprechende praxistaugliche Festlegungen vorzusehen.

5) § 5(2) des VO- Wortlautes zum BPL legt fest, dass die Summe der Gesamtldnge des sechsten Geschosses
darf, bezogen auf die Gesamtldnge des strafienseitigen Gebdudes, maximal 50%betragen. Gerade aufgrund
der gewiinschten strafienseitigen Abschirmung gegentiber der Ldrmquelle ist diese Einschréinkung zu hinter-
fragen. Vorgeschlagen wird, dass fiir das sechste Geschoss unter Beriicksichtigung der Ldrmsituation eine
maximale Gesamtlinge von 60% der Gebdudeldnge definiert wird.

6) § 7 des VO- Wortlautes zum BPL nimmt Bezug zur Parkierung von KFZ. Es wird der Einwand vorgebracht,
dass aufgrund der Lage an einer zuk(inftigen StrafSenbahnhaltestelle und einer direkten Anbindung an das
Radwegenetz die Planungsvorgaben fiir Wohnungen zu iberdenken wéren. So sollte fiir Wohnungen der
Stellplatzschliissel dahingehend adaptiert werden, dass 1 KFZ-Stellplatz je 95-105m? Wohnnutzfldche an-
stelle den bisherigen 75-90m? herzustellen ist. Begriindet wird dies dahingehend, dass auf Grund der massi-
ven Abtretungsfldchen an das dffentliche Gut und des dadurch verbleibenden Zuschnittes des Grundstiickes
der bisherige Parkplatzschliissel nur mit einer 2-geschossigen Tiefgarage erreicht werden kénnte. Zusétzlich
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wird beantragt, die Linie der Tiefgaragengrenze bis zur Grundgrenzecke der Parzellen 1335/67 und 1335/44
zu kiirzen.

7) Beziiglich Geléndeverdnderungen, welche unter § 8 (13) des VO-Wortlautes zum BBPI. geregelt sind, wird
beantragt, dass diese zum Zwecke der Eingriinung bzw. Uberschiittungen von Tiefgaragenbereichen auf bis
zu 80cm zuldssig sind. Dies um eine addquate und qualititsvolle Griinraumausstattung in diesen Bereichen
vornehmen zu kénnen.

Der stédtebauliche Ansatz den der 05.38.0 Bebauungsplan ,,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel" verfolgt,
ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im ggst. Bereich. Dieser siedlungspolitischen Ziel-
setzung wird aus Sicht der Liegenschaftseigentiimerin im ausreichenden Maf3e iber die planlichen Festlegun-
gen im Bebauungsplan nachgekommen. Es bedarf jedoch Prézisierungen in den Festlegungen, um eine fir spd-
tere Vorhaben rechtverbindliche Aussage sicherzustellen. Weiters erfordert ein Bebauungsplan auch ein gewis-
ses Maf an Planungsspielraum und wdre dieses Maf gerade in den Planungsvorgaben zur BGF-Flédche zur Hé-
henentwicklung und im Stellplatzschliissel zu beriicksichtigen.

Zur Wahrung der Nachvollziehbarkeit sowie zur Ausrdumung von widerspriichlichen Festlegungen wird um po-
sitive Erledigung der Einwendung ersucht.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straBenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Im Sinne des Larmschutzes und des Ortsbil-
des ist ein addquates, lirmschiitzendes Fassadenbild im ErdgeschoR unumgéanglich. Wobei speziell die Miill-
raume im Sinne des Emissionsschutzes am eigenen Bauplatz und zu den angrenzenden Nachbarn als geschlos-
sene Rdume auszufiihren sind.

§ 2 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

,Im Erdgeschof sind straf3enseitig orientierte Fahrradabstellfidchen, Technikrdume, Millrdume, Stiegenhduser,
Eingénge und Durchgénge, angepasst an die Fassadengestaltung mit geschlossenen Fassaden auszufiihren.”

§ 9 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

,Miillsammelstellen sind gebdudeintegriert, als geschlossene Rédume innerhalb der Baufluchtlinien und Bau-
grenzlinien anzuordnen. Das Miillunterflursystem ist im Planungsgebiet unzuldssig.”

Ad 2: Im Rahmen des Auflageentwurfs erfolgte ein Ziffernsturz bei den Festlegungen zu den BGF-Flachen der
Baupldtze C1 und C2. Es wurden irrtiimlicherweise die GrundstiicksgroRen der Bauplatze C1 und C2 und nicht
die BGF-Fliachen im Auflageentwurf abgebildet. Diesbeziiglich erfolgt eine redaktionelle Anderung:

§ 3 Abs.17 des Verordnungstextes wurde wie folgt korrigiert:

,Am Bauplatz C1 wird eine dichterelevante BGF von max. 2.116,00 m? festgelegt.”

§ 3 Abs.18 des Verordnungstextes wurde wie folgt korrigiert:

,Am Bauplatz C2 wird eine dichterelevante BGF von max. 3.204,00 m? festgelegt.”

Mit Posteingang vom 23.09.2024 wurde der Einwand, die Baupldtze C1 und C2 zu einem Bauplatz C zusam-
menzulegen, seitens des Einwenders zuriickgezogen.

Ad 3: § 4 Abs.7 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem Ausmaf von 16 m? Bruttogeschossfldche errichtet
werden. Die Anordnung von Nebengebduden in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 5,00 m ist
ausgeschlossen.”

Ad 4: Im Bebauungsplan wurde in diesem Sinn aus fachlicher Sicht die Baukorpertiefe entlang des Lazarettglir-
tels derart gewahlt, dass es unattraktiv ist, eine Wohntypologie mit einer Zweihuftigkeit zu entwickeln, in wel-
cher eine Wohnzeile ausschlieRlich zum Lazarettgiirtel und eine Wohnzeile ausschlieflich zur larmgeschiitzten
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Westseite hin orientiert wird. Ein Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss ist daher bewusst nicht beriick-
sichtigt. Dies durchaus mit dem Gedanken, im larmfreigestellten straRenabgewandten Erdgeschoss westseitig
Wohnungen mit Gartenanteil zu ermdglichen. Die gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss ebenfalls nicht aus-
geschlossen.

§ 2 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt erganzt:

~Entlang des Lazarettgiirtels ist strafSenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfléchen zum Laza-
rettgiirtel unzuldssig.”

§ 5 Abs.5 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

»Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Héhe der FufSbodenoberkante des Erdgeschosses zur Ho-
henstaufengasse mind. 0,8 m iiber dem angrenzenden Gehsteigniveau zu liegen.”

Betreffend der Festlegungen zu Gebdude- und Gesamthdhen und dem angefiihrten Widerspruch zum Stmk.
BauG darf festgehalten werden, dass diese Werte in der Verordnung die maximalen Obergrenzen definieren
und somit kein Widerspruch zum Stufenbau der Rechtsordnung erkennbar ist. Nachgereihte Verfahren, wie
z.B. die Erlassung eines Baubescheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des Giiltigkeitsbereiches eines Bebau-
ungsplanes, haben auf die Verordnung abzustellen.

Ad 5: Die Mindestvorgabe zur Hohenentwicklung in Verbindung mit Schallabschirmung wurde in § 5 Abs.11

mit drei oberirdischen Geschossen festgelegt. Dies folgt den Festlegungen der tibergeordneten Planungsinstru-
mente und wird aus fachlicher Sicht als ausreichend befunden.

Ad 6: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Der Pkw-Stell-
platzschliissel entspricht den liblichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen im Gebiet.”

Ad 7: Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurde festgestellt, dass der Geldndeverlauf im Planungsgebiet in
Bezug auf die jeweiligen Baupldtze nahezu niveaugleich ist. Dementsprechend sind die Gelandeveranderungen
mit Maximalwerten von 0,5 m gedeckelt. Es ergeht der Hinweis, dass eine Erhdhung der Geldndeveradnderun-
gen auf die Hohenlage der Tiefgarage keinen Einfluss hatte, da eine flachige Aufschittung des Bauplatzes zur
Hebung der Tiefgarage grundsatzlich nicht mit den gestalterischen Intentionen und der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan korreliert.

Einwendungen 21 bis 26 (OZ 0029 bis OZ 0034)
Inhaltlich idente Sammeleinwendungen von 7 Biirger:innen

bl Zum oben angefiihrten Bebauungsplan erhebe ich folgende Einwendungen und ersuche um Beriicksichti-
gung.

1. Straflenrandbebauung: Das siidliche Lazarettfeld ist derzeit eine geschlossene Villengegend mit gewachse-
nem Griin Raum. Gepflegte Einfamilienhduser mit Gdrten und altem Baumbestand. Es ist eine intakte griine
Lunge fiir die belastete Grazer Luft und gehért eigentlich als gesamtes Ensemble geschiitzt vor Eingriffen
und Uberbordender Bautdtigkeit.

In diesem Bereich grofSe Griinfldchen zu opfern und eine Bebauung mit bis zu 6 Geschossen direkt am Glirtel
zu planen ist sehr fragwiirdig!

Statt Griinfldchen — Ghetto Geschoss Bauten direkt am Giirtel,- ohne jeglicher Wohn Qualitéit. Der Bezirk
Gries ist jetzt schon mit dem héchsten Ausldnder Anteil behaftet. Diese Wohnungen kénnen nur wieder an
sozial Bediirftige zugeteilt werden, und die Misere im Bezirk wird weiter verstdrkt! Beispiele dieser Ghetto
Bauten entlang vom Bahnhofgiirtel — Lazarettgiirtel — Triesterstrasse — bis nach Puntigam gibt es ja zur Ge-
niige.
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Wieso nimmt man nicht die schon versiegelten Grundstiicke von den Baufirmen Granit (Feldgasse) und Her-
zog (Vinzenz Muschitsch Str.) drdngt auf eine Absiedelung dieser geschdftlichen Nutzung als Baumaterialla-
ger Platz an die Stadtgrenze, und schafft hier Wohnraum ? - ohne Grinraum Vernichtung!! Erst ganz aktu-
ell haben sich die Landeshauptleute fiir eine Reduzierung der Bodenversiegelung ausgesprochen — gilt das
fiir unsere Stadtregierung und das Grazer Bauamt nicht????

2. Bestand der Bauflucht und Baugrenzlinien: Der Bebauungsplan nimmt iiberhaupt keine Rlicksicht auf den
Altbestand. Die bestehenden Anderungen In der Hohenstaufengasse — Falkenhofgasse — Wiesengasse — kén-
nen doch nicht ernst gemeint sein?? Enteignung der Eigentiimer, Abtretung von Griinfldche um eine Ver-
breiterung der Strafien und Wege zu ermdglichen,- um dann mehr Verkehr aufzunehmen? und dann am
Plan ein paar Bdume einzuzeichnen, die in Wahrheit iiberhaupt keinen Platz haben. Gleichzeitigt entwertet
man die bestehenden Grundstiicke und EFH, da wenn der Bebauungsplan so beschlossen wird, ist eine Bau-
dnderung des Altbestandes fast nicht mehr méglich.

3. Wiesengasse: Diese sehr schmale Gasse soll Richtung Siiden als Radweg weitergefiihrt werden mit Anbin-
dung zur Staatsbahnstrasse — diese Schnapsidee kann nur jemanden einfallen der noch nie vor Ort war. Der
Weg wird zwar schén mit ein paar Biumen umrandet eingezeichnet,- aber ist planerisch komplett unrealis-
tisch. Man sollte sich vorher mit den Gegebenheiten auseinandersetzen,- bevor man sowas plant. Alleine der
Niveau Unterschied zwischen der Gasse und den Gdrten ist ca. 3 m. der Weg sollte mitten durch bestehende
Gdrten und EFH. fithren. Gezeichnet zwischen zwei EFH die gerade einmal ca. 5 m auseinander stehen..... so
macht sich das Planungsamt nur selbst zur Lachnummer. Und noch dazu ohne jeglicher Notwendigkeit,- da
ein Radweg entlang der Triesterstrasse in ca. 150m. Entfernung schon besteht. Aber Hauptsache man féhrt
iiber die Anrainer driiber, enteignet und pflastert Griinraum zu,- und zeichnet unter dem griinen Mdntelchen
wieder ein paar Bdume ein.

Wir Anrainer haoffen, dass diese Stadtregierung lhre Verantwortung zum Lebensraum in der Stadt wahr-
nimmt. Diesen Bebauungsplan fallen ldsst, und dieses Areal lieber besser schiitzt, als es sinnlos zu verplanen.
Stadtplanung, sollte nicht fiir ein paar Investoren und Baufirmen erfolgen, sondern fiir die Biirger und die
Erhaltung des Lebensraumes.

In Diesem Sinne, hoffen wir auf Ihr Umdenken.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Die Grundlagen fiir die Erstellung von Bebauungspldnen bilden die raumplanerischen Planungsinstru-
mente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwidmungsplan. Dement-
sprechend wurde mit der Beschlussfassung des 4.0 STEK und des 4.0 Flachenwidmungsplanes im Jahr 2018 die
Grundlagen fiir eine Nachverdichtung in einer innerstadtisch ausgezeichneten Lage gelegt.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sud - Lazarettgiirtel” liegt gemaR 4.0
Flichenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspldne zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsdtzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fiir die
Erstellung von Bebauungsplanen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abkldrung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der Landesstralenverwaltung, Bebauungspline in bebauungsplanpflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
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unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundsatze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.

Ad Nachverdichtung: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten
durch Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten
Gebieten angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege die Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb
des Stadtgebietes fiir FuRgénger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priori-
sieren. Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualita-
ten im offentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Auf-
wertung des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum
in zentraler Lage geben.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazareftgﬁrtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der Gibergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wédhrend das librige sog. nordliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Gberlegt und ermdglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettglirtels eine straRenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebaude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schiitzt.

Ad2: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstédndlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fur zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht werden und somit eine zu-
kunftsorientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im
Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwid-
mungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsge-
bietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsge-
biet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgeb&ude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Ergdnzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Geb&iude wie folgt konkretisiert:
»Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,,thermische Sanierung” inkludiert.

§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:
»FUr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.”

Ad Bdaume: Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zur Griinraumausstattung, Bestandsbau-

men und Neupflanzungen folgende Stellungnahme abgegeben: , Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlrei-
che wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klimawandels und der damit einhergehenden Uber-
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hitzung ist es fir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, iber einen dichten, artenreichen und widerstandsfd-
higen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdichtung des Baumbestandes — auch durch die Neu-
anlage von straflenraumwirksamen Baumreihen dringend erforderlich. Es zéhlt jeder einzelne Baum.”

Ad3: Die Wiesengasse hat im Bestand einen Querschnitt von 6,0 m, und bildet somit eine iibliche StraRen-
breite fiir Begegnungsverkehr in NebenstraRen ab. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes kommt es entlang der
Wiesengasse im Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes zu einer StraRenverbreiterung fiir die Schaffung
eines Gehsteiges. Die Grundidee der Verldngerung der Wiesengasse in Richtung StaatshahnstralRe folgt einem
bereits sehr langen fachlichen Diskurs. Die topographischen Gegebenheiten sind bekannt. Durch den zukiinfti-
gen Ausbau der Geh- und Radweginfrastruktur im Gesamtgeviert wird ihrer Einwendung Folge geleistet und
auf die Festlegung eines Geh- und Radweges in ungeféhrer Lage zwischen der Falkenhofgasse und der Staats-
bahnstralRe verzichtet.

Einwendungen 27 (OZ 0035)
Sammeleinwendung von 6 Biirger:innen

»[...] Die unten angefiihrten Bewohner*innen / Grundeigentimer*innen erheben innerhalb der offenen Frist
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Siid — Lazarettglirtel” nachstehende Ein-
wendungen:

e Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-
nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stéidtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusdtzlichen Wohnraum auch rechtfertigt. Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, ins-
besondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungszahlen im Neubau deutlich iiber dem Haushaltszu-
wachs (siehe Kleine Zeitung vom 01.02.2024, Seite 3, ,,Es wird nicht billiger"). Zusdtzlicher Wohnraum ist
somit nicht erforderlich.

e Eine Uberschreitung der im Fldchenwidmungsplan angegebenen Hichstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach § 3 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 nur bei Vorliegen von stddtebauli-
chen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes zuldssig. Im Erlduterungsbericht wird lediglich auf diese
Maéglichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stddtebaulichen Gutachten oder auf einem Gutachten
eines Sachverstdndigen fiir Raumplanung basierende konkrete Aussagen getroffen.

e Durch die geplante Bebauung wird es zu einer grofien Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass der (iberwiegende Teil der zukiinftigen Bewohner*innen dieser Wohnblécke im
Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar im
Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten iber den Lazarettgiirtel und die Ho-
henstaufengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungs-
gebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum Siedlungs-
gebiet sidlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafle, aber auch andere Straf3en-
ziige, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen fir Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fiir Kleintrans-
porter, genutzt. Dadurch kommt es nicht nur zu mehr Fahrbewegungen sondern werden den eigentlichen
Bewohner*innen Parkméglichkeiten entzogen.

e Durch die Méglichkeit Gebdude mit 6 Geschofsen und einer maximalen Héhe von 19,50 m zu errichten, wird
es zu einem Wertverlust jener Grundstiicke kommen, die sich im Nahbereich dieser Gebdude befinden. Wer
wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr lduft von den Bewohner*innen des benachbarten
Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf der Terrasse beobachtet zu werden?”

Einwendungsbehandlung:
Ad zuséatzlicher Wohnraum: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Siid - La-
zarettgiirtel” liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines

59



Wohngebiet”, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Laza-
rettgiirtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemal Deck-
plan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der tibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstickseigentiimer die gleichen
Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden, ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad Dichteiiberschreitung: Die Beschreibung der stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebau-
ungsdichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Gem. § 41 Abs.1 Z2 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflidchen, eine Erh6hung oder Verringerung der im Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.

Gem. § 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung kénnen die im Flachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Ortshildes (iberschritten werden. [...]

Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden; dafiir ist ein Gutachten
eines Sachverstidndigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen. Ein, wie von lhnen angeregtes ,stadte-
bauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fiir Raumplanung®, ist im Bebauungsplanver-
fahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieBlich an nachgereihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteliberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: ,Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfldche gemdf3 FlGchenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugehdrige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fiir alle
Eigentiimer, die Bruttobauplatzfliche vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, ermoglicht fir alle Eigentiimer die hochstmogliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwdhnen, dass fiir einzelne Baupldtze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerho-
hung mit dieser Verordnung ermaglicht wird (Bauplatz H als Eckgrundstiick und 2 Grundstiicke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).

Speziell die Dichteerhhung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung tiber Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoRanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteliberschreitung aus stadtebaulichen Griinden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieBung am zukiinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der Bruttobauplatzflachen von C1 und C2, eingehalten ist.
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Ad Verkehr: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum,
also die Stralen im nordlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsflachen, StraRen
und Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Giiltig-
keitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den Gffentlichen Verkehr férdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Fdllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des dffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fidchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafsenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straf3ienbahn-Siidwest-Linie der néichste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzschliissel entspricht den blichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.”

Ad Wertverlust: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet
bebaut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0
bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroR-
teil des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypolo-
gie im Planungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Maoglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Beliiftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich iber §13 des Stmk. BauG
geregelt. Die (iber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung hilt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht (iber alle Geschosse angebaut wer-
den.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
maBe Ausilibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.
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Einwendungen 28 und 29 (0Z 0036 und OZ 0037)
inhaltlich idente Sammeleinwendungen von 32 Biirger:innen

»[...] Die unten angefiihrten Bewohner*innen / Grundeigentiimer*innen erheben innerhalb der offenen Frist
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 ,,Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgdrtel”“ nachstehende Ein-
wendungen:

Als Eigentiimerin eines Bestandsbaus im betroffenen Gebiet ersuche ich um dringende Beriicksichtigung der

folgenden Einwénde zu dem von lhnen vorgelegten Entwurf:

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt weder auf bestehenden alten Baumbestand noch auf sub-
stanziell gut erhaltene Gebdude Bezug und ignoriert in der Festlegung der Baugrenz-und Baufluchtlinien
sdmtliche Bestandsbauten und bestehenden Baumbestand.

2. Bei Beschluss des vorliegenden Entwurfs wdre nur noch die blofie Erhaltung der Bestandsbauten zuldssig,
Zubauten aber unmdglich. In unserem Fall hiefie das: Wenn wir im Sinne des Klimaschutzes unser Haus er-
halten und respektvoll erweitern méchte, wdre das nicht méglich. Vielmehr missten wir absurderweise den
Bestand abbrechen und einen Neubau entsprechend der neu festgelegten Baugrenz- und Baufluchtlinien
errichten.

3. Das ist definitiv nicht im Sinne der an sich vom Gemeinderat vorgegebenen klimaorientierten Stadtentwick-
lung!

4. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdéglichte grof3fléchige Versiegelung und den dadurch not-
wendigen Entfall vorhandener, grofier Bidume ist entgegen jeder Klimastrategie und daher vehement abzu-
lehnen! Die vorgeschlagenen neuen Baumreihen in der Wiesengasse, Falkenhofgasse und Hohenstaufen-
gasse befinden sich alle auf Privatgrund und lassen sich nur bei konkreten Bauvorhaben (s. 1.) und dann nur
bei Abbruch der bestehenden Gebdude realisieren. Zudem ist der Minimalabstand von 5m zur neuen Stra-
Benfluchtlinie zu gering; schon der geforderte Baumachs-Abstand betrdgt 4.5m! Die ,hiibschen" Baumrei-
hen-Darstellungen stehen in krassem Widerspruch zur Realitdt in den ndchsten 20 Jahren und stellen selbst
dann eine massive Verschlechterung gegeniiber dem Ist-Zustand dar! Von ,,Greenwashing" wird das Klima
nicht besser.

5. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf folgt ausschlieflich den Interessen der Antrag stellenden Investo-
ren. Dies steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nach dem verschiedene Interessen, inklusive je-
ner der Eigentiimer von EFH-Grinden, die dort weiterhin in ihren Bestandsbauten wohnen wollen, ohne ei-
nen Abbruch in Erwédgung zu ziehen, berticksichtigt werden missen. Zu bemerken ist dabei auch, dass der
Bedarf an Wohnraum in Graz derzeit stagniert und tausende Wohnungen leer stehen.

6. Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-
nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusétzlichen Wohnraum auch rechtfertigt. Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, ins-
besondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungszahlen im Neubau deutlich iiber dem Haushaltszu-
wachs (siehe Kleine Zeitung vom 01.02.2024, Seite 3, ,,Es wird nicht billiger"). Zusdtzlicher Wohnraum ist
somit nicht erforderlich.

7. Eine Uberschreitung der im Flidchenwidmungsplan angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach § 3 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 nur bei Vorliegen von stddtebauli-
chen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes zuldssig. Im Erlduterungsbericht wird lediglich auf diese
Maéglichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stddtebaulichen Gutachten oder auf einem Gutachten
eines Sachversténdigen fiir Raumplanung basierende konkrete Aussagen getroffen.

8. Durch die geplante Bebauung wird es zu einer groffen Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass der iberwiegende Teil der zukiinftigen Bewohner*innen dieser Wohnbldcke im
Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar im
Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten (ber den Lazarettglirtel und die Ho-
henstaufengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungs-
gebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum Siedlungs-
gebiet siidlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafie, aber auch andere Strafien-
ziige, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen fiir Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fiir Kleintrans-
porter, genutzt. Dadurch kommt es nicht nur zu mehr Fahrbewegungen sondern werden den eigentlichen
Bewohner*innen Parkmdglichkeiten entzogen.
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9. Durch die Méglichkeit Gebdude mit 6 Geschofien und einer maximalen Héhe von 19,50 m zu errichten, wird
es zu einem Wertverlust jener Grundstiicke kommen, die sich im Nahbereich dieser Gebdude befinden. Wer
wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr Iduft von den Bewohner*innen des benachbarten
Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf der Terrasse beobachtet zu werden?

Einwendungsbehandlung:

Ad 1,2,3: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut
ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0
Flachenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flaichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des
Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im
Planungsgebiet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentiimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Ergdnzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fur bestehende Gebdude wie folgt konkretisiert:
,Bei bestehenden Gebduden aufierhalb der zur Bebauung bestimmten Fldchen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:

»Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.”

Ad 4: Die Festlegung der Abstande der Baumachsen zum aufgehenden Mauerwerk erfolgt in Abstimmung mit
der zustdndigen Planungsabteilung und ist akkordiert mit den langjéhrigen Erfahrungswerten von Baumpflan-
zungen im stadtischen Raum.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben: ,Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen
der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen baulichen Entwicklung der Stadt anderer-
seits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis der Standorte, der
Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kontext die jeweilige ,, Erhaltungswiirdig-
keit”. Diese tréigt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten maf3geblich zur Entscheidung bei, ob
Bédume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen wesentlichen Einfluss auf die zu-
kiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen. Nattiirlich unterliegen viele der im gegenstdndlichen Planungsgebiet
stockenden Bestandsbhédume den Vorgaben der Grazer Baumschutzverordnung, wonach fiir ihre Entfernung je-
denfalls auch ein behérdliches Verfahren erforderlich ist.

Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, iiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsfidhigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum.”

Ad 5: Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldanen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir
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FuRganger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Speziell im Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Aufwertung des Griin-
raums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage
geben.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das tibrige sog. nordliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl iiberlegt und ermdéglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straRenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflichen vor
Larmemissionen schiitzt.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die 6rtlichen Gegebenheiten, indem zu den stark
emittierenden StraRenziigen eine stralenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das stralenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraRenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukdrperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieBender Ubergang zu den
baulichen Bestédnden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewdhrleistet ist. Ein Widerspruch zum Raumord-
nungsgesetz ist durch diese Festlegungen nicht gegeben.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Ad 6: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemaR
4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung ,,Aligemeines Wohngebiet”, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegensténdliche Planungsgebiet ist gemal Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsétzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der Gbergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden, ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad 7: Die Beschreibung der stiadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Gem. § 41 Abs.1 72 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplanen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, eine Erh6hung oder Verringerung der im Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.
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Gem. § 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung kénnen die im Flichenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes Giberschritten werden. [...]

Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden; dafiir ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.

Ein, wie von lhnen angeregtes ,stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen far
Raumplanung®, ist im Bebauungsplanverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieBlich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteiiberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: , Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfliche gemdf3 Fldchenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig.”

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltmszahl die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehdrige Bau platzfliche ergibt. Die Festlegung fiir alle
Eigentiimer, die Bruttobauplatzflache vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, erméglicht fir alle Eigentiimer die héchstmégliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes.

Erginzend ist zu erwihnen, dass fiir einzelne Bauplatze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerhéhung mit die-
ser Verordnung erméglicht wird (Bauplatz H als Eckgrundstiick und 2 Grundstiicke im Bereich des Nahver-
kehrsknoten Don Bosco).

Speziell die Dichteerhéhung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung iiber Eck (Lirmschutz) und der festgelegten MindestgeschoBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteiiberschreitung aus stadtebaulichen Griinden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieRung am zukiinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der Bruttobauplatzflichen von C1 und C2, eingehalten ist.

Ad 8: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also
die StraRen im nordlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsflachen, StraBen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Gultigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschrankt ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegenstdndili-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusétzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fléichen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den dffentlichen Verkehr férdern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdindlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafgenbahn-Sidwest-Linie der néchste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.
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Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzschlissel entspricht den iiblichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad9: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fl&-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig dndern.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Méglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Beliiftung und Einsehbarkeit werden grundsétzlich iiber §13 des Stmk. BauG
geregelt. Die Uber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung hilt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflichen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht iiber alle Geschosse angebaut wer-
den.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
maRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Einwendung 30 (OZ 0038)

wle]

I Die betroffenen Grundeigentiimer geben bekannt, dass sie die Mecenovic Rechtsanwalt GmbH, vertreten
durch Dr. Werner Mecenovic, Rechtsanwalt, Burggasse 16/111, 8010 Graz, mit der Wahrnehmung ihrer
rechtlichen Interessen beauftragt haben. Dieser beruft sich gemdf: § 10 AVG auf die erteilte Vollmacht.

Il. Die betroffenen Grundeigentiimer der Gst. 1333/5, 1333/6 und 1333/11 der Liegenschaft EZ 1281 KG 63105
Gries (Bauplatz ,I" gemdf3 Bebauungsplanentwurf), im Folgenden kurz , Liegenschaft" bezeichnet, erheben
gegen den Bebauungsplan durch ihre ausgewiesene Rechtsvertretung nachstehende Einwendungen:

1. Zur Liegenschaft: Der Bebauungsplan ,zerschneidet" die Liegenschaft (siehe Abb. 1, rote Linie), wodurch die
Vereinigung der Grundstiicke gemdf§ 47 ROG 2010 rechtswidrigerweise unméglich wird und wofiir keine
sachlichen Griinde bestehen. Insbesondere darf eine der Widmung entsprechende Bebaubarkeit des aufler-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Gst. 1333/6 der EZ 1281 KG 63105 Gries nicht
eingeschrdnkt, erschwert oder unméglich gemacht werden.
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Abb. 1: EZ 1281 KG Gries mit
Kennzeichnung des Geltungs-
bereichs (rote Linie)

2. Interesse der Grundeigentiimer: Die Liegenschaft ist mit einem rechtmdfig errichteten Wohngebdude (Fal-
kenhofgasse 27} sowie einem Nebengebdude bebaut und durchgriint (siehe Abb. 2). Das Wohngebéude
wird von den Eltern der betroffenen Grundeigentimer bewohnt. Das Hauptinteresse der Grundeigentiimer
besteht darin, am bestehenden Gebdude zukiinftig Zu-und Umbauten vorzunehmen oder das bestehende
Gebdude durch einen zuldssigen Neubau im Sinne des 4.00 Fldchenwidmungsplans zu ersetzen.

Abb. 2: Blick auf die Liegen-
schaft in Richtung Siiden.
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Westlich und 6stlich stehen in der Nachbarschaft Gebdude in offener Bebauungsweise, Eine geschlossene
Bebauungsweise ist im gesamten Bebauungsplangebiet nicht gegeben und somit nicht ortsiiblich.

3. Bebauungsmaglichkeiten gemdf dem Flachenwidmungsplan: Gemdf dem 4.00 Fléchenwidmungsplan ist
die Liegenschaft zur Gdnze als vollwertiges Bauland - Allgemeines Wohngebiet WA mit einer Bebauungs-
dichte von 0, 6 -1,2 festgelegt. Die Liegenschaft weist eine Gesamtfldche von 1.111m? auf. Folgt man den
Festlegungen des Fldchenwidmungsplans, wére auf der Liegenschaft eine Bebauung mit einer Geschof3fld-
che von mindestens 666m? und maximal 1.333m? zuldssig. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegende Fldche umfasst eine Fldche von circa 744m?. Auf diesem Teil der Liegenschaft wére somit nur eine
Bebauung mit einer Geschof3flédche mindestens 446m? und maximal 892m? zuldssig.

4. Bebaubare Bereiche gemdf; dem Bebauungsplan: In Abhéngigkeit von den Baugrenzlinien und den vorgese-
henen drei-bis viergeschossigen Bebauung erméglicht der Bebauungsplan die Errichtung eines Gebdudes mit
einer Geschoffldche von maximal 15,5%12,5*3G + 10,5*12,5*1G= circa 712m? Fiir die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Teilfldche der Liegenschaft kann die im Flachenwidmungsplan festgelegte
Bebauungsdichte nicht voll ausgeschopft werden. Konkret schrénkt der Bebauungsplan die Bebauung um
circa 180m? ein, woraus ein wesentlicher und insbesondere génzlich unbegriindeter Nachteil resultiert. Ge-
mdf3 § 8 Abs 1 ROG 2010 gilt, dass Bebauungspléne nicht dem Fldchenwidmungsplan widersprechen diirfen.
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Der Bebauungsplan widerspricht hinsichtlich des eingerdumten Mafies der baulichen Nutzung dem Fldchen-
widmungsplan 4.0 und widerspricht als solches auch den raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen. Der
Bebauungsplan ist durch Erweiterungen der Baugrenzlinien derart anzupassen, dass die im Flachenwid-
mungsplan festgelegte Bebauungsdichte von max. 1,2 ausgenutzt werden kann.

. Ortsiibliche Bebauungsweise gemdf3 dem Bebauungsplan: Die unter Punkt 4.) angefiihrten Berechnungen
sind iiberhaupt erst dann umsetzbar, wenn die im Bebauungsplan festgelegte »geschlossene" Bebauungs-
weise méglich wird. In Anbetracht der ortsiiblichen offenen Bebauungsweise mit intakten Einfamilienhdu-
sern ist eine geschlossene Bebauungsweise im Bebauungsplangebiet mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit auszuschliefien. Dies wiirde die Bereitschaft aller Grundstiickseigentimer*innen erfordern, die
Bestandsgebdude abzubrechen und durch Neubauten in geschlossener Bebauungsweise zu ersetzen. Dies ist
de facto auszuschliefien, sodass eine der Flichenwidmung entsprechende Bebauung unméglich gemacht
wird.

. Zu den Baugrenzlinien: Die im Entwurf des Bebauungsplanes festgelegten Baugrenzlinien ignorieren den
rechtmdpig bestehenden Baubestand auf der Liegenschaft zur Gdnze (vgl. Abb. 3) und beinhalten nicht
nachvollziehbare bzw. vollkommen willkiirliche Planungsfestlegungen. Wie aus Abb. 3 ersichtlich, wird z.B.
auf Bauplatz ,G"" eine fldchig strukturierte Bebauung mit bis zu 2 GeschofSen und eine bebaubare Tiefe von
22,5m erméglicht, wihrend auf der Liegenschaft eine bebaubare Tiefe von maximal 12,5m festgelegt wird.
Es liegt somit eine nicht begriindbare Ungleichbehandlung vor.

Die festgelegte Baugrenzlinie ,,durchschneidet" das Wohnhaus Falkenhofgasse 27 und verhindert aus die-
sem Grund eine sinnvolle Weiterentwicklung des Bestands. Der Bebauungsplan hétte somit die Rechtswir-
kung, dass keine Zu- Umbauten, z.B. durch Ergdnzung eines weiteren Geschofes, zuldssig waren, was einen
unverhdltnisméRigen und nicht sachlich begriindbaren Eingriff in das Eigentumsrecht der betroffenen
Grundeigentimer darstellt.

4| Abb. 3: Ausschnitt aus dem
 Bauungsplan und Kennzeich-
" 4| nung der Liegenschaft.
i

Die Baugrenzlinien kénnten zumindest so gedndert werden, dass der rechtmdfiige Baubestand in den be-
baubaren Bereich aufgenommen und zugleich eine dem Fldchenwidmungsplan entsprechende Bebauung
jederzeit und ohne Abhdngigkeit von Dritten (Nachbarn) ermdglicht wird. Ein entsprechender Vorschlag ist
in Abb. 4 beispielhaft dargestellt.
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Abb. 4: Vorschlag Anderung
der Baugrenzlinie mit Bebau-
| ungsvorschlag.

Grundsétzlich liegt eine stidtebauliche Sondersituation vor, weil die Liegenschaft am westlichen Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Im Zusammenspiel mit den in Richtung Westen bestehenden
zwei Geschofiwohnbauten kénnte auf vertrdgliche und schlissige Art ein guter Ubergang zwischen einer
hofbildenden und strafienbegleitenden Bebauung bei gleichzeitiger Sicherung der Griinfldchen im Innenhof
erfolgen. Ebenso wiirde hierdurch der Baubestand rechtlich abgesichert und gegeniber Bauplatz ,G" eine
Gleichbehandlung gewdhrleistet. Aus Abbildung 4 ist die mégliche stidtebauliche Struktur ableitbar. In Rich-
tung Innenhof wire eine abgestufte Bebauung (3 bis 4 G an der Strafle, 2 G Richtung Hof) in Anlehnung an
Bauplatz ,G" vorstellbar.

. Zur Lage und Sinnhaftigkeit des Fahrradwegs: Durch die , Zerschneidung" der Liegenschaft entsteht eine
nicht bebaubare Restfliche auf Gst. 1333/6 KG Gries (siehe hierzu Punkt 1.).

Es bestehen jedoch grundsdtzlich ausreichend andere Méglichkeiten fir Radfahrer und Fuf3ginger, sodass
ein 6ffentliches Interesse an einem Radweg an der vorgesehenen Stelle nicht erkennbar ist. Zudem flhrt der
geplante Radweg in eine Sackgasse und liegt die Unterfiihrung unter der Bahn deutlich weiter westlich, so-
dass aus verkehrstechnischer Sicht kein Mehrwert erkennbar ist.

. Zum Geldndeprofil: Wie aus Abb. 5 erkenntlich weist der Bauplatz ,1" im bebaubaren Bereich eine Geldnde-
stufe auf, welche die Bebaubarkeit erschwert und insbesondere die Erschliefung bzw, Erreichbarkeit des In-
nenhofs erheblich beeintréchtigt. Der Hhenunterschied zwischen Strafienniveau und Innenhof betrdgt min-
destens 2,4 Meter, was zahlreiche Fragen zu den stddtebaulichen Kennwerten und zur Bebaubarkeit der Lie-

genschaft aufwirft.

Abb. 5: Geldndeprofil durch
Bauplatz ,1“, GIS Steiermark

B

Konkret ist unklar, ob und wie eine im Bebauungsplan als ,,Grenze Tiefgarage" geregelte Tiefgarage errich-
tet werden kénnte. Diesbeziiglich wird darauf hingewiesen, dass aus den baugesetzlichen Bestimmungen
keine hinreichende Definition hervorgeht, was unter , Tiefgarage" zu verstehen ist. Dies ist jedoch fir den
Bauplatz von wesentlicher Bedeutung, weil bei einer unter dem natiirlichen Geldnde liegenden Tiefgarage

69



erhebliche Hohenunterschiede von mindestens 6m entstehen kénnten. In Anbetracht der dadurch erforderli-
chen Rampenlédngen und daraus resultierenden Kosten wire eine wirtschaftliche Bebauung nicht méglich.
Es wird daher gefordert, anstelle der verpflichtenden Tiefgarage eine rdumlich iiberlagerte Doppelnutzung
festzulegen, wodurch der fldchensparenden und bodenschonenden Bebauungsweise ausreichend Rechnung
getragen wiirde und zugleich Kosten im Falle eines Neubaues gespart werden kénnten.

9. Zur Herstellung von PKW-Stellpldtzen: Zur Festlegung gemdf3 § 7 Abs 8 des Bebauungsplanes, wonach bei
einer Nettobauplatzgrofie von weniger als 800m2 die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplétzen
gern. § 89 Abs 4 Stmk. Baugesetzes entfillt, wird angenommen, dass es sich hierbei um eine Kann-Bestim-
mung handelt und die Errichtung von KFZ-Abstellplétzen jedenfalls zuldssig ist. Sollte die Bestimmung jedoch
ein Verbot von KFZ-Stellpldtzen bedeuten, wird dagegen jedenfalls Einwand erhoben.

10.Mangelnde Grundlagenforschung

Der Bebauungsplan beruht grundsdtzlich auf einer mangelnden Grundlagenforschung und fiihrt, wie in den

bisherigen Punkten dargelegt, zu einer massiven Einschridnkung auf einer als Bauland - Allgemeines Wohn-

gebiet mit einer Bebauungsdichte 0,6 - 1,2 festgelegten Liegenschaft, die dadurch zur Génze entwertet er-

scheint. Die einzelnen Problempunkte werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst und belegen

eine massive Wertminderung der Liegenschaft zufolge des Bebauungsplans:

e Der Bebauungsplan ,zerschneidet" die Liegenschaft.

* Der rechtmdfig bestehende Baubestand bleibt génzlich unberiicksichtigt, eine kiinftige Verdnderung des-
selben wird de facto unméglich gemacht

* Der Bebauungsdichterahmen des Flichenwidmungsplans ist nicht mehr ausschépfbar, dies fiihrt zu einer
erheblichen Wertminderung der Liegenschaft.

* Eine wirtschaftliche Nutzung und Bebauung ist nur in Abhéngigkeit von den - zukiinftigen - Nachbarn im
Rahmen einer geschlossenen Bebauungsweise méglich.

* Der Radweg ist nicht erforderlich und zerschneidet die Liegenschaft willkiirlich und sinnlos.

* Die Geléndesituation im Zusammenhang mit der erforderlichen , Tiefgarage" ist génzlich unklar, es dro-
hen erhebliche Kosten aufgrund der Rampenlénge, dies fiihrt zur Unwirtschaftlichkeit der Bebauung.

11.Rechtswidriger Eingriff in das Eigentumsrecht: Der Bebauungsplan fiihrt eindeutig zu einer Eigentumsbe-
schrénkung. Der Verfassungsgerichtshof vertritt die Auffassung, dass einem Liegenschaftseigentiimer Ver-
pflichtungen, die mit einer erheblichen Vermégensbelastung verbunden sind, auch dann, wenn sie im beson-
deren dffentlichen Interesse gelegen sind, nur auferlegt werden diirfen, wenn sie ihm wirtschaftlich zumut-
bar sind (VfSlg. 14.489).
Es liegt auf der Hand, dass die grundbiicherlichen Eigentiimer im Falle eines Verkaufes der Liegenschaft er-
hebliche Vermé&genseinbufSen hinnehmen miissen. Die Belastung der Liegenschaft mit den Rechtswirkungen
des Bebauungsplanes fiihrt eindeutig zu einem ,,merkantilen Minderwert".
Der Verfassungsgerichtshof (VfSlg. 20.294) vertritt die Auffassung, dass eine Norm, die eine entschédigungs-
lose Enteignung vorsieht, gleichheitswidrig sein kann, wenn durch eine Enteignung bestimmten Personen
nur Vorteile erwachsen und der Enteignete die gesamte Last allein zu tragen hat (verfassungswidriges Son-
deropfer).
Genau diese Voraussetzungen fiir ein verfassungswidriges Sonderopfer liegen 1m konkreten Fall vor.

Die betroffenen Grundeigentiimer werden im Falle der rechtskréftigen Erlassung des Bebauungsplanes den

Verfassungsgerichtshof anrufen. Eine Entschédigungsklage analog zu§ 44 StmkROG bleibt ebenfalls vorbe-
halten.

12.Schlussantrdge:
Es werden daher gestellt die Antrége,

e von der Erlassung des Bebauungsplanes abzusehen
in eventu

* die Anderungsvorschlige der Grundeigentimer zu beriicksichtigen.
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Einwendungsbehandlung:
Ad1: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die von Ihnen angefiihrten Grundstiicke Grdst: 1333/6 und Grdst:

1333/5 in Verbindung mit 1333/11 alle in der KG 63105, bilden jeweils ein Grundstiick im Sinne des Vermes-
sungswesens ab und sind gem. 4.0 Flachenwidmungsplan je Grundstiick mit unterschiedlichen Bebauungsdich-
ten ausgewiesen. So findet sich am Grdst: 1333/6 die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,3 - 0,4 und auf den Grdst: 1333/5 und 1333/11 die Ausweisung , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2.

Mit der Anhebung der Bebauungsdichte wurde in diesem Bereich fiir alle Grundstiicke mit der Dichte von 0,6 -
1,2 im Bauungsplanzonierungsplan eine Bebauungsplanpflicht festgelegt. Die Grenzen der bebauungsplan-
pflichtigen Gebiete wurden somit im Zuge der Erstellung des 4.0 Flachenwidmungsplanes mit 22. Marz 2018
rechtskraftig und sind in diesem Verfahren nicht veranderbar.

Festlegungen zu einem Bebauungsplan kénnen ausschlieBlich innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des jeweili-
gen Bebauungsplanes getroffen werden. Der Bebauungsplan 05.38.0 trifft beziiglich Vereinigungen keine Aus-
sagen zu Vereinigungen. Das von lhnen angefiihrte Grundstiick mit der Nummer Grdst: 1333/6 in der KG
63105 liegt auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes.

Ad2: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fla-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig méglichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentiimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren. Speziell das angefiihrte Hauptgebdude im Giiltigkeitsbereich dieses Bebau-
ungsplanes liegt im Schnittmengenbereich zwischen baulichem Bestand und moglicher bebaubaren Flache. Ein
Zu- und Umbau wird daher durch den Bebauungsplan 05.38.0 nicht ausgeschlossen.

Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebdude wie folgt konkretisiert:
»Bei bestehenden Gebduden aufierhalb der zur Bebauung bestimmten Flidchen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird erganzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:

»Flr Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildédcher zuldssig. “

- Ad3, 4: Entgegen ihrer Ausfiihrungen muss festgehalten werden, dass das Grdst: 1333/6 in der KG 63105 mit
einer Fliche von 367 m? It. Grundbuch, gem. 4.0 Flichenwidmungsplan als , Allgemeines Wohngebiet” mit ei-
ner Bebauungsdichte von 0,3 - 0,4 ausgewiesen ist. Lage, wie ausgefiihrt, auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

Die Grdst: 1333/5 und 1333/11 in der KG 63105 mit einer Gesamtflache von 744 m? It. Grundbuch, sind gem.
4.0 Flachenwidmungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewie-
sen und liegen, wie ausgefiihrt, innerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes. Fiir die Grundstii-
cke wurde im Bebauungsplan gem. §3 Abs.12 der Bauplatz | festgelegt.

Inhaltlich darf festgehalten werden, dass der Bebauungsplan die Eigentumsverhdltnisse dahingehend bertick-
sichtigt hat, indem die bebaubare Flache, also jene Flache die von den Baugrenz- und Baufluchtlinien begrenzt

wird, bis zur gemeinsamen Grundgrenze der Grundstiicke 1333/6 und 1333/5 gezogen wurde.

Somit ist eine bauliche Ausniitzbarkeit der im Bebauungsplan verorteten Grundstiicke 1333/5 und 1333/11in
der KG 63105, in Kongruenz mit der im Flaichenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte von 0,6 -1,2 im
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Sinne der Festlegungen dieses Bebauungsplanes moglich. Der Bebauungsplan 05.38.0 entspricht somit dem
4.0 Flachenwidmungsplan.

Eine angeregte Baumassenverschiebung von Grundstiicken auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches in den Gltig-
keitsbereich dieses Bebauungsplanes, ist aus fachlicher Sicht nicht méglich.

Ad5: Auf Grund der bestehenden kleinteiligen Struktur und einer stadtebaulich langfristigen Entwicklung, auch
mit kleinteiligen Bestanden in diesem Gebiet ware eine Konkretisierung der Bebauungsweise nur zum Nachteil
der bestehenden Eigentiimer. Die Baumassenverteilung ist wohl Giberlegt und ermoglicht langfristig, speziell
bei Neubauten welche die Dichte gem. der Festlegungen des 4.0 Flaichenwidmungsplanes konsumieren wollen,
die gewiinschte gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise.

Betreffend Abstande kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in §13 Abs 8 Festle-
gungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden regelt. Diesbeziiglich darf
auf § 4 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass "innerhalb
der Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig”
sind.

Ad6: Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaglichkeiten im
Planungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunfts-
orientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer innerhalb des
Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes die gleichen Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bau-
land zu entwickeln. Regelungen zu Flachen auRerhalb des Giiltigkeitshereiches dieses Bebauungsplanes kon-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine stralenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das stralenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Den von lhnen vorgeschlagenen Anderungen kann aus fachlicher Sicht unter Bedacht der raumplanerischen
Planungsinstrumente wie 4.0 Stadtentwicklungskonzept, 1.0 Raumliches Leitbild und der 4.0 Flachenwid-
mungsplan nicht gefolgt werden. Zur baulichen Weiterentwicklung des Bestandes wird auf Beantwortungs-
punkt 2 verwiesen.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
maélRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Ad7: Die Grundidee der Verlangerung der Wiesengasse in Richtung StaatsbahnstralRe folgt einem bereits sehr
langen fachlichen Diskurs. Die topographischen Gegebenheiten sind bekannt. Durch den zukiinftigen Ausbau
der Geh- und Radweginfrastruktur im Gesamtgeviert wird lhrer Einwendung Folge geleistet und auf die Festle-
gung eines Geh- und Radweges in ungefahrer Lage zwischen der Falkenhofgasse und der Staatsbahnstralle ver-
zichtet.

Ad 8: Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurde der beschriebene Niveausprung erhoben und bei der Erstel-
lung des Bebauungsplanes 05.38.0 entsprechend beriicksichtigt. Diesbeziiglich darf auf die Beschreibung im
Erlduterungsbericht und folgende Festlegungen in der Verordnung verwiesen werden:

GemaR §8 Abs.13 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind Geldndeverdanderungen nur zu geringfiigigen
Adaptionen im AusmaR von max. 0,5 m zuldssig. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplat-
zen, im Bereich von Baumpflanzungen und beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden oder Ni-
veauspriingen zuldssig.

Im Bebauungsplan sind somit hohere Gelandeveranderungen im Bereich von Niveauspriingen zuldssig. Das
AusmaR und die gestalterische Beurteilung erfolgt im nachgereihten Bauverfahren.
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Um einen Widerspruch innerhalb der Verordnung zum Bebauungsplan zu bereinigen wird § 8 Abs.14 wie folgt
erganzt: , Diese Festlegung gilt nicht fiir die Angleichung von Niveauspriingen die an das éffentliche Gut an-
grenzen.”

Der Terminus “Tiefgarage” kann It. dem Wérterbuch ,Duden” auch mit dem Begriff ,,unterirdische Garage”
gleichgestellt werden und kann im Sinne des allgemeinen Sprachgebrauchs durchaus eines allgemein verstiand-
lichen Begriffs zugeordnet werden. Zur Verwendung dieses Begriffes in der Landesgesetzgebung wird exempla-
risch auf §15, §89 des Stmk. BauG. verwiesen werden. Die maximal zuldssigen AuBengrenzen sind im Planwerk
zum Bebauungsplan festgelegt.

Gem. der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wird zu den PKW-Abstellplidtzen, deren Verortung am jeweili-
gen Bauplatz und deren 6kologischer Umsetzung, Folgendes festgelegt (Auswahl):

GemaR § 4 Abs.6 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind im Plan zusétzliche Grenzlinien fiir Tiefgara-
gen festgelegt.

GemadR § 7 Abs.3 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind fiir Wohngeb&ude mit bis zu drei Wohnein-
heiten maximal zwei PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zulassig.

GemadR § 7 Abs.4 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind fiir Wohngebdude mit mehr als drei
Wohneinheiten im Erdgeschoss maximal zwei PKW-Abstellpldtze geb3dudeintegriert, innerhalb der Baugrenz-
und Baufluchtlinien zuldssig.

GemaR § 7 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan sind bei Neubauten mit mehr als drei Wohnein-
heiten alle weiteren PKW-Abstellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen zu errichten.

GemaR § 7 Abs.8 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan entfillt bei einer NettobauplatzgroRe von weniger
als 800 m? die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplitzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

GeméR § 8 Abs.11 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und
unterbauten Freibereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Héhe niveaugleich mit dem an-
grenzenden Geldnde zu (iberdecken.

Speziell bezogen auf den eingebrachten Bauplatz | mit einer BauplatzgréRe von 744 m? kann festgehalten wer-
den, dass der Eigentiimer auf Grund der BauplatzgréRe grundsatzlich die Wahl hat, ob eine Tiefgarage errich-
tet werden soll oder nicht. Sollte sich eine Errichtung einer Tiefgarage aus den erwihnten wirtschaftlichen
Griinden nicht méglich sein, so hat der Liegenschaftseigentiimer die Méglichkeit gem. § 7 Abs.8, eben keine
Tiefgarage zu errichten. Des Weiteren ist es, je nach baulichem Entwicklungsszenario méglich PKW Stellplitze
gem. § 7 Abs.3 und 4 zu errichten. Betreffend der ErschlieRung von Tiefgaragen darf darauf hingewiesen wer-
den, dass Tiefgaragen nicht nur iiber Rampen, sondern auch iiber Aufziige erschlossen werden kénnen.

Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gel-
ten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen Méglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu ent-
wickeln.

Ad 9: Die Festlegung ist wie angenommen eine Kann-Bestimmung.

Ad 10: Im Zuge der Grundlagenermittlung zur Erstellung dieses Bebauungsplanes wurde speziell in Bezug auf
die Eigentumsverhéltnisse, die baulichen Bestande, den Verlauf des natiirlichen Gelindes, als auch auf die
Baumbesténde besonderen Wert gelegt. Es wird diesbeziiglich auf den Inhalt des Planwerks, der Verordnung
und die Ausfiihrungen im Erlduterungsbericht verwiesen.

Wie bereits in Punkt 1 ausgefiihrt, findet keine ,,Zerschneidung der Liegenschaft” statt, da die von lhnen ver-
tretenden Mandant:innen mehrere Grundstiicke im Sinne des Vermessungsgesetzes mit unterschiedlichen
Ausweisungen im 4.0 Flachenwidmungsplan besitzen.
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GréRe und Zuschnitt des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes erfolgte im Zuge der Erstellung des 4.0
Flichenwidmungsplanes im Deckplan 1 ,Bebauungsplanzonierungsplan®, welcher mit 22. Marz 2018 rechts-
kraftig wurde. Eine Ausweitung des Bebauungsplangebietes ist auf dieser rechtlichen Ebene der Raumplanung
nicht moglich.

Betreffend des Flichenwidmungsplanverfahrens zum 4.0 Fldwi darf erwdhnt werden, dass die grundbiicherli-
chen Eigentiimer der genannten Liegenschaften im Jahr 2017 schriftlich zur 4.0 Flaichenwidmungsplanerstel-
lung eingewendet haben und somit in das Verfahren zur Erstellung des aktuellen Flachenwidmungsplanes inkl.
seiner Deckpldne miteingebunden waren.

Ad 11: Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgirtel” wurde unter Bedacht des verfas-
sungsrechtlichen Gleichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der Wahrung der Raumord-
nungsgrundsitze gem. dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes erstellt. Er bildet die rdumlichen, als
auch strukturellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen
der Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Bertick-
sichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
méRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Einwendung 31 (OZ 0039)

o[...] Zum o.a. Bebauungsplan ,,Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgdirtel” V. Bez., KG 63105 Gries, erhebe ich
fristgerecht Einspruch und begriinde wie folgt:

Abgegekiirzt und punktuell sind der Plan an sich und die Begriindung fehlerhaft und falsch und kénnten keinem
Einspruch ihrerseits standhalten!

Weiters besteht ihr Interesse vornehmlich darin, die Verkehrs- und Wohnentwicklung noch weiter zu schddigen
und verschdrfen!

Ihr vernehmliches Interesse konzentriert sich darauf, den Investoren Granit und IFA deren Gewinne zu maximie-
ren! Anstatt diese beiden aufzufordern, diese Areale vom stédndigen Unrat und illegaler Besetzung zu befreien,
schwebt diesen offenbar, die Griindung einer Granitcity vor Augen! Dies neben der Iidngst vorherrschenden Be-
vorzugung fir Granit in der Feldgasse und Umfeld!

Die Aufstellung von 30 Stiick Halteverbotstafeln auf 800m ohne jedwede vorherrschende Gefdhrdung ist nach
IFG ohnedies zu begriinden! Unsere Parksituation ist eine Schande, bzw. Diskriminierung fiir unsere Bewohner!
Sdamtliche sinnvollen Anregungen der Exekutive wurden abgelehnt. Die Stadt kénnte Einnahmen lukrieren,
stattdessen parken hier Nichtgrazer, Nicht&sterreicher (also Nova Fliichtlinge) monatelang GRATIS!

Ihr wollt Baumbestand vernichten um neue zu setzen!?! Und dafiir Wertminderung der Grundbesitzer ins Spiel
bringen!

Der Kommunismus ist in Graz angekommen!”

Einwendungsbehandlung:

Grundsétzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldnen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmiRige Besténde verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sud - Lazarettgiirtel” liegt gemaR 4.0
Flichenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung ,Allgemeines Wohngebiet”, entlang der Ho-
henstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.
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GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspldne zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsitzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist eine hoheitliche Planungsaufgabe der Gemeinde, zustandig fiir die
Erstellung von Bebauungspladnen ist das Stadtplanungsamt. Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich ver-
pflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstimmung mit den stadtischen Abteilungen und
der LandesstraBenverwaltung, Bebauungsplane in bebauungsplanpflichtigen Gebieten zu erstellen. Dies erfolgt
unter Bedacht des verfassungsrechtlichen Gleichheitsgrundsatzes, dem Stufenbau der Rechtsordnung und der
Wahrung der Raumordnungsgrundséatze gem. dem Steiermirkischen Raumordnungsgesetz.

Eine Bevorteilung von Investoren ist im Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel”
nicht vorhanden.

Ad Verkehr: Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch In-
nenentwicklungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flichenrecycling in bebauten Gebieten
angestrebt. Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die
Abhangigkeit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtge-
bietes fiir FuRgdnger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren. Spe-
ziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualititen im 6f-
fentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen Strafen, eine Aufwertung
des Griinraums im 6ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der 6ffentliche Raum, also die
StraBen im nérdlichen Lazarettfeld, allen Birger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsflichen, StraBen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Giiltigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplitze ebendort beschrinkt ist.

Einwendung 32 (OZ 0040)
»[..] zu dem oben angefiihrten Bebauungsplan Entwurf erhebe ich folgende Einwendungen:

Grundsdtzlich hat dieser Bebauungsplan fiir mich keinen erkennbaren Mehrwert fiir die Anrainer und fiir mich
selbst.

1. Einwendung

Die Ldrmbeldstigung wird hier nicht reduziert, sondern deutlich gesteigert:

— Vorhaben eines Strafienbahnausbaus direkt vor der Haustiire (Hohenstaufengasse) — Beldstigung durch Er-
schiitterung und Strafienbahnldrm

— deutlich hbheres Verkehrsaufkommen aufgrund des geplanten Zuzugs und der damit verbunden Zu- und Ab-
fahrten

— erhebliche Mehrverschmutzung durch deutlich mehr Bewohner Zigarettenstummeln, Papier, Plastikflaschen,
Dosen usw. werden jetzt schon im grofien Ausmap einfach iiber den Zaun geworfen!

2. Einwendung

Meine Anschliisse wie Wasser, Gas, Strom, Kanal usw. sowie die Sicht- und Schmutzschutzhecke (Thujen) befin-
den sich auf der Hohe der Baumreihe. Dies wiirde fiir mich erhebliche Mehrkosten fiir die Verlegung der An-
schliisse und Neubepflanzung bedeuten.

Bezugnehmend auf §9 der VO Sonstiges: Eine Einfriedung ist nur in nicht blickdichter Form zuldssig.
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Dieser Punkt ist nicht akzeptabel, da wie schon oben angefiihrt die Verschmutzung durch Passanten schon jetzt
erheblich ist. Die blickdichte Hecke stellt einen enormen Mehrwert nicht nur als Sicht und Schmutzschutz, son-
dern auch als Lebensraum diverser Végel da. ‘

3. Einwendung:

Zerstdrung vorhandener Grinfldchen und Fldchenversiegelung.

Derzeit findet man eine intakte Einfamilienhaussiedlung mit sehr vielen griinen Oasen vor.

Diese Griinflichen wiirden durch die geplanten Nachverdichtungen verschwinden.

Auch die vorgeschlagene Bepflanzung der neuen Baumreihe, kann das nicht ausgleichen. Diese befinden sich
auf Privatgrund und wiirden erst nach Abriss der vorhandenen Gebdude realisiert werden kénnen.

Diese Zerstérung kann, in einer Zeit, in der es umso wichtiger ist, Grinfldchen und Lebensraum von diversen
Wildtieren (Igel, Végel usw) die in solchen Gérten leben, nicht die Intention der Stadt Graz sein.

4. Einwendung

Der Bebauungsplan stellt eine Einschrénkung fiir die betroffenen EFH-Parzellen da.

Zubauten sind gemdf3 §10 Bestehende Gebdude unzuldssig, d.h. will ein Eigentiimer*innen das bestehende Ge-
béude erweitern, muss dieses zuerst abgerissen und nach den entsprechenden Baugrenz- und Baufluchtlinien
neu errichtet werden. Die Neubauvorgaben mit Mehrparteienhéuser stellt einen erheblichen Eingriff in die
Struktur der vorhanden EFH Siedlung da.

5. Einwendung :

Die Interessen der Eigentiimer der bestehenden EFH-Parzellen wurden in diesem Plan nicht beriicksichtigt.
Nach Durchsicht des Bebauungsplans werden nur Interessen der antragstellenden Investoren beriicksichtigt.
Dies wiederspricht dem Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen gewissenhaft und nach be-
stimmten Kriterien abgewogen werden miissen. Ein Interesse an neuen Wohnungen in diesem Wohnbereich
mit Blick auf die Auslastung diverser anderer Wohnbauprojekte ist fiir mich nicht nachvollziehbar.

Ich ersuche héflich um Uberarbeitung des oben angefiihrten Bebauungsplanes und Beriicksichtigung meiner
Einwdnde.”

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die geplante

Strafienbahntrasse in der Hohenstaufengasse wird flichenmdfig im Bebauungsplan beriicksichtigt, ist aber
nicht direkt Gegenstand des Bebauungsplans. Prinzipiell kann gesagt werden, dass in der Stadt Graz bei Stra-
Renbahnneubauten zur Reduktion von Erschiitterungen standardmapfig ein sehr aufwendiger Aufbau mit Feder-
Masse-System zur Umsetzung kommt.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss
eines Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungs-
plangebiet zu einem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berticksichtigt
die Stadt Graz beim gegensténdlichen Bebauungsplan sowohl! Fléchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs
auf Geh- und Radwege sowie auf den éffentlichen Verkehr férdern, als auch Flichen die eine Verbesserung der
Situation fiir den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden missen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegensténdlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten berticksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante StrafSenbahn-Siidwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.
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Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten MafSnahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf3 umgesetzt werden.

Ad2: Grundsitzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplinen keine direkten Auswir-
kungen auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festle-
gungen fiir zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im &ffentlichen Interesse ist die Fli-
chenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflichen inner-
halb des Planungsgebietes. Ein strategisches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, moglichst viel motorisierten
Individualverkehr vom Inneren des Gevierts fernzuhalten und die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels
eben iber diesen zu erschlieBen. Diesbeziiglich wurde in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen und
der LandesstraRenverwaltung fiir die Grundstiicke entlang des Lazarettgiirtels ein ErschlieRungskonzept mit
gebiindelten Zufahrten erarbeitet.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig &ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt durchge-
fihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflachenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.

Ad 3: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKW-Stellplitzen in Tiefgaragen mit adidquaten
Uberschiittungshéhen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begriinten Dachern, Vorgartenzonen und Griinfla-
chen, bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fiir eine zukunftsorientierte stadtische Bebauung
ab.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben: , Natiirlich verfiigt jedes Gehdlz im stédtischen Bereich iiber einen Wert und sollte — unge-
achtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt jedoch oftmals
einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbédume einerseits und der erforderlichen bauli-
chen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandshbaum be-
wertet. Auf Basis der Standorte, der Baumzusténde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen Kon-
text die jeweilige , Erhaltungswiirdigkeit”. Diese trigt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten
mafigeblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.”

Ad 4: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fla-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Fliche, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebaude wie folgt konkretisiert:
~Bei bestehenden Gebduden aufierhalb der zur Bebauung bestimmten Fléichen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuléssig”.

Im Erlauterungsbericht wird ergénzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
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§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt ergénzt:
Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.”

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straBenabge-
wandte Gesamtquartier einen Lirm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhdhen dermaBen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestianden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad 5: Grundsitzlich ist festzuhalten, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist und im Bestand eine kleintei-
lige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Flachenwidmungsplan) besteht.
Im Zuge der Revision des 4.0 Flaichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Planungsgebietes die Bebauungs-
dichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Planungsgebiet langfristig andern.
Nahezu jedes Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig méglichen bebaubaren Flache, definiert durch
die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten, als auch
der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu allen Ei-
gentiimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festlegungen im
Planwerk zu generieren.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Berticksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

GemiR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flaichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplédne zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklérung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraRenverwaltung, Bebauungsplane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Méglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zu Flichen auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstanden kén-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.

Einwendung 33 (OZ 0041)

J[...] ich widerspreche fristgerecht dem Bebauungsplan 05.38.0 , Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgirtel” V.
Bezirk, KG 63105 Gries vom 13.12.2023. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:

1. Auf das architektonische Stadtbild in unserem Viertel wird, wie man den vorgegebenen GebdudehGhen und

den vorgeschriebenen Flachdédchern mit einer max. Neigung von 10 Grad entnehmen kann, von den Zustdn-
digen offensichtlich kein Wert gelegt, was eine Verschandelung des ganzen Viertels gleichkommt.
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2. Der Wohnbau, welcher entlang des Lazarettgiirtels entstehen wird, ist aufgrund des Strafen- und Verkehrs-
ldrmes sicherlich kein hochwertiger und fiihrt somit unausweichlich zu einer Verschlechterung des sozialen
Umfeldes, welcher zurzeit im ganzen Siedlungsgebiet des ,Lazarettfeldes” vorherrscht.

3. Aufgrund der zuldssigen Bebauungsdichte und der gekuppelten bzw. geschlossenen Bauweise, welche im
Bebauungsplan zuldssig ist, kommt es zu keiner ausreichenden Oberfldchenwdsser Versickerung. Dies wird
auch durch eine zuliissige Uberschreitung der im Fldchenwidmungsplan festgesetzten Héchstwerte der Be-
bauungsdichten nochmals verstdrkt.

4. Nur Aufgrund eines geplanten Wohnbaus auf den Grundstiicken C1 und C2 welcher gemdf3 diesem Bebau-
ungsplan und dem Flidchenwidmungsplan um die 80 Wohneinheiten hervorbringen kénnte stellt sich schon
die Frage, wo alle Personen insbesondere die Kinder sich aufhalten sollen, wenn keine éffentlichen Griinfld-
chen vorhanden sind, geschweige Kinderspielpldtze oder dhnliches.

5. Im Erléuterungsbericht wird festgehalten, dass das Planungsgebiet eine mdfige bis dichte Bestockung mit
Strduchern, Laub- und Nadelbdumen aufweist, welche aber keine ,, Erhaltungswiirdigkeit” hat, trotzdem
aber wichtige Funktionen erfiillen, was schon ein Widerspruch in sich ist. Alle im Planungsgebiet vorhanden
Bestandsbdume sind gesund und weisen keine Schddigungen auf. Jeder Strauch bzw. Baum hat in unserer
Stadt eine Erhaltungswiirdigkeit und ist somit schiitzenswert auch und insbesondere gegeniiber neuem
Wohnbau. Die Erhaltung und Verbesserung des Baumbewuchses ist im stédtischen Bereich von Wichtigkeit.

6. Durch den geplanten neuen Wohnbau und die festgeschriebenen Tiefgaragen welche verpflichtender Weise
hinzukommen kommt es zu einem noch héherem Verkehrsaufkommen welches die jetzt schon (berlastete
Hohenstaufengasse nicht mehr aufnehmen kann. Des Weiteren hat man sich noch gar keine Gedanken ge-
macht, falls es doch zu einem Bau der StrafSienbahnlinie 8 kommt. Weiters sind Zu- und Ausfahrten von Tief-
garagen nicht im éffentlichen Interesse und haben somit nichts in einem Bebauungsplan zu suchen. Dies
liegt nur im Interesse von Investoren und nicht der Stadt Graz.

7. Die Gebdudehdhen entlang des Lazarettgiirtels sind mit 5-6 Geschossen und 4 Geschossen in der Wiesen-
gasse und der Hohenstaufengasse viel zu hoch. Durch diese Héhen und einer gekoppelten Bauweise ist ein
Luftdurchzug in der ganzen Siedlung nicht mehr gewdhrleistet und erhéht nur das Feinstaubaufkommen,
welches im Bereich Don Bosco schon jetzt am héchsten in Graz ist.

Aufgrund der Nichtbeachtung dieser Punkte ergibt sich eine drastische Verschlechterung der Wohn- und Le-
bensqualitdt fiir alle Anrainer in unserem Viertel.

Ich fordere Sie auf, diesen Entwurf noch einmal zu Gberpriifen und um eine Neuauflage des Bebauungsplans.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1, 2: Durch kompakte Bauvolumina, der Verbringung von PKW-Stellpldtzen in Tiefgaragen mit addquaten
Uberschiittungshéhen, Regelungen zu Baumpflanzungen, begriinten flach geneigten Diachern, Vorgartenzonen
und Griinfldchen bildet dieser Bebauungsplan ein ausgewogenes Paket fiir eine zukunftsorientierte stadtische
Bebauung ab.

Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflachen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstau-
fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das (ibrige sog. noérdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl tiberlegt und ermoglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straBenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflachen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflichen vor
Larmemissionen schitzt.

Ein Bebauungsplan kann keine Vorgaben dazu festlegen, wer zukiinftig wo eine Wohnung beziehen wird.
Es gilt der Gleichheitsgrundsatz.



Ad 3: Der Bebauungsplan ,,05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” wurde vom Referat fiir Gewasser
und Hochwasserangelegenheiten gepriift. Im gegenstandlichen Bebauungsgebiet befindet sich kein bekanntes
Oberflichengewiésser und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflichen ausgewiesen. Zudem liefert
auch die stidtische FlieRpfadkarte keinen Hinweis auf eine besondere Dichte an zu erwartenden Oberflachen-
bzw. Hangabfliissen. GemaR der Versickerungskarte der Stadt Graz ist eine Versickerung der Oberflachenwas-
ser wahrscheinlich problemlos maglich. Kompakte Bauvolumina, die Verbringung von PKW-Stellplatzen in Tief-
garagen mit addquaten Uberschiittungshéhen, Regelungen zu Baumpflanzungen und begriinten Dachern,
reduzieren ein negatives Abflussverhalten von anfallenden Niederschlagswéssern. Aus Griinden des Klima-
schutzes, im Sinne der Regenwasserretention und der damit verbundenen Kihlungseffekte werden betreffend
der Gestaltung der zukiinftigen Dachlandschaft ausschlieRlich begriinte Flachdacher und begriinte flach ge-
neigte Diacher mit einer Dachneigung bis max. 0 Grad festgelegt. Im Detail werden diese Punkte im Einzelbau-
verfahren abgehandelt. Diesbeziiglich muss auf die nachgereihten Bauverfahren verwiesen werden.

Ad4: Diese raumlichen Festlegungen des Bebauungsplanes erméglichen es, je Bauplatz entsprechende be-
griinte Freirdume fiir die Wohnnutzung zu schaffen. Zur Umsetzung von Kinderspielpldtzen gem. §10 Stmk.
BauG., muss auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen werden.

Ad 5: Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben: ,Natiirlich verfiigt jedes Gehdlz im stddtischen Bereich iiber einen Wert und sollte —
ungeachtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt jedoch
oftmals einen Abwégungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits. Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum
bewertet. Auf Basis der Standorte, der Baumzustdnde und der Baumarten ergibt sich dann im planerischen
Kontext die jeweilige , Erhaltungswiirdigkeit”. Diese trdgt unter Berlicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten
mafgeblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so ei-
nen wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kdnnen.”

Ad 6: Die Festlegungen zur Verbringung der PKW-Stellplitze erfolgt im raumordnungsrechtlichen Verfahren im
Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlassung eines Baube-
scheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des Giiltigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes, haben auf die Ver-
ordnung abzustellen. GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c des StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage
der Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstadtische Be-
dienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die bestehende Erschliefung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.

Die zukiinftige ErschlieRung mit der StraRenbahn wird dieses Angebot zusatzlich aufwerten.

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergiérten sind fuRliufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Baupldtzen in einer Stadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem. § 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren méglich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Verkehrsflichen dienen der Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflachen
sind Flachen, die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen und somit auch fiir alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKW-Stellpldtzen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in § 7 der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: ,Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes berlcksichtigt die Stadt Graz
beim gegensténdlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
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Radwege sowie auf den dffentlichen Verkehr férdern, als auch Flédchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zurlick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungsplénen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fldchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen StrafSenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Straffenbahn-Siidwest-Linie der ndchste Schritt in
der Ausweitung des StrafSenbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten MafZnahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmafl umgesetzt werden.”

Ad 7: Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettglirtel” bildet die raumlichen, als auch
strukturellen Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der
Planungsabteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Berticksichti-
gung der Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Die rhythmisierte Unterbrechung der Bauvolumina durch die
kleinteilige Stralenstruktur (Nord-Stid Hauptwindrichtung) ermoglicht auch zukiinftig eine ausreichende
Durchliftung.

Ad Emissionen: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auf seinen Giiltigkeitsbereich be-
schrankt ist und keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der hohergereihten Stralen-
ziige regeln kann. Was der Bebauungsplan jedoch kann, ist anhand der Baumassenverteilung eine Verbesse-
rung fiir das dahinterliegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf
die ortlichen Gegebenheiten, indem zu den stark emittierenden StraBenziigen eine straRenbegleitende Bebau-
ung vorgesehen ist, die fiir das stralenabgewandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet.
Die Emissionen die liber die ibergeordneten StraRenziige in das Geviert emittieren, werden durch die ge-
plante Baustruktur zukiinftig besser abgeschirmt, es ist somit von einer Verbesserung auszugehen.

Einwendung 34 (OZ 0042)

»[...] Ich méchte mich hiermit den Einwédnden gegen den o.a. Bebauungsplan anschliefSen.
Eine 5 m Vorgartenzone finde ich unzumutbar bei den aktuellen Grundstiickspreisen.”

Einwendungsbehandlung:

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungspldnen keine direkten Auswirkungen
auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fur zukiinftige Bauvorhaben getroffen.

Dies betrifft auch die Gestaltung der eingewendeten 5 m tiefen Vorgartenzonen, welche natiirlich im Eigentum
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer verbleiben. Der Bebauungsplan definiert diesbeziiglich gestalterische
Festlegungen in Form von BegriinungsmaRBnahmen und Baumpflanzungen, um zukiinftig eine Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdaten im 6ffentlichen Raum zu gewahrleisten.

Einwendung 35 (OZ 0043)

»[-..] Im Folgenden meine Einwendungen zum geplanten Bebauungsplan:
Allgemeine Einwendungen:

e Finwendung 1: Der vorliegende Bebauungsplan dient ausschliefilich den Interessen von Bautrdgern, die den
Bestand abtragen und neu bauen wollen.
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In der gesamten Verordnung wird dem Eigentiimer in §10 ,, Bestehende Gebdude” lediglich mitgeteilt, dass
Zubauten in Zukunft unzuldssig sind, was eine absolute Verschlechterung des jetzigen Zustandes ist.

Die Interessen von jetzigen Eigentiimern, die nicht vorhaben ein Mehrparteienhaus zu errichten, werden ig-
noriert bzw. mit den vorgegebenen Bebauungsdichten, Baufluchtlinien und Baugrenzlinien wird die Neuer-
richtung eines Gebdudes auf einem einzelnen Grundstiick praktisch unméglich gemacht. Das kommt einer
Vertreibung der Eigentiimer auf Zeit zugunsten von Bautrdgern, die mehrere Grundstiicke kaufen kdnnen
und dort Mehrparteienhduser errichten kénnen, gleich. (siehe auch Einwand Baugrenzlinien Falkenhofgasse
30)

Es entsteht der Eindruck, dass bestehende EFH Besitzer hier bestenfalls komplett ignoriert werden, denn
sdmtliche Vorgaben in der Verordnung sind sehr spezifisch auf grofie Neubauten zugeschnitten (Zwang zum
Baum planzen, Abtretungsgrund bei Neugenehmigung des Gartenzaunes, ...).

Es wird im Bebauungsplan keinerlei Riicksicht darauf genommen, dass Bestandsbesitzer in Zukunft kleinere
genehmigungspflichtige Bauvorhaben, wie Carports, neuen Gartenzaun, etc. realisieren. Sie unterliegen laut
Plan Richtlinien wie beim Bau eines Wohnblocks. Das reduziert die zukiinftige Nutzbarkeit der
Bestandsgebdude und beeinflusst die Lebensqualitét der Eigentiimer somit negativ. Es wird wohl in Zukunft
vermehrt zu Leerstandsruinen wie auf 1335/77 kommen, wo verfallende Gebdude darauf warten, dass ein
Bautrdger geniigend Grundstiicke fiir eine sinnvolle Bebauung zusammenkauft.

Einwendung 2: Ob eine dermafien dichte Bebauung in der Wiesengasse und Falkenhofgasse mit der jetzi-
gen Straflenbreite sinnvoll ist, muss bezweifelt werden. Selbst wenn die Bauplétze C1, C2, 1335/93, D, E
und 1335/86 iber den Lazarettgirtel erschlossen werden, wird die Verkehrsbelastung in der Wiesengasse
und Falkenhofgasse erheblich ansteigen, sollten jemals alle Bebauungsfldchen in der zweiten Reihe genutzt
werden. Dass hier eine duflerst dichte Besiedlung angedacht wird, obwohl die Strafie mit der jetzigen viel
geringeren Besiedlungsdichte schon an ihre Grenze stéf3t, scheint nicht zielfiihrend zu sein. Zumal der Ab-
tretungsgrund in der Wiesengasse fiir einen Gehsteig geplant ist.

Einwendung 3: Die Erschliefung der Baupdtze C1, C2, 1335/93, D, E und 1335/86 (iber den Lazarettgiirtel
wirkt duferst problematisch. Tiefgarageneinfahrten direkt vom Giirtel sind wohl kaum férderlich fiir einen
guten Verkehrsfluss. Ein Problem hierbei ist sicherlich die oben bereits erwéhnte schmale Wiesengasse. Das
wirft allerdings eher die Frage auf, ob eine dermafien hohe Nachverdichtung hier iberhaupt sinnvoll még-
lich ist.

Einwendung 4: Ein weiterer fraglicher Punkt ist, ob es in Graz eine weitere Nachverdichtung in einem Ge-
biet mit kleinteiliger Bebauung mit Einfamilienhdusern und Gdrten braucht. In den letzten Jahren wurden
ganze Stadtteile mit einer erheblichen Anzahl von neuem Wohnraum erbaut (z.B. Reininghaus, Bauprojekte
am Gelénde der ehemaligen Kirchnerkaserne oder Smart City).
Gemeinsam mit der éffentlichen Diskussion iber Wohnungsleerstdnde ist es absolut nicht verstdndlich, dass
hier in einem kleinteilig dicht besiedelten Gebiet nachverdichtet wird, ohne Riicksicht auf Bestandsgebdude
und mit dem Ziel Bestand abzubrechen und Neubau zu erzwingen.
Insgesamt dréngt sich der Eindruck auf, dass hier einzig und allein die Interessen von Bautrdgern, die Grund-
stiicke besitzen, beriicksichtigt wurden. Die Interessen von Privatpersonen die kein Interesse an Neubau ha-
ben, sondern an Erhalt und Ausbau von Bestandsobjekten, werden durch den Bebauungsplan bestenfalls
ignoriert, zumeist jedoch sogar verhindert.
Dadurch wird auch der Wert der Grundstiicke in der Planungszone jedenfalls verringert. Ein Verkauf ist prak-
tisch nur mehr an Bautrédger méglich. Wer mdéchte schon ein Einfamilienhaus kaufen bei dem praktisch keine
baulichen Verdnderungen oder Ergdnzungen mehr méglich sind. Ein Bautréger hingegen wird wohl ein Be-
standshaus sogar als wertmindernd sehen, da es sowieso abgebrochen und neu gebaut wird. Ein Schaden
der sicherlich jedem Grundstiickseigentiimer im Planungsgebiet droht.

Falkenhofgasse 30 spezifische Einwendungen: Aufgrund der Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Mindestbe-
bauungsdichte ergeben sich folgende Probleme:
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Einwendung 5: Da bei einem Neubau die Mindestabstinde zum Nachbarhaus eingehalten werden miissen,
ist es nicht méglich ein dquivalentes Haus auf dem Grundstiick zu errichten. Um auf die Mindestdichte von
0.6 zu kommen ist zumindest ein 3. Stockwerk notwendig: 11m*16m*2/594m2 = 0.59
Diese Berechnung gilt allerdings nur bei Bebauung bis zur Grundstiicksgrenze was bei angrenzender offener
Bebauung nicht zuldssig ist!
Das heifit, dass anders als in der Info Veranstaltung behauptet kein édquivalenter Ersatzbau méglich ist, der
dem Bebauungsplan folgt. Das heifit wohl, dass bei einem Schadensfall der einen Neubau mit Genehmigung
benétigt (z.B. Brand mit Totalschaden des Gebdudes) kein Neubau eines Einfamilienhauses mehr méglich
ist, sondern ein Mehrparteienhaus errichtet werden muss.
Hier wdre es notwendig eine Unterschreitung der Bebauungsdichte im Totalschadensfall explizit zu ermégli-
chen! Ein Beispiel: Das Haus brennt bis auf die Grundmauern nieder und es ist ein Neubau mit Genehmigung
notwendig. Dann sollte der Bebauungsplan einen 1:1 Ersatzbau erméglichen.
Das ist unter anderem deswegen notwendig da eine Gebdudeversicherung in diesem Fall auch nur fiir den
Wiederaufbau des jetzigen Bestandes aufkommt. Ist es nur méglich gréfer zu bauen miisste der gréfiere
Bau versichert werden, was zu empfindlich héheren Kosten fiihren wiirde.

Einwendung 6: Auferst problematisch ist aufierdem, dass bei einem Neubau auf einem einzelnen Grund-
stiick, die vorgegebene Baufliche nicht voll genutzt werden kann. Das schrinkt die Bauméglichkeiten wei-
ter erheblich ein.
Der vorgegebene Bauplatz ist nur nutzbar, wenn bis an die Grundstiicksgrenze gebaut werden kann, was
nur dann méglich ist wenn auch in der Wiesengasse 27 gebaut wird. Eine Einschrinkung, die es einem ein-
zelnen Eigentiimer fast unmdglich macht, auf dem beschrénkten Platz innerhalb der Bauflucht- und Bau-
grenzlinien zu bauen.
Jedenfalls ist durch diese Planung die Mindestbebauungsdichte nicht zu erreichen wenn nur auf einem ein-
zelnen Grundstiick neu gebaut wird.
Siehe Anderungsvorschliige am Ende des Dokuments: Erweiterung der Baugrenzlinien.

Einwendung 7: Durch die vorliegende Planung werden Grundstiicke, wie die Falkenhofgasse 30, die an
Ecken der Planung liegen gleich in mehreren Belangen benachteiligt und unfair behandelt:

1. Ein Problem hier ist, dass durch die Lage am Rand der Bauzone die Bebauungsflidche unverhdltnismdfig
kleiner ist, als zum Beispiel bei den Grundstiicken bei denen gekuppelte Bebauung eingeplant ist.

2. Eine weitere Ungleichbehandlung zu anderen Grundstiicken ergibt sich aus dem Zwang in der geplanten
Vorgartenzone Bdume pflanzen zu miissen. Grundstiicke, die an Ecken der Planung liegen, wie die Fal-
kenhofgasse 30 werden hier in mehreren Punkten benachteiligt und miissen mehrere (hier 4) Biume
pflanzen. Andere Grundstiicke mit verhdltnisméfig mehr Bauoptionen miissen nur ein bis zwei pflanzen.
Eine Unfairness die ausschlieflich durch den Bebauungsplan entsteht.

3. Da es an der West- und an der Siidseite des Grundstiicks eine Vorgartenzone gibt werden die Méglichkei-
ten fiir die Anordnung von PKW Stellplitzen, Miillbehéltern und deren Einhausung, Garagengebduden,
Carports, Fahrradabstellpldtzen und Flugdédchern erheblich mehr eingeschrdnkt als bei anderen Grund-
stiicken.

4. Ein zusdtzlicher Nachteil, der durch die Planung entsteht ist die Abtretungsfldche in Richtung Wiesen-
gasse. Das betrifft zwar alle Grundstiicke entlang der Wiesengasse, aber im konkreten Fall wird ein ver-
héltnismdfig kleines Grundstiick von 594m2 weiter beschnitten. Auch der zweite zu betreuende Gehsteig
vermindert die subjektive Lebensqualitéit der Eigentiimer erheblich.

Die Fldche die nach Abzug der Abtretungsfliche in der Wiesengasse und der beiden Vorgartenzonen in der
Wiesengasse und Falkenhofgasse (ibrigbleibt ist bei der Falkenhofgasse 30:
594m2 —17m*2m —17m*5m — 29m*5m

594m2 —264m2 = 330m2 -? 44% Abtretung und Vorgartenzone

Die von Abtretung und Vorgartenzone betroffene Fliche macht in der Falkenhofgasse 30 fast die Hdlfte des
Grundstlickes aus!

83



Im Vergleich dazu Wiesengasse 27 mit Abtretungsfldche und Vorgartenzone:
746m2 —22m*2m —22m*5m
746m2 —44m2 — 110m2 = 592m2 -* 21% Abtretung und Vorgartenzone

Im Vergleich dazu Falkenhofgasse 28 mit Vorgartenzone:
590m2 — 26.5m*5m

590m2 — 132.5m2 = 457.5m2 -»22% Vorgartenzone

Der direkte Vergleich mit den Nachbargrundstiicken zeigt eindringlich, dass Eckgrundstiicke durch die Pla-
nung unverhdltnismdflig mehr eingeschréinkt werden als andere Grundstiicke!

Gesamt ergeben sich, durch die Ecklage des Grundstiickes, durch den gegebenen Bebauungsplan, etliche
Nachteile, die rein aus der Planung heraus entstehen und sonst kein Thema wdren. Auf3erdem ist es Guferst
fragwiirdig eine sehr schmale Nebenstrafie wie die Wiesengasse, als Zubringer fiir eine Menge potenzieller
neuer Wohnungseigentiimer zu nutzen. Das stellt allerdings die gesamte Planung fiir die Wiesengasse in
Frage (siehe allgemeinen Einwand 2)

» Einwendung 8: Nachtrdgliches errichten von Nebengebduden in der Vorgartenzone wird vollkommen un-
mdglich gemacht.

Obwohl kein Neubau des Hauptgebdudes angestrebt wird, ist es in Zukunft unmdglich ein Nebengebéude in
der Vorgartenzone zu errichten. Das ist eine vollkommen sinnlose Einschrinkung, die nur darauf abzielt, den
jetzigen Eigentiimern méglichst wenig Spielraum im Bestand zu geben und einen Abriss und Neubau zu er-
zwingen. Da die Vorgartenzone ohnehin erst bei Neubau des Haupthauses relevant wird.
Dieser Punkt wiegt in der Falkenhofgases 30 umso schwerer, da durch die Ecklage des Grundstiickes die
Baumdglichkeiten eingeschrénkt werden.

Anderungsvorschléiige:

Meiner Meinung nach wiirde eine Anderung der Vorgartenzone viele der oben genannten Probleme lésen bzw.
verringern. Wird die Vorgartenzone in der Falkenhofgasse mit einer StrafSenrandbebauung ersetzt kann die
Baufluchtlinie weiter in Richtung Falkenhofgasse verschoben werden.

Da das Pflanzen der Bdume wegfdllt gibt es somit keine unfaire Behandlung mehr, die Vorgartenzone gibt es
nur mehr auf einer Grundstiickseite und die Baufluchtlinie kann in Richtung Falkenhofgasse verschoben werden
um den Bauplatz zu vergréfiern. Eine zusdtzliche Erweiterung des Bauplatzes in Richtung Falkenhofgasse 28
kann dann sinnvollerweise gestaltet werden, um bei einem Neubau nicht mehr nur vom Mindestabstand zu ei-
nem Nachbargrundstiick abhdngig zu sein. (siehe weiter unten Erweiterung der Baugrenzlinien).

Es ist absolut nicht einzusehen, dass sollte ein Gartenzaun neu genehmigt werden, etliche gréf3ere Bdume ab-
geholzt werden und durch 12em Umfang, Alibi Biume ersetzt werden. Das wdre umso mehr frustrierend, wenn
ansonsten am Hauptgebdude nichts verdndert wird und der Garten an sich unverdndert bleiben sollte. So lange
am Haupthaus keine erheblichen Anderungen vorgenommen werden sollte eine Neugenehmigung des Garten-
zaunes kein erzwungenes Abholzen und neu pflanzen von Bdumen oder plétzliches Verschieben des Zaunes mit
sich bringen.

Eine Erweiterung der Baugrenzlinien in Richtung Osten wdre wiinschenswert, um die Abhdngigkeit von der Be-
bauung des Nachbargrundstiickes zu verringern. Andernfalls ist man bei der Platzierung des Gebéudes inner-

halb der Baugrenzlinien stark eingeschrénkt bzw. ist eine Erfiillung der Mindestbebauungsdichte kaum méglich.

Eine potenzielle Uberschreitung der Bebauungsdichte kann hier kein Problem sein, da das auch bei anderen
Eckgrundstiicken bereits erlaubt wird. (Bauplatz A, H und 1337/28).

Wiinschenswert wire eine durchgehende Bebauungsmdglichkeit zwischen Falkenhofgasse 30 und Falkenhof-
gasse 28. So wire theoretisch eine durchgehende gekuppelte Bebauung méglich. So wére es méglich entweder
zur Wiesengasse oder zur Falkenhofgasse gekuppelt zu bauen falls auf dem Nachbargrundstiick noch Bestands
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Gebdude stehen. Dies wire selbst unter Beriicksichtigung einer Vorgartenzone in der Falkenhofgasse méglich.
Beica. 17m Grundstiickstiefe, 5m Vorgartenzone und 4m Grenzabstand: 17m —5m —4m = 8m. Das wiirde der
gleichen Gebdudetiefe wie bei Bauplatz C2, 1335/93, 1335/86 entsprechen. Besser wdre natiirlich, die Vorgar-
tenzone in der Falkenhofgasse nicht zu realisieren da dann eine héhere Gebéudetiefe méglich wird und der
Bauplatz besser genutzt werden kann.

Aufgrund der oben genannten allgemeinen und speziellen Einwdnde bitten wir darum vom vorliegenden Be-
bauungsplan Abstand zu nehmen und um eine Neuauflage des Bebauungsplanes!“

Einwendungsbehandlung:

Ad 1: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fl4-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Fliche, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentimern méglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren. Dies trifft auch auf die angefiihrte Liegenschaft Falkenhofgasse 30 zu, wo
ein Schnittmengenbereich zwischen baulichem Bestand und méglicher bebaubaren Fliche vorhanden ist. Ein
Zu- und Umbau wird daher durch den Bebauungsplan 05.38.0 nicht ausgeschlossen.

Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebiude wie folgt konkretisiert:
~Bei bestehenden Gebduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Fléchen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erlduterungsbericht wird ergénzt, dass der Begriff ,,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erginzt:

»Fir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steildédcher zuldssig. “

Ad 2, 3: Die Festlegungen zur Verbringung der PKW-Stellplitze erfolgt im raumordnungsrechtlichen Verfahren
im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachgereihte Verfahren, wie z.B. die Erlassung eines Baube-
scheides gem. Stmk. Baugesetz innerhalb des Giiltigkeitsbereiches eines Bebauungsplanes, haben auf die Ver-
ordnung abzustellen. GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c des StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage
der Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstadtische Be-
dienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die bestehende ErschlieRung
des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist als sehr gut anzusehen.

Die zukiinftige ErschlieBung mit der StraBenbahn wird dieses Angebot zusitzlich aufwerten.

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kin-
dergarten sind fuBlaufig erreichbar. Dementsprechend ist die Festlegung einer PKW-Stellplatzbefreiung bei
kleinen Baupldtzen in einer Stadt der kurzen Wege sinnvoll, und gem. § 89 Abs.4 Stmk. BauG im raumord-
nungsrechtlichen Verfahren moglich. Das nachgereihte Bauverfahren hat daraufhin abzustellen.

Verkehrsflachen dienen der Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs. Offentliche Verkehrsflichen
sind Fldchen, die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen und somit auch fiir alle nutzbar. Eine Benachteiligung
im Sinne von Larm und der Parkierung von PKW-Stellplatzen auf éffentlichen Verkehrsflichen kénnen von die-
sem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden. Es wird auf die Festlegungen in § 7 der Verordnung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen. :
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Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusétzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fléichen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr férdern, als auch Flichen die eine Verbesserung der Situation fir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden missen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegensténdlichen BPL 05.38.0 Flichen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafe und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante StrafSenbahn-Siidwest-Linie der néchste Schritt in
der Ausweitung des Straflenbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan berticksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf8 umgesetzt werden.

Das éffentliche Grundstiick der Wiesengasse verfiigt derzeit iiber eine Breite von 6,0 m. Der bestehende Geh-
steig an der Westseite der Wiesengasse ist mit einer Breite von im Schnitt ca. einem Meter als duferst schmal
einzustufen. Die dadurch verbleibende Grundstiicksfldche betrdagt im Schnitt ca. fiilnf Meter. An der Ostseite der
Wiesengasse wird es, in zeitlicher Abhdngigkeit von der dortigen Neubebauung, einen 2,0 m breiten Gehsteig
geben. Die dadurch entstehende Fahrbahnbreite zwischen den Gehsteigen wird im Schnitt rd. fiinf Meter betra-
gen.

Eine 5,0 m breite Fahrbahn ist gemdf RVS 03.04.12 Planung und Entwurf von Innerortsstrafien ausreichend fiir
den Begegnungsfall PKW / PKW bis zu 50 km/h, und fiir den Begegnungsfall LKW / PKW ausreichend fiir eine
Geschwindigkeit bis 10 km/h.

Fiir eine Verbreiterung des westseitigen Gehsteiges miissten Grundstiicksflichen an der Westseite der Wiesen-
gasse in Anspruch genommen werden. Diese Breiten kénnen nicht im Bebauungsplangebiet 05.38.0 stlich der
Wiesengasse beriicksichtigt werden.”

Ad 3: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im &ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Diesbeziiglich wurde unter Beauftragung eines Ziviltechnikerbiros fir Ver-
kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage fiir die verkehrliche ErschlieBung des Pla-
nungsgebietes gilt. Diesbeziiglich wurden fiir die genannten Bauplatze und Grundstiicke die Zufahrten lber
den Lazarettgiirtel iiber die Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig 6ffentlichen) Verkehrsflichen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zusténdigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spéteren Zeitpunkt durchge-
fihrt.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die Erschliefsungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung stehenden iibergeordne-
ten und untergeordneten Strafiennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es kann sich daraus sowohl eine ErschliefSung iiber das untergeordnete bestehende Strafiennetz als
auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige Straflennetz als sinnvollste L6-
sung ergeben.
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Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine ErschliefSung iiber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der Gréf3e des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegenstdndlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am Lazarettgiirtel so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von Zufahrten prinzipiell
mdglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer Straf3e / den Lazarett-
glirtel erméglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte ErschliefSungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusétzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
Bennetzes reduziert werden kénnen.”

Ad 4: GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flichenwidmungsplan fest-
gelegten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspline zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Das Stadtplanungsamt ist somit gesetzlich verpflichtet, nach erfolgter Abklarung aller Vorfragen und in Abstim-
mung mit den stadtischen Abteilungen und der LandesstraRenverwaltung, Bebauungspliane in bebauungsplan-
pflichtigen Gebieten zu erstellen.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Maoglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zu Flachen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie zu Leerstinden kén-
nen im Zuge der Bebauungsplanerstellung nicht getroffen werden.

Ad 5, 6: Betreffend Abstande kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das Stmk. BauG in § 13 Abs.8
Festlegungen zu geringeren Abstanden zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargebiuden regelt. Diesbeziiglich
darf auf §4 Abs.5 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, welcher besagt, dass "inner-
halb der Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstinde zuldssig”
sind.

Ergdnzend sei festgehalten, dass entgegen Ihres Einwandes ein Ersatzbau oder eine Erweiterung der bauliche
Bestande wie folgt méglich wére: Das Nachbargebaude der Liegenschaft Wiesengasse 27 weist ein eingeschos-
siges Gebdude mit Walmdach und einen Abstand von ca. 7,10 m zur siidlichen Grundgrenze auf. Alleine unter
diesem Umstand ware es moglich, unter Einhaltung der Gebdudeabstinde gem. Stmk BauG, dass Sie an der
Grundgrenze einen Ersatzbau mit zwei Geschossen errichten kénnen. Auch wenn dadurch die Dichte unter-
schritten wird, da der Bebauungsplan Dichteunterschreitungen generell zulidsst. Des Weiteren kénnte der bau-
liche Bestand gem. Einwendungsbeantwortung Punkt 1 weiterentwickelt werden.

Ad 7: Mit der Beschlussfassung dieses Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaglichkeiten im
Planungsgebiet entsprechend der tibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunfts-
orientierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer innerhalb des
Giltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes die gleichen Méglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bau-
land zu entwickeln. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die 6rtlichen Gegeben-
heiten, indem zu den stark emittierenden StraRenziigen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die
fiir das straBenabgewandte Gesamtquartier einen Lirm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also
zum Inneren des Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieBender
Ubergang zu den baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewidhrleistet ist.

Mit einem Bebauungsplan ist eine den Raumordnungsgrundsitzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Der Bebauungsplan
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besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Der Bebauungsplan beschreibt fiir ein klar definiertes
Areal ein raumlich-gestalterisches Ensemble, welches unter anderem die maximal zuldssigen
Gebiudekubaturen, das Verhiltnis von bebauten Flichen zu Freiflichen, die Verbringung des ruhenden
Verkehrs, die Baulanddurchgriinung in Form von Griinflichen und die anzulegenden und zu erhaltenden
Baumpflanzungen, regelt.

Die Tatsache, dass Sie ein Eckgrundstiick besitzen und somit an zwei Seiten an das 6ffentliche Gut grenzen und
an zwei Seiten eine Vorgartenzone erhalten miissen bzw. ggf. einen Baum mehr pflanzen miissen als Ihr nrdli-
cher Nachbar wiederholt sich sinngemaR im Planungsgebiet an jeder StraBenkreuzung und kann aus fachlicher
Sicht nicht als Ungleichbehandlung gewertet werden. Auch die bebaubare Flache wurde, angepasst an die
GrundstiicksgroRe im Verhiltnis zu den iibrigen Grundstiicken, im Bebauungsplangebiet gleichwertig festge-

legt.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméoglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgtirtel” bildet die rédumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der {ibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Berticksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 36 (OZ 0044)

,[..] ein paar Anregungen/Einwendungen méchte ich im Rahmen der Begutachtungsfrist einbringen.
Manches findet sich zwar im Erlduterungsbericht, ich wiirde aber dennoch um eine weiterfihrende
Begriindung ersuchen.

A) Die Punkte (14) und (15) widersprechen sich in meiner Auffassung.

(14) Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfiiche gemdf3 Flichenwidmungsplan einzuhalten,
eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig.

(15) Eine Uberschreitung des im Fldchenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhe, Gesamthéhe
etc.) fiir den Bauplatz A, und H, sowie fiir das Grundstiick 1337/28 zuldssig.

Warum wird in (15) bis (18) vom rechtswirksamen Flachenwidmungsplan abgewichen?

B) Ist es notwendig, die StrafRenverbreiterungen zur Hohenstaufengasse iiber die gesamte Tiefe des Bebau-
ungsplanbereichs durchzufiihren? Wiirde nicht der unmittelbare Kreuzungsbereich zur Hohenstaufengasse
geniigen, wenn es um die Ubersichtlichkeit der Kreuzungen fiir Fugédnger geht? Auch im Sinne der Verhdlt-
nismdfigkeit der dafiir nétigen Grundabtretungen.

C) Nach welchen Kriterien wird die Position und Gestaltung der Baufluchtlinie der 3G Gebdude
und deren Abstand zu den Nachbargrundstiicken entschieden?
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Fall ¢

Wire bei Fall c eine Verschiebung der Baufluchtlinie des 3G Gebéudes Richtung Norden und
somit eine mittigere Anordnung um den Bestand méglich?

D) Warum werden nur zwei Zu-und Abfahrten im Plan festgelegt? Wie wird mit der zunehmenden Geléinde-
héhe ab Grundstiick 1335/43 und weiter bis zu Bauplatz-H gegeniiber dem Lazarettgiirtel umgegangen ?-Ist
eine tber den Fldchenwidmungsplan erhéhte Bebauungsdichte fiir H iiberhaupt mit einer ev. nicht realisier-
baren Zufahrt vereinbar? Ist eine Anbindung der Falkenhofgasse an den Lazarettgiirtel geplant? Geldnde-
héhe?

Der zusdtzliche Verkehr sollte dann nicht durch die anderen, kleinen Gassen innerhalb der Siedlung gefiihrt
werden miissen.

E) Warum ist in diesem Bereich bei ] und H eine Strafs’enverbre:terung geplant? Was ist die Funktion der Ver-
breiterung in diesem Bereich? Verhdltnisméfigkeit?

: L_..--—E ‘-'V
Py | ‘_.--:1 3" ’?\‘1

Was ist der Grund fiir die diinne, Iingliche Geometrieform als Teil des Bauplatzes C2? Ist das
eine weitere Zufahrt von der Wiesengasse aus?
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Einwendungsbehandlung:

Ad A: Die Beschreibung der stidtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Gem. § 41 Abs.1 72 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungspldnen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflichen, eine Erhohung oder Verringerung der im Flichenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.

Gem. § 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung kénnen die im Flaichenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
Héchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes iberschritten werden. [...]

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteiiberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: , Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfldche gemdf Fléchenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig." .

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhéltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehorige Bauplatzfliche ergibt. Die Festlegung fiir alle
Eigentiimer, die Bruttobauplatzfliche vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, erméglicht fiir alle Eigentiimer die héchstmégliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwéhnen, dass fiir einzelne Bauplétze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerhd-
hung mit dieser Verordnung erméglicht wird (Bauplatz H als Eckgrundstiick und 2 Grundstiicke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).

Speziell die Dichteerhthung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung iiber Eck (Lirmschutz) und der festgelegten MindestgeschoRanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteiiberschreitung aus stadtebaulichen Griinden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieBung am zukiinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der Bruttobauplatzflichen von C1 und C2, eingehalten ist.

Ad B: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im &ffentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Fiir kiinftige verkehrliche Erfordernisse, wie die Trasse der geplanten Siid-
westlinie der StraRenbahn in der Hohenstaufengasse, dem geplanten Radweg in der Hohenstaufengasse, dem
Geh- und Radweg entlang des Lazarettgiirtels sowie dem Ausbau von Verkehrsflachen fiir FuRganger, sind im
Bebauungsplangebiet StraRenfluchtlinien festgelegt worden.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig &ffentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustandigen Abteilungen der Stadt Graz und
des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spéteren Zeitpunkt durchge-
fiihrt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden weder Festlegungen zum Umsetzungszeitpunkt des Ver-
kehrsflichenausbaues noch zu erforderlichen Grundstiickseinlésen getroffen.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Der Fldchenbedarf fiir
die geplante Straflenbahntrasse in der Hohenstaufengasse wurde eingehend mit den dafiir zustdndigen Perso-
nen abgeklért, und muss so beibehalten werden.”

Ad C: Die Baumassenverteilung am Grundstiick Florianigasse 3 ist bewusst so verortet, da das nérdliche Grund-
stiick in der Hohenstaufengasse 25 derart schmal ist, dass hier zukiinftig keine mehrgeschossige Entwicklung
stattfinden kénnte und das siidlich an die Florianigasse 3 angrenzende Grundstiick mit der Gst.Nr: 1336/5, im
gleichen Eigentum ist wie das Grundstiick der Florianigasse 3 und es somit zu keinen Benachteiligungen im

90



Sinne von Abstandsunterschreitungen kommt. Im Zuge einer vertiefenden Priifung kann lhre Anregung aufge-
nommen werden und die bebaubare Flache wird um 1,0 m weiter gegen Norden verschoben.

Ad D: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die Erschlie-
Bungskonzepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung stehenden
libergeordneten und untergeordneten Strafiennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu erwarten-
den Entwicklungen. Es kann sich daraus sowohl eine Erschliefiung iiber das untergeordnete bestehende Stra-
Bennetz als auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige Strafiennetz als sinn-
vollste Lésung ergeben.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine Erschlieffung iiber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt, ist auf Grund der Gréfie des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegensténdlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am Lazarettgiirtel so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von Zufahrten prinzipiell
mdglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer StrafSe / den Lazarett-
gurtel erméglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte Erschliefungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgiirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusétzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
fennetzes reduziert werden kénnen.

Das angefiihrte Grundstiick 1335/43 befindet sich im Knotenbereich des Lazarettgiirtels mit dem Karlauergiir-
tel. Uberlegungen zu einer gebiindelten Grundstiicksanbindung an dieser Stelle wurden gemeinsam mit dem
Land Steiermark mit negativem Ergebnis gepriift. Bei Neubebauung soll durch eine Verbreiterung der nach Nor-
den fiihrenden Stichstrafie von der Falkenhofgasse die Erschliefung iiber das untergeordnete Strafiennetz erfol-
gen.

Eine Anbindung der Falkenhofgasse oder der Siidbahnstraf3e an den Lazarettgiirtel ist nicht vorgesehen und
u.a. auf Grund der Hohensituation kein Thema. Die ErschliefSung der Bauplitze G, H, | und J kann folglich nur
Uber das untergeordnete Strafiennetz erfolgen.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss
eines Bebauungsplans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusétzlicher Gebdude im Bebauungs-
plangebiet zu einem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt
die Stadt Graz beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Flidchen, die eine Umverteilung dieses Verkehrs
auf Geh- und Radwege sowie auf den 6ffentlichen Verkehr férdern, als auch Flédchen die eine Verbesserung der
Situation fiir den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen, wie dem gegenstindlichen BPL 05.38.0, Flichen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante StrafSienbahn-Siidwest-Linie der néichste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.

Die Mafsnahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten MafSinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf} umgesetzt werden.”

Ad E: Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die nérdlich der
SidbahnstrafSe im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte Verkehrsfldche soll nicht einer Verbreiterung der
Fahrbahn fiir den Mischverkehr dienen, sondern ergibt sich aus zu beriicksichtigenden Mafnahmen entlang der
Bahnstrecke, vorrangig fiir den Radverkehr. “
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Einwendung 37 (OZ 0045)

,[...] zum Entwurf des Bebauungsplans 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel“ werden innerhalb
offener Frist nachstehende Einwendungen erhoben.

e Einwendung 1: Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erléuterungs-bericht,
ist nicht zu entnehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zu-
grunde liegt, das den geplanten zusdtzlichen Wohnraum auch rechtfertigt.

Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, insbesondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungs-
zahlen im Neubau deutlich iiber dem Haushaltszuwachs (siehe Kleine Zeitung, 01.02.2024, Seite 3, , Es wird
nicht billiger”). Die aktuelle Diskussion um eine Leerstandsabgabe hat gezeigt, dass derzeit in Osterreich
650.000 Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung vorhanden sind und daher leer stehen (Beitrag ORF, Radio
Steiermark in KW 9/2024). Es kann davon ausgegangen werden, dass sich ein Grofteil davon in Graz befin-
det. Dariiber hinaus wird nicht unweit des vom gegenstéindlichen Bebauungsplan betroffenen Gebietes in
der Kérntner Strafie 1 an der Giirtelturmkreuzung, in einer Entfernung von weniger als 500 m, derzeit ein bis
65 m hohes Haus errichtet. In diesem Gebédude werden rund 175 Wohnungen entstehen sowie gut 4500
Quadratmeter fiir Biiro und Gewerbe zur Verfiigung stehen (Kleine Zeitung, Seite 22, 29.02.2024).

Wenn kein Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum besteht, warum wird dann wertvoller Boden wieder versie-
gelt? Angesichts der derzeitigen &ffentlichen Diskussionen zum Thema Versiegelung von Fléichen, kann der
von der Stadtregierung geplante Bebauungsplan nur als kontraproduktiv eingestuft werden. Durch diese
Versiegelung wird eine wertvolle , griine Lunge” zerstért. Daran kénnen die geplanten Baumreihen

nichts é@ndern. Der Bebauungsplan folgt ausschlieflich den Interessen der antragstellenden Investoren. Dies
steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen sorgféltig abgewogen
werden miissen. Dazu gehéren auch Interessen der Eigentiimer von EFH-Parzellen, die dort weiterhin woh-
nen wollen und Abbruch nicht in Erwégung ziehen. Es dréngt sich der Gedanke auf, dass die derzeitige
Stadtregierung einen Beitrag zur Gewinnmaximierung jener Wohnbautrdger leisten méchte, die in den letz-
ten Jahren im vom Bebauungsplan betroffenen Gebiet Griinde aufgekauft haben.

» Einwendung 2: In der gesamten Verordnung wird dem Eigentiimer in §10 ,Bestehende Gebéude“ lediglich
mitgeteilt, dass Zubauten in Zukunft unzuldssig sind, was eine absolute Verschlechterung des jetzigen Zu-
standes ist.

Die Interessen von jetzigen Eigentiimern, die nicht vorhaben ein Mehrparteienhaus zu errichten werden voll-
stéindig ignoriert bzw. mit den vorgegebenen Bebauungsdichten, Baufluchtlinien und Baugrenzlinien wird
die Neuerrichtung eines Gebdudes auf einem einzelnen Grundstiick praktisch unméglich gemacht. Das
kommt einer Vertreibung der Eigentiimer auf Zeit zugunsten von Bautrdgern, die mehrere Grundstiicke kau-
fen kénnen und dort Mehrparteienhduser errichten kénnen, gleich. (siehe auch Einwand Baugrenzlinien Fal-
kenhofgasse 30).

Simtliche Vorgaben in der Verordnung sind sehr spezifisch auf grofe Neubauten zugeschnitten (Zwang zum
Baum pflanzen, Abtretungsgrund bei Neugenehmigung des Gartenzaunes, ...).

Es wird im Bebauungsplan keinerlei Riicksicht darauf genommen, dass Bestandsbesitzer in Zukunft noch
kleinere genehmigungspflichtige Bauvorhaben, wie Carports, neuen Gartenzaun, etc. realisieren. Sie unter-
liegen laut Plan Richtlinien wie beim Bau eines Wohnblocks. Das reduziert die zukiinftige Nutzbarkeit der
Bestandsgebdude und beeinflusst die Lebensqualitét der Eigentimer somit negativ. Es wird wohl in Zukunft
vermehrt zu Leerstands Ruinen wie auf 1335/77 kommen, wo verfallende Gebdude darauf warten, dass ein
Bautrdger geniigend Grundstiicke fiir eine sinnvolle Bebauung zusammenkauft.

« Einwendung 3: Eine Uberschreitung der im Fldchenwidmungsplan angegebenen Héchstwerte der Bebau-
ungsdichte in einem Bebauungsplan ist nach § 3 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 nur bei Vorliegen
von stédtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes zuldssig. Als derartige Griinde kommen ins-
besondere jene der Verkehrserschliefung einschliefSlich der Versorgung fiir den ruhenden Verkehr, weiters
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der Versorgung durch éffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung, Ensemble-
komplettierung, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. Im
Erlduterungsbericht wird lediglich auf diese Mdglichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stéidtebau-
lichen Gutachten oder auf einem Gutachten eines Sachversténdigen fiir Raumplanung basierende konkrete
Aussagen getroffen.

* Einwendung 4: Durch die geplante Bebauung wird es zu einer grofien Anzahl neuer Wohneinheiten kom-
men. Es kann davon ausgegangen werden, dass der iiberwiegende Teil der zukiinftigen Bewohner*innen
dieser Wohnbldcke im Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Daran wird die Néhe zum
Offentlichen Verkehrsknotenpunkt Don Bosco nichts éndern. Ein nicht zu vernachldssigender Teil wird sogar
im Besitz von zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten (ber den Lazarettgiirtel und die
Hohenstaufengasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Sied-
lungsgebiet kommen. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum
Siedlungsgebiet siidlich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafle, aber auch andere
Strafienziige, werden seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellfldchen fiir Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fiir
Kleintransporter, genutzt. Dadurch werden den eigentlichen Bewohner*innen Parkméglichkeiten entzogen.
Da davon auszugehen ist, dass es sich bei den geplanten Wohnungen um Mietwohnungen handeln wird,
fallen fiir einen Tiefgaragenplatz zusitzliche Mietkosten an. Diese werden sich die Mieter sparen wollen
und werden daher ihre Fahrzeuge in den angrenzenden Strafien (Wiesengasse, Falkenhofgasse, Buchkogel-
gasse usw.) abstellen.

* Einwendung 5: Durch die Méglichkeit entlang des Lazarettgiirtels Gebdude mit 6 Geschofien und einer ma-
ximalen Héhe von 19,50 m zu errichten, wird es zu einem Wertverlust jener Grundstiicke kommen, die im
Nahbereich dieser Gebdude liegen. Wer wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr lduft von ei-
ner Vielzahl von Bewohner*innen des benachbarten Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf seiner Ter-
rasse beobachtet zu werden? Auferdem diirften Eigentiimer*innen der Bestandsbauten diese nur erhalten,
Zubauten oder Anderungen wdren unzuldssig. Dies wird den Wert der Objekte weiter mindern. Dass die er-
héhte Dichte, wie dies in der Informations-veranstaltung von DI Inninger behauptet wurde, sogar zu einer
Wertsteigerung fiihrt, wird stark bezweifelt. Die betroffenen Grundstiicke sind dann nur mehr fiir Bautrdger
von Interesse. Diese werden aber nur den Grundstiickspreis bezahlen, da das sich darauf befindliche Wohn-
haus ohnehin abgerissen wird. Wird die Stadt Graz den drohenden Wertverlust ersetzen?

* Einwendung 6: Die ErschliefSung der Bauplitze C1, C2, 1335/93, D, E und 1335/86 iiber den Lazarettgiirtel
wirkt dufSerst problematisch. Tiefgarageneinfahrten direkt vom Giirtel sind wohl kaum férderlich fiir einen
guten Verkehrsfluss. Ein Problem hierbei ist sicherlich die oben bereits erwihnte schmale Wiesengasse. Das
wirft allerdings eher die Frage auf, ob eine dermafSen hohe Nachverdichtung hier iiberhaupt sinnvoll még-
lich ist.

Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen ersuchen wir, vom Bebauungsplan in der vorliegenden Version Ab-
stand zu nehmen.”

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemaR

4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegensténdliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsétzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Méglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad 2: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fla-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Nahezu jedes bestehende Hauptgebaude ist je Bauplatz mit der zukiinftig moglichen bebaubaren Flache, defi-
niert durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, verbunden. Durch die Festlegung der offenen, der gekuppelten,
als auch der geschlossenen Bebauungsweise in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan ist es somit nahezu
allen Eigentiimern moglich, Zubauten innerhalb dieser Schnittmenge aus Bestandsbebauung und den Festle-
gungen im Planwerk zu generieren.

Erganzend wurde in der Verordnung der Wortlaut (§ 10 Abs.1) fiir bestehende Gebdude wie folgt konkretisiert:
,Bei bestehenden Gebduden aufSerhalb der zur Bebauung bestimmten Flichen sind Umbauten, Sanierungen

und Umnutzungen zuléissig, Zubauten sind unzuldssig”.

Im Erliuterungsbericht wird ergénzt, dass der Begriff ,Sanierungen” auch die ,thermische Sanierung” inkludiert.
§ 5 Abs.9 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan wie folgt erganzt:

,Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestdnde Steilddcher zuldssig.“

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die rdumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der (ibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan weder die Errich-
tung von Zaunen noch Carports oder Zubauten ausschlieft.

Ad 3: Die Beschreibung der stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichtewerte im Be-
bauungsplan ist im Erliuterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Gem. § 41 Abs.1 Z2 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungsplédnen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflichen, eine Erhdhung oder Verringerung der im Flaichenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.

Gem. § 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung kénnen die im Flachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes iiberschritten werden. [...] _

Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden; dafiir ist ein Gutachten
eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.

Ein, wie von Ihnen angeregtes ,stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachverstandigen fir
Raumplanung®, ist im Bebauungsplanverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieRlich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteiiberschreitung in §3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: , Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfliche gemdf Fldchenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehérige Bauplatzfliche ergibt. Die Festlegung fur alle
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Eigentiimer, die Bruttobauplatzflache vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, ermaglicht fiir alle Eigentiimer die héchstmogliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Ergénzend ist zu erwdhnen, dass fiir einzelne Bauplitze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerhé-
hung mit dieser Verordnung erméglicht wird (Bauplatz H als Eckgrundstiick und 2 Grundstiicke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).

Ad 4: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der éffentliche Raum, also
die StraBen im nérdlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsflichen, Straen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Giiltigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschrinkt ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegensténdli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéingig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebéude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fléichen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den éffentlichen Verkehr férdern, als auch Fléchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in mdglichst vielen Fdllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des éffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungsplinen wie dem gegenstindlichen BPL 05.38.0 Flichen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Straenbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante StraRenbahn-Siidwest-Linie der néchste Schritt in
der Ausweitung des StrafSenbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kénnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafnahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmafl umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzschlissel entspricht den (blichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Ad 5: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet bebaut ist
und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis 3.0 Fli-
chenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil des Pla-
nungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie im Pla-
nungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der tibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Méglichkeiten, ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Beliiftung und Einsehbarkeit werden grundsitzlich iiber § 13 des Stmk. BauG
geregelt. Die iber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung hilt die baugesetzlich definierten Ab-
stande, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht iiber alle Geschosse angebaut wer-
den.
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Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
miRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Ad 6: Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte im offentlichen Interesse ist
die Flachenvorsorge, durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und der Ausweisung von Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes. Diesbeziiglich wurde unter Beauftragung eines Ziviltechnikerbiiros fiir Ver-
kehrsplanung eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die als Grundlage fiir die verkehrliche ErschlieRung des Pla-
nungsgebietes gilt. Diesbeziiglich wurden fiir die genannten Bauplatze und Grundstiicke die Zufahrten Gber
den Lazarettgiirtel iiber die Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt.

Lage und Querschnitte der im Bebauungsplan enthaltenen (zukiinftig offentlichen) Verkehrsflachen wurden
durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung in Abstimmung mit den zustédndigen Abteilungen der Stadt Graz und

des Landes Steiermark festgelegt. Detailplanungen werden jedoch erst zu einem spéteren Zeitpunkt durchge-
fuhrt.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Die ErschliefSungskon-
zepte von Bebauungsplangebieten richten sich nach Aspekten wie dem zur Verfiigung stehenden iibergeordne-
ten und untergeordneten Strafiennetz, der Grundstiicksstruktur oder auch der zeitlich zu erwartenden Entwick-
lungen. Es kann sich daraus sowohl eine Erschliefung iiber das untergeordnete bestehende Straflennetz als
auch z.B. eine zentral gebiindelte neue Anbindung direkt an das héherrangige StrafSennetz als sinnvollste L6-
sung ergeben.

Beim gegenstdndlichen Bebauungsplan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel ist auf Grund kleintei-
liger Grundstiicksstrukturen keine reine ErschliefSung iber das untergeordnete Strafiennetz méglich, und auch
die oben als Beispiel angefiihrte zentrale gebiindelte neue Grundstiickszufahrt ist auf Grund der GréfSe des Be-
bauungsplangebietes und der kleinteiligen Grundstiicksstrukturen nicht immer méglich. Im gegensténdlichen
Fall wurden zwei Zufahrten am Lazarettgiirtel so situiert, dass kiinftig eine Biindelung von Zufahrten prinzipiell
méglich ist, wodurch auch eine Reduktion der kiinftigen Anbindungen an die B67 Grazer Strafie / den Lazarett-
gtirtel ermdglicht wird.

Das im Bebauungsplan 05.38.0 beriicksichtigte Erschliefungskonzept mit direkten Grundstiicksanbindungen an
den Lazarettgiirtel bringt den Vorteil mit sich, dass zusétzliche Verkehrsbelastungen des untergeordneten Stra-
fRennetzes reduziert werden kénnen.”

Einwendung 38 (OZ 0046)

[...] Als von der Erstellung des 05.38.0 Bebauungsplan , Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel" betroffener
Liegenschaftseigentiimer im Bereich der Adressen Hohenstaufengasse 21 und Hohenstaufengasse Nr. 29 wird
nachfolgende Einwendung innerhalb der Auflagefrist von 30.12.2023 bis 08.03.2024 beim Stadtplanungsamt

der Stadt Graz eingebracht und wie folgt begriindet:

Ausgangslage

Der o.a. Bebauungsplan sieht eine Neuordnung der Bebauung entlang der Strafienziige Hohenstaufengasse
und Lazarettgiirtel vor. Grundsdtzlich ist die siedlungspolitische Zielsetzung der Stadt Graz, hier eine mafvoll
verdichtete Bebauung vorzugeben, aus stddtebaulicher Sicht zu begrifien.

Aufbauend auf den Bebauungsplan soll ein konkretes Bebauungskonzept entwickelt werden und ergeben sich
diesbeziiglich aufgrund der Ausfiihrungen im Entwurf zum Bebauungsplan Fragestellungen. Zur Ausrdumung
dieser Fragestellungen einerseits sowie zur Erlangung einer Rechtssicherheit in nachfolgenden Verfahren ande-
rerseits, werden zum Entwurf des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel” nachfol-
gende Einwendungen vorgebracht und wie folgt begrindet:
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1) § 2 Bebauungsweise und Nutzungen, des Verordnungswortlautes zum Bebauungsplan, legt fest, dass im
Erdgeschof strafienseitig orientierte Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Miillrdume, Stiegenhduser, Ein-
gdnge und Durchgénge, angepasst an die Fassadengestaltung als geschlossene Riume auszufiihren sind.
Aufgrund der angefiihrten unterschiedlichen Nutzungen wird hinterfragt, ob tatsédchlich alle diese Nutzun-
gen als geschlossene Rdume auszufiihren sind; dies ist gerade fiir geplante Durchgdnge, etc. bautechnisch
schwierig zu gestalten. Es wird daher vorgeschlagen, hier eine Trennung jener Bereiche vorzunehmen, wel-
che raumbildend auszufiihren sind und jene Bereiche, welche lediglich geschlossen gegeniiber der strafien-
seitigen Fassade auszubilden sind. Damit kénnte gerade bei durchgesteckten Nutzungen im EG hofseitig
eine bessere Aufenthaltsqualitdt und dem Nutzerverhalten angepasste Ausfiihrung ausgebildet werden.

2) § 3 des VO- Wortlautes zum BPL definiert Planungsfestlegungen zur Bebauungsdichte. Die Bebauungsdichte
ist bezogen auf die Bruttobauplatzfidche gemdf3 Fldchenwidmungsplan einzuhalten, eine Bebauungsdichte-
lberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig. Eingewendet wird, dass es sich dabei - unter Beriicksichti-
gung der niheren Bestimmungen hinsichtlich der Baupldtze A-J und der dazu festgelegten Gesamtfliche -
um sehr projektspezifische Festlegungen handelt und diese vorn Wesen'- eines Bebauungsplanes, nimlich
der Vorgabe von Rahmenfestlegungen stark abweichen. Gerade im Hinblick, dass Fragestellungen zu Abtre-
tungsfldchen fir geh- und Radwege im ggst. Stadium der Projektentwicklung noch nicht gdnzlich geklért
sind, mége der Verordnungsgeber einen gewissen Planungsspielraum hinsichtlich der zuldssigen Bauplatz-
fléiche vorsehen.

3) Zumal unter § 3 (15), (16) und (19) Uberschreitungen der gemdpf Flichenwidmungsplan festgelegten Bebau-
ungsdichte nur fir Teilflichen des Planungsgebiets fiir zuldssig erkldrt werden, stellt dies eine krasse Un-
gleichbehandlung der Liegenschaftseigentiimer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar.
Es wird daher gefordert, dass Gleichbehandlungsgebot zu beachten und eine Regelung fiir sémtliche Liegen-
schaften innerhalb des Geltungsbereiches des ggst. Bebauungsplanes beziiglich des zuldssigen Ausmafies
der Uberschreitung festzulegen.

4) Zumal unter § 3 (15), (16) und (19) Uberschreitungen der gemdf Flachenwidmungsplan festgelegten Bebau-
ungsdichte nur fir Teilflichen des Planungsgebiets fiir zuldssig erkldrt werden, stellt dies eine krasse Un-
gleichbehandlung der Liegenschaftseigentiimer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar.
Es wird daher gefordert, dass Gleichbehandlungsgebot zu beachten und eine Regelung fiir samtliche Liegen-
schaften innerhalb des Geltungsbereiches des ggst. Bebauungsplanes beziiglich des zuldssigen Ausmafles
der Uberschreitung festzulegen.

5) § 7 (13) legt fest, dass mindestens 50% der Fahrradabstellplétze oberirdisch zu situieren sind. Dieses Aus-
mafs wird gerade unter Beriicksichtigung der weiteren Planungsvorgaben beziiglich der Errichtung von vor-
zusehenden Fahrradabstellréumen als deutlich zu iiberschieflend anzusehen und wird gefordert das diesbe-
ziigliche Ausmaf3 auf max. 15% zu reduzieren.

Der stadtebauliche Ansatz den der 05.38.0 Bebauungsplan ,,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgirtel” verfolgt,
ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im ggst. Bereich. Dieser siedlungspolitischen Ziel-
setzung wird aus Sicht der Liegenschaftseigentiimerin im ausreichenden Mafie iiber die planlichen Festlequn-
gen im Bebauungsplan nachgekommen. Es bedarf jedoch einer Prdzisierung der Festlegung, um eine fiir spé-
tere Vorhaben rechtverbindliche Aussage sicherzustellen. Weiters erfordert ein Bebauungsplan auch ein gewis-
ses Maf3 an Planungsspielraum und widre dieses Maf} gerade in den Planungsvorgaben zur Bebauungsdichte
und zu den Baugrenzlinien fiir Tiefgaragen zu beriicksichtigen.

Einwendungsbehandlung:
Ad 1: Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den

stark emittierenden StraBenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straBenabge-
wandte Gesamtquartier einen Lirm- und Emissionsschutz bildet. Im Sinne des Lirmschutzes und des Ortsbil-
des ist ein addquates, larmschiitzendes Fassadenbild im ErdgeschoR unumgdnglich. Wobei speziell die Miill-
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raume im Sinne des Emissionsschutzes am eigenen Bauplatz und zu den angrenzenden Nachbarn als geschlos-
sene Riume auszufiihren sind. Dementsprechend wurden in der Verordnung folgende Konkretisierungen vor-
genommen:

§ 2 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

,Im Erdgeschof sind strafienseitig orientierte Fahrradabstellfidchen, Technikrdume, MillrGume, Stiegenhduser,
Eingéinge und Durchgdnge, angepasst an die Fassadengestaltung mit geschlossenen Fassaden auszufithren.”

§ 9 Abs.4 des Verordnungstextes wurde wie folgt konkretisiert:

Miillsammelstellen sind gebdudeintegriert, als geschlossene Rdume innerhalb der Baufluchtlinien und Bau-
grenzlinien anzuordnen. Das Miillunterflursystem ist im Planungsgebiet unzuldssig.”

Ad2, 3: Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteiiberschreitung in §3 Abs.14 wie
folgt festgelegt: , Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzflidche gemdf Flachenwidmungsplan
einzuhalten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunter-
schreitungen sind zuldssig."

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhiltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehérige Bau platzfliche ergibt. Die Festlegung fiir alle
Eigentiimer, die Bruttobauplatzflache vor Abzug von Verkehrsflichen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, ermdoglicht fiir alle Eigentiimer die hochstmégliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes.

Speziell die Dichteerhohung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung iiber Eck (Larmschutz) und der festgelegten MindestgeschoRanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteiiberschreitung aus stidtebaulichen Griinden auf Grund einer stéd-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieRung am zukiinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der Bruttobauplatzflichen von C1 und C2 eingehalten ist.

Ad 4: Bezogen auf die angefiihrten Grundstiicke mit den Adressen Hohenstaufengasse 21 und Hohenstaufen-

gasse 29 darf festgehalten werden, dass die Verkehrsflachenfestlegungen parallel zur Hohenstaufengasse mit

Breiten von 1,54 m bzw. 1,55 m festgelegt wurden. Die Abtretungsflachen stehen in keiner Verbindung zu den
festgelegen Tiefgaragengrenzen, welche im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes fur alle Grundstiicke mit
der gleichen Tiefe von 20,0 m ab der grundstiicksbezogenen Baufluchtlinie festgelegt wurden. Eine Anderung

dieser Festlegungen wiére einer Reduktion des erdgebundenen Freiflichenanteils, welcher im Sinne der Klima-
schutzziele der Stadt Graz, der Anregung auf Anderung der Tiefgaragengrenzen kann nicht gefolgt werden.

Ad 5: Die Festlegung gem. §7 Abs.13 ist eine Vorgabe der Verkehrsplanung und steht in direkter Verbindung
mit dem festgelegten Stellplatzschliissel fir PKW, um die Abhangigkeit vom Privat-PKW im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege zu reduzieren. In diesem Sinne folgt die Festlegung dem strategischen Planungsziel, eine
emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes zu priorisieren. Um den Umstieg auf das Fahr-
rad zu attraktivieren, ist die Verortung der Fahrradabstellplatze zu ebener Erde unabdingbar.

Die Festlegung gem. §7 Abs.13, dass mind. 50% der Fahrradabstellplatze oberirdisch zu situieren sind wird
durch die folgenden Festlegungen gem. §7 Abs.14 und §7 Abs.15 im Sinne der vorgebrachten Einwendung re-
lativiert, das von den 50 % der Gesamtsumme der Fahrradabstellplatze, die oberirdisch zu situieren sind, 50 %
auRerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien verortet werden kdnnen, ohne diese jedoch zu tiberdachen. Eine
iiberschieRende Festlegung ist somit auszuschlieRen.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Berticksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 39 (OZ 0047)

Von einer Biirger:in wurde (ber das Einwendungsformular zum Fldchenwidmungsplan folgendes eingebracht
(die Einwendung ist fachlich dem Bebauungsplanentwurf 05.38.0 zuzuordnen):

»Baumreihe Staatsbahnstr. 55, 57 u. 59, keine Grundablésen, keine Baumreihe, Vis a vis sind in diesem Bereich
9 grofie Bdume. Verantwortlich fiir die Pflege ist der Mag.Graz.“

Einwendungsbehandlung:
Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplianen keine direkten Auswirkungen

auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden Festlegungen
fur zukinftige Bauvorhaben getroffen.

Der Bebauungsplan definiert zukiinftig gestalterische Festlegungen in Form von BegriinungsmaRnahmen und
Baumpflanzungen, die zu einer qualitativen Verbesserung der Aufenthaltsqualititen im &ffentlich erlebbaren
Raum flhren. Diesbeziiglich sind Baume ein Gestaltungsmittel mit héchster Prioritit.

Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewisser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben:

»Bdume im stddtischen Umfeld erfiillen zahlreiche wichtige Funktionen. Angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels und der damit einhergehenden Uberhitzung ist es fiir die Stadt Graz von zentraler Bedeutung, tiber
einen dichten, artenreichen und widerstandsféhigen Baumbestand zu verfiigen. Demnach ist eine Nachverdich-
tung des Baumbestandes — auch durch die Neuanlage von strafienraumwirksamen Baumreihen dringend erfor-
derlich. Es zdhlt jeder einzelne Baum. Natiirlich gehen damit auch gewisse Emissionen einher, die einen erhdh-
ten Pflege- und Reinigungsaufwand umliegender Flichen bedeuten — z.B. durch herabfallende Bliiten oder
Laub. Im Sinne einer nachhaltigen Durchgriinung der Stadt und einer Steigerung der Aufenthaltsqualitit im &f-
fentlichen Raum sind neue Baumpflanzungen jedoch unumgdanglich.”

Einwendung 39 (OZ 0048)
Mag. Abt. 10/8 Abteilung fiir Verkehrsplanung

»[...] die Abteilung fiir Verkehrsplanung iibermittelt Ihnen hiermit die folgende Einwendung zum Bebauungs-
plan 05.38.0 Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgirtel:

Im Kreuzungsbereich Lazarettgiirtel — Hohenstaufengasse — Fabriksgasse ist auf Grund der verkehrlichen Anfor-
derungen im Kreuzungsbereich eine Verbreiterung der Verkehrsfldche um rd. 5 m erforderlich. Dies betrifft die
Grundstiicke 1335/2, 1335/3 und 1335/4 (alle KG 63105 Gries). Von einer Situierung von Bidumen in diesen Ab-
tretungsflidchen kann derzeit nicht ausgegangen werden, da diese Fléchen It. derzeitigem Stand fir Verkehrs-
funktionen benétigt werden. Die 3 im Entwurf des Bebauungsplans entlang der Hohenstaufengasse auf dem
Grundstiick 1335/2 dargestellten Biume werden voraussichtlich nicht dort situiert werden kénnen, und sollten
daher im Plan entfallen.”

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan definiert zukiinftig gestalterische Festlegungen in Form von Begriinungsmalnahmen und
Baumpflanzungen, die zu einer qualitativen Verbesserung der Aufenthaltsqualititen im 6ffentlich erlebbaren
Raum fiihren. Diesbeziiglich sind Baume ein Gestaltungsmittel mit héchster Prioritat.
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Speziell beim Ausbau von éffentlichen Verkehrsflachen in Verbindung mit zukiinftigen Geh- und Radwegen
wurden in den letzten Jahren mit dem ,Masterplan Radoffensive 2030” qualitative Standards definiert, in de-
nen Baume ein unumgingliches Gestaltungsmittel sind.

Die Verortung der drei genannten Bdume am Grundstiick 1335/2 in der KG 63105 sind It. Legende zum Plan-
werk in ungefdhrer Lage definiert.

Es ist somit davon auszugehen, dass ein interdisziplindres Planungsteam die Verortung von drei Bdumen in un-
gefihrer Lage, westlich der Einmiindung der Wiesengasse in die Hohenstaufengasse im Sinne der im ,,Master-
plan Radoffensive 2030 definierten Mindeststandards schaffen wird.

Einwendung 40 (OZ 0049)

,[...] wir sind eine kleine Familie und wohnen in der Florianigasse 6 in Gries. Unser Haus wird bald 100 Jahre
und wir haben es 2016, kurz bevor unsere Tochter zur Welt kam, gekauft. Seit unserem Einzug arbeiten und re-
novieren wir in einem fort — und auch wenn noch immer viel zu tun ist — verwirklichen wir uns langsam bzw. so
schnell, wie es uns Geld und Zeit erlauben.

Ein Grund, warum wir uns in unser Haus verliebt haben, war der Standplatz selbst, inmitten der Siedlungsumge-
bung. Eine perfekte Mischung aus familienfreundlicher, ruhiger Nachbarschaft und Néhe zur Innenstadt — was
uns in unserem Familienmanagement mit Fahrrédern grof3ziigig entgegenkommt. Der Siedlungsstandard war
fast ausschlieflich Ein- und Zweifamilienhéuser mit gepflegten Gérten und einem sozialen Umfeld, in dem sich
jeder mit Vornamen griifite und an den Gartenzédunen gern plaudernd verweilte. Es gab sogar eine traditionelle
Siedlungsfeier, bei der die gesamte Gasse der Einladung des Familienunternehmens "Rinner" samt mitge-
brachte Nachspeisen folgte. Fiir eine Grofstadt aufiergewdhnlich, wie wir fanden!

Zégerlich verwenden wir die Perfektform, weil sich unsere Siedlung langsam beginnt zu verdndern. Mehrere
Hduser wurden von anonymen Bautrédgern gekauft, stehen nun leer und verfallen langsam. Vor ein paar Jahren
wurde beispielsweise ein Haus mit grofiem schénem Garten in der Nachbargasse verkauft und das Grundstiick
in zwei Teile geteilt — auf einem Teil steht das alte Haus mit einem Minimum verbleibender Griinfldche und der
andere, und ehemalige Garten, beherbergt jetzt eine maximierte Box mit sieben Apartments.

Leider scheint dies erst der Anfang zu sein. Nach Anhebung der Baudichte angrenzender Grundstiicke haben wir
vor kurzem von den konkreten Bauvorhaben inklusive riesigem Apartmentkomplex mit 80 Wohneinheiten er-
fahren. Wir verstehen nicht, warum man mehrere Grundstiicke mit historischen und schénen Hdusern zu sechs-
stickigen Wohnmauern transformieren ldsst und Altbauten in der Innenstadt hingegen geschiitzt sind. Die
Grundstiicke unserer Nachbarschaft verstehen sich zum Teil iiber Generationen als Familiendenkmdler mit be-
sonderem Ambiente, welches sich vor allem durch das Zusammenspiel der umliegenden Griinde ergibt.

Was fiir eine traurige Entwicklung, aus mehrerlei Griinden. Zum einen zerstdrt es langsam die freundliche
Wohnatmosphére und zum anderen mindert es den Wert der bestehenden Hduser. Man stelle sich vor, 100
neue Nachbarn blicken "von oben herab" in den eigenen Garten. Dies kénnte durchaus eine Kettenreaktion pro-
vozieren, bei der ein Grundstiick nach dem anderen zum Verkauf stinde und die Existenz einer hundertjéhrigen
Nachbarschaft geféhrdet wdre.

Wir haben Sorge, dass wir so wohnliche Flidchen Uberstrapazieren, den Lebenswert und die Vielfalt unserer
Stadt aufs Spiel setzen. Wir befiirchten auch, dass die Entwicklung des Strafienverkehrs, sowie biologische "Ne-
benwirkungen" (z.B. versickerungsfdhiger Boden vs. Tiefgaragen) nicht ausreichend mitgedacht wurden.

Wir verstehen die Notwendigkeit von Entwicklungen, da Graz wichst, aber bitte lassen Sie dies auf nachhaltige
Weise geschehen! Ein vergleichbares Bauprojekt in unserer Ndhe, welches offensichtlich, durch leerstehende
Wohnungen, nicht erfolgreich umgesetzt werden konnte, findet man am Lazarettgiirtel Nr. 100 — das macht
uns Angst!

Gerne wiirden wir unsere Nachbarschaft schiitzen — kénnen Sie uns dabei unterstiitzen?”
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Einwendungsbehandlung:
Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandfldchen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohenstau-

fengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente entlang des
Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stidtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das iibrige sog. nérdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstruktu rierung sind
wohl iberlegt und ermoglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straRenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflichen vor
Larmemissionen schiitzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zuldssig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.

Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf bis sechs Geschossen zuldssig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulissig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraBenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. Stralenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewihrleistet ist.

Primar wird in der Stadt Graz ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwick-
lungen, wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flachenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt.
Eines der strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhangig-
keit vom Privat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir
FuBgdnger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der (ibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Berticksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 41 (OZ 0050)

w[..] ich widerspreche dem Bebauungsplan 05.38.0 , Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel” V. Bezirk, KG
63105 Gries vom 13.12.2023.

Meine Familie und ich sind unmittelbar von den geplanten Anderungen betroffen und deshalb widersprechen
wir mit folgenden Begriindung.

Voranstellen méchten wir ein paar grundsdétzliche Anmerkungen zur Grazer Baupolitik, denn
unsere Betroffenheit und unseren Einspruch kénnen wir nur aus ganzheitlicher Sicht vorbringen.

GRAZ (Y) Graz — Griin raus - Grau rein — und das zum falschen Zeitpunkt!

Graz hatte einen Ruf als Gartenstadt. Das ist schon lange her! Und just da, wo griine Stédte nach mehr als 40
Jahren Kampf wieder ins Rampenlicht riicken und en vogue werden, macht man in Graz genau das, was man
nicht tun sollte — man kleistert jedes letzte freie griine Grundstiick, jede Bauliicke mit zweifelhaft nachhaltigen
und gesichtslosen Wohnbauten zu.

Man zeigt sich vernarrt darin weiter zu wachsen. Die Stadt ist bereits enorm gewachsen. Reininghaus, Smart-
City, Green-City, Bauten an allen Ecken usw. Reininghaus hatte die Chance ein Vorzeigeprojekt werden zu kén-
nen - diese Jahrhundertchance wurde unserer Ansicht nach vertan. Entstanden sind Wohnungsboxen in vieler-
lei Kubatur, die sich optisch am Wohnbau der 60iger und 70iger anlehnt.
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Es gibt auch Stimmen, die dem inflationdren Wohnungsbau kritisch gegeniiberstehen. Der Wohnraumbedarf
pro Person ist seit den 70iger Jahren stark angestiegen. Man plane am Bedarf der Menschen vorbei: Es gébe
viel Umzug, Wohnnomadentum, Wohnungen, die nur der Geldanlage dienen - und zu viel (iberteuerten Wohn-
raum aufgrund von Immobilienspekulation. So wie man beim Arbeitsmarkt die Pensionierungswelle der Baby-
boomer iibersehen hat - so iibersieht man, dass nach dem Tod der Babyboomer in 25 bis 30 Jahren die Immobi-
lienblase platzen wird. Spanien hat vorgezeigt, dass man zu viel gebaut hat und Menschen trotzdem teuer woh-
nen mdssen.

Die Steiermark reiht sich bei der Bodenversiegelung an vorderster Stelle ein. Bereits jetzt existiert ein hoher
Leerstand bei Wohnungen in Graz und zusdtzlicher Wohnbau, der keinen echten Wohnbedarf befriedigt, ist
nicht nétig.

Prinzipien stédtebaulicher ,Nachverdichtung®:

Ergebnisoffene und transparente Partizipationsverfahren sind Grundlage fiir die Akzeptanz gegeniiber Nach-
verdichtungsvorhaben. Einwdnde der Anwohnerinnen und der Biirgerschaft sollen friihzeitig erfasst und be-
riicksichtigt werden, um Aspekte der Lebensqualitdt, der Klimavertrdglichkeit und der Infrastrukturen effektiv in
die Planungsprozesse einflieien zu lassen. Die potenzielle Verdnderung von Wohnumfeld- und Lebensqualitdt
in der subjektiven Wahrnehmung der Anwohnerinnen sollte erfasst werden und in den Ergebnissen des Partizi-
pationsprozesses Beriicksichtigung finden.

1. Nachverdichtungsprojekte sollen auf ihre ékologische und soziale Vertrdglichkeit iiberpriift werden. Die sub-
jektive Wahrnehmung von Lebensqualitit ist entscheidend fir die Zukunftsfdhigkeit eines Quartiers.

2. Eine gute stadtebauliche und freiraumplanerische Qualitdt der Wohnanlage beinhaltet: ausreichend Ab-
standsflichen, gute Belichtung, Durchliiftung, sieht soziale Begegnungsrdume und eine wohnortnahe
Griinversorgung vor. Licht, Luft, Sonne! Bestandsbauten sollten nicht eine Verminderung der Wohnqualitdt
durch Beschattung erleiden.

3. Bei Nachverdichtungsvorhaben ist achtsam mit der stidtebaulichen Qualitdt friiherer Planungen aus der
Errichtungszeit umzugehen.

4. Nachverdichtungen haben Auswirkungen auf das Mikroklima und auf die Resilienz des Quartiers hinsichtlich
der Klimawandelfolgen. Freifldchen stellen einen Beitrag zur wohnortnahen Griinversorgung dar und bieten
Raum fiir schattenspendende Bdume und Sickerflichen.

5. Versiegelung: Miissen Griinflichen Beton und Asphalt weichen, ist der Schutz bei Extremwetterereignissen
vermindert, da die Versiegelung das schnelle AbflieRen der Oberfldchenwdsser begiinstigt. Biodiversitdt
wird verdréingt. Besonders die Hitze in den Stddten wird durch die Versiegelung zunehmen.

6. Nicht messbar, aber von entscheidender Wichtigkeit fiir die Zufriedenheit der Bewohnerlnnen und fir die
soziale Stabilitdt eines Quartiers sind Aspekte wie der Ausblick ins Griin, Vogelgezwitscher, Begegnungs-
ridume und die empfundene Dichte oder Distanz zur Nachbarbebauung.

7. Ein konfrontatives Durchziehen von Bauprojekten allein zur Erfiillung von Zielzahlen im Neubauvergiftet das
gesellschaftliche Klima.

Das System der Nachverdichtung in Graz: Man nehme jene Grundstiicke am Lazarettgiirtel oder der Hohen-
staufengasse, die von ihren Bewohnerinnen verlassen wurden, da die Lebensqualitit durch Ldrm, Staub und
Abgase gemindert wurde. Dann erhhe man die Baudichte und ignoriere die Einwendungen der Anrainerinnen.
Man baue akkurat an dieser Stelle viele Wohnungen. Nun haben viele Bewohnerlnnen eine schlechte Wohn-
qualitit. Eine einst homogene Siedlung mit gleichférmiger Bebauungsstruktur von Ein- oder Zweifamilienhéu-
sern mit noch sehr hohem Griinanteil ist Geschichte.

An dieser Stelle muss gesagt werden, dass man dies zumindest fir die Hohenstaufengasse verhindern hdtte
kénnen, wenn man den Schwerverkehr verboten hitte und eine Geschwindigkeitsbegrenzung eingefiihrt hdtte.
Eine Sackstrafe hdtte der Erosion der Siedlung vorbeugen kénnen, war aber offensichtlich nicht gewollt, da
dem Verkehr Vorrang eingerdumt wurde.
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Eine grofie Hoffnung, dass der Bau der Straienbahn zumindest in der Hohenstaufengasse den Schwerverkehr,
der eigentlich durch die KdrntnerstrafSe fliefien sollte, mindern wiirde, war bislang die einzige Hoffnung auf Ver-
besserung der Lebensqualitét in dieser Ecke von Graz. Die Hohenstaufengasse wurde gezielt als Rechtsabbiege-
spur und Abkiirzung der KérntnerstrafSe missbraucht.

Die ganze Siedlung mit einem noch einheitlichen Charakter wird zum Hinterhof der uns vermeintlich schiitzen-
den Blockrandverbauung. Als Argument dient, dass die Héuser im Inneren der Siedlung durch die Blockrandver-
bauung vor Ldrm und Abgasen geschiitzt werden.

Der Begriff , Blockrandverbauung“ iibertiincht, dass fast 50% der Siedlung einer bereits jetzt iiberholten Baupo-
litik zum Opfer fillt:

Die Versiegelung nérdlich und
ostlich der Siedlung ist beacht-
lich. Die nun rot unterlegte Fld-
che hat erhéhte Baudichten,
das sind ca. 7,1 ha.

Der griin unterlegte der ver-
bleibende Rest der Siedlung
hat ca. 8 ha.

Eine stadtebauliche Nachverdichtung sollte nicht die letzten Griinrefugien betreffen. Die Luftaufnahme beweist,
dass diese Siedlung viel erhaltenswerten Baum und Griinbestand aufweist. Nachverdichtung sollte in ehemali-
gen Industriegeldnden, nicht genutzten Biirobesténden, auf Supermdrkten und Parkplétzen erfolgen.

Begriindung der Einspriiche:

1. Beschrénkung der Bodenversiegelung: Aufgrund der geplanten Verdichtung wird durch die Bauten selbst
sowie durch Tiefgaragen und Autoabstellplitze viel Griinraumversiegelt. Eine Kompensation durch eine 70
cm Vegetationstragschicht auf Tiefgaragen, durch begrinte Pultdécher oder begriinte Schallschutzmauern
kann niemals meterdicke Erdschichten ersetzen. Diese ist unersetzlich fiir die Speicherung und die langsame
Versickerung von Wasser. Durch die zusdtzlichen Verbauungen werden die Versickerungsméglichkeiten fiir
die Oberfldchengewdsser drastisch reduziert. Vorgesehene Strafienverbreiterungen sind unsinnig, weil wei-
tere Fldchen versiegeln. Letzte Griinraumoasen fiir Kleinsiugetiere (Igel und Marder), Végel und Insekten
werden vernichtet.

Laut Steiermdrkischen Baugesetz sollen Griinflichen erhalten und geschaffen werden. Laut Verordnung der
Stadt Graz soll ein Griinflichenfaktor von mindestens 60% eingehalten werden.

Wir widersprechen dem im S 16 des Erlduterungsberichtes genannten Satzes , dass keiner der Bestands-
bdume im Entwurfsgebiet die physiologischen, 6kologischen und gestalterischen Voraussetzungen erfiillt,
um im zukinftigen Bebauungsplan explizit ausgewiesen zu werden”.
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2. Die Geschosshéhen sind insgesamt zu iiberdenken: Der gegensténdliche Gebietsbereich ist durch die Bebau-
ung mit freistehenden Einfamilienhéusern und durchgriinten Liegenschaften geprdgt. Die durch den geplan-
ten Bebauungsplan vorgesehene Erhéhung der Dichte ist laut steirischem Baugesetz nicht ortsiiblich.

Am Giirtel sollte maximal eine Gebdudelinie (nicht wie geplant zwei Baukérperreihen) und eine maximal
dreigeschossige Bauhdhe bewilligt werden, um das architektonische Bild der Siedlung zu wahren. Die Ge-
béudehéhen nehmen Ausmafle an, die in einer kleinstrukturierten Einfamilienhaussiedlung aus psychologi-
scher Sicht erdriickend wirken. Die massiven Baukdrper fiihren zu einer drastischen Wertminderung der be-
stehenden Grundstiicke.

3. Schattenbildung aufgrund der Verdichtung: Die Baupléne bedeuten fiir die jetzigen Bewohnerinnen der Wie-
sengasse eine enorme Verschlechterung der Wohnqualitét als auch eine Wertminderung der Liegenschaf-
ten, da ihre Grundstiicke auf der Ostseite beschattet werden. In der Hohenstaufengasse bedeutet die Nach-
verdichtung fiir die Bewohnerlnnen eine Beschattung ihrer Liegenschaften im Osten und Westen (Stérung
der Privatsphdre).

Wird die Blockrandverbauung durchgesetzt, wird sich dies negativ auf das Mikroklima der Siedlung und der
Stadt auswirken. Der Uberhitzung aufgrund der dichten Verbauung rund um das Siedlungsgebiet wird wei-
ter Vorschub geleistet. Wir fordern Messungen der Temperatur bzw. hétten diese bereits durchgefihrt wer-
den miissen. Die Kiihlung durch die Gérten der Siedlung niitzt dem Stadtklima.

4. Luftzirkulation, Abgase: Der Luftaustausch kann mit einer Blockrandverbauung nur schlechter werden. Die
Siedlung erféhrt durch den Bahndamm der Ostbahn bereits weniger Beliftung. Das Wohnen am Lazarett-
giirtel ist fiir Menschen und insbesondere Kinder aufgrund der Verkehrsbelastung, des Ldrms und der Luft-
verschmutzung (Reifenabrieb = Mikroplastik) gesundheitsschédlich. Das Vorhandensein von Infrastruktur
und Verkehrsanbindung ergibt noch keine Wohnqualitéit — weder im Parterre noch im 6. Stockwerk.

5. Soziale Problematik: Anliegen der Bewohnerinnen wurden nicht beriicksichtigt. Von deren Grinraumpflege
profitiert Graz. Die Anzahl der geplanten Wohnungen erscheint auf dieser kleinen Fléiche ungeheuerlich. All-
gemeine Griinfliichen, Aufenthaltsrdume fiir Kinder und Jugendliche sind in der Planung nicht enthalten.
Konflikte sind vorprogrammiert. In der Umgebung liegende Kindergdrten und Schulen haben einen schlech-
ten Ruf.

Eine Stadtplanung, die die Bediirfnisse von Menschen in den Vordergrund stellt, wiirde beriicksichtigen, dass
man an Durchzugsstrafien und Hauptverkehrsadern iiberhaupt keinen Wohnbau ermdglichen sollte. In eini-
gen Jahren sind diese Bauten verschmutzt, abgewohnt und méglicherweise halb verwaist, weil qualitdtslo-
ser Wohnraum bei nichster Gelegenheit verlassen wird.

Insgesamt ergibt sich aus den aufgelisteten Bedenken eine Verschlechterung der Wohnqualitdt fiir alle Bewoh-
nerinnen des Viertels. Viele Aspekte einer eingangs zitierten qualititsvollen Nachverdichtung werden nicht be-
riicksichtigt.

Zur Luftgiite: Die Luftgiitemesstelle Don Bosco liegt gegeniiber der Kirche ,Don Bosco” an erhéhter Stelle. Das
Gebiet , Hohenstaufengasse Siid — Lazarettgiirtel” hat vermutlich eine noch schlechtere Luftgiite, da durch die
tiefere Lage weniger Luftaustausch stattfindet. Eine konsequente Messung an dieser prekdren Lage hat man
hier fiir nicht notwendig erachtet.

Immerhin wissen wir Bewohnerinnen sehr genau wie schmutzig und dreckig die Luft (auch der Boden ist mog-
licherweise kontaminiert) tatséchlich ist. Ldrm, Abgase und Feinstaub aus Kérntnerstrafie, dem Nord-Siidgdirtel,
der Marienhiitte, dem Flugverkehr, die erhéhte Frequenz durch Anrainerinnen von Reininghaus. Und nun noch
mehr Wohnungen an der verkehrsreichsten Strafie von Graz.

Wir fordern die Errichtung von Luftgiitemessstellen am Giirtel. Ein Wohnen im Parterre wére am Lazarettgiirtel
nérdlich der Hohenstaufengasse nicht erlaubt (héhere Baudichte). Warum einige Meter sidlich ein Wohnen im

Parterre gesiinder sein sollte, ist nicht nachvollziehbar.
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In der Informationsveranstaltung am 30. Jdnner 2024 wurde als positive Folge der Blockrandverbauung fiir die
innenliegenden Grundstiicke eine weitere Steigerung der Grundstiickspreise prognostiziert. Wie in den vorange-
henden Ausfiihrungen dargestellt ist diese Aussage fiir uns nicht nachvollziehbar.

Wohnbau am Giirtel - sieht so die Zukunft des Wohnens aus?
Dieses gefiihlt jetzt bereits 60 Jahre alte Wohnhaus am Giirtel spricht Binde. Die gepflanzten Bdume
sollen wahrscheinlich der ,6kologische Kompensation dienen. Ob sie dies schaffen ist fraglich.

Einwendungsbehandlung:
In der Stadt Graz wird ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten durch Innenentwicklungen,

wie Stadterneuerungen, Nachverdichtungen oder Flichenrecycling in bebauten Gebieten angestrebt. Eines der
strategischen Planungsziele der Stadt Graz ist, im Sinne einer Stadt der kurzen Wege die Abhéngigkeit vom Pri-
vat-PKW zu mindern, und eine emissionsreduzierte Fortbewegung innerhalb des Stadtgebietes fiir FuBRgan-
ger:innen, Radfahrer:innen und Nutzer:innen des Offentlichen Verkehrs zu priorisieren.

Speziell im Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll es zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualititen im
offentlichen Raum, einer Reduzierung der Schallemissionen durch die hochrangigen StraRen, eine Aufwertung
des Griinraums im &ffentlich erlebbaren Raum und natiirlich auch um die Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage geben.

Ad1: Der Bebauungsplan ,05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel“ wurde vom Referat fiir Gewisser
und Hochwasserangelegenheiten gepriift. Im gegenstindlichen Bebauungsgebiet befindet sich kein bekanntes
Oberflachengewasser und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflichen ausgewiesen. Zudem liefert
auch die stadtische FlieRpfadkarte keinen Hinweis auf eine besondere Dichte an zu erwartenden Oberflichen-
bzw. Hangabfliissen. GemaR der Versickerungskarte der Stadt Graz ist eine Versickerung der Oberflichenwis-
ser wahrscheinlich problemlos méglich. Kompakte Bauvolumina, die Verbringung von PKW-Stellplatzen in Tief-
garagen mit addquaten Uberschiittungshéhen, Regelungen zu Baumpflanzungen und begriinten Dachern redu-
zieren ein negatives Abflussverhalten von anfallenden Niederschlagswiassern. Aus Griinden des Klimaschutzes,
im Sinne der Regenwasserretention und der damit verbundenen Kiihlungseffekte werden betreffend der Ge-
staltung der zukiinftigen Dachlandschaft ausschlieRlich begriinte Flachdacher und begriinte flach geneigte D&-
cher mit einer Dachneigung bis max. 0 Grad festgelegt.
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Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stellung-
nahme abgegeben: , Natiirlich verfiigt jedes Gehélz im stddtischen Bereich iber einen Wert und sollte — unge-
achtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplanes verlangt jedoch oft-
mals einen Abwégungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits.

Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baum-
zustandes und der Baumart (Zukunftsféhigkeit im stddtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext
die jeweilige , Erhaltungswiirdigkeit”. Diese trigt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten maf3-
geblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen
wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.

Viele der im gegenstdndlichen Planungsgebiet stockenden Grofbdume weisen leider eine abnehmende Vitalitdt
und zum Teil relevante Schadmerkmale auf. Zudem handelt es in einigen Féllen um Baumarten, die in Anbe-
tracht des Klimawandels immer schwieriger werdende Wuchsbedingungen im stadtischen Raum vorfinden (z.B.
Rotfichte, Bergahorn, Rosskastanie usw.). Dies ldsst aus fachlicher Sicht leider auf eine eingeschrdnkte Rest-
standdauer einiger Bestandsbdume schliefSen.”

Ad2: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflidchen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente entlang
des Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das iibrige sog. nérdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl tiberlegt und erméglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine stralenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebiude und wohnungszugeordneten Freiflachen vor
Larmemissionen schiitzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zulassig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung Siiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zuldssig.

Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal fiinf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die rtlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraRenziigen eine straBenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fur das straBenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraBenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhéhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestinden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewahrleistet ist.

Ad3: Regelungen zur Belichtung, Beliftung und Einsehbarkeit werden grundsatzlich Gber § 13 des Stmk.

BauG geregelt. Die {iber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung hilt die baugesetzlich definierten Ab-
stinde, speziell bezogen auf die Innenhofflichen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht dber alle Geschosse angebaut wer-

den.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
maRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Ad 4: Grundsitzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auf seinen Giiltigkeitsbereich beschrankt ist und
keine Reduktion der Fahrbewegungen und Emissionen entlang der hthergereihten StraBenziige regeln kann.
Was der Bebauungsplan jedoch kann, ist anhand der Baumassenverteilung eine Verbesserung fiir das dahinter-
liegende Geviert zu erzielen. Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert auf die drtlichen Gege-
benheiten, indem zu den stark emittierenden StraRenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist,
die fiir das straRenabgewandte Gesamtquartier einen Lirm- und Emissionsschutz bildet. Die Emissionen, die
iiber die iibergeordneten StraRenziige in das Geviert emittieren, werden durch die geplante Baustruktur zu-
kiinftig besser abgeschirmt, es ist somit von einer Verbesserung auszugehen.
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Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Suid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in‘infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab. Die rhythmisierte Unterbrechung der Bauvolumina durch die kleinteilige
StraBenstruktur (Nord-Siid Hauptwindrichtung) erméglicht auch zukiinftig eine ausreichende Durchliiftung.

Ad 5: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” liegt gemiR
4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flaichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspline zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flaichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der libergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes. Ein Bebauungsplan kann keine Vorgaben dazu festlegen, wer zukiinftig wo eine Wohnung
beziehen wird. Es gilt der Gleichheitsgrundsatz.

Einwendung 42 (OZ 0051)

«»[..] ich erhebe fristgerecht Einspruch zur Anderung 05.38.0 Bebauungsplan “Hohenstaufengasse Siid - Laza-
rettgirtel”. Als Eigentiimer und Bewohner einer Liegenschaft in der Einfamilienhaussiedlung siidlich der Hohen-
staufengasse bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche dieser mit folgender
Begriindung:

1. Nachteil der nachbarschaftlichen Interessen - Parkplatzsituation.
Die Anderung der zuldssigen Bebauung wiirde die bestehenden Parkprobleme in der Einfamilienhaussied-
lung erheblich verschdrfen. Auch wenn Stellplétze und Tiefgaragen mit Zufahrten iiber den Lazarettgiirtel
vorgesehen sind, ist zu bedenken, dass sich freilich nicht alle Bewohner dort einen Stellplatz leisten wollen
bzw. kénnen. Weiters werden fiir Gdste des neuen Wohnkomplexes ebenfalls Abstellméglichkeiten benétigt
werden, die aus Kostengriinden (blicherweise nur in geringer Anzahl ausgefiihrt werden.
Die fehlenden Parkmdglichkeiten wiirden in der Siedlung gesucht werden. Man denke an die aktuell bereits
stark verparkte Wiesengasse, die damit nun endgiiltig zugeparkt werden wiirde. Charakteristisch fiir die
Siedlung ist das Geflecht aus schmalen Gassen (Kurzegasse, Florianigasse, Martingasse und Wiesengasse)
und der breiteren Buchkogelgasse. Deshalb ist das Parken auch nur an einigen wenigen gekennzeichneten
Pldtzen erlaubt. Wegen des Verkehrsknotenpunktes Don Bosco nutzen viele nach Graz Einpendelnde die
Siedlung mehr oder minder zu , Park and Ride “-Zwecken, wodurch bereits jetzt schon freie Parkplétze eine
Seltenheit sind. Es ist wichtig, die Auswirkungen auf die Lebensqualitdt der bestehenden Gemeinschaft zu
beriicksichtigen und geeignete MafSinahmen zu ergreifen, um die negativen Folgen fiir die Parkverhdltnisse
zZu minimieren.
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2. Nachteil der nachbarschaftlichen Interessen — zusdtzliche Verkehrsbelastung.
Sowohl durch die Zu- und Abfahrt von PKWs als auch durch parkplatzsuchende PKWs ist mit einem erhebli-
chen zusdtzlichen Verkehrsaufkommen innerhalb der Siedlung zu rechnen. Dies wiirde zu einer Uberforde-
rung der Strafeninfrastruktur der Siedlung fiihren. Einhergehend ist mit einer zusdtzlichen Larm-, Schadstoff
und Feinstaubbelastung zu rechnen. Die Luftgiitemessstation Don Bosco hat vom 1.1.2024 bis inkl. 5.3.2024
bereits achtmal den Feinstaubgrenzwert (PM10) von > 50 ug/m? iiberschritten, im gesamten Jahr 2023 wa-
ren es 11 Uberschreitungen. Auch hier ist es wichtig, die Auswirkungen auf die Lebensqualitdt der bestehen-
den Gemeinschaft zu beriicksichtigen und die Belastungen fiir die Siedlungsbewohner nicht noch zusdtzlich
zu erhéhen.

3. Die Bebauungsplanéinderung verstéf3t auch gegen den Gleichheitssatz.
Wenn ein Bebauungsplan die Bebauung in die durch die éffentlichen Riicksichten gebotenen Bahnen zu len-
ken hat, ist es sachlich nicht gerechtfertigt, auf mehreren der vom Bebauungsplan erfassten Grundstiicke
lediglich im Interesse des Bauwerbers eine vom sonstigen Bebauungsplan abweichende bauliche Nutzung
zuzulassen. Im Gegensatz zu den Nachbargrundstiicken, fiir die durch den Bebauungsplan lediglich eine
zweigeschossige Bebauung vorgesehen ist, wiirde auf den Grundstiicken, fiir die die Anderungen gelten soll,
eine den individuellen Bauinteressen des Bauwerbers dienende, erheblich massivere Bebauung hinsichtlich
der Héhe und réumlichen Gestaltung des Bauwerks gestatten. Mit der geplanten Anderung des Flichenwid-
mungsplanes erfolgt bereits eine Erhéhung der zuldssigen Bebauungsdichte. Die zusdtzliche Uberschreitung
Héchstwertes der Bebauungs-dichte fiir gewisse Grundstiicke bzw. die Baumassenverschiebung zweier Bau-
grundstiicke ist nur im Interesse des Bauwerbers.

4. Reduzierung des Baumbestandes
Das Planungsgebiet weist eine méfige bis dichte Bestockung mit Strduchern, Laub- und NadelbGumen auf.
Wenn zahlreiche der dort stockende Bdume eine wichtige Funktion erfiillen und der Grazer Baumschutzver-
ordnung unterliegen, ist es nicht verstdndlich, warum geschiitzte BGume nur aufRerhalb der Baufelder zu er-
halten sind. In Zeiten der Klimaerwédrmung sollte ein iiber Jahrzehnte gewachsener Baumbestand nicht
leichtfertig geopfert werden.

5. Kein Bedarf zur Schaffung derartiger neuer Wohnfldchen.
Im unmittelbaren Umfeld werden und wurden bereits zahlreiche Mehrparteienhduser errichtet, so auch bei-
spielsweise an der Kreuzung Kdrntnerstrafle Ecke Lazarettgirtel in nur 180 Meter Luftlinie. An besagter
Kreuzung wird derzeit ein 10-stckiges Haus zu Zwecken des Hotelgewerbes, der Nutzung als Biirofldchen,
als auch insbesondere zu Wohnzwecken gebaut.

Bei der von diesem Einspruch betroffenen Wohnsiedlung handelt es sich um eine gewachsene Einheit. Eine An-
derung des Bebauungsplans in Gestalt der gegenstdndlichen Fassung wiirde eine sukzessive Zersplitterung der
Einfamilienhausstruktur der Siedlung bewirken. In Anbetracht dessen, dass es weitere derzeit nicht bebaute Fld-
chen gibt, ist eine Bebauungsplandnderung der Einfamilienhaussiedlung keinesfalls gerechtfertigt.

Ich fordere Sie auf, den geplante Bebauungsplan hinsichtlich der oben genannten Aspekte noch einmal zu ber-
priifen und die Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1,2: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der offentliche Raum, also
die StraRen im nordlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfiigung steht. Verkehrsflachen, Stralen und
Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Gultigkeits-
bereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschréankt ist.

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: ,Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhdngig von einem Beschluss eines Bebauungspla-
nes wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusdtzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu einem
héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz beim
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gegenstdandlichen Bebauungsplan sowohl Fldchen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und Rad-
wege sowie auf den dffentlichen Verkehr fordern, als auch Fldchen die eine Verbesserung der Situation fiir den
motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Fdllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des dffentlichen Verkehrs und der Fuf3- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungsplinen wie dem gegenstéindlichen BPL 05.38.0 Fléchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante Strafenbahn-Siidwest-Linie der néichste Schritt in
der Ausweitung des StrafSenbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kinnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafnahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf} umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzschliissel entspricht den (iblichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.

Beziiglich der Stellpldtze in der éffentlichen Strafie kénnen im Bebauungsplan selbst keine Vorgaben festgelegt
werden. Diesbeziigliche Anderungen kénnen nur im Rahmen eines strafienpolizeilichen Verfahrens erfolgen.”

Ad 3: Der 05.38.0 Bebauungsplan bezieht sich auf Baulandflichen entlang des Lazarettgiirtels und der Hohen-
staufengasse in welchem, entsprechend der Festlegungen der iibergeordneten Planungsinstrumente entlang
des Lazarettgiirtels und der Hohenstaufengasse, die raumordnungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtische
Nachverdichtung festgelegt wurden, wahrend das (ibrige sog. nérdliche Lazarettfeld bewusst als kleinstruktu-
riertes Wohngebiet geringer Dichte erhalten bleibt. Die Baumassenverteilung und Freiraumstrukturierung sind
wohl Gberlegt und erméglichen langfristig, speziell entlang des Lazarettgiirtels eine straBenbegleitende Bebau-
ung, welche die dahinterliegenden Freiflichen, Gebdude und wohnungszugeordneten Freiflichen vor
Larmemissionen schiitzt.

Entlang der Hohenstaufengasse ist eine Bebauung mit maximal vier Geschossen zuldssig. Speziell im Ubergang
zum Inneren des Gevierts, Richtung Stiden, ist eine Bebauung mit maximal drei Geschossen zulassig.

Entlang des Lazarettgiirtels ist eine Bebauung mit maximal finf bis sechs Geschossen zulassig. Speziell im
Ubergang zum Inneren des Gevierts, entlang der Wiesengasse Richtung Westen, ist eine Bebauung mit maxi-
mal vier Geschossen, mit einer Reduzierung auf drei Geschosse, entlang der Wiesengasse zulassig.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baustruktur reagiert somit auf die értlichen Gegebenheiten, indem zu den
stark emittierenden StraBenziigen eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen ist, die fiir das straRenabge-
wandte Gesamtquartier einen Larm- und Emissionsschutz bildet. StraRenabgewandt, also zum Inneren des
Quartiers gerichtet, werden die Baukérperhhen dermaRen reduziert, dass ein flieRender Ubergang zu den
baulichen Bestanden des kleinteilig strukturierten Gevierts gewéhrleistet ist.

Ad 4: Seitens der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser wurde zu den neuen Baumstandorten folgende Stel-
lungnahme abgegeben: , Natiirlich verfiigt jedes Gehélz im stédtischen Bereich iiber einen Wert und sollte —
ungeachtet seines Zustandes - primdr erhalten werden. Die Erstellung eines Bebauungsplans verlangt jedoch
oftmals einen Abwdgungsprozess zwischen der Erhaltung der Bestandsbdume einerseits und der erforderlichen
baulichen Entwicklung der Stadt andererseits.

Im Rahmen dieses Prozesses wird jeder einzelne Bestandsbaum bewertet. Auf Basis des Standortes, des Baum-
zustandes und der Baumart (Zukunftsfdhigkeit im stidtischen Raum) ergibt sich dann im planerischen Kontext
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die jeweilige ,Erhaltungswiirdigkeit”. Diese tragt unter Beriicksichtigung der rdumlichen Méglichkeiten maf-
geblich zur Entscheidung bei, ob Bdume explizit in einen Bebauungsplan aufgenommen werden und so einen
wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Bebauungsstruktur haben kénnen.”

Ad5: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Sid - Lazarettgiirtel” liegt gemaR
4.0 Flichenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines Wohngebiet”, entlang der
Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Lazarettgiirtels mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,6 - 1,2. Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Fldchenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufiihren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Moglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln. Wann und in welchem Umfang bauliche
Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel” bildet die raumlichen, als auch struktu-
rellen Festlegungen der (ibergeordneten Planungsinstrumente und die fachlichen Empfehlungen der Planungs-
abteilungen fiir eine Nachverdichtung in infrastrukturell gut versorgten Gebieten, unter Beriicksichtigung der
Klimaschutzziele der Stadt Graz ab.

Einwendung 43 (OZ 0052)

]

e Dem Bebauungsplan, bestehend aus Verordnung, Plandarstellung und Erlduterungsbericht, ist nicht zu ent-
nehmen, ob den Uberlegungen des Stadtplanungsamtes ein stddtebauliches Gutachten zugrunde liegt, das
den geplanten zusétzlichen Wohnraum auch rechtfertigt.

Laut Statistik Austria liegen in der Steiermark, insbesondere in der Stadt Graz, seit 2017 die Fertigstellungs-
zahlen im Neubau deutlich iiber dem Haushaltszuwachs (siehe Kleine Zeitung, 01.02.2024, Seite 3, ,Es wird
nicht billiger”). Die aktuelle Diskussion um eine Leerstandsabgabe hat gezeigt, dass derzeit in Osterreich
650.000 Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung vorhanden sind und daher leer stehen (Beitrag ORF, Radio
Steiermark in KW 9/2024). Es kann davon ausgegangen werden, dass sich ein GrofSteil davon in Graz befin-
det. Dariiber hinaus wird nicht unweit des vom gegenstdndlichen Bebauungsplan betroffenen Gebietes in
der Kérntner Strafle 1 an der Giirtelturmkreuzung, in einer Entfernung von weniger als 500 m, derzeit ein bis
65 m hohes Haus errichtet. In diesem Gebdude werden rund 175 Wohnungen entstehen sowie gut 4500
Quadratmeter fiir Biiro und Gewerbe zur Verfiigung stehen (Kleine Zeitung, Seite 22, 29.02.2024).

Wenn kein Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum besteht, warum wird dann wertvoller Boden wieder versie-
gelt? Angesichts der derzeitigen éffentlichen Diskussionen zum Thema Versiegelung von Fldchen, kann der
von der Stadtregierung geplante Bebauungsplan nur als kontraproduktiv eingestuft werden. Durch diese
Versiegelung wird eine wertvolle , griine Lunge” zerstdrt. Daran kénnen die geplanten Baumreihen

nichts dndern. Der Bebauungsplan folgt ausschlieflich den Interessen der antragstellenden Investoren. Dies
steht im Widerspruch zum Raumordnungsgesetz, nachdem verschiedene Interessen sorgfdltig abgewogen
werden miissen. Dazu gehéren auch Interessen der Eigentiimer von EFH-Parzellen, die dort weiterhin woh-
nen wollen und Abbruch nicht in Erwégung ziehen. Es drdngt sich der Gedanke auf, dass die derzeitige
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Stadtregierung einen Beitrag zur Gewinnmaximierung jener Wohnbautréger leisten méchte, die in den letz-
ten Jahren im vom Bebauungsplan betroffenen Gebiet Griinde aufgekauft haben.

*  FEine Uberschreitung der im Fléichenwidmungsplan angegebenen Hichstwerte der Bebauungsdichte in ei-
nem Bebauungsplan ist nach § 3 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 nur bei Vorliegen von stddtebauli-
chen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes zuldssig. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene
der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Versorgung fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung
durch &ffentliche Einrichtungen, der Einfiigung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung,
stddtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht. Im Erlduterungsbe-
richt wird lediglich auf diese Mdglichkeiten hingewiesen, jedoch keine auf einem stddtebaulichen Gutach-
ten oder auf einem Gutachten eines Sachverstdndigen fir Raumplanung basierende konkrete Aussagen ge-
troffen.

* Durch die geplante Bebauung wird es zu einer grofien Anzahl neuer Wohneinheiten kommen. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass der iiberwiegende Teil der zukiinftigen Bewohner*innen dieser Wohnblécke
im Besitz zumindest eines Kraftfahrzeuges (PKW) sein wird. Daran wird die Néhe zum Offentlichen Ver-
kehrsknotenpunkt Don Bosco nichts dndern. Ein nicht zu vernachléssigender Teil wird sogar im Besitz von
zwei Kraftfahrzeugen (PKW) sein. Auch wenn die Zufahrten iiber den Lazarettgiirtel und die Hohenstaufen-
gasse vorgesehen sind, wird es zu einer erheblichen Verkehrsbelastung im restlichen Siedlungsgebiet kom-
men. Das hat sich bereits in der Vergangenheit mit der Schaffung der Verbindung zum Siedlungsgebiet siid-
lich der Ostbahnstrecke (Feldgasse) gezeigt. Die Staatsbahnstrafie, aber auch andere Straflenziige, werden
seit dieser Zeit verstdrkt als Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge (PKW), speziell fiir Kleintransporter, genutzt.
Dadurch werden den eigentlichen Bewohner*innen Parkmdéglichkeiten entzogen. Da davon auszugehen ist,
dass es sich bei den geplanten Wohnungen um Mietwohnungen handeln wird, fallen fiir einen Tiefgaragen-
platz zusdtzliche Mietkosten an. Diese werden sich die Mieter sparen wollen und werden daher ihre Fahr-
zeuge in den angrenzenden Strafien (Wiesengasse, Falkenhofgasse, Buchkogelgasse usw.) abstellen.

* Durch die Méglichkeit entlang des Lazarettgiirtels Gebdude mit 6 GeschofSen und einer maximalen Héhe
von 19,50 m zu errichten, wird es zu einem Wertverlust jener Grundstiicke kommen, die im Nahbereich die-
ser Gebdude liegen. Wer wird sich ein Einfamilienhaus kaufen, wenn er Gefahr Iduft von einer Vielzahl von
Bewohner*innen des benachbarten Wohnblocks im Garten oder beim Essen auf seiner Terrasse beobachtet
zu werden? AufRerdem diirften Eigentiimer*innen der Bestandsbauten diese nur erhalten, Zubauten oder
Anderungen wéren unzuldssig. Dies wird den Wert der Objekte weiter mindern. Dass die erhéhte Dichte,
wie dies in der Informations-veranstaltung von DI Inninger behauptet wurde, sogar zu einer Wertsteige-
rung fiihrt, wird stark bezweifelt. Die betroffenen Grundstiicke sind dann nur mehr fiir Bautrdger von Inte-
resse. Diese werden aber nur den Grundstiickspreis bezahlen, da das sich darauf befindliche Wohnhaus oh-
nehin abgerissen wird. Wird die Stadt Graz den drohenden Wertverlust ersetzen?

Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen ersuchen wir, vom Bebauungsplan in der vorliegenden Version Ab-
stand zu nehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Bebauungsplanerstellung: Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 05.38.0 ,Hohenstaufengasse Siid -
Lazarettgiirtel” liegt gem@R 4.0 Flachenwidmungsplan im vollwertigen Bauland mit der Widmung , Allgemeines
Wohngebiet”, entlang der Hohenstaufengasse mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 und entlang des Laza-
rettglirtels mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2. Fir das gegenstandliche Planungsgebiet ist gemaR Deck-
plan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan eine Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

GemaR § 40 Abs.1 des StROG 2010 hat jede Gemeinde zur Umsetzung der im Flichenwidmungsplan festgeleg-
ten Bebauungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspldne zu erstellen und fortzufiithren.

Gem. § 40 Abs.2 des StROG 2010 ist mit der Bebauungsplanung eine den Raumordnungsgrundsiatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Méglichkeiten, ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Wann und in welchem Umfang bauliche Entwicklungen in der Zukunft stattfinden werden ist nicht Teil dieses
Bebauungsplanes.

Ad Bebauungsdichte: Die Beschreibung der stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der Bebauungs-
dichtewerte im Bebauungsplan ist im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan enthalten.

Gem. § 41 Abs.1 Z2 lit.i des StROG 2010 ist in Bebauungspldnen jedenfalls die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundflichen; eine Erhdhung oder Verringerung der im Flichenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der
Bebauungsdichte als Mindestinhalt festzulegen.

Gem. § 3 Abs.1 der Bebauungsdichteverordnung kénnen die im Flachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen
Hochstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes iiberschritten werden. [...] '

Ist nach der Bebauungsplanungszonierung ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden; dafiir ist ein Gutachten
eines Sachverstindigen auf dem Gebiet der Raumplanung einzuholen.

Ein, wie von lhnen angeregtes ,stadtebauliches Gutachten oder ein Gutachten eines Sachversténdigen fiir
Raumplanung”, ist im Bebauungsplanverfahren nicht notwendig, diese Festlegung ist ausschlieRlich an nachge-
reihte Bauverfahren gerichtet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde die Bebauungsdichteiiberschreitung in § 3 Abs.14 wie folgt
festgelegt: , Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzfliche gemdf Flichenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteunterschreitun-
gen sind zuldssig."

Die Ermittlung der Bebauungsdichte erfolgt gem. Dichteverordnung und ist die Verhaltniszahl, die sich aus der
Teilung der Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehdérige Bauplatzflache ergibt. Die Festlegung fir alle
Eigentiimer, die Bruttobauplatzfliche vor Abzug von Verkehrsflachen als Berechnungsgrundlage heranzuzie-
hen, ermoglicht fiir alle Eigentiimer die héchstmégliche Rechtssicherheit im Sinne des Gleichbehandlungs-
grundsatzes. Erganzend ist zu erwdhnen, dass fiir einzelne Baupldtze im Sinne des Ortsbildes eine Dichteerhd-
hung mit dieser Verordnung erméglicht wird (Bauplatz H als Eckgrundstiick und 2 Grundstiicke im Bereich des
Nahverkehrsknoten Don Bosco).

Speziell die Dichteerhéhung am Bauplatz H ist im Sinne des Ortsbildes notwendig, da sich auf Grund der not-
wendigen Bebauung iiber Eck (Lirmschutz) und der festgelegten MindestgeschoRBanzahl mit 3G bereits eine
Uberschreitung der max. zuldssigen Bebauungsdichte ergibt.

Fiir die beiden Grundstiicke in direkter Nahelage zum Nahverkehrsknoten Don Bosco (ausgewiesene Bebau-
ungsdichte WA mit 0,4-0,8) ist eine Dichteiiberschreitung aus stadtebaulichen Griinden auf Grund einer stad-
tebaulichen Schwerpunktsetzung und einer hochwertigen VerkehrserschlieBung am zukinftig erweitert ausge-
bauten Nahverkehrsknotens Don Bosco, festgelegt.

Die Baumassenverschiebung zwischen C1 und C2 ist ein Formalakt, da die Bebauungsdichte bezogen auf die
Summe der Bruttobauplatzflachen von C1 und C2, eingehalten ist.

Ad Verkehr: Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes darf festgehalten werden, dass der &ffentliche Raum,
also die StraRen im nérdlichen Lazarettfeld, allen Biirger:innen zur Verfligung steht. Verkehrsflachen, StraRen
und Parkraumbewirtschaftung sind nicht Thema dieses Bebauungsplanes, welcher rechtlich auf seinen Gltig-
keitsbereich im Bauland und die Verbringung der PKW-Stellplatze ebendort beschrankt ist.
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Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde folgende Stellungnahme abgegeben: , Beim gegenstdndli-
chen Bebauungsplangebiet handelt es sich um Bauland. Unabhéngig von einem Beschluss eines Bebauungs-
plans wird es mittel- bis langfristig durch die Umsetzung zusétzlicher Gebdude im Bebauungsplangebiet zu ei-
nem héheren Verkehrsaufkommen kommen. Auf Basis eines Verkehrskonzeptes beriicksichtigt die Stadt Graz
beim gegenstdndlichen Bebauungsplan sowohl Fliichen die eine Umverteilung dieses Verkehrs auf Geh- und
Radwege sowie auf den éffentlichen Verkehr fordern, als auch Fléchen die eine Verbesserung der Situation fiir
den motorisierten Individualverkehr mit sich bringen.

Die Stadt Graz arbeitet seit Jahrzehnten in vielfacher Weise daran, dass die Wege der Bewohner:innen und der
in Graz Beschdftigten in méglichst vielen Féllen nicht mit dem eigenen PKW zuriick gelegt werden miissen. Ne-
ben zahlreichen Investitionen in den Ausbau des dffentlichen Verkehrs und der Fuf- und Radinfrastruktur wer-
den auch in Bebauungspldnen wie dem gegenstdndlichen BPL 05.38.0 Fléchen fiir diese umweltschonenden
Verkehrsarten beriicksichtigt. Gerade im Gebiet rund um den Bebauungsplan 05.38.0 ist von einem kontinuierli-
chen Ausbau der Radinfrastruktur auszugehen. Nach den neuen Strafienbahnlinien in das Gebiet der Smart City
Graz in der Waagner-Biro-Strafie und in das Reininghausgebiet, sowie nach der Umsetzung der Innenstadtent-
lastungsstrecke, wird nach derzeitigem Stand die geplante StrafSenbahn-Siidwest-Linie der néichste Schritt in
der Ausweitung des Strafienbahnnetzes sein.

Die Mafinahmen im Bebauungsplangebiet selbst kinnen allerdings nur Schritt fiir Schritt bei Anderungen auf
den Grundstiicken erfolgen. Ohne die im Bebauungsplan beriicksichtigten Mafinahmen kénnten die angespro-
chenen Verbesserungen hingegen nicht oder nicht in diesem Ausmaf umgesetzt werden.

Der Pkw-Stellplatzschliissel entspricht den Giblichen Vorgaben und beriicksichtigt die laufenden Entwicklungen
im Gebiet.”

Ad Bebauung: Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde festgestellt, dass das gesamte Planungsgebiet be-
baut ist und im Bestand eine kleinteilige Baustruktur gem. revidierter raumplanerischen Festlegungen (1.0 bis
3.0 Flichenwidmungsplan) besteht. Im Zuge der Revision des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde im GroRteil
des Planungsgebietes die Bebauungsdichte angehoben. Dementsprechend wird sich die Bebauungstypologie
im Planungsgebiet langfristig andern.

Mit der Beschlussfassung eines Bebauungsplanes werden die baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten im Pla-
nungsgebiet entsprechend der (ibergeordneten Planungsinstrumente verrechtlicht und somit eine zukunftsori-
entierte und geordnete Siedlungsentwicklung gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet liegt im vollwertigen
Bauland. Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes gelten fiir alle Grundstiickseigentiimer die gleichen
Mdglichkeiten ein Grundstiick im vollwertigen Bauland zu entwickeln.

Regelungen zur Belichtung, Belliftung und Einsehbarkeit werden grundsitzlich Giber §13 des Stmk. BauG
geregelt. Die liber das Planwerk geregelte Baumassenverteilung hilt die baugesetzlich definierten Ab-
stdnde, speziell bezogen auf die Innenhofflachen, ein. Die festgelegten Geschosszahlen gelten als maximale
Obergrenzen. An die hofseitig festgelegten Baugrenzlinien muss nicht iber alle Geschosse angebaut wer-
den.

Seitens des Stadtplanungsamtes darf festgehalten werden, dass eine widerrechtliche Eingriffshandlung in das
Grundrecht des Eigentums sowie ein massiver Wertverlust der betroffenen Grundstiicke durch die plange-
méRe Ausiibung der hoheitlichen Planungsaufgaben der Gemeinde nicht abgeleitet werden kann.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.38.0 Bebauungsplan ,,Hohenstaufengasse Siid - Laza-
rettgiirtel” in folgenden Punkten gedndert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden ergénzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.
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VERORDNUNG:

§2
(4)

(5)

f44(6)

§2
(14)

(17)
(18)

§4
(7)

§5
(1)

(6)

(9)

BEBAUUNGSWEISE

Im ErdgeschoR sind straRenseitig orientierte Fehrradabstefiréume Fahrradabstellfidchen, Technik-
raume, Miillrdume, Stiegenhiuser, Eingdnge und Durchginge, angepasst an die Fassadengestaltung
als mit geschlossenen Réume Fassaden auszufiihren.

Entlang des Lazarettgiirtels ist strafienseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von Wohnnutzfldchen
zum Lazarettgirtel unzuldssig.

Die gelb schraffierten Flachen im Planwerk weisen Bereiche aus, in denen im Erdgeschoss eine
Wohnnutzung unzuldssig ist. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellraume, Fahrradabstellbereiche,
Millrdaume und Technikrdume in einem AusmaR von max. 20% zuldssig.

BEBAUUNGSGRAD, BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte ist bezogen auf die Bruttobauplatzflache gemaR Flachenwidmungsplan einzu-
halten, eine Bebauungsdichteiiberschreitung dariiber hinaus ist nicht zuldssig, Bebauungsdichteun-
terschreitungen sind zuldssig.

Am Bauplatz C1 wird eine dichterelevante BGF von max. +-83%30 2.116,00 m2.

Am Bauplatz C2 wird eine dichterelevante BGF von max. 259678 3.204,00 m?.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebzude bis zu einem AusmaR von 4,:8x4,0-m-bzw- 16 m* Brutto-
geschossflache errichtet werden. Die Anordnung von Nebengeb&uden in der Vorgartenzone bis zu
einer Grundstiickstiefe von 5,00 m ist ausgeschlossen.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zulissigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende maxi-
male Gebdude bzw. Gesamthdhen:

Gebaudehdhe: Gesamthodhe:

1G max. 4,50 m

GeschoRanzahl:

max. 4,50 m

2G

max. 7,50 m

max. 7,50 m

3G

max. 10,50 m

max. 10,50 m

4G

max. 13,50 m

max. 13,50 m

5G

max. 16,50 m

max. 16,50 m

6G

max. 19,50 m

max. 19,50 m

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss, hat die Hohe der FuRbodenoberkante des Erdgeschos-
ses zur Hohenstaufengasse wad-zum-Lazarettgirtel mind. 0,8 m liber dem angrenzenden Gehsteigni-
veau zu liegen.

Als Héhenbezugspunkt fiir die Gebiude- und Gesamthéhen gilt das jeweilige angrenzende Gehsteig-
niveau, bei nicht vorhandenem Gehsteig gilt das angrenzende StraRBenniveau. Fiir straRenabge-
wandte Geb&ude gilt als Hohenbezugspunkt das natirlich angrenzende Geldnde zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

Fiir Zu- und Umbauten sind zur Angleichung an die baulichen Bestinde Steilddcher zuldssig.

§7
(11)

(12)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei-Neubauten-ist Fiir die Wohnnutzung je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstell-
platz herzustellen.

Bei-Neubautenist Fiir sonstige Nutzungen je angefangene 50 m? Nutzfldche ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.
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§8 FREIFLACHEN, BODENVERSIEGELUNG, GRUNGESTALTUNG

(14) Im Ubergang zum offentlichen Gut und im Ubergang zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ist
mindestens Giber 1,00 m Breite mit dem urspriinglichen gewachsenen Geldnde niveaugleich, anzubin-
den. Diese Festlequng gilt nicht fiir die Angleichung von Niveauspriingen die an das &ffentlichen Gut
angrenzen.

§9  SONSTIGES

(3) Millsammelstellen sind gebdudeintegriert, als geschlossene Rdume innerhalb der Baufluchtlinien
und Baugrenzlinien anzuordnen. Das Miillunterflursystem ist im Planungsgebiet unzuldssig.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden Gebduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten,
Sanierungen und Umnutzungen zuldssig, Zubauten sind unzulassig.

PLANWERK:

e Die in ungefahrer Lage geplante Geh- und Raddurchwegung im Bereich des Grundstiicks 1333/5
(Falkenhofgasse 27) wurde in der Beschlussfassung nicht beriicksichtigt.

o Die Bebaubare Fliche am Grundstiick 1336/4 (Florianigasse 3) wurde um 1,0 m nach Norden verschoben.

e |Im Planwerk wurden zusatzliche BemaBungen ergénzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlauterungsbericht wurde ergédnzt und berichtigt.
Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer:innen bzw. Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt Plan-
zeichenerkldarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen geméaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist wider-
spruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshaupt-
stadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.
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Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und 3
StROG 2010.
Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemal § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle Seschlieﬂen:
1. den 05.38.0 Bebauungsplan ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel”, bestehend aus dem Wortlaut,

der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht, und
2. die Einwendungserledigungen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Andreas Roschitz DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

(Qéa@\ v (F\

Vorberaten und einstimmig/mehr eitlich/mit....\iStimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des \

Ausschusses fi Verkehr Stadt- und Griinraumplanung

am...A0.10.:

,“

ol
Die Schriftfithrerin Der Vorsitzende:
e chitihre

4, W\ %Qﬁ
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Der Antrag wurde in der heutigen ﬁ offentlichen O nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

O einstimmig ﬁ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /\3('/(0’101"( Der/die Schriftfiihrer:in: m
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Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: November 2019

M Die Biirger:innenbeteiligung erfolgt iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fir einen Zeit-
raum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgt innerhalb dieser Frist eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung iiber die Auflage wird im
Amtsblatt verdffentlicht, weitere Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat:

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschiftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fir
Bezirksvorsteher:innen 2009, der 05.38.0 Bebauungsplan ,Hohenstaufengasse Siid - Lazarettgiirtel”
zur Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende Themenberei-
che besonders eingegangen:

- Boden- und Flichen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
- Extensive Dachbegriinung

- Sicherung und Revitalisierung der Vorgartenzonen

- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaRnahmen (Baume, Hecken, ...)

- Regelwerk fir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraRenrdume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

Signiert von Roschitz Andreas

" CN=Roschitz Andreas,0=Magistrat Graz,
R L=Graz,ST=Styria,C=AT,

m Datum/Zeit 2024-10-07T14:12:03+02:00

DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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CERAA

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Inninger Bernhard

Zertifikat

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Gragz,ST=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit

2024-10-07T14:15:07+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

GIRIAIZ]

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Werle Bertram

Zertifikat

CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2024-10-07T15:08:33+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

GIRIA|Z]

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Schwentner Judith

Zertifikat

CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2024-10-08T08:01:11+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




