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Das Areal der ehemaligen Rosselmuhle befindet sich in zentraler Lage im
Grazer Bezirk Gries, der durch seine kulturelle Vielfalt und unterschied-
lichste Nutzungen gepragt ist.

Auf dem Gelande, das friher industriell genutzt wurde, eréffnet sich heu-
te die Chance, einen zukunftsorientierten, gemischt genutzten Stadtteil
der kurzen Wege zu entwickeln. Die Stadt Graz beteiligt sich daher aktiv
am laufenden Planungsprozess, der gemeinsam mit den privaten Eigen-
tUmer:innen des Grundsticks gestaltet wird.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die neben funktionalen Aspekten auch den Bestand respek-
tiert. Neben dem Erhalt der denkmalgeschitzten Postgarage setzt sich
die Stadt fir den mdéglichen Erhalt der bestehenden Mihlgebaude als Teil
des industriellen Erbes ein. Deren Integration kdnnte zur Identitat des
neuen Stadtquartiers beitragen und den Charakter des Ortes bewahren.

Zentraler Bestandteil des Planungsprozesses ist die Einbindung der
lokalen Bevolkerung. Der Dialog mit Anrainer: innen und anderen In-
teressierten wurde bewusst breit angelegt — in Form von o6ffentlichen
Veranstaltungen, Werkstatten und Diskussionsformaten. Die im Betei-
ligungsprozess gesammelten Ideen und Rickmeldungen wurden sorg-
faltig dokumentiert und bilden eine wichtige Grundlage fir die nachsten
Planungsschritte — insbesondere im Hinblick auf die kinftige Nutzung
der Gebaude.

Kleboth z Dollnig

5



CHARRETTE - PLANUNGSWORKSHOP

FUr die Rahmenplanung fanden vier dreitagige Workshops unmittelbar
vor Ort im ehemaligen Personalwohnhaus der Résselmihle statt. Im ers-
ten wurden der Ort erkundet, Qualitaten und Eigenschaften festgestellt
und definiert. Im zweiten wurden insgesamt 8 Varianten fir die Stadtge-
staltung skizziert, mit der Lenkungsgruppe diskutiert und Vorschlage fir
die weitere Bearbeitung definiert. Im dritten wurde aus den diskutierten
v - - . und ausgewahlten Ideen eine Leitidee entwickelt und diese im vierten

[ ‘ am“-» S > L s n . Workshop ausgearbeitet und detailliert.

|||l - % f Lot Parallel zu dieser Arbeit wurden die Stakeholder und die interessierte
. ' Offentlichkeit eingebunden. Das geschah zum einen durch Diskussionen
in Kleingruppen und zwei offenen Ateliers im Atelier der Workshops dem
ehemaligen Personalhaus. AufRerdem wurden zwei 6ffentliche und mo-
derierte Burger: innen Dialoge in den Geriatrische Gesundheitszentren
der Stadt Graz abgehalten.

@
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BURGER: INNENINFORMATION UND -BETEILIGUNG

Das Format des Charette-Workshops und die Arbeit direkt vor Ort legen

es nahe, auch mit den Alltagsexpert: innen in direkten Kontakt zu treten.
Das sind die Menschen, die vor Ort leben, arbeiten oder sich aus Interes-
se intensiver mit dem Ort auseinandersetzen. Dies geschah auch bei den
Workshops zum Rahmenplan Résselmihle und Postgarage.

Dabei kam es zu einem regen informellen Austausch mit den Zwischen-
nutzern des Rosselmihlenareals und den Mietern der Postgarage. Aus
diesen Gesprachen konnten wertvolle Erkenntnisse Uber die Qualitaten
der Bestandsgebdude sowie die Vorzige und Herausforderungen des
Standorts gewonnen werden. Dariber hinaus wurde ein intensiver Kon-
takt mit den GGZ - den Geriatrischen Gesundheitszentren der Stadt Graz
- Albert Schweitzer Klinik - als wesentlichem unmittelbaren Nachbarn
gesucht und deren Vorstellungen und Ideen im Detail kennengelernt.

Im Rahmen von zwei offenen Planungsworkshops fanden sich jeweils
Uber 30 Interessierte in den temporaren Workshopraumen im Personal-
haus ein. Dabei wurde intensiv Uber das Projekt, seine Inhalte, die Vorge-
hensweise und die Visionen diskutiert.

Daruber hinaus organisierte die Stadt Graz zwei moderierte Birger:
innendialoge im Horsaal der GGZ, , Geriatrischen Gesundheitszentren
der Stadt Graz', die von einem externen Moderator: innenteam begleitet
wurden. An diesen Veranstaltungen nahmen jeweils rund 100 Personen
teil.

Weiters wurde ein Pressegesprach von Vizebirgermeisterin Mag. Judith
Schwentner gemeinsam mit den Projektverantwortlichen der Stadt Graz
und dem Planungsteam in den Raumlichkeiten des GGZ abgehalten.
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VORGABEN DER STADT GRAZ
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Im Zuge der Auslobung der vorliegenden ,klimaorientierten, integrierten,
stadtebaulichen Rahmenplanung' wurden von den Fachabteilungen der
Stadt Graz bereits wesentliche 6ffentlichen Interessen als Planungsvor-
gaben definiert:

Klimaschutz und Klimawandelanpassung
Offentlich zugangliche hochwertige Freiflachen

Freiflachengliederung unter Einbeziehung bestehender Grinraume
und Wegbeziehungen

Verbesserte Durchwegung des Areals
Muhlgang erlebbar machen

Optimale in die Nachbarschaft integrierte Baukorper (Mal3stablich-
keit, Hohe, Raumbildung etc.)

Attraktive, vielfaltige Nutzungsmischung
Prifung der Nutzung der Bestandsbauten:

Erhalt der Landmarks und des identitatsstiftenden Charakters der
Muhlgebaude

Wahrung der Identitat des Ortes

Nutzung der vorhandenen Ressourcen

Kleboth z Dollnig
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GENERELLE PLANUNGSZIELE
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JZiel ist ein lebendiges Stadtquartier mit hoher Lebensqualitdt, einem
hohen Identifikationswert, kurzen Wegen, hohe Nutzungsdurchmischung,
gute Anbindung in die umgebende Infrastruktur, Nahversorgung, sowie
geeigneter mikroklimatischer Parameter, als Beitrag fir eine gesamtheitli-
che Stadtdkologie (Klimaresilienz). In diesem Zusammenhang ist auch eine
innovative Oberfldchenentwdsserung auf stddtebaulicher Ebene integrativ
mitzudenken." (Auszug aus der Auslobung)

Vorgaben der Stadt Graz fir den Rahmenplan
e Sicherung von hochwertigen 6ffentlichen Freiflachen
Flachenwidmung: 1/5 6ffentliche Freiflachen

Bebauungsplan: 1/5 des verbleibenden Baulandes offentliche
Freiflachen

e Sicherung einer Durchwegung fir Fuf3- und Radverkehr zwischen
Oeverseegasse und Dreihackengasse

e ErschlieBung der Liegenschaften und Reduktion der Verkehrserre-
gung

e Dichteansatz von max. 2.0 am bestehenden Bauland

e Mischnutzung mit 3/5 Wohnanteil

e Prifung des Erhalts und schonenden Umgangs mit dem historischen
Gebaudebestand

e Wahrung der Identitdt des Ortes und Schaffung eines identitatsstif-
tenden Charakters des Quartiers

e Berlcksichtigung Schall und Verkehrslarm

e Integration in das soziale urbane Umfeld und Ricksichtnahme auf die
Bedirfnisse der Nachbarschaft[

e Umwelt-, Klima- und Naturschutz umfassend bericksichtigen

e Maldnahmen zur Klimawandelanpassung vorsehen

Kleboth Z Dollnig
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STANDORTQUALITATEN
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LAGE IM STADTRAUM

Ein subjektiver erster Blick des Planungsteams nach dem ersten Pla-
nungsworkshop:

,Wir finden das Quartier insgesamt dufSerst sympathisch, denn es ist ein
abwechslungsreiches und ereignisreiches Stiick Stadt. Das zeigt sich schon
am heterogenen Baubestand mit Hdusern ganz unterschiedlichen Alters,
Grof3e, Hohe und Nutzung. Genauso verhdlt es sich mit dem 6ffentlichen
Raum: Manchmal ist er eng und kleinteilig, liebenswert und mit hoher
Aufenthaltsqualitdt, dann wieder wenig einladend bis abweisend. Mal ist er
belebt und offensichtlich geliebt, mal verwaist oder untergenutzt.

Betrachtet man die Hduser im Detail, so entdeckt man an manchen Stand-
orten wirklich attraktive Wohnrdume in Ruhelage, aber auch leerstehende
Wohnungen, vor allem an der Rosselmiihlgasse. Wir haben reizvolle Ge-
schdfte mit einzigartigen Angeboten sowie die vielseitig und intensiv ge-
nutzte Postgarage entdeckt. Andererseits haben wir Erdgeschof3e vorgefun-
den, die von austauschbaren und teils lieblosen Nutzungen besetzt waren.
Die Geriatrischen Gesundheitszentren der Stadt Graz — Albert-Schweit-
zer-Klinik — sind eine kleine Stadt in der Stadst, stellen fir Graz einzigartige
Destination dar und bieten damit interessante Anknipfungspunkte.

Es gibt also Situationen und Raumfolgen, die reizvoll sind, zur Aneignung
einladen und mit ihrem urbanen Flair die Fantasie befliigeln sowie Interesse
wecken (siehe auch die Birgerinitiativen). Gleichzeitig gibt es grof3e Berei-
che, die dringend einen Impuls benétigen.

Das Projekt 'Rosselmiihle und Postgarage' konnte einen solchen Anstof3
geben und diesem Stadtteil mehr zeitgemdf3es Leben und vielseitige Acht-
samkeit schenken.

Die stddtischen Uberlegungen fir ein Mobilitdtskonzept und den Bau einer
neuen StrafSenbahnverbindung bieten eine weitere Gelegenheit, diesen
Stadtraum umfassend zu sanieren und zukunftsfdhig zu gestalten. Dazu
gehort ein dffentlicher Raum mit héherer Aufenthaltsqualitdt, also mehr
Raum fir Fuf3gdnger: innen und Radfahrer: innen, Witterungsschutz sowie
Orte zum Verweilen und Kommunizieren.

Wichtig sind auch dritte Orte fir alle, also nicht-kommerzielle Treffpunkte
auch fiir Randgruppen, sowie ein grines Netz mit attraktiven Verbindungen
in andere Stadtrdume. Ergdnzend ist privates Engagement zur Sanierung
und Aufwertung der Bausubstanz entscheidend. Es sollte einen Stadtent-
wicklungsschwerpunkt geben, in den die Bevolkerung intensiv einbezogen
wird und der mit den geplanten stddtebaulichen Projekten kombiniert
wird."

%
&
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ERKUNDUNGSROUTEN
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Charrette-Workshops zeichnen sich unter anderem dadurch aus, dass
die Arbeit direkt vor Ort eine Perspektive aus dem Betrachtungsraum
gewdhrt —und nicht, wie sonst Ublich, einen Blick von aufRen auf den
Standort. Dadurch verandert sich nicht nur der Blickwinkel, sondern es
ist auch ein anderes, moglicherweise standortgerechteres Verstandnis
der Aufgabenstellung moglich. Dabei werden Qualitaten und Defizite,
Angebote und Nachfrage sowie Méglichkeiten und BedUrfnisse im Alltag
unmittelbar erfahrbar und erlebbar.

Zu diesen Alltagsbeobachtungen gehdren Spaziergange, Besorgungs-
wege und Erkundungen der Umgebung. Auf den folgenden Seiten ha-
ben wir einige Beobachtungen und Erkenntnisse zu einem subjektiven
Patchwork von Standortqualitdten zusammengefasst.

Wirden wir unsere Eindricke vom Ort in wenigen Satzen zusammenfas-
sen, so wirden wir das Areal rund um die Résselmihle als einen wohl-
tuend vielfdltigen Stadtraum bezeichnen. Es gibt vielfaltige Angebote,
die in Graz teilweise einzigartig sind (Nutzung der Postgarage, Birs-
tenmacher, Gartengerategeschaft, diverse andere Geschafte, kulturelle
Angebote etc.). Wir wirden diesen Stadtteil im besten Sinne als ,urban”
bezeichnen.

Gleichzeitig sind aber auch eklatante Defizite erkennbar: Leerstande bei
den Geschaftsflachen, eine hohe Verkehrsbelastung in der Rosselmihl-
gasse und eine schlechte Durchwegbarkeit mit vielen Barrieren.

Kleboth Z Dollnig
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ELISABETHINERGASSE: DIE LAUTE
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ELISABETHSPITZ: DIE ROMANTISCHE

von der StrafRe
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ROSSELMUHLE: DIE VIELSEITIGE

33

Energiequelle Binnenraum zwischen Wasser und Park T Hohe Raumbezige
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OEVERSEEGASSE: DIE SCHATTIGE
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OEVERSEEPARK: DER BEWEGTE
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OEVERSEEGASSE SUD: DIE UNGESTALTETE
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Sparliche Baumsetzung

grofRe Distanz zum Muhlgang

Eigenartiges Stral3enende
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KLEINGARTEN: DIE PRIVATEN

Barriere: Zaune
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TRAMPELPFAD: DER INFORMELLE

Entenparadies

hohes funktionales, atmospharisches Potenzial

Grines Ufer mit Einzelgehdlzen

Fehlende Uferbefestigung
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AS KLINIK & GERIATRIE: DIE INTROVERTIERTEN

AR 1
¥Rl a0
M S

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer .
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw Kleboth z Doll nig




ALBERT-SCHWEITZER-GASSE: DIE GEMISCHTE

sympathisch heterogene Nutzungen Abkirzung in Cst-West-Richtung

= g1 g g LA

in Gebéi_u_dehiihe und Raumfolge vielfaltiger Stadtraum
(Vorbild fir die Dreihackengasse?)

AbkuUrzung in Ost-West-Richtung
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ROSSELMUHLGASSE: DIE SCHNELLE
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ROSSELMUHLPARK: DER NUTZUNGSOFFENE

Baumreihe & Hecke zur StrafRe
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DREIHACKENGASSE: DIE KOMMUNIKATIVE
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POSTGARAGE: DIE SCHLAFLOSE
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UBERBLICK: ZUGANG ZUM WASSER
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1) Elisabethinergasse NORD
direkte Sichtverbindung,Querungen,
Uferkante, Gelander

e

5) Elisabethinenspitz
Sichtbeziehung zwischen beiden
Ufereiten Wasser: _@rijnes r

", N o R

7 Mihlgang in Park
Beiderseits Gewasser begleitender
Geholzstreifen

2) RssIqu
Keine Sichtbeziehung zum Mihlgang
Barriere: Zaun und Vegetation

b

4) Elisabethinergasse SUD
von der Stral3e vergrof3ert sich die
Entfernung zum Wasser (Privatgrund)

6) Muhlgang ins Gebiet
Kraftwerk

8) Mihlgang Trampelpfad
Grines Ufer mit Einzelgeholzen
Fehlende Uferbefestigung
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UBERBLICK: VORHANDENE VEGETATION

1) Elisabethinenspitz
»Garten": Obstbaume, Geholzstreifen

2) Rosselmuihlpark
Baumreihe und Hecke zur Stral3e,
Baumgruppe im Zentrum

= k

4) Innenhofe
Hochwertige Baumgruppe im Zentrum,
Einzelgehdlze an den Randern

3) e\7er§eegasse Nord
Schnurbaumallee

5) Parkrand zum Wasser
Geholzstreifen entlang des Mihlgangs

6) Unterholz

Dichtes Unterholz zwischen Park und
Hundewiese
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Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG
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BETRACHTUNGSRAUM

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

N

D

1:4000

Datum
23.02.26

Das Planungsgebiet liegt in einem dicht verbauten, organisch gewach-
se- nen und heterogenen Stadtraum, somit wirken sich hier bauliche

Verdn- derungen unmittelbar auch auf die erweiterte Nachbarschaft aus.

Dar0- ber hinaus sind bei Anderungen und Neugestaltungen gréRerer
Flachen im Sinne einer gesellschaftlichen und sozialen Verantwortung
auch Uberortliche offentliche Interessen zu bericksichtigen.

Zur Wahrung dieser 6ffentlichen Interessen und zur optimalen Integra-
tion der geplanten neuen Projekte in den gewachsenen Sozialraum ist es
daher unerlasslich, den stadtebaulichen Betrachtungsraum Uber das Pla-
nungsgebiet zu erweitern, Fragen der Mobilitat, der Freiraumbeziehun-
gen, des Klimaschutzes sowie der Klimawandelanpassung, der Nutzun-
gen, des Stadtbilds, der Mal3stablichkeiten und vieles mehr umfassend
zu betrachten, zu erortern und in der Konzepterstellung einzubeziehen.

— — Projektgebiet

Kleboth z Dollnig
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PROJEKTGEBIET
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Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw 23.02.26

Das Projektgebiet umfasst insgesamt 15 Grundsticke, die sich im Eigen-

tum der Stadt Graz, der Projekt Dreihackengasse 42 & 44 GmbH & Co KG
und der R6MU GmbH befinden.

Bei der Erstellung des vorliegenden Rahmenplans wurden in Abstim-
mung mit den Auftraggeber: innen die Eigentumsverhaltnisse und
Grundsticksgrenzen der privaten Grundsticksflachen auf3er Acht gelas-

sen, um ein schlissiges stadtebauliches Gesamtkonzept fir das gesamte
Planungsgebiet erarbeiten zu konnen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Rahmenplans und der darauf auf-
bauenden behdrdlichen Planungsschritte sowie weiterfihrender bau-
kinstlerischer Wettbewerbe auf den einzelnen Baufeldern soll das Areal
dann im Konsens in mehrere neue Grundsticke aufgeteilt werden und
ein Lastenausgleich zwischen den privaten Liegenschaftseigentimern
stattfinden. Dabei ist auf ein ausgewogenes Verhaltnis der Qualitaten
und Pflichten zwischen den Grundsticksteilen zu achten, eine aliquote
Aufteilung der Grundsticksflachen ist anzustreben.

Die Verwertung der Fldchen erfolgt in Abstimmung mit den Fachabtei-
lungen der Stadt Graz im Ganzen oder in Teilabschnitten.

Projekt Dreihackengasse

207 3.535
206/1 2.663
R6MU GmbH
178/1Tfl. 16
179/1 Tfl. 1.117
179/2 Tfl. 94
203/2 Tfl. 3.201
204 681
205 185
206/3 27
206/4 16
206/6 158
231/2 119
233/2 1.521
238/5 174
2223/1Tfl. 21
LEGENDE
= Projektgebiet

. Projekt Dreihackengasse 42 & 44 GmbH & Co KG

|:| R6Mi GmbH

[Z R6M0 GmbH, Vorbehaltsflache (6Pa)

. Stadt Graz

I:l Das altere MUhlconsortium

Kleboth Z Dollnig
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DERZEITIGE WIDMUNG

Das Planungsgebiet ist derzeit als ,Gewerbegebiet' mit einer Mindest-Be-
bauungsdichte von o,5 und einer maximalen Bebauungsdichte von 2,5
gewidmet.

Ostlich des Planungsgebiets liegt ein ,Kerngebiet' mit einer Bebauungs-
dichte von 0,8 — 2,5; westlich eine ,Nutzungsuberlagerung von Kernge-
biet mit allgemeinem Wohngebiet und Einkaufszentrumsausschluss'
sowie einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,0; der Rosselmihlpark ist

als ,6ffentliche Parkflache', der Oeverseepark als Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsnutzung 6pa (V.C)' und der Elisabethinenspitz als Vorbehalts-
flache mit Vorbehaltsnutzung 6pa (V.E)' gewidmet.

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw 23.02.26 Kleboth
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GESCHICHTE DES AREALS - MUHLGANG UND ROSSELMUHLE
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Projekt Auftraggeber Phase
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Projektnr. Planer Datum
Rahmenplan 292 tw 23.02.26

Der Muhlgang wird aus dem Oberwasser eines Kraftwerks nordlich von
Graz aus der Mur abgeleitet, durchfliel3t die Stadt Graz und mindet nach
ca. 25 km sUdlich wieder in die Mur. Dieser MUhlgang versorgte jahrhun-
dertelang zahlreiche Betriebe mit Energie, darunter auch die im Jahr
1270 erstmals urkundlich erwahnte Résselmuhle. Bis zu ihrer Stilllegung
aus wirtschaftlichen Grinden im Jahr 2014 war sie die dlteste Mihle von
Graz und eine der altesten in Osterreich. Das auf dem Areal der ehemali-
gen Rosselmuhle errichtete Wasserkraftwerk gehort zu den insgesamt 12
Kleinkraftwerken entlang des Mihlgangs. Es ist nach wie vor in Betrieb
und soll auch in Zukunft weiterhin Strom produzieren.

Nach der Stilllegung der Produktion gab es mehrere Anlaufe, das Areal
der Rosselmuhle zu entwickeln, die jedoch aus unterschiedlichen Grin-
den nicht erfolgreich verliefen. Nach einem Wechsel bei den Projektent-
wickler: innen sowie den Grundeigentimer:innen wurde gemeinsam mit
der Stadt Graz ein neuer Anlauf fir die stadtebauliche Planung unter-
nommen. Dieser neue Ansatz bildet auch die Grundlage der vorliegenden
stadtebaulichen Rahmenplanung.

Im Jahr 2023 kam es unerwartet zu einem gravierenden Einschnitt: Ein
Brand fihrte zu einer abrupten Anderung der Rahmenbedingungen, da
die Bestandsgebdude 6stlich des Mihlgangs schwer beschadigt wurden
und anschlielend abgerissen werden mussten.

Im Herbst 2020 wurden die bestehenden Gebaude sowie das Kraftwerk
im Rahmen eines Kunstprojekts temporar durch Kinstler: innen bespielt
und der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Mehrere Burger: inneniniti-
ativen sowie Kinstler: innenkollektive beschaftigen sich seit mehreren
Jahren mit dem Areal und setzen sich fir eine nachhaltige und innovative
Weiterentwicklung ein. Dariber hinaus sind auf dem Gelande auch meh-
rere Zwischennutzer: innen aktiv, die die vielfaltigen Potenziale des Ortes
sichtbar machen.

LEGENDE
- Gebaude Bestand, mit Rahmenplan vereinbar
- Gebéaude Bestand, denkmalgeschitzt
@ Gebaude, abgebrochen
I:l Gebéaude Bestand

Kleboth Z Dollnig
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GESCHICHTE DES AREALS - POSTGARAGE

p ™

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Die Postgarage - am sUdlichen Rand des RosselmUhlparks gelegen -
wurde 1892 als ArtillerieGbungsplatz errichtet, spater als Postbusgarage
genutzt und ist heute vor allem als Veranstaltungsort bekannt, beher-
bergt aber auch mehrere Geschafte und im nachtraglich eingebauten
Obergeschofld PKW-Abstellplatze.

Auszug aus dem Gutachten der Unterschutzstellung der Postgarage aus
dem Jahr 2012:

,Das Gebdude ist auch von kulturgeschichtlicher und sonstiger kultureller
Bedeutung, da es die herausragende Stellung der Reiter im 19. Jahrhundert
dokumentiert und als Veranstaltungshalle in der Gegenwart ebenfalls kul-
turelle Funktion erfillt. Dazu kommt die stddtebaulich dominante Wirkung
des Objekts. Das Gebdude der ehemaligen Artillerie-Reitschule bzw. Post-
garage in der Dreihackengasse 41 in Graz ist aus den angefiihrten Griinden
im beschriebenen Umfang als Denkmal zu werten."

Kleboth z Dollnig
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PARKS BESTAND

In direktem Umfeld zum Projektgebiet liegen zwei 6ffentlich zugangliche
Parkanlagen. Diese sind in ihrer Lage, Ausstattung und Nutzung sehr
unterschiedlich.

Rosselmuhlpark:

Nordlich des Planungsgebiet liegt der ca. 4.000 m2 grof3e Rosselmuhl-
park. Dieser wird sudlich von dem Solitargebaude der Postgarage ge-
fasst, im Osten befindet sich die Dreihackengasse, im Norden die stark
befahrene Rosselmihlgasse, im Westen grenzt der Park direkt an den
Muhlgang. Der Rosselmihlpark ist gering ausgestattet, die grof3en
Bestandsgehdlze schaffen eine sehr hohe Aufenthaltsqualitat vor allem
in der warmen Jahreszeit. Wahrend des Tagesverlaufs frequentieren
heterogene Nutzer: innengruppen den stadteigenen Park, in den Nacht-
stunden vor allem Besucher: innen des Clubs in der angrenzenden Post-
garage.
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Oeverseepark:

Der sudlich an das Projektgebiet angrenzende ca. 20.000 m? grof3e
Oeverseepark ist durch ein vielfaltiges Sport-, Spiel- und Bewegungsan-
gebot und kleinere Gehdlze wie Obstbaume gepragt, im Nordwesten ist
eine Hundewiese situiert. Da in diesem Stadtraum nur wenige Grinfla-
chen der Offentlichkeit zuganglich sind, wird der Oeverseepark zeitwei-
se sehr intensiv genutzt. Die Zuganglichkeit ist dabei durch Zaune und
durch den MGhlgang auf der Ostseite auf recht wenige Eingange be-
schrankt. Die als Vorbehaltsflache ,6ffentlicher Park' gewidmete Grinfla-
che befindet sich im privaten Eigentum und ist derzeit von der Stadt Graz
gepachtet. Obwohl seitens der Stadt Graz hochstes Interesse an einer
langfristigen L6sung besteht, kann nicht gewahrleistet werden, dass
diese Grinflache dauerhaft 6ffentlich zuganglich bleibt. Das erhoht die
Notwendigkeit am gegenstandlichen Planungsgebiet dauerhaft 6ffentli-
che Freiflachen zu schaffen.

LEGENDE

D Park Bestand

[] Park Bestand, von Stadt Graz gepachtet
D Vorbehaltsflache (6Pa)

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum = .
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ELISABETHINENSPITZ

Der Elisabethinenspitz ist als Vorbehaltsflache 6ffentlicher Park* gewid-
met, befindet sich derzeit in Privatbesitz und Privateigentum.

Zukinftig soll diese schmale, ca. 1.400 m2 grof3e Grinflache von der
Stadt Graz ins Eigentum Ubernommen und fur die Offentlichkeit zugang-
lich gemacht werden.

Die Ausgestaltung soll wegen der geringen Breite und dem teils hoch-
wertigen Baumbestand sehr differenziert und sensibel erfolgen, eine
Versiegelung der Flachen ist nicht vorgesehen. Zum Muhlgang muss eine
Absturzsicherung errichtet werden, deren Gestaltung die umfassende
Erlebbarkeit des Wassers so wenig wie moglich einschrankt.

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum = .
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw 23.02.26 KlebOth o] DOI | n'g 35



VORHANDENE VEGETATION

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG
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Rahmenplan

Projektnr.

292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Nicht nur die Gebaude tragen zur lokalen Identitat bei, sondern auch die
Vegetation im Bestand. Das sollte im Umgang mit den Bestandsbaumen
aber auch beim Pflanzen neuer Bdume am Areal stets eine Maxime sein.

Baume tragen wesentlich zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat in stad-
tischen Raumen bei. DarUber hinaus sind sie ein wichtiger Bestandteil
der Anpassungsstrategie an den Klimawandel, da sie Schatten spenden,
die Luftqualitat verbessern, die Luftfeuchtigkeit erh6hen und die Stau-
bentwicklung reduzieren. Je dlter und damit gréf3er Bdume sind, desto
starker kommen diese Qualitaten zum Tragen. Daher sollten vorhandene
hochwertige Baume maglichst erhalten werden und sowohl bestehen-
den als auch neu gepflanzten Baumen mdglichst optimale Bedingungen
(Wurzelraum, Bewasserung, Besonnung, Beliftung, ...) geboten werden.

Der RosselmUhlpark lebt von seinen grof3en Solitargehdlzen, als auch
von der die RosselmUhlgasse begleitenden Baumreihe.

Auch der Elisabethinenspitz ist durch den Baumbestand geprdgt. Die
,Garten'-Stimmung wird hier durch die Obstgehdlze aber auch durch die
grof3e Magnolie geschaffen.

Eine weitere Besonderheit ist die Overseegasse mit ihrer Allee aus scho-
nen, schattenspendenden Schnurbaumen.

LEGENDE

O Baum Bestand

Baum Bestand, erhaltenswert
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MUHLGANG

Die unmittelbare Nahe zu einer offenen Wasserflache bietet die besonde-
re Gelegenheit, eine Stadtatmosphare zu schaffen, die Menschen jeden
Alters anzieht. Das geplante Projekt bietet die grof3e Chance, das Wasser
des MiUhlgangs im Alltag erlebbar und in Freizeit und Spiel sogar haut-

nah spirbar zu machen. Somit kdnnte ein unvergleichlicher Ort etabliert
werden.

DarUber hinaus kdnnte angesichts der zunehmenden Aufheizung des
Stadtraums und im Sinne einer Anpassungsstrategie an den Klimawan-
del eine starkere Einbeziehung des vorhandenen Wasserlaufs, sowie
einer moglichen Erweiterung der Wasserflachen zu einer Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen und privaten Raum fihren
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Wasser ist ohnehin eines der emotionalsten Elemente bei der Gestaltung
offentlicher Raume. Ein innovativer Zugang zu diesem Thema kann zu
einem vollig neuen Umgang mit dem Muhlgang fUhren, einen verlocken-
den Dialog zwischen Stadt- und Wasserraum suchen und damit wesent-
lich zur Attraktivitat dieses Areals beitragen.

N |
@ LEGENDE
1:1500 I Mihigang
Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG
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ANREGUNGEN AUS DER BURGER: INNENBETEILIGUNG

Planungsteam
1.10.-3.10.2024
Workshop
Analyse und
Bestandsaufnahme

13.11.-15.11.2024 4.12.-6.12.2024 15.1.-17.1.2025
Workshop Workshop Workshop
Szenarien Planung Planung

ab April 2025
Fertigstellung
Rahmenplan

Gestaltungsvorschldge

Micht-Wohnnutzungen fardern

Bestand erhalten

Kultur fardern

Qualititsvollen Freiraum schaffen
Risselmithle nicht erhalten
Verlehrssituation verbessern
Dachterrassen dffentlich nut zbar machen
Cualitdtsvollen Wohnraum schaffen

WC-Anlage einrichten

i 1 2 3 4 5 & T & 9
© di*mann | Ingenieurbiro fir Raumplanung

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw 23.02.26

In unterschiedlichen Birger: innen- und Stakeholderbeteiligungsfor-
maten wurden zahlreiche Anregungen, Ideen und konkrete Vorschlage
gemacht. Diese flossen teilweise direkt in der Rahmenplan ein, teilweise
stellen diese eine Grundlage fur die weitere Entwicklung des Areals dar.

Besonders intensiv war der Diskurs unter anderem mit den Zwischen-
nutzer: innen der Rosselmihle, mit den Proponent: innen der Initiative
Komitee RosselmuUhle' und mit der Leitung des GGZ.

Nutzungsideen

e bestehende Zwischennutzungen Raum geben und weiterfGhren
e Kuinster: innenateliers

e Erweiterung Johann-Joseph-Fux Konservatorium

e Erweiterung des GGZ durch betreutes Wohnen, Ausbildungsstatte fir
pflegende Angehorige, mehrfach nutzbare Seminarrdume

e Erweiterung von benachbarten Schulen

e Veranstaltungsraume (v.a. in der Postgarage)

* Nahversorgungseinrichtungen (Supermarkt, Geschafte, Backerei ...)
e Freirdume fir die Nachbarschaft

o offentliche WC-Anlagen

* hochwertiger Wohnraum

e Raum fir Subkultur, Jugendliche

« Bibliothek, JUZ

Gestaltungsideen
e Viele Grinflachen und Banke

e Dachlandschaften fir Anrainer: innen nutzbar machen; Gebaude mit
abgetreppten Terrassen

e Aufwertung Dreihackengasse

e Kulturelle Mehrfachnutzung sicherstellen

e Konsumationsfreie Indoor-Bereiche

e Radweg Rosselmihlgasse

e Fullaufige Durchwegungen und Verbindungen am Areal

e Kreuzung Rosselmihlgasse / Dreihackengasse fur Fif3ganger: innen
verbessern

e Erhalt und gute Nutzung der bestehenden Gebaude

Kleboth z Dollnig
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VARIANTENUNTERSUCHUNG

Grazer Diagonale

+

+

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

sehr grofRzigiger 6ffentlicher
Raum

Ausrichtung zahlreicher Flachen
zur ,Diagonale'

Uberbetonung der Richtung
kleiner Platz an der Postgarage
schlechte Erreichbarkeit des
westlichen Teils der Postgarage
nicht sehr organische Wegfithrung
wenig organische
Stadtraumgestaltung

Erhalt des Bestands nicht / nurin
kleinen Teilen méglich
offentliche Freiflachen mit wenig
Naturbezug

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

3 Cluster

in sich geschlossene neue
Quartiere

Bebauung ohne klare Adressen
geringe Fassung des 6ffentlichen
Raums

keine 6ffentliche Durchwegung
am Muhlgang

dichte, schlecht belichtbare
Bauplatze

Erhalt der Bestandsbauten nicht
mdoglich

offentliche Freiflachen mit
geringer Qualitat

Freiraumkreuz

in sich geschlossene neue
Quartiere

Bebauung ohne klare Adressen
geringe Fassung des offentlichen
Raums

keine 6ffentliche Durchwegung
am Muhlgang

Erhalt der Bestandsbauten nicht
maoglich

in sich abgeschlossene offentliche
Freiflachen ohne o6ffentlichen
Mehrwert

Phase
Rahmenplan

Projektnr. Planer
292

gruner Westen, dichter Osten

sehr grof3zigiger offentlicher
Park & kleine halboffentliche
Flachen

Bestandspark insignifikant
vergrofRert

Ungleichgewicht 6ff. Flachen
grof3e Distanzen

mangelnder Bezug zu Reststadt
Sehr dicht, kleine Abstande durch
Balkone > geringe Wohnqualitat
Negative Auswirkungen durch
Schall durch TG Einfahrt
Unterbauung des neuen Parks
durchTG > teuer erkaufte
Grinflache

Mangelhafte halboffentliche
Flachen

kein Bezug zur Résselmihle
Erdgeschosszonen allseitig
offentlich

Schlechte Durchwegung

Datum
tw 23.02.26

Insgesamt wurden im Rahmen des zweiten Charrette-Workshops acht
Varianten mit unterschiedlichen Zugangen und Schwerpunkten skizziert
und im Szenario-Workshop ausgearbeitet. Alle acht Varianten wurden
anhand eines Kriterienkatalogs bewertet und die Auswertungen in Son-
nendiagrammen dargestellt.

Die dargestellten Szenarien wurden auf Basis der Analyse des Standorts,
der Anforderungen der Fachabteilungen der Stadt Graz und der Projekt-
entwickler: innen sowie der Gesprache im Rahmen der Birger: innendi-
aloge erarbeitet. Die Varianten sind prinzipielle stadtebauliche Modelle
mit einem hohen Abstraktionsgrad, der stadtebauliche und stadtraumli-
che Qualitaten sowie deren Auswirkungen auf die Nachbarschaft deutlich
und leicht erkennbar macht. Damit ermdglichen diese Szenarien einen
konstruktiven Dialog innerhalb des Planungsteams sowie mit den Ex-
pert:innen der Stadt Graz, den Projektentwickler: innen und den Birger:
innen.

Im Rahmen ausfihrlicher Diskussionen zwischen Auftraggeber: innen,
Lenkungsgruppe und Planungsteam wurden die Kriterien gewichtet und
winschenswerte Entwicklungsszenarien definiert. So wurden Schritt fur
Schritt die wesentlichen Kriterien fir den ,Stadtebaulichen Rahmenplan*
abgeleitet und fur alle nachvollziehbar gemacht.

Nachbarschaft &
Orte der Identifikation

Nutzung &
soziale Infrastruktur

Durchwegung &
Mobilitat

Legende Kriterienkatalog

Kleboth Z Dollnig
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VARIANTENUNTERSUCHUNG

2 Streifen

®

+

HoH O+ +

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Wechselnd Ricken und Gesicht zu

Mihlgang

Position zu Geriatrie im Osten
Vergleich Laibach
Durchwegung ggf. weiter sidlich
Mihlgang sehr privat
Dreihackengasse als Sackgasse
oder sanfter Ubergang zu
Geriatrie?

GrofRer Anteil der Baukdrper an
Mihlgang

Anordnung Nichtwohnen

Off. Grinraum rein
linearoffentlich

Schlechte Durchwegung

+

+ o+ + 4+ o+ +

+ +

I+

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

gruner Hof

Organisation Halboffentlich -
Offentlich

Dialog mit Bestandsbauten in Ost
und West

Reprasentation Postgarage
Klare urbane Kante zum Hof
Larmschutz an Nordkante
Klare Platzfassung
Postgarage wird von ,Park"
umgeben

Grof3e Vorplatz Postgarage
Offnung zur Geriatrie >>
Sudosteck 6ffnen

Vergleich Hasnerplatz mit
Vorplatz Postgarage

Nahe zur Geriatrie
Verschwendet spannenden
Bereich am Mihlgang f.
halboffentliche Flachen

Ho+ o+ +

Gute Thematisierung des
Mihlgangs

Unterschiedliche Freibereiche
Klare Trennung privat-off

Park im Sidosten

Alle Hauser haben Vorderseite
zum Off. Raum

Ost-West-Achse = Zufahrt fur
Kraftwerk

Unklare Verortung Nichtwohnen
Mihlgang zu eng > wenig
erlebbar

Vorplatz Postgarage als Tasche >
schwer kontrollierbar

Phase
Rahmenplan

+  Collective Memory

+  Kleiner Park im Sudosten

+ Position zu Geriatrie

+ Gute Form des Parks im
Nordwesten

+ Blickbezug von Oeverseegasse zu
Postgarage

+ Unterschiedliche Freibereiche

+ Klare Trennung privat-offentlich

+ Belebter Zwischenbereich am
Muhlgang

+  Unklare Nutzung des
Zwischenbereichs

Projektnr. Planer Datum

292 tw 23.02.26

Erkenntnisse des Szenarienworkshops

Die ErschlieBung erfolgt hauptsachlich Gber Elisabethinergasse und
Oeverseegasse, wahrend die Dreihackengasse keinen zusatzlichen
ErschlieRungsverkehr erhalten soll. Die meisten Stellpldtze werden in
Tiefgaragen untergebracht, insgesamt werden ca.200 bis 300 Stell-
platze geplant, davon maximal 8o mit Zufahrt Gber die Dreihacken-
gasse.

FulR- und Radwegverbindungen werden verbessert bzw. erganzt und
sollen fUr eine bessere Verflechtung mit der Nachbarschaft sorgen,
insbesondere in Nord-/Sid- und West-/Ost-Richtung.

Eine bessere Querung der Rosselmihlgasse im Bereich der Dreiha-
ckengasse wird angestrebt.

Es sollen rund 5.000 m2 neue Freiflachen entstehen und dem gesam-
ten urbanen Umfeld zur Verfigung stehen. Diese Grinflachen sollen

kompakt sein und als eigenstandige Freiraume wahrgenommen wer-
den, wobei bestehende Baume maoglichst erhalten bleiben.

Der Mihlgang und das Element ,Wasser" sollen starker als Gestal-
tungselemente integriert werden, um die Identitat des Ortes zu
starken.

Die Moglichkeit des Erhalts bestehender Gebaude wird eingehend
geprift. Die Postgarage steht unter Denkmalschutz und bleibt in
ihrer duf3eren Gestalt unverandert.

Uber die gesamte Planung soll an das kollektive Gedachtnis erinnert
werden, z.B. durch Reminiszenzen an den Bestand und das , Rossel-
mUhl-Feeling".

Die umliegende Nachbarschaft und speziell das Hospiz-Gebdude im
GGZ-Gelande soll bei der Planung gebihrend bericksichtigt werden.

Nachbarschaft &
Orte der Identifikation

Nutzung &
soziale Infrastruktur

Durchwegung &
Mobilitat

Legende Kriterienkatalog

Kleboth Z Dollnig
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VARIANTENUNTERSUCHUNG - VORGABEN FUR DIE RAHMENPLANUNG
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Konsolidiertes Ergebnis Variantenuntersuchung

Auftraggeber Phase Projektnr. Planer
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw

Folgende konkrete stadtebauliche Vorgaben wurden im Rahmen der
Diskussionen in der Lenkungsgruppe definiert:

Freiraum vor der Postgarage: Sudlich der Postgarage soll ein grof3-
zUgiger Freiraum situiert werden. Dieser sollte sich mit dem Elisa-
bethinersptiz und mit dem Résselmihlpark verbinden und ein dicht
gewobenes Freiraumnetz bilden, vielfaltige Funktionen aufnehmen
und ein neues &ffentliches Zentrum darstellen. Diese Konstellation
erlaubt eine noch intensivere Nutzung der Postgarage und verspricht
eine gut nutzbare Sockelzone der neuen Bebauungen.

Park im Suden: Auf der SUdseite des ostlichen Grundsticksteils

erganzt eine Parkflache auf beiden Seiten des Mihlgangs die Grinfla-
chen des GGZ.

e Hochpunkte: An der Stelle der RosselmUhle sollte der historische
Bestand des ehemaligen MUhlgebaudes eine Referenz fir die neu-

en Hochpunkte bilden und auch den Verlauf des MUhlgangs weithin
sichtbar machen.

Bestandsnutzung: Der Rahmenplan soll den Erhalt sowohl des Per-

sonalwohnhauses als auch der MUhle (ganz oder teilweise) ermagli-
chen.

Muhlgang: Ein attraktiver Zugang zum MUhlgang bzw. eine erleb-
bare, sichere Nutzung von Wasserflachen sollten vorgeschlagen
werden. Auf beiden Seiten des MUhlgangs sollen befestigte, nicht zu
breite Wege Nord-Sid-Verbindungen ermdglichen.

Kleboth z Dollnig



RAHMENPLAN

Der vorliegende stadtebauliche Rahmenplan ist ein informelles Pla-
nungsinstrument, mit dem die Entwicklungspotenziale des Areals
ausgelotet, das offentliche Interesse formuliert, eine Baumassen- und
Freiflachenverteilung festgelegt, Perspektiven fir die zukiUnftige Nut-
zungsverteilung aufgezeigt und die bauliche Ausnutzbarkeit geprift
werden konnen.

In einem klar strukturierten Vorgehen werden die Standortvoraussetzun-
gen zusammengetragen, erforscht und kompakt kommuniziert. Mog-
liche Entwicklungsvarianten werden verstandlich und nachvollziehbar
aufgezeigt, evaluiert, diskutiert und abgewogen. Dariber hinaus werden
stadtebauliche Handlungsspielraume sowie Rahmenbedingungen prazi-
se zusammengefasst.

Der Rahmenplan ist nicht rechtsverbindlich. Er wird dem Gemeinderats-
ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Grinraumplanung vorgelegt und soll
vom Gemeinderat beschlossen werden. In weiterer Folge stellen der
Rahmenplan und die darin formulierten stadtebaulichen Ziele und Vor-
gaben eine Grundlage fir die mogliche Flachenwidmungsplandnderung,
die stadtebaulichen Vertrage, sowie weiterfUhrende, qualitatssichernde
Verfahren, wie Wettbewerbsverfahren fir Architektur, Freiraum, usw.
dar. Die Ergebnisse dieser weiterfGhrenden Prazisierungen bilden wiede-
rum die Grundlage fir mogliche Bebauungsplane.

Im Zuge der Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplanung wird empfoh-
len, Qualitaten, stadtebauliche Vorgaben, Nutzungsverteilung, Termine,
die weitere Vorgangsweise etc. in einem gesonderten stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Graz und den Grundeigentimer: innen/Pro-
jektentwickler: innen zu regeln.

Nach Vorlage eines konkretisierten Vorentwurfs kann aufbauend auf den
vorliegenden Konzepten und Vertragsgrundlagen ein Bebauungsplan
erstellt werden.

Kooperative Verfahren, wie dieses hier angewandte Charrette-Workshop-
verfahren, stehen fur die laufende und intensive Einbeziehung interdis-
ziplindrer Expert: innen, Entscheidungstrager: innen, Stakeholder und
Interessierter sowie fur transparente Entscheidungswege. Diese integra-
tive Vorgehensweise sollte in allen Planungs- und Realisierungsschritten
kontinuierlich weiterverfolgt werden. Das heif3t beispielsweise, die Kom-
munikation zwischen allen Beteiligten, mit den Stakeholdern und der
Stadtoffentlichkeit Uber die Charrette hinaus aufrechtzuerhalten. Dies
erhoht die Ausgewogenheit und Qualitat des Projekts, integriert vielfalti-
ge Interessen, verbessert die Akzeptanz des Projekts in der Offentlichkeit
und steigert in der Folge dessen Attraktivitat und Nutzungsintensitat.

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum = .
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RAHMENPLAN

In einem ersten Schritt gliedert der Rahmenplan das stadtebauliche Pla-
nungsgebiet in drei ,Baufelder":

1. Areal ,Rund um die Postgarage'

2. Areal ,An der Albert-Schweitzer-Klinik®

3. Areal ,Rosselmihle

Innerhalb dieser Baufelder werden ,bebaubare Flachen' ausgewiesen.

Postgarage Bestand

assebuspeyaid

Die Bestandsbauten ,Personalwohnhaus' und Rosselmihle' sind grafisch
dargestellt und konnen erhalten bleiben.

Die in der nebenstehenden Grafik weif3en Flachen innerhalb des Pla-
nungsgebiets werden in der Folge als &ffentliche Freiflachen ausgewie-

sen.
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L Projektgebiet
. Gebéaude Bestand D Baufeld
. Geb&ude Bestand, denkmalgeschitzt bebaubare Flache
Phase Projektnr. Planer Datum — .
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RAHMENPLAN
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Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Alber‘t-s;h

weitzer-GasSe

Offentliche Freiflichen
2.900 m? 6ffentliche Freiflachen sind prazise definiert und werden im
Flachenwidmungsplan festgeschrieben.

Auf den Baufeldern sind zusatzlich 2.000 m? als 6ffentliche Freiflache
vorzusehen, diese werden im Flachenwidmungsplan als Aufschlie3ungs-
erfordernis ausgewiesen. Ein Teil dieser Flachen istim Rahmenplan
bereits raumlich und in seiner Mindestdimension festgelegt, ein anderer
Teil wird entwurfsabhangig definiert.

Dariuber hinaus sind auf den Baufeldern gemeinschaftliche Freiflachen
vorzusehen, deren genaue Grol3e sich aus dem Baugesetz ableitet.
Erhaltenswerter Baumbestand ist planlich festgehalten.

Bauliche Ausnutzbarkeit

Die Ausnutzbarkeit der bebaubaren Flachen ist durch maximale Brutto-
geschol3flachen, maximale Gebdaudehohen, Anbauverpflichtungen und
die Ausweisung der Standorte fir zwei mogliche Hochpunkte definiert.

In der Postgarage ist durch einen nachtraglichen Einbau derzeit ein zwei-
tes Geschol® vorhanden. Sollte durch einen moglichen Umbau diese BGF
reduziert werden, kann die BGF im Areal ,,An der Albert-Schweitzer-Kli-
nik" aliquot erhoht werden.

Mobilitat

Die 6ffentlichen Ful3- und Radwegverbindungen inklusive der geplanten
neuen Bricken Uber den Muhlgang sind in ihrer prinzipiellen Lage darge-
stellt.

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen und zur Anlieferung sind in ihrer Anzahl
und Lage festgelegt.

LEGENDE
ra, . .
L Projektgebiet
. Gebé&ude Bestand -
. Gebéaude Bestand, denkmalgeschitzt

= Anbauverpflichtung

D Baufeld

bebaubare Flache

| | | Bereich zur Verortung von Hochpunkten
off. Freiflache, FIWi Agesame > 2900m?2
off. Freiflache

% siedlungsoffentlicher Freiraum

Baum Bestand, erhaltenswert

. Kraftwerk

<P MIV, Fahrtrichtung
FulRverkehr
6ff. Durchgang auf Privatgrund
e Radverkehr
Querungsbereich Mihlgang
« « 4 Fischaufstiegshilfe
A Ein- & Ausfahrt Tiefgarage
Z\ Anlieferung Gewerbe
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TESTPLANUNG

Um die abstrakten inhaltlichen Festlegungen raumlich und gestalterisch
nachvollziehbar zu machen und ihre stadtraumlichen Auswirkungen
Uberprifen zu kdnnen, werden die planlichen Darstellungen und verba-
len Erlduterungen durch eine Testplanung erganzt. Das dreidimensional
abgebildete Baumassenkonzept stellt weder einen Entwurf noch eine
Festlegung fir die spateren Projekte dar.

Die vorliegende Testplanung hat zwei wesentliche Aufgaben:

1. Sie dient dazu, die abstrakten inhaltlichen Vorgaben raumlich und
gestalterisch nachvollziehbar zu machen und einer Plausibilitatspri-
fung zu unterziehen. Die stadtraumlichen Auswirkungen der Vorgaben
kénnen anhand dieser beispielhaften, konkretisierten Baumassenstudie
Uberprift werden. Dabei werden Aspekte wie Beschattung, Belichtung,
Windkomfort, Anlieferung, Flachenausnutzung usw. betrachtet.

eitzer-Gasse

2. Die Intentionen des Rahmenplans sollen mithilfe dieses Baumassen-
konzepts verdeutlicht und verstandlicher kommuniziert werden.

SR A ﬁ)ert-saqw

Alle wesentlichen Erkenntnisse, die aus der Testplanung abgeleitet wur-
den, sind in den Rahmenplan rickgespiegelt und in diesen eingearbeitet
worden. Somit sind die Vorgaben des Rahmenplans die einzigen ver-

bindlichen Festlegungen und relevanten Empfehlungen fir die weiteren
Bearbeitungsschritte.

)

wLAxonometrien Testplanung

e /TN
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3 AREALE

Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Der Rahmenplan sieht 3 Bereiche vor, die gemeinsam betrachtet und
stadtebaulich geplant werden, aber zeitlich und organisatorisch unab-
hangig voneinander entwickelt werden kénnen. Zusammen bilden die
drei sehr unterschiedlichen Nachbarschaften ein stadtebauliches En-
semble und etablieren einen charaktervollen, abwechslungsreichen und
vielfaltig genutzten Stadtraum.

1. Rund um die Postgarage

Der denkmalgeschitzte Solitar der Postgarage pragt den Stadtraum und
definiert (zusammen mit den Hochpunkten der ehemaligen Résselmuh-
le) diese unverwechselbare Adresse. Die intensive Nutzung des in vier
Teile gegliederten Freiraums und die vielféltige, fir Graz teils einzigartige
beinahe 24-Stunden-Nutzung der Postgarage beleben den Standort.

2. An der Albert-Schweitzer-Klinik

Muhlgang und Albert-Schweitzer-Klinik / GGZ pragen diese Nachbar-
schaft. Vielfaltige Nutzungen im Sockelgeschol? und punktformige
Wohnhauser um einen Dachgarten nutzen die Gunstlage am Wasser und
an der urban genutzten Postgarage und sorgen ihrerseits fir zusatzliche
Frequenz im rundum laufenden 6ffentlichen Raum.

3. Areal Rosselmihle

Zwischen Elisabethinerspitz, MUhlgang und Oeverseepark verstarkt
eine kleingliedrige, durchlassige Bebauung die entspannte, ruhige At-
mosphare und gibt dem Ort einen eigenstandigen Charakter. Der Erhalt
von Teilen der bestehenden Bebauung erscheint hier moglich und wiin-
schenswert.
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WEGVERBINDUNGEN

/

Eine wesentliche Grundlage fur die notwendige Mobilitatswende sind
attraktive Ful3- und Radwege. Dafir erscheint es unerlasslich, vielfaltige
Wegverbindungen anzubieten, die zugleich kurz, sicher und attraktiv
sind. Dies bedeutet, dass sie Abkirzungen zu bestehenden Stral3enrau-
men bieten, mdglichst getrennt vom hochfrequenten Kfz-Verkehr ver-
laufen, ein hohes subjektives Sicherheitsempfinden vermitteln, abwechs-
lungsreich gestaltet sind, moglichst viel Schutz vor Witterungseinflissen,
Wind, Hitze, Kalte bieten und wohltuend abwechslungsreich sind.

seeebUoyoeylsid

Umgebende Stadtraume und wichtige Ziele in der Umgebung (Gries-
platz, Citypark, ...) werden durch das neue Wegenetz im Gebiet sowohl
fir neue Bewohner: innen als auch Nachbar: innen zu Fufd und mit dem
Fahrrad leichter, attraktiver und sicherer erreichbar. Das Areal wird so mit

“iektierten Durchgang bel Griesplatz seiner Nachbarschaft eng verwoben.

"Desinfektion” realigieren

Kfz-Verkehr ist notwendig, soll aber minimal gehalten werden. Die An-
bindung des Areals fir den Kfz-Verkehr an das umgebende Straf3ennetz
bleibt unverandert. Zufahren ist Uber die Elisabethinergasse, die Oever-
seegasse und die Dreihackengasse (von Westen), das Abfahren nur Gber
die Oeverseegasse und die Dreihackengasse (nach Osten) maglich. Eine
Querung des Muhlgangs ist fir Kfz nicht moglich.

A
-\
\
\
-~
\
_ = LEGENDE
< <'\3"\Scree“ ™ T projektgebiet
{zent L _ Projektgebie
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Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

D= _

Fir die Abschatzung des Stellplatzbedarfes wurden in Abstimmung mit
der Stadt Graz Annahmen hinsichtlich eines méglichen Nutzungsmixes
getroffen. FUr diese Nutzungen wurde auf Basis von Referenzwerten aus
der Literatur und aus Stadtentwicklungsgebieten wie Reininghaus oder
Smart City ein mit der Stadt abgestimmter fachlich fundierter nutzungs-
spezifischer Stellplatzschlissel angenommen und daraus der Stellplatz-

bedarf abgeleitet.
Hinsichtlich der raumlichen Verteilung dieser Stellplatze wurde als Rah-

menbedingung bericksichtigt, dass das zukinftige Gber die Dreiha-
ckengasse erschlossene Stellplatzangebot das aktuell in der Postgarage

Vorhandene nicht Gbersteigen darf.
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Die zukinftigen Nachbarschaften auf dem Areal Rosselmihle / Postga-
rage sollen vielfaltig genutzt werden. Dabei sind Bereiche fir Geschafte,
Laden, Gastronomie, 6ffentliche Angebote sowie Nutzungen im &ffent-
lichen Raum vorgesehen. Zudem besteht die Moglichkeit, das Angebot
der Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz zu erweitern, Ateliers
und Werkstatten anzusiedeln sowie unterschiedliche Wohnformen hin-
sichtlich Typologien, Grof3en und Eigentumsverhaltnissen zu entwickeln.

Der stadtebauliche Rahmenplan basiert auf der Zielsetzung eines viel-
faltig durchmischten Stadtraums, der auch einen Mehrwert fir das
bestehende urbane Umfeld liefert. Entsprechend sind die Baufelder so
gestaltet, dass einerseits zahlreiche nutzungsneutrale Flachen ents-
te- hen, und andererseits durch die Entwicklung vielféltiger Gunstlagen
Nicht-Wohnnutzungen nicht nur méglich, sondern gezielt gefordert
werden.

Die Nutzungsverteilung, die gemaf3 den Vorgaben der Auslobung (max.
3/5 Wohnnutzungen) geplant wurde, ist in der vorgeschlagenen Testpla-
nung bericksichtigt worden. Diese Vorgaben sowie die daraus resultie-
renden Voraussetzungen fir eine dementsprechende Nutzungsvertei-
lung wurden in den Rahmenplan eingearbeitet.

Die identitatsstiftende Postgarage soll weiterhin, idealerweise sogar ver-
starkt, als Veranstaltungsort genutzt werden. Der umlaufende offentliche
Raum bietet hierfir ein vielversprechendes Potenzial.

Die Nachbarschaft an der Albert-Schweitzer-Klinik weist im ein- bis
zweigeschossigen Sockel vielfdltige, optimal nutzbare Raumpotenziale
fur allerlei Nichtwohnnutzungen aus. Auf die besonderen Bedirfnisse des
Hospizes wird Rucksicht genommen. Besonders der Sid-West orientierte
Stadtraum am Muhlgang empfiehlt sich beispielsweise fir stimmungs-
volle gastronomische und kulturelle Nutzungen. Die dariberliegenden
Baukorper sind flexibel nutzbar und eignen sich fir jegliche Nutzungen
mit geringerem Publikumsverkehr.

In der Nachbarschaft am Areal Rosselmuhle sind rund um den ,Entrée-
platz' im Erdgeschof3 ,Nicht-Wohnnutzungen' vorgesehen. Hier ware
eine WeiterfGhrung und Weiterentwicklung der bestehenden Zwischen-
nutzungen gut vorstellbar. In den Bestandsbauten bieten sich ,unge-
wohnlichere', moglicherweise in Graz einzigartige, Nutzungsangebote
an.
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DENKMALSCHUTZ - POSTGARAGE
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Die Postgarage ist denkmalgeschitzt. Im Rahmen des Workshops wurde
auch der Landeskonservator Dr. Christian Brugger einbezogen. Seine
Aussagen zur Postgarage sind sehr eindeutig:

e Die Postgarage muss als Solitargebaude erhalten werden, eine Veran-
derung der dufReren Form ist ausgeschlossen.

e Ein RUckbau der nicht historischen Anbauten an der Ostseite des Ge-
baudes ist laut BDA mdglich.

e Ein (teilweiser) Ruckbau des nachtraglich eingebauten ersten Ober-
geschol3 ist moglich bzw. ware winschenswert.

e Nutzungsanderungen der Postgarage tangieren den Denkmalschutz
nicht direkt.

Derzeit wird die Postgarage im Erdgeschol3 durch Geschafte und einen
Veranstaltungsraum / Club genutzt, das erste Obergeschol3 dient als
Garagendeck.

Bei der Testplanung und der damit einhergehenden dargestellten Brut-
togeschol’flache wurde davon ausgegangen, dass das nachtraglich
eingebaute erste Obergeschold entfernt wird und die Halle lediglich
eingeschol3ig, ebenerdig genutzt wird, die BGF Postgarage wurde in
den Kalkulationen mit 2.300m2 bericksichtigt. Selbstverstandlich kann
die Postgarage aber auch teilweise oder ganzlich im derzeitigen Status
bleiben, die vorhandene BGF ist bei der stadtebaulichen Gesamt-BGF
entsprechend zu bericksichtigen.

Vor allem die Clubnutzung hat im Grazer Stadtgebiet eine weitgehende
Alleinstellung und passt optimal zum Charakter des Gebaudes. Ein Auf-
rechterhalten und, ggf. Intensivieren und Erganzen dieser Nutzung wird
auch im Sinn einer stadtischen kulturellen Vielfalt empfohlen und als
identitatsstiftend fUr das Quartier angesehen.

Da diese Abend- und Nachtnutzung fir eine zukinftige Wohnbebauung
einen moglichen Konflikt darstellt, sollte darauf geachtet werden, dass
sich die Clubbesucher und Gaste bei der Nutzung der Freiflachen am
Abend und in der Nacht maglichst nicht sidlich der Postgarage, also auf
dem Platz an der Postgarage, aufhalten. Ebenso hat die neue Bebauung
am Areal mit der Ausrichtung der Nutzungen und mit entsprechenden
Larmschutzmaldinahmen darauf zu reagieren, um zukinftigen Konflikten
entgegen zu wirken.[
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BESTANDSGEBAUDE
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Das Areal der Rosselmihle ist bzw. war sehr heterogen bebaut. Die Bau-
ten unterscheiden sich in Nutzung, Grof%e, Alter, Bauweise und Bedeu-
tung deutlich. Durch einen Brand und den danach erfolgten Abbruch sind
die Hauptbauten auf der Ostseite des Mihlgangs nicht mehr vorhanden.
Die beiden wesentlichen Bauten auf der orografisch rechten, westlichen
Seite des MUhlgangs sind das ehemalige Personalwohnhaus und die
Muhle inklusive charakteristischem Silo.

Die restlichen, meist eingeschossigen Bauten am Areal sind fir Stadtbild
und Stadtraum weitgehend unerheblich, der Bauzustand und die Raum-
zuschnitte lassen keine hochwertige Nutzung zu.

Personalwohnhaus

Das Personalwohnhaus nordlich der Rosselmihle wurde urspringlich
anfangs des 20. Jahrhunderts errichtet und nach Beschadigungen wah-
rend des zweiten Weltkriegs teilweise neu aufgebaut, der Innenausbau
allerdings nie zur Ganze fertig gestellt.

Es verfugt auf vier Geschol3en Uber gut nutzbare hohe Raume, der
Dachraum ist ausbaubar. Augenscheinlich ist der Erhaltungszustand in
Ordnung, die Standfestigkeit der Fundamente am Mihlgang ist zu Uber-
prifen.

Mihle

Das MiUhlengebaude, bestehend aus dem zentralen Gebaude der , Ab-
sackung" mit seinem Zubau, dem Kraftwerk Uber dem Méhlgang sowie
dem sudlich gelegenen Silo, wurde in mehreren Bauabschnitten im Ver-
lauf des 20. Jahrhunderts in unterschiedlichen Bauweisen errichtet.

Das Hauptgebaude samt Zubau besteht aus massiven Aufdenwanden,
sowie Holzbalkendecken bzw. Stahl - und Holzbalkendecken im obersten
Geschoss.

Das Silo wurde als mit Mauerwerk ausgefachte Stahlkonstruktion errich-
tet.

Das bestehende Kraftwerk wird im Rahmen der Neubauten neu errichtet
werden.

Statik und Standfestigkeit sind fir die Bestandsgebdude zu prifen.

Genauso wie das Personalwohnhaus wurde auch das Mihlengebaude im
Zuge der Zwischennutzung nach Einstellung des Mihlenbetriebs zum
Teil weiter bespielt.
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LARMFREISTELLUNG

Hinsichtlich der Larmfreiheit des Areals ergeben sich nur fir den Stand-
ort unmittelbar sidlich der Postgarage Herausforderungen. Hier sind
einerseits der Verkehr in der Rsselmihlgasse, andererseits Veranstal-
tungen in der Postgarage ausschlaggebende Larmquellen.

Veranstaltungen in der Postgarage finden vorwiegend in den Abend- und
Nachtstunden statt. Besonders problematisch erscheint hier die Lar-
mentwicklung durch die im Freien verweilenden Gaste. Im Zuge der wei-
teren Projektbearbeitung ist hier proaktiv nach einer Losung zu suchen.
Aus heutiger Sicht bieten sich zwei Losungsansatze fur die Larmschut-

GARAGE zanforderung an:

\ \

Es ware sinnvoll, im Zuge einer Neukonzeption der Postgarage darauf zu
achten, dass die nachtlichen Ein- und Ausgange nicht nach Suden orien-
tiert sind. Damit wirde die Baumasse der Postgarage selbst als Larm-
schutz wirken.

Die zweite Losung ist eine Larmschutzwand zwischen den Baukdrpern
auf dem (hier moglichst zweigeschossigen) Sockel. Um die Besonnung
des Platzes an der Postgarage nicht zu verhindern, misste diese Wand
verglast und/oder so weit wie mdglich nach Siden verschoben werden
(die Bebauung im Suden des Platzes darf hochstens auf 2/3 der Lange
an der Baufluchtlinie situiert sein). Die Auswirkungen einer moglichen
Larmschutzwand auf das Mikroklima sind zu bericksichtigen. Ebenso
sollten keine wohnungsbezogenen Freiflachen zur Postgarage orientiert
werden.

i bezogenen
keine wohnungs ¢
Freiflachen zur Postgarage orientie!

der Gehau
< e >8m &

max 2/3 e

Gebaudehot
mit Gebaudenone = 2*
haulicher Schalischutz

Dem Verkehrslarm der Résselmuhlgasse ist vor allem bei einer moglichen
Wohnnutzung bei den weiteren architektonischen Planungen entspre-
chend zu begegnen, z.B. Nutzungsverteilung, Raumausrichtung, Bau-
korpergestaltung, technische Ausstattung etc. Die notwendige Larm-
freistellung dieser Bauflachen wird in den nachsten hoheitsrechtlichen
Planungsschritten relevant sein.

Bei der Neukonzeption des Kraftwerks sind sowohl Fragen des Luft-
schallschutz als auch der Korperschall- und -vibrationsiubertragung zu
beachten.
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KUBATUR UND BRUTTOGESCHOSSFLACHE
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Bei der Verteilung der Bau-Kubaturen wird insbesondere auf drei Anfor-
derungen besonderes Augenmerk gelegt:

1. ricksichtsvolle und organische Integration in den Stadtraum

2. Beibehalten der stadtbildpragenden Hochpunkte und deren Ausrich-
tung am MUhlgang im Sinne der ,Collective Memories'

3. Freihalten hochwertiger und identitatsstiftender Freirdume

ad 1. Die Postgarage wird als solitdrer Baukorper freigestellt; zu den
Baukorpern der GGZ, insbesondere zum Hospiz, wird ein respektvoller
Abstand eingehalten, ein solitarer Bestandsbaum bericksichtigt; das
Personalhaus kann in seiner jetzigen Form bestehen bleiben

ad 2. zwei vertikale Hochpunkte (maximales oberstes Fluchtniveau 32,0
m) werden im Bereich der Rosselmihle auf beiden Seiten des Mihlgangs
ermdglicht und erinnern in ihrer Dimension und Ausrichtung damit an die
Bestandsbauten; diese Baukorperkonfiguration erlaubt eine Integration
der charakteristischsten bestehenden Gebaude der Résselmuhle.

ad 3. ein attraktiver Freiraum sudlich der Postgarage, ein breiter Stadt-
raum entlang des Ostufers des Mihlgangs sowie Pocketparks auf bei-
den Seiten des MUhlgangs im Siden des Planungsareals sind Teil eines
attraktiven Freiraumangebots mit unverwechselbarem Ortsbezug.

Die Verteilung der BGF sieht auf der Ostseite des Areals insgesamt ca.
15.500 m2 BGF vor, auf der Westseite ca. 12.000 m2. Das entspricht in
Summen den stadtebaulichen Vorgaben einer GFZ von 2,0; bei einer
urspringlichen Grundsticksflache von ca. 13.750 m2 ergibt sich eine BGF
von ca.27.500 m2. (Nach Abtretung von 1/5 der GrundstUcksflache als
offentliche Freiflache erhoht sich bei gleich hoher BGF die GFZ entspre-
chend auf 2,5).

Die vorgegebenen offentlichen Freiflachen von ca.2.900 m2 (gewidmet)
sind durch die Definition der Baufelder sichergestellt, die Machbarkeit
der weiteren 2.000 m? (im Bebauungsplan geregelten) Freiflachen (je
1.000 m auf dem Areal ,An der Albert Schweitzer-Klinik* und auf dem
Areal ,Rosselmihle) sowie die erforderlichen wohnungsbezogenen Freif-
lachen wurden in der Testplanung nachgewiesen.

Das Einbeziehen der optionalen Parzellen an der Oeverseegasse (die Vor-
behaltsflache ,Offentlicher Park® Iasst hier nur der Widmung entsprechen-
de Mal3nahmen zu) wird fUr eine hohere Variabilitat der Baukorperanord-
nung und grofRzigigere siedlungsoffentliche Freirdume empfohlen.
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BAUM - NEUPFLANZUNGEN
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Im Umfeld des Areals gibt es bereits mit der Schnurbaumallee in der
Oeverseegasse, den besonderen Einzelgehdlzen am Elisabethinerspitz
und dem Rosselmihlpark einen guten Gehdlzbestand. Dieser wird jetzt
erganzt. Je nach Lage im Projektgebiet sind unterschiedliche Gehdlzar-
ten, Wuchsformen und Gehdlzgréf3en angedacht. Die Gehdlze sind im
Schwammstadtkonzept zu pflanzen

Folgendes Gehdlzkonzept ist angedacht:

rA
LJd

Platz an der Postgarage: Gehdlze 1. Ordnung (grof3kronig) stadtkli-
mavertrdgliche Baumarten

MUhlgang Esplanade: Gehdlze 1. Ordnung und 2. Ordnung (grof3- und
mittelkronig) Baumreihe

Dachlandschaft: Geholze 2. Ordnung (mittelkronig) Gehdlze und
Blutenbaume

Anlieferung und Hof Ost: Gehdlze 1. Ordnung und 2. Ordnung (grof3-
und mittelkronig) mit schmal-saulenformigem Habitus.

Pocketpark Ost- und West: Geholze 1. Ordnung, Akzentuierung u.A.
mit grofRkronigen Solitdarbdumen (Parkbdumen)

Entréeplatz: Gehdlze 1. Ordnung (grof3kronig) stadtklimavertrdagliche
Baumarten

ErschlieRungsachse: Gehdlze 2. Ordnung (mittelkronig) schattenver-
tragliche Geholze
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ERLEBBARES WASSER

Die Lage des Projektgebiets am Mihlgang ist einzigartig, daher soll Was-
ser im Projektgebiet auch erlebbar werden.

Von zentraler Bedeutung ist eine durchgdngige FulRganger: innenverbin-
dung entlang des Mihlgangs, attraktive Aufenthaltsmdglichkeiten am
Wasser und eine starkere Vernetzung zwischen dem 6stlichen und westli-
chen Projektgebiet.

assebuadpeyiaid

Das Kraftwerk soll dabei erlebbar werden. Dariber hinaus soll die Ver-
wendung von diversen Wasserelementen wie z.B. Nebeldisen, Wasser-
dusen und Trinkbrunnen sowie nach Maglichkeit die Erweiterung der
Wasserflachen zu einem positiven Mikroklima beitragen.

Die Bricke am Entreeplatz ist fUr die funktional notwendige und intensi-
ve Verbindung von der westlichen und ostlichen bebaubaren Flache von
sehr hoher Bedeutung und muss daher von Beginn an vorhanden sein.

Die Bricke zwischen Platz an der Postgarage und Elisabethinenspitz be-
kommt erst nach einer Ubernahme durch die Stadt Graz und der &ffentli-
chen Nutzbarkeit des Grinraums eine Bedeutung.

Die Verbindungsbricke zwischen den zwei Pocketparks kann, wenn die
bestehende Bricke ins GGZ zumindest tagsUber wieder gedffnet wird,
und der Oeverseepark weiterhin 6ffentlich zuganglich ist, entfallen.
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KRAFTWERK

FUr die Situierung des Kraftwerks liegt eine Variantenstudie von Ing.
Mosbacher vor. Anhand der Kriterien Errichtung, Betrieb (Schall, Vibra-
tionen) Wartung und Instandhaltung werden drei 3 Varianten fur einen
Neubau des Wasserkraftwerks untersucht.

1. Beibehaltung des jetzigen Standortes und Integration in ein Gebau-

de mit weiterer Nutzung — im Gutachten kritisch werden hier vor allem
die relativ aufwdndigen MafRnahmen zur Larm- und Vibrationsminde-
rung gesehen. Stadtebaulich erscheint die Lage am Entréeplatz und die
baulich-raumliche Verbindung mit einer (breiten) Bricke sehr empfeh-
lenswert, das Kraftwerk wird erlebbar und damit Teil der Identitat des
Orts, die Kombination mit der Bricke reduziert die Gberbaute Flache des
MuUhlgangs. Zufahrt und Wartung erscheinen unproblematisch machbar.

2. Verlegung an die nordliche Grundsticksgrenze: die Mal3nahmen ge-
gen Schall- und Vibrationseinflisse werden im Gutachten als geringfugi-
ger angesehen, eine Eintiefung des Unterwasserbereichs des Mihlgangs
ist notwendig. Aus stadtebaulicher Sicht erscheint ein Verschieben nach
Norden nur bedingt moglich, da der Elisabethinenspitz nicht verbaut
werden soll. Die Zufahrt und Wartung erscheinen daher an diesem Stand-
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ort schwierig.

3. Verlegung an die sudliche Grundsticksgrenze: Wie bei der Verlegung
an die Nordgrenze, vereinfacht diese Variante laut Gutachten den Bau
und die Wartung des Kraftwerks, ein l[angerer Aufstau ist erforderlich,
aufgrund dessen MalRnahmen zur Gewahrleistung der Dichtheit der
Ubrigen Gebaude zu ergreifen sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist es
maoglich im Bereich der bestehenden Mihle das Kraftwerk zu errichten,
im Bereich der Pocketparks ist eine Errichtung nicht winschenswert. Die
Zufahrt und Wartung erscheinen an diesem Standort schwierig.
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FISCHAUFSTIEGSHILFE UND BETRIEBLICHE ANFORDERUNGEN AN DAS KRAFTHAUS
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Im Falle eines Neu- oder Umbaus des Kraftwerkes ist fir die wasserrecht-
liche Bewilligung der Nachweis zu erbringen, dass eine Fischaufstiegshil-
fe errichtet werden kann und die erforderliche Flache freizuhalten. Sollte
die steirische Landesregierung fordern, dass der Mihlgang durchgangig
mit Fischaufstiegshilfen zu versehen ist, misste diese hier realisiert wer-
den (kdnnen).

Der erforderliche Platzbedarf bei diesem Kraftwerk betrdgt 35,0 x3,0m
bzw. 16,0 x 7,0 m. Der Hohenunterschied betragt ca. 1,5 m.

Krafthaus und betriebliche Erfordernisse

Unmittelbar Uber der Turbinenkammer ist das Krafthaus (Gebaudehille
zur Aufnahme und Wartung der technischen Anlagen wie Turbine, Ge-
nerator und Steuerung) vorzusehen. Um einen sicheren und funktiona-
len Betrieb zu gewahrleisten, ist hinsichtlich Zuganglichkeit sowie der
erforderlichen Manipulationsraume fir betriebsrelevante Anlagenteile
eine Mindestgrof3e von 6,50 m x 6,50 m bei einer lichten Hohe von rund
4,00 m vorzusehen. Ob diese erweiterte Bauform Uber dem Mihlgang
oder auf angrenzender Freiflache situiert wird, ist im Rahmen der gestal-
terischen Planung zu entscheiden.

FUr Wartung und Instandhaltung sind Revisionséffnungen zum Aus- und
Einbau gréfRerer Anlagenteile vorzusehen. Ebenso ist ein entsprechender
Platzbedarf fir einen mobilen Kran (Kranaufstellflache) einzuplanen. Die
Zufahrt zum Krafthaus muss fUr den Einsatz eines 40-Tonnen-Sattel-
schleppers geeignet sein. Eine Wendemaglichkeit ist dabei nicht zwin-
gend erforderlich, jedoch muss eine rickwartige Zufahrt mit ausreichen-
der Rangierflache fir das Ruckwartseinparken, Anliefern und Entladen
gewahrleistet sein. Die Erschlief3ung kann Uber bestehende oder —falls
erforderlich — neu zu errichtende Gebaudeteile erfolgen.

Diese Anforderungen sind in raumlichem Zusammenhang mit der
Fischaufstiegshilfe zu sehen.
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AUFENTHALTSQUALITATEN

Wesentlich sind unterschiedliche Aufenthaltsmoglichkeiten im Freiraum.

Die besondere Lage im Raum wie z.B. die Esplanade am Mihlgang oder
der belebte Platz an der Postgarage schaffen ein Angebot fir die unter-
schiedlichen Nutzungen und Bespielungen. Auch die Programmierung
der Erdgeschosszone orientieren sich an der Lage im Projektgebiet. Ge-
starkt wird die Aufenthaltsqualitdt durch eine ausreichende Beschattung
sowie auch differenzierte Nutzungsangebote fir die unterschiedlichen
Altersgruppen.

e L

Comer e R

3

.

TGk Einfahrt
PAnligferung
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MUHLGANG STEGE

Ziel:
e Ost-West Vernetzung Uber den Mihlgang
e Firalle Bewohner:innen nutzbar

e Kombination mit Aufenthaltsqualitat

NS

Vorgaben:

e Schlanke Konstruktion

e 3 Stege Uber den Mihlgang

e Steg1: Elisabethinergarten Platz an der Postgarage

e Steg 2: Entrée Rosselmihle und Esplanade Mihlgang
e Steg 3: Pocketpark Ost und Pocketpark West (optional)
e Steg 4: Offnung Bestandssteq GGZ

Mafinahmen Klimawandelanpassungen:

e Aufenthaltsbereiche im Bereich der Stege

e e T
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FASSADENBEGRUNUNG

[

Il

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Ziele:

e Verschattung der Fassade

e Geminderte Aufheizung der Fassade
e Reflexion des Sonnenlichts

o Okolgischer Mehrwert

e Erhohung Artenvielfalt

e Lebensraum furTiere in der Stadt

Vorgaben:

e Verwendung von gangigen Systemen (bodengebundene Fassadenbe-
grinung oder mit Kletterhilfen)

e Hohe Artenvielfalt

e Automatische Bewasserung

Mafinahmen Klimawandelanpassungen:
e Fassadenbegrinung von Ost-West und Sud Fassaden
e Fassadenbegrinungsanteil ca. 20,0%

e Entwicklung eines Gbergeordneten Konzepts

Kleboth z Dollnig

64



STADTKLIMATOLOGISCHE VERTRAGLICHKEIT

Pergola ||

Eine Pergola kann eingesetzt werden, um
beschattete Aufenthaltsbereiche zu schaffen. In
Absprache mit einer(m) Landschaftsplaner*in
kénnen optional schnell wachsende, robuste
Rankpflanzen eingesetzt werden, die — gemeinsam
mit den Lamellen der Pergola - einen horizontalen
Schattenspender bilden. Diese eignen sich auch
dazu, Wegeverbindungen zu beschatten.

Mallnahmenkatalog zur Erhéhung des
Sommerkomforts Rosselmuihle

Vorschlage zum wirkungsvollen Einsatz und zur Verortung aus
stadtklimatologischer Sicht”

Verfasser: Matthias Ratheiser ‘
Weatherpark GmbH Erlebbares Wasser

16.6.2025 Ergdnzend zu Beschattung sorgt erlebbares

(d.h. zugangliches) Wasser oder Nebelduschen
flr zusatzliche Abkhlungsmoglichkeiten und
zusétzliche Belebung der Freiflache. Falls
Nebelduschen zum Einsatz kommen, ist

Ge ba u deSChatten jedenfalls darauf zu achten, dass diese von den

) Menschen spirbar sind (z.B. nicht zu hoch
Der Schatten der Bebauung kann an diesen Stellen anbringen).
genutzt werden, da er sehr wirkungsvoll ist (100%
des direkten Sonnenlichts wird abgehalten). Dafiir
sollte der Schattenwurf in den Sommermonaten
zwischen 12 und 15 Uhr betrachtet werden.

Fassadenbegriinung s

Freie, siid(west-)warts gerichtete Fassaden neigen dazu, sich
besonders stark zu erwarmen. Das wird von Menschen, die
sich unmittelbar davor aufhalten als unangenehm

empfunden. Die Aufheizung kann vermindert werden, indem H H
gerade diese Fassaden z.B. begriint werden. Ansonsten sind WI nd_SCh n"elsen ) >
helle Farbtone (aber nicht weis) zu bevorzugen. e Wenn es in Graz Uber 30°C hat, kommt der Wind fast
immer aus Stdosten oder Studstdosten. Diese

‘ Eigenschaft kann man sich zu Nutze machen, indem man
KronenSCh | uss eine Anstrémung aus dieser Richtung ermoglicht.
An diesen Stellen sollten die Gehélze so positioniert
werden, dass ein hoher Uberschirmungsgrad erreicht wird. Ve rS|ege| ung
Dabel'splelen folgende Faktoren eine RoIIe': Pflfmzabstand, Grundsatzlich sollten versiegelte Oberflachen soweit als
ausreichender Wurzelraum, Versorgung mit N&hrstoffen moglich vermieden werden. Sickerfahige Belage sollten
und ausreichende Bewdsserung (z.B. Schwammstadt- ’ undurchlissigen Beligen vorgezogen werden.

Leinensegel
Ergdnzender Schatten zu Baum- und -
Gebdudeschatten, wo lange Aufententhalts-
dauer gewiinscht ist. Uberall dort, wo keine
Baume moglich sind oder diese noch zu klein
fir effizienten Schatten sind. Segel missen
einrollbar sein, damit sie nur im Anlassfall
ausgefahren sind. In der Nacht sollten sie
eingerollt sein, damit sie die Abklhlung nicht

e

prinzip I]]]]
i P ! S ] B N ‘, = _

gl
=/ ©

behindern.
*) Bei der Umsetzung der MaRnahmen ist die Zusammen-
arbeit mit eine(m)r Landschaftsplaner*in empfehlenswert.
Weatherpark GmbH Seite 1 MaBnahmen zur Erh6hung des Sommerkomforts Rosselmiihle
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GRUNDSATZE MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Das Areal liegt in zentraler Lage in der Stadt und verfigt Uber ein gutes (zukUnftig noch deutlich verbessertes) OV-Angebot. Durch eine
besondere Bericksichtigung der Bedirfnisse des Ful3- und Radverkehrs bei der Planung erganzt durch den Abschluss von Mobilitatsver-
tragen kann das Mobilitatsverhalten zukinftiger Bewohner: innen und Nutzer: innen auch gegeniber der unmittelbaren Umgebung noch
weiter deutlich zu Gunsten nachhaltiger Mobilitatsformen verlagert werden. Zusatzlich ergeben sich aus den entstehenden kurzen und
attraktiven Wegverbindungen zu wichtigen Zielen auch positive Auswirkungen fir die Bewohner: innen im Umfeld.

Das gesamte Areal wird als Kfz-verkehrsreduzierter Stadtteil ausgestaltet und genutzt. Die Oberflache wird von abgestellten Autos frei-
gehalten, Parken findet ausschlie3lich in Sammelgaragen statt. Es kommt ein reduzierter Stellplatzschlissel zur Anwendung. Der an- und
abfahrende Kfz-Verkehr wird Uber das bestehende Straf3ennetz abgewickelt, es werden keine neuen Straf3enverbindungen hergestellt.
Der induzierte Kfz-Verkehr wird durch entsprechende Maf3nahmen so gering wie maglich gehalten. Fir Kfz gibt es keine Fahrtmdglichkeit
Uber den Mihlgang, Richtung Griesplatz wird gegeniber dem Bestand kein zusatzlicher Kfz-Verkehr erzeugt.

Ein Wegenetz fir Fuligehende und Radfahrende bietet durchgehende Verbindungen in West-Ost und Nord-Sid-Richtung mit direkten An-
bindungen an das umgebende Netz. Daraus ergeben sich optimale Verbindungen in den umgebenden Stadtraum und direkt zu wichtigen
Zielen im Umfeld (OV-Angebot am Griesplatz, Zentrum, Citypark, Schulen, ...). Ein dichtes und attraktiv gestaltetes inneres Fuldwegenetz
erschliel3t das gesamte Gebiet und verzahnt es mit der Umgebung., Ssamtliche Hauszugange sind mit dem Fahrrad erreichbar. Konflikt-
punkte zwischen dem Kfz- und nichtmo- torisiertem Verkehr werden soweit méglich durch raumliche Trennung, zwischen ZuFul3Gehen-
den und Radfahrenden aber vor allem auch durch entsprechende Gestaltung und ohne exklusive Flachenzuweisung minimiert.

Durch fahrradfreundliches Bauen und die Umgestaltung von StrafRenrdumen und Querungen im unmittelbaren Umfeld wird die Attraktivi-
tat der Nutzung des Fahrrads fir Bewohner: innen und Besucher: innen aber auch Bewohner: innen im Umfeld erhoht.

Datum
23.02.26

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber Phase
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan

Projektnr. Planer
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Lage im Radverkehrsnetz

Areal als Barriere zwischen SUdwesten und Zentrum
Nachste Nord-Sid Verbindung = Albert Schweitzer Gasse
Einbahnregelung in der sidlichen Elisabethinergasse
Empfehlung

sudliche Elisabethinergasse: Radfahren in beide Richtungen ermdgli-
chen

Durchquerbarkeit des Areals in Ost-West-Richtung, inkl. Weiterfih-
rung in die Albert-Schweitzer-Gasse

Durchquerbarkeit des Areals in Nord-Sud-Richtung inkl. verbesserte
Querung der RosselmuUhlgasse

Lage im FulRwegenetz

Areal aufgrund von Abzaunungen und Mihlgang nicht durchquerbar
unzureichende Querungsmaglichkeiten der Rosselmuihlgasse

fehlende Verbindung zwischen Dreihackengasse und Albert-Schweit-
zer-Gasse

Empfehlung
Durchquerbarkeit in Ost-West-Richtung abseits des Kfz-Verkehrs

Optimierung der Erreichbarkeit des Oeverseeparks

Anschluss an das Kfz-Verkehrsnetz

ErschlieBungsgrundsatze

Zufahrtsmoglichkeit Gber Elisabethinergasse, Oeverseegasse und
Dreihackengasse (nur aus der Rosselmihlgasse von Westen)

Abfahrtsmaglichkeit Uber die Oeverseegasse und die Dreihackengas-
se (Ausfahrtsmaglichkeit nur in Richtung Osten)

Ostlich und westlich des MUhlgangs jeweils eine Sammelgarage

Im Gebiet gibt es fur Kfz keine Querungsmaglichkeit Gber den Mihl-
gang.

Verkehr Richtung Griesplatz wird nicht Uber das entsprechende Ver-
kehrsaufkommen im Bestand hinaus erhoht.
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EMPFEHLUNGEN ZU MOBILITATSVERTRAGEN

Uber Mobilitatsvertrage kann das Mobilitatsverhalten zukunftiger Be-
wohner:innen und Nutzer:innen gegeniber der unmittelbaren Umge-
bung und in Erganzung zu der ful3- und radverkehrsfreundlichen Erschlie-
Rung noch weiter zu Gunsten nachhaltiger Mobilitatsformen beeinflusst
werden.

Grundprinzipien Mobilitatsvertrage

* Sie nutzen eine Kombination von effektiven ,push & pull*-Malnah-
men als Steuerungsmoglichkeit

» Sie unterstitzen eine Anderung des personlichen Mobilitatsverhal-
tens zu Gunsten nachhaltiger Mobilitdtsformen bei einem Wechsel
des Wohn- und Arbeitsortes

e Sie erleichtern die Reduktion von Errichtungs- und Erhaltungskosten
z.B. fir Tiefgaragenplatze und 6ffentliche Stral3eninfrastruktur

e Sie vereinfachen die Umsetzbarkeit gréf3erer Bauvorhaben im in-
neren Stadtbereichen durch deutlich reduzierte Generierung von
Kfz-Nachfrage

Inhalte Mobilitatsvertrage:
e maximale Pkw-Stellplatzzahl
e keine direkte Stellplatzzuordnung

e Sicherstellung von &ffentlichen Ful3- und Radwegdurchquerungen
des Gelandes

e Optimierung der Zugénglichkeit von OV Angeboten, Geh- und Rad-
wegnetzen

e Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl attraktiver Radabstellplat-
ze

e Fahrradserviceboxen und Fahrradservicetagen

* (e-)car-sharing

e Paketabholboxen

e Mobilitdtsberatungen und Info-Pakete fir neue Anwohner: innen
e (OV-Tickets fir neue Bewohner:innen

* Informationen zu verfugbaren OV-Angeboten in den Eingangsberei-
chen

Das Angebot sollte nach Umsetzung ca. im Zweijahresrhythmus evaluiert
und falls erforderlich nachjustiert werden.
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3 AREALE IM DETAIL
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RAHMENPLAN: RUND UM DIE POSTGAR

Arealbezogen*

Rund um die Postgarage ist ein in Nutzung, Gestaltung und Atmosphare

vielfaltiger 6ffentlicher Freiraum vorgesehen, der sich in 4 sehr markante
Bereiche gliedert:

1. Nordlich grenzt der bestehende Rosselmihlpark an, der erhalten
bleibt. Durch gezielte MaRnahmen werden Nutzbarkeit, Erlebbarkeit
und Aufenthaltsqualitat verbessert.

2.

Die Dreihackengasse im Osten funktioniert bereits als ,Shared Spa-
ce': Fahren, Parken, Queren und Aufenthalt erfolgen schon heute

in einem weitgehend ricksichtsvollen Mit- und Nebeneinander. Die
Fahrgeschwindigkeiten und Frequenzen sind gering. Diese Qualitaten

sollen gestdrkt und die Dreihackengasse zu einer vollwertigen Begeg-
nungszone ausgebaut werden.

|
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RUND UM DIE POSTGARAGE - KOMMEN

Arealbezogen*

Jugendspiele, Aufenthalt zeitlich hintereinander und miteinander
Platz finden. Am Mihlgang soll das Wasser intensiv erlebbar sein.

4. Der westlich angrenzende Elisabethinerspitz soll Gber eine neue
FuRRgdnger: innenbricke direkt mit dem Platz an der Postgarage
verbunden werden. Der bestehende Baumbestand wird weitestge-
hend erhalten und durch neue Baume erganzt. Die Grinflache wird
zu einem oOffentlichen Park aufgewertet, bleibt unversiegelt und dient

vorrangig dem Aufenthalt, in der Elisabethinergasse ist keine zusatz-

3. Der Platz an der Postgarage im Suden ist als vielfaltig nutzbarer &f-
fentlicher Platz mit grofRkronigen Baumen und geringer Versiegelung
vorgesehen. Hier sollen Alltagsnutzungen wie Anlieferung, regelma-
Rige und saisonale Markte, Veranstaltungen im Freiraum, Kinder- und
[ liche Langsdurchwegung erforderlich.

LY moglichst geringe
-\ \Versiegelung/Reduktion
S der Grinflache

private FFL. optional
SIS Postgarage —— |
2\ % Dreihackengasse als
G\ % | potentieller
—:& T shared space
® \ \ /“Radf&hren in beide |
Richtungen |
N 0 Bor Postgarage Bestand Ruckbau
| - s soom? auf 2 Ebenen optional
\_Qualitaten optionaler Rickbau 10G /‘
\ [ beibehalten ‘ Multifunktional |
und ‘ nutzbare Platzflache \

Postgarage
optionaler Ruckbau Rickbau
1. Obergeschoss

assebuapeyid

_ erweitern : _ Durchgang / -fahrt
s : mit geringem "Desinfektion" ermdgliche
N B Versiegelungsgrad und
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NG
\A
: NN N )\ Erlebbares
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neuve G \
Querungsmaglichkeit)  \
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PLATZ AN DER POSTGARAGE

Ziele:
e Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat

e Offentlicher Veranstaltungsraum. Kann flexibel auf Veranstaltungen
und Erdgeschossnutzung reagieren

e Urbaner Treffpunkt mit Grinqualitaten

e Strahlkraft weit Uber das Quartier hinaus

Vorgaben:

e FulRgdnger: innenzone

~

* Befestigte Flachen entlang der Fassade und grines Zentrum

e Positionierung von grofRkronigen Einzelgehdlzen zur Beschattung
e Hochwertiger Bodenbelag (Plattenbelag)

e Integration von blau-griner Infrastruktur

e Aufenthaltsplatze

* Integration von Wasserelementen

e Aktivierung der angrenzenden Erdgeschosszone (Kultur, Handel,
Gewerbe, Bildung, Gesundheit)

e Minimierung des Konfliktpotenzials zwischen Ful3gehenden und
Radfahrenden vorrangig durch Gestaltung statt expliziter Flachenzu-
ordnung

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:

e Grol3kronige Geholze aus dem Klimageholzsortiment (Verwendung
von 3-4 Arten zur Erhéhung der Resilienz)

e Geholzpflanzungen im Schwammstadtprinzip

e Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldgen
e Unterpflanzung mit biodiversen Wildstauden und Wildgrasern

e Beschattete Sitzmdglichkeiten

* Innovative Regenwasserrickhaltung

* Integration von Wasserflachen und Wasserspielen auf der Platzflache
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RAHMENPLAN: AN DER ALBERT-SCHWEITZER-KLINIK

Arealbezogen*
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Das Areal an der Albert-Schweitzer-Klinik bildet ein Gelenk zwischen
unterschiedlichen Nachbarschaften: im Norden die Postgarage, die Ros-
selmUhlgasse und die Dreihackengasse mit hoher Verkehrs- und Ful3gan-
ger: innenfrequenz, urbanen Nutzungen und vielfdltigen Bespielung, im
Osten und Suden das Grazer Geriatriezentrum GGZ, dessen Anlieferung,

dem Hospiz und den Freibereichen, und im Westen das neue Quartier
,Areal Rosselmuihle'.

Mit dem Platz an der Postgarage, der Esplanade am Mihlgang und der
Albert-Schweitzer-Klinik im Stden verfigt diese Nachbarschaft Gber eine
einzigartige, atmospharisch dufRerst hochwertige Adresse. Die geplanten
drei Querungen des Muhlgangs versprechen zudem eine vergleichsweise
hohe FuRganger: innen- und Radfahrer: innenfrequenz.

FUr den angestrebten Nutzungsmix erscheint dies als entscheidender
Vorteil. Gerade Flachen am Platz an der Postgarage und an der Espla-
nade mit ihrer Sidwestausrichtung, der Nahe und der unmittelbaren
Nutzbarkeit des Mihlgangs, bieten sich fir gastronomische

(laut Studie Regioplan: Café, Eis, Restaurant
mit 500 — 600 m2) und Geschaftsnutzungen
(laut Studie von Regioplan: Supermarkt

mit 800 — 1.000 m?, kleiner Handelsfla-

chen (Rad. Pflanzen etc.) mit 100 — 200

m?2) an.
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AN DER ALBERT-SCHWEITZER-KLINIK - KOMMENTIERT

Arealbezogen*
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Entsprechend der Lage im Stadtraum und der Nachbarschaft des GGZ
sind medizinische und Gesundheitseinrichtungen gut vorstellbar, dariber
hinaus sind Erweiterungen oder Spin-Off-Betriebe des GGZ (Multifunkti-
onale Veranstaltungsraumlichkeiten, ambulant betreute Demenz-Wohn-
gemeinschaften, stundenweise Betreuung von pflegebedirftigen Men-
schen, z.B. in einem Tagescafé etc.) von der Leitung des GGZ angeregt
worden. Auch offentliche Nutzungen (Musikschule) waren die Flachen
hinsichtlich Lage und Erreichbarkeit gut geeignet. Jedenfalls sollten
Mehrfachnutzungen der Raumlichkeiten im Sinne einer guten Okonomie
und einer maximierten Frequenz angestrebt werden.

Unabhangig von diesen Nutzungen erscheinen Ateliers, kleinere Werk-
statten, die Kombination von Wohnen und Arbeiten, Gratzlhotel, Kinst-
lerwohnungen und ein Kindergarten aus Sicht von Regioplan gut geeig-
net. Flachen fir Nicht-Wohnnutzungen, Nebenflachen etc. ... werden im
Bebauungsplan dargestellt und ausgewiesen.

Autoerschlief3ung und Anlieferung erfolgen Uber die Dreihackengasse,
unter dem Baufeld ist eine Tiefgarage mit 70 — 9o Stellplatzen vorgese-
hen.Vom Ladehof erfolgt zentral die An- und Ablieferung aller relevanten
Gewerbebereiche durch Verbindungen innerhalb der bebaubaren Flachen
(der 6ffentliche Raum soll weitgehend frei von Lieferverkehr bleiben).

Alle Bauten werden direkt Uber den umlaufenden 6ffentlichen Raum er-
schlossen. Alle notwendigen Flachen fir aufschlagende Turen, Fahrrader,
Paketlager, Warenkorbe vor den Geschaften, Hinweisschilder etc. mus-
sen auf dem Baufeld (und nicht im 6ffentlichen Raum) errichtet werden.
Dazu ist ein flieRender Ubergang zwischen innen und auRen mit einer
,Pufferzone' vorzusehen. Nebenraume fir Fahrrader, Kinderwagen, Mull
etc. durfen nicht am 6ffentlichen Raum angeordnet sein.

Die notwendigen Kinderspielplatze und wohnungsbezogenen Freiflachen
werden auf dem Sockel im ersten oder zweiten Obergeschol3 angeord-
net. Die Proportionen dieser Freiflachen sollen mdglichst kompakt sein
und eine gute Nutzbarkeit versprechen.

Der vorgesehene Hochpunkt, maximales Fluchtniveau 32,0 m, maxi-
male Grundflache soom?, ist direkt an der westlichen Baufeldgrenze zu
situieren. Gemeinsam mit dem westlichen Hochpunkt wird durch diesen
,Doppelturm' ein unverkennbares Landmark gebildet, das, im Sinne von
,Collective Memories', Assoziationen zur historischen Mihle wecken soll.

Balkone dirfen den 6ffentlichen Raum (Platz an der Postgarage, Espla-
nade, Pocketpark) nicht Gberragen.
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ANLIEFERUNG DREIHACKENGASSE SUD
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Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Grinflachen Fahrbahn
4,5M 4,0m
Vorfeld
12,0m
Auftraggeber

Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG
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Grinflachen Baume Bestand
Bestand

6,0m

Phase
Rahmenplan

Mauer Bestand

GGZ
6,0m
Bestand
12,0m
Projektnr. Planer
292 tw

Datum
23.02.26

Ziele:

An- und Ablieferung
Wirtschaftshof
Pufferflache zum Hospiz

Ruhige Verbindung zwischen Pocket Park und Platz an der Postgara-
ge

Vorgaben:

Befahrbarkeit (Anlieferung und Feuerwehr)
Begrinung Bestandsmauer
Baumpflanzungen in der Aufweitung

Zuganglichkeit des Ladehofes innerhalb des angrenzenden Gebaude-
komplex sicherstellen

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:

Schattenvertragliche Bepflanzung (Geholze, Stauden, Graser, Boden-
decker)

Geringe Versiegelung

Innovative Regenwasserrickhaltung

Hospizhaus
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DACHLANDSCHAFT

Ziele:

e Attraktive Dachlandschaft mit Aufenthaltsmdglichkeiten und
Spielplatzen

e Fir alle Bewohner:innen des Baufelds nutzbar
» Okologischer Mehrwert

¢ Energieerzeugung

Vorgaben:

e Ausreichende Beschattung (Pergolen, Kleingehdlze, Sonnense-
gel)
e Spielplatze fur Kleinkinder- und Kinder

~

\7

e Stauden und Graserpflanzungen
* Gemeinschaftsgdrten und Urban Gardening Flachen

e Gemeinschaftsraume und Toiletten

Mafinahmen Klimawandelanpassungen:

e Erhohter Substrataufbau (intensive Dachbegrinung mind. 7ocm
Substrat, semi-intensive Dachbegrinung mind. 25cm)

e Strukturelemente wie Totholz und Steinschittungen
e Beschattungen in Form von Pergolen und Sonnensegeln
e Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldgen

* Innovative Regenwasserrickhaltung

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum = .
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MUHLGANG ESPLANADE

Gebaude
Neu

im

Fassadebegriinung

Middoor
mind. 2,5m

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Gehweg grine Inseln Gehweg
4,0m 2,0m 3,0m
Esplanade
min. 10,0m
Auftraggeber

Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Abstimmung Stadt Graz

Absturzsicherung

NS
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~

Mihlgang

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Ziele:

Attraktive Verbindung entlang des Mihlgangs
Erschlie3ung Gebaude und Adressbildung
Hoher Grinanteil

Wasser erlebbar machen

Urbane Atmosphare

Vorgaben:

Geholzreihe entlang des Mihlgangs (Klimagehdlze)

Aktivierung der benachbarten Erdgeschosszone durch z.B. Cafés oder
Bildungseinrichtungen

Barrierefreie Gestaltung
Hochwertiger Bodenbelag
Absturzsicherung Mihlgang

Zahlreiche Sitz- und Aufenthaltsmaglichkeiten im Bereich der Neu-
pflanzungen

Flache fUr eine Fischaufstiegshilfe ist vorzusehen

Minimierung des Konfliktpotenzials zwischen ZuFul3Gehenden und
RadFahrenden vorrangig durch Gestaltung statt expliziter Flachenzu-
ordnung

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:

Baumreihe aus klimaangepassten Straf3engehdlzen

Pflanzungen wo notwendig im Schwammstadtprinzip

Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldagen
Unterpflanzung mit trockenheitsangepassten Stauden- und Grasern
Beschattete Sitzmdglichkeiten

Innovative Regenwasserrickhaltung

Fassadenbegrinung
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RAHMENPLAN:

Arealbezogen*

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 &

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Die Nachbarschaft Areal R6sselmuhle grenzt an seiner 6stlichen
Langsseite an den MUhlgang, alle anderen Seiten sind fast ausschlief3lich
von grinen Freirdumen umgeben, im Norden vom Elisabethinerspitz, im
Westen und Siden vom Oeverseepark bzw. einem kleineren Grundstick
in Privatbesitz. An der Ecke Elisabethinergasse - Oeverseegasse befindet
sich ein platzartiger Freiraum zwischen dem bestehenden Personalwohn-
haus und den sidlich davon gelegenen Grundsticksteilen der ehemali-
gen Rosselmuhle. Dieser Platz ist Uber eine neue Bricke nach Osten mit
dem Vorplatz des Quartiers Albert-Schweitzer-Gasse und dem Platz an

der Postgarage verbunden.

Die Hauser auf diesem Baufeld werden von einem halboffentlichen, in-
nen liegenden Weg erschlossen, wodurch sich kurze Wege mit hoher Be-
wohner: innenfrequenz ergeben und ein maximaler griner Rand dieses
Baufeldes zu den umgebenden Grinflachen und zum Mihlgang resul-
tiert. Uber diese innere ErschlieRung werden auch die Albert-Schweit-
zer-Klinik und der Oeverseepark mit dem Elisabethinerspitz und der
Esplanade / Platz an der Postgarage offentlich verbunden.

LEGENDE

[ ] Projektgebiet

- Gebéaude Bestand

- Gebaude Bestand, denkmalgeschitzt

[ ]saufeld

&\1 bebaubare Flache

| | | Bereich zur Verortung von Hochpunkten
off. Freiflache, FIAWi Agesamt > 2900m?
off. Freiflache

% siedlungsoffentlicher Freiraum

@ Baum Bestand, erhaltenswert

. Kraftwerk

= « = Anbauverpflichtung

+ + Pufferzone zwischen Innen- & AuRenraum
<P MIV, Fahrtrichtung
« FulRverkehr
«« « - o6ff. Durchgang auf Privatgrund
e Radverkehr
|-—-| Querungsbereich Mihlgang
= « 9 Fischaufstiegshilfe
A Ein- & Ausfahrt Tiefgarage
Z\ Anlieferung Gewerbe
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AREAL ROSSELM
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Auf diesem Baufeld befinden sich auch die letzten bestehenden Gebaude
der Résselmuhle. Der bauliche Zustand und die wirtschaftlich sinnvolle
Verwertbarkeit kann im Rahmen der vorliegenden Rahmenplanung nicht
abschlief3end beantwortet werden. Ein Erhalt der vorhandenen Bausubs-
tanz ist aus stadtebaulicher Sicht winschenswert, um die Geschichte des
Ortes besser erlebbar zu machen, eine heterogene, vielfaltige Atmospha-
re zu unterstUtzen, unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten und Nutzer:
innengruppen zu adressieren. Der stadtebauliche Entwurf sieht daher die
Maglichkeit vor, das ehemalige Personalwohnhaus und Teile der Mihle
im Westen zu erhalten. Eine durchgreifende Sanierung und Umnutzung
des Bestands wirde die Eigenstandigkeit des Areals starken und zur Kon-
tinuitat der stadtebaulichen Entwicklung beitragen.

Aus stadtebaulicher Sicht und im Sinne eines ,kollektiven Gedachtnis'

ist es essenziell, dass der Hochpunkt mit einer maximalen Fluchth6he
von 32,0 m und einer maximalen Grundflache von 5oo m2 - wie schon der
Bestand von Mihle und Silo — direkt am und parallel zum Muéhlgang liegt.
Gemeinsam mit dem 6stlichen Hochpunkt wird durch diesen ,Doppel-
turm' ein unverkennbares Landmark gebildet, das, im Sinne von ,Collecti-
ve Memories', Assoziationen zur historischen MiUhle wecken soll.

Die Nicht-Wohnnutzungen in diesem Quartier gruppieren sich um den
,Platz', die bestehende Bebauung lasst aufgrund der baulichen Struktur,
der Raumhaohen und der Raumproportionen eine vielfdltige Nicht-Wohn-
nutzung zu. Dementsprechend kénnen hier Ateliers, kleinere Werkstat-
ten, die Kombination von Wohnen und Arbeiten, Gratzlhotel, Kinstler-
wohnungen und ein Kindergarten entsprechend der Studie Regioplan
etabliert werden. Die Einbeziehung jetziger Zwischennutzungen ware
erstrebenswert. Flachen fir Nicht-Wohnnutzungen, Nebenflachen etc ...
werden im Bebauungsplan dargestellt und ausgewiesen.

Die ErschlieBung und Anlieferung erfolgt Uber die Ecke Elisabethiner-
gasse - Oeverseegasse, unter dem Baufeld ist eine Tiefgarage mit 70 - 9o
Stellplatzen vorgesehen. Nebenraume fir Fahrrader, Kinderwagen, Mull
etc. durfen nicht im 6ffentlichen Raum angeordnet werden.

Die erforderlichen Kinderspielpldtze und wohnungsbezogenen Freifla-
chen werden im Garten angeordnet.

Balkone durfen den offentlichen Raum (Entreeplatz, Pocketpark) nicht
Uberragen. Kleinteilige Balkone dirfen ab dem 2. Obergeschof3 bis zu 1,0
m Uber den Mihlgang auskragen. Zwischen moglichen privaten Garten
und Freirdumen und der Hundewiese ist ein halboffentlicher Weg, ,Alley",
vorzusehen.
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ENTREEPLATZ ROSSELMUHLE

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan
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Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Ziel:

Einladendes Entrée zur Rosselmihle
Inszenierung der Eingangssituation
Urbane Atmosphare

Inszenierung der Mihle

Vorgaben:

Hochwertiger Bodenbelag (Plattenbelag)

Einbettung des Bestands —Wohngebaude in den grinen Elisabethi-
nergarten

Aktivierung der Erdgeschosszone (Café etc.)

Minimierung des Konfliktpotenzials zwischen ZuFul3Gehenden und
RadFahrenden vorrangig durch Gestaltung statt expliziter Flachenzu-
ordnung

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:

Grof3kronige Geholze aus dem Klimageholzsortiment (Verwendung
von mehreren Arten zur Erhohung der Resilienz)

Geholzpflanzungen im Schwammstadtprinzip

Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldagen
Unterpflanzung mit biodiversen Wildstauden und Wildgrasern
Beschattete Sitzmdglichkeiten

Innovative Regenwasserrickhaltung

Integration von Wasserflachen und Wasserspielen auf der Platzflache
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INTERNE ERSCHLIESSUNGSACHSE

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan
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Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Ziel:

Adressbildung
Halboffentlicher Charakter mit sozialer Kontrolle

Durchgangigkeit und Durchlassigkeit

Vorgaben:

Durchgangige Durchwegung sicherstellen
Hoher Grinflachenanteil

Vorplatz zu der alten MUhle inszenieren
Keine privaten Freiraume

Grine und bespielte Rander (Spielplatze)

Verwendung von eventuell mehrstdmmigen Baumen

Mafinahmen Klimawandelanpassungen:

Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldgen

Mischung aus grol3kronigen Gehdlzen fir die Beschattung und mehr-
stammigen Gehdlzen fur die Raumbildung

Unterpflanzung mit trockenheitsangepassten Stauden- und Grasern
Beschattete Sitzmdglichkeiten
Sichtbare Regenwasserversickerung

Substrathohe mind. 1,50m
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KRAFTWERK

Projekt
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries

Auftraggeber
Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG

Phase
Rahmenplan

Projektnr.
292

Planer
tw

Datum
23.02.26

Ziel:
e Bestehendes Kraftwerk erlebbar machen
e Historisches Gedachtnis erhalten

e Weiterbetreiben der lokalen Stromerzeugung

Vorgaben:
e Kraftwerk visuell erlebbar und fir Wartungen zuganglich machen

e beiUm- oder Neubau ist fir die Wasserrechtliche Bewilligung ein
Nachweis zu erbringen, dass eine Fischaufstiegshilfe errichtet werden
kann.

e Fischaufstiegshilfe mitplanen

Im Falle eines Neu- oder Umbaus des Kraftwerkes ist fUr die wasserrecht-
liche Bewilligung der Nachweis zu erbringen, dass eine Fischaufstiegshil-
fe errichtet werden kann und die erforderliche Flache als Vorbehaltsfla-
che freizuhalten. Sollte die steirische Landesregierung fordern, dass der
MUhlgang durchgangig mit Fischaufstiegshilfen zu versehen ist, musste
diese hier realisiert werden (kdnnen).
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POCKET PARK OST & WEST

Ziele:

o Offentliche Parkflache als griner Ubergang zwischen Projektgebiet
und dem benachbartem GGZ

e Aktivitatsflache, die Gber das gesamte Projektgebiet wirken kann

Vorgaben:

e Hohe Ausgestaltungsintensitat

e Pflanzung von grof3kronigen Gehdlzen zur Beschattung

e Wasserspielplatz — erlebbares Wasser in direkter Nahe zum Mihlgang

e Integration eines Fitnessparcours in den Park (Winsche Birgerbetei-
ligung). Eventuell auch mit Schwerpunkt auf Senior:innen

e Aktivierte Erdgeschosszone zum Pocketpark z.B. Gemeinschafts-
raum/Gemeinschaftskiche

e Verbindung zwischen den beiden Bereichen muss durch einen Steg
gegeben sein

e Lesbare Zonierung zwischen &ffentlichen, halboffentlichen und priva-
ten Flachen

MaRnahmen Klimawandelanpassungen:
e Maximale Begrinung und geringe Flachenversiegelung
e Verwendung von klein-, mittel- und groRkronigen Gehdlzen

e Bijodiverse Wiesenflachen an den Randern

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum = . 8
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UBERGANG ZUM PARK (WEST)

Ziel:

e Integration der Lt. Bauordnung erforderlichen Spielplatze
e klare Trennung zum Oeverseepark

e Nutzung durch die Bewohner:innen des Baufelds

e Maximale Begrinung

NS

Mafnahmen:

v

Naturnahe Ausgestaltung z.B. durch Urban Gardening

Gehdlzpflanzungen

~
[ ]

Klare ,grine" Abgrenzung zum Oeverseepark
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ANREGUNG FUR BEREICHE AUSSERHALB DES PROJEKTGEBIETS
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1. Kreuzung Rosselmuhlgasse - Elisabthinergasse und sidliche Elisa-
bethinergasse:

Radquerung Rosselmihlgasse bei der Elisabethinergasse
Radfahren gegen die Einbahn

2. Elisabethinenspitz

Erhalt und Pflege des bestehenden Grinraums

3. Kreuzung Rosselmuhlgasse - Dreihackengasse:
sichere Querung Roésselmihlgasse & Zufahrt

4. shared space Dreihackengasse

Attraktives Entrée ins Gebiet Postgarage und GGZ

5. Offnung ,Desinfektion™:

Verbindung Richtung Albert-Schweitzer-Gasse Uber Desinfektion
6. Dreihackengasse:

Gemeinsame Anlieferung mit GGZ

weitere Empfehlungen

7. Rosselmuihlpark:

Minderung der Barrierewirkung zum Mihlgang

8. Oeverseegasse:

Verbesserung des Parkrands

9. Oeverseepark:

Offnung der GGZ Briicke

10. Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz
Offnung des GGZ Areals

11. Oeverseegasse Sud

Schaffung einer attraktiveren Verbindung zum Park und zum Projektge-
biet

12. Trampelpfad:

informelle Passage ermdglichen
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SUDLICHE ELISABETHINERGASSE & KREUZUNG ROSSELMUHLGASSE - ANREGUNG

Ziele:
e Starkung der Ful3ganger:innen Verbindung
e Starkung der Radfahrer:innen Verbindung

e Reorganisation des bestehenden StrafRenprofils ohne zusétzlichen
Flachenbedarf

e Attraktives Entrée in die Rdsselmuhle schaffen

Vorgaben:
e keine Verbreiterung des Strafléenquerschnitts

e Radfahren gegen die Einbahn ermdoglichen (inkl. Querung der Rossel-
muhlgasse)

e Verwendung von versickerungsfahigen Materialien wie z.B. Platten-
belag, der sich visuell von Fassade zum Elisabethinergarten zieht.

e Kein Flachenverlust des Elisabethinergartens

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:
* Innovative Regenwasserrickhaltung

e Versickerungsfahige Materialien

Empfehlung Querschnitt

19
=
c o . . .
2 =) Alternative: Radfahren gegen die Einbahn
< I c .
3 7 12 mit Erhaltung der Parkspur
35 25 :
v S
U m 0 o 1
Gehweg Fahrbahn Radstreifen Elisabethinenspitz Biume Bestand Mihlgang
3,0m 2,5m 2,0m
Strassenraum
8,0m
Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum - .
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ELISABETHINENSPITZ/ELISABETHINENGARTEN

Ziele:
e Maximaler Erhalt der nicht versiegelten Grinflache

e Erhalt der Bestandsbaume als Identitatstrager

Vorgaben:
e Pflege und Erhalt Bestandsbaume

e Sanierung Mauer Mihlgang und Sicherungsmaf3nahmen in Abstim-
mung mit der Stadt Graz

e Erganzung von punktuellen Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten

e Erganzung durch Einzelgeholze (Obstbaume)

MafRnahmen Klimawandelanpassungen:
e Erhalt der Bestandsgehdlze

e Erganzung durch Einzelgeholze

e Beschattete Aufenthaltsbereiche

e Versiegelung nur im unbedingt erforderlichen Ausmal3

Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum KI = I . g
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KREUZUNG ROSSELMUHLGASSE - DREIHACKENGASSE - ANREGUNG

Ziele:

e Verbesserung der Querungssituation (Radverkehrsnetz, Erreichbar-
keit Schulen etc.)

Vorgaben:
e KFZ-Aufkommen in Richtung Griesplatz nicht hoher als Bestand

e Bestehende Regelungen fir KFZ bleiben unverandert (nur rechts-
rein/rechts-raus zuldssig, keine Signalisierung des Knotens)

Moglichkeiten Umgestaltung/Optimierung

e Schaffung einer baulichen Querungshilfe Gber die Rosselmihlgasse
fur ZuFulRGehende & Radfahrende

e (verschiedene verkehrstechnische Losungen untersucht: Machbarkeit
offen)

i

.[‘ B - i|
.n L A A -

’EZW: /. *_

Schutzweg méglichl
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SHARED SPACE DREIHACKENGASSE
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Urbanes Vorfeld
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Projekt Auftraggeber Phase Projektnr. Planer Datum
Rosselmihle & Postgarage_ Graz Gries Stadt Graz, RoMU GmbH, Projekt Dreihackengasse 42 & 44 Co KG Rahmenplan 292 tw 23.02.26

Grundgrenze

Ziele:
e Attraktivierung und Raumbegrenzung
e Begrinung der Dreihackengasse

e Attraktives Entrée ins Gebiet Postgarage und GGZ

Vorgaben:
e Auflosung des bestehenden Querschnitts
e Etablierung eines Shared Space

* Integration von Sitzmaglichkeiten

MaRnahmen Klimawandelanpassungen:

e Verwendung von versickerungsfahigen und hellen Bodenbeldgen

e Unterpflanzung mit trockenheitsangepassten Stauden- und Grdsern
e Sitzmoglichkeiten

e Innovative Regenwasserrickhaltung z.B. in Form von Tiefbeeten

e Vergleichbare Anpassungs- und Gestaltungsmal3nahmen sollten auch
fur den nordlich der RésselmuUhlgasse liegenden Teil der Dreihacken-
gasse angedacht werden.

Gebaude
Bestand

Fahrbahnbereich Grinstreifen Belagsflache
8,om 2,0m 2,0m

Begegnungszone
12,0m
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OFFNUNG ,,DESINFEKTION™

Zur Erganzung des Rad- und Ful3verkehrsnetzes insbesondere als di-
rekte und sichere Verbindung zum Griesplatz abseits des Kfz-Verkehrs
soll im Bereich der ,Desinfektion" zwischen Dreihackengasse und Al-
bert-Schweitzer-Gasse die Durchgangigkeit (wieder-)hergestellt werden.
Das entsprechende Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt
Graz.

Ziele:

e Schaffung einer direkten & sicheren Rad- und Ful3verkehrverbindung
in Richtung Albert Schweitzer Gasse bzw. Griesplatz

~

bestehende Zugangsmaglichkeit Dreihackengasse

bestehende Zbgéng"sm.églic.hke’it Albert-Schweitzer-Gasse *
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GEMEINSAME ANLIEFERUNG GGZ

Ziele:

e An-und Ablieferung

e Wirtschaftshof

e Pufferflaiche zum Hospiz

e RuhigerVerbindung zwischen Pocket Park und Platz an der Postgara-
ge

Vorgaben:

Anlieferung |
(¢’ (Tor geschlo:
L\ Lkw 10 m)

e Befahrbarkeit (Anlieferung und Feuerwehr)

(oynerd® ™ 7 (oynerd® ™ . e Begrinung Bestandsmauer
gemel™ 2 & geme' \ i

insame

\S

e Baumpflanzungen in der Aufweitung

(Tor offen,

{iwTom s ! e Zuganglichkeit aller relevanten Bereiche des angrenzenden Gebau-
dekomplexes unmittelbar aus dem Ladehof

o i O aden ™

\\
came Zufal

Wendekrels
Transporter

LADEHOF
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KOMMENTAR
ROGER RIEWE
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Im Rahmen der Erstellung eines klimaorientierten, integrierten stadtebaulichen Rahmenplans fir das
Areal Rosselmuhle und Postgarage in Graz Gries bin ich als externer stadtebaulicher Experte von der
Stadt Graz (Stadtplanungsamt und Stadtbaudirektion) beauftragt worden, dieses Verfahren zu beglei-
ten und zu evaluieren.

Aufgabenstellung und Zielformulierung

Das Planungsteam Kleboth und Dollnig ZT GmbH, Carla Lo Landschaftsarchitektur und komobile
GmbH wurden von der Stadt Graz (Stadtplanungsamt und Stadtbaudirektion) beauftragt, einen kli-
maorientierten, integrierten stadtebaulichen Rahmenplan fir das Areal R6sselmuUhle und Postgarage in
Graz Gries zu erarbeiten, der in Folge als Entscheidungsgrundlage fir eine im Raum stehende Umwid-
mung des Areals dienen soll.

Im Rahmen der Erstellung dieses Rahmenplans sollte geprift werden, ob eine Bebauungsdichte 2,0
stadtraumlich vertraglich ist bei gleichzeitiger Sicherung von 20% 6ffentlichen Parkflachen. Ferner soll-
te eine Mischnutzung mit 60% Wohnnutzung mit einer zukinftigen Bebauung ermdglicht werden. Auch
ist die Prifung historischer Bestandsbebauungen fir etwaige Nachnutzungen zu evaluieren und eine
offentlicher Durchwegungen durch das Plangebiet zu ermdglichen.

Die gegenwartige Widmung weist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GG) mit einer Dichte von 0,5 - 2,5
aus.

Methodik und Arbeitsweise

Als Methodik, die gestellte Aufgabe umfassend bearbeiten zu kénnen, wahlte das Planungsteam eine
iterative Vorgehensweise, gliederte diese und kommunizierte sie mit allen direkt und indirekt mit der
Planungsaufgabe beteiligten Personen. Hierbei wurden diese Methodik strukturierende und aufbauen-
de Phasen definiert, beginnend mit dem Verstehen der Aufgabe, dem Definieren der Herausforderung,
einer [Ideensammlung um dann Testentwirfe entwickeln zu kdnnen, die in Folge mit ihren wesentlichen
Parametern und Qualitaten in abstrahierter Form in dem zu erstellenden Rahmenplan eingebunden
werden sollten.

Das weitgehende Arbeiten vor Ort hat es ermdglicht, lokale Qualitaten und Stimmungen mit iterativen
Planungsprozessen zu Uberlagern.

Im Kontext einer iterativen Vorgehensweise wurden vom Planungsteam vier dreitdagige Workshops
konzipiert, jeweils mit spezifischen, von Workshop zu Workshop aufbauenden Aufgabenstellungen.
Eine umfangreiche Ortsanalyse inklusive einer Definierung der vorgefundenen Qualitaten im ersten
Workshop diente als Grundlage fur die Entwicklung von acht Testentwirfen im zweiten Workshop. Im
Rahmen dieses Workshops wurden Vor- und Nachteile mit allen Anwesenden diskutiert, um gemeinsam
Vorschlage fur die weitere Bearbeitung zu umreif3en. Im dritten Workshop wurde aus diesen konkreti-
sierten Ideen eine Leitidee entwickelt, die im vierten Workshop ein einem Entwurf fir den Rahmenplan
konkretisiert wurde.

Das Arbeiten vor Ort ermdglichte es, in zwei offenen Ateliers den Beteiligten und Interessierten pro-
aktiv Einblick in die Arbeitsweise des Planungsteams zu gewahren. Im Rahmen von zwei moderierten,
offentlichen Veranstaltungen wurden die Birger:innen umfassend Uber den jeweiligen Status quo des
Planungsprozesses informiert.
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Der Rahmenplan sieht eine Gliederung des Areals Postgarage Rosselmihle in drei Quartiere vor,

1. Rund um die Postgarage,
2. An der Albert-Schweitzer-Klinik und
3. Areal Rosselmihle

Alle drei Bereiche werden durch den Mihlgang miteinander verbunden.

Entsprechend den Anforderungen seitens der Stadt Graz, den Anliegen der Stakeholder und den An-
regungen interessierter Birger:innen wurde der Rahmenplan entwickelt, durch Testentwirfe evaluiert
und in der vorliegenden Fassung konkretisiert.

Das Areal Résselmihle und Postgarage hat sich, jeweils unterschiedlich gelagert, tief in das Bewusst-
sein Grazer Burger:innen im Sinne eines kollektiven Gedachtnisses, , collective memory", eingepragt.
Die Postgarage, fast liebevoll im Grazer Jugendjargon ,The Bronx" genannt, hat eine gegenwartig nicht
wegzudenkende Stellung im Grazer Nachtleben, die Résselmihle, im kollektiven Gedachtnis einge-
schrieben als eine fatamorgane Erscheinung gewaltiger Dimension, unnahbar, nicht betretbar, jetzt mit
einigen Zwischennutzungen belegt und der Mihlgang, ein FlieRgewdsser, das sehr vielen Birger:innen
bekannt ist, das jedoch nur in kurzen Abschnitten erfahrbar ist, daher also eher ein Bezugsobjekt des
Gedachtnisses als ein nutzbarer Naherholungsraum ist.

Das Quartier 1. Rund um die Postgarage sieht die bestehende Postgarage weiterhin als multifunktiona-
len Veranstaltungsort in der Zukunft vor und ldsst ihn als Solitdr in seiner baulichen Wirkung unangetas-
tet. Ob eine Zwischenebene in Zukunft entfernt wird, andert an der Wirkung des Solitdrs nichts, es kann
jedoch einer eingeschriebenen Club-Veranstaltungsszene zusatzliches Potential fUr sich anbahnende
Verdanderungen ermdglichen. Im Norden wird die Postgarage durch den Rosselmihlpark flankiert, im
Suden soll die bestehende Anlieferungszone und Parkplatz zu einem multifunktional nutzbaren, mit
groldvolumigen Baumen bestandenen Platz adaptiert werden.

Der westlich davon gelegene ,Elisabethinerspitz", z.Zt. als ,Vorbehaltsflache 6ffentlicher Park" gewid-
met, soll in Zukunft als 6ffentliche Parkflache in das Eigentum der Stadt Uberfihrt werden, wodurch
zum einen der teils hochwertige Baumbestand gesichert werden kann, zum anderen kann dann diese
Flache fur die Offentlichkeit erschlossen werden. Eine Durchquerung und Anbindung an die das Areal
Postgarage (Postgarage Platz) soll durch eine neue FulRgangerbricke ermdglicht werden.

Das Quartier 2 ,An der Albert-Schweitzer-Klinik" sieht ein vom Mihlgang zurickversetztes Baufeld vor,
das im Norden an den Postgaragenplatz, im Osten an die Dreihackengasse und im Siden an einen neu
verorteten Pocketpark grenzt.

Die Testplanung fur dieses Baufeld zeigt, dass mit einer zweigescholRigen Sockelbebauung und vier
differenziert ausgebildeten Hochpunkten bis maximal 32 Metern als hochstes Fluchtniveau, vorzugs-
weise an der westlichen Baugrenze, um die historische Lage des abgebrannten Silos in Erinnerung zu
rufen, trotz hoher Dichte qualitatsvoll ausgebildet werden kann, und ebenfalls grof3es Potential fir eine
gewinschte Durchmischung von Wohnen und Gewerbe darbietet.

Das Baufeld ist mit einer Tiefgarage zu unterbauen.

Im stdlichen Anschluss an das Baufeld wird ein Pocketpark, der als 6ffentlicher Park gewidmet werden
soll, verortet.
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FUr das Quartier 3, Areal Rsselmuhle, wird ein Baufeld vorgeschlagen, dass sich von der Overseegas-
se, bzw. der Elisabethinergasse im Westen bis zum Muhlgang im Osten und vom Elisabethinerspitz im
Norden bis zum Overseepark im Siden erstreckt, bei dem ein Pocketpark im sid-6stlichen Bereich des
Areals herausgeschnitten wurde und in Zukunft als 6ffentliche Parkflache zu widmen ist. in diesem Bau-
feld sind zwei Bestandsgebaude mit einem Potential fir eine Umnutzung planlich fixiert worden. Der
westliche Teil des Baufeldes soll mit einer zweigeschol3igen Tiefgarage unterbaubar sein.

Dem Baufeld eingeschrieben ist im mittleren Bereich ein Entreeplatz, der gemeinsam mit einer neuen
Rad- und FulRgangerbricke an die MUhlgang Esplanade des Quartiers 2, Am Albert-Schweitzer-Park
angebunden wird.

Die Testplanung zeigt, dass unter Beibehaltung der verzeichneten Bestandsgebaude durch die zusatz-
liche Ausbildung von zwei individuellen Baukorpern mit einer maximalen Hohe von 32 Metern Gber
Fluchtniveau ein attraktives Wohnangebot geschaffen werden kann.

Evaluierung

Das denkmalgeschitzte Gebaude Postgarage in einem Park- und Platzareal frei zu spielen unterstitzt
die Wirkung und Ausstrahlung der Postgarage und bettet sich sehr gut ein in das Thema , Collective
Memory". Die Anbindung des Platzes zwischen Postgarage und ,Quartier 2 ,An der Albert Schweitzer
Klinik" durch eine Bricke Uber den Mihlgang an den Elisabethinenspitz schafft ein grof3es Potential fur
eine Anbindung des westlich der Elisabethinergasse gelegenen Quartiers an das Areal Rosselmuhle —
Postgarage und Dreihackengasse.

Die im Testentwurf studierte Bebauung im dem Quartier 2 Am Albert-Schweitzer-Garten mit einer
zweigeschossigen Sockelbebauung stellt im Kontext der Hochpunkte eine interessante Typologie dar,
die als Interpretation und WeiterfUhrung der das Griesviertel pragenden Kleingewerbes. Hierdurch kann
auch in diesem Bereich dem Thema des ,Collective Memory" abgeholt und mehrschichtig entsprochen
werden. Die Ausbildung der Kanten der Sockelzone zu den angrenzenden &ffentlichen Raumen werden
unterschiedliche Qualitaten aufweisen, was einer kleinteiligen Kornigkeit trotz des grof3en Volumens
entgegenkommt.

Im Quartier 3 ,Areal Rosselmuhle™ wird durch die Erhaltung des Bestandes in der Testplanung eine
muhlgangbegrenzende Bebauung gesichert, wodurch eine bereits vorhandene stadtraumliche Qualitat
in Zukunft gestarkt werden kann. Dem Thema des ,Collective Memory" wird hierdurch in hohem Malf3e
entsprochen.

Durch das Freistellen der Gebaude kann eine Vernetzung mit dem Oeverseepark Uber die sich ergebe-
nen Freirdume ermdglicht werden, wobei ganz wesentlich sein wird, die Durchlassigkeit der Grenze
zwischen dem Oeverseepark und Quartier 3, Areal R6sselmihle" sicherzustellen.

Die Ausbildung von grofdvolumigen Solitdren, wie in der Testplanung gezeigt, dirfte sich auf das Mikro-
klima ginstiger als etwaige Blockrandbebauungen auswirken, da eine mikro-regionale Luftdurchstro-
mung sichergestellt werden kann.

Durch eine neue Bricke am Kraftwerk kénnen die offentlichen Bereiche auf beiden Seiten des Mihl-
gangs qualitatsvoll miteinander verbunden werden. Eine Verbindung des Pocket Park West mit dem
Pocket Park Ost durch eine neue Briicke Uber den Mihlgang hat das Potential zwei ruhige Parkbereiche
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nachhaltig miteinander zu verbinden und gleichzeitig den Oeverseepark ful3laufig an die Dreihacken-
gasse anzubinden.

Durch den Erhalt des Bestandes gelingt es, die Hohenentwicklung von vier-, sechs-, sieben- und zehn-
geschossigen Gebauden Uberzeugend zu kontextualisieren.

Die Testplanungen ergeben, dass in den Quartieren 1 und 2, 6stlich des Mihlgangs sich 15.500 m2 BGF
und auf der Westseite des MUhlgangs im Quartier 3 12.000m2 realisieren lassen. (Bruttodichte 2,0) Bei
Abzug der Pocketparks verschiebet sich die Bruttodichte von 2,0 zu einer Nettodichte von 2,5.

Conclusio

Die angewendete, innovative Methodik des Erarbeitens eines Rahmenplans hat zu einem, auf verschie-
densten Ebenen sehr qualitatsvollen Rahmenplans gefihrt.

Durch die Beobachtungsspaziergange konnte ein facettenreiches Bild der naheren Umgebung gezeich-
net werden, der in Folge eine integrative Einbettung des Rahmenplans als Auslotung, ob ein Gewerbe-

gebiet mit einer Dichte von 2,5 in ein gemischtes Wohn/Gewerbegebiet mit einer Dichte von 2,0 umge-
wandelt werden kann.

Das Griesviertel mit seinem markanten Kleingewerbe und hohem Wohnanteil, ein Quartier, das sich
durch eine angenehme Lebendigkeit, konnte in Potentialraume, die im Rahmenplan eingearbeitet wur-
den, Ubergefihrt werden, die eine vielschichtige Einbettung des Areal Postgarage Rosselmuhle in das
Griesviertel ermoglicht.

Das beplante Areal ist sehr gut an den &ffentlichen Verkehr angebunden, weshalb das geringe Angebot
an Stellplatzen fir den MIV auf dem Areal vertretbar erscheint. Gleichzeitig lasst sich hierdurch auch die
Dreihackengasse als shared space nachhaltig ausbilden.

Das fir die Einbettung des Planareals in die nahere Umgebung wichtige Abrufen von collective memo-
ries kann durch die Entwicklung dieses Rahmenplans und der Testentwirfe in Gberzeugender Art und
Weise abgerufen werden.

Durch das Heranfihren offentlicher Raume an den Mihlgang wird der meistens nur erahnbare Méhl-
gang fur die Offentlichkeit in hohem MalRe erfahrbar. Er wird zu einem Teil des Stadtgefiges und ruft
ein Bild eines kollektiven Gedachtnisses ab, wie auch die mégliche Beibehaltung des Silos der Rossel-
muhle und der Postgarage als Veranstaltungsort.

Durch die vorliegende Rahmenplanung zeigt sich, dass das bestehende Gewerbegebiet sich in ein viel-
schichtiges Stadtteilquartier fr Wohnen und Gewerbe qualitatvoll wandeln lasst.
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Empfehlung

Die evaluierte Dichte von 2,0 (brutto), 2,5 (netto) bei gleichzeitiger Festschreibung von 6ffentlichen
Parkflachen und Durchwegungen soll umgesetzt werden.

Eine hohe bauliche Verdichtung verlangt hohe bauliche und freirdaumliche Qualitat.
Daher sind nach einer notwendigen Umwidmung unbedingt qualitatssichernde MalRnahmen zu setzen.

Vorstellbar sind in diesem Kontext Architekturwettbewerbe, Konzeptvergaben oder sonstige qualitats-
sichernde Vergabeverfahren, die durch ein Entscheidungsgremium unterstitzt werden. Durch die um-
fangreiche Erarbeitung des vorliegenden vielschichtigen Rahmenplans erscheinen vorgelagerte stadte-
bauliche Wettbewerbe weniger zielfGhrend, da die Bearbeitungstiefe nicht mehr wesentlich gesteigert
werden kann.

Ein Bebauungsplan ist ein wichtiger Schritt zur Qualitatssicherung, er kann jedoch Qualitat nicht um-
fassend sichern. Daher sollte, nachdem die jeweilige Projektentscheidung durch das Entscheidungsgre-
mium getroffen worden ist, zur weiteren Qualitatssicherung, wenn maoglich, ein Gestaltungsbeirat oder
ein Stadtteilmanagement implementiert werden, das fir die Qualitatssicherung in der Realisierungs-
phase zustandig ist. Dieses Gremium sollte, in Anlehnung an eine Wettbewerbsjury aus Fach- und Sach-
personen bestehen um nicht zuletzt einen, dem Projekt gebiUhrenden zielorientierten Diskurs fihren zu
konnen.

Graz, Juni 2025

Univ. Prof. Architekt Dipl.-Ing. Roger Riewe
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Stadtentwicklung
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Integrative Stadtentwicklung

Stadtplanung

Stadtentwicklung und Flachenwidmung

Verkehrs- und Mobilitatsplanung
Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Freiraum- und Grinraumplanung
Freiraum- und Grinraumplanung

Stadtklimatologie
Larm- und Schallschutz

Wirtschaftsentwicklung
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Entwickler RosselmUhle

Entwickler Postgarage
Entwickler Postgarage

Organisation Verfahren, Planung Stadtebau, Moderation im Verfahren

Organisation Verfahren, Planung Stadtebau
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Externer stadtebaulicher Experte
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Prof. Arch. Dipl.-Ing. Roger Riewe
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Maria Schoiswohl, dr. phil.
Mag. Dr. Christian Brugger
Dr. Judith Goldgruber

Dr. Wolfgang Kratky
Katharina Lechner, BA MA

Prof. Dr. Gerd Hartinger

Mag.a Eva Polsterer

riegler riewe architekten zt ges.m.b.h

RegioPlan Consulting GmbH
IB Mosbacher GmbH
PKR GmbH

Weatherpark GmbH

di*mann Ingenieurbiro fir Raumplanung

Das Kommunikationshaus Bad Aussee

Bundesdenkmalamt

Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz
Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz
Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz
Geriatrische Gesundheitszentren der Stadt Graz

PKR Holding GmbH

Externer Experte

Konzept Nutzungsmix und Begleitung
Kraftwerk Variantenstudium
Kraftwerk - Experte (inhouse)
Mikroklima

Moderation Informationsdialoge
Geschaftsfihrung

Denkmalschutz

Anrainerin

Anrainer

Anrainerin

Anrainer

EingentUmerin

Wir bedanken uns auRerdem bei allen Interessierten und Engagierten fir die Anregungen und Ideen im Rahmen der 2 Birger: Innen-Dialoge und der offenen Planungsworkshops.
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Kleboth und Dollnig ZT GmbH
4020 Linz [ Austria
Peter-Behrens-Platz 2
Tabakfabrik / Bau 2
T+43732775584 -0
F+43732775584 - 88
linz@klebothdollnig.com
www.klebothdollnig.com

Carla Lo Landschaftsarchitektur
Ingenieurkonsulentin fur
Landschaftsplanung und -pflege

1140 Wien / Sebastian-Kelch-Gasse 1-3/1/Ro1
T +43 18901598

F +43189015-99

office@carlalo.com

komobile GmbH | Standort Gmunden

A-4810 Gmunden, Kirchengasse 3
T +437612 7091116
gmunden@komobile.at
www.komobile.at
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