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Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 14.07.2020 ersuchen die damaligen Eigentimer:innen der Liegenschaft 2133/13 der KG
63106 Jakomini um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Das Grundstiick wurde 2020 an die jetzigen
Eigentimer:in, die MGW 11 GmbH verkauft, der Antrag auf Bebauungsplan-Erstellung blieb aufrecht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 8545,84 m? auf.

Gemals 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 ausgewiesen. Die Grundstiicke 2129/1 und 2129/3 KG 63106 Jakomini
sind gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan als ,,Sondernutzung im Freiland — Spielplatz” ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen, aber Bauinteressen auf der Liegenschaft 2133/13
der KG 63106 Jakomini vor.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich:

e Wohngebiet mittlerer Dichte

e Fignungszone Freizeit, Sport, Okologie

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Fiir das heterogene und teils unternutzte Planungsgebiet wurde eine Nachverdichtungsstrategie, unter
bestmoglicher Integration groRer Griin- und Freiflachen und der groRgewachsenen Baumbestiande, erarbeitet.
Die hohenmaRigen Festlegungen orientieren sich an der Umgebung und reagieren einerseits auf die niedrige,
stralenraumbildende Bebauung entlang des Mihlgangwegs, auf die bestehenden StralRenquerschnitte und
die hoheren Bestandsgebadude — hier kann somit mehr Hohe zugelassen werden.

Einige Bestandsgebaude wurden integriert und ein Weiterbauen sowie auch eine Neuentwicklung der
Liegenschaften ermoglicht. Es wurden Festlegungen zu den Erdgeschosszonen getroffen. Bei zwei
Grundstiicken wurde die Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen. Die Nutzungsdurchmischung ist ein
wesentliches Element des gegenstandlichen Bereichstyps ,,GeschoBbau” im 1.0 Rdumlichen Leitbild. Der
GeschoBbau tGbernimmt per se auch Versorgungsfunktion fiir sich und das Umfeld. Bei der Festlegung wurde
die bestehende Nutzung, die Lage der Grundstiicke, die Bewegungsablaufe im Umfeld (bestehender Geh- und
Radweg entlang des Miihlgangwegs) sowie die kiinftige Entwicklung (geplante StraBenbahn entlang der
Neuholdaugasse), auch in Zusammenschau mit den Entwicklungen im Gebiet (Nahe zur Kirchnerkaserne) und
die Nahe zum Naherholungsraum der Mur mit der Seifenfabrik im Siiden berlicksichtigt. An zentralen Stellen




innerhalb eines dicht besiedelten Wohngebiets er6ffnen sich Potenziale fiir verschiedene
Nutzungsmoglichkeiten in Zusammenschau auch mit halboffentlichen Griin- und Freiflachen.

Fiir jede Bebauung wird ein Anheben der FuBbodenoberkante im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss
vorgegeben.

Die Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden sollen die architektonischen und straRenrdumlichen
Qualitaten im Bebauungsplangebiet sichern.

Es wurden einerseits zu erhaltende Baume definiert, andererseits Baumstandorte gesichert.

Fiir den Ausbau einer StraBenbahn, welche gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht ist,

wurde ein Flachenbedarf in Abstimmung mit der Abteilung fir Verkehrsplanung im Planwerk aufgezeigt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das

Stadtplanungsamt erstellt.

Es liegen fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen/Informationen vor:
Stellungnahme der A10/5 - Abteilung fur Griinraum und Gewd&sser vom 28.10.2024
Informationen der 10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 28.10.2024 und vom 28.11.2024

2. Verfahren
AUFLAGE
Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 11.12.2024 (ber die Auflage

des 06.37.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgt gemal} § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.12.2024.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf Giber 10 Wochen, in der Zeit vom 27. Dezember 2024 bis zum
06. Marz 2025 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).
Eine 6ffentliche Birger:innen-Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 8545,84 m? auf.

Luftbild 1 mit Kataster
(2024) Auszug aus
dem Geodaten-Graz
@Stadtvermessung
Graz, Blick in noérdliche
Richtung.
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Die rot strichlierte
Umrandung

markiert das
Bebauungsplangebiet.



e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Hinweis: Bausperre! Gilt fir Projekte, die ab dem 30.12.2023 eingereicht wurden.
In blauer Farbe sind die zusatzlichen Formulierungen aus dem STEK idF. 4.08 angefiihrt.

Die Grundstiicke 2129/1 und 2129/3 liegen gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF in einer
,Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie” (§ 7). Die restlichen Grundstiicke liegen in einem , Wohngebiet
mittlerer Dichte” (§ 14).

Eine Grinverbindung (Ost-West) ist stidlich entlang des Bebauungsplangebietes ersichtlich gemacht.

Die im Entwicklungsplan dargestellten Griinverbindungen sind Aufbauelemente laut
Planzeichenverordnung. Sie dienen im Sinne eines griinen Netzes dem FuB- und Radverkehr und der
Okologischen Vernetzung gleichermaRen. Zudem fungieren sie als Platzhalter fiir die Schaffung von
Freiflachen auch innerhalb des Baulandes im Zuge von Bebauungsplanung. Die Ausgestaltung und genaue
Lage der Griinverbindungen ist in den nachgeordneten Planungen zu konkretisieren.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Die rot strichlierte Umrandung
2126 N
iz bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

§ 7 EIGNUNGSZONEN UND FREIHALTEZONEN gem. §22 Abs. 5 lit.4 StROG 2010 (Teil B, Kap. 1)

(1) Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ,Freizeit/Sport/ Okologie” dienen der
Flachensicherung fur eine ausreichende Griinraumversorgung der Bewohnerlnnen und/oder erfiillen
okologische oder stadtklimatische Funktionen. Dies sind Spiel- und Sportflachen, Parkanlagen sowie
Erwerbsgartnereien, Friedhofe, Kleingartenanlagen und dgl. Baulandausweisungen sind unzulassig.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstraRen.

(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen Freiflachen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.



(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinflaiche bei Neubauten.

(7) Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT

TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE

[...]

(3) Sicherung der Grinrdume in der Stadt insbesondere durch:
o Erhalt von Inselwéldern bzw. dicht bestockten Flachen im inneren Stadtgebiet
o [.]

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und Sickervolumen

BAULANDDURCHGRUNUNG
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:
o Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.
« Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von StraRen
und StraBenrdumen.
(20) Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
o Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung eines ausreichend groRen
durchwurzelbaren Raumes.
(22) Durchgrinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
o Begriinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern
» Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu tGberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zuldssig.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
o Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zul3ssig.
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:
« Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachfldchenausmal unter 308-m2 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfigung ins
StraRRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufthren. [...] Fir maximal 1/3 der Dachfldche kann
eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Daruber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten. [...]
(27)  Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG
[...]

(3)  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:



o Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Griinraumversorgung.
o Malvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.
o [..]
(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
« Klimaangepasste Gestaltung der 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze sowie der 6ffentlichen
Grin- und Parkanlagen.
o Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
o [..]
« Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.
o Erh6hung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StraRenziigen.
o Begleitgriin an Verkehrsbandern.
(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
o [..]

o Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO“ (Deckplan 1):

Lage innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung” und innerhalb der ,Abgrenzung Kernstadt”.
Lage innerhalb der_Si}eg:IIgngs— Li.)_Indust/r__ielandschaften.

A i

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Verkehr (Deckplan 3):

*| Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).
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Die gelb strichlierte

s == Umrandung
: ~_  markiertdas
v .« . Bebauungsplangebiet.
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitdt” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis
—ende.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel in der Frohlichgasse Ecke Neuholdaugasse durch die
Buslinien Nr. 34, Nr. 34 E und Nr. 66 ist als sehr gut zu bezeichnen. Im Kreuzungsbereich Frohlichgasse /
Conrad-von-Hotzendorf-StralRe ca. 850 m Luftlinie vom Bebauungsplangebiet entfernt, befindet sich der
Grazer Ostbahnhof sowie die StraRenbahnlinie Nr. 4.

Lage innerhalb des Einzugsbereichs Bahnhofe 1000 m.
Es ist ein StraBenbahn-Projekt entlang der Neuholdaugasse ersichtlich gemacht (rot strichlierte Linie).

1.0 Radumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
Hinweis: Bausperre! Gilt flr Projekte, die ab dem 30.12.2023 eingereicht wurden.
In blauer Farbe sind die zusatzlichen Formulierungen zum 1.0 Rdumlichen Leitbild, die im Zuge der
Anderungen des STEK idF. 4.08 entstanden sind, angefiihrt.

,GeschoBbau” im Teilraum Nr. 9 (Jakomini Siid - Schénau)

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen zum Bereichstyp

Rahmen der GeschoRzahl: Mind. 3G

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen — zumindest im
strallenseitigen Erdgeschol

Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark
emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei Giberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von
PKW- Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur Bauplatzgrofle

(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500m?)

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen Erschliefungen




Auszug aus dem
Bereichstypenplan
des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes.

2116/103

Die blau strichlierte
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Festlegungen innerhalb des Teilraums:

e Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strallenseitigen offenen ErschlieRungen, Schaffung von
emissionsgeschitzten Freirdumen

et Auszug aus dem
Deckplan 1 des 1.0
Raumlichen Leitbildes -
Teilraumabgrenzungen.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan-
gebiet.

Karte 1 — Stadtmorphologie

Gemal ,1.0 Raumlichen Leitbild” Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus 4 Kategorien zusammen:
e Offentliche Einrichtungen (pinke Schraffur)



e Wohnanlagen (gelbe Schraffur)
e Kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingirtels (beige Schraffur)
e Sondernutzung im Freiland (griine Schraffur)

2118/103

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025) (in Rot gefarbt)

7% Auszug aus der Karte 1
* aus dem 1.0
| Rdumlichen Leitbild.

Die blau strichlierte

¢ Umrandung markiert

das Bebauungsplan-
gebiet.

Auszug aus dem
Kommunalen
Energiekonzept
2017.

Die schwarz
strichlierte
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.



Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8. Das Bebauungsplangebiet liegt
teilweise innerhalb des Sanierungsgebietes Larm.
Das Grundstiick 1321/1 ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF als ,Sondernutzung
im Freiland - Spielplatz” ausgewiesen. Das Grundstiick 1321/1 sowie die Grundstticke

1321/6 und 1321/2, alle im Eigentum der Stadt Graz, sind Teil dieser Ausweisung.

Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke im Bebauungsplangebiet ersichtlich gemacht ist.

18 | 217
\&“9999’

ojl Auszug aus dem 4.0
& 5 ' Flachenwidmungsplan.

Die blau punktierte
Umrandung bezeichnet
das
Bebauungsplangebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Stralenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
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Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fir die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von Larmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind durch
die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer Lirmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche SchallschutzmalRnahmen, beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw.
Déachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmaRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude) vorzuschreiben.

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Far das Geblet ist eine Bebauungsplanpfllcht festgelegt.

\J11SI‘|B

%! Deckplan 1
Baulandzonierungs-
plan des 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet
— das
Bebauungsplangebiet.
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Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission
von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
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Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie auBerhalb der
Hochwassergefahrdungsbereiche.

Ca. 150 m westlich des Bebauungsplangebietes liegt die Mur, welche innerhalb des HQ 30 und

HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereichs liegt.

AT S
3 51908 18(134 212412 \/ Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
21161103 21284 Flachenwidmungsplan
'\@ (idgF).
9 @ Die rot strichlierte
z - Umrandung bezeichnet

das

\ 212011 e
\ \3 .
2129/3% 5 &9 Bebauungsplangebiet.
N\ Ty 8 P\ 217478
1/3% é 2127.’1 2
D
314 2628
i 4 > //
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Kartenbeilagen zum 4.0 Flichenwidmungsplan (idgF):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2A): Nacht
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Verkehrslarmkataster — StralRenverkehrslarm (Karte 2C): Tag

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Energiedquivalenter Dauerschallpegel 6:00 — 19:00.
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Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2D): Abend
. ) Vo ‘ | StraBenverkehrslarm Abend

in dB (Nacht) Energiedquivalenter

-
>
o

=1

<35dB

35-40dB

40 - 45 dB

45 - 50 dB

50 - 55 dB

55 - 60 dB

60 - 65 dB

65 -70 dB

T0- 75 dB

75-80 da

&0 - 85 dB

THITEN L

>85dB

Auszug aus der Karte 2D zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 19:00 — 22:00.

Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke ersichtlich gemacht ist, welche zentral durch das
Bebauungsplangebiet verlauft.
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Stadtklimaanalyse:
Nr. 3 Zonen mit mittlerer Bebauungsdichte
Klimatische Besonderheiten: ,Uberwiegend Blockverbauung mit maRiger Durchliiftung”
Planerische Empfehlungen: , Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfihren,
Gebaudeausrichtung (N-S)“

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung

Neigungskarte:
1 A

Neigungskarte

%
o)
£

Abstufung in Grad

2116/103 |
‘ | 0-5

.20
-25
-30
.35
-40
.45

-85

SCHICHTENLINIEN_5M

Cfﬂ "

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Grunes Netz Graz
Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig beschlossen
und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, sowie auch fiir
diverse Behordenentscheidungen.
Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
MaRstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.
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Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes (dunkelgriine Linie) aus dem Griinen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll entlang der Frohlichgasse und entlang des Miihlgangwegs die Grinverbindung erhalten
werden (vorhandene Griinelemente erhalten / punktuell verbessern).

Situierung und Umgebung

Grollrdumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet liegt stidlich der Grazer Innenstadst, circa 2.000 m siidlich des Grazer
Hauptplatzes und ca. 1.000 m siidlich des Grazer Augartenparks, im Bezirk Jakomini, in einem sehr
heterogenen Gebiet mit ausgedehnten Kleingartenanlagen, einem Sportpark, der denkmalgeschiitzten
Seifenfabrik ca. 550 m sidlich des Bebauungsplangebietes, dem Quartier der Kirchnerkaserne ca. 350 m
siidostlich des Bebauungsplangebietes, teils sehr dichten Wohngebaduden, untergeordnet auch
Einfamilienhdusern, den Kerngebietsausweisungen entlang der Conrad-von-Hotzendorf-Strae mit der
Grazer Messe, dem Styria Media Center und einem Baumarkt ca. 700 m ostlich des Bebauungsplangebietes.
Die Mur, ca. 150 m westlich des Bebauungsplangebiets, stellt das stadtebauliche Riickgrat des Gebiets mit
einer Naherholungsachse dar. Die andere Murseite kann tUber den Puchsteg, welcher ca. 550 m siidlich des
Bebauungsplangebietes liegt, erreicht werden. Stark versiegelte und groRflachige Betriebsgebiete pragen
diesen Bereich. Unter anderem sind hier der Ressourcenpark, das Areal der Saubermacher Dienstleistungs
AG, das Taggerwerk mit einer Boulderhalle, einem Fitnesscenter und Biiros, das Schaumbad Atelierhaus
uvm. angesiedelt.
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Luftbild 2 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Bli
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

ck in nordliche Richtung.

Kleinrdumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 8545,84 m? auf und beinhaltet folgende
Grundstiicke in der KG 63106 Jakomini: 2130, 2131/2, 2131/1, 2133/3, 2754, 2133/13, 2133/1,
2133/14, 2129/1, 2129/3.

Das Grundstiick der Antragsteller:in umfasst das Grundstiick ,,Mihlgangweg 11“ mit der
Grundstiicksnummer 2133/13 der KG 63106 Jakomini mit ca. 1.793 m?2.

Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind dem Kataster unten zu entnehmen, wobei das Grundstlick
der Antragsteller:in schwarz strichliert umrandet ist:
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Das Bebauungsplangebiet wird durch die Frohlichgasse im Norden, die Neuholdaugasse im Osten und den
Mihlgangweg im Westen begrenzt. Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegen die Grundstiicke der
Caritas Graz Seckau mit dem Schlupfhaus, eine Jugendnotschlafstelle mit 2 Geschossen, ein 6ffentlicher
Spielplatz, ein 2- bis 3-geschossiges, gekuppeltes Wohngebaude, welches an der nérdlichen Grundgrenze
mit einer Brandwand situiert ist, ansonsten vereinzelt 1-geschossige Gebdude. Uberwiegend sind im
Bebauungsplangebiet geneigte Dacher wie Satteldacher oder Walmdacher errichtet worden. Am
Grundstiick ,Neuholdaugasse 104, 104 a“ wurde ein Pultdach errichtet.

Im Norden:
Nordlich der Frohlichgasse befindet sich ein 6-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach, eine 6-
geschossige Blockrandbebauung entlang der StralRe ,Am Langedelwehr”, mit vier terrassierten

Seitenarmen, mit dazwischenliegenden, grofRzligigen Gartenhofen. Die Wohnhausanlage wurde vom
Architekturbiro ,,Team A Graz“ entworfen.

Im Osten:

Ostlich der Neuholdaugasse liegt die 1- bis 2-geschossige Volksschule Graz Schénau, ein 3- bis 4-
geschossiges, U-formiges Wohngebaude sowie 1- bis 2-geschossige Einfamilienhduser mit einer
gewerblichen Nutzung dazwischen (Zimmermann).

Im Siiden:
Sudlich des Bebauungsplangebietes liegt ein grolRes Betriebsgebiet der Energie Steiermark mit 1-
geschossigen Hallengebauden und einem Umspannwerk sowie straRenbegleitende 4-geschossige

Wohngebaude mit zur Neuholdaugasse vorgelagerten Parkplatzen, welche zum Teil mit Flugdachern
Uberdacht sind.

Im Westen:

1- bis 2-geschossige stralenraumbildende Bebauung mit einem grofRen Flugdach nérdlich der
Wohngebaude sowie 5- bis 6-geschossige Geschosswohnbauten und Freiflachen.
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Zum Mihlgangweg:

Ein Muhlgang, der schon im Augarten Murwasser ableitete und beim Langedelwehr nochmals mit der Mur
durch einen Fallbach verbunden war, gab die Linienfiihrung dieses Weges vor. Der Miihlgang verzweigte
sich sudlich der Stadt mehrfach. Er wurde nach den Vermurungen des Hochwassers von 1913 zum
Austrocknen gebracht. Reste des Miihlgangs sind noch in Details der Oberflachenformung zu erkennen.
Nach 1945 wurde der Siidteil des Weges zum Trattenweg gemacht.

Luftbild 3 (2024)
Schrdgaufnahme
©Capture Cat Graz
LE_46_4119.

Blick in nordliche
Richtung.

Die rot strichlierte
Umrandung

markiert das
Bebauungsplangebiet.

Luftbild 4 (2024)
Schrdgaufnahme
©Capture Cat Graz
FW_44_3852.

Blick in ostliche
Richtung.

Die rot strichlierte
Umrandung

markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Luftbild 5 (2024)
Schragaufnahme
©Capture Cat Graz
LE_41_3468.

Blick in stidliche
Richtung.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert
das
Bebauungsplangebiet.

Luftbild 6 (2024)
Schrdgaufnahme
©Capture Cat Graz
BW_44_3870.

Blick in westliche
Richtung.

Die rot strichlierte
Umrandung

markiert das
Bebauungsplangebiet.

e Topographie
Siehe Neigungskarte.

e Griinraum und Baumbestand

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Glltigkeitsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung. Eine
Bewertung des Baumbestandes durch die Abteilung flir Griinraum und Gewasser liegt vor — siehe unten Punkt
7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG.

Offentliche Freiflichen

Spielplatz im Bebauungsplangebiet im AusmaR von ca. 2400 m? vorhanden, Spielplatz am Langedelwehr
noérdlich des Bebauungsplangebietes im AusmaR von ca. 7300 m?, Flache fur Sportzwecke 6stlich des
Bebauungsplangebietes im AusmaR von ca. 9800 m?, 6ffentliche Parkanlage 6stlich des
Bebauungsplangebietes im AusmaR von ca. 9800 m?, 6ffentliche Parkanlage sudlich des
Bebauungsplangebietes ca. 700 m bis 850 m Luftlinie entfernt mit einem Skatepark (Griinanger),
Maria-Céasar-Park, Seichtwasserzone Griinanger, Naherholungsgebiet Mur in unmittelbarer Ndhe
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e Gebaudebestand und Umgebung

Foto 1: Blick in stidliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 2: Blick in stiddstliche Richtung im Kreuzungsbereich

Neuholdaugasse / Frohlichgasse. StraRenbegleitende Baumreihen Neuholdaugasse / Fréhlichgasse auf die Volksschule Graz
(Baumallee) entlang der Neuholdaugasse. Der rote Pfeil markiert Schénau.

das Bebauungsplangebiet.

Foto 3: Blick in nordliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 4: Blick in siidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich

Neuholdaugasse / Fréhlichgasse. Neuholdaugasse / Frohlichgasse auf das Bebauungsplangebiet mit
rotem Pfeil markiert.

Foto 5: Blick in westliche Richtung entlang der Neuholdaugasse auf den Spielplatz im Bebauungsplangebiet.
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Foto 6: Blick in nordliche Richtung entlang der Neuholdaugasse Foto 7: Blick in westliche Richtung entlang der Neuholdaugasse
Hohe Hausnr. 102. Der rote Pfeil markiert das Bebauungsplangebiet.  auf das Grundstiick ,Neuholdaugasse 102“ im
Bebauungsplangebiet.

Foto 8: Blick in nordwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 9: Blick in norddstliche Richtung im Kreuzungsbereich
Neuholdaugasse / Trattenweg auf das 2- bis 3-geschossige Neuholdaugasse / Trattenweg auf ein 3- bis 4-geschossiges

Wohngebaude am Grundstiick ,Neuholdaugasse 104, 104 a“. Wohngeb3ude am Grundsttick , Trattenweg 16 - 20“.

Foto 10: Blick in sudliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 11: Blick in 6stliche Richtung im Kreuzungsbereich
Neuholdaugasse / Trattenweg. Der rote Pfeil markiert das Neuholdaugasse / Miihlgangweg. Einfamilienhausstruktur teils
Bebauungsplangebiet. mit gewerblicher Nutzung ostlich des Bebauungsplangebietes.
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Foto 12: Blick in stidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 13: Blick in siiddstliche Richtung im Kreuzungsbereich
Neuholdaugasse / Mihlgangweg auf das Betriebsgebiet der Energie Neuholdaugasse / Mihlgangweg. StraBenbegleitende
Steiermark. 4-geschossige Wohngebaude sldlich des Bebauungsplangebietes.

/

i

Foto 14: Blick in nordliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 15: Blick in stidwestliche Richtung entlang des
Neuholdaugasse / Mihlgangweg auf das Bebauungsplangebiet. Der Mihlgangwegs. StraBenraumbildende Bebauung entlang des
blaue Pfeil markiert das Grundstiick der Antragstellerin mit Mihlgangwegs westlich des Bebauungsplangebietes.
grofRgewachsenem Baumbestand.

5 5 ¥ o e i i 3 7 e s
Foto 16: Blick in nordliche Richtung entlang des Miihlgangwegs. Foto 17: Blick in nordliche Richtung entlang des Muhlgangwegs.

Rechts am Foto das Grundstiick der Antragstellerin mit einem 1- Rechts am Foto das Grundstiick der Antragstellerin mit einem 1-
geschossigen Gebdudebestand. geschossigen Gebaudebestand.
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. B oA : <~
Foto 19: Blick in norddstliche Richtung entlang des
Der rote Pfeil markiert das Bebauungsplangebiet. GroRgewachsener Mihlgangwegs auf das 2- bis 3-geschossige Wohngebaude am
Baumbestand ersichtlich. Grundstiick ,Neuholdaugasse 104, 104 a“. Der blaue Pfeil
markiert das Grundstilick der Antragstellerin.

i : A R 3 f AT o ' PGS
Foto 20: Blick in stidliche Richtung entlang des Miihlgangwegs. Foto 21: Blick in nérdliche Richtung entlang des Miihlgangwegs.
1-geschossiges Gebdude mit Satteldach am Grundstiick der Caritas Rechts am Foto das Grundstiick der Caritas Graz Seckau mit

Graz Seckau ersichtlich. grolRgewachsenem Baumbestand.

Foto 22: Blick in nérdliche Richtung entlang des Miihlgangwegs. Foto 23: Blick in norddstliche Richtung entlang des
5- bis 6-geschossige Wohngebiude sowie ein 1-geschossiges Miihlgangwegs auf das Schlupfhaus Jugendnotschlafstelle der

Gebdude ersichtlich. Caritas Graz Seckau im Bebauungsplangebiet.
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Foto 24: Blick in nérdliche Richtung auf den Kreuzungsbereich Foto 25: Blick in sidéstliche Richtung im Kreuzungsbereich
Fréhlichgasse / Mihlgangweg / Am Langedelwehr. Fréhlichgasse / Mihlgangweg / Am Langedelwehr auf das
Bebauungsplangebiet.

Foto 26: Blick in stidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 27: Blick in norddstliche Richtung im Kreuzungsbereich

b2

Fréhlichgasse / Mihlgangweg auf ein 5- bis 6-geschossiges Fréhlichgasse / Am Langedelwehr auf ein 6-geschossiges
Wohngebiude am Grundstiick ,Angergasse 1-3“. Wohngebaude am Grundstiick ,,Neuholdaugasse 96-100“.

¢ Umwelteinfliisse

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens im
Kreuzungsbereich Frohlichgasse / Neuholdaugasse beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen
(Verkehrslarmkataster, Flachenwidmung — Sanierungsgebiet Larm, Stadtklimaanalyse).

Spielplatze, Parks, Sportflachen, etc. tragen aufgrund des hohen Griinanteils zur Verbesserung
des 6kologischen Kleinklimas bei. Im Bebauungsplangebiet ist ein beachtlicher Baumbestand (GroRe, Anzahl)
vorhanden.

¢ Infrastruktur/Nutzungen
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell gut mit unter anderem folgenden Nutzungen und Einrichtungen
versorgt:

Bildungseinrichtungen, Kindergarten, Kinderkrippen:
VS Schoénau, Kindergarten Frohlichgasse, Kindergarten Widowitzgasse, Kindergarten Andersengasse, Wiki
Angergasse, Mittelschule Dr. Renner, Energie Steiermark AG - E-Campus, Verein ENERGIEFORUM Steiermark,
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Soziales, Kultur, Freizeit:

Raiffeisen Sportpark, Seifenfabrik Veranstaltungszentrum, Stadtstrand Graz, Bistro, SUP Sportclub Graz,
Schlupfhaus Jugendnotschlafstelle der Caritas Graz-Seckau, Kampfsportschule YU-Taekwondo,
Heimgartenverein Schénau, Jugendzentrum Funtastic, Jugendzentrum Griinanger, John Reed Fitness Graz,
Plaza Inn Graz, Messe Graz, Stadthalle Graz, Merkur Gym

Versorgung:

Supermarkte, Tabaktrafik, Friseure, Schallplattengeschaft, Zimmermann, Taxiunternehmen, Restaurant
Paketkasten, Sanitarinstallateur, Bankfiliale, Geschéafte des taglichen Bedarfs, Apotheke, Polizeistation
Holding Graz | Abfallwirtschaft | Ressourcenpark, Baumarkt

Arzte, etc.:
Allgemeinarzt:in, Augenarzt:in

Arbeitsplatze:
Energie Steiermark AG, B&R Industrial Automation, Maschinenbauunternehmen, Citycom, Antenne
Steiermark, Styria Media Group, Bauingenieur, Immobilienmakler Bautrager

e ErschlieBung/Verkehr

FuB- und Radverkehr:

Frohlichgasse
Auf der stidlichen StraBenseite der Frohlichgasse auf Hohe des Bebauungsplangebietes besteht kein Gehsteig.

Die Flache zur Errichtung eines 2,00 m breiten Gehsteigs ist im Bestand vorhanden.

Entlang der Frohlichgasse besteht ein schmaler Zugang zur Spielflache der Stadt Graz. Die Spielflache wird
durch einen ca. 3,50 m hohen Maschendrahtzaun zur StralRe hin begrenzt. Dieser Zaun ist teilweise berankt.
Vereinzelt straBenbegleitender Baumbestand auf der Spielfliche vorhanden.

Neuholdaugasse

Gehsteige sowie Baumpflanzungen beiderseits der Stralle vorhanden. Straenquerschnitt von West nach Ost:
Der Gehsteig ist zwischen 1,80 und 2,00 m breit, 2,00 m breite Baumscheibe (Linden) dazwischen sind
Parkplatze vorhanden, die StraRe ist ca. 7,50 m breit und beidseitig befahrbar, 2,50 m breite Baumscheibe,
dazwischen sind Parkplatze vorhanden, 2,00 m Gehsteig an der 6stlichen StraRenseite.

Die Neuholdaugasse ist insgesamt ca. 16 m breit.

Miihlgangweg
Entlang des Miihlgangweges ist beidseitig kein Gehsteig vorhanden.

GemaR Radkarte besteht entlang des Miihlgangwegs eine Hauptradroute. Ein zweiter Radweg verlauft entlang
der Angergasse, westlich des Bebauungsplangebiets.

Entlang des Miihlgangwegs gibt es eine Engstelle beim Gebdude Mihlgangweg 10, auch aufgrund des
groRgewachsenen Kirschlorbeers ist hier eine schlechte Sichtbeziehung. Am Grundstiick Mihlgangweg 1 und 7
stehen zwei Gebdude an der StraBenfluchtlinie.

Offentlicher Verkehr:
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitdt” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit o6ffentlichen Verkehrsmittel in der Frohlichgasse Ecke Neuholdaugasse durch die Buslinien
Nr. 34, Nr. 34 E und Nr. 66 ist als sehr gut zu bezeichnen. Im Kreuzungsbereich Fréhlichgasse /
Conrad-von-Hotzendorf-StralRe ca. 850 m Luftlinie vom Bebauungsplangebiet entfernt befindet sich der
Ostbahnhof sowie die StraRenbahnlinie Nr. 4.

Lage innerhalb des Einzugsbereichs Bahnhofe 1000 m.
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Es ist ein StralRenbahn-Projekt entlang der Neuholdaugasse ersichtlich gemacht.

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Das Bebauungsplangebiet grenzt an das 6ffentliche Gut. Die an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
StralRen (Frohlichgasse, Neuholdaugasse, Miihlgangweg) sind GemeindestraRen. Hier gilt Tempo 30.

In der Frohlichgasse und der Neuholdaugasse befinden sich Parkplatze in der ,,Griinen Zone”.

Die Fréhlichgasse ist ca. 15m breit.

>
kel \2

Auszug aus den
GeoDaten Graz —
,Offentliches Gut“.

2116/103

Die blau strichlierte

> Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

e Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist prinzipiell voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind Uber ein
gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Es ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten und eine Entsiegelung zu forcieren.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und
Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir die
anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze)
auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von der
Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Bebauungsplangebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiets Fernwarme und des kurzfristigen Erweiterungsgebiets (2017 bis ca. 2025).

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Bauplatze, Bebauungsweisen, MindestgréRen, Nutzungen

Auf Grund mehrerer Grundstiicke erfordert das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gestaltungskonzept in
Teilbereichen eine zuséatzliche Definition von Bauplatzen. Die Festlegung der Bauplatze erfolgt unter
Bericksichtigung der Eigentumsverhaltnisse der Liegenschaften.

Die GrundstiicksgroRen wurden nicht grafisch ermittelt, sondern aus dem Grundbuch Gibernommen, daher
werden ca.-Angaben verwendet.

Aufgrund von Fenster6ffnungen an der Siidfassade des Gebdudes Neuholdaugasse 104, 104 a (Gst.Nr.:2133/1
KG Jakomini) wird in dem Bereich von der geschlossenen Bebauungsweise Abstand genommen.

Im Bebauungplangebiet wird die offene und die gekuppelte Bebauungsweise festgelegt und wie folgt ndher
definiert:

Fir den Bauplatz A gilt: offene Bebauungsweise.

Flr das Grundsttick 2133/13 KG Jakomini gilt: offene Bebauungsweise.

Flr das Grundsttick 2133/1 KG Jakomini gilt: die gekuppelte Bebauungsweise zum Grundstiick 2133/14 KG
Jakomini.

Flr das Grundsttick 2133/14 KG Jakomini gilt: die gekuppelte Bebauungsweise zum Grundsttick 2133/1 KG
Jakomini.

In der im Plan eingetragenen Flache (gelb schraffiert) am Grundstilick 2133/13 der KG Jakomini und am
Bauplatz A ist keine Wohnnutzung im Erdgeschoss zuldssig. GemaR 1.0 Rdumlichen Leitbild sind im Zuge von
Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen im straBenseitigen Erdgeschoss zu treffen. Die
Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des gegenstandlichen Bereichstyps (GeschoRbau). Der
GeschoBbau tGbernimmt per se auch Versorgungsfunktion fiir sich und das Umfeld. Bei der Festlegung wurde
die bestehende Nutzung, die Lage der Grundstiicke, die Bewegungsabldufe im Umfeld (bestehender Geh- und
Radweg entlang des Miihlgangwegs) sowie die kiinftige Entwicklung (geplante StraBenbahn entlang der
Neuholdaugasse) beriicksichtigt.

Die Lage des Grundstiicks 2133/13 im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebiets, auch in Zusammenschau
mit den Entwicklungen im Gebiet (Nahe zur Kirchnerkaserne) und die Ndhe zum Naherholungsraum der Mur
mit der Seifenfabrik im Stiden wurde eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen. An zentralen Stellen
innerhalb eines dicht besiedelten Wohngebiets eréffnen sich Potenziale fiir verschiedene
Nutzungsmoglichkeiten in Zusammenschau auch mit halboffentlichen Griin- und Freiflachen.

FUr maximal 1/4 der straRenseitigen Fassadenlangen im Erdgeschoss sind Fahrradabstellraume, Technikrdume,
Millrdume und dergleichen — angepasst an die Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt —
zulassig.

Die MindestwohnungsgréRe ist mit 30,0 m? festgelegt. Um Kleinstwohnungen unter 30 m?2 auszuschlieRen,
wurden diese Festlegungen im Bebauungsplan getroffen. Die Schaffung eines Wohnungsmixes, wo auch
WohnungsgréRen um die 30 m? moglich bleiben, sollte angestrebt werden.

Sozialeinrichtungen, Wohnheime und dergleichen sind hierbei ausgenommen, da am Bauplatz A (2130,
2131/1, 2131/2, 2131/3, 2133/3 der KG Jakomini) eine Jugendnotschlafstelle, das sogenannte ,,Schlupfhaus”
der Caritas Graz-Seckau, besteht. Damit es hier zu keinem Konflikt mit dem bestehenden Konzept kommt,
wurde eine Ausnahme formuliert.

GemaR § 2 Abs 8 ist fiir die im Flachenwidmungsplan als ,,Sondernutzung im Freiland — Spielplatz”
ausgewiesene Flache (Grundstiicke 2129/1 und 2129/3 der KG Jakomini) eine einmalige 1-geschossige
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bauliche Anlage im AusmaR von max. 40 m? Gesamtflache zulissig. Bei ,,Gesamtflache” ist das Mauerwerk
mitgemeint. Die Festlegung , Gesamtflache” orientiert sich am Steiermarkischen Baugesetz § 21
(Meldepflichtige Vorhaben). Die gegenstandliche Flache stellt einen im 6ffentlichen Eigentum stehenden
Spielplatz dar, der derzeit aktiv als FuBballplatz genutzt wird. In der Ndhe, am Bezirkssportplatz
Kirchnerkaserne wird ein neuer Sportplatz 2025 fertiggestellt. Dieser soll vor allem Madchen ansprechen,
daher wird der FuRballplatz in der Neuholdaugasse zukiinftig weiter eine groRe Rolle spielen. Eine Gestaltung
ist derzeit nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan wird aber fiir kiinftige Bediirfnisse wie beispielsweise eine
offentliche WC-Anlage und Lagerflachen, o.a. eine Flache (kleinrdumige bauliche Anlage) im AusmaR von max.
40 m? Gesamtflache vorgesehen.

Nebengebaude sind gemal Luftbild 2024 innerhalb des Bebauungsplangebietes untergeordnet ersichtlich.
Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist pro Bauplatz nur ein
Nebengebiude bis zu einem Ausmal von max. 3,00 m x 5,00 m / maximal 15,00 m? zul3ssig. Die Anordnung
von Nebengebauden in der (Vor-)Gartenzone ist dabei unzuldssig.

Zu § 3 Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Die Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die Bebauungsdichte darf nicht
Uberschritten werden. Da die Grundstlicke im Bestand teilweise die Mindestdichte von 0,4 nicht erreichen,
sind Bebauungsdichte-Unterschreitungen zulassig, wenn dem stadtebauliche Griinde, Griinde im Sinne des
Ortsbildschutzes oder naturraumliche Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche Belang nicht entgegenstehen.
Die Baugrenzlinien, Gebiude- und Gesamthéhen wurden so festgelegt, dass bei einer Anderung des
Flachenwidmungsplanes (z.B. eine Erh6hung der Bebauungsdichte) mehr Bruttogeschossflache zuldssig ware.
Hierbei erfolgt der Hinweis, dass eine Erweiterbarkeit/Aufstockung bei der Entwicklung von Projekten
bericksichtigt werden kann (Statik, ErschlieBungssystem).

GemaR § 3 Abs 2 sind Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellrdume und dergleichen in den
Hauptgebauden — als geschlossene Raume — unterzubringen. Die Festlegung soll ein Auslagern von
Nebenflachen aulRerhalb der Hauptgebaude verhindern und eine ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen
entgegenwirken.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflaichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Nebenfldachen sind gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei die
Uberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes, Gebidudeteilen (Vordacher, Balkone udgl.) und Flugdacher, etc.
sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene {iber Erdgleiche befinden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsgrades sollen ausreichend Zwischenrdaume im Sinne einer groRzligigen
Frei- und Griinflaichengestaltung gesichert werden. Es werden groRziigige, zusammenhangende und gut
nutzbare Freirdume erzeugt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile
herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben aufgrund einer
entsprechenden Uberschiittung (Vegetationsschicht) in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Abstdnde

Die kiinftige Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Es wird darauf geachtet, dass
die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit
adaquaten Freiflachenanteil moéglich ist. Die Baugrenzlinien orientieren sich entlang der Neuholdaugasse am
Bestandsgebaude ,Neuholdaugasse 104, 104 a“. Die Geb&udetiefe wird Richtung Norden und Siiden
Ubernommen. Dadurch bleiben groRziigige Frei- und Griinflache abseits der StraRe erhalten. Die
Baugrenzlinien am Bauplatz A wurden im nordlichen Bereich mit einem Abstand von 10,00 m zur Fréhlichgasse
und 4,00 zum Mihlgangweg festgelegt, unter Berlicksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes im
Kreuzungsbereich Frohlichgasse / Muhlgangweg. Die Gebdudebestande im Kreuzungsbereich Frohlichgasse /
Muhlgangweg / Neuholdaugasse weisen keine eindeutige Lage zur StraRe oder Gebiudeflucht auf, die
Ubernommen werden kann. Das 2-geschossige Bestandsgebaude des Schlupfhauses wurde bei der Festlegung
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der Baugrenzlinien bericksichtigt. Eine Erweiterung/Zubau wird dabei ermdglicht. Das 1-geschossige
Bestandsgebdude liegt aulRerhalb der Baugrenzlinien. Dazu gibt es Festlegungen im § 9 des Verordnungstextes.
Im slidlichen Bereich wird eine weitere Bebauungsmoglichkeit am Bauplatz A durch Baugrenzlinien
aufgespannt.

Die Baugrenzlinien, Gebiude- und Gesamthéhen wurden so festgelegt, dass bei einer Anderung des
Flachenwidmungsplanes (z.B. eine Erhéhung der Bebauungsdichte) mehr Bruttogeschossflache zuldssig ware.
Hierbei erfolgt der Hinweis, dass eine Erweiterbarkeit/Aufstockung bei der Entwicklung von Projekten
bericksichtigt werden kann (Statik, ErschlieBungssystem).

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen, Kellerabgdnge und deren
Einhausungen und dergleichen.

Jede Wohnung soll iber eine adaquate Freiflache verfligen — ob ein wohnungszugehdriger Balkon oder eine
Allgemeinflachen am Grundstiick, welche fir alle Bewohner:innen zuganglich sein sollten.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,00 m lber die Baugrenzlinien hervortreten. Balkone sind in die
Fassadengliederung einzubeziehen und in das Fassadenbild einzuordnen. Um das zu erreichen, diirfen Balkone
maximal 2,00 m Uber die Baugrenzlinien vortreten.

Die Abstdnde sind gemal dem Steiermarkischen Baugesetz einzuhalten. Die rechtliche Grundlage bildet
hierbei das Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstdnde.

Balkone sind Teil der Fassade und sind daher im Dachgeschoss sowie im Bereich der Traufen unzuldssig. Der
Traufbereich ist ein wichtiges Gestaltungselement des Daches und sollte daher durchgehend erhalten bleiben.
GemaR § 6 Abs 2 des Verordnungstextes ,,Formale Gestaltung von Gebduden” sind Balkone und auskragende
Terrassen in der Hohe der Dachtraufe oder dariber nicht zulassig. Im § 6 Abs 3 wurden Mindestabstdnde von
Balkonen zu Nachbargrundgrenzen festgelegt. Ziel hierbei ist auch das Aneinanderbauen von Balkonen an den
Grundgrenzen zu unterbinden. Ein entsprechender Abstand zwischen den Balkonen bericksichtigt unter
anderem auch die Privatsphare zu den Nachbarn. Unschone, hohe, seitlich angebrachte Sichtschutzelemente
kénnten hierbei vermieden werden.

Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zulissig (Vorgabe des
StralRenamtes).

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Hohenbezugspunkte, Aufbauten liber der maximalen
Gesamthdhe, Raumhdhen, Dacher

Die maximalen Geschossanzahlen sind im Planwerk eingetragen. Im 1.0 Raumlichen Leitbild ist eine
Mindestgeschossanzahl festgelegt, die im gegenstandlichen Bebauungsplan libernommen wird. Die
Geschossanzahl bei Neubauten hat mind. 3 Geschosse zu betragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Geschosszahlen in der Regel von Geschosshéhen wie in
Neubauten Ublich ausgehen. Bei Gebduden oder Gebadudeteilen ohne die tblichen Geschosseinteilungen ist
die Geschosszahl unter Zugrundelegung einer fiktiven Geschosseinteilung mit einer Hohe von 3,0 m an
jeder Gebaudeecke Giber dem natiirlichen Gelande vorzunehmen. Restgeschosshéhen von liber 1,5 m sind
als Geschoss anzurechnen. Zur Fassung des Strallenraums wurden in einigen Bereichen
Mindestgeschossanzahlen festgelegt. Erforderlich ist die Umsetzung der genannten Vollgeschosse. Generell
bezieht sich die Festlegung einer Mindestgeschossanzahl nicht auf das gesamte Grundstlick, sondern auf
den im StraRenbild wirksamen Bereich.

Die gemaR Planwerk festgelegte maximale Geschossanzahl von 5 Geschossen mit Dachgeschoss oder
Penthouse orientieren sich an den bestehenden Geschossen der Umgebung im Kreuzungsbereich der
Frohlichgasse / Neuholdaugasse / Am Langedelwehr mit bis zu 6 Geschossen teils mit Dachgeschoss.
Die Bebauung an der 6stlichen StraRenseite der Neuholdaugasse gegenliber dem Bebauungsplangebiet
weist 3 Geschosse mit einem sehr hohen Dachkérper — Pultdach, welches Richtung Westen und Siiden
ansteigt — auf. Im norddstlichen Kreuzungsbereich Frohlichgasse / Neuholdaugasse befindet sich ein
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6-geschossiges Wohngebaude mit Dachgeschoss und im nordwestlichen Bereich ein 4-geschossiges
Wohngebdude mit Dachgeschoss sowie ein 6-geschossiges Wohngebadude mit Dachgeschoss.

Aufgrund der straRenraumbildenden Bebauung entlang der westlichen StralRenseite im sidlichen Bereich
des Miihlgangwegs wurde am Grundstiick 2133/13 der KG Jakomini mit einem Abstand von 5,00 m zur neu
festgelegten StraRenfluchtlinie bei einer maximalen Geschossanzahl von 4 Geschossen mit Dachgeschoss
oder Penthouse reagiert.

Als Hohenbezugspunkt an der Fréhlichgasse und am Mihlgangweg gilt das jeweilig angrenzende
StralRenniveau, da es im Bestand keinen Gehsteig gibt. Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung

ist auch kein Gehsteig entlang am Muhlgangweg intendiert. Entlang der Fréhlichgasse stehen
Flachen im 6ffentlichen Raum zur Verfligung, um einen mind. 2,00 m breiten Gehsteig errichten zu
konnen. Als Hohenbezugspunkt an der Neuholdaugasse gilt das jeweilige angrenzende
Gehsteigniveau, beim Grundstiick 2133/13 der KG Jakomini bezieht sich dieser auf den im Nordosten
angrenzenden Gehsteig.

Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind geringfiigige partielle Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehoéhen zuldssig. Hierbei wird Abstand genommen von einer konkreten zahlenmaRigen Hohenangabe
fiir mogliche bzw. technisch notwendige, partielle Uberschreitung der Gesamt- bzw. Gebiudehéhen fiir Lifte
und kleinere Dachaufbauten im untergeordneten Ausmali.

Durch erhohte Erdgeschosszonen kann eine nutzungsoffene und — flexible Planung im Erdgeschoss
gewadhrleistet werden.

Die Geschosshohe der Erdgeschosszone hat mindestens 3,90 m zu betragen.

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser Raume
1,00 m vom jeweils stralRenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

Zulassige Dachformen sind Sattelddacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° und
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°.

Bei Satteldacher und Walmdacher hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen angrenzenden
StralRenziigen zu verlaufen.

Die festgelegten Dachformen orientieren sich an den bestehenden Dachformen in der Umgebung.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern und Walmdachern innerhalb der Gebdudehdille zu situieren.
Mit der Integration von Haustechnikanlagen bei Satteldachern im Dachraum, wird die Qualitat des
Erscheinungsbildes gesichert. Haustechnikanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Eine dachflachenintegrierte
Ausflihrung einer Photovoltaikanlage bzw. einer solarthermischen Anlage sowie eine entsprechende
Angleichung der Farbgebung der Bestandsdacher wird empfohlen.

Flachdadcher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von

mindestens 15 cm vorzusehen. Die Hohe der Vegetationsschicht ist mit mindestens 15 cm
(Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu gewahrleisten. Dachbegriinungen verringern
Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzégern den Abfluss von Niederschlagswassern.
Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur Dampfung von Warmeinseleffekten in Bereichen mit
groRflachigen und verdichteten Bebauungsstrukturen von groRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
moglichst dachblindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu
errichten.

Die weiteren Punkte des § 5 dienen der Sicherung von architektonischen und stadtebaulichen
Qualitaten.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung architektonischer und
stralenrdumlicher Qualitaten im Bebauungsplangebiet. Teilweise wurden Laubengange entlang der StralRen
errichtet. Diese wirken wenig belebt und weisen kleine Fensteroéffnungen auf.
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Durch den Ausschluss von Laubengangen sollen reprasentative Gebaude und Fassaden zu den StraRen, zu den
angrenzenden Nachbargrundstiicken sowie auch Richtung Freiflachen ausgebildet werden. Die Fassaden sollen
sich durch hochwertige, reprasentative und belebte Lochfassaden auszeichnen.

Eine Anordnung einer durchgehenden ErschlieRungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser
Vorgabe nicht, daher sind Laubengédnge im Bebauungsplangebiet unzulassig.

Im Verordnungstext wurden im § 6 Abs 2 bis 5 Festlegungen zur Gestaltung der Dacher bei

Dachraumausbauten getroffen:

e Es werden Mindestabstiande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt. Dieser Abstand
bericksichtigt unter anderem die Privatsphdre zu den Nachbarn.

e Essind Balkone und auskragenden Terrassen in der Hohe der Dachtraufen oder darlber nicht zulassig.

e Es werden Mindestabstiande von eingeschnittenen Dachterrassen, Dachgaupen und Dachflachenfenster zu
Traufe, First und Ortgang sowie Maximallangen von Gaupen, eingeschnittenen Dachterrassen und
Dachflachenfenster festgelegt.

e Dachgaupen und Dacheinschnitte in zweiter Dachebene sind ebenfalls unzulassig.

e Es werden bei zurlickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fur
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Aus Grinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des duReren Erscheinungsbildes von
Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der Beschrdankung von
Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden,
bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes getroffen. Mit dieser Angabe sind Fassaden gemeint,
die mehr als die Halfte der Fassadenflachen eine Verglasung bzw. eine Oberflache mit Metall aufweisen. Die
gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume (Lichteintrittsflache) sind davon
natirlich ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der Oberflache reflektiert
wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig Licht. Die Farbe Weil} hat daher einen
Hellbezugswert von ca. 100 %, die Farbe Schwarz einen Hellbezugswert von 0 %. Alle dazwischenliegenden
Farbténe werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbezugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Lésungen zu realisieren. Compositbaustoffe und
erdolgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Zu § 7 PKW-Abstellplatze, Zufahrten, Fahrradabstellplatze
Das Bebauungsplangebiet wird von 6ffentlichem Gut begrenzt.

Frohlichgasse
Auf der slidlichen StralRenseite der Frohlichgasse sind Flachen zur Errichtung eines 2,00 m breiten Gehsteigs im

offentlichen Raum im StraBenraum vorhanden. Diese Flache soll gesichert bleiben fiir einen Gehsteig. Es ist
aber derzeit keine Errichtung vorgesehen. Im Bebauungsplan muss an dieser Stelle keine zusatzliche Flache fir
einen Gehsteig berlicksichtigt werden. Der bestehende und laut Planwerk zu erhaltende Baum im Nordwesten
des Bebauungsplangebietes stellt kein Problem dar, im Zuge der Errichtung eines Gehsteigs wird eine Losung
gesucht, um beides (Baumerhalt, Errichtung eines Gehsteigs) zu erreichen.

Neuholdaugasse
Entlang der Neuholdaugasse gibt es im Bestand einen Gehsteig.
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Im Flachenwidmungsplan ist eine StraBenbahntrasse in der Neuholdaugasse eingetragen. Diese ist nach wie
vor aktuell und zu berticksichtigen. Von einer Umsetzung ist allerdings langfristig und nicht kurz- oder
mittelfristig auszugehen. Fir eine Umsetzung dieser StraBenbahntrasse sind im Bebauungsplangebiet
zusatzliche, tber die Verkehrsflachen des Flachenwidmungsplans hinausgehende, Flachen im Bebauungsplan
zu bericksichtigen.
Aus Verkehrssicherheitsgriinden fir den Radverkehr, aus betrieblichen Griinden fir die StraBenbahn und auch
fiir eine bessere ErschlieBung der groBen Wohngebiete 6stlich der Neuholdaugasse sind dabei westlich der
Neuholdaugasse Flachen fiir einen Geh- und Radweg zu bericksichtigen.
Beiderseits der StraRenbahntrasse konnen Baumreihen situiert werden. Bei einer aulRermittigen Situierung der
Baumreihen (jeweils 1,00 m Abstand Baumachse zur Gehsteigvorderkante) ist eine Griinstreifenbreite von
2,75 m ausreichend, um den derzeitigen Mindestabstand von 3,50 m zwischen Gleisachse und Baumachse zu
erreichen. Daraus ergibt sich folgender Querschnitt (von West nach Ost):

5,30 m Geh- und Radweg

2,75 m Griinstreifen

6,50 m Fahrbahn

2,75 m Griinstreifen

2,00 m Gehsteig

=19,30m

Mihlgangweg
Die Radroute durch den Miihlgangweg als Verbindung zum Murradweg im Norden wird weiter bestehen, eine

Verbreiterung des Mihlgangweges und eine Ausrundung der bestehenden Kurvenbereiche ist im
Bebauungsplan zu bericksichtigen. Der Miihlgangweg soll auf eine Fahrbahnbreite von 5,00 m (+ 2x 0,5 m
Bankett) verbreitert werden. Dies ist teilweise bereits im Flachenwidmungsplan berticksichtigt.

Ein Gehsteig wird nicht angedacht, allerdings ist fiir die Bebauung ein privates Vorfeld mit privaten oder
halboffentlichen FuBwegen zur ErschlieBung vorzusehen.

Zufahrten
Aufgrund der Kleinteiligkeit der Grundsticksstruktur sind seitens der A10/8 keine Vorgaben zu den Zufahrten
anzufihren. Zufahrten im Bereich der zu erhaltenden Bdume sind nicht zulassig.

PKW-Abstellplatze

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 — 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen und OV-
Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellplatze in Sammelgaragen begriift.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel
umfasst sowohl die Besucher:innen, als auch die barrierefreien Parkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

Bei liberwiegender Wohnnutzung, Sozialeinrichtungen, Wohnheimen und dergleichen ist die Errichtung von
PKW-Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgroRe (max. 1 Stellplatz in offener
Aufstellung pro 500 m?2) zul3ssig.

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer , kompakt
organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass der verfiigbare Raum auf
effiziente und platzsparende Weise genutzt wird. Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung der
Stellpldtze ohne dabei die Funktionalitdt und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu beeintrachtigen. Eine
kompakte Organisation bezieht sich sowohl auf die raumliche Anordnung der Stellplatze als auch auf die
Gestaltung der Zufahrts- und Wendebereiche.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen
gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
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Bei Bauplatzen mit erhaltenswerten Baumbestdnden entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes. Oberirdische Kfz-Stellplatze sind im Nahbereich der StraRe
unter Berlicksichtigung der Vorgartenzone zu errichten.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. PKW-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw.
auf LandesstralRengrund konnen nicht flr die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Offene (Tief-)Garageneinfahrten fiihren grundsatzlich zu einer Stérung der Erdgeschosszone sowie im
StralRenraum und erzeugen Angstraume. Es wird empfohlen Garagentore an der Fassade zu schlieRen und
gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen flir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukérper geplant, so
sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um Nutzer:innen den kiirzestméglichen Weg zu den
Abstellanlagen zu bieten.

Unter ,,im Nahbereich der Eingdnge” ist ,,bei den Hauseingdangen” zu verstehen. Dabei handelt es sich um den
unmittelbaren Bereich rund um die Hauseingdnge eines Gebaudes. Dieser Bereich erstreckt sich iber einen
Radius von wenigen Metern. Dieser Bereich umfasst demnach die Zonen, die in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Hauseingdngen stehen, ohne jedoch die Zuganglichkeit oder Nutzung der Eingange zu
beeintrachtigen.

Es ist flir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Fir Neu- und Zubauten ist je
angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. (Die Wohnnutzflache ist die gesamte
Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen
sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.)

Davon sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung
eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13
zu entnehmen.

Stellplatze fur Lastenrdder und Fahrradanhénger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,

Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Wparke passe  mit pPung ' L
20m . 20m 32m 20m 25m

4 A i

4 4
I |4 | g i I

Lim
1,5 m(LR)

5
3

30m
(min. 2,0 m)

LR = flr Lastenrader geeignet
Abbildung 1: Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugéinge, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.81
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Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
»Abstellanlagen fiir Fahrrdder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“
Die Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude, im Nahbereich der Eingdnge, zu
errichten und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren — mindestens 80 % der Fahrradabstellplatze
sind innerhalb der Hauptgeb&ude zu errichten.
Bei Bestandsgebauden ist dieser Richtwert, sofern technisch umsetzbar, entsprechend zu bericksichtigen.
Unter ,,im Nahbereich der Eingdnge” ist ,,bei den Hauseingdngen” gemeint und erstreckt sich meist iber einen
Radius von wenigen Metern.
Ziel ist es, die ,,Verhuttelung” der Freiflaichen durch Flugdacher und Nebengeb&dude auBerhalb des
Gebdudeverbandes zu reduzieren. Oberirdische Fahrradabstellplatze aulRerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien dirfen nicht Gberdacht werden.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zu § 8 Freiflachen, Gringestaltung, Bodenversiegelung

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflaichen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur
Gebadudegrolie.

Versiegelungsgrad

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung und Erfullung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Die Verordnung samt Erlduterungsbericht
und Berechnungstabelle ist unter folgendem Link abrufbar: www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben grinraumlicher Aspekte, dem Erhalt des natirlichen
Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der Aufheizung und
Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Von der Festlegung von Tiefgaragengrenzen wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Grundstticke Abstand
genommen. Um die Bodenversiegelung zu beschrdanken (Regenwasserversickerung zu fordern) muss pro
Bauplatz ein Mindestanteil von 30 % des natiirlichen Bodens erhalten bleiben.

Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von undurchdringlichem Material abgedeckt wird, dies
erfolgt in der Regel entweder durch Uber- oder Unterbauung oder in Folge anderer versiegelnder Ursachen
(Oberflachenbefestigungen, Strallen etc.). Die Bodenversiegelung stellt eine der bedeutendsten
Gefahrdungsursachen fir Béden dar, sie unterbindet jegliche Austauschvorgange. Der weitgehende Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes als auch
die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere kleinklimatologische Faktoren (z.B.
Luftfeuchtigkeit) erfordern Beschréankungen in der kiinftigen Bodenversiegelung. Auch im Bereich des
Baulandes ist ein wesentlicher Mindestanteil an gewachsenem Boden zu erhalten.

(Vor-)Gartenzone

Ein besonderes Augenmerk wird auf die Ausbildung und Ausgestaltung von (Vor-)Gartenzonen entlang von
StralRen mit entsprechenden BegriinungsmalRnahmen gelegt. Diese (Vor-)Gartenzonen, welche zwischen der
StralRenflucht und der Geb&dudefassade liegen, sind im Sinne einer straBenraumwirksamen Begriinung und im
Sinne der Klimawandelanpassung durch raumwirksame BepflanzungsmaRnahmen mit Baumen, Strauchern,
Blumen, etc. begriint auszubilden, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Oberirdische Kfz-Stellplatze sind im Nahbereich der Stralle unter Beriicksichtigung der Vorgartenzone zu
errichten. Die Anordnung von Nebengebauden in der (Vor-)Gartenzone ist unzulassig.



http://www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

35

(Vor-)Gartenzonen sind ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere auch im
angrenzenden 6ffentlichen Raum und Lebensraum fiir Fauna und Flora.

Baumbestand

Grundsatzlich stellen Bdume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus auch visuelle Barrieren z.B. zu larmenden StralRen. Bei der Realisierung
von Bauvorhaben sind Bestandsbdume zu schitzen und zu erhalten.

Prinzipiell ist auf alle bestehenden Baume Riicksicht zu nehmen, daher sind samtliche Bestandsbdume, auch
von angrenzenden Nachbargrundstiicken, lagerichtig und maRstabsgetreu mit deren Kronentraufen in den
Einreichpldanen darzustellen.

Zur fachgerechten Sicherung des Baumbestandes ist Folgendes erforderlich:

Samtliche Bestandsbdaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig einzutragen.
Alle Bestandsbdume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des Bebauungsplangebietes, deren Wurzel- oder
Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen, sind lagerrichtig und malistabsgetreu mit der wahren
Kronentraufe im Bebauungsplan darzustellen. Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich jeden
Bestandsbaumes der Kronenradius + 1,50 m (oberirdisch und unterirdisch) — dieser ist im Einreichplan als
Puffer miteinzutragen. Geplante BaumalRnahmen inkl. dem dazugehdérigen Arbeitsraum missen auBerhalb
dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist dieser Schutzbereich ebenso einbauten-
und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des Schutzbereiches ist nur in Abstimmung mit der A10/5 —
Abteilung fur Griinraum und Gewasser der Stadt Graz moglich.

Die von der A10/5 durchgefiihrte Ortbesichtigung?® zur Beurteilung der Erhaltungswiirdigkeit von
Bestandsbdumen fir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist der Tabelle unten zu entnehmen.

Gepruft wurde die physiologische, 6kologische und/oder gestalterische Qualitat des

Baumbestandes, um besonders erhaltenswerte Baume im Bebauungsplan auszuweisen.

Ergdanzend wird festgehalten, dass nicht erfasste Baume wichtige Funktionen erfiillen und je

nach GrofRe und Baumart den Bestimmungen der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen.

Fiir Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfallungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fir
Bestandsbdume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,,Umgang mit
Baumen bei Bauverfahren”. Der Wurzel- und Kronenbereich vom erhaltenswerten Baumbestand ist
bebauungs-, einbauten- und leitungsfrei zu halten (eine Unterschreitung dieses Males ist nur nach
Abstimmung mit der A10/5 mdglich). Die Kronentraufbereiche der Bestandsbdume in der Neuholdaugasse
ragen in das gegenstandliche Bebauungsplangebiet. Ein Mindestabstand zum aufgehenden Mauerwerk von
5,50 m ist einzuhalten. Die Lage einer allfallig erforderlichen Tiefgaragenzufahrt ist so zu wahlen, dass

die Bestandsbdume in ihrer Anzahl erhalten bleiben.

Der Baumbestand des Bebauungsplangebietes wurde von der A10/5 Abteilung fir Griinraum und Gewdsser
erfasst und dient als Basis flir weitere Planungen. Erfasst wurden alle jene Geholze, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen und zum Zeitpunkt der Befundaufnahme uneingeschrankt zuganglich
waren.

! Diesbeziiglich wird festgehalten, dass die Erfassung der Bestandsbidume keine vollstindige Baumkontrolle gemaR
ONORM L 1122 darstellt, sondern lediglich eine vereinfachte Zustandsbewertung beinhaltet. Die Ergebnisse fungieren
als interne planerische Grundlage. Es werden keine baumpflegerischen MaRnahmen zur Herstellung bzw.
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit oder zur generellen Pflege der Bestandsbdume angefiihrt. Eine etwaige
Haftungstiibernahme im Schadensfall ist demnach jedenfalls ausgeschossen.
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Bestandsbdume — Lageplan und Datenblatter

TN ' : e, .\

(] oid AL X # g .
Abbildung 2: Plandarstellung erhaltenswerter Baumstand (erhoben am 17.09.2024) — ungeféhre Lage

: ' e
Abbildung 4: Plandarstellung erhaltenswerter Baumstand (erhoben am 17.09.2024) — ungefihre Lage
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Abbﬂdun 5 PIandnrsteﬂung erhaltenswerter Baumstand (erhoben am 7.09.2024} —ungefahre Lage
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Abbildung 6: Plandarstellung erhaltenswerter Baumstand (erhoben am 17.09.2024) — ungefahre Lage
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Erfassung der Bestandsbaume fiir BBPL 06.37.0

Dabum der Erfassung: 17.09.2024

wronsn.  Funkiionals
Baum Mr. FOMEN-  pedeutung  Schadigungs-
Baumart Standort VIRallgaE  SEU. o Hiha gurchm Erhaltu main
laut LP (cm) ) pa fur den grad g (fainsin]
standort
. - - B
1 Walnss oTen ot 273 1520 | 1518 hoch qering (Stncorchenng)
2 Prunus 0. offen qut T3 menrs. 310 S-12 minel mital nein
LJ
3 Agted offen qut 70 310 -5 minel mital nein
&l 2- _
4 Wanuss  engeschrankt quit oo | 1S 55 el hoch 2gin
L Prunus 5. offen gut a0 510 & mitial mitial neln
r r
. =
B Winerinde offen qut 245 20-25 12-15 hiaZ:h mital izt Jzharung!
LJ "
_ . "
Winerinde offen qut 281 20-25 12-15 hiaZ:h gering Stan jzharung)
LJ
- i *
o O
B Sormerings oTen qut &3 510 55 hoch qering Shnaarchenng)
LJ
c Sommeninds offen Lt 57 510 5-4 hiazh erin B
= g ! = gering { Standortsicharung)
r L
10 Esche offen mithed 244 20-25 12-15 hiaZ:h mital |2 oder nein
F "
11 Esche offen mithed 182 20-25 12-15 hiaZ:h mital |2 oder nein
F "
12 Esche offen mithed 153 20-25 12-15 hiazh mital |3 oder nein
i hoch
- T - [P TR T
12 Esche Bingeschrankl it 73 2025 55 hoch Scipengpimetic nein
L PR e et kg ] )
i i hoch
- 2 3 [Lachperi g Aampiich
14 Esche eingeschrankl it g5 2025 | 1215 hoch petpnighlmtl el
lJEJ'—‘ 1
hiazh
- e 2 = [Lachperi g Aampiich
15 Esche eingeschrankl it 05 510 50 qering petpnighilm i el
L PR e et kg ] )
i mitiskhoch
18 Esche Bingeschrankl it 155 15-20 50 mizal [Elsantelie sind nein
cingengchsan)
17 Esche eingeschrankt noch zu Keln nEin
F "
18 Esche eingeschrankl it 181 2035 | 1215 hoch qering | oder nein
Lime | Limus kleht i a
1% EElE - eingeschrankl mithel a1 15-20 912 hiazh mital X
{ Standorsicherng)
Flatieruime] I | i
=lcht [ hoch (in der B
20 Eesche EII'II;EEEI'I'E'H'. mithel a0 20-25 912 Reime) mitial i stan Jeharung)
i [ [ hoch {In dar B
21 Fosskastania an:;es:n-mr. mittes 213 1520 1215 Rene) foch {Standortsleharung)
i [ hach {In dar I3
22 Fosskasiank o | mithel 209 15-20 o-12 ! mitial i
E""FE: 5 “ﬁ"r Reine)| | S@Endortslcharung)
Eloht 1742112 hoch I
23 Winerinde o | ik 15-20 212 . erin i
E"'?E: 5 “ﬁ"r g mﬁm [Straienraur) gering | S@Endortslcharung)
R BaumDeweEring =
L34 T i
24 Saulerpappel offen 20 3469 hiazh Hokding/ Gl i stan Jeharung)
R BaUmDeweErng =
= o Ty i
25 Sauenpappel offen 20 3563 hach g | (staaxigeneng)
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Erfassumg der Bestandsbdume fiir BEPL 06.37.0

Cizhum der Erfassung: 17.00.2004

2 Siukenpappe e M+ 366D hach Hoking Gl |j5tm:-§ cherung
77 | Sauenpappel offen MW | IEED hoch w [3tm:-§ herung
23 | Saulenpappel offen 24 3EED hoch Holding &1 [3tm:-§ chenung
20 SSuenpappel offen M| IEED hoch i |j3tma-§ henung
30 | S3ulenpappel offen M+ 3EED hoch Hokding Gl |j3tmy§ cherung
31 S3ulenpappel offen W IEED hoch w |;au-m§ cherung
2 Siuenpappe e M+ 66D hoch Hoking Gl [mmg cherung
23 Sauenpapps fen MW+ | IEED hach Hokding Gt [S\trmé cherung
34 Sauenpapps fen MW+ | IEED hach Hokding Gl |:5\trm§ cherung
35 | Siberpappel | SO minel r 23 52 | 1518 hach richt beurtsdhar | B

eingeschrinkt [Standaortsichenung
3 P“’.E"G;"j’;a??"s Eirg:;:jm inel [ o5 510 38 gerng Mmu";“’:‘m: nein
7 P“’.E"G;"j’;aﬂ!e"s Eirg:;:am inel [ 76 510 38 gerng Mmu";“’:‘m: nein
3 F“’.E"G;"j‘;aqe"s eirg:;:am out [ M 1015 38 gerng Lamu‘;mfm nein
n F“’.E“G;"j‘;j!e"s eirg:s::ankt minel [ 76 10-15 38 gerng L“a;fm nein
40 H".E"G;"j‘:je"s eirg:s::anm minel [ 74 10-15 38 gerng Lana;"’:‘m nein
41 F“’.E"G;"j‘;aqe"s eirg:ls::ankt qut 154 10-15 38 gerrg Lamu";"fm nein
42 Esche  eingeschrinkt  mitel 248 015 | 912 e it bis hoch nein
43 Esche  eingeschrinkt ;‘f;; r 220 015 | 912 e nach nein
42 Tulpenmagnolie Eilmh gut ' ar 510 2-12 hoch gening @ nder nein
45 Prunus spooffen offen out [ o] 10-15 63 hach gening B nder nein
43 Cadrus afantica offen sehr gut [ a0 10-15 a hach gening @ nder nein
47  Scheinzypresse  offen mel | S0 gpgs 38 hoch gering ja oder nein

docpelst
43 Walhuss offen sehr gut [ 108 10-15 g2 hoch gening @ nder nein
43 Gngko biloba offen sehr gut [ 235 10-15 [ 1215 hech gening ja
oI+

50 Judasbaum offen gut Dweistam 510 212 hech mitiel (Risse) @ oder nein




40

Erfassung der Bestandsbaume fiir BEPL 06.37.0

Dishum der Erfassung: 17.09.20024

Baurbewertung B
&1 Linde Halding/Gril [Sandartsichenng)

[
52 Linde Heiding/Gril [Standortsichenng)

Baurbawering B
£ Linde Hoiding'Grll | (Stndartsichenng)

B
54 Linde Hoddirg/ Gril [Standortsichenung)

55 Linde Baurbewering | B
Holding'Grill (Standortsichemnng)

8 Linde “‘trmp
Hoidirg'Grill (= icherung)

57 Linde Baurbewering | B
Hoiding/Gril (Standartsichierung)

8 Linde i ( -
Holding'Grill (Standortsichemnng)

Baurbewertung B
s Linde Halding/Gril [Sandartsichenng)

B
&0 Linde Heiding/Gril [Standortsichenng)

Baumbewertung B
&1 Linde Heiding/'Gril [Sandartsichenng)

B
= Linde Hoding'3d | [Standortsichenung)
[ Linde Baurbewerkng | B
Haldirg'Grill (Standortsichenng)
i Linde 9 B
Hoidirg'Grill [ Standortsichenng)
5 Ezche offen nb. 15-20 212 rrithed nicht beurtedhar A oder nein
s} 1= offen nb. 15-20 212 rrithed nicht beurtedbar @ oder nein
Slanderl ofies ) echl fnpeecheink i engrcheinkl - VRSB ihileh (ech Rolof): sehe gut d o) mifel fechiechE -  Hibeid e 3-S50 0 2-00m { 10-15m ) 15-80m 7 20-22m {3 530m  »30m -

Krorrdurchmessar 0-3m /38 (80m T 0-120m 1 12-18m ( 1E-1Bm J 18-2Tm [ #21m - FunkBonsle Bedeulung AF Sen Slandorl gecng i miel Jkoch -  Schidigungsgred gering (| milel fhoch
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BBPL - Erfassung der Bestandsbaume

BBPL - Gebiet: 02.19.0 - Leonhardstraie-Merangasse-Obstgasse-Schumanngasse
Datum der Erfassung: 01.06.2023

Blatt-Nr.:
BaumNr. Vitalitat . Kronen- Funktionale . ]
(laut LP) Baumart Standort (nach Roloff) 5tU. (cm) | Hohe (m) durchmesser (m)| Bedeutung Schidigungsgrad BBPL (Ja/Nein)
1 Quercus robur offen 2 420 20-25 >21 hoch mittel Ja

Anmerkung" AuRerst wertvaller und ortsbildpragender Altbaum mit einer hohen funktionalen und okologischen Bedeutung - Solitarbaum - pragendes Element, zentral
positioniert im Block - sehr groike Ubersschirmungsflache - sehr hohes Alter - gleichmaniger Kronenaufbau - keine offensichtiichen schwerwiegenden Schaden - hohe
Erhaltungswurdigkeit!

. leicht :
Liglar i . 0- 6-9
2 Juglangs regia eingeschrankt 2 244 10-13 6 mittel hoch MNein
Chamaecyparis ) :
3 lawsoniana offen 1 9 10-15 3-6 mittel gering Nein
" - leicht
a4 Tilia platyphylios 0 150 15-20 9-12 hoch gering Ja

eingeschrankt

Anmerkung: Wertvoller Baum mit einer sehr guten Vitalitat - sehr schaner und gle chma Riger Kronenaufau - keinerlei Schaden ersichilich - hohe funklionale Bedeutung -
hohe zu erwartende Reststanddauer

5 Taxus baccata offen 2 71 5-10 6-9 mittel mittel Nein

5 Robinia pseudoacacia | eingeschrankt 2 a7 5-10 3-6 mittel hoch Mein

T Alnus cordata leicn: 0 84 10-13 8-9 mittel gering Nein

- ) eingeschrankt - - =

8 Alnus cordata leicnt . 0 80 10-15 3-6 mittel gering Nein
eingeschrankt

9 Alnus cordata leicnt. 0 64 10-15 36 mittel gering Nein
eingeschrankt

agus sylvati i )

10 Fagus sylvatica leicht 390 15-20 15-18 hoch hoch Nein

purpurea eingeschrankt

Anmerkung: Ortshildpragender Altbaum mit einer hohen funktionalen und &kologischen Bedeutung - jedoch schwerwiegender und weit fortgeschrittener Befall mit
Brandkrustenpilz im Wurzelbereich + unterer Stammbereich - schwerwiegende Stammfaule - zur Erhdhung der Standsicherheitsreserven wurde der Baum zudem bereits
mehrfach stark eingekurzt - Sein Ausfall ist in wenigen Jahren wahrscheinlich bzw. seine Entfernung aus verkehrssicherheitstechnischen Grinden vermutlich zeitnahe
erforcerlich

11 Gleditsia trlancanthos leicht 1 126 10-15 912 hoch gering Ja
eingeschrankt

Anmerkung: Wertvoller Baum mit einer hohen funktionalen und Gkologischen Bedéulung - relevante Wirkung auf den angrenzenden Stralkenraum - klimafitte Baumart, die
mit abnehmenden Niederschlagsmengen und zunehmend hdheren Temperaturen sehr gut zurecht kommt - hohe zu erwartende Reststanddauer

. leicht :
arpin Lt . 0 1 0- 6-9
12 Carpinus betulus eingeschrankt 110 10-15 6 mittel gering MNein
13 Carpinus betulus lefcrt ! 115 10-15 6.9 mittel erin Nein
arpint eingeschrankt - N gening
Carpinus betulus - ]
14 pendula offen 1 135 3-10 9-12 mittel gering MNein
15 Carpinus betulus offen 1 283 15-20 15-18 hoch gering Ja

Anmerkung: Ortshildpragender Altbaum mit einer hohen funktionalen und Gkologischen Bedeutung - malerischer, arttypischer Kronenaufbau - grofe Uberschirmungsflache |
keine offensichtlichen schwerwiegenden Schaden - hohe Erhaltungswirdigkeit

18 Acer negundo offen 1 152 13-20 12-13 mittel mittel MNein

17 Acer saccharinum leicht . 0 180 20-25 12-15 hoch gering Ja
eingeschrankt

Anmerkung: Wertvoller, hoher Baum mit einem gleichmatigen Kronenaufbau, einer sehr guten Vitalitat und einer aulkerst dichten Belaubung - keine wesentlichen Schaden
ersichtlich - hohe zu erwartende Reststanddauer

unus serrulate :
18 Prunus serrulata offen 3 147 0-5 36 gering hoch Nein
anzan

19 Tilla cordata leicht 2 225 2025 15-18 hoch mittel Ja
eingeschrankt

Anmerkung: Wertvoller Altbaum mit einer hohen funktionalen und 6kologischen Bedeutung - relevante Wirkung auf den angrenzenden Straenraum - grofe
Uberschirmungsflache - Vorschaden vorhanden, jedoch keine schwerwiegenden

Standort: offen | leicht singeschrankt / eingeschrankt - Vitalititsstufen (nach Roloff): O=sehr gut / 1=gut / 2=mitt=! / 3=schlecht - Hohenstufen: 0-5m / 5-10m / 10-15m / 15-20m / 20-25m [ 25-30m / =30m - Kronendurchmesser: 04
3m/ 3-8m{ 8-0m / 8-12m / 12-15m / 15-18m / 18-2im/>21m - Funktionale Bedeutung: gering / mittel [ hoch -  Schadigungsgrad: gering / mittel / hoch
Erfassung: Erfasst werden alle Baume im iet, die den der Grazer ordung i




42

Pflanzungen, Baume

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage angemessenen
und begriinten Freirdume ist pro 150 m? Freifliche ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdume reduziert werden.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstdnde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Die Mindestflache einer
Baumscheibe hat dabei 9 m? zu betragen.

Neu zu pflanzende Baume (Pflanzgebot) sind in ungefahrer Lage maRstabsgetreu mit der entsprechenden
Baumkategorie (grof3- oder mittelkronig bzw. 1. oder 2. Ordnung) darzustellen.

Fiir neu zu pflanzende Griinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz. Samtliche
Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen Einbauten von
mindestens 2,50 m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses MaRes ist nur mit
technischen SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zulassig.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuBenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(UntergeschoRe, Tiefgaragen) betragt 2,50 m.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist unzulassig.
Entwéasserungsmulden und Griben sind von Baumstandorten, Baumreihen/-gruppen und

sonstigen Geholzpflanzungen nach Maoglichkeit raumlich zu trennen. Badume dirfen nicht an den
Tiefpunkten von Entwasserungsmulden gepflanzt werden.

Baumneupflanzungen sind mit einem Abstand von mind. 1,50 m zu versiegelten Flachen zu

pflanzen. Versiegelungen im unmittelbarem Umfeld von Baumen sind unzuldssig.

Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wahlen. Eine Abstimmung mit

der A10/5 betreffend Baumarten ist erforderlich.

Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer

Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tGberdecken
und intensiv zu begriinen (Wiesen, Stauden, Straucher, Baume).

Tiefgarageneinhausungen sind flachendeckend (seitlich sowie oben) zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten.

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu

erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung

von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als adaquater Baumstandort gewertet werden und

ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der
Biume auf 1,50 m Hohe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum muss
beriicksichtigt werden. Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden.

Gelandeveranderungen/Stiitzmauern

Es sind Gelandeverdanderungen nur zur geringfligigen Adaption bis max. 0,50 m zulassig. Zum gewachsenen
Gelande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich
von Kinderspielpldatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Aufgrund der Darstellung in der Neigungskarte sind Stlitzmauern bis zu einer maximalen Hohe von

max. 0,50 m zuldssig. Diese sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen davon sind
Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen.

Grobsteinschlichtungen, die unter anderem aus dem Wasserbau stammen, werden dort verwendet, wo eine
raue Verbauung gewlinscht ist. Diese sind jedoch weithin sichtbar und sind aus der Perspektive des
Landschafts- und Ortsbildschutzes abzulehnen. Auch die Verwendung von Loffelsteinen fihrt aufgrund der
Kleinteiligkeit der Elemente und der Inhomogenitat (zwischen Beton und Erde) zu unbefriedigenden
Ergebnissen.
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Oberflachenwadsser
Die Entwadsserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fiir die Oberflachenentwdsserung sollen
innovative Losungen angedacht werden, die in einem Freiraumsystem integrierbar sind.

Fassadenbegriinung

Im Falle einer Fassadenbegriinung sollen mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder
Fassenteile flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerustklimmer) mit einem bodengebundenen System begriint
und dauerhaft erhalten werden. Der dafiir erforderliche Pflanzstreifen hat mindestens 0,30 m zu betragen und
ist bis in mindestens 1,00 m Tiefe einbautenfrei zu halten.

AuRenanlagenplan
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2
Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
- Abgrenzung des Baufeldes
- Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flachen (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegefiihrung, Zufahrten, Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge
und Rader, Miillplatz)
- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellflache
- Hohe der Tiefgarageniberdeckung
- Art und Umfang der Dachbegriinung
- Art und Umfang der Vertikalbegriinung
- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der
GrolRenangabe
- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen
- Darstellung von Entwasserungsmulden- und grében, Retensionsbecken
- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltenen Baume inkl. Darstellung der
erforderlichen SchutzmaRnahmen bei BaumaRBnahmen (ONORM B1121 und L1122)
- Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen in realistischer GroRendarstellung inkl. Angabe
der Art und Pflanzqualitat

Siehe dazu, Infoblatt ,AulRenanlagenplan in Graz“:
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Fiir den AuBenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Freiraum- und Landschaftsplaner:innen sind beizuziehen.

Gewadsser

Der Bebauungsplan Entwurf ,,06.37.0 ,,Fréhlichgasse - Neuholdaugasse - Miihlgangweg” wurde
vom Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten nach Befassung durch das Referat
Griinraum der Abteilung flr Griinraum und Gewasser per Mail vom 9.10.2024 gepriift.

In der Ndhe des gegenstandlichen Bebauungsplangebiet befindet sich die Mur. Die
Hochwassertberflutungen HQ30 und HQ100 reichen nicht bis zum gegenstandlichen Gebiet.
Die Restrisikoausweisung HQ300 betrifft aber das gesamte Bebauungsplangebiet. Es sind
daher bauliche Vorkehrungen zu treffen, um das Schadenspotential so gering wie moglich zu
halten und dass bei Extremereignissen der Eigenschutz gegen eindringendes Hochwasser
gegeben ist.

Die stadtische FlieRpfadkarte liefert keinen Hinweis auf eine besondere Dichte an zu
erwartenden Oberflichen- bzw. Hangabfliissen. Der Uberlastfall von stadtischen
Entsorgungseinrichtungen (StraBenentwdasserung, Kanalanlagen, etc.) ist aufgrund der Topologie
moglich und daher zu beachten.


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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Generell wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw.
Planungsgrundsatze hinsichtlich der Oberflaichenentwasserung beriicksichtigt werden miissen:
- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MaRnahmen der
Oberflachenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell gliltigen einschlagigen
Normen und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschlieBung versiegelten Flachen sind moglichst gering zu
halten. Griinflachen, Griindachern sowie versickerungsfahigen bzw. offenen Bodenbeldgen
ist gegeniber befestigen Flachen, sonstigen Dachausbildungen und
Asphalt/Betonoberflachen der Vorzug einzurdumen.

- Samtliche MaRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Wassern ist gegentiber der Retention und gedrosselten
Ableitung der Vorzug einzurdumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Griinflachen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkanale sollen vermieden werden.

- Bei der Planung der AuRenanlagen ist der regelmiRig zu erwartende Uberlastfall der
stadtischen Entsorgungseinrichtungen (StraRenentwasserung, Kanalanlagen, etc.) zu
bericksichtigen (Rickstauebenen!). D.h. das Gebaudeoffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc.
immer ausreichend hoch lber den angrenzenden StralRenziigen, inneren

ErschlieBungswegen sowie Freiflachen zu liegen kommen missen.

- Die friihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von
Starkregenereignissen im Planungsgebiet) wird empfohlen.

- Fiir die Bemessung der Oberflichenentwisserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird
die hydraulische Simulation eines 100-jdhrlichen Starkregenereignisses im
Bebauungsplangebiet empfohlen.

Zu § 9 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten

Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zulassig, nicht jedoch Zubauten.
Das Gebiet profitiert von seiner unmittelbaren Nahe zu Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, dem
Naherholungsgebiet Mur, Geschaften des taglichen Bedarfs und zahlreichen 6ffentlichen Grinflachen. Die
ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
hervorragend, was die Voraussetzungen flir Nachverdichtungen in gut erschlossenen Gebieten schafft.

Zu § 10 Sonstiges (Einfriedungen, Werbeanlagen, Larmschutzwdnde, Miillsammelstellen

Einfriedungen zur StralRe sollen eine eindeutige, nicht Ubertretbare aber sichtdurchlassige Grenze darstellen.
Eine Hohe im Bereich von 1,0 bis maximal 1,5 m hat sich bewahrt. Bei diesen Hohen wird den Bewohner:innen
ausreichend Schutz geboten und Passant:innen erleben den StraBenraum als nicht eingeengt. Das Strallen-
und Ortsbild wird nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert und monotonisiert. Blickbeziehungen
zwischen Gebaude und Stralle missen ermoglicht werden. Dieser Kontakt stellt Sicherheit im StraBenraum her
und erhoht die Attraktivitat der StralRe fiir langsamere Fortbewegungsarten.

Die Einfriedungen im Bestand sind iberwiegend deutlich niedriger als 1,50 m, teilweise wurden keine
Einfriedungen errichtet.

Auf der gemaR Flachenwidmungsplan als ,Sondernutzung im Freiland — Spielplatz“ ausgewiesene Flache
(Grundstiicke 2129/1 und 2129/3 KG Jakomini) ist ein hoherer, blickdurchléssiger Ballfangzaun am Grundstick
zulassig. Dieser Ballfangzaun soll nicht direkt an den Grundgrenzen situiert werden. Ein Ballfangzaun soll mit
einem Schutznetz und dezenten Pfosten ausgefiihrt werden.

Fiir einen Populationsaustausch und fir einen ausreichend grofRen Lebensraum ist auf die
Wanderbewegungen der Tiere Riicksicht zu nehmen. Die Tierpassage soll dementsprechend auf jedem
Grundstick berticksichtigt werden. Hierfir ist zwischen Einfriedung und Boden ein Abstand von mind. 10 cm
freizuhalten. Auch Zaunsockel oder der Ubergang vom Sockel zur Zaununterkante miissten fiir Kleintiere
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zumindest abschnittsweise durchlassig sein. Ab einer Sockelh6he von 15 c¢cm sind ca. alle 10 m Querungshilfen
fur Tiere — Durchlasse von 0,8 m —vorzusehen.

Die Bestimmungen im § 10 zu Werbeeinrichtungen (Lage und GrolRe) dienen einer hohen gestalterischen
Qualitat im StralBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an
der Fassade zuldssig und auf Gebauden ausschlieBlich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, bis zur
Parabethohe 1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 6,00 m, zuldssig. Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder,
Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber 0,50 m? Fliche sind unzulassig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

Die Festlegungen reagieren auf die Bestandssituation. Werbeanlagen sind innerhalb und in unmittelbarer
N&dhe des Bebauungsplangebietes kaum vorhanden.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, sind die Millsammelstellen in das
Hauptgebaude oder Nebengebaude zu integrieren.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu § 1 der VO)

e Der 06.37.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe und
die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

- CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2024-12-03707:55:43+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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