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Einwendungsfrist bis

29. Mai 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 7:00 - 15:00
Freitag, 7:00 - 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Tel.: +43 316 872 - 4711

Email: elisabeth.mahr@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet

Luftblld 1: Orthofoto Aufnahme@Stadt Graz Stadtvermessung Die Umrandung
bezeichnet das Bebauungsplangebiet.




4.0 Stadtentwicklungs-
konzept i.d.g.F.

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

I Einkaufszentrum

I (ndustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
o Innerstadtisches

” Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
g Industrie- und Gewerbe /
m Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe /
m Wohnen mittlerer Dichte
Grinflachen

Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefihrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[I]I[| Bahn

i Strallenbahn
,.-’/ & 4 == StraBenbahn-Projekt

25872

Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Fléichenwidmungsplan
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet
Erholungsgebiet

hiot

Nut: iberlagerung Kerng
mit allgemeinen Wohngebiet

Nut: (berlagerung Kerngeb
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsflache mit
Baulandtberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulandtberlagerung

Nutzungsiberiagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nut. iberlagerung
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Nutzungsaberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Ki bi
g

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fléiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 100 m>

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfliche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 :1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




11.14.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"BLUMELHOFWEG"

a12- 1828672000

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

= I Wohngebiet

03-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichie

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 3. Baupediets ImGringiris!

TEILRAUM: 17 Marawose Tl

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—-—-—-  Baupendlinke
und
Bebauung
2G4 pH max. GeschoBianzahl
= Zu/Apfahrt ungefihve Lage)

Straenfluchtiinie
B Verkshsflschen
L) Landesstrage

Freifliche

Neue Leubbbaumpflanzung. grodkronig. Freiflachen

{ 1.Ordnung, ungefahre Standorte)

s Neus Laubbaumpflanzung, grolkronig
o {2.0rdnung, ungefahre Standarts)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE [Planvortage Stadtvermessungsamt)

[55] Gebaudebestand (Kataster) mn Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME ~ (Planvorlage Stadtvermessungsami]

Kranendurchmesser brw. Urizse aus Luftldauswertung

S
O LL& Baum bew. Baumgruppen Innerhalb des Planungsgebietes

O saens
N

11.10.0 Bebauungsplan %,
*Marlawosterstrasse 257" = —

Dt e it . . STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N
2912208 ] o ' Fliche des Planungsgebletes ca. 10.046 m? A

11.14.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF GIR]

"BLUMELHOFWEG"

Jerpm——

Datu 5
Tnhal Toung: O Elabeth AR
Digitale Besrbeitung: _Uirike WILFLING
AUFLAGE VON: B

'BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
RECHTSWIRKSAN A3:
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11.14.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"BLUMELHOFWEG"

Ald - 12286722

Abgrenzung des Glltgkeitsbersiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAMES DER LHST GRAZ

AufzchlieBungsgabiet - Allgemeines Wohngebiet

03-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 9 - Baugebiete Im Grangdrtel

TEILRALIN: 17« Mariatroster Tal

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 §41

—_— = Baugrenzlinie

——————————  Tiefgaragengrenze und unterirdische Bautsile

DARSTELLUNG DER BESTANDSORBIEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer
E Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  [(Planvorlage Stadivermessungsamt)

Kranendurchmesser brw. Umrisse aus Lufthildsuswertung

Bebauung
2G + FH max. GeschoBanzahl
ey Zu/fabfzhrt jungefahre Lage)
Straltenfluchtlinie
. Verkehrsflachen
(L) Landesstralte
Freiflache
Freiflachen

Meue Laubbaumpflanzung, gro2kronig
| LOrdnung, ungefahre Standorte)

ATk Heue Laubbaumpflanzung, gro@kronig
E { 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

L

ey
_'/ __L-\_J\_ - J

Baumn brw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebletes

T
Q- '%_-,\__m_ _:" Baum bzw. Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebletes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:500 N

Flache des Planungsgebietes ca. 10.046 m*
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Baugrenzlinie




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:
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11.10.0 Bebauungsplan
“Marlatrosterstrasse 257"
Datum der Rechtswirksamikeit:
29.12208

11.14.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"BLUMELHOFWEG"

a12- 1828672000

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

= I Wohngebiet

03-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichie

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 3. Baupediets ImGringiris!

TEILRAUM: 17 Marawose Tl

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—-—-—-  Baupendlinke
und
Bebauung
2G4 pH max. GeschoBianzahl
= Zu/Apfahrt ungefihve Lage)

Straenfluchtiinie
B Verkshsflschen
L) Landesstrage

Freifliche

Neue Leubbbaumpflanzung. grodkronig. Freiflachen

{ 1.Ordnung, ungefahre Standorte)

s Neus Laubbaumpflanzung, grolkronig
o {2.0rdnung, ungefahre Standarts)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE [Planvortage Stadtvermessungsamt)

[55] Gebaudebestand (Kataster) mn Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME ~ (Planvorlage Stadtvermessungsami]

Kranendurchmesser brw. Urizse aus Luftldauswertung

S
O LL& Baum bew. Baumgruppen Innerhalb des Planungsgebietes

O saens
N

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N
Fliche des Planungsgebletes ca. 10.046 m? A

11.14.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF GIR]
"BLUMELHOFWEG"

Jerpm——

Datu 5
Tnhal Toung: O Elabeth AR

Digitale Beorbeitung:__Ulrike WILFLING
AUFLAGE VON: B

'BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
RECHTSWIRKSAN A3:
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3D- Darstellung

Bestand
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Einwendungsfrist bis

29. Mai 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 7:00 - 15:00
Freitag, 7:00 - 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Tel.: +43 316 872 - 4711

Email: elisabeth.mahr@stadt.graz.at

19



Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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