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In der Vorbereitung des zukünftigen 

Bebauungsplans hat die Stadt Graz mit 

der Technischen Universität Graz 
(Institut für Bauen im Bestand und 
Denkmalpflege) zusammengearbeitet und 
städtebauliche Ideen und 
Bebauungsvarianten für das Planungsgebiet 
entwickelt. 
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DIALOG ÜBER 

BEBAUUNGSVARIANTEN

 
- Wo im Gebiet dürfen in Zukunft Gebäude stehen? 

- Wie hoch dürfen diese sein? 

- Wo werden weiterhin Grünflächen sein? 

- Wo sind zukünftig Zufahrten und Zugänge? 

Antworten zu diesen und weiteren Fragen gibt der 
Bebauungsplan verbindlich vor. 

- § 40, Abs. 2, Stmk. ROG

- „Mit der Bebauungsplanung ist eine den 
Raumordnungsgrundsätzen entsprechende Entwicklung 
der Struktur und Gestaltung des im Flächenwidmungsplan 
ausgewiesenen Baulandes und des Freilandes 
(Sondernutzungen) anzustreben
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote 
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in. 

Leonhardstraße

Reiterweg Sonnenstraße
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Osten. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote 
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in. 

Reiterweg

Leonhardstraße

Sonnenstraße
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der weiße Rahmen kennzeichnet das 
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das 
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das 
Bebauungsplangebiet.

Gemäß § 3 der Verordnung zum 4.0 Flächenwidmungsplan gilt: 

(1) Für die Festlegung von Aufschließungsgebieten gemäß § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 
sind folgende Gründe gemäß § 29 Abs 3 Z 1 – 4 maßgebend und werden daher 
Aufschließungserfordernisse definiert: 

1. Anbindung an das öffentliche Straßen- und Wegenetz, Nachweis einer 
zweckmäßigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der äußeren Erschließung 
für alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, öffentlicher Verkehr, Rad- und 
Fußverkehr) 

3. Innere Erschließung (Verkehr, fußläufig und technische Infrastruktur) 

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung 
zweckmäßig gestalteter Grundstücke, Einfügung in das Straßen-, Orts- und 
Landschaftsbild 

10. Geordnete Verbringung der Oberflächen- und Hangwässer 

12. Belange des Hochwasserschutzes (Überflutungsbereiche an Mur und Grazer Bächen 
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes für Wildbach und 
Lawinenverbauung). 



4
.0

 F
lä

ch
en

w
id

m
u

n
g

sp
la

n
 –

 D
ec

kp
la

n
 1

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet 
das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das 
Bebauungsplangebiet.
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Sonnenstraße Planungsgebiet
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das 
Bebauungsplangebiet.

Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Schutzzone III
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet 
das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet 
das Bebauungsplangebiet.

Blockrandbebauung:
Charakteristik: 
straßenbegleitende und straßenraumbildenden 
Bebauung mit begrünten Höfen und teilweise mit 
begrünten Vorgärten, meist durchgehende Bauflucht, 
häufig einheitliche Traufhöhe. 

Festlegungen lt. §6 1.0 räumliches Leitbild:

Bauweise:  - geschlossen

Lage zur Straße: - straßenraumbildend, 
     straßenbegleitend

Parkierung:  - Tiefgarage (im Neubaufall),
     keine Abstellfläche für 

    Kraftfahrzeuge
     und Krafträder in   
     Innenhöfen
     und Vorgärten
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- stadträumliche Überlegungen für die zukünftige Bebauung – Institut für Bauen im Bestand und Denkmalpflege - 

0 1 0 2 0 3

0 4 0 5 0 6
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- stadträumliche Überlegungen für die zukünftige Bebauung – Institut für Bauen im Bestand und Denkmalpflege - 

0 8 0 90 7
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Aufenthaltsqualität / Freiräume

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig
• Feuerwehrzufahrt

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Aufenthaltsqualität / Freiräume

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Aufenthaltsqualität / Freiräume

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Aufenthaltsqualität / Freiräume

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Fahrbahn Grünstreifen Gehweg

Fahrbahn Gehweg
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Aufenthaltsqualität / Freiräume

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
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• Geschäftszone
• Freiflächen

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
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• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Blickrichtung Norden. 
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Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
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Leonhardstr. - Reiterweg
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• Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden. 
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Blickrichtung Norden. 
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Blickrichtung Norden. 
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Blickrichtung Norden. 
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Kernthemen:

• Bebauung im Westen (Reiterweg)
• Sockelzone:

• Parken
• Geschäftszone
• Freiflächen

• Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich 
Leonhardstr. - Reiterweg

• Bestand
• Öffentlicher Platz
• Eckausbildung

• Bebauung im Süden (Leonhardbach)
• Naturraum
• Freiraum – privat / halböffentlich

• Erschließung – Zugänge & Zufahrten
• Erschließung KFZ / fußläufig
• Feuerwehrzufahrt

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten. 
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• Feuerwehrzufahrt

• Höhenentwicklung der Gebäude
• Umgebungsbebauung
• Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten. 
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Sockelzone:
Parken

Geschäftszone
Freiflächen

Bebauung im Westen 
(Reiterweg)

Dzt. Parkplatz
 Leonhardstr.-Reiterweg

Bebauung im Süden
(Leonhardbach)

Erschließung
Zugänge & Zufahrten

Höhenentwicklung
Der Gebäude

Umgebungsgebäude
Bebauungsdichte

PKW
Fußläufig

Feuerwehr

Naturraum
Freiraum privat &

halböffentlich

Bestand
Öffentlicher Platz

Eckausbildung
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Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock,  8011 Graz

Fax: + 43 316 872 - 4709

E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00

Freitag, 08:00 – 12:30

Bearbeiter: DI Wolfgang Walder-Weissberg

Tel.: + 43 316 872 – 4708

E-Mail: wolfgang.walder-weissberg@stadt.graz.at

A14 – STADTPLANUNGSAMT



Danke und 
auf Wiedersehen!
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