DIALOG UBER
BEBAUUNGSVARIANTEN

LeonhardstrafSe - Reiterweg

In der Vorbereitung des zukiinftigen
Bebauungsplans hat die Stadt Graz mit

der Technischen Universitat Graz

(Institut fir Bauen im Bestand und
Denkmalpflege) zusammengearbeitet und

stadtebauliche Ideen und
Bebauungsvarianten fiir das Planungsgebiet

entwickelt.

DI Elisabeth Mahr, Referatsleiterin,

Stadtplanung
DI Wolfgang Walder-Weissberg

www.graz.at/stadtplanung
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DIALOG UBER

BEBAUUNGSVARIANTEN

- §40, Abs. 2, Stmk. ROG

- ,Mit der Bebauungsplanung ist eine den
Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung
der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan
ausgewiesenen Baulandes und des Freilandes
(Sondernutzungen) anzustreben

Wo im Gebiet diirfen in Zukunft Gebaude stehen?

Wie hoch diirfen diese sein?

Wo werden weiterhin Griinflachen sein?

Wo sind zukiinftig Zufahrten und Zugange?

Antworten zu diesen und weiteren Fragen gibt der
Bebauungsplan verbindlich vor.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Bebauungsplangebiet - Schragluftbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Osten. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote

Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in.




4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden
Bebauungsplangebiet.

. Der weifse Rahmen kennzeichnet das

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteiizentrum

" wonngebiet noner Dicnte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wonhngebiet geringer Dichte

- Einkaufszentrum

Il /custrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen

Innerstadtisches
- Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe /
W%, Wohnen mitterer Dichte

GrUnﬂéchen

v/ Frazelt Spon, OGkologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
L Grinverbindung
Verkehr
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=== StraBenbahn
& % == Strafienbahn-Projekt
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kermngebiet

Kemngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2

Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberiagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet
Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

@

R RECHNRAEES

@

Nutzungstberiagerung Bahn

W Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung
- mit Kerngebiet

@

Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberiagerung Bahn
mit Gewerbegebiet
Gewerbegebiet

Industrie- und Gewerbegebiet 1
Nutzungsiberagerung
Einkaufszentren2 mit
Gewerbegebiet

zeitliche Nachfolgenutzung

(zB. WA als Folgenutzung)

Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsfestiegung zB. 6pa

DEESRER B

Aufschliessungsgebiet
(Bezirk mit forlaufender Nummer)

—

Freihaltegebiet

Sanierungsgebiet Larm
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Sanierungsgebiet Seveso

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Freiland §33

Landwirtschaftlich genutzte Flache

B Auffallungsgebiet

- Erwerbsgérinerei

[t schiessstatte

- Offentliche Parkanlage
- Spielzwecke

[0 Friednof

- Kleingarten

- Hochwasserriickhalteanlage
[spo’| Sportzwecke

- Sportzentrum

- Badeanlage

@i Goliplatz

[sp Reitsport

- Camping

[T Landwirtschaftiiche Fachschule
- Gewasseraufsicht

- Botanischer Garten

[nepl| Naturerebnispark

- Freizeitpark / Freizeitzentrum

- Private Parkaniage

Energieerzeugungs- und
- Versorgungsanlage

- Abfallbehandlungsanlage
- Wasserversorgungsanlage
Abwasserbeseitigungs-
- und Reinigungsanlage
Verkehrsflachen §
Verkehrsilache
PPh Parkplatz / Parkhaus

P Abstellfiache (Parkplatz, P&R)

Verkehrsflache ungefahre Lage
OO  (auBerh der PZVO)

Geh- und Radweg ungefahre Lage

°°°°%°  (auBerh der PZVO)



Gemal § 3 der Verordnung zum 4.0 Flaichenwidmungsplan gilt:

(1) Far die Festlegung von AufschlieRungsgebieten gemall § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010
sind folgende Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 maligebend und werden daher
AufschlieRungserfordernisse definiert:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren Erschliefung
firr alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr, fuRlaufig und technische Infrastruktur)

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und
Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen

HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach und
Lawinenverbauung).

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet

das Bebauungsplangebiet.

Legende

Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)



Sicherheitszone
Sicherheitszone

+
Gefahrdungsbereich
Hochspannungserdkabel

—— Hochspannungsfreileitung

* Rote Gefahrenzone It. WLV

Gelbe Gefahrenzone It. WLV

* -+ Brauner Hinweisbereich It. WLV
| Militarische Anlage
;:l Altstadtschutzzone

UBERFLUTUNGSBEREICHE
B Overutungsbereich HQ 30
Uberflutungsbereich HQ 100

Ausuferung an der Mur HQ 100

Gefdhrdungs- und Ausuferungsbereich
(micht eindeutig abgegrenzt)

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Abb. 3: HWS-Projekt Leonhard BA2; Querschnitt Profil 51; Quelle CCE-ZT GmbH



<{"€/ Grazer Altstadterhaltungsgesetz:
)

Schutzzone lll

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Legende

0 Eignungezonen STEK 4.0

- 1 Altstadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbabauung
- 3 Straltenrand babauung
- 4 Vororte mit Zentrumfunktion
- 5 Gescholbau

- & Wohnanlagen und verdichteter Flachbaw

- 7 Villenviertel und offene Bebauung méaRiger Hahe

8 Kleinteilig strukturierte Gebiete suerhalb Gringlrtel

- 9 Baugebiste im Gringriel
- 10Betriebsgebiate
- 11 Offentiicha Einrichtunigen
D 12 Entwicklungsbereiche
- 13. Dorfgebiste

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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Blockrandbebauung:

Charakteristik:

strallenbegleitende und straRenraumbildenden
Bebauung mit begriinten Hofen und teilweise mit
begriinten Vorgéarten, meist durchgehende Bauflucht,
haufig einheitliche Traufhéhe.

Festlegungen It. §6 1.0 raumliches Leitbild:
Bauweise: - geschlossen

Lage zur StraRe: - straBenraumbildend,
strallenbegleitend

Parkierung: - Tiefgarage (im Neubaufall),
keine Abstellflache fir
Kraftfahrzeuge
und Kraftrader in
Innenhofen
und Vorgarten

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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Bebauungsvarianten

Kernthemen
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Ubersicht Bebauungsvarianten

- stadtraumliche Uberlegungen fiir die zukiinftige Bebauung — Institut fiir Bauen im Bestand und Denkmalpflege -
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- stadtraumliche Uberlegungen fiir die zukiinftige Bebauung — Institut fiir Bauen im Bestand und Denkmalpflege -

09



Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
* Geschaftszone
e Aufenthaltsqualitit / Freirdume

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich

* ErschlieBung — Zugédnge & Zufahrten
* ErschlieBung KFZ / fuRlaufig
* Feuerwehrzufahrt

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
* Geschaftszone
e Aufenthaltsqualitit / Freirdume

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
* Geschaftszone
e Aufenthaltsqualitit / Freirdume

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
* Geschaftszone
e Aufenthaltsqualitit / Freirdume

Fahrbahn Gehweg

%,

Fahrbahn  Grinstreifen  Gehweg

>

D
c
)
N
c
S
S
W
1
-
Q
Ly
c
S
o
o
>
1)
D
c
S
S
e
Q
Q
8]



Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
* Geschaftszone
e Aufenthaltsqualitit / Freirdume

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

;

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

;

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

;

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
e Eckausbildung

;

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich

Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich
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Blickrichtung Norden.

Bauk




ErschlieBung — Zugédnge & Zufahrten
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Blickrichtung Norden.
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Kernthemen:

* ErschlieBung — Zugédnge & Zufahrten
* ErschlieBung KFZ / fuRlaufig
* Feuerwehrzufahrt

;

Blickrichtung Norden.
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ErschlieRung KFZ / fuRldufig

Feuerwehrzufahrt

ErschlieRung — Zugdnge & Zufahrten

Kernthemen:

tm.wtc.tcx—mmtbssnwmm




Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten.
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Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten.
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Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten.
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Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten.
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Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte

Blickrichtung Osten.
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Kernthemen:

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte
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Kernthemen:

* Bebauung im Westen (Reiterweg)
* Sockelzone:
* Parken
¢ Geschéaftszone
* Freiflachen

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg
* Bestand
» Offentlicher Platz
* Eckausbildung

* Bebauung im Stiden (Leonhardbach)
¢ Naturraum
* Freiraum — privat / halboffentlich

* ErschlieBung — Zugédnge & Zufahrten
* ErschlieBung KFZ / fuRlaufig
* Feuerwehrzufahrt

* Hohenentwicklung der Gebaude
* Umgebungsbebauung
* Bebauungsdichte
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Bebauung im Westen Dzt. Parkplatz Bebauung im Siiden ErschlieRung Hohenentwicklung
(Reiterweg) Leonhardstr.-Reiterweg (Leonhardbach) Zugiange & Zufahrten Der Gebaude

Sockelzone:

Parken Bestand Naturraum PKW Umgebungsgebaude
Geschiftszone Offentlicher Platz Freiraum privat & FuBlaufig Bebauungsdichte
Freiflichen Eckausbildung halboffentlich Feuerwehr
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A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 08:00 — 12:30
Bearbeiter: DI Wolfgang Walder-Weissberg
Tel.: + 43 316 872 — 4708
E-Mail: wolfgang.walder-weissberg@stadt.graz.at

42



Danke und
auf Wiedersehen!
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