STADT

VERORDNUNG

GZ.: Al14 - 049657/2019/0021

04.37.1 Bebauungsplan

»Waagner-Biro-Stralle — Resselgasse — Plabutscherstralie — Peter-Tunner-Gasse”,
1. Anderung
IV.Bez., KG 63104 Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18. Juni 2026, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.37.1 Bebauungsplan ,,Waagner-Biro-Stralie —
Resselgasse — Plabutscherstralie — Peter-Tunner-Gasse”,

1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen und lebende
Zaune) und 89 Abs.4 (Abstellflaichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze abweichend von §
89 (3) BauG des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBl Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Baufeld A: geschlossene, gekuppelte und offene Bebauungsweise
Baufeld B: geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Es werden gemaR der Plandarstellung 2 Baufelder festgelegt. Das Baufeld A umfasst die
Grundstiicke 1202/3 und 1201 der KG Lend. Das Baufeld B umfasst die Grundstticke 1198,
1199/1, 1196, 1197/1, 1195, 1192/1, 1193/1, und 1191/3 der KG Lend.

(2) Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der bebauten und tiberbauten Flache zur
Bauplatzflache definiert.

(3) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Baufeld A Grundstiick 1201: hochstens 0,62
Baufeld B:

Grundstiick 1198: héchstens 0,68
Grundstiick 1196: hochstens 0,69
Grundstiick 1195: héchstens 0,84
Grundstiick 1192/1: héchstens 0,47
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Grundstuick 1193/1: héchstens 0,59

Grundstiick 1191/3: hochstens 0,63

Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 fir Baufeld A mit
mindestens 0,8 und hochstens 1,60 festgelegt. Fiir Baufeld B wird eine Bebauungsdichte von
mindestens 0,8 und hochstens 1,52 festgelegt.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinie, sowie die H6henzonierungslinien fir
Hauptgebaude und Nebengebidude und unterirdische Baugrenzlinien fiir Tiefgaragen und
unterirdische Bauteile festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen.

Uber die Bauflucht- und Baugrenzlinie sowie StraBenfluchtlinie hervortretende

Gebdude- oder Fassadenteile (z.B. Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geriiste, Erker,
Loggien, Balkone und dergleichen) sowie Vordéacher sind nicht zulassig.

Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der stralBenseitigen Fassadenflache von Gebduden an
der Baufluchtlinie zu situieren.

Unter Einhaltung der Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien sind
Unterschreitungen der baugesetzlichen Gebdudeabstdnde zulassig.

GEBAUDEHOHEN, DACHER,

Im Plan ist die GescholRRzahl eingetragen. Es gelten folgende maximal zulassige
Gebaudeh6hen = Dachsaum und maximal zuldssige Gesamthdhen.

Fiir Flachdacher gilt:

maximal zuldssige maximal zuldssige
GeschoRanzahl . . . . )
Gebdudehohe = Dachsaum Gesamthohe (inkl. Attika)
1G 4,50 m 5,50m
2G 8,25m 9,75m
3G 12,00 m 13,50 m
4G 15,75 m 17,25 m
5G 19,50 m 21,00 m

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt:

+ 368,10m im Prazisionsnivellement

Fiir Stiegenh3user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zulassig.

Décher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 15 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Technische Anlagen auf Dachern sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen und mindestens 2,50 m zurtickzuversetzen.



(7)

§6
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

§7
(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

§8
(1)

(2)

(3)

(4)

Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen hat mit Ausnahme der im Planwerk festgelegten
Durchfahrts- bzw. Durchgangslichten mindestens 4,50 m zu betragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

Ein Fassadenschnitt im MalfSstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschlieBen.
Grolflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des
Erdgeschosses sind unzulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Tiefgaragenrampen sind Gberwiegend im Gebadude zu integrieren.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, PLATZFLACHEN

Je 70 — 130 m? Nettonutzflache ist ein PKW-Abstellplatz in Tiefgaragen herzustellen.

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen innerhalb der Baugrenz-, Baufluchtlinien und
Tiefgaragengrenzen oder innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten. Im Baufeld
A sind maximal 5 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zuldssig.

Die PKW- Abstellplatze gemaR Abs.1 kdnnen auch auBerhalb des jeweiligen Baufeldes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Tiefgaragen kénnen allfdllig Grundstilicks- oder Baufeldgrenzen Uiberschreiten.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 1.000 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Abstellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Je angefangene 50 m? Blro-Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb des Gebaudes herzustellen.

Die im Planwerk eingetragene Platzflache dient ausschliefRlich der fuBldaufigen ErschlieBung des
Baufeldes. Oberirdische PKW-Abstellplatze sind auf dieser Platzflache unzuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Im Bauverfahren muss der Nachweis des Grades der Bodenversiegelung in Anwendung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu
erhalten, wobei geringfiigige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung zulassig sind. Bei
Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der
erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor

Befahren zu schiitzen.



Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m
reduziert werden.

(6) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.

(7) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m H6he niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken

(8)  Stutzmauern diirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Giberschreiten, davon ausgenommen sind
Zugangsbereiche im Baufeld B.

(9)  Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzul3ssig.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

§9 SONSTIGES

(1)  Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber
2,0 m? Flache, sind unzulssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade integrierte
Schriftzlige (Einzelbuchstaben) sind zulassig.

(2)  Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 7,50 m) zul3ssig.

(3) Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zulassig. Ausnahmen sind im Falle eines besonderen Verwendungszweckes (zwingende
Sicherheitserfordernisse) in nicht blickdichter Form zulassig.

(4) Millsammelstellen und Millrdume sind innerhalb der Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien zu
situieren.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
ausschlieBlich Umbauten und Instandhaltungen zulassig.

(2)  Zubauten auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind unzulassig

(3) Bei Gebaduden und Gebaudeteilen auRerhalb der zu Bebauung bestimmten Flachen, sind
Nutzungsanderungen von einer bestehenden bewilligten Wohnnutzung auf eine der Widmung
entsprechenden Nutzung (GG) zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung setzt die Verordnung des 04.37.0 Bebauungsplanes auBer Kraft, das
Planwerk des 04.37.0 Bebauungsplan bleibt weiterhin rechtskraftig. Der Erlauterungsbericht
der Stammfassung dient weiterhin als Information.



(2) Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter
der Internetadresse www.graz.at/amtsblatt kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der
Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)


http://www.graz.at/

