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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf dem Grundstiick Nr. 1201, EZ 569, KG Lend wurde das Bestandsgebaude durch einen Zu-
und Umbau durch die Medizinische und Chemische Labordiagnostik Lorenz & Petek GmbH neu
genutzt. Fir die weitere stadtebaulichen Entwicklung eines Neubaus entlang der Waagner-
Biro-StraRe wurde seitens der Stadtplanung daher ein Bebauungsplan — Entwurf ausgearbeitet,
der auch die im Osten befindlichen Grundstiicke (auf Baufeld B) umfasst.

Im Planungsgebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: Gst. 1191/3, 1192/1, 1193/1,
1195, 1196, 1197/1, 1198, 1199/1, 1201, 1202/3, alle KG 63104 Lend.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 7.022m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5 ausgewiesen und sehr kleine
Teilflachen als , Verkehrsflache”, die nunmehr durch den vorliegenden Bebauungsplan -
Entwurf bereinigt wurden.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das
Planungsareal im Bereich Gewerbe und Mischgebiet , Industrie, Gewerbe/Wohnen hoher
Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor.
e Einreichplanung Medizinische und Chemische Labordiagnostik Lorenz & Petek GmbH,;
Grundstiick Nr. 1201, EZ 569, KG Lend (Baubewilligung vom 21.05.2024)
e Ideenwettbewerb Offentlicher Raum Smart City Waagner Biro (2018)
e Bebauungsstudie Architekten KFR ZT GesmbH (2024/25)

Das Gebiet, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der Resselgasse, im
Osten von der Plabutscherstralle, im Siiden von der Peter-Tunner-Gasse und im Westen von
der Waagner-Biro-StraflSe begrenzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



Entsprechend den Festlegungen in den libergeordneten Planungsinstrumenten wird im
gegenstandlichen Planungsbereich die Errichtung einer maximal fiinfgeschossigen Bebauung
(Festlegung der geschlossenen und gekuppelten Bebauungsweise) erméglicht. Im
Ubergangsbereich zur Resselgasse sind maximal dreigeschossige Bebauungen méglich.
GemaR der Festlegung im 4.0 Flaichenwidmungsplan sind nur gewerbliche Nutzungen maoglich.

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen ausschlieRlich Umbauten und Instandhaltungen zulassig. Ein Ziel des
Bebauungsplans ist die zukiinftige Entsiegelung und Erhéhung des Griinflichenanteils.

Es ist die langfristige Intention, die Baumassen entlang der StralRenziige in der Waagner-Biro-
Stralle, PlabutscherstraBe und Peter-Tunner-Gasse zu konzentrieren. Dadurch kann ein
durchgriinter und beruhigter Innenhof erméglicht werden.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden stadtebaulichen Studie durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 27. Mai 2025 {iber
die beabsichtigte Auflage des 04.37.0 Bebauungsplan Entwurfes ,,Waagner-Biro-Strale — Resselgasse
— PlabutscherstralRe — Peter-Tunner-Gasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 18. Juni 2025.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGiber 8 Wochen, in der Zeit vom 19. Juni 2025 bis zum 14. August
2025 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 07. Juli 2025 in der Greenbox West,
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 19. Juni 2025 bis 14. August 2025 langten 4 Einwendungen und 2
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber Auflageentwurf

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.37.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

Die Anderungen wurden rot markiert.

VERORDNUNG

Anderung des aktuellen Landesgesetzblattes

Die Anderungen wurden in rot markiert:

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Baufeld A: geschlossene, gekuppelte und offene Bebauungsweise
Baufeld B: geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise

2—Wohnnutzungen sind unzuldssig



§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(3) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und tGberbauten Fldache zur
Bauplatzflache definiert.

(4) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Baufeld A Grundstiick 1201: héchstens 0,62
Baufeld B:

Grundstiick 11958: hoéchstens 0,68
Grundstiick 1196: hochstens 0,69
Grundstiick 1195: hochstens 0,84
Grundstiick 1192/1: hochstens 0,47
Grundstiick 1193/1: héchstens 0,59
Grundstiick 1191/3: héchstens 0,63

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, PLATZFLACHEN

(2) Die Pkw-KW- Abstellplatze gemal} Abs.1 kénnen auch aullerhalb des jeweiligen Baufeldes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

(4) Beieiner BauplatzgroBe von weniger als 1.000 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Abstellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, OFFENTLICHE PARKANLAGE

(1)  Im Bauverfahren muss der Nachweis des Bedenversiegelung Grades der Bodenversiegelung in
Anwendung der Verordnung des Grinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

PLANWERK

Im Plan wurde die Abgrenzung des moglichen zweigeschossigen Gebaudeteiles in der Waagner-Biro-
StraRe am Baufeld A abgeandert.

Die Grenze (blaue Linie) fur Tiefgaragengrenze und unterirdische Bauteile wurde am Baufeld A
abgeédndert.

Im Bereich des Baufeld B wurde die Zone der Uberbauung (Durchgang-Durchfahrtslicht mind. 4,50m
in der Peter-Tunner-Gasse verkleinert.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Es wurden entsprechende weiterflihrende Erganzungen und Erlduterungen vorgenommen.
3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Lend. Das Gebiet ist im Norden von

der Resselgasse, im Osten von der Plabutscherstralle, im Siiden von der Peter-Tunner-Gasse
und im Westen von der Waagner-Biro-StralRe begrenzt.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 7.022m? brutto auf.



5 Luftbild 1 (2024):

. Auszug aus den
Geo-Daten-Graz

. © Stadtvermessung

=& Graz.

Die rote Umrandung
. markiert das
Bebauungsplan-gebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF): (bzw. 4.08 Stadtentwicklungskonzept, Rechtskraft 8. Mai 2025)
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im Funktionsbereich Gewerbe
und Mischgebiet ,Industrie, Gewerbe/Wohnen hoher Dichte”
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Auszug aus dem
Entwicklungsplan des

. 4.0 Stadtentwicklungs-
N7 I konzeptes (idgF).

7
Z,
//’

P

1 Die weille Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-gebiet.

§19 INDUSTRIE, GEWERBE/WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der
Immissionen (Larm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohngebiete zuldssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LairmschutzmaBnahme flir dahinter liegende Wohngebiete in
Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebdude und
Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

sowie erganzend gemaR 4.08 Stadtentwicklungskonzept — 8. Anderung (Rechtskraft 8. Mai 2025):

(4) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmafRnahmen



Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO

g Auszug aus dem

Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).
Die rote Umrandung

markiert das
Bebauungsplan-gebiet.
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Richtfunkstrecke.
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Verkehr (Deckplan 3): 4.08 STEK Teil B, Beschluss 16. Oktober 2025 — noch nicht rechtskraftig

LA 142
T 2 Auszug aus dem
=) .= Deckplan 3 zum 4.08
Teil B

__ Stadtentwicklungs-
¥~ konzeptes noch nicht

rechtskraftig

10781

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-gebiet.
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Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.



Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die
StraRenbahnlinie 6 ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam, bzw. 4.08 Stadtentwicklungskonzept,

Rechtskraft 8. Mai 2025.)

»Blockrandbebauung/Betriebsgebiete” im Teilraum Nr. 16 (Gostinger Tal)

Charakteristik Betriebsgebiete:

mehrgeschossige oft groRflachige Bebauungen fiir Produktion, Gewerbe, Handel oder
Dienstleistungen; oft erganzt durch flachige Nutzungen fiir Parkierungen, Manipulation,
Lagerungen 0.4.; durch Gestaltung der Freirdume und Griinausstattung erfolgt die Einfliigung in
das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

Rahmen der Geschossanzahl: —

Bebauungsweise: -

Lage zur StralRe: Abgeriickt, straBenbegleitend

Funktionsdurchmischung: -

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Erhalt und Ausbau von straRenbegleitenden
Baumpflanzungen; Ausbildung von griinen Randern

Zulassige Formen der Parkierung: Tief- oder Hochgaragen, zusatzliche Stellplatze im Bereich
von Abstellflachen im Freien nur in untergeordneter Anzahl und mit entsprechender
Begriinung

Sonstige Festlegungen: -

Gestaltung von Werbeanlagen in Abhdngigkeit zum Bereichstyp
Betriebsgebiete:
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3) Ausgenommen Plakatwechsler mit einer lichten Héhe von min. 2,50 m



Karten zum 1.0 Rdumlichen Leitbild:

— Karte 3 — Offene ErschlieBung:
Ausschluss von straRenseitigen Laubengangerschliefungen

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

1 Auszug aus dem
Kommunalen Energie
Konzept 2017 (KEK).

Die blaue Umrandung
markiert das
< Bebauungsplan-gebiet.

120614

Gemal Kommunalen Energiekonzept (KEK) liegt das Planungsgebiet innerhalb des Mittel-
langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5- 1,5. Entlang der Waagner-Biro-Stral3e
und der PlabutscherstraBe sind Verkehrsflachen (Verbreiterung) ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-plan
(idgF).

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-gebiet.

Hinweis:
Im Planungsgebiet ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke ersichtlich gemacht.



Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-plan
(idgF).

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-gebiet.
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- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idgF LGBI Nr. 73/2023 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14
der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen — Hochwasser
festgelegt, , dass jene Baulandfldchen, die gemdf8 dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien
eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen als
Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwasser.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A):



StraBenverkehrslarm
L Aeq IndB(Nacht)
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
- Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
Bahn/Flugldarm

LAeq indB (Nacht)

.
~J
o

O

Flugldrm

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Stadtklimaanalyse (2024):

Auszug Karte der planerischen Hinweise. Die rote
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

5c Gartenstadt mit Anpassungen an 0
Baukérperstrukturen im W

@, Zoomen auf

Klasse 5c Gartenstadt mit Anpassungen
an Bauk&rperstrukturen im W

Beschreibung Gartenstadt Nordwest mit
Murtalauswindeinfluss, maBige
Uberwarmung, nebelarm

Empfehlung Gebaudeorientierung Nord-West /
Sud-Ost Ausrichtung beachten,
Baume pflanzen

Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgdngerkataster der Stadt Graz:




Das Planungsgebiet liegt innerhalb der roten Zone.
Rote Zone: hier ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.

Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt rund 2,5 km nordwestlich der Grazer Innenstadt. In unmittelbarer Nahe
(ca. 500 m) befindet sich das Landeskrankenhaus Graz-West und das Unfallkrankenhaus, der
Grazer Hauptbahnhof liegt ca. 1.500 m weiter stidlich. Stidlich des Planungsgebietes befindet sich
das Smart City Quartier mit zahlreichen Einrichtungen (Schulen, Geschiften, Dienstleistungen,
Helmut List Halle, etc.).

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch GeschoBwohnbauten,
Blirogebauden und Einfamilienhausbauten gepragt. Im Gebietsbereich sind straRenbegleitende
mehrgeschossige Bebauungen, aber auch kleinteilig strukturierte ein- bis zweigeschossige zu
Wohnzwecke genutzte Gebaude vorhanden.

Luftbild 2 (2024):
Auszug aus den
o Geo-Daten-Graz

, © Stadtvermessung
Graz.

Blick in Richtung
Norden.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-gebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Entlang der Resselgasse befinden sich in teilweiser geschlossener Bebauungsweise 2- bis 3-
geschossige Gebaude.

Abbildung 1: Abbildung 2:

Resselgasse/Waagner-Biro-Strale, Wohnbau Resselgasse, Wohnbebauungen
Blick Richtung Norden Blick Richtung Nordwesten
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Im Osten:
Das Planungsgebiet grenzt im Osten an die PlabutscherstraRe (Sackgasse in Richtung Peter-
Tunner-Gasse) und in weiterer Folge an die Bahntrasse der Siidbahnstrecke.

- N . N >

-

.

Abbildung 3: Abbildung 4:

Resselgasse/Plabutscherstrale, Bebauung Korbuly PlabutscherstraRe, Bebauung Korbuly

Blick Richtung Slidwesten Blick Richtung Westen
| : - - . .
.

=3 ’( I.‘L i
Abbildung 6:

Abbildung 5:

Blick auf die Bebauung Korbuly und Smart Tower und Blick auf die Bebauung Korbuly (Niveau Peter-Tunner-Gasse)
PlabutscherstraBe (Sackgasse)/Peter-Tunner-Gasse Blick Richtung Nordwesten

Blick Richtung Studen

Im Siiden:

Sudlich an das Planungsgebiet (gegenuberliegend) befindet sich die Endhaltestelle (entlang der
Peter-Tunner-Gasse) der StraBenbahnlinie 6 und die Bebauungen der Smart City an. Die Gebadude
der angrenzenden Smart City weisen dabei 6 bis 8 Geschosse auf. Sidwestlich des
Planungsgebietes befinden sich noch gewerbliche Einrichtungen, wobei die Gebaude 1 bis 2
Geschosse aufweisen.

11



Abbildung 7: Abbildung 8:

Blick auf die Endhaltestelle Smart City/Peter-Tunner- Blick auf die die gewerblichen Bebauungen
Gasse StraRenbahnlinie 6 und Bebauung Smart Quadrat Blick Richtung Slidwesten

und Smart Tower

Blick Richtung Stdosten

Im Westen:
Westlich wird das Bebauungsplangebiet von lockerer Bebauung durch Einfamilienhduser und
einer gastgewerblichen Einrichtung begleitet.

Abbildung 9: Abbildung 10:

Ubergangsbereich Resselgasse/Waagner-Biro-StraRe Gastgewerbliche Einrichtung Kreuzungsbereich Waagner-
Blick Richtung Westen Biro-StraRe/Peter-Tunner-Gasse

Blick Richtung Stidwesten

Topografie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung in Richtung Bahntrasse/Unterfihrung
Peter-Tunner-Gasse fallend.

Baumbestand

Es weist eine geringe Bestockung mit Laub- und Nadelbdaumen im Bereich des bestehenden
Innenhofes sowie des StraRendamms in der PlabutscherstralRe auf.

Es gilt die Grazer Baumschutzverordnung.

Gebadudebestand
Am Areal befinden sich bestehende Gebadude bzw. ein Gebaude im Zu- und Umbau.
Bestehende Gebaude:

12



Resselgasse 9; 1-3-geschossiges Gebaude — bereits im Bau befindlich
Resselgasse 7; 2-geschossiges Gebdude mit Gauben

Resselgasse 5; 2-geschossiges Gebdaude mit Gauben

Resselgasse 3; 2-geschossiges Gebdude bzw. 1-geschossige Lagerhalle
Resselgasse 9a; 1-4-geschossige Gebaude - bereits als Zu- und Umbau im Bau

Abbildung 11: Abbildung 12:

Blick auf die Bebauung Korbuly und Zu- und Umbau (im Blick auf die Bebauungen Resselgasse in Richtung Slidosten
Bau befindlich) Bebauung Lorenz & Petek

in Richtung Nordwesten

Abbildung 13: Abbildung 14:
Blick auf die Kreuzung Resselgasse/Waagner-Biro-StraRe in Blick auf die Bebauung Korbuly in Richtung Stiiden
Richtung Stidosten

Umwelteinfliisse, Lirm
Von der Peter-Tunner-Gasse bzw. Waagner-Biro-StraRe und von der Bahntrasse der
Stdbahnstrecke sind Lirmemissionen ausgehend.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen sehr gut erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:

- WIKI Kinderkrippe und Kindergarten, Waagner-Biro-StraRe 69a, Entfernung ca. 800 m
- WIKI Kinderkrippe und Kindergarten, PlabutscherstraBe 19, Entfernung ca. 70m

- GiP Kindergarten Cool City, Waagner-Biro-Strale 111, Entfernung ca. 300 m

- Kindergarten Verein Piccolino, Resselgasse 19, Entfernung ca. 70 m
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Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Leopoldinum, Waagner Biro-StralRe 99, Entfernung ca. 350 m
Mittelschule und Polytechnische Schule Smart City, Waagner-Biro-StralRe 99, Entfernung ca.
350m (Im Bau)
BORG Dreierschiitzengasse, Dreierschiitzengasse 15, Entfernung ca. 500 m

Fachhochschulen/Universitaten:
FH Joanneum, Eggenberger Allee/Alte PoststraRe, Entfernung ca. 2.000 m

Sozialeinrichtungen:
Trainingswohnung fir Menschen mit Behinderung, Waldertgasse 11, Entfernung ca. 200 m
Gesundheitszentrum — Lendarztpraxis, Waagner-Biro-Stralle 128, Entfernung ca. 50m
Sozialamt — Sozialarbeit, Laudongasse 18, Entfernung ca. 1.550m
UKH Graz, Gostinger StralRe 24, Entfernung ca. 800m
vor.ort Stadtteilmanagement, Waagner-Biro-StraBe 120, Entfernung ca. 200m

Dienstleistung und Handel:
HOFER KG, Waagner-Biro-StraRe 118, Entfernung ca. 150 m
BILLA Markt, Waagner-Biro-Stralle 132, Entfernung ca. 30 m
SPAR Supermarkt, Waagner-Biro-StralRe 84, Entfernung ca. 450 m

ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet ist an die Resselgasse angebunden und grenzt westlich an die Waagner-Biro-
StraRe, stdlich an die Peter-Tunner-Gasse und 0Ostlich an die Plabutscherstral3e an.

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 100 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

StraBenbahnlinie 6, Haltestelle Smart City/Peter-Tunner-Gasse, ca. 7Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das libergeordnete Straennetz erfolgt liber die Resselgasse und dann in
weiterer Folge Uber die Waagner-Biro-Stralle.

Radverkehr / FuBwege
Das Bebauungsplangebiet ist an Gehsteige sowie an Radwegen/Radfahrstreifen angebunden.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen bzw. entsprechender
vertraglicher Regelungen.
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Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmdll, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen/Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Millraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des Mittel-
langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §8§2-6, 9 und 10 der VO)

Der Glltigkeitsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt im Nahbereich des
Stadtentwicklungsgebietes Smart City Waagner Biro. Dieses stellt neben Graz Reininghaus eines der
wichtigsten Konversionsgebiete innerhalb des Grazer Stadtgebietes dar. Mit dem Entwicklungsgebiet
Smart City wurden nunmehr viele Vorarbeiten der 6ffentlichen Hand zur Aufwertung des Standortes
geleistet — so ist beispielsweise seit November 2021 die StraRenbahnlinie Smart City in Betrieb, die
neue Volksschule Leopoldinum wurde bereits im September 2019 eroffnet. Es ist zu erwarten, dass
sich mittelfristig auch der gegenstandliche Bereich dynamisch entwickelt. Zur Sicherstellung einer
geordneten Siedlungsentwicklung und der Fortfiihrung der hohen stadtebaulichen Qualitat wurde fir
das Planungsgebiet die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Diese soll eine
hochwertige Entwicklung in guter Abstimmung sowohl mit den Bestdnden (bereits im Bau
befindlicher Zu- und Umbau entlang der Peter-Tunner-Gasse), als auch mit den neuen geplanten
Entwicklungen ermoglichen. Derart konnen die Flachen einen wertvollen Beitrag zum neuen Stadtteil
leisten. Da das Gebiet als Gewerbegebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan gewidmet ist, ist von
gewerblichen Nutzungen und Bilironutzung auszugehen.

Fiir den gesamten Planungsgebiet wurde von Architekten KFR ZT GesmbH in Zusammenarbeit

mit dem Stadtplanungsamt eine Bebauungsstudie als Grundlage fiir die Erstellung des
Bebauungsplanes durchgefiihrt. In der nachfolgenden Abbildung ist das kiinftige

stadtebauliche Gesamtkonzept abgebildet.
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Zu § 2 Bebauungsweisen

Als Bebauungsweise fiir Baufeld A wurde die geschlossene, gekuppelte und offene und fiir Baufeld B
die geschlossene und gekuppelte Bebauung festgelegt. Die getroffenen Festlegungen zur
Bebauungsweise zielen darauf ab, moglichst geschlossene Gebdudefronten als larmabschirmende
Bebauung gegeniiber den StraRenziigen und Bahntrasse umzusetzen.

Die Nutzung im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet ist laut 4.0 Flachenwidmungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Somit kénnen Betriebe und Anlagen, Verwaltungsgebaude,
Handelsbetriebe, etc. errichtet werden, jedoch sind bei Neubauten keine Wohnnutzungen zulassig.

Zu § 3 Baufelder, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Es wurden zwei Baufelder, Baufeld A und Baufeld B, festgelegt.

Der Bebauungsgrad wurde fir die jeweiligen Grundstiicke der Baufelder A und B fixiert. Der
Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbauten Flache zur Bauplatzflache definiert. Die Giberbaute
Flache wird definiert durch ein Gebaude, Teile des Gebdudes und bauliche Anlagen, die sich bei
Projektion auf eine horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden. Das maximale Ausmal$ des
Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien bestimmt. Der Bebauungsgrad wird
als Verhaltnis der Gberbauten Flache zur Baufeldflache definiert. Die Gberbaute Flache wird definiert
durch ein Gebaude, Teile des Gebaudes und bauliche Anlagen, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden. Das maximale Ausmalf’ des Bebauungsgrades wird durch
die Baugrenz- und Baufluchtlinien bestimmt. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die kiinftige
Hoffreihaltung und die Schaffung eines durchgriinten Innenhof, und damit die Beschrankung der
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Bodenversiegelung. Der Bebauungsgrad wurde aus diesem Grund fiir jene Grundstilicke ausgewiesen,
die im Bestand Gebaude ausweisen und daher auRerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien liegen.
Die Bebauungsdichte wird im Hinblick auf einen flaichenschonenden Umgang mit dem Bauland sowie
zur Umsetzung der grofRraumigen stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Baufeld A mit min. 0,8 bis
max. 1,60 und flr das Baufeld B mit min. 0,8 bis max. 1,52 definiert. Die Erhéhung der
Mindestbebauungsdichte wurde hierbei zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung einer
larmabschirmenden Bebauung mit einer Mindesthéhe von 2-3 Geschossen vorgenommen.

Durch diese Festlegungen kann beispielsweise mit einer zweigeschossigen Bebauung mit einem
Bebauungsgrad von 0,40 die Mindestbebauungsdichte von 0,8 bereits erzielt werden.

Die geringfligige Uberschreitung der Bebauungsdichte auf beiden Baufeldern ergibt sich durch
Abtretungsflachen (Baufeld A ca. 255m? und Baufeld B ca. 25m?) fiir Infrastrukturflachen (Gehweg,
Grinraum, etc.)

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien, sowie
Hohenzonierungslinien festgelegt. Die roten Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie
Hohenzonierungslinien dienen den oberirdischen Gebduden, die blau strichlierten Linien stellen das
maximal mogliche Ausmals fir Tiefgaragen und unterirdischen Bauteile dar.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung
mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie adaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Die Festlegungen
ermoglichen Baukdrper mit Gebaudetiefen fir Bironutzungen bzw. gemischte Gewerbenutzungen.
Unterschreitungen der Gebaude- bzw. Grenzabstdnde sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien und der Gebaude- und Gesamthéhen moglich,
wenn dies entsprechend begriindet ist. Dafiir ist ein positives stadtebauliches Gutachten
erforderlich. Die rechtliche Grundlage bildet hierbei das Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstande.
Die Gebaude bzw. Grenzabstande sind teilweise im Bestand unterschritten.

Zu § 5 Gebdudehdhen, Dacher

Die festgelegten Gebdudehothen, die eine Hohenstaffelung von Stiden nach Norden vorsieht, sollen
einen addquaten stadtebaulichen Ubergang zwischen dem Stadtentwicklungsgebiet Smart City und
der heterogeneren Bebauung im Bereich Resselgasse/Wolkensteingasse bilden.

Entlang der Peter-Tunner-Gasse sind unterschiedliche Gebaudehéhen (3G bis 5G) festgelegt, wobei
eine maximale Gesamthohe von 21,00m (5G) zul3ssig ist. Im Kreuzungsbereich Waagner-Biro-
StralRe/Peter-Tunner-Gasse ist dabei die maximale Gebdudehdhe von 21,00m als Hochpunkt zuldssig.
Zwischen dem derzeit im Zu-und Umbau befindlichen Gebaude (Resselgasse 9a) und dem neuen
Baukorper entlang der Waagner-Biro-Strale ist eine (halb)6ffentliche Platzsituation vorgesehen.
Entlang der Resselgasse sind maximale Gesamthdhen von 13,50m zulassig.

Durch die stralRenbegleitende Bebauung in der PlabutscherstraBe wird der ,Blockrand“ geschlossen
und somit eine Larmabschirmung gegeniiber der Sidbahnstrecke erzielt und ein beruhigter Innenhof
geschaffen.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
zu 10° zu begrinen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme fiir technische Aufbauten
oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als
begriintes Dach zu werten. Dariiber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MalRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuladssig. Ziel dieser Begrenzung ist
—in Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes idgF.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt.
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Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und mdoglichst
dachbiindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu
errichten.

Technische Aufbauten auf Dachern sind im Hinblick auf gestalterische Aspekte um 2,50 m von der
Fassadenkante abzuriticken und mit einem Sichtschutz zu verkleiden. Mit dem Riickversetzen von
Haustechnikanlagen von der thermischen Fassade gem. § 5 der Verordnung wird die Hohenwirkung
der Anlage beschrankt, um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu
sichern.

Die lichte Durchgangshéhe wurde im Platzbereich (Waagner-Biro-StrafRe) mit mind. 3,75m, und in
den restlichen Bereichen mit mind. 4,50 m, festgelegt.

Die Festlegung einer Mindestgeschosshéhe von 4,50 m in der Erdgeschosszone dient der
Aufwertung und Férderung von urbanen und kommunikativen Nutzungen.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der Hellbezugswert (HBW)
ist ein MaR flr die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer
absolut weilRen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fir eine absolut schwarze Oberflache.
Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts,
der von dieser Oberflache zurlickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer
bestimmten Farbe setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeiRpunkt
(100). Der Hellbezugswert gilt flir Zu- und Neubauten sowie fiir Fassadenneugestaltungen (z.B.
thermische Sanierungen, Farbelungen usw.).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fur alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen dirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen maligeblichen
Fassadenbauteile einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos,
Jalousien, ...) missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Des Weiteren wurden fiir Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden Festlegungen
getroffen. Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
groRflachig ist das Verhaltnis zwischen opaken und transparenten Bauteilen (nicht miteinzubeziehen
sind Fensteroffnungen) gemeint, bei dem der flaichenmaRige Anteil der transparenten Bauteile
flaichenmaRig iber dem der opaken Bauteile liegt. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fir
Belichtungsflachen fir Innenrdume (Lichteintrittsflache) sind davon nattirlich ausgenommen.
Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird
an die Verantwortung aller appelliert, 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren.
Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Ein Fassadenschnitt ist im Malstab 1:20 den Einreichunterlagen beizubringen.

Zu § 9 Sonstiges

Um die erhéhten Anforderungen an das Ortsbild im Bereich rund um den neuen urbanen Stadtteil
Waagner Biro zu erfiillen, sind Werbeanlagen nur im beschrankten AusmaR zuldssig. Einerseits ist im
urbanen Bereich eine Werbemaglichkeit zuzulassen, anderseits soll im Stadtteil Waagner Biro nicht
das Erscheinungsbild einer ,vorstadtischen Einkaufszentren —Atmosphare” erzeugt, sondern
innerstadtisches Flair erreicht werden. Angestrebt wird eine hohe gestalterische Qualitat der
Strallen- und Freiraume, um die Erdgeschosszone zu beleben.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Ausnahmen sind im Falle eines besonderen Verwendungszweckes (z.B. Kindergarten,

18



zwingende Sicherheitserfordernisse,...) in nicht blickdichter Form zul3ssig. Die Festlegung zu den
Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick einengende
Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der rdumlichen
Wirkung sichern.

Zu § 10 Bestehende Gebdude
Bei bestehenden Gebduden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind ausschliel3lich
Umbauten und Instandhaltungen zulassig. Zubauten und Umnutzungen sind jedoch nicht zuldssig.

Grundlagen fiir die Plandarstellung:

,Als Basis fiir die photogrammetrisch erfassten Daten wurden Luftbilder der Sommer- bzw.
Vegetations-Befliegung 2022 verwendet. Unter Beriicksichtigung der relevanten Einflussfaktoren bei
der rdumlichen Orientierung der Bilddaten sowie der erreichbaren Messgenauigkeit verfiigen, bei
guter Messbarkeit der zu erfassenden Punkte bzw. Informationen, eine mittlere Genauigkeit von
+10cm in der Lage und +20cm in der Héhe.,,

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

Das Planungsgebiet wird von den Stralenziigen Waagner-Biro-Stralle, Peter-Tunner-Gasse,
Resselgasse und PlabutscherstraBe begrenzt. Die Zufahrt zu den Bauplatzen erfolgt von der
Resselgasse aus und wird in den nachfolgenden Individualverfahren geregelt.

Bereits im Zuge der rechtswirksamen Bebauungspldane in unmittelbaren Nahbereich wurden
zahlreiche verkehrstechnische Untersuchungen und einhergehende (bereits umgesetzte)
MobilitdtsmaRnahmen gesetzt. So wurden fir das gesamte Gebiet (Smart City Graz) umfangreiche
MobilitatsmaRnahmen ausgearbeitet, die auch Entwicklungen des gegenstandlichen
Bebauungsplanes bericksichtigten. Im Zuge der Bebauungspldane im Nahbereich (04.19.0
Bebauungsplan , Waagner-Biro-StraRe — Peter-Tunner-Gasse“; Gemeinderatsbeschluss Dezember
2015, 04.23.0 Bebauungsplan ,,Waagner-BiroStralle — Waldertgasse”; Gemeinderatsbeschluss Mai
2016, und 04.28.0 Bebauungsplan , Waagner-Biro-StraRe — Dreierschiitzengasse — Waldertgasse;
Gemeinderatsbeschluss Juli 2019) in der unmittelbaren Umgebung wurden restriktive
VerkehrsmalRinahmen in den Umsetzungsvereinbarungen zwischen der Stadt Graz und den
Eigentlimern abgeschlossen. Neben diesen MalRnahmen erfolgten bereits Knotenumbauten und der
Bau der StralRenbahnlinie 6 in das Smart City Gebiet.

Fir das Planungsgebiet wurden fiir die qualitatsvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raumes auch
entsprechende StraBenquerschnitte festgelegt. Um diese Qualitdten auch im gegenstandlichen
Bebauungsplangebiet fortfiihren zu kénnen, erfolgt eine Verbreiterung der Waagner-Biro-StraRe wie
bereits im stdlichen Abschnitt (Entwicklungsgebiet Smart City) fir FuR- und Radinfrastruktur. In
folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
Waagner-Biro-StralRe: Verbreiterung (Gehweg, Griinstreifen, etc.) von ca. 6,0 m (3,0m bereits als
Verkehrsflache laut 4.0 Flachenwidmungsplan ausgewiesen)
PlabutscherstraBe: Bereinigung Bestand (Flachen bereits als Verkehrsflache laut 4.0
Flachenwidmungsplan ausgewiesen)

Zu- und Abfahrt:
Die ErschlieBung fiir den KFZ-Verkehr fiir das Planungsgebiet erfolgt (iber die Resselgasse.

PKW-Stellplatze:
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Die Stellplatze sind entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplanes in einer Tiefgarage oder
innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien unterzubringen. Je 70 — 130 m? Nettonutzflache ist ein
PKW-Abstellplatz in Tiefgaragen herzustellen.

Im Baufeld A sind auch maximal 5 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zulassig, da fiir das
Gebiude Resselgasse 9a bereits eine Baubewilligung (Zu- und Umbau, BAB-147902/2023, mit 8
bewilligten oberirdischen Stellpldtzen) vorliegt und im Falle der weiteren Neubebauungen am
Baufeld A der Konsens der bewilligten Stellplatze bestehend bleibt.

Seitens der Abteilung fir Verkehrsplanung wurde fiir den gegenstandlichen Planungsbereich eine
Stellungnahme abgegeben. Diese beinhaltet u.a. Vorgaben hinsichtlich PKW-Stellplatzschliissel und
Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze.

Fahrrad — Abstellplatze:

Je angefangener 50 m? Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fur
Besucher:innen frei zuganglich auszufihren.

Davon sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Mit dem Bezugswert
»Nutzflache” ist die Begriffsbestimmung gemal} StROG & 2 Abs. 24 bzw. eine analoge Anwendung fir
sonstige Nutzungen wie beispielsweise Bliroflachen gemeint.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldtze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgdngen (oberirdische Abstellflichen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die
Abstellanlagen sollten aufgrund der Lange des Baukorpers aufgeteilt werden, um den Nutzer:innen
den kirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1 nachstehend), zu
entnehmen.

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
,Abstellanlagen fiir Fahrrider: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...

“
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Abbildung: MaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.81
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Platzflachen:

Die in der planerischen Darstellung ausgewiesene Platzflache dient ausschlieBlich der fulllaufigen
ErschlieBung.

Oberirdische PKW-Abstellpldtze auf diesen Platzflachen sind unzulassig.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ist teilweise im Bestand (westlichen Bereich) stark
versiegelt (ehem. Parkplatz). Durch die stadtebauliche Zielsetzung (straRenbegleitende Bebauungen
und Ausbildung Blockrandbebauung) erfolgt im Innenbereich des Planungsgebietes eine Entsiegelung
und die Schaffung eines beruhigten und mehr durchgriinten Innenhofes.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst grofRen Flache an gewachsenem Boden.

Baumpflanzungen:
Entlang der 6stlichen Seite der Waagner-Biro-StralSe soll eine Baumreihe mit groRkronigen
Laubbdumen umgesetzt werden. Diese Bepflanzungsmalnahmen liegen im kiinftigen 6ffentlichen
Gut (vor der StraBenfluchtlinie). Entlang der PlabutscherstraRe sind ebenfalls groRkronige Labbdume
zu pflanzen (innerhalb des Bebauungsplangebietes). Bei Baumpflanzungen sind vor allem die
Abstdande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw. auch zu Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu
beachten. Daher gelten in Abhangigkeit von den jeweiligen BaumgroRen folgende Mindestabstdnde
entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

- GroRRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

- Mittelkronige Baume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis groBkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen

die Abstédnde auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzuldssig. Die
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch entsprechende
MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen. Der Standraum der Bdume ist in den
befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen
sickerfahigen Belag zu sichern. Befestigte Flachen, sind kilinstlich angelegte Flachen, die so verdichtet
werden, dass der Giberwiegende Teil des Niederschlags nicht durch Sie hindurch versickert kénnen.
Sie sind somit ganz oder teilweise wasserundurchldssig. Z.B. asphaltierte, betonierte und gepflasterte
Flachen. Sind straBenseitig Entwasserungseinrichtungen notwendig, so sind diese so zu planen, dass
sie die Baumstandorte nicht beeintrachtigen. Werden Baume in Entwasserungsmulden und-graben
errichtet, sind diese auf dammartigen Strukturen zu pflanzen, die ein ebenerdiges Niveau
(Dammbkrone) von min 6 m? aufweisen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung Griinraum und
Gewadsser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Tiefgaragenbegrinung:

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,0 m
Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tGberdecken. Fir Baumpflanzungen ist die
Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu erhéhen. Das Erreichen der
geforderten Aufbauhohen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen
kann nicht als addquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung
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von mittel- und groBkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Biume auf 1,5 m
Hohe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m2 pro Baum ist anzustreben.

Oberflachenentwasserung:
Hierzu sind im Zuge der Einreichplanung folgende Rahmenbedingungen bzw. Planungsgrundsatze zu
bericksichtigen:

e Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MalBnahmen der
Oberflachenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell gliltigen einschlagigen
Normen und Richtlinien zu erfolgen.

e Die durch die Bebauung und ErschlieBung versiegelten Flachen sind moglichst gering zu
halten. Griinflachen, Griindachern sowie versickerungsfahigen bzw. offenen Bodenbeldgen
ist gegeniber befestigen Flachen, sonstigen Dachausbildungen und
Asphalt/Betonoberflachen der Vorzug einzuraumen.

e Der Versickerung von unbelasteten Wassern ist gegentiiber der Retention und gedrosselten
Ableitung der Vorzug einzurdumen.

e Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Griinflachen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkanile sollen vermieden werden.

e Beider Planung der AuRenanlagen ist der regelmiRig zu erwartende Uberlastfall der
stadtischen Entsorgungseinrichtungen (StraRenentwasserung, Kanalanlagen, etc.) zu
bericksichtigen (Riickstauebenen!). D.h. das Gebduded6ffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc.
immer ausreichend hoch tiber den angrenzenden StraRenziigen, inneren
ErschlieBungswegen sowie Freiflachen zu liegen kommen missen.

e Die friihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von
Starkregenereignissen im Planungsgebiet) wird empfohlen.

e Fir die Bemessung der Oberflichenentwisserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird
die hydraulische Simulation eines 100-jahrlichen Starkregenereignisses im
Bebauungsplangebiet empfohlen.

Aullenanlageplan:

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung

(§ 41 Abs. 2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar
zu machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragen), Hohe der Tiefgarageniberdeckung, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der
Freiflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen und Entwasserungseinrichtungen.

Die Bestandsbdume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen.

Die vom Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefallt werden missen, sind ersichtlich zu
machen (rot) und geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische und hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 04.37.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalfSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als mehrfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter, magenta und blauer Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner
Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2025-10-24T11:00:12+02:00

X . Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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