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Bebauungsplangebiet - Luftbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der rote
Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des
06.31.0 Bebauungsplan-Entwurfes

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteiizentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

_ Einkaufszentrum

B ndustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen

Innerstadtisches
m Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
y/‘ Wohnen hoher Dichte

P4 Industrie- und Gewerbe /
A{/‘ Wohnen mittierer Dichte
Griinflachen

Eignungszone

V/’/A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

|]I[[| Bahn

=+—+— StraSenbahn

+ % == Strafenbahn-Projekt




- 1 Altsadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebavung
- 3 StraBenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentrumiunition
B :cescronnau

\ & Wohnanlagen und verdichieer Fachbau

7 Villen viertel und ofene Bebauung maBiger Hohe

EKleineilg stuiturierte Gebiete auerhalb Gring urtel

- 9 Baugebiee im Gringirel
- 108evisbsgebiste
- 11 Offentliche Einrichtungen

E 12 Entwicklungsbereiche
- 13. Dorgebice

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des
06.31.0 Bebauungsplan-Entwurfes

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeaines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungstiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsfldche mit
Bauland(iberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

Nutzungstiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstiberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebist




Fachbegriff:

Bebauungsdichte

,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fliche je Geschoss durch
die zugehdrige Bauplatzfiiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flidche von 100 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flidche von 200 m?.
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Flidche von 200 m?.
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

—0.00

10.00

1G

20.00

10.00

1G

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfliche”

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m?2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,

Die bebaute Fliche betrdgt somit 200 m?2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Fldche betrdgt 200 m>

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

1000 m?

10.00

10.00

1G

20,00

10.00

1G

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

26
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Al4-077897/2001

\ reraung dos caligeatsboreich
W AL INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

S afte (G) i i

szkystrane ( [kowaen ] Nutzungstiberlagerung Kerngebiet
Radetzky KGHWA (EA) mit ! flepth

i, mex ”:;“,‘B% - 08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
eutt, max 259
— g y - : ——————— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
w

Denkmalgeschitztes Gebaude/Bauwerk
KGHWA(ER)

0 Gerinne

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 1- Atstadt und Vorstadt
‘.é&’ TEILRAUM: 2- Grinderzeitviertel Geidorf - St Leonhard -lakomini
2
5%
2 \E2 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
g |53 2 — - —--—  Bauflucntlinie
517 3
@ 2 —-—-—-= Baugrenzlinie
G} &gy LWV e ot | Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
= S
% kelne Wohnnutzung im EG
) GH.max:1800m  max. Gebéudehdhe Bebauung
_ - GesH. max: 26,00 m  max. Gesamthéhe
KG+WA(EA) 1 =76 Tiefgarage Zu/Abfahrt (ungefahre Lage)
0,8-2 7 Bestehende Baumgruppe/
e VIIZ7777] & eroanns
StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(©) Gemeindestratie
Freifliche
. Freifiachen
% 2u erhaltende Baume

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _ {Planvorlage Stadtvermessungsamt)

&5 ] (Kataster Sti 2024.10)
E(S’ mit Hausnummer
g5 ] L ung)

g

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvoriage Stadwvenmnessungsamt)
bzw. Urnrisse aus Luftbil

O QD Baum bzw. innerhalb des
O C\’_\i) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN | [ MaBstab:  1:500 N
Flache des Planungsgebietes ca. 30.041 m? ‘
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"“RADE - KEESGASSE - 5C| -
‘GRAZBACHGASSE - WIELANDGASSE"

[RIN

Ae-o7R7/2021

Daturm: Mai 2025

Inhaltliche DI” Angelika KOHLBACH
Digitale Ulrike WILFLING
AUFLAGE VON: _ BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
RECHTSWIRKSAM AB:
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06.31.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"RADETZKYSTRASSE - KEESGASSE - SCHONAUGASSE -
GRAZBACHGASSE - WIELANDGASSE"

Al4 - 077897/2021

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet
KG+WA EA) mit allgemeinen Wohngebiet mit Einkaufszentrenausschluss
08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

—@——@—  Katastralgemeindegrenze

: Denkmalgeschitztes Gebdude/Bauwerk

= Gerinne

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)
mit Hausnummer

Gebadudebestand (Luftbildauswertung)

25a

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 1 - Altstadt und Vorstadt

O Qi) Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

TEILRAUM: 2 - Griinderzeitviertel Geidorf - St.Leonhard -Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

————— = Baufluchtlinie
—_———— Baugrenzlinie
------------ Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
|:| keine Wohnnutzung im EG

GH. max: 18,00 m max. Gebdudehsdhe Bebauung
GesH. max: 26,00 m  max. Gesamthohe

= TG Tiefgarage Zu/Abfahrt (ungeféhre Lage)

ylllllll Bestehende Baumgruppe/

keine Unterbauung

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Fliche des Planungsgebietes ca. 30.041 m?

06.31.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"RADETZKYSTRASSE - KEESGASSE - SCHONAUGASSE -
GRAZBACHGASSE - WIELANDGASSE"

GIRINZ

Al4-077897/2021

Datum: Mai 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI" Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung:  Ulrike WILFLING

AUFLAGE VON: BIS

StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) Gemeindestrale

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

senpelela

Freiflache

Freiflachen
% zu erhaltende Baume

7 | sientertvon Inninger Bernhard

/ \

| @A || Datum/zeit 2025-05-20T09:07:16+02:00
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

15



v
=
o
>
]
Q
S
S
g

]

Baugrenzlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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STADT

GIRIAZ]

VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A 14-077897/2021/0005

06.31.0 Bebauungsplan
RadetzkystraRe — Keesgasse — Schonaugasse — Grazbachgasse - Wielandgasse”
V1. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom ............ 2025, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 06.31.0 Bebauungsplan
~RadetzkystraRe — Keesgasse — Schdnaugasse — Grazbachgasse - Wielandgasse” beschlossen
wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 164/2024 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/202]3 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauung
Gekuppelte Bebauung

(2) Inden im Plan eingetragenen Flichen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellraume,
Fahrradabstellbereiche, Miillrdume und Technikrdume in einem AusmaR von max. 20%
zulassig.

(3) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

(1) Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher geméaR § 4 (4) und Flugdachern
und Nebengebdude gemaR § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgange
gemaR § 4 (2) festgelegt.

(2) Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,

19
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§2
(1)

(2)

(3)

§3
(1)

(2)

(3)
(4)
(S)

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Geschlossene Bebauung

Gekuppelte Bebauung

In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellraume,
Fahrradabstellbereiche, Millrdume und Technikrdume in einem AusmaR von max. 20%
zulassig.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher gemaR § 4 (4) und Flugdachern
und Nebengebdude gemaR § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgange
gemaR § 4 (2) festgelegt.

Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebaudehdhe, Gesamthdhe etc.) entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) und fir Dachraumausbauten zulassig.

Der Grad der Bodenversiegelung auRerhalb der durch Baugrenz- und Baufluchtlinien
zur Bebauung bestimmten Flachen wird mit maximal 0,20 festgelegt.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstinde zulassig.

Der Anteil an unterbauter Flache pro Bauplatz darf max. 60% betragen |

20
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§4
(1)

(2)
(3)
(4)
§5
(1)
(2)
(3)
(4)
(S)

(6)

(7)
(8)

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fur
Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

Pro Bauplatz ist maximal ein 1 Flugdach und 1 Nebengebdude im maximalen
GesamtausmaR von 40 m? zuldssig.

Balkone und Vordacher dirfen maximal 2,00 m {iber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen Gebdude- (Traufhéhe) und
Gesamthodhen (Firsthohe) eingetragen.

Die festgelegten Gebdude- und Gesamthdhen beziehen sich auf das jeweilige
straBenseitige Gehsteigniveau.

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zuldssig.

Dacher sind entlang der RadetzkystraRe, Schonaugasse, Grazbachgasse und
Wielandgasse ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.
Entlang der Keesgasse, sowie hofseitig der Grazbachgasse sind ebenso Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 10° zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathdhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Vordéacher, Glasdachkonstruktionen, technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte sowie Terrassen bis zu 1/3 der Flachdachfliche.
Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 * mindestens
2,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.
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FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuldssig.

Balkone sind als Gberwiegend auskragende Konstruktion auszufihren.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zuldssig.

Bei Satteldichern haben eingeschnittene Dachterrassen, Dachgauben und
Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang
jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten. Dachgauben sind als Einzelgauben
auszufiihren, bei den Einzelgauben hat die Summe der Lingen weniger als die halbe
Gebdudeldnge zu betragen.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

Bei Neu- und Zubauten sind groRflachige Glasfassaden und groRflachige
reflektierende Metallfassaden unzuldssig.

Fir das straRenseitige ErdgeschoR gilt: Offene Durchgdnge und Zufahrten von der
Verkehrsfliche in den Hofbereich sind unzulassig.

Fir Gebdude entlang der StraRen gilt: Fiir die Dachdeckung sind Dachziegel bzw.
ziegelfarbene Eindeckungen zu verwenden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellpldtzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig.
Offene PKW-Abstellplatze sind nicht zuldssig.

Tiefgaragenrampen sind Gberwiegend im Gebdude bzw. innerhalb der Baugrenzlinien
Zu integrieren.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Bei Neu- und Zubauten sind Fahrradabstellpldtze Gberwiegend im Geb3dude bzw.
innerhalb der Baugrenzlinien zu integrieren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziglich der
Wandstéarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.
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FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Je 250 m? Freifliche ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bestandsbdaume konnen in die Berechnung inkludiert werden.

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iiberdecken.
Bei groR- und mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m Hohe im Bereich des Wurzelraums vorzusehen.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,00 m

Stutzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten.
Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.
Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.

1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebdudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m
zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Umnutzungen zulassig.
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Einwendungsfrist bis

14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 —12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: Dlin Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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