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Einwendungsfrist bis
14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00 Uhr

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI'" Eva Maria Traschler
Tel.: + 43 316 872 — 4705

E-Mail: evamaria.traschler@stadt.graz.at




Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Orthofoto (2024) Aufnahme©Stadt Graz, Stadtvermessung. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet,
der hellblaue Rahmen die Liegenschaft des Antragstellers.
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1.0 Rdumliches Leitbild i.d.g.F.
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Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des Bebauungsplan-Gebiets 06.40.0
»Grazbachgasse — Maygasse — Schiel3stattgasse — Conrad-von-Hotzendorf-Stralle”

- 1 Altstadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 Srakenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentrumiin ktion
- 5 GeschoRbau
I s wohnaniagen und verdicheter Rachbau
- 7 Villen viertel und ofene Bebauung m3Riger Hohe
& Kleinteilg stukturierts Gebiste aulerhalb Griing irtel
- 9 Baugebiete im Gringirel
- 10Betriebsgebiste




Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung

Verkehrsflache mit
Baulanduberlagerung

9

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessun

0778

Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des Bebauungsplan-Gebiets 06.40.0
,Grazbachgasse — Maygasse — SchieRstattgasse — Conrad-von-Hotzendorf-Stralle
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgéarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

\ P DAY T

Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des Bebauungsplan-Gebiets 06.40.0 ,Grazbachgasse
— Maygasse — SchielSstattgasse — Conrad-von-Hotzendorf-StraRe”
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06.40.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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06.28.0 Bebauungsplan

“Klosterwiesgasse - Grazbachgasse ~Jskoministrae”

Datum der Rechtswirksamkeit: 04.04.2024

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE"

ALS -008537/2025

[ Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches ]

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiberlager ung Kermgebiet
it allg
s Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

— Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

_______ Gerinne

[[FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILOES DER LHST GRAZ ]
BEREXCHSTYP: 2 Wockrandbetauung

TELRAUM: 2- Grinderseitrietel Gedort - S Loonard Lakemini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Bautluchtlinie

Baugrendlinie

Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung

keine Wobnnutzung im EG
GH.max: 1800m  max, Gebaudehohe

GesH. max: 24.00m  max, Gesamthohe

StraBenfluchtlinie

(©) Gemeindestrake

Freiflache

 erhaltende Biume
Freflich
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig refiacen
{1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
(2.Ordnung, ungefshre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _(Planvoriage Stactvermessungsamt)

E dudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)
mit Hausnummer

Doteg=g—5— Gebiudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Plarworiage Stacivermessungsamt)

[ S o T S —

@ ({) ‘Baum baw. Baumgruppen auerhalb des Planungsgebietes
MaRstab: 1:1.000 i

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Flichedes Plarungebietes ca 6 644 m? A

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN Z|

CONRAD-VON-HOTZENDORF - STRASSE"

e oS

Datum wiai 2025
Inhaitiche Bearbeifung: D1 £va Maris TRASCHLER
Digitale Bearbeiturg.__Ulrike WIFLING
AUFLAGE VON:
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VONT
RECHTSWIRKSAM.

Signiert von Inninger Bernhard
| | Dstum/zeit 202505-20707:33:23402:00
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06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"GRAZBACHGASSE — MAYGASSE — SCHIESSSTATTGASSE —
CONRAD-VON-HOTZEND ORF-STRASSE"

Al4 - 008537/2025

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches

Gebiudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)

mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet mit Einkaufszentrenausschluss

08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

S Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

- - Gerinne

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N

BEREICHSTYP: 2- Blockrandbebauung

Fliche des Planungsgebietes ca. 6.644 m?

TEILRAUM: 2- Griinderzeitviertel Geidorf - St.Leonhard -Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [G|RIIN Z]

"GRAZBACHGASSE — MAYGASSE — SCHIESSSTATTGASSE —
CONRAD-VON-HOTZEND ORF-STRASSE"

Ald- 008537/2025

Datum: Mai 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI Eva Maria TRASCHLER

Digitale Bearbeitung:  Ulrike WILFLING

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

—— == =——==— Baufluchtlinie
- == =——-  Baugrenzlinie
----------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung
:’ keine Wohnnutzung im EG
GH. max: 18,00 m max. Gebaudehdhe
GesH. max: 24,00m  max. Gesamthohe
StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe
Freifliche
% zu erhaltende Baume
AT, o Freiflichen
g Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
74 ( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)
& Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
4 (2.0rdnung, ungefahre Standorte)

Signiert von Inninger Bernhard

AR | | patum/zeit 2025-05-20T07:33:23+02:00

COGTALE SIGNATUR

Pritfinformation | https://sign.app.graz.at/signature-verification

s -
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

13
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§4
(1)

(2)

(3)

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNGSDICHTE

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Haupt- und Nebengebaude
festgelegt.

Innerhalb der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Bebauungsgrad, Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Geschossanzahl, Hohen, Dachformen, etc.) ist eine Uberschreitung des
im 4.0 Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte zulassig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und —abgange und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher,
Flugdicher, Trafogebaude, Einfriedungen und dergleichen.

17



o
S
S
IS
W
-
S
Q
()
(@)
<
S
S
(@]
QO
Q
(e
S
@)
N
(o}
@)
U
(@)
S
5
<

3
S
+—
%
hw)
o
o]
<
Q
N
Q
T
<
O
>
o
@]
o
S
(@]
|
Q
wv)
(V)
(@]
S
+~
@]
+~
Q
QL
<
(@)
(%
|
Q
(%)
(%)
@]
()]
>0
s
|
Q
[V
(%))
(@]
()}
<
O
@]
Q
N
(@]
L.
)

Auszug aus dem Verordnungstext:

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG, ABSTANDE

(2) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der uberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

18



Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

19
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06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"GRAZBACHGASSE — MAYGASSE — SCHIESSSTATTGASSE —
CONRAD-VON-HOTZEND ORF-STRASSE"

Al4 - 008537/2025

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches

Gebiudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)

mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet mit Einkaufszentrenausschluss

08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

S Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

- - Gerinne

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N

BEREICHSTYP: 2- Blockrandbebauung

Fliche des Planungsgebietes ca. 6.644 m?

TEILRAUM: 2- Griinderzeitviertel Geidorf - St.Leonhard -Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [G|RIIN Z]

"GRAZBACHGASSE — MAYGASSE — SCHIESSSTATTGASSE —
CONRAD-VON-HOTZEND ORF-STRASSE"

Ald- 008537/2025

Datum: Mai 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI Eva Maria TRASCHLER

Digitale Bearbeitung:  Ulrike WILFLING

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

—— == =——==— Baufluchtlinie
- == =——-  Baugrenzlinie
----------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung
:’ keine Wohnnutzung im EG
GH. max: 18,00 m max. Gebaudehdhe
GesH. max: 24,00m  max. Gesamthohe
StraBenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe
Freifliche
% zu erhaltende Baume
AT, o Freiflichen
g Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
74 ( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)
& Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
4 (2.0rdnung, ungefahre Standorte)

Signiert von Inninger Bernhard

AR | | patum/zeit 2025-05-20T07:33:23+02:00

COGTALE SIGNATUR

Pritfinformation | https://sign.app.graz.at/signature-verification

s -
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§5
(1)

(2)

(3)

Auszug aus dem Verordnungstext:

DACHER, ERDGESCHOSSZONE, GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN,

Es sind ausschliellich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis
maximal 45 Grad zulassig.

Die Hauptfirstrichtung der Sattel- und Walmdacher hat parallel zu den jeweils
angrenzenden Stralenzugen zu verlaufen.

Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen Gebaudehohen = Traufenhohen

(GH. max.) und die maximal zuldssigen Gesamthohen (Ges.H. max.) festgelegt.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

21
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§8
(1)

(2)

(3)

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Grinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und auf
Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege und Terrassen in einer
vertraglichen Relation zur Gebaudegrole.

Die im Planwerk vorgesehene Lage der erforderlichen Baumpflanzungen darf geringfligig
abweichen. Bei Erhalt von Bestandsbhaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die
Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem

Boden von 10% pro Bauplatz.

23



Auszug aus dem Verordnungstext:

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig, nicht jedoch Zubauten.

(2) Bei bestehenden, bewilligten Gebauden/Gebaudeteilen auBerhalb der zur Bebauung

bestimmten Flachen sind Nutzungsanderungen nicht zuldssig.
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06.40.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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06.28.0 Bebauungsplan

“Klosterwiesgasse - Grazbachgasse ~Jskoministrae”

Datum der Rechtswirksamkeit: 04.04.2024

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

CONRAD-VON-HOTZENDORF-STRASSE"

ALS -008537/2025

[ Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches ]

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiberlager ung Kermgebiet
it allg
s Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

— Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

_______ Gerinne

[[FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILOES DER LHST GRAZ ]
BEREXCHSTYP: 2 Wockrandbetauung

TELRAUM: 2- Grinderseitrietel Gedort - S Loonard Lakemini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Bautluchtlinie

Baugrendlinie

Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung

keine Wobnnutzung im EG
GH.max: 1800m  max, Gebaudehohe

GesH. max: 24.00m  max, Gesamthohe

StraBenfluchtlinie

(©) Gemeindestrake

Freiflache

 erhaltende Biume
Freflich
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig refiacen
{1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
(2.Ordnung, ungefshre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _(Planvoriage Stactvermessungsamt)

E dudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)
mit Hausnummer

Doteg=g—5— Gebiudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Plarworiage Stacivermessungsamt)

[ S o T S —

@ ({) ‘Baum baw. Baumgruppen auerhalb des Planungsgebietes
MaRstab: 1:1.000 i

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Flichedes Plarungebietes ca 6 644 m? A

06.40.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN Z|

CONRAD-VON-HOTZENDORF - STRASSE"

e oS

Datum wiai 2025
Inhaitiche Bearbeifung: D1 £va Maris TRASCHLER
Digitale Bearbeiturg.__Ulrike WIFLING
AUFLAGE VON:
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VONT
RECHTSWIRKSAM.

Signiert von Inninger Bernhard
| | Dstum/zeit 202505-20707:33:23402:00
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Einwendungsfrist bis

14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.
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Vielen Dank!
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