Burger:innen-

information

30. Juni 2025

Entwurfsauflage:

07.34.0 Bebauungsplan-Entwurf

LJAlfafarweg”

DI" Elisabeth Mahr, Referatsleiterin Bebauungsplanung

DDI'" Martina Weinzettl, Referentin Bebauungsplanung

www.graz.at/stadtplanung

G

R

=



Einwendungsfrist bis
14. August 2025

EINWENDUNGEN

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

A14 - STADTPLANUNGSAMT
Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 -4709
stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.




BESPRECHUNGSTERMINE

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00 Uhr

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DDI'" Martina Weinzettl
Tel.: + 43 316 872 - 4714

martina.weinzettl@stadt.graz.at
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Bebauungsplangebiet - Luftbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtver




Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
U Einkaufszentrum
I inoustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
. Innerstadtisches
,//A Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /
m Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe /
7/‘ Wohnen mittlerer Dichte

Grinflachen
Eignungszone

V//Z Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[N Bann

ppee StraBenbahn

. . & % == Stralenbahn-Projekt
Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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3 Strakenrandbebauung
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12116

Fachbau

- 7 Villen viertel und ofene Bebauung m3Riger Hohe
&Kleintilig strukturierte Gebiste aulerhalb Griing irte!

- 9 Baugebiete im Griingiirel

- 10Betriebsge biste

ungsamt | | Kein Rechtsanspru

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

PR
Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Das Planungsgebiet befindet sich tiberwiegend im Bereichstyp
«Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” im Teilraum Nr. 24 ,Engelsdorf - Murfeld”
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

AufschlieBungsgebiet VII. 25 ,Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 —0,4.

Qo0

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufe
E

B,

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet
Nutzungsiberlagerung Kerng
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungsuberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

hiof

Gewerbegebiet

Verkehrsflache ungefihre Lage
(auBerh. der PZVO)

Geh- und Radweg ungeldhre Lage
{aulerf, der FZV0)



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26
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07.08.0 Bebauungsplan
“Pambergergasse - Allafarwey®
Datum dor Rechtsuirksambeit: 31.03.2005

GG
0,515

07.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"ALFAFARWEG"

A4 - 12089372003

Abgrenzung des Glltigkeltsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[E ] aufschliessungsgebler

8304

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LETBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP:

PR

TEILRAUM:

24 Enpstke - Muriet

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

JE—— Baugrentlinie.
2G+PH/DG ‘max, GeschaRanzah|
+341,08 Hohenbezugspunkt

C 1 eaufeld Bebauung

Eaufeldbezeichnung
52 - Abstelifische (ungefihre Graliz)
Fahrrad - Abstelifidche (ungefihre GroRe)

StraBenfluchtlinie

(G} Gemeindestrakie

™) Verkehrsfliche
Freiflsche
Granflache

Mewt Laubbaumpflanzung, BroRkronig
{1.Ordnung, ungetihre Standorte) Freiflachen
Mewe Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{ 2.0rdnung, ungefshre Standorte)
MNeue Laubbaumpflanzung. groRkronig
{im &ffentlichen Gut)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Flanvoriage Stadtver messungsamt]

= ; 20010
L= 1 fichausnummer

“y (| Gebiudebestand (Luftbildauswertung]

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt}
Srcsechenessar biw, Urisss s LIS msrtong

(O 37 saum bow saumiruppen imnerhalb des Planungsgebietes
@] C?(D Baum baw. Baumgruppen sulerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Walistab: 1:500 N
Flche des Panungsgebitesca. 13012 " A

07.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| R[N Z]
"ALFAFARWEG"

ATz

Datum; Mai 2025

che Bearbaitung: DD Martina WEINZETTL

Bearbeiturg: _Ulrike WILFUNG
VoM

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES vOM:

.
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07.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"ALFAFARWEG"

A14 - 120893/2023

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

E Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10)
mit Hausnummer
E Gebiudebestand (Luftbildauswertung)

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (lanvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser brw. Urnrisse aus Lufthilda uSwertung

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Aufschliessungsgebiet

03-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O q::D Baum bzw. Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 6 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

TEILRAUM: 24 - Engelsdorf - Murfeld

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——-——-——-~  Baugrenzlinie

2G+PH/DG max. GeschoRanzahl
+341,08 Hohenbezugspunkt
77777777777777 j Baufeld Bebauung
;Ai Baufeldbezeichnung
IE' KFZ - Absteliflache (ungefahre GroRe)
Fahrrad - Abstellfliche (ungefihre GroRe)

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N

Fliche des Planungsgebietes ca. 13.012 m?

StraRenfluchtlinie

07.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF |G| RIINZ]

"ALFAFARWEG"

A14 - 1208932023

Datum: Mal 2025

(G) GemeindestraRe Verkehrsflichen Inhaltliche Bearbeitung: DOI™ Martina WEINZETTL
% Digitale Bearbeitung:  Ulrike WILFLING
(V) Verkehrsflache AUFLAGE VON: BIS
v BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
Freiflache

Grinflache

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig

( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Freifldichen
g{? Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
> ( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
(im offentlichen Gut)

RECHTSWIRKSAM AB:

Signiert von Inninger Benmbard

' FOAA || Datumfzeit 2025-05-0T09:19:57+02:00
\

4 Prifinformation | hitps:y//sign.app.graz.at/signature-verification
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:
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07.08.0 Bebauungsplan
> "Pambergergasse - Alfafarweg"
Datum der Rechtswirksamkeit: 31.03.2005
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Einwendungsfrist bis

14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.

16



Vielen Dank und
auf Wiedersehen!
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