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Einwendungsfrist bis
14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00 Uhr

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI'" Eva Maria Traschler
Tel.: + 43 316 872 — 4705

E-Mail: evamaria.traschler@stadt.graz.at
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(2024) Aufnahme®©Stadt Graz, Stadtvermessung. Die beiden hellblauen Rahmen kennzeichnen das
Bebauungsplangebiet, die beiden gelben Rahmen die Liegenschaften der Antragsteller Rochelgasse 34 und Georgigasse 38.

Bebauungsplangebiet - Luftbild




4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
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Die beiden Rahmen kennzeichnen das Bebauungsplangebiet

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

I wonngebiet honer Dichte
Wohngebiet mittierer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

I Einkautszentrum

Il noustrie- und Gewerbegebiet




1.0 Rdumliches Leitbild i.d.g.F.
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Die beiden Rahmen kennzeichnen das Bebauungsplangebiet

- 1 Altsadt und Vorsadt
- 2 Blockrandbebauung
- 2 Stralenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentruminktion
- 5 GeschoRbau

I 5 wohnaniagen und verdichieter Fachbau

[ 7Vilenvenel und ofne Bebauung matiger Hone
8Kleinteilig stukturierte Gebiete auBerhalb Gring irtel

P ccsuoetien im Grungirel

I osevietsoetie




4.0 Flachenwidmungsplan
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Die beiden hellblauen Rahmen kennzeichnen das Bebauungsplangebiet

Lilienthalgasse

259139

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulanduberlagerung

Nutzungsuberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstuberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

= =
Lill'eflﬂia]gasse | Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und
| Vorgérten (gemaB 4.0 STEK, §26 Abs.26)

2591139

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Georgigasse

auen Rahmen kennzeichnen das Bebauungsplangebiet 10
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Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
~ROCH
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A1 cosseq/20zs

i ]
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

] e

08-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

[ FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYP: pY—

TEILRAUM P —

[ TNHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 541
e Baufluchtlinie
= Baugrenzinie

--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bautelle Bebauung
56 max. GeschoBanzahl
| Keine Wohnnutzung im EG

StraBenfiuchtiinie

Verkehrsfiichen
G Gemeindestrae
Freifliche
baumpfl . roBk
Neve Loubbaumpflanzung, groBkronig | L.\

(1.0rdnung, ungefahre Standorte)
Neve Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)

$Z wemanendesiome

: —
e
Vinzenzgasse (G)

|

= 10/2024)
| IETS—
B ‘Gebsudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER
Kronendurchemesser biw, Unnrisse aus Lultbidawswertong

(15 /i [ T ——

MaRstab: 1:1.000 ;
\

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
e des Pongsgeieres "

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN(Z

GEORGIGASSE ~ ALGERSDORFER STRASSE™

e osesuans

Datum: Mol 2025
Inhaltiche Bearbemung: DI Eva Maria TRASCHLER
Digitale Bearbetung: _furgen DOLINSCHER, Armin LANG
AUFLAGE_VON. _BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

T | signlertvon Inninger Bernhard
B || Datum/zeit 2025.05-20707:15:38+02:00
are bitps://s
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14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"LILIENTHALGASSE — VINZENZGASSE — ROCHELGASSE —
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A14 - 008644/2025

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

I R I Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 10/2024)
mit Haus
: e N Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

.

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: z - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 1 3 - Esgenberg- Alte PoststraBe

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 841

g e Baufluchtlinie

e 4 e« w =+ Baugrenzlinie

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000

N
B . NORD: 15701,4 m* A
Flache des Planungsgebietes ¢, 1ccap 4 e

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [G|RIIN(Z]

"LILIENTHALGASSE — VINZENZGASSE — ROCHELGASSE —
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"

Al4 - 008644/2025

Datum: Mai 2025

Inhaltliche Bearbeitung: pI" Eva Maria TRASCHLER

Digitale Bearbeitung: Jurgen DOLINSCHEK, Armin LANG

————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
reeemeem===w. Tiefgaragengrenze und unterirdische
Bauteile Bebauung
5G max. GeschoRanzahl
: Keine Wohnnutzung im EG
StraRenfluchtlinie Verkehrsfisichen
(G) Gemeindestrale
Freiflache
A Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
= Y-
‘4% ( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Freiflachen
A Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
& ( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

% zu erhaltende Baume

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

Signiert von Inninger Bernhard

IGIR] A|Z] Datum/Zeit 2025-05-20T07:15:38+02:00

Prifinformation | https://sign.app.graz.at/signature-verification
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
~ROCH
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A1 cosseq/20zs

i ]
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

] e

08-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

[ FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYP: pY—

TEILRAUM P —

[ TNHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 541
e Baufluchtlinie
= Baugrenzinie

--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bautelle Bebauung
56 max. GeschoBanzahl
| Keine Wohnnutzung im EG

StraBenfiuchtiinie

Verkehrsfiichen
G Gemeindestrae
Freifliche
baumpfl . roBk
Neve Loubbaumpflanzung, groBkronig | L.\

(1.0rdnung, ungefahre Standorte)
Neve Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)

$Z wemanendesiome

: —
e
Vinzenzgasse (G)

|

= 10/2024)
| IETS—
B ‘Gebsudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER
Kronendurchemesser biw, Unnrisse aus Lultbidawswertong

(15 /i [ T ——

MaRstab: 1:1.000 ;
\

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
e des Pongsgeieres "

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN(Z

GEORGIGASSE ~ ALGERSDORFER STRASSE™

e osesuans

Datum: Mol 2025
Inhaltiche Bearbemung: DI Eva Maria TRASCHLER
Digitale Bearbetung: _furgen DOLINSCHER, Armin LANG
AUFLAGE_VON. _BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

T | signlertvon Inninger Bernhard
B || Datum/zeit 2025.05-20707:15:38+02:00
are bitps://s
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(1)
(2)

Auszug aus dem Verordnungstext:

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN

Offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung

Eine Nicht-Wohnnutzung im strafenseitigen Erdgeschoss ist parallel von der
Fassadenebene zur Georgigasse gemald der Eintragung (gelb schraffierte Flache) im
Plan festgelegt. Dieser Bereich der Nicht-Wohnnutzung ist mit einer Tiefe von 5,0 m
zur jeweiligen StralBenseite bemessen.

16



Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

17
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Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
~ROCH
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A1 cosseq/20zs

i ]
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

] e

08-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

[ FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYP: pY—

TEILRAUM P —

[ TNHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 541
e Baufluchtlinie
= Baugrenzinie

--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bautelle Bebauung
56 max. GeschoBanzahl
| Keine Wohnnutzung im EG

StraBenfiuchtiinie

Verkehrsfiichen
G Gemeindestrae
Freifliche
baumpfl . roBk
Neve Loubbaumpflanzung, groBkronig | L.\

(1.0rdnung, ungefahre Standorte)
Neve Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)

$Z wemanendesiome

: —
e
Vinzenzgasse (G)

|

= 10/2024)
| IETS—
B ‘Gebsudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER
Kronendurchemesser biw, Unnrisse aus Lultbidawswertong

(15 /i [ T ——

MaRstab: 1:1.000 ;
\

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
e des Pongsgeieres "

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN(Z

GEORGIGASSE ~ ALGERSDORFER STRASSE™

e osesuans

Datum: Mol 2025
Inhaltiche Bearbemung: DI Eva Maria TRASCHLER
Digitale Bearbetung: _furgen DOLINSCHER, Armin LANG
AUFLAGE_VON. _BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

T | signlertvon Inninger Bernhard
B || Datum/zeit 2025.05-20707:15:38+02:00
are bitps://s
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Auszug aus dem Verordnungstext:

BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

Stralenseitige Bebauungen und Aufstockungen sind nur dann moglich, wenn Gebaude
bzw. Gebaudeteile im Hofbereich abgebrochen wurden.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der uberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Versiegelungsgrad fur das gesamte Bebauungsplangebiet wird wie folgt festgelegt:
maximaler Versiegelungsgrad: maximal 0,2 (Bezugsflache ist die unbebaute Hofflache)
Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
ErfGllung der Verordnung des Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

19
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§4 BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNGSDICHTE

(2)

Innerhalb der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Bebauungsgrad, Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Geschossanzahl, Hohen, Dachformen, etc.) ist eine Uberschreitung des
im 4.0 Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte zul3ssig.
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Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
~ROCH
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A1 cosseq/20zs

i ]
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

] e

08-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

[ FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYP: pY—

TEILRAUM P —

[ TNHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 541
e Baufluchtlinie
= Baugrenzinie

--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bautelle Bebauung
56 max. GeschoBanzahl
| Keine Wohnnutzung im EG

StraBenfiuchtiinie

Verkehrsfiichen
G Gemeindestrae
Freifliche
baumpfl . roBk
Neve Loubbaumpflanzung, groBkronig | L.\

(1.0rdnung, ungefahre Standorte)
Neve Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)

$Z wemanendesiome

: —
e
Vinzenzgasse (G)

|

= 10/2024)
| IETS—
B ‘Gebsudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER
Kronendurchemesser biw, Unnrisse aus Lultbidawswertong

(15 /i [ T ——

MaRstab: 1:1.000 ;
\

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
e des Pongsgeieres "

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN(Z

GEORGIGASSE ~ ALGERSDORFER STRASSE™

e osesuans

Datum: Mol 2025
Inhaltiche Bearbemung: DI Eva Maria TRASCHLER
Digitale Bearbetung: _furgen DOLINSCHER, Armin LANG
AUFLAGE_VON. _BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

T | signlertvon Inninger Bernhard
B || Datum/zeit 2025.05-20707:15:38+02:00
are bitps://s
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Auszug aus dem Verordnungstext:

DACHER, ERDGESCHOSSZONE, GESCHOSSANZAHL

Es sind Steildacher und hier ausschliefdlich Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 25 Grad bis maximal 41 Grad zulassig.

Die Hauptfirstrichtung der Sattel- und Walmdacher hat parallel zu den jeweils
angrenzenden Stral3enzugen zu verlaufen.

Es sind ebenso Flachdacher und flach geneigte Dacher von 0 bis maximal 10 Grad
Zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriunen. Dabei ist die Substrathohe
von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 1/3 der Dachfliche pro Bauplatz.

22



o
S
>
IS
o
<
S
<
()
>
<
S
S
(@]
QO
Q
s
S
N
N
w.
~

Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
~ROCH
GEORGIGASSE — ALGERSDORFER STRASSE"
A1 cosseq/20zs

i ]
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

] e

08-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

[ FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYP: pY—

TEILRAUM P —

[ TNHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 541
e Baufluchtlinie
= Baugrenzinie

--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bautelle Bebauung
56 max. GeschoBanzahl
| Keine Wohnnutzung im EG

StraBenfiuchtiinie

Verkehrsfiichen
G Gemeindestrae
Freifliche
baumpfl . roBk
Neve Loubbaumpflanzung, groBkronig | L.\

(1.0rdnung, ungefahre Standorte)
Neve Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)

$Z wemanendesiome

: —
e
Vinzenzgasse (G)

|

= 10/2024)
| IETS—
B ‘Gebsudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER
Kronendurchemesser biw, Unnrisse aus Lultbidawswertong

(15 /i [ T ——

MaRstab: 1:1.000 ;
\

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
e des Pongsgeieres "

14.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G| RIIN(Z

GEORGIGASSE ~ ALGERSDORFER STRASSE™

e osesuans

Datum: Mol 2025
Inhaltiche Bearbemung: DI Eva Maria TRASCHLER
Digitale Bearbetung: _furgen DOLINSCHER, Armin LANG
AUFLAGE_VON. _BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

T | signlertvon Inninger Bernhard
B || Datum/zeit 2025.05-20707:15:38+02:00
are bitps://s

23



o
S
=
IS
W
<
S
<
()
>
<
S
S
(@]
QO
Q
xQ
S
N
N
w.
H

Auflage

»Lilienthalgasse — Vinzenzgasse — Rochelgasse — Georgigasse — Algersdorfer Strafse”

Auszug aus dem Verordnungstext:

(9) Die GeschoRanzahl bei Neubauten hat mind. 3 Geschosse zu betragen.
(10) Im Plan sind die GeschoRRzahlen eingetragen. Es gelten folgende maximal zulissige

Gebdudehohen = Traufenhohen und maximal zuldssige Gesamthohen.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fir Sattel- und Walmdacher gilt:

Gescholanzahl

maximal zuldssige
Gebaudehdhe =
Traufenhshe

maximal zul3ssige
Gesamthdhe
(Firsthéhe)

3 G + DG Sattel-
bzw. Walmdach

max. 11,5 m

max. 17,0 m

Ergdnzung: 4G + DG Sattel- bzw. Walmdach

Fur Flachdacher gilt:

max. 20,50 m

Gescholanzahl

maximal zuldssige
Gebaudehdhe =
Traufenhdhe

maximal zul3ssige
Gesamthohe (inkl.
Penthouse)

3 G + Penthouse

max. 11,5 m

max. 14,5 m

Ergénzung: 4G + Penthouse

(11) Fir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmaf

max. 18,0 m

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohen zuldssig.
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§7
(1)
(2)
(3)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Pkw-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebdude integriert zu errichten.
Pkw-Abstellplatze in freier Aufstellung sind nicht moglich.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 — 80 m? Wohnnutzfliche ein Pkw-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von Pkw-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.
Tiefgaragenrampen sind iiberwiegend im Gebaude zu integrieren bzw. einzuhausen.
Pkw-Abstellplatze konnen auch aulRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb
des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Bauplatzubergreifende Tiefgaragen sind zul3ssig.

Je angefangene 35 m* Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§8
(1)

(2)

(3)

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Grinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und auf
Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege und Terrassen in einer
vertraglichen Relation zur GebaudegroRe.

Die im Planwerk vorgesehene Lage der erforderlichen Baumpflanzungen darf

geringfugig abweichen. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der
Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden
von 10% pro Bauplatz.
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Auszug aus dem Verordnungstext:

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)
(2)

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aufSerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig, nicht jedoch Zubauten.
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden/Gebaudeteilen auRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Nutzungsanderungen nicht zulassig.
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Einwendungsfrist bis

14. August 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.
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Vielen Dank!
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