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14.45.0 Bebauungsplan

,Hofbauerplatz“
XIV. Bez. KG 63107 Algersdorf Graz, 5. Juni 2025

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadtbaudirektion beabsichtigt die bestehende Markthalle auf dem Hofbauerplatz, KG Algersdorf,
Gst. Nr. 706 abzubrechen und wieder formgetreu zu errichten. Fiir den Neubau ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes fir die Gste. Nr. 258/1 und .706 erforderlich.

Das Planungsgebiet weist eine Fldche von 3.754 m? auf.

Gemals 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet teilweise als
,Offentliche Parkanlage” und teilweise als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den
gegenstandlichen Bereich:

=  Wohngebiet hoher Dichte gem. § 13 STEK 4.0

* Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie gem. § 7 STEK

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
innerhalb des Gebietes. Die geplante bauliche Entwicklung umfasst die Abtragung und
Rekonstruktion der seit 2009 unter Denkmalschutz stehenden Hallenkonstruktion (Gst. .706). Im
Rahmen der ,,Sanierung durch Verwendung neuer Teile” sollen die vier w-formigen
Stahlbetonstiitzen originalgetreu als Betonfertigteile gemall den Planen von 1972 und nach
heutigem Stand der Technik wiedererrichtet werden.

Das flinfteilige Dach wird in seiner bestehenden Form, GréRe und Neigung neu errichtet und mit
Photovoltaik-Modulen ausgestattet. Die 23 bestehenden Baumstandorte sowie die
Platzoberflaiche werden saniert. Zudem umfasst das Projekt die Errichtung einer 6ffentlichen
WC-Anlage in der Nahe der Markthalle.



2. Verfahren

Anhorung

Der 14.45.0 Bebauungsplan ,,Hofbauerplatz” wurde Anfang Marz den Grundeigentiimer:innen innerhalb
des Bebauungsplangebietes der an den Bebauungsplan angrenzenden Grundstiicke zur Anhérung
Ubermittelt. Eine weitere Anhorung wurde Ende April ausgesendet. Wahrend der Anhérungen war eine
Einsichtnahme in die Bebauungsplananderung wahrend der Amtsstunden im Stadtplanungsamt maoglich.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.45.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI 73/2023
165/2024 in Verbindung [...]

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, MAXIMALGROSSE
(2) DieWo el irn Boreich B bl .

Im Bereich B ist eine Bruttogeschossflache von maximal 70 m? zul3ssig.

§3 BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNGSGRAD
(3) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der liberbauten Flache zur Bauplatzfliche definiert und wird
fir das Bauland mit max. 0,6 festgelegt.

§4 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN, GEBAUDEHOHEN, DACHER
(4)  Zuldssige Dachformen sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0 Grad bis 10
Grad.

§5 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN
(2)  KFZ-zufahrten sind ausschlieRlich zum Grundstiick .706, KG Algersdorf, gemaR Eintragung im Plan,
zulassig.

§6 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(7)  Im Bauverfahren muss der Nachweis zum Grad der Bodenversieglung, in Anwendung und Erfillung
der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz, erbracht werden.

{# (8) Gelandeverdanderungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig.

{8} (9) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen, oberirdische und unterirdische Einbauten,
begriinte und befestigte Freiflachen, das AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen und
Leitungen sind darzustellen.

§7 SONSTIGES
(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden im Bereich B, ausschlieBlich bis zu einer maximalen Oberkante
von 5;5+%-4,9 m und an der Fassade montiert, zulassig.

PLANWERK:
Die Baugrenzlinien im Bereich ,,B“ wurden auf dem Grundstiick .706 in Richtung
Osten erweitert.
Die Ausweisung ,, WA 0,6-1,4“ wurde auf dem Grundstiick .706 ergénzt.
Die gelbe Schraffur , keine Wohnnutzung im EG” wurde im Bereich ,,B entfernt.



Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Umgeben ist das Gebiet von der
Georgigasse im Norden, der Karl-Morre-StraRe im Westen, der Krausgasse im Siden und von der Franz-
Steiner-Gasse im Osten.
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Luftbild 1: Auszug aus dem Geo-Daten-Graz (#: 300595 Vogelperspektive) Aufnahme©Stadt Graz —
Stadtvermessung. Der gelb strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,, Wohngebiet hoher Dichte”.

Auszug aus dem

Entwicklungsplan des 4.0

Stadtentwicklungslungs-
= konzeptes idgF.

34 Der blaue Rahmen
rusg kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet




§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen“ - orange)

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur
und -dichte.

Sicherung der Qualitat von Innenhdofen (siehe §26 Abs 26)

Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen.

Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe

Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen
und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der
angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 26 BAULANDDURCHGRUNUNG

(24)

(25)

Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch

e Begriinung von neu errichteten Flachddachern und Dachern bis zu einer Neigung
von 10°. Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachflachen einer baulichen
Anlage mit einem DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur
Einfligung ins Strallen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.
Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15 cm
auszufiihren. In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang-
bzw. Oberflachenwasser-problematik ist die Dachbegriinung liberwiegend als intensive
Dachbegrinung auszufihren. Fir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme
beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt
werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Dariiber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
Ebenso sind Ausnahmen im Bereich von denkmalgeschiitzten Objekten zulassig.

Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in geschlossenen Siedlungsbereichen

insbesondere durch: (Teil C, Kap. 2.9)

e  Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind
im Flachenwidmungsplan festzulegen.

e  Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Rdume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine
Gliederung in Teilrdume von angemessener Grofe und kompaktem Zuschnitt zuldssig,
wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungs- bestand zu beriicksichtigen sind.

e  Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

e  Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

e  Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30 % der jeweils zugeordneten Hofflache
nachzuweisen.



Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt und
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO

- Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

- Verkehr (Deckplan 3):
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Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Georgigasse durch die StraRenbahnlinie
Nr. 1 sowie in der Eggenberger Allee durch die StraBenbahnlinie Nr. 7 sowie durch den Stadtbus
62 und durch den Stadtbus 33 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut

anzusehen.

Lage innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches des Grazer Hauptbahnhofes.

1.0 Rdumliches Leitbild

Der Bauplatz liegt gemaR 1.0 Raumlichen Leitbild im Bereichstyp ,,Blockrandbebauung”
(siehe § 4 Abs. 2) im Teilraum Nr. 13 (Eggenberg — Alte PoststralRe).

§ 4 Bereichstyp Blockrandbebauung
Charakteristik: stralenbegleitende und straBenraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig einheitliche Traufhéhe.



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild
Bereichstypenplan.

Der schwarze Rahmen
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

§ 6 Festlegungen zum Bereichstyp , Blockrandbebauung”:
Bebauungsweise: geschlossen
Lage zur StralRe: straBenraumbildend, stralenbegleitend
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen
Begriinung der Vorgarten und Innenhofe
Tiefgaragen (im Neubaufall), keine Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge und Kraftrader in Innenhéfen
und Vorgarten
Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieBungen, Ausschluss von straRenbegleitenden
Larmschutzwanden; Gliederung der strallenseitigen Fassade und Adressbildung durch in
gebietstypischen Abstdnden angeordnete Hauseingdnge. StraRenseitige Balkone sind unzulassig.
Hofseitige Balkone missen von den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im Ausmal ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich geringeren Abstdanden zuldssig,
sofern keine Beeintrachtigung der Nachbarliegenschaft erfolgt.

4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im , Allgemeinen
Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,4 und im Sanierungsgebiet Larm.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq)
fur die jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden
bei StraBenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr —
Uberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erginzungen 2001 gelten je Baulandkategorie
gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
idgF.

Der blaue Rahmen
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Deckpldne zum 4.0 Flichenwidmungsplan

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 Bebauungsplanzonierungsplan zum 4.0
Flachenwidmungsplan idgF):
Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten
in geschlossenen Siedlungsbereichen gemaR 4.0 STEK, §26 Abs. 26.

Auszug aus dem Deckplan 1
Bebauungszonierungs-

plan des 4.0 Flachenwidmungsplanes
idgF.

Der blaue Rahmen kennzeichnet das
)77~ Bebauungsplangebiet

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.

§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flichenwidmungsplan

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster — Stralenverkehrslarm (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Der schwarze Rahmen
kennzeichnet das Bebauungsplangebiet

-

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

Auszug aus dem
Kommunalen
Energiekonzept (KEK).

|
g 347 2 Der hellblaue Rahmen
' 3 kennzeichnet d
& _a ennzeichnet das
-] 4. .- Bebauungsplangebiet.

Aktuelles Versorgungsgebiet Femwéme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Kurz- mitteifnstg geplantes Ernweiterungsge biet
- Femwaérme (brs ca. 2025)




Grines Netz Graz
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Wie aus dem Griinen Netz Graz (GNG) ersichtlich ist, wird die Markthalle von zahlreichen

Baumstandorten gesaumt.
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|| Derschwarze Rahmen
] it ! kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Zone mit mittlerer Bebauungsdichte

Klimatopkarte: Heterogene Blockbebauung

- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und Gebadudeausrichtung beachten.
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Situierung und Umgebung

GrofRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Graz im Bezirk Eggenberg und im Bereich der
urbanen Achse Grazer Innenstadt - Eggenberg.

In weiterer Ndhe befindet sich dstlich des Planungsgebietes das ASKO-Sportstadion sowie das Schloss
Eggenberg mit grol¥flachiger 6ffentlicher Parkanlage, in siidostlicher Richtung befindet sich der
Campus der FH Joanneum Graz.

Das Planungsgebiet bzw. der Hofbauerplatz liegt in einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen
Gebiet, sowohl den Individualverkehr als auch den 6ffentlichen Verkehr betreffend.

2 ] 5 i

. 3 i . JEr 5 | B A
Luftbild 1: Schragaufnahme: Blick in westliche Richtung. © Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat; Befliegung 2024 #
FW_37_2967. Die gelb-punktierte Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

GemaR den Ausweisungen im 4.0 Flachenwidmungsplan idgF und dem Ortsbildcharakter ist eine
heterogene Umgebung (allgemeines Wohngebiet, Kerngebiete, kleines Gewerbegebiet, Freiland
offentliche Parkanlage, Freiland Sportzentrum, Freiland Spielzwecke) feststellbar.

Zu erkennen sind vielfach Blockrandstrukturen, Ansatze von Blockrandstrukturen sowie
StraRenrandbebauungen, begriinte Hofe und teilweise begriinten Vorgarten.
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Luftbild 2: Schragaufnahme: Blick in 6stliche Richtung. © Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat; Befliegung 2024 #
BW_37_2983. Die gelb-punktierte Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

if

Kleinrdumige Umgebung:

Das Planungsgebiet ist im Westen von der Karl-Morre-StralRe, im Norden von der Georgigasse, im
Osten von der Franz-Steiner-Gasse und im Siiden von der Krausgasse umgeben. Weiter westlich
parallel zur Karl-Morre-Strae verlauft die Janzgasse.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Sport- und Wellnessbad Eggenberg, eine die Umgebung
pragende solitdare Anlage mit groBem Freiraum im Bereich des Freibadgelandes.

Die im Norden des Planungsgebietes befindliche Georgigasse wird tGiberwiegend von einer
Blockrandbebauung und vereinzelten Baumstandorten gesaumt, die der StraRe einen gut
durchgriinten Charakter verleiht.

Entlang der Franz-Steiner-Gasse im Osten wird das Planungsgebiet von einer bis zu 5-geschossigen
Blockrandbebauung begleitet. Im Westen, entlang der Karl-Morre-StraRe schliet ebenfalls eine
Blockrandbebauung mit bis zu 5 Geschossen an. Siidlich des Planungsgebiets, entlang der Krausgasse,
ist die Bebauung 2-geschossig.

Alle, das Planungsgebiet umgebenden Bebauungen sind stralenraumbildend.

Auf dem Hofbauerplatz befindet sich eine Markthalle, die im Jahr 1972 im Auftrag des Amtes fir
Lebensmittelaufsicht und Markte errichtet wurde. Die allseitig offene Hallenkonstruktion besteht aus
vier Stahlbetonrahmen, die in der Ansicht w-formig und im Querschnitt V-formig ausgebildet sind. Die
5-teilige blecheingedeckte Holzdachkonstruktion mit Lichtoffnungen ist quer zur Ausrichtung der
Stahlbetonrahmen in diese auf Konsolen gelagert.

23 Baumstandorte umgeben die bestehende Markthalle auf dem Hofbauerplatz.

Im Norden angrenzend befindet sich eine 6ffentliche Parkanlage mit einer Flache von

ca. 2.200 m2.
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Foto 2: Blick in Richtung Osten auf den Giberdachten Foto 3: Blick in Richtung Westen. Hofbauerplatz im
Bereich der Markthalle. Bereich der Zu- und Abfahrt zum Platz (Franz-Steiner-
Gasse)

i -
o — ~ - - o AT &2 &
Foto 4: Blick in Richtung Nordwesten. Baumreiche Foto 5: Blick in Richtung Siiden. Ubergangs
zwischen Markthalle und Gehsteig, angrenzend an die zwischen Markthalle und StraBenraum im Bereich der
Franz-Steiner-Gasse. Karl-Morre-StralRe.
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Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben.

Das Gebiet weist teilweise einen zahlreichen Baumbestand bestehend aus Nadel- und Laubbaumen in
Form von Einzelbdumen wie auch Baumgruppen auf. V.a. im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage
besteht ein erhaltenswerter Baumbestand.

Gebdudebestand:

Im Jahr 1972 wurde im Auftrag des Amtes fiir Lebensmittelaufsicht und Markte nach einem Entwurf
des Hochbauamtes der Stadt Graz am Hofbauerplatz eine allseitig offene Hallenkonstruktion als
Markthalle errichtet.

Die Tragkonstruktion besteht aus vier Stahlbetonrahmen, die in der Ansicht W-férmig und im
Querschnitt V- formig ausgebildet sind. Die 5-teilige blecheingedeckte Holzdachkonstruktion mit
Lichtoffnungen ist quer zur Ausrichtung der Stahlbetonrahmen auf Konsolen gelagert.

Die Entwasserung des Daches erfolgt in den V-férmigen Stahlbetontragern die hierfir als Rinne
dienen.

Mit Verordnung des BDA Bundesdenkmalamtes, GZ.: 52270/19/2009 wurde im Jahr 2009 die
Markthalle am Hofbauerplatz, mit der Anschrift Krausgasse 30, KG.: Algersdorf, Grundstilick-Nr.:
258/1, Bauflache: .706, gemaR § 2a Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz gestellt.

Statische Beurteilung des Bauwerkszustandes: (IKK, November 2017)

LAuUf Grund des vorgefundenen Zustandes kann festgehalten werden, dass die Bauwerksstruktur durch
die Umwelteinfliisse bereits sehr stark in Mitleidenschaft gezogen wurde. Fiir den Grofsteil aller
Stahlbetonelemente ist die Betondeckung nicht mehr vorhanden bzw. ist diese nach heutigen Normen
und Vorschriften als zu gering zu bewerten. Die freiliegende Bewehrung weist starke Korrosion auf,
wobei in einigen Bereichen durch die Abrostung bereits von einer Querschnittsreduktion auszugehen
ist. Die vorgefundenen Risse sind GrofSteils auf die zu geringe Betondeckung bzw. auf die Korrosion der
Bewehrung und die dadurch entstehenden Abplatzungen zuriickzufiihren. Es kann aus statischer Sicht
festgestellt werden, dass die Tragsicherheit fiir die Belastungen, die zum Zeitpunkt der Errichtung
gemdfs den damals gliltigen Normen und Vorschriften anzusetzen waren, derzeit gerade noch gegeben
ist. Ohne InstandsetzungsmafSnahmen kommt es jedoch zu einer Verringerung der
Bewehrungsquerschnitte und somit zu einem Unterschreiten der erforderlichen Tragsicherheit.

Da das vorhandene Restrisiko bei dem sich darstellenden Schadbild nicht einschéitzen Iéisst,

wird eine zeitnahe umfassende Instandsetzung der Konstruktion dringend empfohlen.“

Umwelteinfliisse
Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarmentwicklungen der umgebenden StralRen beeintrachtigt
(Lage im Sanierungsgebiet Larm gem. 4.0 Flachenwidmungsplan).

Infrastruktur

Die Nahe von Infrastruktur wie Lebensmittelgeschafte, Kindergarten, Schulen, Allgemeinmediziner
sowie Apotheken sind in der Umgebung des Planungsgebietes als sehr gut zu bezeichnen. Eine
komfortable fuRlaufige Nahelage ist nahezu zu allen Einrichtungen gegeben.

ErschlieRung/Verkehr

Offentlicher Verkehr: Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius
gegeben. Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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- StraRenbahnlinie 1: Haltestellen Vinzenzgasse bzw. Auster Sport-/Wellnessbad
- StraRenbahnlinie 7: Haltestellen Franz-Steiner-Gasse

- Buslinie 62: Haltestellen Auster Sport- / Wellnessbad bzw. Franz-Steiner-Gasse
- Buslinie 33: Haltestellen Franz-Steiner-Gasse bzw. Karl-Morre-StraRe

- Buslinie 33E: Haltestellen Franz-Steiner-Gasse bzw. Karl-Morre-StralSe

MIV (motorisierter Individualverkehr): Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt Gber
die an das Planungsgebiet unmittelbar angrenzenden StraRen (Georgigasse, Karl-Morre-StraRe, Franz-
Steiner-Gasse, Krausgasse).

Radverkehr / FuBwege: Im Bereich der Krausgasse und der Janzgasse besteht ein Anschluss an das
Radwegenetz der Stadt Graz.

- Radroute in Tempe 30-Stralle entlang der Krausgasse

- Radweg bzw. Geh- und Radweg (Zweirichtungsradweg) entlang der Janzgasse

Gehsteige mit einer mittleren Breite von 2,0 m sind entlang der Strallen um das Bebauungsplangebiet
vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche
Kanalnetz zu erfolgen. Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet werden und sind liber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Im Zuge des Bauverfahrens
ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall: Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,
Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt. Unabhangig von der Nutzung der
Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfille
entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume, Miillplatze) auf der
Liegenschaft vorzusehen. Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW)
zu den Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz
abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemaR Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und in einem kurz- bis mittelfristig geplantem Erweiterungsgebiet
Fernwarme (bis ca. 2025).



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 bis § 4 und § 7 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweisen

Fiir den Bereichstyp ,,Blockrandbebauung" wird im 1.0 Rdumlichen Leitbild der Stadt Graz unter § 6,
Festlegungen zu den Bereichstypen, grundsatzlich die ,,geschlossene Bebauungsweise" definiert. Die im
Bebauungsplan definierte, , offene” Bebauungsweise (allseits freistehende bauliche Anlage oder einseitig
an die Grenzen angebaute bauliche Anlagen) ergibt sich aus dem Umstand, dass das Bebauungsplangebiet
lediglich aus einem Grundstlick im Bauland und einem Grundstiick im Freiland (,,6ffentliche Parkanlage®)
liegt, und eine an mindestens zwei Grenzen aneinandergebaute bauliche Anlage nicht moglich ist.

Im § 9 (2) zum 1.0 Rdumlichen Leitbild der Stadt Graz wird u.a. folgende Ausnahme hinsichtlich der
Bebauungsweise definiert: ,,Wenn unter Einhaltung der Bestimmung ein rechtswidriger Zustand gemaf}
Stmk. Baugesetz entstiinde”.

In Bezug auf die stadtebauliche Zielsetzung und bauliche Entwicklung ist die Abtragung und
Rekonstruktion der unter Denkmalschutz (seit 2009) stehenden Hallenkonstruktion (Punktwidmung .706)
vorgesehen. Im Zuge der ,Sanierung durch Verwendung neuer Teile” sollen die vier W-férmigen
Stahlbetonstiitzen formgetreu als Betonfertigteile entsprechend den Originalplanen von 1972 mit
urspriinglicher Betonschalungsoberflache nach dem heutigen Stand der Technik wiedererrichtet werden
(siehe Bescheid des Bundesdenkmalamtes, GZ 2024-0.592.610, vom 21. August 2024). Mit der im Bereich
A getroffenen Festlegung als ,,Flugdach” wird die entsprechende Wiederherstellung der Halle definiert.
Im Nahbereich zur Markthalle wird im ,,Bereich B” die Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage in offener
Bebauungsweise bzw. als einseitig an die Grenze zur nérdlich angrenzenden Parkanlage ermaoglicht.

Die baugesetzlichen Abstande sind einzuhalten.

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir den Hofbauerplatz ist vorrangig die Sicherung (Wiedererrichtung) der
Markthalle in offener Form, d.h. ohne Gebadudeeigenschaften. Der Hofbauerplatz soll dabei im
offentlichen Interesse weiterhin ein ,,offener Raum* als sozialer Treffpunkt dienen, wo viele Bediirfnisse
der Gemeinschaft abgedeckt werden.

GemaR des im 4.0 Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichtewertes von 0,6 - 1,4 wiirde
mit der BauplatzgroRe (Gst. .706) von 1.547 m? eine Mindestbruttogeschossflache von 928,2 m?
erforderlich sein. Allerdings soll zukliinftig lediglich die Errichtung von kleineren baulichen Anlagen (WC-
Anlage, Lagerrdume etc.) ermoglicht werden. Mit einer entsprechenden BGF von beispielsweise ca. 20 m?,
in Anlehnung an den voraussichtlichen Bedarf, wiirde dies einen Bebauungsdichtewert von 0,013
ergeben. Von der Festlegung eines derart niedriger Bebauungsdichtewertes wird im Zusammenhang mit
den besonderen Umstanden dieses Bebauungsplanes abgesehen, sondern es wird gemaR § 2 (2) die
maximal zul3ssige Bruttogeschossflache mit 70 m? fuir den Bereich B begrenzt. Eine Unterschreitung gem.
§ 4 der Bebauungsdichteverordnung entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung, der Wiedererrichtung
einer unter Denkmalschutz stehenden Uberdachung und der Nutzung als Markthalle, sowie zugehérige
Sanitdranlagen, im 6ffentlichen Interesse.

Dazu ist ein raumplanerisches Gutachten gem. § 4 der Bebauungsdichteverordnung 1993 im Zuge eines
Bauverfahrens erforderlich.

Auch fur die Errichtung von Neu- und Zubauten (Sondernutzung im Freiland) auf dem Grundstick 258/1
ist die Erstellung eines Gutachtens eines Sachverstandigen gem. § 33 (7) Z4 StROG 2010 erforderlich.

Zu § 3 Baugrenzlinien, Bebauungsgrad

Der Rahmen der Baugrenzlinien ist so festgelegt, dass im Bereich B die Situierung von Sanitdranlagen
(Hauptgebaude) moglich ist. Optional wird mit der Definition ,Haupt- u. Nebengebaude” (It. Plan) im
Bereich B beispielsweise auch die Errichtung eines Lagerraums ermdglicht werden.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist es wichtig, dass die baulichen Strukturen im Bereich B zuriickhaltend
gestaltet werden, um die visuelle und gestalterische Verbindung zwischen Park und Markflache zu
bewahren.

Nach Vorgabe und Abstimmung mit den Fachabteilungen wurde eine Flexibilitat hinsichtlich der
Positionierung von WC-Anlagen und Lagerrdumen eingeraumt. Daher erstreckt sich der Bereich B mit den
festgelegten Baugrenzlinien nahezu lber die gesamte Breite des Bauplatzes.

Der Bereich A grenzt das Feld ab (strichlierte Linie in Lila), in dem ausschlieRlich bauliche Anlagen ohne
Gebaudeeigenschaften (Wiedererrichtung der denkmalgeschiitzten Markthalle) zulassig sind.

Der Bebauungsgrad von max. 0,6 (Bauland) wird als Verhaltnis der iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert und entspricht der stadtplanerischen Zielsetzung fir die Nutzung des Hofbauerplatzes als
Marktplatz mit Markthalle und Nebengebauden (WC- Anlage und Lager).

Zu § 4 Geschossanzahl, Gesamthéhen, Gebdudehdhen, Diacher

Fir das wiederzuerrichtende Flugdach im Bereich A ist die maximal zuldssige Gesamthdhe von 11,5 m fir
die w-formige Stltzenkonstruktion definiert. Die maximale Hohe der 5-teiligen Dachkonstruktion wird mit
der héchsten Stelle der Flachdacher und flach geneigten Dacher von maximal 6,5 m festgelegt. Fir die
Wiedererrichtung von Lichtkuppeln sind punktuelle Uberschreitungen bis zu einer Héhe von 7,0 m,
bezogen auf den Hohenbezugspunkt, zuldssig.

Die Sanitaranlagen werden in eingeschossiger Ausfiihrung mit einer maximal zuldssigen Gebdaudehohe
von 4,0 m und einer maximal zuldssigen Gesamthohe von 5,0 m im Bereich B ermoglicht.

Fiir das Planungsgebiet wurde ein Hohenbezugspunkt (+ 365,0 miiA) definiert, welche sich in der Franz-
Steiner-Gasse befindet.

Hinsichtlich des Markthallendaches wurde seitens des Bundesdenkmalamtes in der Materialitat
Gestaltungspielraum gewahrt, wobei die Abmessungen, die Lage sowie die Neigung der flinf
Einzeldachflachen beizubehalten sind. In Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt diirfen die neu
geplanten Dachflachen mit PV-Modulen ausgestattet werden. Das Projekt Markthalle Hofbauerplatz
bietet mit der Marktiiberdachung die Gelegenheit, solare Energiegewinnung in einem hochwertigen
Gestaltungsprojekt im 6ffentlichen Raum sichtbar zu machen.

Im 4.08 Stadtentwicklungskonzept ist unter § 26 (25) die Ausnahme von denkmalgeschiitzten Objekten
hinsichtlich der Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas festgehalten.

Die Ausbildung eines Griindaches im Bereich B dient einerseits der Aufwertung des Erscheinungsbildes
von Gebauden in Bezug auf die umgebenden Bebauungsstruktur, sorgt fiir eine Verringerung der
Aufheizungseffekte, eine Erhohung der Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Rickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche.

Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser

und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens. Die Substrathéhe hat

mindestens 15 cm zu betragen.

Zu § 7 Sonstiges

Werbeanlagen sind begrenzt bis zu einer definierten Oberkante von + 4,9 m (liber

Erdgeschossniveau) an der Fassade montiert und nur im Bereich B in Form von Einzelbuchstaben zulassig.
Die Gesamtansichtsflache wird mit 1 m? begrenzt. Nicht zul3ssig sind flichige Werbeeinrichtungen,
Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen und Fahnen u. dergleichen. Es sind dariiber hinaus
keine Werbepylone innerhalb des Planungsgebiets zuldssig.

Die Festlegung zur Einfriedung ermdglicht eine etwaige, zukiinftig erforderliche Abgrenzung.
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Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,5 m) soll hohe,
den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 5 der VO)

Zu § 5 PKW-Abstellpldtze, Fahrradabstellpldtze, Zufahrten

GemaR der bisherigen Nutzung des Grundstiicks .706 als Freiflache bzw. Markplatz wird auch zukinftig
der ruhende Verkehr fir diesen Bereich bzw. flir das gesamte Planungsgebiet ausgeschlossen. Die im Plan
festgelegte StraRenfluchtlinie definiert die Grenze zwischen Bauland und kiinftiger Verkehrsflachen. Die
schragen Parkplatze fiir Marktbeschicker entlang der Krausgasse befinden sich im Bestand tGberwiegend
auBerhalb des Planungsgebiets. Sie kommen mit der im Plan festgelegten StraBenfluchtlinie klinftig zur
Ganze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu liegen.

Die Moglichkeit zur An- u. Ablieferung durch Marktbeschicker wird weiterhin iber die Karl-Morre-StraRRe
bzw. die Franz-Steiner-Gasse gesichert (siehe Eintragung im Plan).

Die Errichtung von Fahrradabstellpldtzen ist im Planungsgebiet und auBerhalb der Baugrenzlinien zulassig,
allerdings nur in nicht Gberdachter Form.
Anderungen des Verkehrsregims sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorgesehen.

Die innerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Gste. Nr. 258/1 und .706 befinden sich im Eigentum
der Stadt Graz. In Abstimmung mit dem StraRenamt als Verwalter des 6ffentlichen Guts wurde der
Verlauf der zukiinftigen Straflenfluchtlinie festgelegt. Die den Hofbauerplatz umlaufenden Gehwege
werden dabei zukiinftig einheitlich den Verkehrsflachen zugeordnet um derzeit uneinheitliche
Bestandssituation beziiglich der Zuordnung von Teilflichen des Planungsgebietes als Verkehrsflachen zu
bereinigen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 6 der VO)

Zu § 6 Freiflachen, Griingestaltung

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (Platzflache, FuBwege, Notzufahrten, etc.) dienen,
grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Die 23 bestehenden Baume sollen erneuert und die
Platzoberflache saniert werden.

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 23 Bestandsbdaume, welche ringsum der Markthalle
positioniert sind und grundsatzlich wichtige Griinelemente darstellen. Aus fachlicher Sicht stocken jedoch
alle Baume auf eingeschrankten und zum Teil stark versiegelten Standorten, was sich wesentlich auf ihren
Gesundheitszustand sowie ihre weitere Entwicklungsmoglichkeit bzw. Erhaltungswiirdigkeit auswirkt.

In der ,,Stellungnahme zur Erhaltungswirdigkeit der Bestandsbdaume im Rahmen des

Projekts ,,Sanierung der Markthalle am Hofbauerplatz““ wird seitens der Abteilung Griinraum und
Gewadsser der Austausch der derzeit in ihrer Entwicklung eingeschrankten Bestandsbdaume gegen
klimafitte Baumarten angeraten. Diese neuen Baume sollten besser fiir den 6rtlichen Standort geeignet
sein und eine entsprechende GrolRe sowie ein hohes Alter erreichen kdnnen.

Gleichzeitig sind MaRnahmen zur Verbesserung der Standortbedingungen (Entsiegelung bzw.
VergrofRerung der Baumscheiben, gezielte Zuleitung von Dach- und Oberflachenwassern, Erweiterung des
Wurzelraums unter befestigten Flachen durch Stockholmsystem usw.) erforderlich.
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Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,8 m zuldssig, zum angrenzenden Geldande von
Nachbargrundstiicken ist niveaugleich anzubinden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzuldssig. Gem.
ONORM B 2533 sollte der frei zu haltende Wurzelbereich fiir Biume den Radius von 2,5 m, gemessen von
der geplanten Baumachse bis zur Kiinettenwand, nicht unterschreiten (ONORM B2533 — Koordinierung
unterirdischer Einbauten — Planungsrichtlinien). Freiflichen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung
(FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden.

In Bezug auf die erforderliche Festlegung eines ,Grades der Bodenversiegelung” gemal} § 41 Abs 1 72
StROG wird darauf hingewiesen, dass dieser in der Stadt Graz nunmehr durch die ,Verordnung des
Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 (ber die Festlegung des Griinflachenfaktors”
definiert wird. Im Bebauungsplan wird auf die Bestimmung im § 6 Abs 7 im Verordnungstext hingewiesen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, und
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und
festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
Aullenanlagenplan mdglich.

Siehe dazu auch das Infoblatt Aussenanlagenplan in Graz:
https://www.graz.at/cms/dokumente/10020472 7757978/3a0a4ad2/2023%2001 INFOBLATT Au%C3%9
Fenanlagenplan%20im%20Bauverfahren.pdf

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 8 der VO)

. Der 14.15.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Mafstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

. Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes
der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.


https://www.graz.at/cms/dokumente/10020472_7757978/3a0a4ad2/2023%2001_INFOBLATT_Au%C3%9Fenanlagenplan%20im%20Bauverfahren.pdf
https://www.graz.at/cms/dokumente/10020472_7757978/3a0a4ad2/2023%2001_INFOBLATT_Au%C3%9Fenanlagenplan%20im%20Bauverfahren.pdf
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