Graz, |. Innere Stadt, Raubergasse 11 Stadt Graz
CH Holding GmbH Bau- und Anlagenbehorde

Baurecht

Bearbeiterin

Dipl.-Ing. Markus Probst /kI
Tel.: +43 316 872 5288
bab@stadt.graz.at

graz.at/baubehoerde

GZ.: A17-BAB-086257/2024/0027 Graz, 07.07.2025

Bitte anfiihren, wenn Sie auf dieses Schreiben Bezug nehmen

Kundmachung und Ladung zu einer Bauverhandlung

Die CH Holding GmbH hat um Bewilligung zum/zur

e Um- und Zubau beim bestehenden Wohngebdude
¢ Nutzungsanderung von Dachboden auf Wohnraum mit zwei Wohneinheiten

in 8010 Graz, |. Innere Stadt, Raubergasse 11,
auf dem Grundstiick Nr. 163, EZ 112, KG Innere Stadt,

angesucht.

Aus diesem Grund findet am 07. August 2025 um 10:00 Uhr eine amtliche Erhebung und
mindliche Verhandlung am Ort der Baufiihrung statt.

Treffpunkt: Raubergasse 11
lhr Verhandlungsleiter: Dipl.-Ing. Markus Probst

Sie sind eingeladen, an dieser Verhandlung teilzunehmen. Eine Verpflichtung zur Teilnahme besteht jedoch
nicht. Sie kdnnen selbst kommen oder einen Vertreter entsenden.

Hinweis fiir die Teilnahme an der Bauverhandlung:

Der Vertreter muss mit der Sachlage vertraut, voll handlungsfahig und sich durch eine schriftliche
Vollmacht ausweisen kénnen. Die Vollmacht hat auf Namen oder Firma zu lauten und ist der Behorde
spatestens bei der Verhandlung vorzulegen. Bitte stellen Sie in der schriftlichen Vollmacht klar, ob Sie auch
die Zustellung behordlicher Schriftstiicke im Rahmen dieses Bauverfahrens an den genannten Vertreter
winschen und geben Sie gegebenenfalls dessen Adresse an (Zustellbevollméachtigung).
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Von einer Vollmacht kann nur dann abgesehen werden, wenn
e Sie sich durch eine zur berufsmaRigen Parteienvertretung befugte Person (z.B. einen
Rechtsanwalt/eine Rechtsanwiltin) vertreten lassen, oder
e Sie durch Familienmitglieder, Haushaltsangehorige oder Angestellte (bei beruflichen oder anderen
Organisationen durch Funktionare) vertreten werden und
e der Verhandlungsleiter sowohl die vertretende Person personlich kennt als auch von deren
Vertretungsbefugnis Kenntnis hat.

Es steht Ihnen frei, gemeinsam mit Ihrem bevollmachtigten Vertreter zu kommen.

Rechtsgrundlagen: §§ 25 bis 27 des Steiermarkischen Baugesetzes und §§ 19 und 39 bis 44 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes.

Als Antragsteller beachten Sie bitte, dass die Verhandlung in Ihrer Abwesenheit durchgefiihrt oder auf lhre
Kosten auf einen anderen Termin vertagt werden kann, wenn Sie die Verhandlung versdumen (lhr Vertreter
diese versdumt). Hinweise auf sonst erforderliche Unterlagen, die zur Verhandlung beizubringen sind,
finden Sie beim Zustellvermerk.

Hinweis fiir den Antragsteller — Kennzeichnungspflicht in der Natur:
Pflicht zur Kennzeichnung der Grundstiicksgrenzen sowie der Lage von Gebdudeneu- und / oder -zubauten

Rechtsgrundlage: § 25 Abs. 3 Stmk. BauG i.d.F. LGBI Nr. 73/2023:
Hiernach sind als Vorbereitung zur Bauverhandlung die Grundstiickgrenzen sowie die Lage von geplanten
Neu- und Zubauten von Gebduden zu kennzeichnen.

Als Nachbar:in beachten Sie bitte, dass Sie gemall § 27 Abs. 1 des Steiermarkischen Baugesetzes lhre
Stellung als Partei verlieren, soweit Sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung bei der
Behorde oder wahrend der Verhandlung Einwendungen im Sinne des § 26 Abs. 1 leg. cit. erheben.

AuBerhalb der Verhandlung schriftlich erhobene Einwendungen miissen spatestens am Tag vor Beginn der
Verhandlung bis zum Ende der Amtsstunden (7-15h) bei der Behérde eingelangt sein.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang darauf, dass gemall § 27 Abs. 3 des Steiermarkischen
Baugesetzes dann, wenn ein Nachbar glaubhaft macht, dass er durch ein unvorhergesehenes oder
unabwendbares Ereignis verhindert war, rechtzeitig Einwendungen im Sinne des § 26 Abs. 1 leg. cit. zu
erheben, und ihn kein Verschulden oder nur ein minderer Grad des Versehens trifft, er seine Einwendungen
binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses auch nach Abschluss der Bauverhandlung vorbringen
kann, und zwar bis zum Ablauf von acht Wochen ab tatsdchlichem Baubeginn oder ab Kenntnis der
bewilligungspflichtigen Nutzungsanderung, langstens jedoch bis zum Ablauf eines Jahres ab durchgefiihrter
Nutzungsanderung.

Bitte beachten Sie, dass eine langere Ortsabwesenheit kein unvorhergesehenes oder unabwendbares
Ereignis darstellt. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass ein Nachbar, der nicht gemaR § 27 Abs. 1 leg. cit.

seine Parteistellung verloren hat und dem kein Bescheid zugestellt worden ist (libergangener Nachbar), nur
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bis zum Ablauf von drei Monaten ab tatsachlichem Baubeginn oder ab Kenntnis der bewilligungspflichtigen
Nutzungsanderung, langstens jedoch bis zum Ablauf eines Jahres nach durchgefiihrter Nutzungsanderung,
nachtragliche Einwendungen gegen die bauliche MalRnahme vorbringen oder die Zustellung des
Genehmigungsbescheides beantragen kann.

SchlieRlich sei darauf hingewiesen, dass gemal § 27 Abs. 5 des Steiermarkischen Baugesetzes
Einwendungen nach Abs. 3 und 4, solange liber das Bauansuchen noch nicht entschieden wurde, von der
Behorde in gleicher Weise zu beriicksichtigen sind, als waren sie in der miindlichen Verhandlung erhoben
worden. Wurde hingegen der Baubewilligungsbescheid bereits erlassen, gilt die Einbringung der
Einwendung als Antrag auf Zustellung des Genehmigungsbescheides. Gegen den Genehmigungsbescheid
oder gegen den dem Antrag auf Zustellung nicht stattgebenden Bescheid ist ein Rechtsmittel zuldssig. Fir
das weitere Verfahren ist die zum Zeitpunkt der Erlassung des erstinstanzlichen Bescheides maligebliche
Rechtslage zu berticksichtigen.

Der Antrag und die Gbrigen Unterlagen (Plane, sonstige Behelfe und Gutachten) liegen bis zum
Verhandlungstag beim Magistrat Graz, Bau- und Anlagenbehoérde, 8020 Graz, Europaplatz 20, zur Einsicht
auf.

Ein Termin fur diese Akteneinsicht ist nur nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung mit der
zustdndigen Referentin / dem zustindigen Referenten unter der Tel. Nr. +43 316 872 5288 oder per E-Mail
unter markus.probst@stadt.graz.at moglich.

Es besteht auch die Moglichkeit einer elektronischen Akteneinsicht, welche unter
https://www.graz.at/cms/beitrag/10333278/7754738/Elektronische Akteneinsicht bei der Bau und.html
zu beantragen ist. Hinweis zum QR-Code: Klicken Sie bitte auf ,Weiter”, um zum korrekten Onlineformular

zu gelangen.

Dieser Antrag ist spatestens 5 Werktage vor der Bauverhandlung einzubringen.

Gegen diese Anberaumung ist gemal} § 19 Abs. 4 AVG kein ordentliches Rechtsmittel zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verhandlung - abgesehen von der personlichen Verstandigung der
bekannten Beteiligten - auch durch Anschlag an der Amtstafel der Stadt Graz (Rathaus) und durch Anschlag
an der Amtstafel des in Betracht kommenden Bezirksamtes sowie durch Bekanntmachung auf der
Homepage der Stadt Graz unter http://graz.at/bauverhandlungen kundgemacht wurde.
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Zustellhinweis:

Dieses Dokument wird an die nachstehend genannten Empfanger:innen versandt:

Mit Zustellnachweis (RSb):

Antragsteller:in und Grundstiickseigentiimer:in:
CH Holding GmbH, Arthur-Michl-Gasse 4, 8042 Graz

Grundstiicksmiteigentiimer:innen:

Frau Renate Ambros, Beim Johanniskreuz 4, 8430 Leibnitz

Frau Dr. med.univ. Elisabeth Maria Attems, Anton-Kleinoscheg-Stralle 2, 8051 Graz
Herr Hans-Jirgen Griesbacher, Raubergasse 11, 8010 Graz

IMG Immo Kauf GmbH, Johann-Roithner-StrafSe 131, 4050 Traun

Frau April Joy Lee Jaucian-Oswald, Raubergasse 11 /13, 8010 Graz

Frau Dipl.-Ing. Viktoria Kager, ReintalstraBe 52 b, 8075 Hart bei Graz

Herr Moritz Lackner, Krenngasse 19, 8010 Graz

Herr Johann Ledinek-Veit, Eckberg 78, 8462 Gamlitz

Frau Karen Marlies Miiller, Obere Tiebelgasse 7, 9560 Feldkirchen in Kdrnten
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. Frau Synnova Mairead O"Gorman, Gabriachgasse 29, 8045 Graz
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. Herr Dipl.-Ing. Christian Georg Oswald, Raubergasse 11, 8010 Graz
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. Herr Roman Paulitsch, Beim Johanniskreuz 4, 8430 Leibnitz
. Herr Martin Peter, Thaddaus-Stammel-Stralle 66, 8052 Graz
. Herr Philipp Marcel Polzhofer, Raubergasse 11, 8010 Graz
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. Frau Helga Schleimer, Neupauerweg 38 a, 8052 Graz

. Herr Mag. iur. Christoph Sigl, Anton-Kleinoscheg-Stralle 2, 8051 Graz

. Frau Dagmar Veit, Eckberg 78, 8462 Gamlitz

. Frau Maddalena Vivona Detta Bivona, Thadddus-Stammel-StraRe 66, 8052 Graz
. Herr Gerald Zingerle, Hugo-Wolf-Gasse 10, 8010 Graz

. Frau Kornelia Zingerle, Hugo-Wolf-Gasse 10, 8010 Graz
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Planverfasser:
21. Herr Architekt Dipl.-Ing. Alexander Gurmann, Lendkai 25, 8020 Graz

Nachbar:innen:
22. Aus datenschutzrechtlichen Griinden unterbleibt die Erwédhnung von Namen und Adressen der

geladenen Nachbar:innen

Zur Information per Email an:

Bezirksvorsteher:innen:

23. Herr Mag. Alfred Strutzenberger, Bezirksvorsteher, Hauptplatz 1, 8010 Graz

24. Frau Miriam Laurin-Windisch , 1. Bezirksvorsteher-Stellvertreterin, Schmiedgasse 26, 8010 Graz
25. Herr Rupert Felser, 2. Bezirksvorsteher-Stellvertreter, Schmiedgasse 38, 8010 Graz
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Weiters an:

26. Prasidialabteilung Post-, Druck- und Kopierservice, kundmachungen@stadt.graz.at
27. Servicestellen der Stadt Graz, servicestelle @stadt.graz.at

28. Mag.-Abt. 10/1 - StraBenamt, ALS NACHBAR, strassenamt@stadt.graz.at

Mit elektronischem Zustellnachweis:

29. Stadt Graz, Abteilung fiir Immobilien, ALS NACHBAR, Tummelplatz 9, 8010 Graz

zum Anschlag an die Amtstafel:

an das Prasidialabteilung - Post-, Druck- und Kopierservice (kundmachungen@stadt.graz.at), mit dem

Ersuchen, die gegenstandliche Kundmachung an der Amtstafel des Rathauses durch zwei Wochen hindurch
anzubringen und sodann - mit einem Anbringungsvermerk versehen - an die Bau- und Anlagenbehérde per
E-Mail zuriickzuschicken.

Fur den Stadtsenat:
Dipl.-Ing. Markus Probst

Unterzeichner Stadt Graz Amtssignatur

Datum/Zeit-UTC 2025-07-07T13:03:02+02:00

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur

Priifinformation Prifung finden Sie unter
https://www.signaturpruefung.gv.at
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