Burger:innen-
information
11. September 2025

Auflage:

14.46.0 Bebauungsplan-Entwurf
,Seidenhofstrafse — Koloniegasse —
KénigshoferstrafSe — Karl-Frisch-Gasse
— Strafsganger Strafse”

DI Elisabeth Mahr, Referatsleiterin,
Stadtplanung

DI Thomas Wagner-Bornik, Bearbeiter,
Stadtplanung

www.graz.at/stadtplanung

GIRIINZ

v

o

/ x
4 <
Vs
s
£

Q

-



Einwendungsfrist bis
18. September 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Zur Beantwortung lhrer Einwendungen geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.




Bebauungsplangebiet - Schragluftbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblauehﬁahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.43.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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1.0 Rdumliches Leitbild
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1 Altstadt und Vorstadt

- 2 Blockrandbebauung
- 2 Stralenrandbebauung

4 Vororte mit Zentrumiin ktion

5 GeschoRbsu

& Wohnanlagen und verdichieter Flachbau

7 Villen viertel und ofne Bebauung maRiger Hohe

& Kleineilig stukturierts Gebiste aulerhalb Gringirtel
9 Baugebiete im Gringirel

10Betisbsgebiste

11 Offentliche Einrichtungen

12 Entwicklungsbersiche

13. Dorigebiee

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.43.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

|

SeidenhofstraBe

Konigshoferstrabe

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.43.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet
Kerngebiet
l;gcngibiet rz:it

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
= )

Kkatfe 4

Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26

10
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 14.46.0 Bebauungsplan-Entwurfes,

die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

mi
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
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14.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

KARL-FRISCH-GASSE ~ STRASSGANGER STRASSE™
AL4 - 00862372028

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

WA Algemeinos Wohngebiet
(TR Mindest- und Maximatwert der Bebauungsdchte
Grenze he

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

N @t
(O 27 ) saumbaw. baumgruppon ausernaits des lanungsgebietes

BEBAUUNGSPLAN 14.22.0
“Kar-Morre-Straiie - Reininghausstratie
- Kolonlegasse - Konigshoferstrade”

RECHTSYWRKEAM: 18.07.2019 STADTEBAULICHE KENNGROSSEN | | Mafistabs: 1500 M

00,4010

BEREICHSTYP. [ ——
THLRAUM PR —
~ INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
: ————— Bautiuchtinie
—————— Baugrenalinie
| L ] Tiefgaragengrenze Bebauung
: l e max.GeschoRanzah!
- JR— —
i S é‘ Gemeindestrafe
~ (o] reffiche
= A Neue Laubbaumpflanzung, grofkronig
Q 4+~ ] (1.0rdnung, ungefahre Standorte)
(%] D Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
) ~ il (2.0rdnun, ungefshve Standorte)
%) g Neue Laubbaumbepflanzung Freifischen
" (im Bffentichen Gut)
C < B wenatendesime
%) 4G+PH
3 (o)) DARSTELLUNG DER Fianvoriage
o= = (Kataster 02010}
= Eme] i svsnuemer
S o) = Gebdudebestand (bidmwertng
Q | DARSTELLUNG DER JME  (Planvorage
Crnendurcmesterbow. Uise b L mawertirg
QJ () S377 ) saum baw. baumgruppen innerhalb des Planungsgeblates
.
.

: 0012
o 14.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  (G|R|IN'Z]

) W - =
BEBAUUNGSPLAN 14310 X.
Johann-Haiden-Stratie ~ Straiganger Straie - | .
- Kiopler-Strate \

stralle - Absengerstratie

KARLFRISCH-GASSE ~ STRASSGANGER STRASSE"

s

Datum: Jurs 2025
Inhaitiche Bearbeltung: Of Thamas WAGNEA SORNIK
Digitale Bearbestung_ Jurgen DOUNSCHEK, Armin LANG
AUFLAGE VON, _BiS
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,SeidenhofstrafSe — Koloniegasse

Auflage
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14.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"SEIDENHOFSTRASSE — KOLONIEGASSE — KONIGSHOFERSTRASSE —
KARL-FRISCH-GASSE — STRASSGANGER STRASSE"
Al14 - 008623/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 12 - Wetzelsdorf - Reininghaus

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10 )
mit Hausnummer

25a Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

el Baufluchtlinie

= Baugrenzlinie
------------------------- Tiefgaragengrenze Bebauung

4G+PH max. GeschoRBanzahl

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

- StraBenfluchtlinie

O C}Li) Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O C\—C/\:D Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe
Freiflache
£ Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
4 ( 1.0rdnung, ungeféhre Standorte)
¢3"§ Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
<z (2.0rdnung, ungefihre Standorte)
Neue Laubbaumbepflanzung Freiflichen

(im offentlichen Gut)

% zu erhaltende Baume




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

14
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14.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"SEIDENHOFSTRASSE — KOLONIEGASSE — KONIGSHOFERSTRASSE —
KARL-FRISCH-GASSE — STRASSGANGER STRASSE"
Al14 - 008623/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 12 - Wetzelsdorf - Reininghaus

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2024.10 )
mit Hausnummer

25a Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

el Baufluchtlinie

= Baugrenzlinie
------------------------- Tiefgaragengrenze Bebauung

4G+PH max. GeschoRBanzahl

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

- StraBenfluchtlinie

O C}Li) Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O C\—C/\:D Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe
Freiflache
£ Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
4 ( 1.0rdnung, ungeféhre Standorte)
¢3"§ Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
<z (2.0rdnung, ungefihre Standorte)
Neue Laubbaumbepflanzung Freiflichen

(im offentlichen Gut)

% zu erhaltende Baume
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

17



14.46.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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Seidenhofstralle (G) .,

BEBAUUNGSPLAN 14.22.(

Karl-Frisch-Gasse - | "Karl-Morre-StraRe - Reinin
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Planwerk ist die maximal zulassige GeschofRanzahl eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebaude- und

Gesamthohen:

GeschoRanzahl: Gebiudehohe: Gesamthohe:
3G+ PH max. 10,50 m max. 14,00 m
4G + PH max. 13,50 m max. 17,00 m

(2)  Im Falle der Bebauung an der Grundgrenze, der gekuppelten und der geschlossenen Bebauung gilt an der Grundgrenze
ausschlieBlich die zuldssige Gesamthohe gemaR § 5 (1).

(3) Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Strallenniveau.

(4)  Fir Stiegenhéauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehohen zuldssig.

(5) Die Hohe der Erdgeschosszonen hat in Bezug auf die Oberkante des FuBbodens im 1. Obergeschoss mindestens 3,80 m
jedoch maximal 5,00 m zu betragen. Ausgenommen sind Génge, Fahrradabstellrdume, Technikrdaume, Millrdume und
dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante dieser Raume
0,80 m vom jeweils straBenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

(6)  Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.
(7)  Dachflachen liber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.

(8)  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 15 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hdchstens 30% der Dachflache pro Bauplatz.
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§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)  StraRenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

(2)  Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul&ssig. StraRenseitige Balkone
sind jeweils mit einer Tiefe von max. 1,50 m, einer Breite von max. 5,00 m, frei auskragend und zueinander versetzt
Uber max. 20 % der strallenseitigen Gebaudefront je Geschoss zuldssig

(3) Beihofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nachbargrundgrenzen
einzuhalten. Bei bestehenden Brandwanden ist auch ein geringerer Abstand sowie ein Anbauen von Balkonen an die
seitlichen Nachbargrundgrenzen maglich.

(4) Balkone und auskragende Terrassen liber Dachflachen in der Hohe der Attika oder dariiber sind nicht zulassig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf Abstellflichen im Freien zu errichten.

(2)  Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober-
oder Untergrenze.

(4) Beieiner BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplidtzen gem.
§ 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

(6) Inden Hofen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zulassig.

(9)  Fiur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz herzustellen, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderer Nutzung als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die

Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten. Fahrradabstellplatze fir
Besucher:innen sind frei zuganglich auszufiihren.
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§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Nicht bebaute Flachen sind als Griinflaichen auszugestalten.

(2)  Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Bdume, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden.

(3) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der Verordnung des
Grinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen, sind
Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zul3ssig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend
der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten.

Zubauten auRerhalb der Baugrenzlinien sind im AusmaR von max. 50 m? zum Bestandsgebaude (Fldchenbilanz zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung) zuldssig. Fir diese Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.
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3D — Modell

,Bestand”
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3D — Modell

~Ausbau Phase 1“




3D — Modell

,Ausbau Phase 2“
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Einwendungsfrist bis
18. September 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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