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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

DieEigentiimer:irder Liegenschaft [ A Y RS g3 | YaralS RSy D NHzy2R4uddV2enkazY Y S NI/
6310 Andritzhat um die Erstellung eines BebauungsplaaegesuchtDas Planungsgebiet weist gesamt
eine Gréf3e vora.5.765mz2 auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Berei¢chfalf 3 SYSA y S a
2 2 Ky 3 Smitkeibell Bebauungsdichte vah4 ¢ 0,8 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebaiungsplanes erforderlich.

ZumZeitpunkt des Ansuchens liegen Bauinteressen auf der Liegenschakt y R S @93 | YaAilS RuS y
Grundsticksnummer264 und 734/2er KG631(B Andritzvor.

Zielsetzungen gemal? dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den gegenstandlichen

Bereich:
1 Wohngebiet mittlerer Dichte
f Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Diezuwkinftige Verteilung der Baumassen Bebauungsplangebie&tird durch dieFestlegungon
Bauluchtlinienentlang der Lindengasse sowie durch Baugrenzlinien defilerse sind so festgelegt, dass
innerhalb der Grenzen eirsédtebaulichsinnvolle Bebauung mi#&ngemessenerireiflachenanteil moglich
ist.

Dieim Bebauungsplan vorgesehenEastlegungen orientieren sich an der bestehendgittebaulichen
Struktur derUmgebung. Im Siiden des Plangebietes bestehen punktférmige Baukorper mit grof3ziigigen
privaten wie auch halboffentlichen Freiflachen zwischen den Baukdgisrauchentlang der
Murpromenade Der ndrdliche Bereich hingegen weist eine geschlossene StralRenrandbebauung zur
WeinzottlstralRe auf, die vorwiegend als Larmschutz fur drerdarliegenden Wohnbereiche dient. @i
dahinterliegende Struktur setzt sich aus einer Mischung aus punktférmiger und zeilenartiger Bebauung
zusammen mit gro3zigigen Freiflacherg sbhwohl privat als auch halboffentligfenutzt werden kénnen.
Diebestehende zweigeschossige, zeilenartige Bebauung auf dem Grundsfiiéky’ R S y Inleldha @it mT &
auskragenden Balkonen in geringem Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze unmittelbar an das
Bebauungsplangebiet angrengtird aus stadtebaulicher Sicht nicht als gestalterische Referenz
herangezogen.




Aufgrund der im Bestand sehr schmalen Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplangebietes wird das
Konzept von punktformigen Baukorpern in gekuppelter Bebauungsweise verfolgt. Diese ermoglicht eine
offene stadtebauliche Bebauungsstruktur mit ausreich@ebaudeabstanden und grofR3ztgigen Freiflachen
zwischen den Baukorpern und zu den Grundsticksrangeuch fur privates Grin (Eigengarten).

Die hhenmaligen Festlegungen orientieren sich an der Umgebung. Im 1.0 Raumlichen Leitbild ist eine
Mindestgeschossanzahl von 3 Geschossen festgalagim gegenstandlichen Bebauungsplan Ubernommen
wird. Weiters wurden Festlegungen zu den Erdgeschosszonen getroffen.

Ein zentrales Anliegen stellt die qualitatsvolle Gestaltung von)&aitenzonen entlang delindengasse

und derMurpromenadedar. Diese sollen durch gezielte Begrinungsmalnahmen aufgewertet und
landschaftsplanerisch wirksam in das Gesamtbild integriert werden.

Grundsatzlickkommt dem Erhalt und Schutz von Baumen im stadtischen Raum eine hohe Bedeutung zu.
Baume ¢isten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas, dienésualfeAbschirmung

¢ etwa gegeniber Larmquellepund erhéhen die Aufenthaltsqualitat im Wohnumfeld.

Die Festlegungen zur formalen Gestaltung von Geb&uden sollen die architektonischen und
strallenraumlichen Qualitaten im Bebauungsplangebiet sichern.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungdptéwurfdurch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Esliegen fir die Erarbeitung des Bebauungspldioégende Stellungnahmeéimformationenvor:
- Informationen der A 1¢ Bau und Anlagenbehdrde Referat Wasser Umwelt und

Gesundheitsrecht vor7.01.2025
Stellungnahmealer A 10/5¢ Abteilung fur Grinraum und GewassgReferat Griinraumund
Freiraumplanung vord2.08.2025
Informationen der A 10/%, StraBenamt vom 21.02.2025
Stellungnahmealer A10/5 - Abteilung fir Griinraum und GewassgReferat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiteom 01.04.2025
Informationen derA 10/8 - Abteilung fur Vekehrsplanung vom 2832025

2. Verfahren
AUFLAGE

Der Ausschuss fur Verkehr, Stagitd Grinraumplanungvurde in der Sitzung arhi0.09.2025 tiber die
Auflage ded42.26.0 Bebauungspla&ntwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage dgsbauungsplafitntwurfes erfolge gemar § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsd&d0.2025.

Die grundbticherlichen Eigentimigmender imBebauungsplangebiet liegenden Grundstickeden
angehdort und der Bebauungspkantwurf Gber8 Wochen, in der Zeit vorid2. Oktober2025 bis zum
27. Novembe 2025zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentlicheBurger:inneAlnformationsveranstaltungpat am 7. Oktober 2026nerhalb des
Auflagezeitraumstattgefunden

Wahrend der Auflagefrist vom 02. Oktober 2025 bis 27. November @0@%lerzwei Anhérungsverfahren
langteninsgesamb6 Einwendungen und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:



Aufgrund der, wahrend der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurdel@36.0 Bebauungsplan
Entwurf in folgenden Punkten abge&ndert:

VERORDNUNG@extliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Aufgrund der 88 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idE&2BR5NT.
20/2026in Verbindung mit den 88 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung und lebende Z&une) und
89 Abs 4 (Abstellflachen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF4&EE)28Ir.

20/2026und 8§ 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§2 BA-U-PI:AIZIEAUFELDEIBEBAUUNGSWEISEN MINDESTGROSSEN NUTZUNGEN, NEBENGEBAUDE
(7)

be#agen Die durchschnlttllche GroBe aller Wohnelnhelten hat mlndestens 50 m2 Wohnnutzflache pro
Bauplatz zu betragen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE,
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

(7) Satteldacher, Steildacher und Walmdacher sindschlielicimit einer Dachneigung von 25° bis 55°
zulassig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(8) Fir Neuund Zubauten ist je angefangene 35 m2 Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50
m2 Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplatze sind Uberwiegend innerhalb der Hauptgebéuadeahbereich der Eingange zu
errichten und gestalterisch zu integrieren. Davon siadnindestensl5 %der erforderlichen
Fahrradabstellplatz&ir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihmgr, Anteil ist auf ganze
Abstellplétze aufzurunden.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG,
WASSERRECHDCHWASSERGEFAHRDUNG

(4) Aufden Baufeldern A und C ist ein Mindestanteil 8640 % der Grundstiicksflache dauerhaft als
nicht unterbauter, unversiegelter, gewachsener und 6kologisch wirksamer Boden zu erhalten.

(22) DieDecke-vor-icht: : ot it ainar o

P son-Baumen ist eine

Am Baufeld B ist die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen mit einer Vegetationsschicht von

mindestens 1,00 m H6he niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iUberdecken.

Auf den Baufeldern A und C ist die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken.

Hochwassergefahrdungvasserecht
(26) Gebaudeteile unter dem Niveau des H&Pegelstandes sind wasserdicht auszufiihren.

(27) DieUnterobekante von Gebaudedffnungen, Tiefgaragenzufahrten und dergleictissenmuss
mindestens 0,30 m Uber dem HQPegelstand liegen. Eine niedrigere Ausfiihrung ist zulassig, wenn
der betreffende Bereich durch eine gleichwertige MalRnahme (z.B. Daaen Schwellenausbildung
bis zur selbetntereberkante) vor einer Uberflutung geschiitzt wird.

810 SONSTIGES
(2) Werbeanlagen sinddr in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben ohne Grundplatten) an der
Fassade zulassig.



(3) {4Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen und dergleichen
tber 0,50 m2 Flache sind unzulassig.

4) {BWerbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, bis zur
Parabeththe 1. Obergeschoss bzw. maximal bis zur Oberkante von 5,00 m, zulassig.

PLANWERK:

Der im Bebauungsplan als zu erhaltender Baum (Baumart: Ginkgo) am Bauplatz B (Lindengasse 18, Gst.Nr.
736/3 KG Andritz) wurde aus der zeichnerischen Darstellung (Plan) gestrichen,

da eine verpflichtende Erhaltung mit dem Verlauf des Servitutweges entlang der sidlichen Grundgrenze in
Widerspruch steht.

Am Bauplatz A (Lindengasse 19, Gst.Nr. 734/2, .264 KG Andritz) wurde ein zu erhaltender Baum (Baumart:
Esche) in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) eingetragen.

Es wurden redaktionelle Anpassungen im Planwerk, im Verordnungstext und im
Erlauterungsbericht gemacht.

ANHORUNEN

Aufgrundvon Einwendungnwurden zweiAnhérungen der Grundeigentimer:ider Grundstiick

.264 und 734/ZKG AndritdBauplatz A), der Grundstiick&l4, 736/3, 736/6 und 735/RG Andritz (Bauplatz
B) und de Grundstiick 736/4 KG AndritgBauplatz Gowieder Abteilung13 Umwelt und Raumordnung
durchgefihrt.

1.ANHORUNG

VERORDNUN(@Ie textliche Erganzung ist unterstrichen und in roter Schrift dargéstellt

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(1) Die Zufahrten sind ausschlie3lich Gber die Lindengasse zulassiBauplatz C ist somit ausschlie3lich
uber den Bauplatz B erreichbar.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG (PLAN)

Derim Bebauungsplan als zu erhaltender Baum (Baumart: Ginkgo) am Bauplatz B (Lindengasse 18, Gst.Nr.
736/3 KG Andritz) wurde aus der zeichnerischen Darstellung (Plan) gestrichen,

da eine verpflichtende Erhaltung mit dem Verlauf &ssvitutvegesentlang der siidlichen Grundgrenze in
Widerspruch steht.

Innerhalb dieser Frist istBinwendungeingelangt.
2.ANHORUNG

VERORDNUN@® e textliche Erganzung ist unterstrichen und in roter Schrift dargéstellt

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG, WASSERRECHT

(1) Auf den Bauplatzen A und C ist ein Mindestanteil 40f%6der Grundstiicksflache dauerhaft als nicht
unterbauter, unversiegelter, gewachsener und dkologisch wirksamer Boden zu erhalten.

Tiefgaragen

(22)Am Bauplatz B ist die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,00 m H6he niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu Uberdecken.
Auf den Baupléatzen A und C ist die Decke von nicht Uberbauten Tiefgaragen mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken.




Bei Pflanzung von Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe vorzusehen und
niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tberdecken.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGNERAN
Am Bauplatz A (Lindengasse 8&t.Nr. 734/2, .264 KG Andritziirde ein zu erhaltender Baum (Baumart:
Eschein der zeichnerischen Darstellufiglanwerkeingetragen.

Zu den im 2Anhorungsverfahren vorgenommendmderungeriangen keine weiteren Einwenduseg ein.
Es erfolgten keine weiteren Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.

3. Panunggebiet

Das Planungsgeblet welst eine Gesamtflacheomn': 765n? auf
[ 452 ” ¥
- 234 5 \ Luftbild 1 mit Kataster

(2024) Auszug aus dem
GeodatenGraz
@Stadtvermessung Graz
Blick in nérdliche
Richtung.

Die rot strichlierte
Umrandung

markiert das
Bebauungsplangebiet.

1 Bestehende Rechtaind Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Die Grundstiicke liegeyem& 4.0 StadtentwicklungskonzeptRaI C Ay SA Yy
5A OK (i S die Grandstilok@3®/4 und 735/2 KG AndritegenteilweiseA y S A
CNBAT SAGYE {LBRNIZ m{2t23ASa 02 100

SY a22Ky3Soh
Y SNJ a9 ATy dzy =

§ 7 EIGNUNGSZONEN UND FREIHALTEG@MESR2 Abs. 5 lit.4 StROG 2010 (Teil B, Kap. 1)

OM0O 5AS AY 9y iUgAOlfdzy3aLily | dzaaSegArSasSySy 9A3ydy
Flachensicherung fur eine ausreichende Grinraumversorgung der Bewohnerinnen und/oder erflllen
Okologische oder stadtklimatische Funktionen. Dies sind-Spidl $ortflachen, Parkanlagen sowie
Erwerbsgartnereien, Friedhofe, Kleingartenanlagen und dgl. Baulandausweisungen sind unzul&ssig.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichde{ A 3y I { dzNHuakelgek)y Sy a
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkatisv/erkehrsstral3en.



(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen Freiflachen.

(5) Die Unterbringung der PK\Btellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofiellen Bewohnerinnen zuganglichen Griunflache bei Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Grinanteils

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlcksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlidtenkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, destehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitat von Innenhéfen (sieh268Abs 26)

Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

. Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARBNAHMEN:

8§ 26NATURRAUM UND UMWELT

TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE

(1a) Erhalt des schitzenswerten BaumbestanBesulicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden
bei der Situierung von baulichen Anlagen auf allen Bauplatzen

GEWASSER

(4) Freihalten eines Uferstreifens entlang nattrlich flieBender Gewasser von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotential erhdhen und Abflusshindernisse
darstellen, wie z.B. Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Schiel3s&dtaal und
Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche sowie von Bodenentnahmen in folgendem
Ausmall:
1 ander Murmindestens2¥ |6 . |1 a0OKdzy3allyidS wXs



(4a) WeitgehendeFreihaltung der Ufer entlang natirlich flieRender Gewasser vor jeglicher Bebauung
und langfristige Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Uferbegleitvegetation entlang
natirlicher Gewéasser gemaf den Zielsetzungen des WRG 1959 idgF und dem Sachprogram
hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen
1 Festlegung eines Freihaltebereiches zu den nattrlich flieBenden Gewassern im Ausmald von 20

m (Mur) bzw. 10n (sonstige Flie3gewasser), gemessen ab der Béschungsoberkante

Die Behorde kann hiervon in folgenden Fallen Ausnahmen genehmigen. Hierflr ist jedenfalls die

Zustimmung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans erforderlich.

a.Bestandssanierungen,

b. Baufiihrungen im 6ffentlichen Interesse (z.B.: Hochwasserschutzmaflinahmen, Briicken, Stege,
Regenwasserentsorgungsleitungen, Mal3hahmen zur Verbesserung der Naherholungsfunktion an
der Mur und dgl.)

c. Unterirdische Einbauten sowie Befestigungen von Verkehrsflachen innerhalb des
Freihaltebereichs in der Zone von B0Om bzw. 3- 20m (Mur) gemessen ab der
Bdschungsoberkante

d. Bebauungen im dicht verbauten Stadtgebiet innerhalb des Freihaltebereichs in der Zone von 5
10m bzw. 5¢ 20m (Mur), gemessen ab der Boschungsoberkante

(5) Bertcksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der roten und gelben Gefahrenzonen
an den Grazer Bachen bei der Fortfuhrung des Flachenwidmungsplanes, in der Bebauungsplanung
und im Bauverfahren.

(6) Freihaltung der notwendigen Retentionsraume bei allen zukinftigen Bal
StadtentwicklungsmalRhahmen entlang von Gewassern; Flachenvorsorge fir Retamidns
Versickerungsanlagen.

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:
1T WX8
1 Erhalt von bestehenden Baumen, Strduchern und auch kleineren GnidnValdflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten
(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln
1 Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 385
1 Vorgabe von entsprechender Fatnd Materialgestaltung von Gebauden in Bebauungsplanen
1 Sparsamer Einsatz von gro3flachigen Glasfassaden und grof3flachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspléanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen
wWX86
Vorschreibung von Begrinungsmafinahmen wie Baumpflanzungen, Grunflachenuixhch
Fassadenbegriinungen
1 Beschrankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

BAULANDDURCHGRUNUNG
(20) Erhdhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
7 Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berticksichtigung eines ausreichend
grofR3en durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
1 Begrinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern
1 Intensive Begrinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht tGiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht Uberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Uberdecken und gértnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.



|l

Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfihrung

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

|l

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden vén {0
Bauplatz Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.

(22a) NachhaltigetUmgang mit Hangund Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalinahme

1

1

Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

Erhéhung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert vorf2@estzulegen

Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten

Nutzung auch privater Niederschlagswéasser zur Bewasserung des StralRenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhdhung des Griunanteils

(23a) Festlegung eines Grunflachenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen Leitbildes;
Vollzug der Umsetzung des Grinflachenfaktors in samtlichen baubehoérdlichen Verfahren und in
den Verfahren gemaR StROG

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:

1

Begriinung von neu errichteten Flachdéachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°

Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflachenausmal untéd m2 sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung ins Stral3en

Orts- und Landschaftsbild erforderlich iine extensive Dachbegriinung ist mit einer
+S3ASGFGA2yaiGNI 3A0KAOKG CRanMmaxifialylR der daphflabheé kahndza 1 d.
eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden.Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflach@rdshierbei als begriintes Dach

zu werten. Dartber hinaus sind Ausnahmen fir Anlagen zur erweiterten Nutzung von

Solarenergie nach Mal3gabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach dBrOK G Sy ®@ X 8

(27) Erhalt und Fortfihrun@yzw. Wiederherstellunder bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG

wX6

(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

1

1

Abstimmungder Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grinraumversorgung.

Malfdvolle Innenentwicklung unter Berticksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

wWX86

(4) Weitere Aufwertung des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

1
1

il

wX8

Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
wX8

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

Erh6hung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
Stral3enziigen.

Begleitgriin an Verkehrsbandern.

(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:

wX 6



1 Hochstmdgliche Reduktion von Asphaltflachend Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platterbzw. Pflasterbelagen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken

u.dgl.

Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

Vorschreibung von Daehnd Fassadenbegrinungen

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
05801 LX LY MUY

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprograsomw 9t wh & k
LageinnerhalbR S NJ a2 | & & SN¥ A NI & O K ihrerhdbdetok+S2yNINg-2yNEN 2035 2F/NSNE =

{ ASRf dzy 3 & Sy indekh@YRiS difgReazundtgristadé Lage innerhalb der Siedlungsd

Industrielandschaften.
5 A , s YE1
AN V P G 1 ‘g{ ¢ . Auszug aus dem Deckplan 1
X A g _~_ zum4.0 Stadtentwicklungs
el S Ve ! ' G{;;L;, : konzept (idgF).

& ~~ 7 _ Die rot strichlierte

" Umrandung bezeichnet das
~—~ Bebauungsplangebiet.

" 7 /

\}erkehr (Deckplan '3):
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& S
v i N @il || & @ Auszug aus dem Deckplan 1
« o & ~ I$ zum4.0 Stadtentwicklun
g 4 I . gs
N " = .
285\ b 4, 5 2 konzept (idgF).
:L % 7 {; ey " g
- - A% O, g . . .
VA s T e Die rot strichlierte
5% : = :
o N % B 5 = Umrandung bezeichnet das
i = L .
i - A § [ - = Bebauungsplangebiet.
I - — g
<5 58 %@' . e S
- e & , 3 9 [ Gleiq!acmssg
) @ ” \ — == @l 1
v ) , % / s
\ e
v § %
&
e < N
< 7z %
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Das Bebauungsplangebiet ligdierwiegendnnerhalb der Kategorid: oStadtische Bedienqualitat mit
zeitlicher Einschrankuiddntervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Auszug aus den
GeoDaterGraz
¢ OeV (6ffentliche
VerkehrserschlieRung) 2022

Dierote Umrandung
- bezeichnet das
Bebauungsplagebiet.

i 3 \ -
rd B o * \ g
= 2 : £
I
oA 3@ g

Q
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Katedof80m Radiud.uftlinie zur Haltestelle):
aLyySNEGNRUGA & QKt&valle $iR1D SliyiujedzIBédieniumgivan Betriebsbeginrgbisle.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Lindengasse (Haltestelle Neugasse ca. 180 m
fuBlaufig vom Bebauungsplangebiet entfernt) durch die Buslinien Nr. 53, Nr. 41/41 E und in der
WeinzottlstralRe (Haltestelle Am Arlandgrund ca. 230 m fuigjawom Bebauungsplangebiet entfernt)

durch die Buslinie 52, mit Anschluss an die StraRenbahnlinien Nr. 3 und Nr. 5 am Andritzer Hauptplatz
(Endstation Andritz), ist als gegeben zu bezeichnen.

Lage aul3erhalb des Einzugsbereichs Bahnhdfe 1000 m. Die Buslinien Nr. 52 und Nr. 53 fuhren zum
Hauptbahnhof Graz. Die Buslinie Nr. 41 fuhrt zum LKH Klinikum Mitte.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
oGeschoRbaft A Y ¢ S AS(AhHritzf Bdzkép

Charakteristikkompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freiraumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen zum Bereichstyp

Rahmen der Geschof3zaNlind. 3G

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungenctreff@ndest

im straRenseitigen Erdgeschol3

Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark
emittierenden Verkehrsbéandern und Betrieben; Bei Uberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von
PKW Stellplatze in freier Aufstellung in vertragletRelation zur Bauplatzgrof3e

(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 5@%)

Sonstige FestlegungeAusschluss von strafienseitigen offenen Erschliel3ungen

Auszug aus dem
Bereichstypenplan des 1.0
Raumlichen Leitbildes.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Festlegungen innerhalb des Teilraums:

Erganzende Festlegungen: Ausschluss von straf3enseitigen offenen ErschlielBungen bzw. offenen
ErschlieBungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten; Schaffung von emissionsgeschiitzten
Freirdumen

Auszug aus dem
Deckplan 1 des 1.0
Ré&umlichen Leitbildes
Teilraumabgrenzungen.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan
gebiet

Im rIuterungsberict zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,

folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fur den Bereichstyp:

1

Schaffung einer raumbildenden Bebauung @ahaffung von unterschiedlichen Raumabfolgen,
Vermeidung gestalterischer Monotonie

Schaffung von larmgeschutzten adaquaten-fred Grinraumflachen fir Begegnung und
Kommunikation

Sicherstellung von Funktionsvielfalt uraffenheit zumindest in den Erdgeschof3zonen im
Neubaufall

Beachtung der MaRstablichkeit der Umgebung, gegebenenfalls abtreppende Ubergénge zu
niedrigeren angrenzenden Typologien

Im Zuge von Sanierung bestehender Baubesténde Beseitigung von Gestaltungsdefiziten wie
beispielsweise groR3flachigen Abstellflachen bzw. versiegelte Flachen generell
Nutzungsangepasste Gestaltung von fuad Grinraumen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten

Sicherstellung einer 6ffentlichen Nutzung von Fuffd Radwegen, Vermeidung baulicher
Barrieren, Durchlassigkeit fur Fuhd Radverkehr sichern

Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschatftlich genutzte RGume und
Erganzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kindertagesbetreuung) inkl.
Erh6hung des Angebotes entsprechender-fred Grinrdume

Zielbeschreibung fiir den Teilraum 15:

1

Erhalt des Bezirks Andritz als durchgrinten und kleinstadtisch gepragten Stadtteil
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1 Starkung des bestehenden Zentrums durch Anlagerung von funktionsdurchmischtem Geschol3bau
und Wohnanlagen im Umfeld des Zentrums

1 Stéarkere Fassung der Stral3enrdume, welche als stark befahrenen Achsen den Stadltteil erschlie3en

1 Neues Bauen im Bestand durch Wechsel in dichtere Bereichstypen bei gleichzeitiger Sicherstellung
einer vertraglichen Entwicklung

1 Neues Bauen im Bestand durch Zubauten und Erhéhung der Geschol3zahl, jeweils zugunsten der
Freihaltung einer Griinen Mitte

1 Erhalt der des durchgrinten Gebietscharakters im Gringdrtel

1 Erhalt und Fortfihrung des dorflichen Charakters von Alt Andritz

8 9 Ausnahmebestimmungen

(1) Ausnahmen hinsichtlich GeschoRanzah!:

wWX8

w ! dzaoAf Rdzyd SAySa 1fSAYNNdzyA3aSy «o6SNHIFIy3a 1 dz
w 2S8SYyy dzyiSNJ 9AYKIfiddzya RSNI . SadAYYdzya SAy NBO
wX 6

w 0 Sund Uadmuten hinsichtlich der MindestgeschoRanzahl

N 7

S
K

Karte 1¢ Stadtmorphologie A
DSYNO amdn wNdzYf AOKSY [ SAGOAf RaA Y RHKaledoriemzuga®madn:i  a A

1 Wohnanlagen (gelbe Schraffur)
1 Kleinteilig strukturierte Gebiete auf3erhalb des Gringurtels (beige Schraffur)

' Auszug aus der Karte 1
aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Dierot strichlierte
Umrandung markiert
= das Bebauungsplan
— gebiet

A
h ..

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(2017 bis ca. 2025) (in Rot gefarbt)
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Auszug aus dem
Kommunalen
Energiekonzept 2017.

Die schwarz strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Bebauungsplangebiet liegt gemaf 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
cAllgemeinerWohngebiett YA G SA Yy SY . So | @Ang@EsaDas\BodaiuSysphngEbied 2 v
liegtentlang der Lindengassenerhalb des Sanierungsgebietes LaEerfolgt der Hinweis, dass eine
Richtfunkstrecke inBebauungsplangebiefrsichtlich gemacht isDer siidwestliche Teil dgsrundsticle
735/2 und 736/4 der KG 63108 lieggherhalb des 20 g Uferfreihaltestreifers der Mur. Entlang der

Lindengasseést ein E20kV Hochspannungserdkabel ersichtlich gemacht.

Auszug aus demh0
Flachenwidmungsplan.

Dierot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das
Bebauungsplangebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBHIARM:

(1) Als SanierungsgebieteLarm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Grazg Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als SanierungsgebieteLarm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zulassige Energieaquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie wahrend der Tag Abend und/oder Nachtstunden bei &tf3enverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkeltiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fur Nelu und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fur die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von La&rmmessungen oggutachten) zu erbringen. BBlichteinhaltung dieser sind durch

die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer La&rmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche Schallschutzmafinahmen, beispielsweise an den AuRenwénden, Fenstern und Decken bzw.
Déachern und durch den Einbaan Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmalRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebéaude)
vorzuschreiben.

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fur das Gebiet ist eine Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Auszug aus dem Deckplan
sf Baulandzonierungsplan des
f 4.0 Flachenwidmungsplan

= (idgF).

\ W )

] Dierot strichlierte
_J Umrandung bezeichnet das
% | Bebauungsplangebiet.
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Beschrankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 3Q7) StROR010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet liggherhalbdes Geltungsbereiches.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungs
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

\\ 971/3
A
asarmr N\

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fur das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission
von hdchstens 4,0 g je m2 Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Hochwasserabfluss Mumd Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildiveach
Lawinenverbauung (Deckplare8m 4.0 Flachenwidmungsplan

Das Bebauungsplangebiet liegherhalbder Sanierungsgebiete Hochwasser sowieerhalb des
Hochwassergefahrdungsbereichi€ oo.

GemalR 8§ 12 Abs 1 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan @sl@&anierungsgebiete

Hochwasser (HW) jene Baulandflachen, die gemafl? dem De&piaerhalb der Anschlaglinien eines
Hochwasserereignisses kB@Qnd HQoobzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen, soweit sie nicht als

a! dzZFAO0OKf ASldzy3a3So0ASGS YAG RSY ONF2NRSNYyAa RSN I
Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

GemaR § 12 Abs 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist in Uberflutungsbereighem HQ
Erteilung von Bewilligungen nach dem Stmk. Baugesetz sowie vor Genehmigungen gemal § 33 des
Steiermarkischen Baugesetzes, welche Auswirkungen auf das Abflussverhalten haben, ein Verfahren nach
8§38 Wasserrechtsgesetz 1959 idF. BGBI. | Nr. 54/2014lerfich. Im Uberflutungsbereich H&Qkann die
Baubehdrde vor Erteilung von Bewilligungen nach dem Stmk Baugesetz sowie vor Genehmigungen geman
§ 33 des Steiermarkchen Baugesetzes ein hydrologisches Gutachten zur Beurteilung der Auswirkung auf
das Abflussverhalten einholen.



Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die rot strichlierte

=z UMmrandung bezeichnet das

63518 E Bebauungsplangebiet.
63817

h

Hochwasser-Riickhaltebecken Projektiert

E Verbehaltsfliche Hochwasser-Rickhaltebecken

E Wasserwirtschaftliche Vorrangflache

HQ30 Hochwassergefihrdungsbereich

HQ100 Hochwassergefihrdungsbereich

D AufschlieBungsgebiete gem. 4.0 Flaichenwidmungsplan

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkatasteg StralRenverkehrslarm (Karte 2Aacht
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Verkehrslarmkataster

StraBenverkehrslarm
L pAeq indB(Macht)

30-35

35-39

39- 44

44 -49

49 - 54

54 -59

59-64

64 -60

B9-74

74-79

BRRRRRCCHER

79-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

- Verkehrslarmkatasteg StraBenverkehrslar (Karte 2C): Tag

StraBenverkehrslarm Tag
L aeq in d8 (Tag) Energiedquivalente

<35d8

35-40d8

40-45d8

45-50d8

50-55d8B

55-60dB

60 - 65 dB

65-70dB
70-75dB
75-80de

80-85dB

\'1\{“ & o
Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 6¢00:00.

>85d8

IHIRRREC RN

- Verkehrslarmkatasteg StraRenverkehrslarm (Karte 2@2bend
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StraBenverkehrsléarm Abend
L peq in dB {Nacht) Energiedquivalenter

<35d8

35- 40 dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50- 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70 d8
70-75 dB
75 - 80 dB

B0 - 85 dB.

RRRRRRCET RN

>85d8

4 & .
Auszug aus der Karte 2D zum 4.0 Flachenwidmungsplahldbistrichlierte
Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 19¢(P:00.

- Nutzungsbeschrénkungen (Karte 6):
Es erfolgt der Hinwis, das®ine Richtfunkstrecke ersichtlich gemacht ist, welche durch das
Bebauungsplangebiet verlauft.
En'g[ang der Lindengasse ist ei2@kV Hochspannungserdkabel ersichtlich gemacht.
: 24 ' al- Auszug aus der

Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

s
Grazer S

% _ Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet
p das
2 Bebauungsplangebiet.

1 3
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Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Es gilt digGrazer Baumschutzverordnung

Es gilt die Griinflachenfaktorverordnung.

CNNJ RSy . SNBAOKaideL)l abSaOK2006l dza o6f Gd wNdzYf A OK
Siehehttps://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/

Gemal § 3 Abs 5 kann der festgelegte Grinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten werden. Voraussetzung fur diese Unterschreitungsmaglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:

1. Bei Neubauten auf bereits rechtmafig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fiihren.

2. Bei Zubauten auf bereits rechtmafiig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung fiur die Unterschreitung des Grinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
Verhaltnismafigkeit zwischen der geplanten baulichen Malinahme und dem Ausmalf der zwingend
erforderlichen Verbesserung.

Es erfolgt der Hinweis, dass im Sudwesten des Bebauungsplangebietes das Naturschutzgebiet

NG 108 (Vogelschutzgebiet Weinzédl) angrenzt, wo die Bestimmungeneiten@rkischen

Naturschutzgesetzes gelten.

Neigungskarte:

TN~ 101 = n\ " B\ i\ % N A -
b - by . LN

\ v & 7 RO EA NG Nelgungskarte

= e o P - RN A \ k- o

: o < ¥ " AR N ® N
o e W 5 1,;%‘ L'u..f--‘ ¥ ® \ Abstufung in Grad
N (' o L s T2\ N A ‘.\‘. 8 :

T N e - TN A ?‘92!1’ 7343 PN \\.;\ N

S o <0\ Ko / SE l 0-5

o AN - A~ NV ’_{/3}\‘ A, € 9\61 :
L5 - - 32\212 853 | 5-10

- \/\} ,\\ ‘i’ 5?1 \ )

=20
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=30

¢ 4 > . .35
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-40

-45

45 -85

SCHICHTENLINIEN_5M

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDd®eaz. Didlaustrichierte
Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Grines Netz Graz
Das Grune Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir die Flachenwidmumgi8ebauungsplanung, sowie
auch fur diverse Behdrdenentscheidungen.



https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
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Es ist ein klares Bekenntnis zur Grunstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
Mal’Sstabllchkelt und Erlebnlsfahlgkelt des Menschen abgestlmmten Stadtentwicklung.

msf 1
o Auszug aus dem

Griinen Netz Graz.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan
gebiet.

W|e man an Hand des vorllegenden Ausschmtﬂeml(égruneLlnle) aus dem Grunen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll entlang dbturpromenadedie Grunverbindungrhalten werden (vorhandene
Grinelemente erhalten / punktuell verbessern).

i Situierung und Umgebung

Grof3raumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nordwestlich der Grazer Innenstadt, etwa 3.000 Meter
nordwestlich des Grazer Hauptplatzes, im Bezirk Andritz. Es liegt rund 750 Meter siidwestlich des
Andritzer Hauptplatzesn einem Gebiet, das entlang der Mur durch eine Mischung aus
Geschosswohnungsbauten unterschiedlicher Mal3stablichkeit gepréagt ist. Nordlich angrenzend an das
Bebauungsiangebiet erstrecken sich die Arlandgriinde mit eiGgreschossigen Strallenrandbebauung,

die teilweise gewerbliche Nutzungen im Eedghoss aufweist. Im Innenhofbereich stdis 5-

geschossige Zeilenbauten quer zur WeinzdéttistralRe angeordnet. Entlang der Weinzéttlstral3e finden sich
zudem Gewerbegebiete sowie Einkaufszentren, die sich etwa 400 Meter nordlich des
Bebauungsplagebiets befinden.

Entlang der Neugasse und der stidlichen Lindengasse200 m sidlich des Bebauungsplangebjesies
Anséatze einer Blockrandbebauuetkennbar Stdlich davorstidwestlich der Kahngasdeefindet sich

eine groR3flachig&leingartenanlage

Die Murgrenzt im Studwesten an das Bebauungsplangebiet und liestadtebauliche Rickgrat des
Gebiets mit einer Naherholungsachsker Murpromenande, welche in No@lUdRichtung verlauft

Entlang der Murpromenade befinden sich die zentrale Radwegachse von Graz, welche den Norden und
Suden vom Stadtgebiet, beinahe durchgehend verbindet.

250 msudlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Porbtatze-Steg, der die beiden

Murseiten verbindet, der derzeit, aufgrund der Neuerrichtung des Steges, bis voraussichtlich 2026
gesperrt istDie andere Murseite kann derzeit tiber disva 1.500 Meter nordlictides
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Bebauungsplangebietes liegendéeinzddlbriickaind dieca. 1.200 Meter sudlictes
Bebauungsplangebietes liegenHalvarienbrickerreicht werden.

‘ * ; 3 = {“ b b ‘t-!‘ \ ; '

Luftbild 3 (2022) Auszug aus dem GeodaBmaz @ Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet
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AR

; ',.t_. 3
Luftbild4 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geoddkeaz @ Stadtvermessung Graz, Blick in ndrdlict
RichtungDie rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet

Kleinrdumige Lage:

Das Bbauungplangebiet grenzt im Nordosten an die Lindengasse und im Sudwesten an die
Murpromenade.

Das Bebauungsplangebistist eine Gesamtflache vara. 5.765m2 auf und beinhaltet folgnde
Grundstiicke in der KG 6338ndritz .264, 734/2, .214, 735/2, 736/3, 736/4, 736/6
DasGrundstii& der Antragsteller:in umfasstasGrundstiickolLindengasse ¥ YA G RS NJ
Grundstiicksnumme264 und 734/2der KG 6318 Andritzmit ca.1.186mz2.
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Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind dem Katastggn zu entnehmenwobei das Grundstick
der Antragsteller:in dovarz strichliert umrandeist:

Auszug aus den
GeoDaterGraz:
Kataster.
Grundbiicherlick
Eigentimerinnenim
Bebauungsplagebiet
farblich differenziert
( dargestellt

; Das Grundsttick der
~ Antragsteller:innen ist
~ schwarz strichliert

- umrandet.

2 N ’:P \ 4 ol
\\ ’:}ﬁ ) L Tiefgarage

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit entlang der Lindengasse Inist 2geschossigen
straRenraumbildenden, teilweise mit einem schmalen Vorgarten zur Stral3e, saeschossige
Hofgeb&aude bebaut. Die Gebaude weisen im Bestand, teilweise a dohibe auf.

' usgebautéy

" ‘:f! i . P
2.0 P ik )
o A S L

Luftbild5 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Gra82 2258 Blick inndrdliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild6 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat @z 29 1880 Blick indstliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

4 3 -

Luftbild7 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Gra27_1593 Blick insiidiche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild8 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Gfz 29 1863 Blick inwestiche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

1 Geb&udebestam und Umgebung

Foto 1: Blick istdwestiche Richtungentlang der Lindengasse auf Foto 2: Blick in sudlicheichtungim Kreuzungsbereich
das Bebauungsplangebiet. Der gelbe Pfeil markiert das Grundstl  Lindergasse Meinzottlstralie.
der Antragsteller:in.

Foto 3: Blick in stiddstlictiRichtungentlang der Lindengasse auf da  Foto 4: Blick in siidwestlictRichtungentlang der Lindengasse auf
DNHzy Rau NOl o[ Ay RShopHihdan@gassemy | & das Bebauungsplangebiet. Der gelbe Pfeil markiert das Grundsti
der Antragsteller:in.



